Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in
der Gemeinde Sommerland
(ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 24.05.2002
(Aktuelle Fassung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 4 der Gemeindeord-
nung des Landes Schleswig-Holstein und der §§ 1 und 2 des Kommunalabgaben-
gesetzes des Landes Schleswig-Holstein in der jeweils zur Zeit geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.05.2002 fol-
gende Satzung erlassen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanla-
gen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir

1.

die zum Anbau bestimmten &ffentlichen StraBen, Wege und Platze, aus-

genommen solche in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten

a) bis zu 18 m Breite, wenn sie beidseitig anbaubar sind,

b) bis zu 13 m Breite, wenn sie einseitig anbaubar sind,

StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlcken

dienen in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten

a) bis zu 26 m Breite, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung

beidseitig zulassig ist,

b) bis zu 20 m Breite, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zulassig ist,

die 6ffentlichen aus rechtlichen oder tatséachlichen Griinden mit Kraft-

fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebie-

te (z.B. Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m,

die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete

notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2

Ziff. 3 BauGB) bis zu 18 m Breite,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Ziff. 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der in Ziff. 1, 2 und 4 genannten Verkehrsanla-
gen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstticke,

6. Grinanlagen, mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Ziff. 1 — 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m
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b) die nicht Bestandteil der in Ziff. 1 - 4 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grinanlagen),
bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht
Bestandteil der ErschlieBungsanlage sind.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréBern sich
die in Abs. 1 Nr.1, 2 und 4 angegebenen HéchstmaBe flr den Bereich des
Wendehammers um die Halfte, mindestens aber um 8 m. Das Gleiche gilt fur
den Bereich der Einmindungen in andere oder Kreuzungen mit anderen Er-
schlieBungsanlagen.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fur die ge-
samte Verkehrsanlage die gréBte Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1 - 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten

far

a) den Erwerb der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkérpers einschlieBlich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger
Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i)  die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j)  den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

1) Anlagen zur Beruhigung des StraBenverkehrs

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fir die Teile der Fahr-
bahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraBBe, die Uber
die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

Der Aufwand fur die Herstellung der Einrichtungen fir die Entwasserung und
Beleuchtung der ErschlieBungsanlagen sowie fir Béschungen, Stitzmauern
und Schutzeinrichtungen ist auch beitragsfahig, soweit sie ausserhalb der in
den Abséatzen 1 bis 4 genannten Breiten erforderlich sind.

Hat die Herstellung einer ErschlieBungsanlage einen Eingriff in Natur und
Landschaft i.S. von § 8 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz in der z.Zt. geltenden
Fassung zur Folge, gehéren auch die Kosten fir die Ausgleichs- und Ersatz-
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maBnahmen i.S. von § 8a Bundesnaturschutzgesetz zum beitragsfahigen Auf-
wand.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne Erschlie-
Bungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Bungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ins-
gesamt ermitteln.

(3) Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren nicht die Kosten, die durch Leistungen
und Zuschisse Dritter gedeckt werden, es sei denn, sie dienen ausdrlcklich
zur Abdeckung des Anteils der Gemeinde.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlcke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Er-
schlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschlie-
Bungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsticke das Ab-
rechnungsgebiet.

Uber eine Abschnittbildung oder die Abrechnung als ErschlieBungseinheit be-
schlieBt die Gemeindevertretung.

§6

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungs-
gebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB berlcksichtigt.
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(2) Als Grundstticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerb-
lich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlcksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken ausserhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen
der gemeinsamen Grenze der Grundstlcke mit der ErschlieBungsanlage
und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstlcks-
teile, die lediglich die wegmaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbertick-
sichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgren-
ze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstidnde nach Satz 1 Buchstabe
a) oder Satz 2 Buchstabe b), so féallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die FI&-
che (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit
bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

a) 1,0
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c) 1,5  bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,6  bei einer Bebaubarkeit mit vier oder flinf Vollgeschossen,
e) 1,7  bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,
f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer baulichen oder gewerblichen

Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen
(z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).

(5) Fir Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) lIst die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

c) lIst nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die héchstzulassige Héhe geteilt durch 2,8 , wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hdéhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend,
wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die hdchstzuldssige Gebaudehdhe
Uberschritten werden.

(6) Fir Grundstlcke ausserhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder fur Grundstlcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse,
die Baumassenzahl oder die Gebdudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse:
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a) Bei bebauten Grundstlcken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhande-
nen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonder-
heit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8 , wobei Bruchzahlen auf volle Zah-
len auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

c) Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber ge-
werblich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde-
gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs.
4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht (Artzuschlag)

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
, Industrie- und Sondergebieten

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Be-
bauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Ge-
bieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundsticken ausserhalb der unter den Buchstaben a) und b) be-
zeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
(z.B. Grundstlicke mit Blro-, Verwaltungs-, Praxis-, oder Schulgebauden)
genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der Geschossflachen
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich
zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossfla-
che.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstéandige Grinanlagen erschlossene Grund-
stlicke.

§ 6a
Mehrfach erschlossene Grundstlicke

(1) Fur Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von mehr als einer
vollstdndig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S.
des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5
Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes flr jede Er-
schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine Ermé&Bigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht
oder entstanden ist,

b) soweit die ErmaBigung dazu fihren wirde, daB sich der Beitrag fir die
anderen Grundstlcke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundsticks-
flache der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsge-
biet Ubersteigen,
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d) fur die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir
die nach MaBgabe des § 6 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach
erhoben werden.

e) fur Grundsticke, die einen Artzuschlag gem. § 6 Abs. 7 erhalten.

§7

Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundsticksflachen zu-
nachst unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage an die Gemeinde abgetreten und gewéahrt die Gemeinde zum Zwe-
cke der Gleichbehandlung aller Abtretenden eine Vergutung des Verkehrswertes,
so werden die nachtraglich zu leistenden und als Grunderwerbskosten in den bei-
tragsféahigen ErschlieBungsaufwand einzubeziehenden VerglUtungsbetrdge dem
Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf seine Beitragsschuld angerechnet.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben
werden flr
1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5 .Gehwege,

6. unselbstandige Parkfla-

chen,

7. unselbstandige Grinanlagen,

8. Mischflachen,

9. Entwéasserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen

11. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8a BNatG

Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegren-
zungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen mitei-
nander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen, SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind endgultig herge-
stellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Gber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen

verflgen.
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Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprgramm.

(2) Die flachenméaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig her-
gestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauwei-
se bestehen;

b) unselbstandige und selbstéandige Parkflachen eine Befestigung aus trag-
fahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster;
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale
der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstlcke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitra-
ges

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst
sich nach der voraussichtlichen H6he des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermit-
telnden ErschlieBungsbeitrages.

§13
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge nach die-
ser Satzung ist die Erhebung grundstiicks- und personenbezogener Daten nach §
11 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (LDSG) bei der Gemeinde (Einwohnermelde-
kartei, Grundsteuerkartei, Gewerbemeldestelle), den Bauordnungsbehdérden
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(Bauakten), den Katasteramtern und dem Amtsgericht (Grundbuchamt) zulassig.
Soweit zur Beitragserhebung nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, dirfen
bei anderen Behdrden (z.B. Einwohnermeldestellen anderer Gemeinden) vorhan-
dene personenbezogene Daten erhoben werden. Die Daten dlrfen von der daten-
verarbeitenden Stelle nur zum Zweck der Beitragserhebung nach dieser Satzung
weiterverwendet werden.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Sommerland, den 24.05.2002
Gemeinde Sommerland

Piening
Burgermeister

Ausdruck vom 11.02.2014



