Satzung der Gemeinde Kollmar
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbetragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)
vom 12.05.2020

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kollmar hat in ihrer Sitzung am 07.05.2020 aufgrund
des § 132 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193) geandert worden ist, und des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Schleswig-
Holstein in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
04.01.2018 (GVOBI. S. 6) folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

ErschlieRungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser
Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand flir:

1. Straften, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken in Wohn-, Dorf- und
Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an denen eine
Bebauung zulassig ist

a) bis zu zwei Voligeschossen, mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu neun Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu zwdlf Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig
ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fuwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu finf Metern,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 Metern,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem&R Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stéadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbst-
standige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstticke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,



a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststéndige Grlinanlagen),
bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstlicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroiern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen MaRe um die Halfte, mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt
fur den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fur die gesamte Ver-
kehrsanlage die gréfite Breite.

Ermittiung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméan § 4 reduzierte beitragsfahige Erschliefungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und MaR berlicksichtigt. Als Grundstlcksflache, die der Verteilung der umlagefahigen Er-
schlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsétzlich die Flache des Buchgrundstticks.
Im AuRenbereich gelegene Grundstiicke bleiben unberucksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den Autenbereich tber und ergibt sich die
Grenze zwischen Innen- und Auenbereich nicht aus den Grenzen des rdumlichen Gel-
tungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemai § 34 Abs. 4 des Bauge-
setzbuchs, so gilt als Grundstiicksflache die tatsachliche Grundstiicksfléche bis zu einer Tie-
fe von 40 m von der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der
baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung
Uiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe magebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 1
oder Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichba-
ren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingérten, Freibader, Friedhofe, Sportanla-

gen).



(4) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der Volige-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerun-
det werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchst-
zulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- o-
der abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumas-
senzahl oder die héchstzuldssige Geb&dudehdhe Uberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten die
Regelungen der Buchst. a) bis ¢) entsprechend.

(5) Fur Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die
Zahl der Voligeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&udehthe nicht festsetzt, ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstlicken aus der Héchstzahi der tatséchlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den Grundstlicken
der naheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt. .

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auller diesen
Grundstiicken auch andere Grundstlicke erschlossen werden:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof¥flachige Han-
delsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Bliro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Mafgabe der tatsachlich vorhandenen Geschossfléachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nut-
zung ohne Bebauung oder zusétzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache
als Geschossflache.

(7) Bei der Beitragserhebung fur selbststéndige Grunanlagen gilt Folgendes: Bei Grundsti-
cken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den un-
ter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist,

wird die Grundstiicksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte berlicksichtigt. Abs. 6
findet keine Anwendung.



§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer vollsténdig in der Baulast der Gemeinde ste-
henden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grund-
stiicksflache nach § 5 Abs. 1 oder Abs. 2 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwands fur
jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErméaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieRungsanlage entsteht oder entstanden
ist,

b) wenn die ErméRigung dazu filhren wilrde, dass sich der Beitrag fur die anderen Grund-
stiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert erhéht.

c) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbststandige Parkflachen,
unselbststéndige Grinanlagen,

Mischflachen,
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Entwasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegren-
zungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbststéndige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie tiber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenméRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestelit,
wenn



a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit ei-
ner Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragféhigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen auf-
weisen; die Decke kann auch aus einem &dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

c) unselbststandige Grunanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestelit und die
unbefestigten Teile gemaRk Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgliltigen Her-
steliung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands durch Satzung im
Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-

lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Erschlie-
Rungsbeitrages erheben.

§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieRungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgelost wer-

den. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maltgabe
dieser Satzung zu ermittelnden Erschliefungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Veréffentlichung in Kraft.

Horst (Holst.), den /é

(s

‘Meinert
Burgermeister




