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EINFUHRUNG

Der Strukturwandel im l&andlichen Raum betrifft Gemeinden in ganz Deutschland. Die Gemeinden
missen unter anderem mit Globalisierung, Digitalisierung, demografischem Wandel, veranderten
Lebensgewohnheiten, dem Bedeutungsverlust der Landwirtschaft und den damit
einhergehenden Veranderungen auf funktionaler als auch siedlungsstruktureller Ebene
umgehen.

Die Landesregierung unterstiitzt die Gemeinden in diesem Prozess durch die finanzielle
Forderung von Malnahmen zur nachhaltigen Sicherung und Verbesserung der ortlichen
Lebensbedingungen sowie der Erarbeitung von Handlungskonzepten, die das Ziel haben, die
gemeindliche Entwicklung ganzheitlich zu betrachten und zu steuern.

Ziele des Ortsentwicklungskonzeptes sind unter anderem der Erhalt gewachsener Strukturen und
Funktionen sowie der charakteristischen Eigenart und der Lebensqualitat einerseits und die
nachhaltige, in die Zukunft weisende Entwicklung der landlichen Gemeinde anderseits. Die
Wettbewerbsfahigkeit soll gestarkt und die bestehende Infrastruktur erhalten werden. Endogene
Ressourcen und das Leitbild der Nachhaltigkeit sollen dabei Bericksichtigung finden und
burgerschaftliches Engagement geférdert werden. Die Birgerinnen und Birger der Gemeinde
sollen bei der Erarbeitung des Konzeptes fir die Zukunft der Gemeinde eingebunden werden.

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Hohenfelde wurde 2018 fertiggestellt und
beschlossen. Es ist die Vorarbeit und das theoretische Fundament eines mehrjahrigen
Gesamtprozesses, in welchem die beschriebenen Projekte Schritt flir Schritt umgesetzt werden
sollen. Dabei ist das Ortsentwicklungskonzept kein rechtlich bindendes Planungsinstrument wie
beispielsweise ein Bebauungsplan, sondern ein informeller Masterplan, eine strategische
Vorbereitung fur zukinftige Planverfahren und planerische Entscheidungen. Des Weiteren wird
fur die Foérderung bestimmter Projekte eine Einbindung in das Ortsentwicklungskonzept
vorausgesetzt.

Als erstes Projekt wurde in Hohenfelde der Neubau eines Mehrzwecksaales 2024 fertiggestellt
und mit Hilfe von Férdermitteln finanziert. Das heutige Hale Huus wird als Dorfgemeinschaftshaus
und Treffpunkt fir die Bevolkerung in Hohenfelde rege genutzt.

Nach acht Jahren hat sich die Gemeindevertretung von Hohenfelde entschieden das OEK
fortschreiben zu lassen. Aufgabe der Fortschreibung war es zu untersuchen, welche Themen
abgeschlossen wurden, welche noch aktuell sind und was neu hinzukommt.

Im Rahmen der Fortschreibungen wurden die Birgerinnen und Burger von Hohenfelde beteiligt.

Die vorliegende Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes baut auf dem OEK von 2018 auf.
In den Bericht wurden Ergédnzungen und Aktualisierungen eingearbeitet, alle weiteren Aussagen
haben weiterhin Bestand. Mit dem Beschluss Uber die Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes 2026 gilt der vorliegende Bericht.
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ABLAUF DES VERFAHRENS UND METHODE DER OEK-FORTSCHREIBUNG

Die Fortschreibung vom OEK war urspringlich fur die Zeit von Juli 2025 bis Februar 2026
vorgesehen. Die Bearbeitungszeit begann dann im Oktober 2025 und wurde bis August 2026
verlangert, da bei der Prasentation der Ergebnisse die Verdffentlichung der Standort-Alternativen-
Prufung fir ein Feuerwehrgebaude vorliegen sollte.

In einer Vorabstimmung mit der kommunalen Arbeitsgruppe wurden ein Fahrplan fir die
Bearbeitung der Fortschreibung vom Ortsentwicklungskonzept besprochen und erste
Themenschwerpunkte aus Sicht der Gemeinde ausgemacht. Darliber hinaus brachte das
Planungsteam eigene Aspekte und Beispiele in die innerértliche Diskussion.

Die Gemeinde Hohenfelde lernten die Bearbeiter vor neun Jahren durch die Erarbeitung des
Ortsentwicklungskonzeptes kennen, das 2018 vorgestellt wurde. Darauf folgte eine dreijahrige
Phase der Dorfmoderation, die zur Entwicklung des Dorfgemeinschaftshauses Hale Huus fuhrte.
Die vorliegende Fortschreibung des OEK ist somit der dritte Baustein in der Planungsbegleitung.
Die gemeinsame Zeit vom Planungsteam mit der Gemeinde hat dazu geflhrt, dass die Kenntnis
von Personen, ihren Themen und Meinungen, den Losungsvorschlagen zugutekommt.

Die Bausteine der Ortsentwicklung wurden 2018 in einer Dokumentation in Form eines
MaRnahmenbindels festgehalten. Einiges davon wurde umgesetzt, anderes blieb liegen, weil
Abklarungen bzw. Finanzierungen fehlten, Kapazitdten nicht reichten oder sich die
Rahmenbedingungen geandert haben. Die Dorfmoderation zum Hale Huus legte den Fokus auf
Dorfkultur, Infrastruktur und soziales Leben. Auch dieses Wissen liegt der Fortschreibung
zugrunde.

Fur die jetzt vorliegende Fortschreibung wurden auch, die 2018 beschriebenen und noch nicht
umgesetzten Projekte in den Birgerworkshops und in der kommunalen Arbeitsgruppe diskutiert,
verworfen, justiert oder durch neue erganzt.

In der Auftaktveranstaltung wurde die Offentlichkeit iber den ,Neustart' der Ortsentwicklung
informiert. Dabei wurden die aktualisierte Standortanalyse vorgestellt, Fragen beantwortet, sowie
erste Themen, Anregungen und ldeen aufgenommen. Im Anschluss daran wurde die
Veranstaltung zum Workshop auf dem die Themen Dorfmitte, Wohnen und Nahversorgung
besprochen wurde. Spater folgte ein Workshop zum Thema Feuerwehr und Sport.

Die Gemeindevertretung erhalt mit der Fortschreibung des OEK Hohenfelde ein schriftliches
Produkt mit einem entsprechendem aktualisierten Projektplan. Die Fortschreibung ist relevant fur
die lokalen Entscheidungen und die Beantragung von Férdermitteln. Die Gemeinde erhalt mit der
Fortschreibung eine Grundlage fir die politische Entscheidung welche vorgeschlagenen Projekte
auch umgesetzt werden sollen. Das Amt Horst-Herzhorn, die AktivRegion Steinburg und das
Ministerium fiir Landwirtschaft, landliche Raume, Europa und Verbraucherschutz des Landes
Schleswig-Holstein kdnnen dadurch in die Bewertung weiterer Projekte einsteigen.

Die Ergebnisse der Fortschreibung vom OEK werden im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung im
Kultur- und Sozialausschuss der Gemeinde am 15.09.2026 den politischen Vertretern der
Gemeinde und der Offentlichkeit vorgestellt und dort diskutiert.
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LAGE DER GEMEINDE IM RAUM

Hohenfelde ist eine dem Amt Horst-Herzhorn angehérige Gemeinde im Kreis Steinburg. Sie liegt
ca. 14 km siddstlich der Stadt Itzehoe und 20 km nérdlich von Elmshorn. Die Stadt Hamburg liegt
in ca. 45 km Entfernung. Das Gemeindegebiet ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Die
Landesstralle 112 durchquert das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung. Sidwestlich der
Hauptortslage verlauft die Autobahn 23, die im Verlauf der L 112 eine Anschlussstelle hat.

Durch die attraktive landschaftliche Lage sowie die gute Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz und damit an die zentralen Orte Itzehoe und Elmshorn sowie das
Arbeitsmarktzentrum Hamburg und dessen Umland weist Hohenfelde eine hohe Attraktivitat als
Wohnstandort auf.

Die Gemeinde liegt auf einem Geestauslaufer zwischen Hohenfelder / Breitenburger Moor und
dem Glindes-/ Bokelsesser Moor. Die Kremper Au verlduft im nérdlichen Bereich und der
Horstgraben im sudlichen Bereich durch das Gemeindegebiet.

Mit dem Hauptort Hohenfelde sowie den Ansiedlungen im AuRRenbereich umfasst die Gemeinde
eine Flache von 17,94 km?. Von den 889 Einwohnern, die die Gemeinde Ende 2024 hatte, leben
ca. 25 % im AuRenbereich des Gemeindegebietes
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Lage in der Region (Quelle: Digitaler Atlas Nord)
Das Gemeindegebiet wird begrenzt:
- im Nordwesten durch Neuenbrook,
- im Norden durch Rethwisch, und Breitenburg,
- im Osten durch Westerhorn und Brande-Hornerkirchen,
- im Suden durch Horst und

- im Westen durch Sommerland und Siiderau.
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Varendorfsche Karte, 1790

Hohenfelde - das Hohe Feld - entstand auf einer Geestzunge inmitten einer amphibischen
Moorlandschaft, die Gber Stor und Kremperau direkt mit der Nordsee verbunden war. Die Geest
war zwar nicht sehr ertragreich, eignete sich jedoch zum sicheren Wohnen. Von hier aus wurden
die ertragreicheren Marschen trocken gelegt und besiedelt. Spater begann man mit der nicht so
ertragreichen Moor- und Heidekolonisation.

Nacheinander entstanden in der Marsch die Festungs- und Hafenstadte Krempe und Gliickstadt,
die auch fir den Seehandel grol’e Bedeutung hatten. Der ,Fernweg‘ von diesen Hafen zur
Hansestadt Lubeck verlief durch Hohenfelde, eine Verkehrsachse, die bis heute erlebbar ist. Die
Pflege des Fernweges oblag den Hohenfeldern selber, die zusatzlich noch die Verantwortung fir
einen Teil des Fernweges zwischen Steinburg und Hamburg hatten. An der Dorfstral’e befanden
sich Gasthauser mit Ausspann fiir die Zugtiere, Werkstatten von Handwerkern und Bauernstellen.
Waren und Dienstleistungen konnten direkt an der Landstralle angeboten werden. Sechs
Gasthofe zeugten noch in den 1930er Jahren von dieser Geschichte.

Hohenfelde 1873 Legende
1630 - 1780

765 - 1770

Topografische Karte, Landesvermessungsamt, 1995

1 Die Kartenausziige sowie die Schwarz-Weilk-Fotos in diesem Kapitel stammen aus: Hohenfelde - Geschichte und
Geschichten, 1996
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Bis 1945 verblieb Hohenfelde ein Stralendorf mit zugehdrigen Streusiedlungen. Mit der
Olsenstralte entstand in den 1950er Jahren die erste Parallele zur Dorfstral3e.

Danach wurde das Dorf in behutsamen Schritten mit Baugrundstiicken fur Einfamilienhauser

nach Sidden hin entwickelt. Es sind heute durchgriinte Wohngebiete abseits der befahrenen
DorfstralRe.

Baugebiet siidlich der Dorfstrae
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Baualtersplan, 1985

Fiar Hohenfelde typisch ist die auffallend dichte Bebauung entlang der Dorfstrale. Das Dorf wirkt
stadtisch und damit gréRer, als es in Wirklichkeit ist. Urspringlich gab es nur Gebaude, die ihre
Fachwerkgiebel zur Strale prasentierten. Seit ca. 1890 wurde ein neuer grundgemauerter

Haustyp modern, der mit der Langseite die Strale begleitete und manchmal mit einem
Zwerchgiebel versehen war.

Bauernhauser und Handwerkerhauser standen ohne Vorflachen direkt am Strafenrand, bei den
um die Jahrhundertwende errichteten Hausern kamen meist schmale Vorgarten hinzu. Seit 1768
pragt die St. Nikolai-Kirche die Ortsmitte, zwei Vorganger brannten ab. Die Linden auf dem

Kirchengelande zeugen noch heute von den Strallenbdumen, die die DorfstralRe beidseitig
saumten. Es werden immer weniger.
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Dorfstrafle ,,damals und heute*

Die Dorfschule zeigt beindruckend, wie 1913 verstanden wurde, die Bildungsaufgabe in eine
bauliche Form zu bringen. Die Schule im Stil des Heimatschutzes brachte die Kinder in einem
Gebaude unter, das schon von weitem signalisierte: ,Hohenfelde hat eine neue Schule!®. Die
Gemeinde Hohenfelde muss sehr stolz auf sich gewesen sein, sich fir diesen Entwurf vom
Architekten Christin Hachmann aus Elmshorn entschieden zu haben. Fast alle anderen
Dorfschulen aus der Zeit waren eindeutig nicht so hoch.

In seinen Proportionen, den Materialien, dem Giebel und dem Schleppwalm orientierte sich der
Bau an den Bauernhausern der Nachbarschaft. Zwei Wohnungen wurden zur Stral3e gelegt, vier
Klassenrdume befinden sich im hinteren Bereich. Diese Aufteilung ist direkt am Gebaude
ablesbar.

Der Heimatstil kam in einer Zeit des Umbruchs und der Besinnung auf die regionalen Werte.
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Dorfschule ,,damals und heute*

Vorher und auch noch zeitlich tGiberlappend wurde im Sinne des Historismus und des Jugendstils
gebaut. Moderne, industrielle Materialien wie Dachpappe wurden eingefiihrt und ermdglichten
besonders im Bau von Stallanlagen groRe Dimensionen, ohne in die Héhe gehen zu mussen.
Auch aus dieser Zeit finden sich gebaute Zeugnisse in Hohenfelde.

Gebaude im Stil des Historismus

Gebaude wurden schon immer auf Grund von Nutzungen, Moden und neuen Materialangeboten
verandert. Wenige sind in ihrem urspriinglichen Erscheinungsbild erhalten, viele Gebaude sind
nur noch in ihrer Kubatur als historische Bauten zu erkennen. Zusammen aber ergeben sie ein
Ortsbild, das in seiner Geschlossenheit selten ist und heute das Gesicht von Hohenfelde
ausmacht.

. N

Wandlung eines Hauses Versteinerung‘ 1910 Umbau 1993
Baujahr 1766

Mit der Bebauung der Dorfstralle und den in den vergangenen 60 Jahren entstandenen
Wohnvierteln gibt es im Ort zwei grundsatzlich unterschiedliche Bautypologien. Die historische
DorfstralRe verbreitet eine Atmosphare, die einerseits durch den Verkehr, besonders durch viele
LKW, und andererseits durch die ,Weiterentwicklung* alter Gebaude in Bedrangnis kommt.

Es ware schén, wenn sich in der DorfstralRe ein Konsens entwickeln lieRe, wie in Zukunft mit der
historischen Bausubstanz umgegangen werden soll. Einige Gebaude haben ein hohes
Lebensalter erreicht, andere ihre Funktionen verloren. Die Eigentiimer entscheiden selber, wie
sie mit ihrem Gebaude verfahren. Erneuerungen sind oft notwendig, fihren aber oft zu einer
gestalterischen Verschlechterung. Die Entscheidung fur Sanierung, Abriss oder Neubau, ob
zuruckgesetzt oder auf alter Grundlinie gebaut wird, hat sehr viel Einfluss darauf, ob das Dorfbild
die ,Geschichte’ in Zukunft noch représentieren kann. Das historische Dorfbild ,gehért allen und
das gibt es nur ein Mal.
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PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Landesentwicklungsplan (LEP)

Laut dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP), der die gesamtrdumliche
Entwicklung im Land steuert, liegt die Gemeinde Hohenfelde im landlichen Raum. Folgende
Grundsatze werden im LEP (Fortschreibung Landesentwicklungsplan 2021) fir den landlichen
Raum formuliert:

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige zukunftsfahige Lebensraume
gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fir wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und Erholungsraume soll gesichert
werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen teilraumliche Strategien
und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen.

Die Entwicklung der landlichen Raume erfordert eine intensive und Ubergreifende
Zusammenarbeit aller Politikbereiche sowie integrierte Handlungsstrategien, die unter
Beteiligung der Menschen in den landlichen Rdumen erarbeitet und umgesetzt werden sollen.
Die Handlungsstrategien sollen den Strukturwandel gestalten, die Digitalisierung unterstiitzen
und helfen, die Folgen des demografischen Wandels zu bewaltigen, die Daseinsvorsorge
langfristig zu sichern, zur Sicherstellung der Energieversorgung beizutragen, Arbeitsplatze und
Erwerbsmdoglichkeiten, insbesondere auch fir Frauen und junge Menschen, zu schaffen, die
Wohnqualitat und das Wohnumfeld zu sichern und junge Familien an die landlichen Raume zu
binden.

Die Daseinsvorsorge soll Uberall in den landlichen R&umen gesichert, die digitale
Kommunikationsstruktur verbessert, das Netz des OPNVs erhalten und die Voraussetzungen fiir
eine leistungsfahige Landwirtschaft erhalten und weiter verbessert werden. Des Weiteren sollen
das 6kologische Potenzial der landlichen Raume gesichert und die landschaftlichen Qualitaten
gestarkt werden.

Hinsichtlich der wohnbaulichen Entwicklung gilt grundsatzlich: In Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, kdnnen im Zeitraum von 2022 bis 2036 bezogen auf
den Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 % in den
landlichen Raumen gebaut werden.

Die Gemeinde liegt zwischen dem Mittelzentrum ltzehoe im Nordwesten und dem Mittelzentrum
Elmshorn im Sidosten.

Ein Teil des ndrdlichen Gemeindegebietes wird als Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft
dargestellt. Diese Darstellung erstreckt sich weiter Richtung Norden. Die Vorbehaltsrdume
umfassen groRRrdumige naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete
Landschaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie sollen in ihrer typischen
Landschaftsstruktur erhalten bleiben.

Des Weiteren sind zwei sich im Gemeindegebiet kreuzende Landesentwicklungsachsen
gekennzeichnet. Sie verlaufen entlang der Trassen der bestehenden A 23 sowie der geplanten
A 20, die sudostlich der Hauptortslage verlaufen soll. Unter anderem sollen die
Landesentwicklungsachsen zur Verbesserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur
Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen und Orientierungspunkte fir potenzielle
gewerbliche Standorte von Uberregionaler Bedeutung sein. Im
Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiur die Landesentwicklungsachsen A23/B5 und A20 aus
dem Jahre 2015 im Auftrag des REK A23/B5 wurde die Gemeinde Hohenfelde nicht als Standort
Uberregionaler Gewerbeentwicklung bertcksichtigt.
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5.2. Regionalplan

Wie im LEP wird die Gemeindeflache Hohenfeldes auch im Regionalplan fir den Planungsraum
IV als Iandlicher Raum dargestellt. Noérdlich der Kremper Au wird ein Teil der Gemeindeflache als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft sowie als Vorranggebiet fiir den
Naturschutz gekennzeichnet. Im Studen der Gemeinde am Horstgraben wird eine Flache als
Naturschutzgebiet nachrichtlich dargestellt.

Im Norden und Suden der Gemeinde werden zudem kleinere Flachen als Vorranggebiet bzw.
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe ausgewiesen.
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5.3.

Im 3. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum Il werden fur die
Gemeinde Hohenfelde erganzende Aussagen getroffen. Die Kremper Au wird als Vorranggebiet
fur den vorbeugenden Binnenhochwasserschutz ausgewiesen. Aulierdem wird der Verlauf einer
Freileitung (H6chstspannung = 220 kV) stiddstlich des Gemeindegebietes dargestellt.
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Ausschnitt REP Planungsraum lll, Neuaufstellung 202X, 3. Entwurf 2026
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Hohenfelde wurde im Jahre 2002 gemaR § 6
(6) BauGB einschlieflich der Anderungen 1 bis 3 neu bekanntgemacht und hat seitdem zwei
weitere Anderung erfahren.

Die bebauten Flachen der Ortslage sind nérdlich der DorfstralRe Uberwiegend als Misch- oder
Dorfgebiet, im Bereich des Friedhofs als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Flachen sidlich
der DorfstraBe werden mit Ausnahme der Bebauung an der westlichen Dorfeinfahrt als
Wohnbauflachen bzw. allgemeines Wohngebiet dargestellit.

Das Gelande der Kirche sowie die alte Schule sind als Flachen fir den Gemeinbedarf mit
entsprechender Zweckbestimmung ausgewiesen. Der Friedhof im nordwestlichen Bereich der
Gemeinde als auch die Sport- und Spielflache und die Flache fir die Feuerwehr sind als
Grunflachen dargestellt.

An der westlichen Grenze zur Gemeinde Suderau ist eine Flache als gewerbliche Bauflache
dargestellt (4. Anderung des F-Planes). Die 5. Anderung des F-Planes stellt eine weitere Flache
als gewerbliche Bauflache an der westlichen Grenze zur Gemeinde Sliderau dar.

Als Wasserflaichen sind die Kremper Au nérdlich des Siedlungsgebietes, das
Regenriickhaltebecken im westlichen Bebauungszusammenhang und der Baggersee
Hohenfelde sudlich der Autobahn dargestellt.

Nordlich der Kremper Au ist ein Landschaftsschutzgebiet und sidlich der Autobahn ein
Naturschutzgebiet nachrichtlich dargestellit.

Die Ubrige Gemeindeflache wird Uberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt,
unterbrochen durch Biotopflachen insbesondere im nérdlichen Bereich der Gemeinde.
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4. (links) und 5. (rechts) F-Plananderung der Gemeinde Hohenfelde

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1998 stellt im Bestand insbesondere die Grin- und Freiflachen,
Schutzgebiete, Verkehrs- und Bauflachen sowie Freizeit- und Erholungseinrichtungen dar.

Er gliedert das Gemeindegebiet in 8 Landschaftsraume, welchen im Textteil Ziele und
MaRnahmen zugeordnet werden. Als Landschaftsraume sind aufgefihrt:

1) Gehoélzfreier Moorgtirtel

2) Bruchwald-Grinland

3) Niedermoorwiesen

4) Kleinraumige Wiesenlandschaft

5) Landwirtschaft auf der Geest (wenig gegliedert)

6) Landwirtschaft auf der Geest (gut gegliedert)

7) Landwirtschaft auf der Marsch

8) Umgebungsbereich ,KI. Offenseth / Bokelselier Moor*

Insbesondere die durch Moor gepragten Landschaftsrdume (1,2 und 8) werden als besonders
wertvoll eingestuft und sollen durch verschiedene Ma3nahmen gesichert und verbessert werden.

Des Weiteren zeigt der Landschaftsplan Flachen fir die bauliche Entwicklung der Gemeinde auf.
Flachen fir die wohnbauliche Entwicklung werden zum einen am nérdlichen und nordéstlichen
Ortsrand und zum anderen am sudlichen/sidwestlichen Ortsrand dargestellt. Fir Mischgebiet
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5.5.

wird eine Eignungsflache am westlichen Ortsausgang ausgewiesen. Teile der Eignungsflachen
wurden bis heute bereits bebaut. Im Bereich der Autobahnzufahrt, sudlich der L 112 wird eine
Eignungsflache flr Gewerbe dargestellt.

B G\
7(2)

L-Plan der Gemeinde Hohenfelde — Ausschnitt

Bebauungspliane

Innerhalb der Gemeinde Hohenfelde sind folgende Bebauungsplane rechtskraftig:
B-Plan Nr. 4 ,Im Kirchmoor mit 1. und 2. Anderung (1978, 1882 und 1994)
Vorbereitung der wohnbaulichen Entwicklung zwischen Kirchmoor und Kirchenstralle
B-Plan Nr. 5 (1994)

Vorbereitung der wohnbaulichen Entwicklung zwischen der Randbebauung Eichenweg /
KirchstralRe im Norden und Kirchmoor im Stden

B-Plan Nr. 6 (2002)
Vorbereitung der wohnbaulichen Entwicklung stlich des Rotdornweges
B-Plan Nr. 7 (2016)

Vorbereitung einer gewerblichen Nutzung an der westlichen Gemeindegrenze, angrenzend an
die Bebauung des Ortsteils Steinburg der Gemeinde Siiderau.

B-Plan Nr. 8 (2026)

Vorbereitung einer gewerblichen Nutzung an der westlichen Gemeindegrenze, angrenzend an
die Bebauung des Ortsteils Steinburg der Gemeinde Siiderau.
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6. SITUATIONS- UND STANDORTANALYSE

6.1. Bevdlkerungsentwicklung'

Bevdlkerungsentwicklung
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In Hohenfelde leben 889 Einwohnerinnen und Einwohner (EW) (Stand 31.12.2024) auf einer
Gemeindeflache von 17,95 km?. Die Einwohnerzahl ist im Zeitraum 2000 bis 2004 von 917 EW
auf 964 EW gestiegen, von 2005 bis 2010 auf 897 EW abgesunken und anschlieBend bis 2015
wieder leicht angestiegen. Bis 2017 sank die Zahl der EW auf 872. Seitdem stieg und sank die
Zahl erneut und liegt derzeit bei 889 EW. Es zeichnet sich ein leichter Bevolkerungsrickgang ab.

Bevolkerungsbewegung
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m Natlrliche Bevolkerungsbewegung ® Wanderungssaldo

Das Anwachsen und Abnehmen der Bevodlkerung Hohenfeldes ist einerseits auf den
schwankenden Geburten-Sterbe-Saldo (Natirliche Bevolkerungsentwicklung) zurtickfihren. Im
starkeren Malde macht sich jedoch der schwankende Wanderungssaldo, also das Verhaltnis von
Zuzug und Fortzug von Personen in und aus der Gemeinde bemerkbar.

1 Alle zitierten Zahlen in diesem Kapitel beziehen sich auf die Regionaldaten fiir Schleswig-Holstein des Statistischen Amtes fiir
Hamburg und Schleswig-Holstein, 2026
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Durchschnittsalter Bevolkerung
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Wie in den meisten Gemeinden Deutschlands ist auch in Hohenfelde eine Alterung der
Bevolkerung zu beobachten. Dabei liegt das Niveau des Durchschnittsalters 2024 bei 45,9 Jahren
zwischen dem des Landes Schleswig-Holstein und dem Kreis Steinburg.

6.2. Wohnungsbauentwicklung®

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
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Am Ende des Jahres 2025 gab es in Hohenfelde 436 Wohneinheiten mit einer durchschnittlichen
WohnungsgréRe von 120,7 m2 Die GrolRe der Wohneinheiten ist unter anderem durch die
Uberwiegende Bebauung im Segment der Ein- und Zweifamilienhduser begriindet. Die
durchschnittliche Wohnflache je Einwohner:in betragt derzeit 59,2,3 m? (Stand 31.12.2024).
Dieser Wert liegt Gber dem Durchschnitt in Deutschland (47,7 m?) und zeigt, dass z.T. wenige
Menschen auf grolRer Wohnflache leben.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist seit dem Jahr 2000 kontinuierlich gestiegen bzw. stagnierte in
Teilzeitraumen. Der Knick in den Jahren 2009 auf 2010 ist auf die neue Wohnungs- und
Gebaudezahlung und nicht auf eine reale Abnahme an Wohneinheiten zurlickzufihren. Der im
betrachteten Zeitraum starkste Anstieg von 2002 bis 2004 wurde insbesondere durch die
Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes (B-Plan Nr. 6) hervorgerufen. Ein weiterer starker
Anstieg erfolgte im Jahr 2015 auf 2016. Bis zum Jahr 2021 stieg die Anzahl der Wohneinheiten
auf insgesamt 447. Der Knick vom Jahr 2021 auf 2022 ist auf die Ergebnisse der Gebaude- und
Wohnungszahlung 2022 zuriickzuflihren und nicht auf eine reale Abnahme an Wohneinheiten.
Seit 2022 stagniert die Anzahl der Wohneinheiten.

' Alle zitierten Zahlen in diesem Kapitel beziehen sich auf die Regionaldaten fiir Schleswig-Holstein des Statistischen Amtes fir
Hamburg und Schleswig-Holstein, 2026
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6.3.

Baufertigstellungen von Wohneinheiten

Jahr 2000 | 2001 |2002 |2003 |2004 |2005 |2006 |2007

Wohnungen 12 2 4 3 13 3 - 1

2008 | 2009 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014 |2015 |2016 |2017
1 2 4 2 - - 2 - 9 1

2018 | 2019 | 2020 |2021 |2022 |2023 |2024 | 2025
1 2 5 1 - 1 - -

Laut Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein hat die Gemeinde eine wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen von bis zu 10 %, ausgehend vom Gebaudebestand am 31.12.2020.
Seitdem wurden 2 Wohneinheiten in der Gemeinde fertiggestellt. Bis zur Ausschopfung des
Entwicklungsrahmens bis 2036 verbleiben somit noch bis zu 43 Wohneinheiten.

Entwicklungsbedarfe im Kontext des demographischen Wandels

Die Daten zur Bevolkerungs- und Wohnungsbauentwicklung spiegeln allgemeine Trends wie der
demographische Wandel oder die Individualisierung der Gesellschaft in landlichen Raumen
wider.

Es wird deutlich, dass Hohenfelde zwar eine leicht riicklaufige Bevolkerungsentwicklung aufweist,
allerdings Schrumpfung kein Problem darstellt. Vielmehr zeigen die Daten eine fortlaufende
Alterung der Bevdlkerung und eine Individualisierung bzw. Vereinsamung z.B. in der Belegung
von Wohneinheiten in Hohenfelde.

Daraus entstehen Entwicklungsbedarfe fur die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde. Zum einen
bezieht sich das auf angepasste Anforderungen an das Wohnen (siehe folgender Abschnitt) und
zum anderen an Bedarfe an Dienstleistungen, Mobilitditsangebote und sozialer Infrastruktur.
Denn altere Einwohnerinnen und Einwohner sind zunehmender auf ortsnahe Versorgung und
Unterstlitzung angewiesen. AuRerdem erfordert die Individualisierung in jeder Altersgruppe Orte
der Begegnung und der Gemeinschaft, um dem Risiko sozialer Isolation und Vereinsamung
entgegenzuwirken. Durch Gemeinschaftsflachen in der Gemeinde kénnen Menschen
unterschiedlichen Alters und Hintergrund zusammenkommen, sich austauschen, voneinander
lernen und sich unterstutzen.

Wohnungsneubaubedarf in Hohenfelde

Im Auftrag des Kreises Steinburg wurde die ,KleinrAumige Bevdlkerungs- und
Haushaltsprognose fir den Kreis Steinburg bis zum Jahr 2040“ durch Gertz Gutsche Rumenapp
erarbeitet, die im Mai 2026 verdffentlicht wurde. Die Prognose soll dem Kreis und den
kreisangehdrigen Stadten und Gemeinden als Orientierung fiir die Ortsentwicklung dienen.

Fir Hohenfelde wird ein moderates Wachstum +5 bis +10 % in der Zeitspanne von 20 bis 2040
prognostiziert. Trotz negativer natirlicher Entwicklung (mehr Sterbefalle als Geburten), wachst
die Bevolkerung durch Wanderungsgewinne. Das Wachstum der Bevdlkerung beschrankt sich
laut Prognose auf die Jahre bis 2030. Danach geht die Bevolkerungsentwicklung wieder leicht
zuruck.

Die Entwicklung der Zahl der Haushalte wird im Amt Horst-Herzhorn bis 2040 mit +1,8 % bis +
3,8 % leicht positiv prognostiziert. Diese positivere Entwicklung ist auf die Verkleinerung von
Haushalten (Anstieg kleiner Haushalte bei gleichzeitiger Verringerung gréRerer Haushalte)
zurtckzuflhren. AulRerdem wird ein geringer Anstieg der Drei- und Mehrpersonenhaushalte fur
den Kreis prognostiziert.

Im Auftrag des Ministeriums fiir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-
Holstein wurde durch die empirica ag die Wohnungsmarktprognose 2030 fir Schleswig-Holstein
erstellt und im Juni 2017 verdffentlicht. Diese betrachtet die Einwohner- und
Haushaltsentwicklung sowie den Wohnungsneubaubedarf in Schleswig-Holstein bis 2030.
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6.4.

Die Studie der empirica ag gliedert das Land in &hnlich strukturierte Teilrdume. Fir diese
Teilrdume wurden Prognosen getroffen, welche sich auf die einzelnen Gemeinden Ubertragen
lassen. Die Gemeinde Hohenfelde wurde teilrdumlich dem Gbrigen Kreis Steinburg zugeordnet.

Die Studie geht davon aus, dass der Neubaubedarf sich insbesondere auf die Jahre bis 2020
konzentrieren wird. In den Folgejahren soll sich der Bedarf stark abschwachen. Umgerechnet auf
die Gemeinde besteht somit im Zeitraum von 2015 bis 2019 ein jahrlicher Neubaubedarf von ca.
4,0 Wohneinheiten (WE), im und im Zeitraum von 2015 bis 2030 nur noch ein Bedarf von ca. 2,0
WE jahrlich. Insgesamt besteht somit im Zeitraum von 2015 bis 2030 ein Wohnungsneubaubedarf
von insgesamt ca. 30 WE in der Gemeinde Hohenfelde, wobei der Gberwiegende Anteil des
Bedarfs kurzfristig in den Jahren bis 2020 anfallt. Der Anteil des Geschosswohnungsbaus am
Neubaubedarf wird mit ca. 39% prognostiziert.

Die Studien stellen anhand von statistischen Daten Prognosen fir die zukinftige Entwicklung auf.
Ob diese in der errechneten Form tatsachlich eintreten, kann nicht mit Gewahr gesagt werden.
Durch unvorhersehbare Faktoren kann sich die Nachfrage nach Wohnraum in den kommenden
Jahren auch anders oder in anderer Auspragung gestalten. Die Studien liefern insofern lediglich
einen Rahmen, der den Gemeinden eine Orientierung fir die Planung bietet.

Auf Grund der guten Verkehrsanbindung sowie auch vor dem Hintergrund der in den
vergangenen Jahren erfolgten Entwicklung kann davon ausgegangen werden, dass die
tatsachliche Nachfrage nach Wohnraum in Hohenfelde (ber dem fir den Gesamtraum
prognostizierten Bedarf liegen kann. Hierfiir spricht insbesondere, dass sich die Gemeinde in der
vorgenannten Untersuchung im unmittelbaren Anschluss an den Wachstumsbereich um
Hamburg befindet. Sollten die Bedarfe im unmittelbaren Umfeld um Hamburg bzw. in den
angrenzenden zentralen Orten nicht abgedeckt werden konnen, ist eine Verlagerung in
angrenzende Orte wie z.B. Hohenfelde durchaus anzunehmen, wenn ein entsprechendes
Angebot bereitgestellt wird.

Siedlungsentwicklung, Bebauung und Ortsbild

Ausgehend vom historischen Zentrum entwickelte sich Hohenfelde bis Anfang des 20.
Jahrhunderts entlang der Dorfstralle sowie mit Hofstellen im Auflenbereich.

Ab 1955 fand mit der Bebauung um die Ohlsenstral3e die erste planvolle Entwicklung Richtung
Suden statt. Ab 1960 folgten die Wohngebiete an Moltkestralle, Eichenweg und Kirchmoor sowie
im nordwestlichen Teil der Gemeinde an der Friedenstrafle. Ab den 1990 Jahren entwickelte sich
der Siedlungskdrper auf Grundlage der B-Plane Nr. 5 und 6 mit den Quartieren um den Weif3dorn-
und Rotdornweg bis zur heutigen Ausdehnung.
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Siedlungsentwicklung

Seite: 21



Fortschreibung Ortsentwicklungskonzept Hohenfelde

Die Bebauungsstruktur Hohenfeldes lasst sich in einen landwirtschaftlich-dorflichen und einen
vorstadtisch gepragten Bereich differenzieren.

rs
s 7y 7

Bebauung an der DorfstraBBe

Die landwirtschaftlich-dorfliche Struktur findet sich um den historischen Ortskern entlang der
DorfstralRe. Der Bereich ist gepragt durch ehemalig von Landwirtschaft genutzte Bauernhauser
und angeschlossene Wirtschaftsgebaude. Die Baumassen sind durch die Wirtschaftsgebaude
sowie andere Anbauten vergleichsweise grofs. Durch die Lage an der Durchgangsstraf3e pragt
diese Struktur mit der historischen Bausubstanz das Ortsbild von Hohenfelde.

Bebauung an der DorfstraRBe

Die vorstadtisch gepragte Struktur findet sich siidlich der Dorfstralle sowie im Bereich des
Friedhofs in den Baugebieten, welche ab den 1950er Jahren erschlossen wurden. Die Struktur
ist gepragt durch eine aufgelockerte Ein- und Zweifamilienhausbebauung in der jeweils fiir die
Entstehungszeit typischen Gestaltung. Die Baugebiete weisen Uberwiegend eine homogene
Gestaltung auf, was zum einen auf Festsetzungen in den B-Planen, zum anderen auf den roten
Ziegel als verbreitetes Fassadenmaterial zurlckzufihren ist.

Bebauung im Rotdornweg
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Bebauung in der MoltkestraBe und im Kirchmoor

Pragende Gebaude sind insbesondere die Kirche und das alte Pastorat, die alte Schule sowie
weitere historische Gebaude an der DorfstraRe. Die Kirche und das alte Pastorat mit den
angeschlossenen Grinflachen bilden strukturell und gestalterisch das Ortszentrum Hohenfeldes.
Ein weiteres funktionales Zentrum bildet die ehemalige Schule an der Dorfstrale sowie das
sudlich davon gelegene Feuerwehrhaus mit angrenzenden Sport- und Spielflachen.

Kirche und Altes Pastorat

Alte Schule

Das fallt auf:

Die Siedlungsentwicklung hat liberwiegend in Richtung Siiden stattgefunden
Es gibt nur einen Siedlungsschwerpunkt

Es bestehen viele Siedlungssplitter und Einzelh6fe im AuBenbereich
insbesondere entlang der L 112

Es sind viele historische Gebaude mit ortsbildpragender Wirkung erhalten
Hohenfelde hat eine landwirtschaftlich gepragte, dorfliche AuBRenwirkung

Die Wohnbebauung besteht liberwiegend aus aufgelockerter Ein- und
Zweifamilienhausbebauung

Mehrfamilienhausbebauung ist vorhanden
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= Das unterschiedliche Baualter der Quartiere ist auf Grund ihrer jeweiligen
Gestaltung erkennbar

= Eine siedlungsstrukturelle Ortsmitte ist auszumachen, es fehlt jedoch an
Nutzungsmoglichkeiten

Nutzungsstruktur und Versorgung

Die Nutzungsstruktur in der Gemeinde ist Uberwiegend gepragt durch Wohnnutzung in Einzel-
und Doppelhdusern sowie im Auflenbereich durch landwirtschaftliche Nutzung. Der einzige
verbliebene Einzelhandler (ehemals ein Backer mit ergdnzenden Nahversorgungsangeboten)
befindet sich gegeniiber dem Hale Huus und dem alten Pastorat. Diese Nutzung mit im Laufe der
letzten Jahre verschiedenen Betreibern und unterschiedlichen Angeboten konnte sich jedoch
nicht verstetigen und ist aktuell -wie auch haufiger in den letzten Jahren- als aufgegeben
anzusehen. Im Gebaude der alten Schule sind ein Kindergarten, ein Sportraum, ein
Sitzungsraum, ein Biro sowie zwei Sozialwohnungen untergebracht. Im sidlichen Anschluss
befindet sich das Feuerwehrgeratehaus mit Versammlungssaal, der nicht barrierefrei ist, und
angrenzenden Spiel- und Sportflachen. Das Gebaude des alten Pastorats wurde durch die
Gemeinde erworben, eine weitere Gemeinbedarfseinrichtung ist hier geplant.

Die Malnahme ,Neubau eines Mehrzwecksaals® des OEKs aus 2018 wurde 2024
abgeschlossen: Das Hale Huus, der Gemeindesaal von Hohenfelde, wurde gebaut. Es ist der
grélte Veranstaltungsort in Hohenfelde und der naheren Umgebung. Das Hale Huus ist sehr gut
ausgelastet und wird fiir Vereine, Sportangebote, Feste, Theater und gemeindliche Veranstaltung
genutzt.

Feuerwehrgeritehaus Sport- und Spielflache

Backerei Hale Huus

Ein Alten- und Pflegeheim oder ein Angebot an altengerechten, barrierefreien Wohnungen in der
Gemeinde besteht nicht.

Mit der Zielsetzung die Gemeinde Hohenfelde demographiefest zu gestalten und Birgerinnen
und Birgern mit Hilfebedarf zu ermdglichen in der Gemeinde wohnen zu bleiben, wurden 2010
Fordermittel fir den Umbau der alten Schule in ein ,Haus der Generationen“ beantragt. Im
Konzept wurde eine Wohnpflegegemeinschaft fir 8 — 10 Personen sowie wenige
Kleinwohnungen fir jingere Menschen mit Pflegebedarf angedacht. Die Umsetzung des
Konzeptes wurde durch die Gemeindevertretung jedoch nicht beschlossen.
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Gewerbliche Nutzungen finden sich eingestreut insbesondere entlang der Dorfstrale. Ein
Flachenangebot fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben fir den Ortlichen Bedarf besteht nicht.

Zentrale innerortliche Grunflache ist die Freifldche um die Kirche und das Pastorat. Weitere
Grunflachen sind der Friedhof sowie die Grin- und Spielflachen am Feuerwehrgeratehaus.

Park an der FriedenstralRe Weg in das Landschaftsschutzgebiet

Die umgebende Natur und Landschaft ist durch eine gute Wegevernetzung zur Naherholung
nutzbar.

- Gem:sinbédaﬂseinrichlungen

S e g
[ ] Einzethandei \ S
I innerrtiche Griniachen _

Das fallt auf:
» Uberwiegend Wohnnutzung
= Teilweise gemischte Nutzung an der DorfstraBe

= Keine gewerblichen Bauflachen (mit Ausnahme an der westlichen Grenze zu
Siiderau)

= Grundlegende Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Feuerwehr,
Spielplatz), Dorfgemeinschaftshaus ,,Hale Huus“ als neuer Treffpunkt

= Einzelhdndler mit eingeschranktem Angebot mit unklarer Zukunft

= Keine Gastronomie mehr
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Verkehrssituation

Die HaupterschlieBung und Anbindung der Gemeinde an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die L 112, welche in Ost-West-Richtung durch die Gemeinde verlauft. Sie verbindet
Hohenfelde mit den Nachbargemeinden Westerhorn, Hérnerkirchen, Siderau und Grevenkop
sowie mit dem Bahnhaltepunkt Dauenhof und der Autobahnanschlussstelle Hohenfelde.

Dorfstrae L 112

Des Weiteren verbindet die L 116 in noérdlicher Richtung und die L 100 in sidlicher Richtung
Hohenfelde mit weiteren Nachbargemeinden.

Die Gemeinde ist iber die Anschlussstelle Hohenfelde an die A 23 gut an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Richtung Norden verbindet die A 23 die Gemeinde mit Itzehoe (ca.
17 km), in Richtung Studen mit EImshorn (ca. 20 km) und im weiteren Verlauf mit Hamburg (ca.
47 km).

Das Ubrige StralBennetz auf Gemeindegebiet, abgehend von der L 112, ist flr die innere
ErschlieBung der Wohngebiete, Einzelhdéfe und Siedlungssplitter vorgesehen. An den
StralRenquerschnitten der ErschlieBungsstralien in der Hauptortslage lasst sich die
Entstehungszeit der Quartiere ablesen. So haben beispielsweise Eichenweg und Kirchmoor
verhaltnismaRig breite Strallenquerschnitte mit Hochbord, typisch fir die Baugebiete der 1960er
Jahre. Der Weilk- und Rotdornweg weisen dagegen relativ schmale Stralenquerschnitte auf, die
im Mischprinzip (FuRganger, Radfahrer und Autos teilen sich eine Verkehrsflache) ausgebildet
sind.

Kirchmoor Rotdornweg
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StraBen- und Wegenetzt in Hohenfelde sowie geplanter Trassenverlauf der A 20

Das FuRBwegenetz ist mit den neuen Baugebieten gewachsen und relativ gut ausgebaut. Durch
ein groRes Netz an Wirtschaftswegen ist die Landschaft rund um Hohenfelde erlebbar und zur
Naherholung nutzbar. Teilweise sind die Wege jedoch in schlechtem Zustand, so dass das
Befahren mit Fahrradern nur noch eingeschrankt méglich ist.

Der Bahnhaltepunkt Dauenhof auf der Strecke Wrist — Hamburg-Altona ist ca. 4 km vom
Ortszentrum Hohenfelde entfernt. Es verkehren Bahnen im Stundentakt. Des Weiteren bestehen
in der Gemeinde mehrere Bushaltepunkte. Eine direkte regelmaRige Busverbindung zwischen
Ortszentrum und Bahnhof Dauenhof besteht jedoch nicht.

Die Gemeinde Hohenfelde ist von der Weiterfihrung der Autobahn 20 direkt betroffen. Der
Planung nach soll die Autobahntrasse Uber das 6stliche Gemeindegebiet verlaufen. Sidlich der
Gemeindegrenze ist ein Autobahnkreuz mit der A 23 vorgesehen. Auswirkungen auf die
Gemeinde koénnen unter anderem eine erhdhte Larmbelastung, eine trennende Wirkung aber
auch eine Entlastung der DorfstralRe von LKW-Verkehr sein. Des Weiteren werden die ohnehin
durch die A 23 und die Kremper Au eingeschrankten Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung
weiter begrenzt.

Das fallt auf:
= Gute Anbindung an das liberregionale Verkehrsnetz durch die A 23
= Die DorfstraBe hat eine trennende Wirkung

= Erhebliche Larmbelastung durch LKW-Verkehr auf der DorfstraBe und durch
die Ndhe zur Autobahn

= Die Busanbindung der Gemeinde an den Bahnhof Dauenhof ist unbefriedigend
=  Gute Wegevernetzung mit der umgebenden Landschaft

= Auswirkungen des Trassenverlaufes der geplanten A 20 auf die Gemeinde
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7.

7.1.

7.2.

POTENZIALUNTERSUCHUNG ZUR INNENENTWICKUNG

Die Potenzialuntersuchung zur Innenentwicklung wird im Rahmen des
Ortsentwicklungskonzeptes erstellt und soll der Gemeinde Hohenfelde als Grundlage fur
Entscheidungen zur zukinftigen Siedlungsentwicklung dienen.

Dazu werden zunachst die Potenziale der Innenentwicklung aus dem OEK 2018 uberpruft und
bewertet. AnschlieBend erfolgt — vor dem Hintergrund des Rahmens fir die
Wohnungsbauentwicklung der Landeplanung (siehe Kapitel LEP und Wohnungsbauentwicklung)
— eine Bewertung, inwiefern sich diese Potenzialflachen eignen, den prognostizierten Bedarf
innerhalb des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens von ca. 43 WE bis 2036 abzudecken.

Betrachtungsbereich

Es wird von der Gemeinde angestrebt, die Aulienbereiche nicht liber die Bestandspflege hinaus
baulich zu entwickeln. Das fur die Untersuchung zugrunde gelegte Gebiet — der sogenannte
Betrachtungsbereich — wird somit auf den Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde beschrankt. Die
Abgrenzung orientiert sich eng am Siedlungsrand. Aus den Grenzen des Betrachtungsbereiches
ergibt sich jedoch nicht, dass alle identifizierten Flachen nach § 30 oder § 34 BauGB zu beurteilen
sind. Fir jede Flache ist eine Einzelfallbetrachtung erforderlich.

|
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Betrachtungsbereich

Grundlagen der Untersuchung

Die vorliegende Untersuchung dokumentiert die wesentlichen Ergebnisse der Erfassung und
Bewertung der Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Hohenfelde. Die im Zuge des OEK
2018 ermittelten Potenzialflachen (Baullcken, rickwartige Grundstiicksflachen, Potenzialflachen
Umnutzung), die grundsatzlich fir eine wohnbauliche Entwicklung im Innenbereich infrage
kommen konnten, wurden erneut Uberprift und aktualisiert.

Es wurden insgesamt 20 Potenzialflachen ermittelt, die planerisch-fachlich bewertet wurden. Die
beiliegenden Datenblatter wurden entsprechend aktualisiert und erganzt.

Planerisch-fachliche Bewertung

Die 20 Flachen, die sich nach der erneuten Uberpriifung und Aktualisierung als realistische
Potenzialflachen flr eine innerdrtliche Nachverdichtung ergeben haben, sind bei der weiteren
Bewertung anhand von planungsrechtlichen und stadtebaulichen Kriterien genauer untersucht
worden. Auf dieser Grundlage wurde anschlieBend eine Kategorisierung vorgenommen. Die
Ergebnisse sind in vereinheitlichten und fortschreibungsfahigen Datenblattern dokumentiert
(siehe Anhang).
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7.3.

Stadtebauliche Bewertung

Ergadnzend zur planungsrechtlichen Bewertung wurden die Potenzialflachen auf folgende
Fragestellungen hin betrachtet:

Wiirde sich eine Neubebauung nach MalRgabe der naheren Umgebung, nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, nach der Bauweise und nach der Uberbaubaren Grundsticksflache einfugen?

In welchen Umfang wére eine wohnbauliche Nutzung méglich?

Welche Bedeutung kommt der Potenzialflache fiir das Orts- und Landschaftsbild zu bzw. wiirde
eine Bebauung das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen? Dabei wurden Aspekte der
pragenden Wirkung aus Sicht des Denkmalschutzes, als Griin- und Freiflache fir die Erholung
oder fir den Naturschutz ebenso berilicksichtigt wie die Einhaltung einer durch die nahere
Umgebung bestimmten Grundstiicksmindestgrofie.

Ist die verkehrliche und versorgungstechnische Erschlielfung gesichert?

Bestehen Hemmnisse flr eine wohnbauliche Nutzung der Potenzialflache, z.B. aus Sicht einer
nachbarschaftlichen Vertraglichkeit, hinsichtlich Larm- oder Geruchsbelastigungen? In diesem
Zusammenhang sind auch grundsticksspezifische Eigenschaften wie der Zuschnitt der Flache,
das Relief, der Untergrund, Aufwand fiir ggf. erforderliche Gebaudeabrisse oder vorhandene bzw.
vermutete Altlasten zu berlcksichtigen.

e "',llyé

N

Zeichenerklarung
mmm Abgrenzung Betrachtungsbereich

D Potentialflachen / Umnutzung / Leerstand

Baulicken
Ruckwartige Grundstucksflachen

14 Flachenbezeichnung

Analyse der Potenzialflichen

Auf dieser Grundlage soll die Bedeutung der Potenzialflachen fiir die Innenentwicklung der
Gemeinde abschlieRend bewertet werden, um daraus Empfehlungen zum planerischen Umgang
mit den Innenentwicklungspotentialen abzuleiten. Zur besseren Ubersichtlichkeit sind die
Potentialflachen den folgenden Kategorien zugeordnet worden:

Kategorie A: ~.geeignet”

Stadtebaulich geeignete Flachen mit Baurecht und ohne Realisierungshemmnisse
Kategorie B: »,moglich*

Flachen mit Baurecht, aber erkennbaren Realisierungshemmnissen

Kategorie C: ~planbar*

Flachen mit Planungserfordernis bzw. Planungsempfehlung — vorbehaltlich einer Klarung der
Eigentimerinteressen

Kategorie D: Lungeeignet"

Flachen ohne Realisierungsaussicht und ohne Planungsempfehlung bzw. ohne Potenzial fiir eine
zusatzliche Wohnnutzung

In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind alle untersuchten Potenzialflachen aufgelistet und
den oben aufgeflihrten Kategorien entsprechend zugeordnet worden, wobei eine Flache auf zwei
Kategorien aufgeteilt wurde. Daraus ergibt sich, dass innerhalb des im Zusammenhang bebauten
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Siedlungsbereiches der Gemeinde Hohenfelde 4 Flachen geeignet sind, um dort ohne
Realisierungshemmnisse (Kategorie A) insgesamt bis zu 4 Wohneinheiten zu schaffen.

Des Weiteren wird aus der Tabelle ersichtlich, dass fur 6 Flachen baurechtliche Voraussetzungen
fur ca. 10 Wohneinheiten bestehen. Diese weisen erkennbare Realisierungshemmnisse
(Kategorie B) auf, die jedoch als Uberwindbar eingeschatzt werden. Detaillierte Angaben hierzu
sind den Datenblattern zu entnehmen.

Nach Einschatzung der Verfasser dieser Untersuchung sind 6 Flachen sehr wahrscheinlich nicht
auf der Grundlage von § 30 oder § 34 BauGB bebaubar; die Aufstellung eines Bebauungsplanes
ware somit Voraussetzung fiir eine wohnbauliche Entwicklung.

Bei den meisten dieser Potentiale handelt es sich um rickwartige Grundsticksflachen
verschiedener Eigentiimer. Eine Uberplanung wére durchaus denkbar, ist erfahrungsgeman
jedoch schwierig und langwierig, da oft unterschiedliche Interessen der betroffenen Eigentimer
und Nachbarn in Einklang gebracht werden mussen und dieses Interesse ggf. auch gar nicht
gegeben sein muss. Aufllerdem ist eine Bebauung gegeniber dem Verlust an innerértlichen
Grunflachen und gewachsenen Strukturen abzuwagen. Sofern die Gemeinde hier eine
Bebaubarkeit ermdglichen mdchte, empfiehlt es sich, einen einfachen Bebauungsplan oder eine
Innenbereichssatzung auf der Grundlage von § 34 (4) BauGB aufzustellen (Kategorie C).

Dariiber hinaus gibt es weitere Innenentwicklungspotentiale in der Gemeinde, welche der
Kategorie C zugeordnet wurden. Dazu zahlen die Alte Schule, die Sport- und Spielflache sowie
die ehemalige Gaststatte Rinnen, die zusammen ein Potential fir 34 bis 54 Wohneinheiten
aufzeigen. Die Entwicklung dieser Flachen birgt ein hohes Potential, Wohneinheiten im
Innenbereich zu schaffen, statt Flachen neu im Aullenbereich in Anspruch nehmen zu missen.

Bei den genannten Innenentwicklungspotentialen wiirden je Projekt / Gebaude mehr als drei
Wohneinheiten geschaffen werden, sodass die neu geschaffenen Wohneinheiten gemafi LEP
nur zu 50 % auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen anzurechnen sind. Dies entspricht dann
einer GréRenordnung von ca. 17 bis 27 Wohneinheiten.

Fir weitere Ermittlungen wird davon ausgegangen, dass sich hiervon 50 % der Wohneinheiten
also ca. 9 bis 14 Wohneinheiten im Planungszeitraum umsetzen lassen.

Die Flache der alten Schule und der Sport- und Spielflache befinden sich im Eigentum der
Gemeinde, sodass Entwicklungsmdglichkeiten bestehen, die die Gemeinde selbst steuern kann.

Hohenfelde Mogliche zusitzliche Wohneinheiten )
Nr. L Kategorie D
age Kategorie A | Kategorie B | Kategorie C
Zwischen Dorfstr. 7 und
1 1
11
Zwischen Dorfstr. 10 und
2 1
14
Zwischen Dorfstr. 68 und
3 1
70
Zwischen Kirchmoor 3
4 1
und 7
Zwischen Kirchenstr. 4
5 1
und 8

Eichenweg 9 und 7,

6 rickwartige Grundstiicke 1

7 Zwischen Eichenweg 1 1
und Kirchenstr. 6

8 Zwischen Kirchmoor 25 y
und 27

9 Dorfstr. 55 -61, 5
rickwartige Flachen

10 Dorfstr. 42 und 44, 2
rickwartige Flachen

11 Dorfstr. 56 - 60, 2

rickwartige Flachen
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Hohenfelde Mogliche zusitzliche Wohneinheiten )
Nr. L Kategorie D
age Kategorie A | Kategorie B | Kategorie C
12 Kirchmoor 7 und 9, 2
rickwartige Flachen
Moltkestr. 2 — 12,
13 rickwartige Flachen 2 5
14 Moltkestr. 23 - 37, 7
rickwartige Flachen
Spiel- und Sportplatz an
151 der Moltkestr. 8-20
Alte Schule,
16| Dorfstr. 50 10-14
Gaststatte Rinnen,
7| Dorfstr. 53 16-20
18 Dorfstr. 13 / Ecke 1
Friedenstr.
19 | Olsenstr. 11 1
20 | Dorfstr. 56 1
SUMME: 4 10 56-76
14

Insgesamt besteht in der Gemeinde Hohenfelde innerhalb der Kategorien A und B ein
theoretisches kurzfristig verfiigbares Innenentwicklungspotential fur ca. 14 Wohneinheiten, ohne
dass hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden mussten.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass einige Eigentimer der Grundstiicke, die als realistische
Potentialflachen bewertet wurden, nicht unbedingt beabsichtigen, diese Flachen kurz- bis
mittelfristig zu bebauen oder zu verkaufen. Diese Interessenlage kann sich zwar beispielsweise
aufgrund veranderter familiarer Situationen oder Eigentumsverhaltnisse, kurzfristig verandern,
andererseits kann eine aktuell bestehende Investitionsbereitschaft aber auch aus ahnlichen
Griunden verzogert oder aufgegeben werden. Um die Interessenlage genauer beurteilen zu
konnen, ist eine Eigentimerbefragung durch die Gemeinde empfehlenswert.

Es kann jedoch erfahrungsgemal davon ausgegangen werden, dass bis 2036 tatsachlich nur ca.
1/3 des beschriebenen Potentials tatsachlich realisiert wird, auch wenn weitere Flachen
theoretisch verfugbar sind. Vor diesem Hintergrund wird fir die weitere Abschatzung des
Entwicklungspotentials davon ausgegangen, dass 5 weitere Wohneinheiten bis 2036 realisiert
werden kénnten, ohne dafir planungsrechtliche Voraussetzungen schaffen zu missen.

Fir die drei innerhalb der Kategorie C benannten Flachen erfolgt wie bereits beschrieben der
Ansatz, dass sich ca. 9 bis 14 Wohneinheiten im Planungszeitraum umsetzen lassen.

Diese Potentiale sind in die Gesamtentwicklung einzubeziehen und im Hinblick auf mdgliche
Entwicklungen in den Auflenbereich vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen abzuziehen.

Wohneinheiten

Wohnungsneubaukontingent bis 2036 gemaf LEP ca. 43 WE
Innenentwicklungspotential gesamt (Kategorien A und B) ca. 14 WE
Realistisches Innenentwicklungspotential (ca. 1/3) ca. 5 WE
Entwicklung der Flachen Nr. 15-17 (zu 50 % angerechnet) 17-27 WE
22?”5?%2;163 Entwicklungspotential der Flachen Nr. 15-17 9-14 WE
Kontingent in den AuRRenbereich bis 2036 ca. 24-29 WE
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Aufgrund dieser Abschatzung kénnte die Gemeinde mehr als die Halfte des angenommen
Wohnungsneubaubedarfes durch Innenentwicklung decken. Bei ausschlieRlicher Aktivierung der
gemeindeeigenen Flachen (Alte Schule und Sportflachen) kénnten immer noch mehr als ein
Drittel der Wohneinheiten, die der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde zugesteht
innerhalb von Innenentwicklungsflachen geschaffen werden.

Um genauer zu klaren, ob die potenziellen Innenentwicklungsflachen in Privatbesitz kurz- bis
mittelfristig fir Wohnungsbau aktiviert werden kénnen und Flachen in der Kategorie C ,planbar”
eine realistische Realisierungschance haben, sollten die Eigentiimer durch die Gemeinde auf die
jeweiligen Entwicklungsmdoglichkeiten aufmerksam gemacht sowie ihr Interesse an einer
wohnbaulichen Entwicklung abgefragt werden.
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BETEILIGUNG DER BURGERINNEN UND BURGER

Fir die Fortschreibungsphase des OEK wurde zu zwei dreistiindigen Beteiligungswerkstatten ins
Hale Huus eingeladen. Einladungen wurden an alle Haushalte verteilt. Auf diese Weise haben
auch diejenigen, die nicht mitmachten, erfahren, welche Themen in der Dorfentwicklung diskutiert
werden. Es gab an Thementischen und im Plenum lebhafte Diskussionen, Beispiele wurden
prasentiert sowie Sorgen und Visionen geteilt. Die Protokolle, von denen unten nur Ausziige
aufgenommen wurden, geben einen Eindruck von dem wieder, was besprochen wurde.

Auftaktveranstaltung

die Ortsentwicklung Hohenfelde machen Sie mit, mischen Sie sich ein...

gehf in die Runde... Ortsentwicklungsplanung fiir die ndchsten 15 Jahre
neue Wohnangebote - kreative Nahversorgung — soziales Miteinander

wenn

der Kindergarten zum Hale Huus umzieht und
die Feuerwehr einen neuen Standort bekommt
und auch ein Sportplatz gebaut wird

BURGERBETEILIGUNG

16- OktOber 2025 dann
miissen dafiir, fiir die alte Schule und die
kommunalen Flichen mitten im Ort Plane
18:00 — 21:00 Uhl’ gemacht werden

wenn

noch mehr Leben ins Hale Huus kommen soll,

es wieder eine Lebensmittelversorgung geben soll
und sie auch im Alter im Dorf bleiben méachten
dann

miissen kreative Ideen zur Umsetzung kommen

im Hale Huus

o e
WOHNEN | FEUERWEHR | ALT | JUNG | VERSORGUNG | SPORT Im Rahmen der Ortsentwicklung werden
fiir die n&chsten 20 Jahre die
3 oo entscheidenden Schritte entwickelt.
DAFUR BENOTIGEN WIR SIE

sy ) g B\ el SN N

Willkommen, sagt das Planungsteam und die Gemeinde Hohenfelde
Gefdrdert ir

und Kiistenschutz mit Mitteln des Bundes und des Landes
GUNTRAM BLANK =
Aschitekdurbino e Stadipianung [ =2

——
N, B oz | SH &&¥
lau-schmi lornow

Verwaltung Amt Horst-Herzhorn, Frau Wulf,
Elmshorner Str. 27, 25358 Horst, Tel. 04126 392870

Einladung an alle Haushalte

t610205

SCHRITT FUR SCHRITT DIE ZUKUNFT VON HOHENFELDE VORBEREITEN

Alte Schule
Kanzept Wohnen + entwickeln
finanzielle Partner suchen Nahversorgung
Stimmungslage ausloten
Konzept entwickeln
Kita

Konzept fir Standort Pastorat Wohnen

Kombinieren mit ... fiir das ganze Dorf denken

. ~ Senioren im Dorf halten
Dorfsoziale Mitte

weitere Nutzungen rund um Hale Huus
dabei jung und alt bedenken

Feuerwehr
Freirdume Konzept mit Sport entwickeln
bespielbares Dorf Ideen fiir Nachnutzung
Wege ums Dorf

Pastoratsgarten biirgerliches Engagement
was kénnen wir umsetzen?
wer muss mitmachen?

was hat Prioritat?

FN Gemeinde Hohenfelde » dau-schmidt 8 tomow - SUNTRAN BLani

Auftaktveranstaltung in Hale Huus Themen, die zu besprechen sind - aus der Anmoderation

An der Auftaktveranstaltung nahmen 59 Personen teil. Die Einfihrung machte deutlich, wie die
einzelnen Themen der Ortsentwicklung miteinander verzahnt sind. Daher wechselten die
Teilnehmer zwischen vier Thementischen und diskutiert miteinander. Die ,Gastgeber‘ der Tische
haben Kurzprotokolle gefiihrt, drei davon werden hier prasentiert.
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Birgerbeteiligung — Auftaktveranstaltung am 16.10.2025 (Auszug)

Thema Inhalte
Wohnen Welche Wohnformen braucht Hohenfelde?
- Angebote fur Jung
o  Auch junge Erwachsene bendétigen Mietwohnungen, nicht nur
Senior:innen

o Bleibe-Perspektive fur Junge Menschen
o Junge Hohenfelder:innen kommen zurlick, kaufen alte Hauser auf
o  Aktuell sind Angebote wirtschaftlich problematisch, zu teuer
- Angebote fir Alt
o Altere bleiben so lange in ihren Hausern, bis sie kénnen
o  Tagespflege etablieren / betreutes Wohnen
o  Nachfrage fur 2-Zimmer, da Haus zu groR; fehlendes Angebot
o  Altersgerecht
- Generationenubergreifende Angebote
o  Mehrgenerationenwohnen - Privatrdume sind wichtig, teilen von
Gemeinschaftsrdumen oder Dingen vorstellbar
o  Gemeinschaftlich und bezahlbar
o  Wohnprojekt
o  Mietwohnungen
Wohnen und Nachbarschaft
- Spielplatz erhalten
- Erhalt Dorfcharakter
- Offene Freiraumgestaltung wichtig
- Netzwerk Nachbarschaft ist in Hohenfelde vorhanden
- Es gibt zu wenig Orte, wo man sich treffen kann
Orte in Hohenfelde
- Niederreihe und Halenbrook - Auflenbereich mitdenken
- Gebaude, die leer stehen, sollen genutzt werden
- Schule (z.B. Wohnprojekt Jung und Alt)
- Gasthof
- Sportplatz (z.B. Wohnen flr Senior:innen)
- Feuerwehr (z.B. Junges Wohnen)
Weiteres
- Arztliche Versorgung ist sehr wichtig
- Es gibt viele leerstehende Einzelhduser, wie lassen sich Eigentimer:innen
aktivieren?
- Beriicksichtigung der Ortsgestaltung in Hohenfelde - Erhaltungs- und
Gestaltungsatzung?
- Es gab schon einmal ein Projekt fir Mietwohnungen
Beispiele
- Heimstralle, Horst = senior:innengerechtes Wohnen, bezuschusst vom Amt
- Projekt am Bahnhof Dauenhof mit 4 Wohneinheiten
- Danische Wohnbau Architektur angucken
Griine Mitte Bedarfe
- Ortlichkeit fiir kleine Gruppen
- Kleinere flexible Raume fir alle
- Jugend braucht Raume, vielleicht flexibel mit anderen
- Jugend beriicksichtigen
- Jugend wird iber Sport angesprochen
- Konfirmandenunterricht nur in Hérnerkirchen
- Nahversorgung in die Mitte
- Dart gerne aber nicht im Hale Huus
- Professionelles Programmmanagement
- Angebote missen auch umsonst sein
- Mittagstisch, gemeinsames Kochen, Kochgruppe als Gemeinschaft
- Kochen mit Foodsharing Jung und Alt

- Kita ins Pastorat vs. Kita nicht im Pastorat, musste sonst total umgebaut werden
- Kirche und Hale Huus und Pastorat gemeinsam denken
- Betriebsform fur Hale Huus und Pastorat
- Pastorat sinnvoll und respektvoll nutzen / Leerstand aufheben
- Kirche: Musik-Gottesdienst 1x im Monat
- Kirche sollte sich ,6ffnen” fir andere Nutzungen
AuBenraum
- Backofen im Garten
- Freiraumplanung, Gartenanlage, AuRenspielflachen
Weiteres
- Hohenfelde-App = Informationsaustausch verbessern
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8.2.

- Immissionsschutz bertcksichtigen

Nahversorgung Standorte

- Stallgebaude ist attraktiv fur Café davor

- Feuerwehr lieber zum Kindergarten umnutzen

- Feuerwehr wiirde sich eignen, wegen Parkplatze und Sicherheit fur Kinder
- Aufgabe fir OEK - Standorte analysieren

- War nicht einladend (Altstandort)

- Zentrale Lage / gute Erreichbarkeit spricht fir Stallgebaude

- Alte Backerei als Markttreff umnutzen > Mdglichkeit den historischen Bestand zu

sichern

- Keine weiteren Standortalternativen vorhanden

Einkaufen in Hohenfelde

- Aktuell wird nach der Arbeit eingekauft, dort wo Menschen vorbeikommen (Horst,
Lagerdorf, Brande-Hdrnerkirchen)
- 24/7 ist interessant, muss sein > nach Arbeit mit Karte einkaufen, auch am

Samstag

- Wenn der Preis stimmt

- Muss Backwaren, Obst und Gemiise haben

- Mehr als nur Einkaufen > Café und Treffpunkt

- Mittagtisch ist eine tolle Idee

- Lokale Produzenten Einbinden, wie Landwirtschaft, Imker, ...
- Gefahr von Vandalismus begegnen und Betrug

- Geschéaftsmodell klaren

- Am besten in Form einer Genossenschaft - Menschen finanziell einbeziehen

Workshop zu Feuerwehr und Sport

die Ortsentwicklung Hohenfelde

geht in die dritte Runde...

BURGERBETEILIGUNG
6. November 2025
18:00 — 20:00 Uhr

im Hale Huus

Die Gemeinde Hohenfelde
) 3t Sie herzlich ein

machen Sie mit, mischen Sie sich ein...

In dieser Runde dreht es sich hauptsichlich um Feuerwehr und Sport

wenn
die Feuerwehr einen Neubau bendtigt
und ein Sportplatz gebaut werden soll
dann

miissen dafiir Anforderungen gestellt,
Konzepte besprochen

und Standorte geprift werden

dafiir wollen wir am 6.11.
Beitrage entwickeln sowie
Vorteile und Nachteile besprechen

Im Rah der Or werden
fiir die ndchsten 20 Jahre die
heidenden Schritte =
DAFUR BENOTIGEN WIR SIE ...
insbesondere, wenn Sie sich fiir die
Feuerwehr engagieren und / oder
fiir Sport interessieren

Willk , sagt das Pl und die G inde Hohenfeld:

und Kistanschutz mit Mitteln des Bundes und des Landas

Kofinanziert von der S H }”& ¥
Europaischen Union

GUNTRAM BLANK
Avehitektbiro lir Stadipierung B33

dau-schmidt ® tornow

Einladung an alle Haushalte

An der Werkstatt Feuerwehr und Sport nahmen 35 Personen teil, darunter waren viele Mitglieder
der Freiwilligen Feuerwehr. Bevor eine Standortanalyse flr ein neues Feuerwehrgebdude an ein
Fachblro in Auftrag gegeben wurde, haben sich die Teilnehmerinnen und Teilnehmer dartber
Gedanken gemacht, welche Kriterien erfillt sein missen, um eine befriedigende Lésung zu
finden. FUnf Orte wurden bewerten und dabei auch betrachtet, ob eine Kombination mit anderen

Nutzungen denkbar sei.
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SPORT AUF DEM ACKER
Was gehort dazu?

Wie offen soll es sein?

Wie wichtig ist eine griine Umgebung?

Sonnebull - Nordfriesl.

Prasentation der Gruppenergebnisse Fragestellung aus dem Workshop zum Sport

Die Gewichtungen von alternativen Standorten eines neuen Feuerwehrgebaudes waren ungefahr
deckungsgleich mit der spater erstellten Analyse. Aus Platzgrinden werden die Antworten hier
nicht wiedergegeben. Es wird auf das Gutachten verwiesen.

Biirgerbeteiligung — Feuerwehr und Sport (Auszug)

Thema Inhalte
Sport aktuell - Sportverein hat aktuell ca. 300 Mitglieder
- Neue Angebote sind durch die Raumlichkeiten Hale Huus dazu gekommen
(Gymnastik, fiir Altere, Fit For Fun, Eltern- Kind-Turnen, Boulebahn (auch
indoor), Bauch Beine Po)
- Bewegung ist stetig im Hale Huus
- DrauBen gibt es keine Angebote, vor allem Jugendliche nutzen Sportfeld hinter
der Feuerwehr
Feuerwehr - Herausforderungen: neue Anforderungen an Feuerwehrgebaude
aktuell o  z.B. Stellplatze der Fahrzeuge zu eng, Einsatzgarderobe in
Fahrzeughalle, keine schwarz/wei3-Trennung, keine Méglichkeiten fiir
Duschen und Umziehen
Bestand Outdoor - Seit 60 Jahren zentraler Platz
und Spiel - Platz fiir die Kinder und allgemeiner Jugendtreff > Platz wurde friiher mehr
genutzt, Jugendliche treffen sich viel weniger
- FuRball, Basketball, andere Ballspielarten, Spielen, Radfahren, skaten (friiher
und heute)
- Friher war nach der Schule viel los (z.B. Basketball)
- Generation ab 40 1x Woche Fuf3ball, Lust zu spielen, aber nicht im Verein
- Pavillon ist zu luftig > kein optimaler Treffpunkt
- Platz fir das Fest ,Kindergrin®
- Bei Festen helfen sich Vereine gegenseitig (z.B. Feuerwehr + Kita)
- Bei Veranstaltungen werden Sanitdranlagen der Feuerwehr genutzt
- Kindergarten nutzt den Platz und Spielplatz
- Hartplatz als Ubungsplatz fiir die Feuerwehr
- Kleinere Kinder kénnen von allen Teilen des Dorfes gefahrenlos kommen
- Keine Konflikte mit den Nachbarn (kennen den Platz, keine Partys)
- Platz ist sowohl einsehbar, hat aber auch Versteckmdglichkeiten
- Beteiligung der Kinder und Jugendlichen = welche zukiinftigen Wiinsche haben
sie?
Zukunft Sport - Hartplatz fiir Veranstaltungen, Rasenflache muss keine Norm erfiillen, soll fiir
und Spiel verschiedene Ballsportarten nutzbar sein; so wie jetzt
- Kombination aus Rasen und Hartplatz ist gut
- Aufwertung des Platzes schaffen
- Spielplatz ist auch am Hale Huus denkbar - Spielplatz sollte an dieser Stelle
offentlich zuganglich sein, auch wenn er zur Kita gehort
- Kindergriin muss bei Wegfall zum Hale Huus
- Aspekt Sicherheit bei Standort betrachten: Querung von Dorfstralle - Spielen
nicht nérdlich der L 112
- Sportplatze auf dem Acker werden eher weniger genutzt
- GrolR3er Platz nur mit Nachbargemeinde (Rethwisch) méglich
- Kein Kafigplatz (zu gefahrlich)
- Multifunktionsplatz auf HandballgréRe, Belag geeignet fur diverse Sportarten
- Mischnutzung Tennis und X
- Sport in Hohenfelde ist immer auf 6ffentlich zuganglichen Flachen
- Kindergrin bendtigt Platz, wo kommt das hin? Hohenfelde braucht Festplatz
- Hartplatz ist notwendig fiir Rollsport, Skaten, ...
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Zukunft Sport - Vorteil: gemeinsame Sanitaranlagen
und Feuerwehr - Gemeinsame Duschen sind denkbar, allerdings nicht so wichtig
- keine gemeinsamen Umkleiden
- Kein richtiger Bedarf fir Sportevents / Turniere
- Neue Sporthalle ist keine Option, Halle ist in Brande-Hdrnerkirchen vorhanden
- Beleuchtung der Sportflachen ist mit FW als Nachbar leichter
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9. HANDLUNGSFELDER, ZIELE UND PROJEKTE

Ziele und Handlungsfelder sind seit dem OEK uberwiegend gleichgeblieben. Manche Projekte
wurden verfeinert und teilweise auf andere Orte verlagert.

Das OEK- Verfahren wurde im Jahr 2018 veréffentlicht. Wahrend des Prozesses wurden wichtige
Funktionsbeziehungen in einer Skizze zum Beteiligungsverfahren grafisch festgehalten. Die
daraus entstanden und weitere MalRnahmen wurden in einem Abschlussbericht beschrieben und
in einem Malnahmenplan dargestellt.
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Skizze aus dem Beteiligungsverfahren Ausschnltt aus dem MaBnahmeanan

Im OEK von 2018 wird die Nachnutzung der Schule und die wohnbauliche Entwicklung der Spiel-
und Sportflachen beschrieben. Die Nachnutzung des Feuerwehrgebdudes war damals nicht
aktuell. Schneller als zunachst angenommen, bildet sich am bisherigen Standort von Feuerwehr
und Schule neues Potenzial flr kreative und ortsférdernde MalRnahmen.

Die Einwohnerzahl zu halten und vielleicht moderat zu erhéhen ist Wunsch der Gemeinde. Daflr
hat die wohnbauliche Weiterentwicklung von Hohenfelde eine groRe Bedeutung fiir den
vorhandenen Gebaudebestand, fir den Wohnungsmix und fir die Flachenplanung.
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Anderungsprozesse in der Ortsmitte

Eigentlich gehért die Kirche St. Nikolai aus dem Jahr 1767 in direkter Nachbarschaft zu Hale
Huus zur dorfsozialen Mitte und doch liegt sie planerisch aul3envor. Die Kirche steht mit dem
Lindenkranz unter Denkmalschutz. Nicht zu unterschatzen ist die ungeklarte Zukunft der
barocken Kirche. Bauwerksschaden, insbesondere am Turm erfordern umfangreiche
Sanierungsmaflnahmen, die weder die Kirchengemeinde Hohenfelde-Hornerkirchen noch die
politische Gemeinde Hohenfelde allein finanzieren kann. In der Ortsentwicklungsplanung wurde
die Zukunft von Kirche, Kapelle und Grundstiick zwar angesprochen, doch nicht konkret verfolgt.
Die Kirchengemeinde war zu dem damaligen Zeitpunkt nicht der Ansicht handeln zu missen.

Inzwischen ist die Finanzlage der Nordkirche so angespannt, dass viele Objekte und somit auch
diese Kirche zur Diskussion gestellt werden. Mittelfristig sollten Kirchengemeinde und politische
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Gemeinde sich auf einen gemeinsamen Fahrplan zur Sicherung und Entwicklung dieses
zentralen Objektes verstandigen.

Es wurden die Handlungsfelder A bis J festgelegt und damit verbundenen Projekte definiert.

Handlungsfeld A: Dorfsoziale Mitte

- Projekt A 1: Nachnutzung Stall fur Mehrgeneration und Mehrfunktion / Erweiterung
Hale Huus

- Projekt A 2: Nachnutzung Pastorat zu Kita / Co-Working-Space

- Projekt A 3: Freiraum fir die Dorfgemeinschaft — vom Hale Huus zum ,MarktTreff*
Handlungsfeld B: Feuerwehrgebaude als MarktTreff

- Projekt B 1: Feuerwehrgebaude wird zum MarktTreff
Handlungsfeld C: Verlegung Feuerwehr / Sport- und Spiel

- Projekt C 1: Neuer Standort Feuerwehr
- Projekt C 2: Bauhof
- Projekt C 3: Sportplatz

- Projekt D 1: Uberplanung DorfstralRe
- Projekt D 2: Gestaltungssatzung Dorfstralle

- Projekt E 1: Wohnbauliche Nachnutzung ,Alte Schule*
- Projekt E 2: Wohnbauentwicklung ,Sport- und Spielflachen”
- Projekt E 3: Entwicklungsflachen zwischen Gasthof Rinnen und Hofstelle

- Projekt E 4: Planvolle Siedlungsentwicklung im AuRenbereich
Handlungsfeld F: Siedlungsentwicklung / Gewerbe

- Projekt F 1: Gewerbegebiet vorrangig fiir den tberregionalen Bedarf

- Projekt F 2: Gewerbegebiet fiir den regionalen Bedarf

Handlungsfeld G: Verkehr
- Projekt G 1: Dorfstralde
- Projekt G 2: Ortseingange
- Projekt G 3: Fullwegeverbindungen
- Projekt G 4: Offentlicher Nahverkehr

Handlungsfeld H: Griinflachen und Landschaft
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9.1.

Handlungsfeld A: Dorfsoziale Mitte

Durch die Einweihung von Hale Huus wurde die Schlisselmaflinahme vom OEK so erfolgreich
umgesetzt, dass sich heute das sozio-kulturelle Leben Hohenfeldes auf das Haus und auf das
Umfeld des ehemaligen Pastorats konzentriert. Dadurch, dass der Standort Feuerwehr an der
Moltkestrae nicht mehr zu halten ist und die Feuerwehr an den Ortsrand umzieht und auch die
Kita ,Spatzennest” perspektivisch in das ehemalige Pastorat zieht, fallen beide Objekte leer. Das
fuhrt zu einer weiteren Starkung der Dorfsozialen Mitte um Hale Huus.

Bei der Planung von Hale Huus ist von Beginn an immer auch an eine Kombination mit einem
MarktTreff gedacht worden. Entwicklungsskizzen sahen im zweiten Bauabschnitt einen Dorfladen
vor. Weil sich durch die Inbetriebnahme herausgestellt hat, welche zusatzlichen Nutzungen das
jetzige Hale Huus sinnvoll ergénzen kdnnen, haben sich die Plane fir den zweiten Bauabschnitt
der ,Dorfsozialen Mitte' gewandelt. In einer Erweiterung gleichzeitig einen MarktTreff und
multifunktionelle Angebote fir alle Altersgruppen zu kombinieren, ware nicht umsetzbar. Allein
die verkehrlichen Anspriiche an die Erreichbarkeit eines Ladens widersprechen den anderen
Funktionen. Dadurch, dass das Feuerwehrgebaude perspektivisch zur Verfligung steht, ergeben
sich jetzt neue Optionen fir den MarktTreff.

Projekt Stall mit Zwischenbau — Mehrgeneration und Mehrfunktion

Der neue Gemeindesaal Hale Huus erganzt das historische Ensemble bestehend aus Kirche
(Baujahr 1768), denkmalgeschiitztem Pastorat (Bj.1837) und dem dazugehdrigen Stallgebdude
(Baujahr ca.1900). Bis auf die Barockkirche mit dem ehemaligen Friedhof und seinem
Lindenkranz gehort das Geléande der Gemeinde Hohenfelde.

Blick von der DorfstraBe auf das Hale Huus, Stall und Pastorat

Hale Huus soll als Dorfgemeinschaftshaus, das Gemeindeleben und die Identitdt des Ortes
starken. Der architektonische Ausdruck von Hale Huus ist bewusst so gehalten, dass seine Grolie
sich dem historischen Ensemble unterordnet. Das gelang u.a. durch die Auswahl von Holz als
Baumaterial und durch die Héhenentwicklung. Der Fassadenverlauf vom denkmalgeschitzten
Pastorat, die versetzt stehende Zwischenmauer und dem Stall blieb erhalten, genauso wie die
der Dorfstralle zugewandten Gartenanlage.

Trotz Ricksichtnahme auf diesen geschichtlichen Ort muss die Umnutzung vom Pastorat, Garten
und Stall auch wahrgenommen werden kénnen. Uber den im Westen des Ensembles sichtbaren,
hervorspringenden und verglasten Giebel von Hale Huus wird das neue Angebot in der Dorfmitte
deutlich. Auch der nach Westen gerichtete Eingang und insbesondere die verglaste Nordfassade
laden ein.

Mit einer Kapazitat von maximal 199 (stehenden) Besuchern ist das Dorfgemeinschaftshaus der
groRte Veranstaltungsort in Hohenfelde und Umgebung.

Vor Hale Huus gab es zwei andere Versammlungsraume. Der schon seit einigen Jahren
geschlossene Saal vom Gasthof Rinnen wird nicht mehr gedéffnet. Der nicht barrierefreie
Gymnastikraums in der alten Schule wird wohl einer Wohnnutzung zugefiihrt. Hale Huus ersetzt
nicht nur diese friiheren Angebote, er bietet viele neue Mdglichkeiten.

Der Raum ist nachgefragt und wird vielféltig fir Vereinsaktivitaten, Bewegungsangebote, Feste,
Theater genutzt und dient auch schon mal als Drehort fur Filmproduktionen. Immer wieder kann
die Einrichtung ,neutralisiert’ werden. Das gelingt Uber die Nutzung von diversen Lagerraumen,
in denen nicht nur Stihle und Tische schnell verstaut oder geholt werden kénnen, auch Vereine
kénnen dort ihre Utensilien unterbringen oder nach Bedarf im Saal verwenden.
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Nach Bedarf wird auch der hinter einer Faltwand befindliche Serviertresen der Teekilche in den
Saal hineingeschoben. Ein lichter Eingangsbereich dient als Foyer und Garderobe. Die
Toilettenanlage wird tGber das Foyer erschlossen. Die Heizung basiert auf einer Warmepumpe,
die ihre Energie aus Erdwarme Uber Bohrpfahle erhalt.

Hale Huus, Fotos: Wulf Dau-Schmidt

Projekt Stall mit Zwischenbau - MarktTreff ware eine Option

Im Ortsentwicklungsbericht wurde festgehalten, dass eine Nahversorgung tiber einen Laden nach
dem MarktTreff Konzept angestrebt wird. Um den Lebensmitteleinzelhandel zu sichern und die
Dorfgemeinschaft zu starken, ware Hohenfelde laut ,Standortcheck’ der BBE-Handelsberatung
(2018) geeignet fiir einen MarktTreff.

Fir die Etablierung eines ,MarktTreffs‘ besteht flir den zweiten Bauabschnitt von Hale Huus ein
Vorentwurf. Dieser sieht eine Erweiterung des Baus Richtung Dorfstralle unter die Einbeziehung
vom Stall vor. Dafiir wurde die jetzige Hale Huus Fassade zur Dorfstral3e so ausgefihrt, dass sie
versetzt werden kann.
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Die gelb markierten Flichen kénnen dem MarktTreff zugeordnet werden. Vielféltige Beziige zum Gemeindesaal,
zum AufBenbereich und zum Pastorat bestehen.

Vorentwurf Hale Huus und Stall (graadwies)
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Méglichkeiten fiir einen MarktTreff in Hohenfelde: Drei Sdulen Modell (laut Standortcheck, BBE,
Stand 2018)

- Lebensmittelkerngeschift - Verkaufsflache von etwa 120-150 m?,

- Dienstleistungsangebote - Verbindung mit z.B. Werkstatt, Hol- und Bringdienst,
WLAN, Coworking, Beratung, ...

- Treffbereich - personliche Treffmoglichkeiten, Infobereich, Café

6. Umsatzchancen - Standort

Bewertung des Objektstandortes Hohenfeide

6. Umsatzchancen - Gesamtbewertung

R — b :
- Sewichiung | Gesamtwert

Chancen fur ein i =
Zontralitat im Ort 0 15% 35 Einzeihandelsangebot im MarkiTreff :
1 Chancan fur sin Disnstiastungs. und

:ﬂnw::’uw\m‘nrwinoﬂ :: 12: ;: g s [Rarsiiid 5.3 mp

Sy G CoASva Otjektstandort e 00
Pasksituation 10 25% 25 -

- Wettbewerbssituation in den

unkwert fur Objekistandort 0 Nochbarzaniren 100 1000

Hochste errichbare Punktzaht 100 Gesamtpunktwert fur dis Angsbots. und Wetbawarbssiustion 7

® Bei der fur die L am Standort in Hohenfelde werden

Zunachst die drtlichen dos MarkiTreffs ® In unserer Modelirechnung werdan die relevantan L minanten in ihrer

fir Nahversort am Standort

= Es ist davon dass das Gebaude
angepasst werden kann, ggt. sogar ein Neubau realisiert werden kann. Ein kleiner Laden mit einer
Verkaufsfiiche zwischen 100 bis max. etwa 200 m? erscheint aus baulicher Sicht realisierbar.

B Hierbei sind insbesondere die Standortrahmenbedingungen, die Wettbewerbssituation und die
1 der einzelnen Angebc reiche zu beriicksichtigen.

® Insgesami kann das geplante Angebot an dem untersuchten Standort in Hohenfelde 81,7 Punkte
von 200 méglichen Bewertungspunkten erzielen. Dieser Wert signalisiert, dass am Standort
langfristig von einy ankten Rahm i far ein )
werden muss. Der starke Einfluss der Wettbewerbssituation auf die Markichancen macht deutlich,
wie wichtig es ist, ainen méglichen MarktTreff attraktiv zu positionieran und eina breita Akzeptanz in
der lokalen Bavilkerung zu schaffen.

—— maw 31

= Die Moglichkeiten Parkplatze zu realisieren sind ebenfalls grundsatzlich vorhanden. Zudem ist die Lage
innerhalb des gewachsenen Ortskems hinsichtiich der Zentralitat positiv zu bewerten.

® Daher wird die Lage des potenziellen MarktTreffs unter Vorbehalt entsprechender BaumaBnahmen mit
der hochsten erreichbaren Punktzahl bewertet

— 7o »

Auszug aus der Standortanalyse S. 20 und 24, Quelle: BBE

Nutzungskonflikte — Alternative Anforderungen

Die Errichtung eines MarkiTreff ware an dieser Stelle eine sinnvolle Ergdnzung zum
Dorfgemeinschaftshaus.

Ein Laden passt zum Drei-Saulen-Konzept der MarkiTreff-Strategie: Kerngeschaft,
Dienstleistung, Treffpunkt. Ein kleines Café ware zudem eine gute Erweiterung vom Angebot im
Hale Huus.

Dorf soziale Mitte dawschmict Wtomow  S2TA 2invs, R
Dorter 34. 25358 Hohenfeide
o G orasamion
ransformative Arhiekiue & Stadtentwickiu
Gemeinde Hohenfelde Floon Michass. feschalicndes AchIek -
) Lorentzendamm 6-8 . 24103 Kiel
P— mai@orsadwies.de . wrw grasdwies.de

Vorentwurf Dorfsoziale Mitte (dau-schmidt.tornow, Guntram Blank, graadwies)

Der urspriingliche Vorentwurf der Dorfsozialen Mitte sah ein getrennt stehendes Gebaude fir
eine Kindertageseinrichtung vor, dass von der Kirchstralle erschlossen werden sollte.

Das hatte zu keinen Nutzungs- und ErschlieBungskonflikten im Bereich des Stalls gefiihrt.

Die getrennte Platzierung ist inzwischen hinfallig, realistischer ware eine
Kindertageseinrichtung im ehemaligen Pastorat.

Diese L6sung hat Einfluss auf die Platzierung eines MarktTreffs.
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Ein MarktTreff zwischen Hale Huus und Pastorat kann Konflikte auslosen.
Diese wirden an folgenden Punkten entstehen:

- Bei einem erfolgreichen MarktTreff ist mit regelmaflligen Verkehrsbewegungen zu
rechnen. Nicht alle Kunden kamen zu Ful® oder mit dem Rad. Der Freiraum Richtung
Dorfstrae ware von vorfahrenden und parkenden PKW gepréagt. Die Parkbucht auf der
Slidseite der Dorfstrale ist zu klein und ist nur aus Richtung Westen zu nutzen.

- Falls im Pastorat eine Kindertageseinrichtung platziert werden sollte, wirde der
Kundenverkehr vom MarktTreff und der Bring- und Holverkehr der Eltern (,Taxis‘) um
die gleichen Flachen konkurrieren. Da in einer vorherigen Planungsstufe der Neubau
einer Kita mit Zugang von der KirchenstralRe angedacht war, hatte diese Lage die
Verkehre entzerrt.

- Durch die Belegung von ca. 200 m? Nutzflache fur den MarkiTreff wirde das gesamte
Stallgebaude bendtigt. Das wurde vielfaltigere Nutzungen unmdglich machen.

- Es besteht ein Bedarf an kleineren Raumen und oder Werkstatten fir Jung und Alt, die
mit dem Saal kombiniert werden kénnen. Die Etablierung eines MarktTreffs wiirde die
zuklnftige Platzierung von raumliche Erganzungsangebote zum Hale Huus
erschweren.

- Es kdmen nur Raumangebote im ehemaligen Pastorat in Frage. Diese Nutzung wirde
die konzeptionelle Entwicklung fir dieses Pastorats, z.B. flir eine
Kindertageseinrichtung einschranken. AuRerdem wiirde der Zusammenhang fehlen.

Die besten Entwicklungsmoglichkeiten von Hale Huus missen vor dem Hintergrund obig
erwahnter Begrenzungen betrachtet werden.

Daher wird folgende Weiterentwicklung vorgeschlagen:

- Die Einrichtung eines MarktTreff unter Einbeziehung des Stalls war zwar
gewiinscht, wird an dieser Stelle aber nicht weiterverfolgt.

- Falls die Standortanalyse fiir einen Neubau der Feuerwehr dazu fiihren
sollte, dass das jetzige Gebaude an der MoltkestraBe freifallen wiirde, kime
es fiir einen MarktTreff in Frage. Die Rahmenbedingungen am dortigen
Standort werden als vorteilhaft eingeschatzt, doch das bedarf einer
getrennten Betrachtung.

- Das Stallgebaude sollte gezielt als Nutzungsergédnzung des bestehenden
Angebots in Hale Huus so entwickelt werden. Daher gilt es ein
Raumprogramm zu entwickeln, dass die schon erwahnten Zielgruppen
anspricht und einbezieht.

Projekt A Erganzung der Dorfsozialen Mitte

Die Zukunft des Stallgebdudes soll einen direkten Bezug zu Hale Huus bekommen, also das
anbieten, was in dem grol3en Raum nicht mdglich ist oder die dortigen Aktivitdten erganzt.
Insbesondere betrifft es die Mdglichkeit, sich in kleinen Gruppen zu treffen und sich
auszutauschen oder in einer Werkstattatmosphare tatig zu werden.

Dabei sind unterschiedliche Nutzer- und Altersgruppen zu beriicksichtigen.

Folgende Entwicklungsschritte werden vorgeschlagen:

Das erste Modul umfasst den Stall und einen Zwischenbau. Er sollte als eigene Einheit
umgesetzt werden. Dieser Bauabschnitt bildet eine funktionale Einheit mit Hale Huus und nutzt
einen Teil der vorhandenen Infrastruktur (z.B. Heizung und Sanitarbereich). Dieser Abschnitt
kann kurzfristig umgesetzt werden, und beeinflusst die Entwicklung des ehemaligen Pastorats
nicht.

Als zweiten Modul sehen die Gutachter die Etablierung einer Kindertageseinrichtung im
Erdgeschoss des Pastorats. Daflr bedarf es einer Planung durch die Gemeinde. Diese bezieht
sich einerseits die jetzige ein Nachfragesituation und berucksichtigt andererseits die
strategischen Ziele einer wohnbaulichen Entwicklung von Hohenfelde.
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Als drittes Modul kdme die Nutzung des Dachgeschosses des Pastorats in Frage. Diese Flache
kann wieder einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Denkbar ware aber auch eine Nutzung fur
die Verwaltung der Kita, als Vereinsraume oder Coworking-Space.

Da das zweite Modul und das dritte Modul in der gleichen Gebaudehille umgesetzt werden,
kénnen diese sinnvollerweise zusammengelegt werden. Diese Entscheidung dariiber ware
abhéangig von Konzept und Finanzierung und wird hier nicht beschrieben.

Erganzung
Dorfsoziale Mitte
Module
Nutzungen

$:8 Multi
Funktion
Generation

Gruppe 1 .
-

Orangerie
Wintergarten

=

1. Modul Stall - Zwischenbau / griin
Umbau Stall
Multi-Generation-Funktion
Zwischenbau
2/3 Multi-Generation-Funktion
1/3 Orangerie

2. Modul Pastorat EG / blau
Kindertageseinrichtung, mit Anbau
Multi-Generation-Funktion

3. Modul Pastorat OG
Nutzung Co-Working, Leitung Kita,
Vereine oder x

Auszug Projektentwicklung Stall und Pastorat

Projekt A1 Nachnutzung Stall fir Mehrgeneration und Mehrfunktion

Es wird vorgeschlagen, den Stall durch einen Neubau zu ergénzen, der als Zwischenbau den
Ubergang zum Pastorat bildet. Dadurch verdoppelt sich nicht nur die Nutzflache des Stalls auf
ca. 160 m?, das ermdglicht auch eine offene und kreative Nutzung dieser Entwicklungsstufe von
Hale Huus.

Der Stall ist erheblich junger als das denkmalgeschutzte Pastorat, bildet mit ihm eine optische
Einheit, und sollte in seiner historischen Ausstrahlung bewahrt bleiben.

Der Neubau zwischen Stall und Pastorat signalisiert eine offene Nutzung des Ensembles und
liefert Angebote, die es so noch nicht in Hohenfelde gab.

Es soll ein aktiv nutzbares Dorfgemeinschaftshaus entstehen. ,Aktiv nutzbar® bedeutet
Kommunikation und produktives Handeln miteinander zu koppeln.

,Gemeinsam tatig werden’ eine Inspiration

Wie eine Umnutzung aussehen kann, zeigen beispielhaft die Fotos eines
Dorfgemeinschaftshauses in Tarup-Davinde auf der danischen Insel Finen.
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vorher nachher

Fotos: Uffe Johansen

Moglichkeiten zu schaffen um ,gemeinsam tatig zu werden’, gehort seit Jahren in allen
Kommunen Danemark zu den ausformulierten Programmen, die Einsamkeit verhindern und
Generationen zusammenbringen sollen.

Fir das DGH in Tarup-Davinde hat man den Schwerpunkt auf gemeinsame Aktivitaten gelegt
und dafir den alten Stall so umgebaut, dass er sehr flexibel zu nutzen ist. Ein Schwerpunkt gehort
dabei dem Thema Lebensmittel und Kochen. In dieser Ausfiihrung spielen die Einfachheit,
Robustheit und Harmonie von Materialien eine wichtige Rolle.

Erganzung HaleHuus
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Auszug Projektentwicklung Stall

Stall

In seiner jetzigen GroRe sollte der Stall Rdume unterschiedlicher GroRe und Ausstrahlung
erhalten. Sie werden entsprechend der Nutzergruppen so flexibel eingerichtet, dass sie den
Bedarfen entsprechen. Wenn die vorhandenen Tore durch Fenster- bzw. Tlrelemente ersetzt
werden, entsteht ein offenes und helles Haus, das durch seine historische Ausstrahlung
gleichzeitig ,Geborgenheit’ vermittelt.

Zum jetzigen Zeitpunkt sollte die genaue Belegung von Raumen nicht festgelegt werden. Sie
muss sich an den Wiinschen und Bedarfen der ortlichen Bevdlkerung orientieren.

Damit das gelingen kann, ist die flexible Nutzung schon bei der Auswahl von Beldgen und
Ausstattung zu beachten. Dazu sollte auch die Méglichkeit gehdren, hier eine Werkstatt bzw. ein
Atelier einrichten zu kénnen.

Das Dachgeschoss des Stalls eignet sich aufgrund der niedrigen Deckenhéhe nicht flr den
Aufenthalt, es bietet jedoch sehr viel Stauraum. Um diesen sinnvoll nutzen zu kénnen, wird die
Etablierung einer auBenliegenden Stahltreppe vorgeschlagen. Uber die Treppe kann das
Geschoss einfach bedient werden. Als Eingang ware ein Fenster durch eine Tur zu ersetzen. Es
besteht immer ein Bedarf zur Lagerung von Materialien, die jahreszeitlich sehr unterschiedlich
bendtigt werden, z.B. fiir Feste (Kindergrin etc.).
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Es muss bewertet werden, nicht den gesamten Dachraum als Lager zu nutzen, sondern ihn wie
im obigen Beispiel aus Danemark, anteilig als Luftraum der EG — Nutzung zuzuschlagen.

Zwischenbau

Dieser Neubau orientiert sich an der vorhandenen, halbhohen Wand zwischen Pastorat und Stall,
sowie an der Flucht der stidlichen Fassade des Pastorats.

Zur Dorfstralie sollte der neue Gebaudekdrper passend zu den Nachbargebauden eher etwas
geschlossen wirken, zum Park hin eher licht, glasern. AuBerdem kann er temporar getffnet
werden.

Es wird vorgeschlagen, den Baukdrper in zwei Einheiten zu gliedern: in einen kalten und einen
warmen Teil.

Der warme Teil, in der Flucht der Si]dfassa_gie vom Pastorat, beinhaltet einen multifunktionalen
Werkstattraum. Dieser kann z.B. unter der Uberschrift ,anbauen-kochen-essen‘ zu nutzen sein.
Zusammen mit dem kalten Teil bieten sich je nach Jahreszeit sehr unterschiedliche Nutzungen.

Beispiele DGH Tarup-Davinde
Foto: Uffe Johansen, Wulf Dau-Schmidt

Ergédnzung HaleHuus
Aktivierung vom Park
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Funktion
Generation

Multi ©
| Funktion
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Wintergarten 2l

Bsp. Zwischenbau Teilung kalt-warm

Beziige starken

* Gebaude und Park

* warm und kalt

* Zwischenraume

* Orangerie als Puffer

* Kita-HaleHuus

* trennen und verschmelzen

Auszug Projektentwicklung Beziige zwischen den Nutzungen

Der kalte Teil wird hier ,Orangerie’ genannt. Er entspricht in seiner Tiefe dem jetzigen Anbau des
Pastorats und ist einem Gewachshaus ahnlich. Da dieser nur Uber eine Aulienfassade verfigt,
die gleichzeitig stidgerichtet ist, wird er sich immer wieder aufheizen.

In Winter ware es der Ort fir Gewachse, die keine Kalte vertragen, also auch Orangenbaume
und Palmen.

In der Ubergangszeit wird es fir einen Aufenthalt schnell warm genug sein.

Und im Sommer kann dieser Bereich gedffnet werden und ein Aktivposten in der Nutzung von
Terrasse und Park werden. Nachts wére die Orangerie geschlossen.
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Je nach Interesselage kommt es hier zu einer Verschneidung von Funktionen: drinnen-drauf3en
von Hale Huus und Kita. Das fordert die Verbindung zwischen Jung und Alt und bietet im
Zusammenhang mit dem Park viele neue Mdéglichkeiten.

Zusammenhinge

Es erscheint sehr sinnvoll zu sein, dass alle drei Einheiten: Hale Huus, Stall und Pastorat,
getrennt voneinander genutzt werden kénnen.

Insbesondere kann die Nutzung vom Stall die Angebote von Hale Huus ergénzen.

Die getrennte Nutzung vom Stall beinhaltet immer den Zugang zum Sanitarbereich von Hale
Huus. Dabei kann der Saal verschlossen bleiben.

Fir die Funktionstlchtigkeit des Gebaudekomplexes erscheint es geboten, einen direkt
zuganglichen Raum fir die Ver- und Entsorgung zu schaffen. Hierflir bieten sich die
Raumstrukturen der ehemaligen Toiletten im Stall an, die dafir einen Zugang von Norden
erhalten sollten.

Erganzung HaleHuus T T

Zusammenhange 5 t - :l
5 i ] -

=)

Verbindungen

e - » Direkter Zugang von HaleHuus - Stall
E,,‘; [ E : + Direkte Verbindung Zwischenbau — Pastorat
&® ] a4 Zugang zum Stall
AR | + entweder

CrerrreTOaee ) Uber HaleHuus Vorraum
Gassssssssssssso N | (Toiletten dienen auch dem Stall)
oo § * oderim 3. Bauabschnitt
i
lele]r]

uber neuen Seiteneingang ins Pastorat
neues Treppenhaus als Fluchtweg 1.0G
(Toiletten dienen Stallund 1.0G)
* Orangerie offene Verbindung in den Pastoratsgarten
i » Millund Versorgung — neuer Eingang Stall

I

Auszug Projektentwicklung Zusammenhéange der Gebaude

Das Projekt ,Stall fiir Alle‘ ergéanzt Hale Huus und kann in der Dorfsozialen Mitte
zu einem multifunktionalen Mehrgenerationenhaus werden.

Das Bundesprogramm Mehrgenerationenhaus fasst die Ziele folgendermalen
zusammen:

,Generationeniibergreifende Arbeit: Mehrgenerationenhéuser sind offene
Begegnungsorte fiir alle Generationen. Uber zielgruppenorientierte Angebote fiir
verschiedene Altersklassen hinaus arbeiten alle Hauser generationeniibergreifend mit
dem Ziel, aulBerfamilidre Begegnungen zwischen den Generationen zu erméglichen,
deren Austausch zu férdern und intergenerative Beziehungen zu initiieren
beziehungsweise zu intensivieren.

Teilhabe: Mit ihren sozialraumorientierten und niedrigschwelligen Angeboten stérken
die Mehrgenerationenhéuser die Teilhabe der Menschen im jeweiligen Sozialraum.
Dies umfasst sowohl die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben beziehungsweise an
der Gemeinschatft als auch die Mitwirkung an Willensbildungs- und
Entscheidungsprozessen im Wirkungsgebiet beziehungsweise in der Kommune.*

Wenn das Konzept von Hale Huus die Kriterien erfullt, erleichtert es die Beantragung
von Fordermitteln, sei es aus Bundesprogrammen oder von gemeinnutzigen
Stiftungen, wie der ,Aktion Mensch'.
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Projekt A 2: Nachnutzung Pastorat zu Kita / CoWorking

Das Pastorat bietet sich fur eine Nutzung als Kindertageseinrichtung an. Insbesondere wenn Hale
Huus als Bewegungsraum hinzukommt, reicht die Nutzflache fir eine zweigruppige Einrichtung.
Uber den vorhandenen Anbau wird der Kontakt zum AuRenbereich hergestellt. Vorgeschlagen
wird ein weiterer Anbau fir die zweite Gruppe. Der Park wére ein hervorragender Freiraum fur
die Kita.

Das Pastorat ist als vollkommen autark zu betrachten. Falls es in einer spateren Phase als Kita
genutzt wird, kann eine Kopplung Uber den Zwischenbau stattfinden. Dort ware dann womaglich
eine ,Kinderkochwerkstatt® verortet.

Es bietet sich an, die ErschlieBung des Dachgeschosses vom Pastorat Uiber einen separaten
Eingang an der Westfassade herzustellen. Hier befindet sich ein vermauertes Fenster, dass zur
Tur werden kénnte. Auf diese Weise wirde der Kitabereich durch eine getrennte Nutzung im
Dachgeschoss nicht berihrt.

Weitere Gedanken zur Entwicklung vom Pastorat missen getrennt bearbeitet werden und
kommen hier nicht zum Tragen.

Projekt A 3: Freiraum fiir die Dorfgemeinschaft — vom Hale Huus zum ,,MarktTreff

Die zuklnftigen Nutzungen um das Hale Huus und das Pastorat, sowie die neuen Nutzungen im
Bereich der Alten Schule, der Feuerwehr und der Sport- und Spielflache pragen die Mitte des
Dorfes.

Das bisher offene, kommunale Spiel- und Sportgelande entlang der Moltkestralte wird durch die
vorgeschlagenen Neubauten eingeschrankt. Zugleich wird ein ahnlich groer, vorher
geschlossener Bereich um das Hale Huus geodffnet. Von der MoltkestraBe wiirden bei der
Entwicklung in den ehemaligen Garten des Pastorats Spielangebote dorthin umziehen. Die
jetzigen Ballsportangebote wiirden beim Bau eines neuen Feuerwehrgebaudes dort platziert.

Die Verbindung zwischen diesen Hale Huus und Moltkestral3e erfolgt tber die viel befahrene
Dorfstrae oder ber die Olsenstral’e. Die weniger vom Verkehr frequentierte Verbindung tber
die Olsenstrale sollte bevorzugt werden und kann leicht als Spielstrale ausgebaut werden.

31

Freiraum
mittelfristig

7 einbeziehen?

MarkitTreff

96/6

HaleHuus

12113

19 >
_A—m/is

2\

506 118/53 118/6

Freiraum
fir die Dorfgemeinschaft

Wohnungsbau

Freiraum
durchlassig und attraktiv

B 202
121404 \ 1187 1188

Freirdume in der Dorfmitte Hohenfelde (Eigene Darstellung auf Grundlage vom Digitalen Atlas Nord)

Bei der Erschlielung, der Bebauung und der Freiraumgestaltung der Spiel- und Sportflache an
der Moltkestral3e sollten Aspekte von Offenheit, Durchlassigkeit, Nachhaltigkeit und ,Kreativitat'
eine grofle Rolle spielen. Ein Wohnungsbau mit Begegnungsrdumen im Auf3enbereich, mit
Spielmoglichkeiten und ,spannenden‘ Bepflanzungen erzeugt Geborgenheit und |adt Nachbarn
ein.

Wenn mittelfristig auch Teile des Kirchengrundstlicks in eine gemeinsame Freiraumkonzeption
von Kirchengemeinde und Kommune einbezogen werden, kann der Bereich fir Spiel, Treffpunkt,
Aufenthalt und Aktionen am Hale Huus deutlich erweitert werden. Heute schon treffen sich die
kirchlichen Pfadfinder in der Kapelle.
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180° Blick auf die Kapelle nach Siiden

Die Freiraumgestaltung um Hale Huus muss sehr unterschiedliche Nutzergruppen
berlcksichtigen. Die Kitakinder bendtigen einen, ins Gesamtkonzept integrierten Bereich, der den
Vorschriften der Heimaufsicht entspricht. Dariiber hinaus muss ein zukunftiger Entwurf zeigen,
was auf dem Gelande moglich ist und umgesetzt werden kann. Dieser Freiraum kann und sollte
die Funktionen der Dorfsozialen Mitte starken und beispielhaft zur Ausstrahlung des
Gesamtkonzeptes beitragen.
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9.2.

Handlungsfeld B: Feuerwehrgebaude als MarktTreff

Ausgangslage

Das gepflegte Feuerwehrgebdude stammt aus dem Jahr 1986 und erfiillte die damaligen
Vorgaben fir die Feuerwehr. Das Toilettenhaus der benachbarten Schule von 1913 wurde in den
hinteren Bereich vom Neubau integriert und ist heute nicht mehr sichtbar.

In den letzten vierzig Jahren haben sich Vorgaben verscharft und Aufgaben erweitert. Heute
entspricht das Feuerwehrgebaude hinsichtlich der Anzahl der Einstellplatze, ihrer Grofle, den
Bewegungsablaufen und der Lagerung von Einsatzkleidung nicht mehr den Vorschriften. Zudem
sind An- und Abfahrten sowie die Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen fiir
Feuerwehrleute in dieser Ortslage als schwierig einzustufen. Das macht einen Neubau
erforderlich.

Feuerwehr muss den Standort wechseln

Die Standort-Alternativen-Priifung zur Ansiedlung eines neuen Feuerwehrgebdudes wurde
Anfang 2026 in Auftrag gegeben und ist abgeschlossen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass der aktuelle Standort fiir eine Sanierung und Weiterentwicklung nicht in Frage kommt. Der
geeignete Standort ist eine Flache angrenzend an die dstliche Hauptortslage Dorfstralle Ecke
Glindhof. (Weiteres siehe Kapitel 9.3 sowie Standort-Alternativenprifung)

Im Beteiligungsworkshop zur Zukunft der Feuerwehr wurden Szenarien diskutiert. Der Vorschlag
den neuen Standort mit Flachen fordernden Bewegungsangeboten zu koppeln wurde unterstitzt.
Diese uberwiegend ballorientierten Angebote kdnnen dann aus der Dorfmitte zum neuen Ort
umziehen und dort ausgeweitet werden. Larmintensiver Sport und die Doppelnutzung von
Flachen und Rdumen, bzw. Duschen/Toiletten waren mdglich.

Wenn ein neues Feuerwehrgebaude errichtet ist, wiirde die jetzige Flache frei fir andere
Nutzungen.
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Erdgeschoss mit Garage, Umkleiden Biiro

SCHNITTE

Schnitt A-A Schnitt B-B
Schnitt durch Bereich mit OG Schnitt durch Garage

Im Erdgeschoss befindet sich neben der Garage mit zwei Rolltoren, ein Werkstattbereich,
Sanitdrrdume und ein groer Blroraum. Eher ungewdhnlich liegt der gut eingerichtete
Schulungsraum mit angeschlossener Teekiiche im Obergeschoss. Dieser ist nicht barrierefrei zu
erreichen und verflgt ausschlieBlich Uber Dachflachenfenster. Eine Auflentreppe dient als
zweiter Fluchtweg. Bevor es Hale Huus gab, wurde dieser Raum auch flr
Gemeindeveranstaltungen genutzt, z.B. fur die Burgerbeteiligungen zum OEK.

Vor einem evil. Abriss des Feuerwehrgebaudes sollte eine Nachnutzung gepruft werden. Ein
Abriss vernichtet die vorhandenen Werte eines Hauses. In ihnen steckt die ,grauer Energie’.
Energie, die man einsparen kann, wenn eine Nachnutzung mit nur geringen Eingriffen in die
Substanz mdglich ware.

Wahrend dieses Gutachtens hat die Inaugenscheinnahme des Feuerwehrgebaudes ergeben,
dass ein Abriss nicht sinnvoll erscheint, da neue Nutzungen denkbar sind. Die bauliche Qualitat
des Gebaudes erscheint in einem Zustand zu sein, die eine Nachnutzung méglich macht. Um
eine Nachnutzung prifen zu kdnnen, muss ein Konzept erarbeitet werden. Im Folgenden wird ein
Vorschlag fur die Einrichtung von einem MarktTreff gemacht.
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Projekt B 1: Feuerwehrgebaude wird zum MarktTreff

Hohenfelde bendtigt eine Nahversorgung. Als letztes Angebot stellte die Backerei ihre Produktion
ein und schloss den Laden. Die privaten Versuche in der nicht sanierten Verkaufsstelle der Hale
Huus gegenuberliegenden, Backerei wieder eine kleine Nahversorgung zu etablieren, sind in den
letzten Jahren mehrfach gescheitert.

Bisher wurde ein neues Einzelhandelsangebot mit einem modernen, zum Dorf passenden
Angebot im Zusammenhang mit dem Dorfgemeinschaftshaus Hale Huus gesehen. Es war in
einem zweiten Bauabschnitt als bauliche Erweiterung unter Einbeziehung des Stallgebaudes
angedacht.

Aufgrund der Profilentwicklung in Zusammenhang mit Hale Huus und einer voraussichtlichen
Verlagerung der Kindertagesstatte in das ehemalige Pastorat, ist dort ein MarktTreff, weder von
der bendtigten Flache noch von der Anfahrbarkeit her, unterzubringen. Da aber das kommunale
Feuerwehrgebdude an der MoltkestralRe voraussichtlich frei wird, wird dort die Etablierung
vorgeschlagen.

Der MarktTreff ist im Zusammenhang mit der wohnbaulichen Entwicklung rund um die
MoltkestraRe zu betrachten. Dort wird eine freirdumliche, durchlassige Wohnbebauung
angestrebt, die Engagement ermoglicht und doérfliche Nachbarschaft fordert. Der Abstand zur
DorfstralRe betragt nur 40 Meter.

Das Feuerwehrgebdude hat eine GroRe und Struktur, die sich fir einen Nahversorger eignet:
eine stutzenfreie Flache von ca. 100 m? als Verkaufsraum, Nebenrdume fir Warenlager, ein
Sanitarbereich fir Personal und ein Biro. Zudem ist es leicht anfahrbar, verfugt Gber Parkplatze
und hat eine Bushaltestelle direkt vor der Tar. Wichtige Faktoren im Umbau sind die energetische
Sanierung unter Einbeziehung von Warenkihlung und Ladenheizung und der Austausch der
Rolltore mit einer offenen Fensterfront. Die Wandlung der Ausstrahlung von einem
Feuerwehrgebaude zu einem attraktiven Laden wird durch die folgende Darstellung deutlich.

- ) 3 R+ - { A

So konnte der MarktTreff aussehen (KI generiert)

Parallel zum Ortsentwicklungskonzept von 2018 wurde ein Standortgutachten von der ews group
gmbh Lubeck zu einem MarktTreff in Hohenfelde erstellt. Es kam zu dem Schluss, dass Ort und
Kontext geeignet seien und die Konkurrenzbetrachtung der Region sich so darstellt, dass ein
MarktTreff wiinschenswert und tragfahig sein kann.
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Fir die Entwicklung der Tragerstruktur, der Finanzplanung und des Umsetzungskonzeptes sollte
mit einem externen Unternehmen zusammengearbeitet werden, das Erfahrung mit dem Aufbau
von MarktTreffs hat.

MarktTreffs gibt es in sehr unterschiedlicher Betriebsform. Manche Formen passen in Hohenfelde
besser als andere.
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Die Tragfahigkeit eines Ladens ist dann gewabhrleistet, wenn die Gemeinde das Projekt mit einem
eigenen Gebaude unterstitzt und die Dorfbevolkerung den Laden annimmt. Dadurch, dass die
groRen Einzelhandelsunternehmen inzwischen auch auf die Vertriebsschiene MarktTreff setzen,
sind die Verbraucherpreise sehr dhnlich wie beim Vollsortimenter im Nachbarort. So kann man
auch den Wocheneinkauf vor Ort tatigen.

2Bisum

Gemeindevertreter haben vor 7 Jahren den MarktTreff in Kirchbarkau besucht. Der Ort ist so grof
wie Hohenfelde und liegt sieben Kilometer vom nachsten Vollsortimenter in Kiel-Meimersdorf
entfernt. Etwas kurzer ist der Weg von Hohenfelde zum Vollsortimenter nach Brande-
Hornerkirchen, etwas weiter der nach Horst.

MarktTreff Kirchbarkau

In Kirchbarkau wird die in Vollzeit tatige Mitarbeiterin durch Teilzeitkrafte (dabei ein
Inklusionsarbeitsplatz) und durch ehrenamtlich Tatige unterstitzt. Da dieser MarktTreff auch Uber
eine kleine Gastronomiekiche verfugt, durfen dort Lebensmittel zubereitet werden. Jeden
Dienstag gibt es einen sehr nachgefragten Mittagstisch aus Waren, die nicht verkauft wurden.
Getragen wird der MarktTreff von einer Genossenschaft, in der auch die Gemeinden der Region
beteiligt sind.

Wenn, wie in Kirchbarkau, ,Einkaufen und Machen‘ auch in Hohenfelde zusammengefligt wiirde,
ware die Einbindung der zukinftigen Nachbarschaft von Schule und Wohngebiet denkbar. Die
Kooperation mit Hale Huus kann zu ganz neuen Betatigungsfeldern fiihren, z.B. zu Catering und
Kochkursen.

Ein MarktTreff umfasst auch Dienstleistungs- und Beratungsangebote. Auf diesem Sektor ware
auch die Kooperation mit in diesen Bereichen ehrenamtlich Tatigen denkbar. Auch fir diesen
Bereich kann ein Konzept mit Hale Huus entstehen. Dann waren MarktTreff - Aktivitaten mit zwei
Standorten mdglich.
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Ein Problem bei Laden mit kleinem Umsatz, sind Personalkosten, die keine langen
Offnungszeiten zulassen. Der Betrieb von kleinen Laden der Nahversorgung hat sich in den
letzten Jahren grundlegend geéndert. Ein Modell wéare ein 24/7 Lebensmittelladen, der
teilautonom arbeitet. Mit Einkaufskarten, die durch Lesegerate den Einkaufenden erkennen, die
Eingangstur 6ffnen und kassieren, kann ein Laden ohne Personal 24 Stunden am Tag zugéanglich
sein. Die private Vertriebskette ENSO war Vorreiter in dieser Betriebsform, jetzt gibt es in der
Branche diverse Nachfolger. Laden mit groRerem Umsatz, wie in Kirchbarkau, arbeiten weiterhin
mit klassischen, von Personal abgedeckten Offnungszeiten

Damit ein MarktTreff auch seine drei Saulen aus Kerngeschaft, Dienstleistung und Treffpunkt
umsetzen kann, ist ein Laden ausschlieRlich ohne Personal aber nicht zielfihrend. SchlieRlich
soll es auch ein Ort der Begegnung sein, dazu gehort das Personal. Schon als MarktTreff
umgesetzt sind daher kombinierte Laden: taglich werden sie einige Stunden vom Personal
betrieben und den Rest des Tages sowie am Wochenende sind sie per Karte zuganglich. Das
ware eine Losung fur Hohenfelde.

Ein MarktTreff in Hohenfelde wirde nicht die volle Nutzfliche des Feuerwehrgebaudes
bendtigen. Da bietet es sich an, die verbliebenen Flachen fur die aktive Nachbarschaft (z.B.
Wohnprojekt 55+ in der Schule) und die Dorfgemeinschaft zu nutzen. Im Erdgeschoss kdnnte
eine Werkstatt, im Obergeschoss ein Aktivraum platziert werden. Dafiir ware es erforderlich das
OG barrierefrei mit einem aullerhalb des Gebaudes angebrachten Aufzug nachzuristen.

Alternativ kdnnte im Obergeschoss eine Wohnung platziert werden. Nach einem Umbau mit Bad,
Gauben und Balkon kdnnte diese gemeindeeigene Wohnung zur Finanzierung des MarktTreffs
beitragen, z.B. als Mitarbeiterwohnung.
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9.3.

Handlungsfeld C: Verlegung Feuerwehr / Sport- und Spiel

Ausgangslage

Die Gemeinde Hohenfelde betreibt ein Feuerwehrgeratehaus in zentraler Ortslage. Der derzeitige
Standort ist sowohl hinsichtlich der Grof3e, der Anzahl der Einstellplatze und der Raumlichkeiten
sowie der Anzahl der Stell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehrleute nicht mehr zeitgemaf.
Eine Erweiterung bzw. ein Neubau werden erforderlich.

Dies wurde bereits im Rahmen der Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes, das Anfang des
Jahres 2018 fertiggestellt wurde, thematisiert und ein Neubaustandort am westlichen
Ortsausgang vorgeschlagen. Bestandteil der seinerzeitigen Uberlegungen war bereits,
gemeinsam mit einem neuen Feuerwehrstandort Flachen flir Sport bereitzustellen, um die in
raumlicher Nahe der bestehenden Feuerwehr vorhandenen Flachen flr Sport und Freizeit einer
veranderten baulichen zufiihren zu kénnen.

Eine Standort-Alternativenprifung aus dem Jahr 2026 hat unter Bertcksichtigung der
Anforderungen der Gemeinde, der Feuerwehr und Ubergeordneter Rahmenbedingungen
geeignete Standorte fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses ermittelt und auf ihre
Eignung hin tberprift.

Bestandteil der Uberlegungen war dariiber hinaus die Schaffung von Sport- und
Freizeitangeboten in rdumlicher Ndhe zum neuen Feuerwehrstandort. Erganzend hierzu sind in
die Uberlegungen auRerdem eingeflossen, einen gemeindlichen Bauhof sowie Flachen fir
ortsangemessenes Gewerbe anzusiedeln. Diese Planungsaspekte sind insofern mit in die
Standortentscheidung eingeflossen.

Die angedachte gewerbliche Entwicklung wird in Kapitel 9.6 weitergehend beschrieben.
Projekt C 1: Neuer Standort Feuerwehr

Vorgesehen ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit

- Einstellplatzen fir drei bzw. vier Feuerwehrfahrzeuge mittlerer Grofie,

- den erforderlichen Funktionsrdumen sowie

- Stellplatzen fur die Feuerwehrleute im bendtigten Umfang (max. 30 Stellplatze).

56,00 m

30 Stellpliitze
ca. 620 m*

4150 m

== Testentwurf 4 Fahrzeuge, 30 Stellplatze
Es wird von einem Flachengrdflie von ca. 2.500 m? ausgegangen.

Im Ergebnis ist fur die Neuansiedlung eines Feuerwehrstandortes -auch in Verbindung mit den
weiteren Entwicklungsbausteinen- eine Flache am dstlichen Ortseingang nérdlich der L 112 als
die geeignetste Flache anzusehen. Insofern erfolgte fir diese Flache im Rahmen einer
Variantenpriifung eine Konkretisierung der Uberlegungen zur Flachenentwicklung als Grundlage
fur weitere Planungsschritte.

Die dortige Variante A stellt die Vorzugsvariante der Gemeinde dar. Dabei erfolgt die Ansiedlung
des Feuerwehrgeratehauses in unmittelbarer Zuordnung zur bebauten Ortslage im westlichen
Bereich der zur Verfligung stehenden Flache unter Berlicksichtigung der 20,0 m tiefen
Anbauverbotszone. Die Ausfahrt fir die Feuerwehrfahrzeuge erfolgt unmittelbar auf die
Landesstralle L 112.
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Flachenkonzept fiir Vorzugsstandort — Variante mit Gewerbegebiet

Der konkrete Standort der Ansiedlung ist noch abhangig von der noch ausstehenden Abstimmung
mit Landes- und Kreisbehtrden und der Feuerwehrunfallkasse sowie hinsichtlich der Ausfahrt auf
die L 112 mit dem Landesbestrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein.

Hiervon ist dann auch die Verortung der weiteren, nachfolgend beschrieben
Ansiedlungsbausteine abhangig.

Projekt C 2: Bauhof

Ostlich an das geplante Feuerwehrgeratehaus schlieRt eine Flache fir den Bauhof an. Die
Flachengrdle liegt bei ca. 500 bis 1.000 m2. Die Flache soll ebenfalls Gber den Glindhof und eine
neu herzustellende Straflenverbindung erschlossen werden.

Projekt C 3: Sportplatz

Ostlich an das geplante Feuerwehrgeratehaus schlieRt eine Flache fiir die Spiel- und Sportflache
an. Die Flache umfasst ca. 4.000 m2. Die Flache kann ebenfalls (iber den Glindhof erschlossen
werden. Ggf. kann hier auch ein Tausch mit der Bauhofflache oder eine andere Flachenaufteilung
erfolgen, um eine unmittelbare Zuordnung zum Feuerwehrgeratehaus zu erreichen.

Im Beteiligungsworkshop zur Zukunft der Feuerwehr wurden hierzu Szenarien diskutiert. Der
Vorschlag den neuen Standort fiir die Feuerwehr mit Flachen fordernden Bewegungsangeboten
zu koppeln, wurde unterstitzt. Diese Uberwiegend ballorientierten Angebote kénnen aus der
Dorfmitte zum neuen Ort umziehen und dort ausgeweitet werden. Larmintensiver Sport und die
Doppelnutzung von Flachen und Rdumen, bzw. Duschen/Toiletten waren mdglich.
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9.4. Handlungsfeld D: Baukultur

Ausgangslage

Wie bereits in vorangegangenen Kapiteln beschrieben, sind die Dorfstrafle mit ihrer in weiten
Teilen historischen Bebauung, ihrer Gebaudestellung und Strallenflihrung pragend fir den Ort.

Beschrieben wurden bereits auch die Funktionsverluste, die die Gebdude und Grundstiicke
teilweise erfahren haben und welche Auswirkungen dies auf das Erscheinungsbild von Gebauden
und auf den StraBenzug insgesamt hat.

Die teilweise sehr tiefen Grundstlicke an der Dorfstralle grenzen insbesondere im nérdlichen
Bereich aber auch im sidlichen Bereich im Anschluss an die Ortseingange an den nicht
Uberplanten AuRenbereich an. Dort sind Vorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen. Dies schrankt
bauliche Entwicklungsmoglichkeiten erheblich ein und begrenzt Weiterentwicklungen auf
Anbauten an die bestehenden strallenseitigen Gebdude. Wenn sich bauliche Nutzungen
innerhalb dieses Bereiches befinden, sind es in der Regel ehemalige landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebaude, die leer stehen oder veranderten Nutzungen wie z.B. Freizeitnutzungen
zugefuhrt worden sind.

Diese Bereiche sind im Rahmen der Betrachtung der Potentiale der Innenentwicklung nicht mit
in die Kartierung der Potentialflachen aufgenommen worden, da sie sich am Siedlungsrand
befinden und ein unmittelbares Baurecht nicht gegeben ist. Trotzdem stellen diese Flachen, da
sie Uberwiegend schon durch bauliche und sonstige Nutzungen vorgepragt sind, ein Potential im
Sinne einer Innenverdichtung bzw. einer sinnvollen Weiterentwicklung des Siedlungskérpers dar.

Um einer weiteren Fehlentwicklung und Qualitatsverlusten an der Dorfstral’e entgegenzuwirken,
schlagt das Konzept Projekte im Sinne einer ,In-Wert-Setzung“ der Grundstiicke vor, die dazu
beitragen kénnen, bestehende Qualitaten zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Projekt D 1: Uberplanung DorfstraRe

Zunachst wird vorgeschlagen, die betroffenen Bereiche mit einer verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) zu dberplanen, um erweiterte Baurechte fir die rickwartigen
Grundstucksbereiche zu schaffen. Dies betrifft insbesondere den Bereich ndrdlich der Dorfstralie,
ist aber auch fur den sudlichen Bereich von Bedeutung.

Fir Grundsticke, auf denen dies auf Grund ihrer Tiefe moglich ist, schafft das die
Voraussetzungen fur interessierte Eigentumer, rickwartige Grundsticke fur eine Wohnbebauung
zu veraufRern. Der hierdurch erzielte Mehrwert kann dazu beitragen, in die Sanierung bzw.
fachgerechte Erhaltung bestehender Altbausubstanz an der Dorfstralle zu investieren.

In den udbrigen Bereichen erfolgt damit eine Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten fir
Wohnnutzungen aber auch fur nicht stérende gewerbliche Nutzungen mit den oben
beschriebenen Effekten.

Die ErschlieBung kann von der Dorfstralde aus erfolgen, wobei zu empfehlen ist, jeweils zwei
nebeneinanderliegende Grundstiicke mit einer gemeinsamen Zufahrt zu erschlieBen. In
Verbindung mit einer Siedlungsentwicklung in den weiter nérdlich angrenzenden AulRenbereich,
die im nachfolgenden Kapitel weitergehend beschrieben wird, kénnte auch eine rlickwartige
ErschlieBung der Grundstiicke erfolgen. Dies setzt jedoch voraus, dass ein iberwiegender Anteil
der Grundstickseigentimer an der Dorfstrale ein Interesse an einer entsprechenden
Entwicklung hat.

Projekt D 2: Gestaltungssatzung DorfstraBe

Weiter wird vorgeschlagen -in Verbindung mit einem Bebauungsplan oder als eigenstandige
Satzung (Gestaltungssatzung)- Regelungen zur baulichen Gestaltung der Gebdude an der
DorfstralRe zu entwickeln. Hiermit kann das gestalterische Erscheinungsbild mittel- bis langfristig
positiv beeinflusst werden.

Bei sachgerechter Abwagung der Zielsetzungen und Regelungsinhalte einer Gestaltungssatzung
und mit Beteiligung und Einbindung der betroffenen Grundstiickseigentiimer missen
entsprechende Regelungen nicht als restriktiv oder bevormundend wahrgenommen werden,
sondern kénnen vielmehr als Handlungsanleitung fir den Werterhalt bzw. die In-Wert-Setzung
der eigenen Immobilie verstanden werden.

Der Ansto3 einer derartigen Entwicklung trégt zum Erhalt und zur Weiterentwicklung einer
positiven Ausstrahlung des gesamten Strallenzuges und letztlich auch zum nachhaltigen
Werterhalt jeder einzelnen Immobilie bei.
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Ausgangslage / Wohnbauliche Herausforderungen

Ausgehend vom historischen Zentrum entwickelte sich Hohenfelde bis Anfang des 20.
Jahrhunderts an der Dorfstralle sowie mit Hofstellen im Auf3enbereich.

Ab 1955 fand mit der Bebauung um die Olsenstrale die erste planvolle Entwicklung Richtung
Siiden statt. Ab 1960 folgten die Wohngebiete an MoltkestralRe, Eichenweg und Kirchmoor sowie
im nordwestlichen Teil der Gemeinde an der Friedenstrafle. Ab den 1990 Jahren entwickelte sich
der Siedlungskorper auf Grundlage der B-Plane Nr. 5 und 6 mit den Quartieren um den Weifidorn-
und Rotdornweg bis zur heutigen Ausdehnung. Damit erfolgte die bauliche Entwicklung fast
ausschlieBlich in stdliche Richtung.

Als Gutachter sind wir der Ansicht, dass Hohenfelde durch Lage, Uberschaubarkeit, kommunale
Grundstiicke, leere Gebaude, soziokulturelle Angebote wohnbauliches Potenzial hat.

In Hohenfelde werden aktuell mehrere Einfamilienhauser und Doppelhauser gebaut und verkauft.
Das Baufeld liegt zwischen Dorfstrale und Moltkestrale gegentber der Feuerwehr. Geworben
wird mit dem aktiven Dorfleben, der Nahe zu Versorgungseinheiten und dem guten
Autobahnanschluss. Dieses Marktsegment scheint nachgefragt zu sein, es gibt Investoren. Um
das Gelande einheitlich bebauen zu kdnnen wurde ein Wohnhaus von 1908 abgerissen. Das
entfernte Gebaude war in den 1950er Jahren mit wenig Gespdr fir die Qualitat der Architektur zu
einem Schuhladen umgebaut worden. Somit hat eine Verdichtung innerhalb des Ortes
stattgefunden. Diese Nachverdichtung der Ortslage wurde im Ortsentwicklungskonzept als
ausdriicklich erwinscht formuliert. Fir den ,klassischen Einfamilienhausbau® existiert weiterhin
ein lebendiger Markt. Es besteht zugleich ein gesellschaftlicher Konsens dariiber, dass nicht die
Forderung von diesem Segment Ziel einer wohnbaulichen Entwicklung sein sollte, sondern der
Bau von verdichteten Gebaudestrukturen in Mehrfamilienhdusern. Die Begriindung dafiir sind die
Reduzierung der Flachenversiegelung, der sparsamere Umgang mit Baumaterialien und der
Energieeinsparung.

L

WeiB3ert

IMMOBILIEN

Entferntes Gebaude in der Dorfstralle Webseite des Immobilienunternehmens

Im Ortsentwicklungskonzept wurde 2018 festgehalten, und in den Beteiligungswerkstatten immer
wieder darauf hingewiesen, dass der Wohnungsmix in Hohenfelde unvollstandig sei und eine
Erganzung bendtige. Es gabe zu wenige Mietwohnungen, zu wenige barrierefreie Wohnungen
und zu viele Einfamilienhduser, die nur noch von Senioren bewohnt werden. Es wiirden Angebote
fur Senioren fehlen, die ihre Einfamilienhauser verlassen aber im Ort wohnen bleiben mdchten.
Und es wilrden bezahlbare Wohnangebote, Starterwohnungen, fur junge Familien fehlen.

Um diese Anforderungen bedienen zu kénnen, sind neue Wohnungen erforderlich, die z.B. als
Umnutzungen in ehemaligen Hofstellen, Handwerksbetrieben und Laden geschaffen werden
kdnnen. Dazu werden Moglichkeiten fur Neubauten auf Grundsticken gesehen, die vorher
anderweitig, z.B. fir Landwirtschaft und Gewerbe, genutzt wurden. Wegen der Larmbelastung
durch die zukiinftige A20 wird im Ortskernentwicklungskonzept von 2018 der sudliche Bereich
des Ortes von einer wohnbaulichen Entwicklung ausgenommen. Die wohnbauliche Entwicklung
fokussiert auf Nachverdichtung im Innenbereich und auf Neubauflachen nérdlich der Dorfstrale.
Um diese Ziele erreichen zu kénnen, bedarf es Investoren in Form von Privatpersonen,
Gesellschaften oder Genossenschaften. Zugleich missen geeignete Grundstiicke zur Verfigung
stehen.

Da die Gemeinde einige kommunale Gebaude und Grundstlicke besitzt, die zeitnah ihre Funktion
verlieren und zur Verfugung stehen, kann ihre Nachnutzung zur wohnbaulichen Neuausrichtung
von Hohenfelde beitragen.
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Zu den kommunalen Objekten gehdren die denkmalgeschitzte ehemalige Schule, das
Feuerwehrgebdude an der Moltkestrale und die zugehdorigen Freiflachen. Zusammen hat diese
innerortliche Flache eine GréRe von 6.217 m2.

| Gasthof Rinnen
neue Wohnungen?
- 53 DOF W W61

= Dorfstrage_—
%W |

a Alte Schule

T —

Die Ortsmitte in Hohenfelde (Eigene Darstellung auf Grundlage: Denkmalkarte Schleswig-Holstein)

Wohnbedarfe in Hohenfelde

Bereits im Ortsentwicklungskonzept von 2018 wurden Wohnsituation und Wohnbedarfe der
Gemeinde Hohenfelde erldutert. Im Rahmen der OEK-Fortschreibung wurde im
Beteiligungsprozess erneut Uber die benétigen Wohnformen fir Hohenfelde diskutiert.
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NEUES WOHNEN DORF - NACHBARSCHAFT WOHNEN - ARBEITEN

Welche Wohnformen braucht Hohenfelde?
» Mietwohnungen

» Seniorenwohnungen

+ Familienwohnungen

» bezahlbare Wohnungen

» gemeinschaftliches Wohnen

Beteiligungsworkshop, Beispiele Wohnungsbau Deutschland, Ddnemark Fotos: Wulf Dau-Schmidt

Es zeichnen sich Wohnbedarfe fiir unterschiedliche Altersgruppen sowie Lebensphasen ab: Fir
altere Menschen fehlt es vor allem an kleineren, altersgerechten und barrierefreien Wohnungen.
Manche Eigentumerinnen und Eigentimer wiirden ihr Eigenheim grundsatzlich verkaufen, da das
Haus nach dem Auszug der Kinder zu grof3 geworden ist oder die Pflege von Haus und Garten
zunehmend belastet. Dennoch bleiben sie haufig in ihren Hausern wohnen. Griinde dafiir sind
einerseits die vertraute und gewohnte Umgebung, aber auch, dass ein Verkauf oft mit einem
Wegzug aus Hohenfelde verbunden wére. Auch kann der Umzug in eine kleinere und
barrierefreie Wohnung mit hdheren monatlichen Kosten verbunden sein. Diese Situation fuhrt
dazu, dass manche Altere ,zu lange‘ in inren unpassenden groRen Hausern wohnen bleiben.

In der Gemeinde Hohenfelde gibt es nur ein geringes Angebot an kleinen Wohnungen im Miet-
oder Eigentumssegment. Entsprechend fehlen Alternativen fir die Generation 50 plus, die sich
rdumlich verkleinern moéchte — ohne dabei das Dorf verlassen zu mussen. Es besteht eine
Nachfrage nach 2-3 Zimmer-Wohnungen, altersgerechten Wohnformen sowie Angeboten, wie
betreutes Wohnen oder Wohnen mit Tagespflege. Es ist deutlich, dass insbesondere im
Mietwohnungssegment ein Handlungsbedarf besteht.

Entsprechende Wohnangebote flir die Zielgruppe 50 plus kdnnen gleichzeitig dazu beitragen, die
Fluktuation im Eigenheimbestand zu erhéhen. Wenn &ltere Eigentimerinnen und Eigentimer
innerhalb der Gemeinde in kleinere Wohnungen umziehen kénnten, wirden bestehende
Eigenheime fiir bspw. Familien frei werden. Dadurch wirden sich Nachbarschaften verjingen,
altere Gebdude modernisiert werden und den Druck mindern, zuséatzliche Baugebiete im
Aulenbereich in Anspruch zu nehmen.

Da junge Familien und junge Hohenfelderinnen und Hohenfelder langfristig in der Gemeinde
leben méchten oder zurtickziehen wollen, sobald sie eine Familie gegriindet haben und Uber ein
gesichertes Einkommen verfugen, besteht ein Bedarf an Eigenheimen oder Baugrundstiicken.
Derzeit werden entsprechende Angebote jedoch als zu teuer oder nicht ausreichend verfligbar
wahrgenommen. Ein angemessenes Angebot an kleinere Wohneinheiten fiir altere Generationen
kann entsprechend dazu beitragen, dass junge Familien Wohnraum in Hohenfelde finden. Neuer
Wohnraum kann sowohl im historischen Gebaudebestand als bauliche Weiterentwicklung von
Eigenheimen oder aber durch erganzenden Neubau entstehen, der auf altersgerechten
Wohnraum abzielt und somit eine Alternative fur altere Menschen darstellt. Junge Familien
kénnen auf diese Weise freiwerdende Eigenheime erwerben, die sie leichter finanzieren kdnnen
als einen Neubau.

Junge Familien sind nicht immer in der Lage Eigentum zu erwerben oder auf Grund ihrer
Lebenssituation daran interessiert. Insofern benétigt auch diese Gruppe ein differenziertes
Mietangebot.

Seite: 61



Fortschreibung Ortsentwicklungskonzept Hohenfelde

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Wohnungsmarkt zu starr ist und daher kaum eine
,Rotation’ der Nutzenden ermoglicht. Seit vielen Jahren ist in Danemark ,Boligrotation’
(Wohnungsrotation) ein fester Begriff. Wohnungsrotation soll Kommunen und Nachbarschaften
starken, Einsamkeit verhindern und hat einen volkswirtschaftlichen Vorteil. Sie verjlingt

Uberalterte Quartiere.
WOHNUNGSROTATION
jn;u@ fordert die Dorfentwicklung
(e
oe°
i \/

1. Familien mit Kindern

trdumen vom Haus auf dem Land
2. Senioren méchten Haus und Garten mit

[ 3]
(k)
einer Mietwohnung im Dorf tauschen
5. Familien mit Kindern kénnen Einfamilienhaus
Ubernehmen und ihren Traum verwirklichen

hi

it
M
g-/ 3. Das erfordert geeignete und bezahlbare Wohnungen

4 Steigt das Angebot an Mietwohnungen - nicht nur fiir Senioren - fiir Senioren und Zuziehende
werden Einfamilienhuser frei

Grafik der danischen Stiftung Realdania (Bearbeitung durch Wulf Dau-Schmidt)

In Danemark setzen Staat, Kommunen und Wohnungsunternehmen darauf, dieses Segment
durch wohnbauliche Angebote zu starken. Laufend werden dort neue Seniorenwohnprojekte flir
Menschen ab 55 Jahren eingeweiht. Oft geschieht das im landlichen Raum. Auf Schleswig-
Holstein umgerechnet waren das 400 Wohneinheiten pro Jahr.

Die ,Wohnungsrotation' wird in Deutschland auch gewinscht. Verschiedene Bundeslander,
darunter Schleswig-Holstein, lassen zu diesem Thema forschen und entwickeln Férderkonzepte.
Die TH Lubeck erarbeitet zurzeit eine umsetzungsorientierte Studie, Auftraggeberin ist das
Innenministerium.

Das kleine Hohenfelde kann einen Beitrag liefern, der ihr nutzt und Beispiel fur andere
Gemeinden liefert.

Starkung von Nachbarschaft im Wohnungsbau

Zunehmend besteht ein Interesse an  generationsubergreifenden  Wohnformen.
Mehrgenerationenwohnen wird als attraktive Moglichkeit gesehen, private Riickzugsraume mit
gemeinschaftlich genutzten Flachen und Angeboten zu verbinden. Gewlnscht werden
gemeinschaftliche und zugleich bezahlbare Wohnprojekte, die Menschen unterschiedlicher
Generationen zusammenbringen und auch in Form von Mietwohnungen realisiert werden
kénnen. Das Land Schleswig-Holstein unterstitzt und férdert diese Wohnform seit vielen Jahren.
Realisiert wurden Projekte im ganzen Land, auch in Doérfern. Gemeinschaftlich orientierte
Wohnprojekte existieren als in der Form einer Eigentimergemeinschaft (WEG), einer
selbstandigen Genossenschaft oder als Abteilung einer Traditionsgenossenschaft.

Neben dem Wohnraum wurde in den Beteiligungsformaten auch das Thema Wohnumfeld und
Nachbarschaft diskutiert. Die Hohenfelderinnen und Hohenfeldern legen Wert auf den Erhalt des
dorflichen Charakters, offene Freiraume und bestehende Treffpunkte, wie den Spielplatz. Es
wurde darauf hingewiesen, dass es Orte fir Begegnung und gemeinschaftlichen Austausch
bendtige. Der freirdumliche Charakter im Wohnumfeld und Uber Wege und Stral’en in den
Nahbereich starken den Wohnstandort.

Hohenfelde hat schon vor Jahren mit dem Erwerb des Pastorats, der Errichtung von Hale Huus
und der jetzt angestrebten zweiten und dritten Ausbaustufe dieser ,Dorfsozialen Mitte* Weichen
zur Starkung der Dorfgemeinschaft gestellt. Ein Nutzungskonzept fir den Garten vom
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ehemaligen Pastorat wird angestrebt, liegt aber noch nicht vor. Wenn diese Freiraumplanung alle
Altersgruppen im Blick hat und die sichere Erreichbarkeit aus allen Richtungen gewahrleistet,
starkt es den Wohnstandort Hohenfelde.

Zur Starkung des Wohnstandorts gehdrt eine passende Infrastruktur mit Nahversorgung. Die
Planung von einem kombinierten Feuerwehr- und Sportstandort am &stlichen Dorfeingang macht
das jetzige Feuerwehrgebaude frei. Das bietet die Chance, dort die Nahversorgung tber einen
kommunal gestltzten MarktTreff zu sichern.

Die soziokulturelle Entwicklung des Ortes hat groften Einfluss auf seine wohnbauliche
Entwicklung und umgekehrt. Auch eine aktive ,Dorfsoziale Mitte’, tragt dazu bei, dass Hohenfelde
fir neue Wohnangebote attraktiv wird. Wenn die Nahversorgung neu aufgebaut wird, wenn
altersgerechte Wohnangebote, bezahlbarer Wohnraum in nachbarschaftlichen Baustrukturen
realisiert werden, dann wird Hohenfelde Vorreitergemeinde bei Themen sein, die sehr stark
nachgefragt werden.

Die Gemeinde hat hinsichtlich ihrer verkehrlichen Lagegunst -und wenn es Hohenfelde schafft,
seine Infrastrukturausstattung weiterzuentwickeln- durchaus das Potential in angemessenem
Umfang weiter zu wachsen.

Dies kann sowohl durch die Nutzung der vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung als auch
durch eine plan- und maBvolle Ausweisung neuer Wohnbauflachen erfolgen.

Nachfolgend werden die vorgeschlagenen Projekte innerhalb der bebauten Ortslage beschrieben
sowie Vorschlage fir Flachen im Aufienbereich gemacht, die sich aus Gutachtersicht fir die
zukinftige Siedlungsentwicklung besonders eignen. Auf diese Flachen sollte ein besonderes
Augenmerk liegen, um eine planvolle Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.

Siedlungsentwicklung im Innenbereich

Sowohl das Baugesetzbuch (BauGB) als auch der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
(LEP) geben vor, dass stadtebauliche Vorhaben vorrangig durch Mallnahmen der
Innenentwicklung umzusetzen sind. Die Aktivierung freier Bauplatze und Baullicken sowie die
Aktivierung weiterer Potenzialflachen ist ein wichtiger Betrag zur flachensparenden
Baulandentwicklung.

Um die Potentiale im Innenbereich der Gemeinde Hohenfelde zu ermitteln, wurde eine
Potenzialanalyse zur Innenentwicklung im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes durchgefihrt
(siehe Kapitel 7).

Es wurde ein realistisches Innentwicklungspotential von bis zu 5 Wohneinheiten (WE) bis 2036
identifiziert, fur die unmittelbares Baurecht besteht. Diese Potentialflachen rekrutieren sich
Uberwiegend aus Flachen, die fir eine Einfamilienhausbebauung geeignet sind.

Eine Befragung der Eigentiumer der Potenzialflachen im Innenbereich nach ihrem Interesse an
einer wohnbaulichen Entwicklung bzw. Verwertung ihrer Grundstlicke ist noch nicht erfolgt. Erst
nach diesem Schritt ist eine genauere Abschatzung moglich. Eine Abfrage durch die Gemeinde
sollte daher zeitnah erfolgen.

Neben den klassischen Innenentwicklungspotentialen wurden Flachen und Bereiche identifiziert,
die teilweise dem Innenbereich zuzuordnen sind, sich aber Uberwiegend im Ubergang zum
planungsrechtlichen AulRenbereich befinden. Dies sind die rickwartigen Grundstiicksflachen der
teilweise sehr tiefen Grundstiicke ndérdlich der Dorfstrale. Deren Aktivierungspotential und
erforderliche MalRnahmen wurden bereits im vorangegangenen Kapitel beschrieben.

Dariiber hinaus wurden drei weitere Umnutzungs- bzw. Nachnutzungs- und Flachenpotentiale
ermittelt, die fur die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Hohenfelde von besonderer
Bedeutung sind. Dies sind

- die alte Schule, die nach Umsiedlung des Kindergartens zu Wohnzwecken umgebaut
werden kann (Flache Il im Projektplan),

- die bestehende Spiel- und Sportplatzflache (Flache 2 im Projektplan), die sich fiir eine
wohnbauliche Nachnutzung eignet, wenn die dortigen Nutzungen wie bereits beschrieben
an andere Standorte verlagert werden, sowie

- der Bereich ndrdlich der Dorfstrale dstlich der Burgermeister-Wulf-Strale mit dem
ehemaligen ,Gasthof Rinnen® und einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle (Flachen
IV und 1 im Projektplan).
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Wohnbauliche Potenziale im Bestand

Die Dorfmitte um die Alte Schule, die Feuerwehr und den Sport- und Spielplatz bietet die
Moglichkeiten durch die aktuellen Entwicklungen Wohnen und Gemeinschaft zentral in
Hohenfelde miteinander zu verbinden und zu stdrken. Es bietet das Potential die
Siedlungsentwicklung im Innenbereich zu realisieren. Auf den Flachen kénnen neue
Wohnangebote fir junge und altere Menschen sowie generationenilbergreifende Wohnformen
entwickelt werden. Insbesondere kleinere, barrierefreie Mietwohnungen kénnen dazu beitragen,
bestehenden Wohnbedarf zu decken und Menschen langfristig im Ort zu halten. Zusammen mit
den privaten Bauflachen an der Moltkestrafte und voraussichtlich auch mit einem Projekt ,Gasthof
Rinnen‘ starkt diese Entwicklung die innere Ortslage. Dazu gehdren neue Treffpunkte, neue
Angebote und kurze Wege, die ein aktives Miteinander fordert.

NEUES WOHNEN AKTUELLE FLACHEN UND GEBAUDE

Spielfunktionen zum Hale Huus wandern....
dann werden Flachen und Gebdude frei.
mmmm) Moglichkeiten fir neue Wohnangebote

Folie aus dem Beteiligungsverfahren

Umsetzung

Es wird vorgeschlagen die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde so auszurichten, dass
Themen wie die Starkung der Nachbarschaft und die Méglichkeit gemeinschaftlichen Handels
bericksichtigt werden. Das drickt sich in der Typologie von Wohnbauten, der Freiraumplanung
und den Gemeinschaftsflachen aus. Dazu kommt die Berlicksichtigung von Gruppen, die am
Wohnungsmarkt bisher eher schlecht versorgt sind. Das Alterwerden in der Gemeinde, ob mit
oder ohne Pflegebedarf, gehort in die Mitte der Debatte um Wohnformen. Zusammengenommen
sind das Malinahmen, die einer zunehmenden Einsamkeit in der Gesellschaft entgegenwirken
koénnen.

Da die Gemeinde uUber Gebaude und Grundsticke verfugt, ist sie in der Lage, Ziele und Leitlinien
zu formulieren, die fur die wohnbauliche Entwicklung férderlich sind. Zudem kann die
Gemeindevertretung bis zu einem bestimmten Grad auch Baumaflinahmen auf privaten
Grundstucken steuern.

Kommunal ist abzuwagen, wie die Mischung aus Einfamilienhdusern und nachbarschaftlichem
Wohnungsbau in Hohenfelde aussehen soll. Dazu gehort neben der allgemeinen
Verkaufsmoglichkeit, auch die Nachfrage, die nicht tiber den iblichen Immobilienmarkt kanalisiert
werden kann. Hier sollte die Gemeinde festsetzen, welche Bautypologie gewlinscht wird.

Die Immobilen- und Bauwirtschaft konzentriert sich im landlichen Raum auf den Bau von
freistehenden Wohnbauten zum Verkauf. Da sie selten als Bestandshalter auftritt, steht auch der
zukunftige Betrieb unter nachbarschaftlichen Zielsetzungen nicht im Programm. Die Akteure fur
dieses Segment sind vorhanden und auch in Hohenfelde engagiert. Sie bedienen weiterhin eine
Nachfrage nach Eigentum in Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhdusern.
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Die jetzige Gemeindevertretung sieht die Zukunft der Schule und der angrenzenden Flachen in
der Hand privater Investoren. Da die Gemeinde ihr eigenes Gebaude veraulRert, kann und sollte
sie eine Konzeption fir die wohnbauliche Nutzung der Schule mit auf den Weg geben. Dabei
erscheint es sinnvoll, auch die benachbarte Feuerwehr und den Spiel- und Sportbereich
konzeptionell mit einzubeziehen.

Entwicklungspartner

Zur Umsetzung der oben genannten nachbarschaftlichen, wohnbaulichen Ziele bendétigt die
Gemeinde Partner, die diese Ziele unterstitzen. Das sind einerseits Interessierte, die in
Hohenfelde wohnen wollen und andererseits Unternehmen, die dieses Marktsegment bedienen.
Um diese Pole verbinden zu kénnen, ware ein moderiertes Entwicklungsverfahren forderlich, das
konkrete Umsetzungen definiert. Das betrifft mittelfristig realisierbare Entwicklungen nérdlich der
DorfstralRe auf kommunalen und privaten Grundstiicken und die innere Ortslage von Schule,
Feuerwehr und Spielflachen.

Die innere Ortslage sollte als Ganzes betrachtet werden. Dort ist ein Konzept tber die Zukunft
von Gebduden und Freiraum erforderlich. Einzelne Abschnitte koénnen zwar von
unterschiedlichen Partnern umgesetzt werden, doch besser erscheint eine ganzheitliche
Entwicklung, bei der Verluste durch Gewinne ausgeglichen werden, z.B. Sanierung und Umbau
der Schule gegen Neubau auf der Wiese. Um einer moglichst breiten Schicht zu ermdglichen,
hier zu wohnen sind sparsame Erschliefungen und intelligente Baukonzepte notwendig.

Ein tragfahiges Konzept kann nur durch die Unterstiitzung von Beratern aus dem Bereich
Stadtplanung / Architektur / Immobilienentwicklung in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und
Wonhninteressenten erarbeitet werden. Auftraggeberin ware in der ersten Runde die Gemeinde
Hohenfelde, in der folgenden Runde diejenigen, die investieren werden. Neben einigen
Architekturblros gibt es auf nachbarschaftliche Stadtentwicklung spezialisierte Unternehmen,
wie die Stattbau Hamburg GmbH, die Lawaetz Stiftung / Hamburg oder Conplan
Projektentwicklungsgesellschaft / Libeck.

Bornseck Ahrensburg / Conplan Dampfziegelei Kiel / Stattbau Hamburg

Auch einige traditionelle Wohnungsgenossenschaften, wie die WOGE-Kiel, GEWOBA Nord,
Lubecker Bauverein haben in Schleswig-Holstein Abteilungen als eigene Nachbarschaften
gebaut. Dazu gehoren von GKB-Pinneberg Baugenossenschaft das Johannesfeld in Horst und
der Korner Hof in Wedel.

Korners Hof / Wedel GKB-Pinneberg eG
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Als weitere Partner kdnnen auch Trager der Wohlfahrtspflege in Frage kommen. Sie engagieren
sich zunehmend im Wohnbereich. Oft geschient das in Kooperation mit einem
Wohnungsunternehmen. Auch private Immobilieninvestoren betatigen sich in diesem Segment.

Es ist von groRer Bedeutung, dass eine Neubauplanung mit gro3er Riicksicht auf die vorhandene
Baukultur stattfindet. Abzulehnen waren Bautypologien, die die Entwickler mitbringen, nicht ins
Ortsbild passen und der Umsetzung der gestellten Ziele zur Starkung der Nachbarschaft im Wege
stehen.

Projekt E 1: Wohnbauliche Nachnutzung , Alte Schule*
Ausgangslage

Die ehemalige Schule von Hohenfelde wird auch die ,Neue Schule’ genannt, weil sie 1913 eine
reetgedeckte Schulkate von 1765 ersetzte. Die Schule wurde vom Elmshorner Architekten
Christian Hachmann im damals aktuellen Heimatstil entworfen. Dabei wurden heimische
Materialien (z.B. rote Ziegel) und Bauformen (z.B. mit Tonpfannen gedecktes Satteldach)
verwendet. Der Baukdrper passt mit seinem hohen Giebel zur Strale mit den benachbarten
Hofstellen und Handwerkerhausern. Deren dichte giebelstandige Hauserreihe pragt das Ortsbild
der DorfstralRe auf beiden Seiten. Christian Hachmann hatte damals vier Klassenrdume und zwei
Lehrerwohnungen unterzubringen. Platz ware auch fur eine andere Bauform vorhanden, doch er
ging mit dem Entwurf in die Hohe, um die Schule weithin prasentieren zu kdnnen. Bis heute
unterscheidet sich die Schule in ihrer GroRe von allen anderen Gebauden in Hohenfelde, von
Hornerkirchen kommend, erscheint sogar der Kirchturm fast zur Schule zu gehéren. Der
Hohenfelder Schule erging es wie so vielen anderen, sie wurde nach 300 Jahren im Jahr 1972
aufgeldst. Daraufhin wurden in ihr eine Kindertageseinrichtung, Gemeinderaume, Sportangebote
und weiterhin Wohnungen untergebracht.

S W

Blick von der 6stlichen Ortseinfahrt auf die alte Schule

Inzwischen steht diese ehemalige Schule unter Denkmalschutz. Die Zusammenfassung aus der
Denkmalliste besagt:

DorfstraBBe 50

Bezeichnung: ehem. Schule

Beschreibung: ehem. Schule; 1913, Architekt Christian Hachmann; zweigeschossiger
giebelsténdiger Backsteinbau im Heimatschutzstil unter hohem Satteldach mit Vollwalm auf der
Riickseite,

Begriindung: geschichtlich, kiinstlerisch, stadtebaulich

Schutzumfang: gesamtes Objekt
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Ansicht von Osten Ansicht von Westen

Treppenhaus Kindergarten Dachgeschoss

Kindergarten Wohnung im 1. OG

Die ehemalige Dorfschule, das hdéchste Gebdude von Hohenfelde, steht heute fast leer. Die
Sportfunktion im 1.0G und der Raum fiir Gemeindesprechstunden, sind ins Hale Huus
umgezogen. Die einzige Nutzerin ist, bis zu einem Umzug in geeignetere Rdume, nur noch die
Kita ,Spatzennest’. Bis auf einfachste Zimmer zur Unterbringung von ,Flichtlingen’ nach dem 2.
Weltkrieg, wurde der Dachboden nie ausgebaut.
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Grundriss Dachboden (links) UG teilunterkellert

Zur Schule gehdrt kein relevanter AulRenbereich mehr. Dort wo der Schulhof war, steht heute das
Feuerwehrgebdude. Somit verflgt die Kita auch nicht Gber einen eigenen Spielplatz, der direkt
zu erreichen ware. Zum Drauflenspielen sucht das padagogische Personal mit den Kindern
entsprechende Orte in Hohenfelde auf.

Die Kindertageseinrichtung ,Spatzennest’ war als Neubau bereits im OEK 2018 in der
Dorfsozialen Mitte im Kontext von Hale Huus, MarktTreff und Pastorat angedacht. Im Rahmen
der Fortschreibung wurde herausgearbeitet, dass eine Kindertageseinrichtung als Umnutzung
vom ehemaligen Pastorat realistischer ist. Bei der Umsetzung wird die noch letzte verbleibende
Nutzung der Alten Schule perspektivisch entfallen.
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Die Struktur der Schule eignet sich fir eine Umnutzung zu Wohnungen. Damit dieser Ort eine
,gute Adresse’ wird sollte ein zusammenhangendes Konzept mit benachbarten Flachen erarbeitet
werden. Dazu gehért das direkt stidlich gelegene Feuerwehrgebaude.

Alte Schule — ein Wohnprojekt?

Vor 15 Jahren war in der ehemaligen Dorfschule eine kleine Seniorenwohnanlage mit Betreuung
angedacht. Das Vorhaben wurde vielschichtig diskutiert, aber nicht weiterverfolgt. Inzwischen
steht das Gebaude unter Denkmalschutz und eine Verwertung bzw. eine neue Nutzung drangt.
Altere Menschen kénnen hier doch wieder eine Rolle spielen.

Heute bietet sich hier die Chance fiir ein innovatives Wohnprojekt in der Mitte von Hohenfelde.
Es kann der Motor flr weitere Entwicklungsschritte in der direkten Nachbarschaft werden, die
zusammen die Dorfstruktur starken und pragen. Es sind verschiedene Szenarien denkbar, die
z.T. das benachbarte Feuerwehrgebaude einschliel3en.

- Wohnen in Nachbarschaft
- Wohnen und Gemeinschaft
- Wohnen im Alter

- Wohnen und Arbeiten

- Wohnen auf kleiner Flache

- Wohnen mit Service

Wohnung
ca.60m*

Wuhnnnx.

Mégliche Wohnflachen Erdgeschoss 1. Obergeschoss

Denkbar sind Wohnformen, wo jeder Haushalt in den eigenen vier Wanden lebt, oder
gemeinschaftliche = Wohnformen, @ wo  Wohngemeinschaften  mit Individual- und
Gemeinschaftsraumen in einem Haushalt zusammenleben. Gemeinsam mit wohninteressierten
Menschen aus Hohenfelde sollte herausgearbeitet werden, wie sich Menschen das
Zusammenleben vorstellen und welche Qualitat bzgl. Privatheit und Gemeinschaft das Wohnen
beinhalten soll.

Auf Grundlage der vorhandenen Gebaudeflachen kénnten voraussichtlich zwischen 10 bis 14
kleinere Wohneinheiten entstehen. Die konkrete Anzahl hangt dabei allerdings von der GroRle
der jeweiligen Wohneinheiten sowie vom Verhaltnis von individueller und gemeinschaftlicher
Flache ab.

Das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss haben eine GréfRRe von je ca. 300 m2. Abzuglich
der Verkehrsflache von ca. 50 m? fiir die Eingange und Treppenhauser belauft sich die potenzielle
Wohnflache auf je ca. 250 m2. Die barrierefreie Erschlieffung der oberen Geschosse durch einen
Auszug ware erforderlich.
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Der Dachboden ist derzeit nicht ausgebaut und umfasst eine Fldche von ca. 250 m2
Entsprechend kdnnen auch dort kleinere Wohneinheiten oder eine Gemeinschaftszone platziert
werden.

Dachboden

Das Gebaude der alten Schule strahlt eine ,Wirde‘ aus, die der Architekt vor Uber 100 Jahren,
fur die der Gemeindeschule vorsah. Zukunftig kann diese ,Wirde* vielleicht einem Wohnprojekt
fur Menschen im Alter 55+ zugutekommen. Entscheidend ist, dass diese Wohnform nicht als
abgeschlossen wahrgenommen wird, sondern als ein Angebot in und fir Hohenfelde. Sie sollte
fir Menschen interessant sein, die sich fir ihren kommenden Lebensabschnitt neu orientieren
und sich gleichzeitig je nach persénlichen Fahigkeiten, engagieren wollen.

Eine Verbindung vom Wohnprojekt zum Ort wére winschenswert, dabei kann das zukunftig freie
Feuerwehrgebaude in der Nachbarschaft eine Rolle spielen. Der dort angedachte MarktTreff
kann ein Betatigungsfeld fiur ehrenamtliches Engagement werden. Der Erfolg mancher
MarktTreffs basiert oft auf der Zusammenarbeit von Profis und von Freiwilligen. Neben einem
MarktTreff ware im Gebaude auch Platz fir z.B. Werkstatten, die im Hale Huus nicht
untergebracht werden kénnen.
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An die Feuerwehr schlief3t sich entlang der Moltkestral3e eine gepflegte, gemeindeeigene Sport-
und Spielflache an. Sie besteht aus drei Bereichen, im stralRenzugewandten Bereich ist sie
asphaltiert, daran schlie3t eine Rasenflache mit Toren und im rickwartigen Bereich, zur
Wohnbebauung, ein Spielplatz an. Diese zentrale Flache im Dorf wurde friher durch die Schule
und zusatzlich auch fir Freizeit- und Spielaktivitaten, durch Feste, den Kindergarten oder als
Ubungsplatz der Feuerwehr genutzt. Im Laufe der Jahre haben sich Aktivitaten geéndert und die
Nutzungsfrequenz hat sich stark verringert. Die Sport- und Spielflache umfasst 4.450 m2.

In Teilen fehlt es der Flache an Aufenthaltsqualitdt und Geborgenheit. Die asphaltierte
Sportflache ware zwar fiir Rollsport geeignet, ist aber in einem schlechten Zustand. Als Bolzplatz
kann die Rasenflache zwar genutzt werden, doch Bolzen spielt im Ort nur noch eine geringe
Rolle. Fur Ballsport im Rahmen von Vereinstatigkeiten musste der Platz aufgewertet werden.
Auch kénnen Konflikte mit der Wohnnachbarschaft nicht ausgeschlossen werden.

i A ~. ‘

Asphaltflache und Rasenflache

Der Pavillon eignet sich als Treffpunkt fiir die Jugend und Nachbarschaftstreffen. Ihm fehlit es
aber an Attraktion, z.B. von Tisch-Bank-Kombinationen oder einem offentlichen Grill. Viel
interessanter ist der daneben liegende abgegrenzte Spielbereich mit neueren Geraten. Er wird
u.a. vom Kindergarten ,Spatzennest’ aufgesucht.

Fehlende Aufenthaltsqualitat Spielmaoglichkeiten

Anderungen in Bedarf

In den Beteiligungsformaten fur die Fortschreibung des OEK wurde auf die Bedeutung dieser
innerddrflichen Flache hingewiesen, doch auch darauf, dass durch den kommunalen Erwerb des
Pastorats neue und ausbaufahige Angebote entstanden sind. In Teilen kann das Spielangebot in
die Freiraumplanung fir eine neue Wohnnutzung integriert werden. Der gréte Teil der
Funktionen wandert in den Garten des ehemaligen Pastorats, der bei entsprechender
Umgestaltung, viele neue Funktionen aufnehmen kann. Das betrifft insbesondere Angebote zum
Spielen, Treffen und Austausch fiir Menschen aller Altersgruppen und Angebote fir
AuBenaktivitaten, die zu den Nutzungen im Pastorat, der Kirche und Hale Huus passen.

Das, was nicht Richtung Hale Huus verlagert werden kann, sind groRe Flachen, die u.a. fur
Ballsport genutzt werden. In diesem Zusammenhang wird eine Kombination vom neuen
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Feuerwehrstandort mit Sportflachen angestrebt. Fir diese Kombination ware der Standort
DorfstralRe / Glindhof geeignet. Dort kdnnen sich, wenn die Freiflachen, Umkleiden und Toiletten
so angelegt werden, dass sie von beiden Partnern genutzt werden, vielfaltige Synergien zwischen
Feuerwehr und Sport ergeben.

Innenentwicklung mit verdichteten Wohnformen

Die Verlagerung von Freiraumfunktionen auf die ,Dorfsoziale Mitte* und in Richtung neuem
Feuerwehrstandort, bedeutet eine starke Reduktion der Nutzungen in genau diesem &ffentlichen
Raum. Das ermdglicht an dieser zentralen Ortslage die Option hier als Nachfolgenutzung auf den
Bau nachgefragter Wohnungen zu setzen. Auf diese Weise wird die bauliche Innenentwicklung
der Gemeinde gestarkt werden, ein Faktor, der schon bei der Untersuchung der Potentiale zur
Innenentwicklung im OEK von 2018 eine Rolle gespielt hat. Auf Grund der zentralen Lage eignet
sich die Flache insbesondere fir verdichtete Wohnformen bzw. eine kompakte Bauweise.
Denkbar waren zwei Geschosse mit Staffelgeschoss.

Die Wohnbebauung sollte nicht durchparzelliert werden, sondern freirdumlich als ,halbéffentlich’
erlebbar sein. Jede Wohneinheit hatte einen hausnahen Privatbereich. Dariber hinaus sollte der
Freiraum in der Mitte so ausgebildet werden, dass dort Treffpunkte entstehen und kleinteiliges,
wenig larmintensives Spielangebot moglich ist.

Die folgenden Projekte dienen als Orientierung. Das Wohnprojekt in Pries, bei Kiel, umfasst
sieben Gebaude mit 29 Wohnungen auf einer Flache von ca. 6.500 m2 Die Stellplatzanlage
befindet am Rand, in der Mitte das Gemeinschaftshaus. Das Beispiel aus Heikendorf zeigt eine
kompakte Bauweise in Form von Mehrfamilienhdusern. In einer Abteilung einer danischen
Wohnungsgenossenschft in Veerlgse befinden sich Wohnungen und Gemeinschaftsrdume unter
dem groRRen Satteldach.

Beispiel mit Satteldachern Orangerie Varlgse (https://www.tegnestuenlokal.dk/orangerierne)

Versuchsweise wurden zwei Bebauungsvarianten entwickelt.

Sie enthalten keine Aussagen zur Gestaltung.
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Variante 1

Die erste Variante sieht eine Bebauung mit vier Mehrfamilienhdusern parallel zur Moltkestralie
im Osten sowie parallel zur Olsenstral3e im Norden der Flache vor. Die Bebauung soll sich an
der Umgebung orientieren, weshalb eine Bebauung mit zwei Geschossen und ggfs. einem
Staffelgeschoss vorgeschlagen wird. Entsprechend ergibt sich die Mdglichkeit der Schaffung von
16 bis 20 Wohneinheiten.

Die Mitte der Flache soll als gemeinsamer Platz bzw. Freiraum entwickelt werden. Ein
Gemeinschaftshaus / Unterstand o0.a. sind an dieser Stelle denkbar. Die Freiflache sollte
Moglichkeiten zum gemeinsamen Austausch bietet, wie Sitz- und Spielmdglichkeiten oder
Gartenflachen.

Die ErschlieBung erfolgt im Siden der Flache abgehend der Moltkestrale als Stichweg. Dieser
fuhrt zu einer Sammelstellplatzanlage fur Pkw. Die Wohngebaude sind fuBlaufig zu erreichen.
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Variante 1 mit und ohne ErschlieBung der riickwéartigen Grundstiicksflachen an der MoltkestraRe

Kosten der ErschlieBung sind ein erheblicher Bestandteil der Baukosten. Der Entwurf dieser
Variante ermoglicht sadlich der Sport- und Spielfliche (Moltkestrafle) durch
Grundstucksteilungen von Grundstiicken den Bau von sieben Einfamilienhdusern. Diese
Grundstiicke mit Einzelhdusern weisen tiefe riickwartige Bereiche auf, die bei einem Interesse
der Eigentimerinnen und Eigentimer nachverdichtet werden kdénnten. Das ware eine
Nachverdichtungsmdglichkeit mit geringem ErschlieRungsaufwand.

Variante 2

Die zweite Variante sieht eine Reihenhausbebauung vor, wodurch 8 bis 12 Wohneinheiten
geschaffen werden kdnnten. Entsprechende Gartenflache sind vorgesehen. Die Erschlielung
erfolgt im Suden der Flache abgehend der MoltkestralRe als Stichweg. Die Pkw-Stellplatze sind
entlang der Stichstralde organisiert. Von dort konnen die Reihenhauser fuRlaufig erreicht werden.

Auch diese Variante sieht eine gemeinsame Mitte vor, die Raum fur ein Gemeinschaftshaus,
Aufenthalts- und Spielflachen bietet. Eine rlickwartige Bebauung der unteren Moltkestralle ware
auch in dieser Form mdglich sofern seitens der Eigentiimer ein Interesse daran besteht.

Die Bebauung kénnte auch hier zweigeschossig mit Staffelgeschoss oder ausgebautem
Dachgeschoss erfolgen, um die zur Verfiigung stehenden Flachen effizient auszunutzen.
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Variante 2 mit und ohne ErschlieBung der riickwéartigen Grundstiicksflachen an der MoltkestraRe

Von ehemals vielen Gaststatten in Hohenfelde war ,Rinnen’, Dorfstralle 53, die letzte, die vor
einigen Jahren ihre Tiren schloss. Wie in Dérfern iblich, war auch hier die Gaststatte Bestandteil
eines landwirtschaftlichen Betriebs. Das drickt sich im heutigen Gebaude aus: zur Stralte
gerichtet befinden sich Kiche, Gastraum und Saal, im Obergeschoss eine Wohnung und eine
Bodenflache, nach Norden schlielt sich eine dominierende Stallanlage mit einem groRen
Heuboden an. Der Zustand ist (iber Jahrzehnte gleichgeblieben. Der Wohnbereich wird fast nur
von Siden her belichtet, von dort dringt der Stral’enlarm ins Gebaude, eine typische Situation an
der Dorfstralte. Der Gasthof von 1909 ist eindeutig als ortsbildpragend einzustufen. Er pragt auch
die Burgermeister-Wulf-Stral3e, die einzige Verbindung in den Naturraum um die Kremper Au.

Saal Wohnung Heuboden
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Im Jahre 2025 wurde der Gasthof verkauft. Der jetzige Eigentimer strebt den Ausbau fir
Mietwohnungen an.

Saal ist ,Nachnutzung‘ eines Kriegsgefangenenlagers von 1940

Auch besteht Interesse daran, den hinteren Bereich des Grundstlicks entlang der Blirgermeister-
Wulf-StralRe wohnbaulich zu entwickeln. Das entspricht den Zielen aus dem OEK. Planrechtlich
gibt es zurzeit an dieser Stral’e keine Moglichkeit diese Ideen umzusetzen. Daher erfordern
BaumaRnahmen auf dieser Flache eine enge Zusammenarbeit mit der Gemeinde.

Insbesondere betrifft es die Ziele der wohnbaulichen Entwicklung im Bereich der rickwartigen
Grundstucke nérdlich der DorfstralRe vom Gasthof Rinnen bis zu den weiter 6stlich gelegen
Flachen genauer zu definieren.

Eine Sonderstellung innerhalb dieser Flachen nimmt eine ehemalige Hofstelle noérdlich der
DorfstralRe ein, deren Eigentiimer im Beteiligungsprozess zum OEK 2018 signalisiert haben, dass
sie an einer wohnbaulichen Nachnutzung der Hofstelle interessiert sind (Flache 1, ,Nachnutzung
Hofstelle und angrenzende Bereiche® im Projektplan). Hier steht eine relativ grof3e Flache fir eine
stadtebaulich sinnvolle wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung. In Verbindung mit einer
Entwicklung dieser Flache koénnten weitere westlich und 6stlich (Flache C im Projektplan)
angrenzende, rickwartige Grundsticksflachen entlang der Dorfstrale aktiviert werden.

Auf Grund der Lage an der Kremper Au kann nicht die gesamte, durch landwirtschaftliche
Nutzungen und Gebaude belegte Flache zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Es muss auf
Grund des einzuhaltenden Gewasserschutzstreifens ein Abstand von 50,0 m zum Gewasser
verbleiben.

Um die Entwicklungsméglichkeiten innerhalb dieses Bereiches zu prufen, wurden
Entwicklungsskizzen angefertigt, die die Entwicklungsoptionen fir die unterschiedlichen Bereiche
darlegen.

Fur die rickwartigen Grundsticksflachen der ehemaligen Gaststatte Rinnen wird eine Bebauung
mit zwei ,ortsangemessenen” Mehrfamilienhdusern mit kleineren, altersgerechten Wohnungen
angedacht.

R S (¥
Mﬁr_ j'__:;\,f_\ﬁ//ié#\

Bebauungsvorschlag Gasthof Rinnen
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Die Bebauung kann zweigeschossig mit Dach- oder Staffelgeschoss vorgesehen werden und
wirde damit der Hohenentwicklung der vorhandenen Bebauung an der Dorfstral3e entsprechen.
Der ruhende Verkehr kann entlang einer Stichstralte zwischen den Gebauden untergebracht
werden. Eine intensivere Ausnutzung des Grundstlickes wird auch erwogen, da hiermit die fir
die Sanierung des bestehenden ortsbildpragenden und erhaltenswerten Gaststattengebaudes
erforderlichen wirtschaftlichen Mittel generiert werden kénnen.

Die Flachen der ehemaligen Hofstelle knnen von der Dorfstral3e lber die bestehende Zufahrt
erschlossen werden. Am Ende dieser Stichstrale wird ein ausreichend dimensionierter
Wendeplatz vorgesehen, von dem wiederum Stichwege nach Westen und Osten weitere
Grundstiicke erschliefden.

Bebauungsvorschlag Gasthof Rinnen und Hofstelle

Auf den zur Verfiigung stehenden Flachen kdénnen je nach angestrebtem Umfang des Erhalts
von Bestandsgebauden ca. 10 bis 11 Grundstiicke fir Einfamilien- und Doppelhauser sowie
Einheiten mit kleineren Wohnungen geschaffen werden. Der Umfang der Wohneinheiten, die
geschaffen werden kénnen, wird je nach Bauweise auf ca. 11 bis 17 Wohneinheiten eingeschatzt.

Uber die Flachen der Hofstelle und des Gasthofes Rinnen kénnen die dazwischenliegenden
rickwartigen Grundstiicksflachen erschlossen werden.

|

Bebauungsvorschlag Gasthof Rinnen und Hofstelle mit angrenzenden Grundstiicken
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Hier kdnnen vier Grundstlicke flr eine Einzel- und Doppelhausbebauung entstehen. Dies setzt
die Bereitschaft aller Eigentimer voraus. Eine gemeinsame Entwicklung wirde hier Vorteile fur
alle Eigentimer mit sich bringen.

Uber die Flachen der Hofstelle kénnen als weiterer Entwicklungsschritt ebenfalls die 6stlich
gelegenen rUckwértigen Grundstucksflachen erschlossen werden.

Bebauungsvorschlag Gasthof Rinnen und Hofstelle mit angrenzenden Grundstiicken nach Osten

Hier kdnnen ca. sieben Grundstiicke fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung entstehen. Dies
setzt auch hier die Bereitschaft aller Eigentiimer voraus. Eine gemeinsame Entwicklung wirde
auch hier Vorteile fur alle Eigentimer mit sich bringen. Die ErschlieBung sollte so konzipiert
werden, dass eine Fulwegeanbindung nach Osten geschaffen wird.

Im Zuge dieses Projektes ist anzustreben, die nérdlich angrenzenden Flachen und den Verlauf
der Kremper Au einschlieRlich der Randflachen landschaftlich weiter aufzuwerten und erlebbar
zu machen. Uber die Flachen der Hofstelle kann eine ,griine“ Verbindung zur Dorfstrale
hergestellt werden.

Projekt E 4: Planvolle Siedlungsentwicklung in den AuBenbereich
Ausgangslage

Im Innenentwicklungsgutachten wurde ein realistisches Entwicklungspotenzial im Innenbereich
von 5 Wohneinheiten bis 2036 dargestellt.

Allerdings bestehen sowohl in der mdglichen Nachnutzung der Spiel- und Sportplatzflache, der
Nachnutzung der beschriebenen Hofstelle, der Umnutzung der alten Schule und der moglichen
Aktivierung  rickwartiger  Grundstlicksflachen  entlang der DorfstraBe  erhebliche
Flachenpotentiale im unmittelbaren bzw. erweiterten Innenbereich der Gemeinde. Diese
Potentiale sind angemessen zu berlicksichtigen, wenn eine Groflenordnung fiir eine mdgliche
Entwicklung in den AuRRenbereich benannt werden soll.

Fir die genannten Potentialflachen wurde im Innenentwicklungsgutachten eine Anzahl von ca. 9
bis 14 Wohneinheiten genannt, die im Sinne des LEP auf den wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen anzurechnen wéren.

Demnach verbleiben von den 43 Wohneinheiten, die der Gemeinde noch zur Verfligung stehen,
rechnerisch noch ca. 24 bis 29 Wohneinheiten, fir die im AuRenbereich Baurecht zu schaffen
ware.
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Der Wohnungsneubaubedarf kdnnte also je nach Bebauung und Wohnform zu einem nicht
unerheblichen Teil und -wenn alle Potentialflachen aktiviert werden kénnen- sogar Uberwiegend,
wenn nicht sogar vollstandig innerhalb der beschriebenen Bereiche erfolgen. Demnach waére eine
Entwicklung in den Aufienbereich nicht erforderlich.

Es ist jedoch auch Aufgabe eines Ortsentwicklungskonzeptes weitere Entwicklungsmdglichkeiten
in den AuBenbereich perspektivisch aufzuzeigen und sei es auch nur fir den Fall, dass
Entwicklungen anders verlaufen als vorgesehen oder prognostiziert.

Auf Grund der Lagegunst der Gemeinde und der guten Verkehrsanbindung kann durchaus davon
ausgegangen werden, dass die tatsachliche Nachfrage nach Wohnraum in Hohenfelde tiber dem
fir den Gesamtraum prognostizierten Bedarf liegt.

Zielsetzung fir die Zukunft sollte daher sein, Hohenfelde als attraktiven Wohnstandort
weiterzuentwickeln und dabei die Balance zwischen Wachstum und Wahrung des pragenden
Charakters des Ortes zu wahren.

Insofern erfolgt die Darstellung der Flachenpotenziale fir eine Siedlungsentwicklung nicht vor
dem Hintergrund alle Flachen zu fillen, sondern geeignete Flachen und mit deren Entwicklung
einhergehende MalRnahmen aufzuzeigen, um eine planvolle, zielfihrende und nachhaltige
Siedlungserweiterung zu férdern.

Eine wohnbauliche Entwicklung von Flachen im Auenbereich kann erforderlich werden, wenn
weniger Bebauung im Innenbereich erfolgt als bisher angenommen. Sie kann angestrebt werden,
wenn eine entsprechende Nachfrage gegeben ist und es aus Sicht der Gemeinde geboten ist,
eine entsprechende Entwicklung voranzutreiben, um die gemeindliche Infrastruktur zu sichern.
Auf der anderen Seite muss sichergestellt werden, dass die gemeindliche Infrastruktur nicht
Uberlastet wird und landschaftliche sowie naturrdumliche Beziige erhalten bleiben und
weiterentwickelt werden.

In den letzten Jahren wurde die Entwicklung vorrangig sudlich der Dorfstrae vorangetrieben. Auf
Grund der Nahe zu bestehenden und geplanten Autobahntrassen (A 23 und A 20) kommen diese
Entwicklungsrichtungen nicht mehr in Frage.

Die Siedlungsentwicklung sollte sich daher in Zukunft vorrangig auf die nérdliche bis
nordwestliche Ortslage konzentrieren.

Eine Grenze Richtung Norden bildet die Kremper Au und ihr 50,0 m tiefer
Gewasserschutzstreifen, der nicht in Anspruch genommen werden darf.

Aus diesen Vorgaben und Einschrédnkungen ergeben sich funf Potenzialflachen fir eine
Entwicklung im AufRenbereich:

Vier Flachen befinden sich in der ndrdlichen Ortslage und eine kleinere Flache westlich der
StralRe Kirchmoor am stdwestlichen Ortsrand. Die letztgenannte Flache ist eher als Abrundung
des Siedlungskorpers zu verstehen.

Auf Grund der an die Flachen angrenzenden Siedlungsstruktur und dem Ziel, Wohnformen mit
kleineren Wohnungen vorrangig im bebauten Innenbereich bereitzustellen, sind die Flachen
vorrangig fur den individuellen Ein- und Zweifamilienhausbau vorgesehen. Dies schlief3t nicht
aus, dass innerhalb der Flachen auf einzelnen Grundstliicken auch verdichtete Bauformen
entstehen kénnen.

Um eine GroRenordnung fur das Potenzial der Flache benennen zu kénnen, wird von der
jeweiligen Bruttoflache ein Anteil von 75% flr das Nettobauland angenommen. Aus einer
angenommenen durchschnittlichen GrundsticksgroRe von 650 m?, die auch als ortstypisch
angesehen wird, ergibt sich die Anzahl der realisierbaren Wohnbaugrundstiicke bzw.
Wohneinheiten.

Zu den einzelnen Flachen erfolgt ein Abgleich mit vorangegangenen Planungen, die die
Siedlungsentwicklung zum Thema hatten. Dies sind der Flachennutzungsplan und der
Landschaftsplan der Gemeinde.

Die im F-Plan der Gemeinde als Bauflachen ausgewiesenen Flachen sind derzeit vollstandig
erschlossen. Flachenreserven fir eine Entwicklung in den Aufienbereich bestehen nicht.

Der Landschaftsplan, der in 1998 nach Erstellung des F-Planes erarbeitet wurde, zeigt in seiner
Entwicklungskarte auf, in welche Richtungen sich Hohenfelde aus landschaftsplanerischer Sicht
noch entwickeln kénnte. Die im Projektplan getroffenen Flachendarstellungen decken sich in
weiten Teilen mit den bereits im L-Plan ausgewiesenen Flachen, bleiben jedoch hinsichtlich der
dort vorgesehenen Entwicklung insbesondere nach Osten deutlich hinter ihnen zurtick.
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Flache A

Die Flache A liegt westlich der Bebauung an der FriedenstralRe. Bei der Flache handelt es sich
um Teile eines groReren Ackerschlages, der keine weiteren naturrdumlichen Strukturen aufweist.
Die ca. 1,15 ha groRe Flache ist im Privatbesitz. Sie wird im F-Plan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan ist sie als Eignungsflache fur eine Wohnbebauung
dargestellt.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ware Uber die Friedenstrale moglich. Um die
ErschlieBung von dort sicherzustellen, ist vermutlich eine Inanspruchnahme privater
Flachenanteile angrenzender Grundstiicke erforderlich und sollte unbedingt beachtet werden. Bei
einer Erschliefung kénnen bei vorliegendem Interesse der Grundstiickseigentimer riickwartige
Flachen der Grundstiicke an der Dorfstral’e mit erschlossen werden.

Luftbild Potentialfliche A (Quelle: Digitaler Atlas Nord) Potentialflaiche A

Die Flache hat ein Potenzial von ca. 13 Baugrundstiicken. Bei Mitnutzung der sudlich gelegenen
Grundstucksflachen erhoht sich die Anzahl um ca. 4 bis 5 Baugrundstucke.

Flache B

Die Flache B liegt nordlich der Bebauung an der Dorfstral’e zwischen dem Friedhof im Westen
und der Birgermeister-Wulf-Strafle im Osten. Bei der Flache handelt es sich Uberwiegend um
Grunlandflachen, die sich im Eigentum unterschiedlicher Privatpersonen befinden. An
naturrdumlichen Strukturen finden sich Knicks und einzelne Gehdlzstrukturen. Die Flache ist ca.
2,55 ha grof3. Sie wird im F-Plan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan
ist sie als Eignungsflache fiir eine Wohnbebauung dargestellt.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ware tUber die Burgermeister-Wulf-Stralle moglich.
Bei einer ErschlieBung kénnen bei vorliegendem Interesse der Grundstiickseigentimer
rickwartige Flachen der Grundstlicke an der DorfstralRe mit erschlossen werden.
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Im Zuge dieses Projektes ist anzustreben, die ndrdlich angrenzenden Flachen und den Verlauf
der Kremper Au einschlieRlich der Randflachen landschaftlich weiter aufzuwerten und erlebbar
zu machen.

Die Flache hat ein Potenzial von ca. 30 Baugrundstiicken. Bei Mitnutzung der siidlich gelegenen
Grundstucksflachen erhdht sich die Anzahl um ca. 10 Baugrundstiicke.

Flache C

Die Flache C liegt nordlich der Bebauung an der Dorfstralte am norddstlichen Ortsrand. Sie ist
bereits in Zusammenhang mit der Entwicklung der westlich angrenzenden Hofstelle thematisiert
worden.

Bei der Flache handelt es sich lberwiegend um Grinlandflachen, die sich im Eigentum
unterschiedlicher Privatpersonen befinden. An naturrdumlichen Strukturen findet sich eine
Baumreihe. Die Flache ist ca. 0,75 ha gro3. Sie wird im F-Plan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Landschaftsplan ist sie teilweise als bestehende Bauflache und teilweise als
Grunlandflache dargestellt.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ware Uber die Verlangerung der Erschlielung des
westlich angrenzenden Bereiches mdglich und sollte dort zwingend vorgesehen werden. Bei
einer Erschliefung kénnen bei vorliegendem Interesse der Grundstlickseigentimer riickwartige
Flachen der Grundstiicke an der Dorfstral’e mit einbezogen werden.

Luftbild Potentialflache C (Quelle: Digitaler Atlas Nord) Potentialflache C

Im Zuge dieses Projektes ist anzustreben, die nérdlich angrenzenden Flachen und den Verlauf
der Kremper Au einschlieBlich der Randflachen landschaftlich weiter aufzuwerten und erlebbar
zu machen.

Die Flache hat ein Potenzial von ca. 8 Baugrundstticken.
Flache D

Die Flache D liegt westlich der Stra3e Kirchmoor am sudwestlichen Ortsrand.

Luftbild Potentialflache D (Quelle: Digitaler Atlas Nord) Potentialflache D
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Bei der Flache handelt es sich um Teile einer groReren Grinlandflache, der keine weiteren
naturrdumlichen Strukturen aufweist.

Die ca. 0,45 ha groRBe Flache ist im Privatbesitz. Sie wird im F-Plan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan ist sie als Griunlandflache dargestellt.

Die verkehrliche und technische ErschlieSung ware Uber die Stral’e Kirchmoor méglich.
Die Flache hat ein Potenzial von ca. 3 bis 4 Baugrundsticken.
Flache E

Die Flache E liegt nordlich des Friedhofes und der Bebauung an der Friedenstral’e. Bei der
Flache handelt es sich Uberwiegend um Griinlandflachen, die sich im Privateigentum befinden.
Die Gemeinde hat zum Ziel die Flache zum Zwecke des Wohnungsbaus gezielt anzukaufen.

An naturrdumlichen Strukturen finden sich Knicks und einzelne Gehdlzstrukturen. Die Flache ist
ca. 2,35 ha groR. Sie wird im F-Plan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im
Landschaftsplan ist sie als Grinlandflache dargestellt. Die verkehrliche und technische
ErschlieBung ware Uber die Friedenstralle mdglich.

Luftbild Potentialflache E (Quelle: Digitaler Atlas Nord) Potentialfliche E

Im Zuge dieses Projektes ist anzustreben, die nérdlich angrenzenden Flachen und den Verlauf
der Kremper Au einschlieBlich der Randflachen landschaftlich weiter aufzuwerten und erlebbar
zu machen.

Die Flache hat ein Potenzial von ca. 27 Baugrundstticken.

Bewertung

Grundsatzlich sind alle funf betrachteten Flachen fur die wohnbauliche Entwicklung im
Auflenbereich geeignet.

Fir alle untersuchten Flachen sind zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde erforderlich.
Eine ErschlieBung ist fir jede der Flachen darstellbar. Bei der Flache C ist sie jedoch von der
vorangegangenen Entwicklung der westlich gelegenen Flache der Hofstelle abhangig.

Mit Ausnahme von Teilen der Flachen B, C und E ist die Wertigkeit der Flachen fir Natur und
Landschaft als relativ gering zu bewerten.

Siedlungsstrukturell fur eine wohnbauliche Nutzung geeignet erscheinen alle Flachen auch
unabhangig voneinander. Eine Ausnahme macht hier wieder die Flache C, deren Entwicklung mit
der westlich angrenzenden Flache verknupft ist.

Innerhalb der dargestellten Flachenpotenziale ist die Bereitstellung von insgesamt ca. 82
Wohnbaugrundstiicken méglich. Auch die gréReren Flachen B und E weisen fur sich genommen
eine GrolRenordnung auf, die sich noch in den wohnbaulichen Siedlungsrahmen einfiigen wirde.

Die dargestellten Flachen fir eine Siedlungsentwicklung stellen die Entwicklungsperspektive der
Gemeinde firr die nachsten 20 bis 30 Jahre dar sofern sich die Rahmenbedingungen nicht
wesentlich andern sollten.

Eine Verflugbarkeit der Flachen ist derzeit nicht geklart. Um im Falle eines zukinftigen
Neubaubedarfs schnell reagieren zu kénnen, ist zu empfehlen, dass sich die Gemeinde die
geeigneten Flachen soweit moglich entsprechend sichert.
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Exkurs Forderung

Dadurch, dass die im Folgenden beschrieben Forderstrange ineinandergreifen und sich
erganzen, ist ein ganzheitliches Entwicklungskonzept fiir die wohnbauliche Entwicklung
von Hohenfelde anzustreben. Dieses sollte gleichermalien kommunale und private
Vorhaben im Blick haben. Die Gemeinde Hohenfelde entscheidet nicht nur Uber
Vorhaben privater Investoren, sie kann sich Ziele setzen und auch eigene
Liegenschaften einbringen.

Die Forderkulisse des Landes berlcksichtigt in der Immobilienentwicklung 6ffentliche
und private Interessen. Sie motiviert gleichzeitig die Kommunen dazu Leitziele der
wohnbaulichen Entwicklung zu formulieren und mit privaten Partnern zu kooperieren.
Sind die Ziele vorhanden und werden sie durch die sonstige Entwicklung der Gemeinde
gestutzt, ist eine Forderung realistischer als ohne. Insbesondere in der Anfangsphase
der Planung sind Foérderprogramme eine gute Unterstitzung.

Die Kooperation mit anderen Gemeinden, die ahnliche Ziele verfolgen, kann dazu
fihren, dass Landesprogramme weitergefihrt und aufgestockt werden. Da zurzeit zum
Thema ,Wohnen auf dem Land‘, ,Wohnen in Nachbarschaft® vom Land und von
Instituten Forschungsvorhaben anstehen, wird eine Beteiligung von Hohenfelde als
forderlich’ betrachtet.

Die in der Fortschreibung genannten Leitlinien zur wohnbaulichen Entwicklung
passen zu folgenden Férderprogrammen.

»Neue Perspektive Wohnen*

Die Zukunftsplanung von Hohenfelde ist u.a. abhangig von der Altersstruktur, der
Versorgung und des sozialen Miteinanders und insbesondere auch von der Attraktivitat
als Wohnstandort. Das Potenzial fur die wohnbauliche Entwicklung von Hohenfelde ist
vielfaltig. Es stehen kommunale und private, unbebaute oder bebaute Liegenschaften
zur Verfugung. Der Ausbaurahmen fur Wohnungsneubau ist durch Vorgaben des
Landes begrenzt. Innerhalb der Vorgaben kann sich die Gemeinde aber bewegen. Die
Innenentwicklung des Ortes, die Nachnutzung leerstehender Immobilien, Bauwilinsche
privater Investoren und ein kommunaler Flachenerwerb sollte so koordiniert werden,
dass Ubergeordnete Ziele erfullt werden. Diese Ziele und die Kombination von privaten
und kommunalen Interessen steht bei dem Fdérderprogramm ,Neue Perspektiven
Wohnen* vom Land Schleswig-Holstein im Zentrum. Es ist bei der Wohnraumférderung
des Landes angesiedelt. Durch die Foérderung soll die Kommune bei ihrer
Planungsaufgabe unterstutzt werden Es kommt zudem privaten Investoren, deren
Vorhaben z.B. ein Bauantrag bendtigt, zugute. Auch sie kdnnen weitere Mittel in
Anspruch nehmen.

Auszlge aus dem Landesprogramm:

»,Die Zuwendungsempféngerin bzw. der Zuwendungsempfdnger muss Uber eine
geeignete und konkrete Flache verfiigen, die eine ziigige Bebauung zulasst.

Geeignet sind zum Beispiel:

innerértliche Lagen und Baugebiete, die zur stddtebaulichen Aufwertung dezentraler
Zentren beitragen,

Baufldchen im landlichen Raum, die sich zur Funktionsstdrkung doérflicher
Ortskernbereiche eignen und sich im Anschluss oder direkt in verdichteten Ortslagen
befinden,

Baumalnahmen als Fldchenkonversion und/oder Nachverdichtung in Aufwertung und
Umwidmung funktionsentleerter Flachen, die dem stadtebaulichen
Siedlungszusammenhang dienen,

Bauflachen, die den Siedlungsbestand qualifiziert weiterentwickeln.”

»1.1 Die Versorgung mit Wohnraum ist ein soziales und strukturelles Schliisselthema,
das im Verbund mit weiteren Schliisselthemen (Verkehr, Versorgung, Digitalisierung,
Dekarbonisierung und Klimaanpassung) und dem Ziel der regionalen Vernetzung der
Kommunen zu sehen ist. Ein Sonderprogramm soll gezielt fiir eine Ausweitung eines
bezahlbaren Wohnungsangebotes sorgen.
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Das Programm ,Neue Perspektive Wohnen“ unterstiitzt mit dem Férderansatz dieser
Richtlinie Kommunen sowie Investorinnen und Investoren bei der Planung und
Gestaltung von Wohngebieten, so dass fiir alle Bedarfsgruppen angemessener
Wohnraum realisiert werden kann. Es sollen an geeigneten Orten gemischte und
attraktive Wohnquartiere geschaffen werden, die sich durch besondere
architektonische, stadtebauliche und soziale Qualitdten auszeichnen und eine
Bandbreite von Gebdudetypen anbieten. Durch vielféltige und individuelle Formen des
Eigentums- und Mietwohnungsbaus soll eine Durchmischung von Baugebieten erreicht
werden, welche fiir alle Lebenssituationen passende Angebote vorhalten und somit ein
selbstbestimmtes Leben innerhalb des

Quatrtieres Uber alle Lebensphasen hinweg erméglicht. Die FérdermalBnahme soll nicht
nur der Wohnraumversorgung dienen, sondern auch Impulse zugunsten einer
zukunftsgerechten Siedlungsentwicklung in Schleswig-Holstein setzen. Geférderte
Quartiere sollen als Vorbilder und Leitbilder dienen, die mit bestehenden
Siedlungsstrukturen harmonieren und Natur-, Ressourcen- und

Klimaschutzanforderungen berticksichtigen.”

»,2.1 Das Land férdert den entstehenden Aufwand fiir planerische und rechtliche
MalBnahmen zur Herrichtung eines Baugebietes mit einem Gesamtkonzept flir ein
gemischtes Quartier, das zur Umsetzung geeignet und bestimmt ist. Dazu gehdéren die
Vorbereitung und Erstellung eines Bebauungsplanes, eines Vorhaben- oder
ErschlieBungsplanes oder auf sonstige Weise verbindlichen Bebauungskonzeptes, der
bzw. dass die in der Anlage 1 genannten Qualitétskriterien beriicksichtigt.*

Soziale Wohnraumforderung

Die bisher beschriebenen Ziele der wohnbaulichen Entwicklung von Hohenfelde hat
auch Menschen im Fokus, fur die kein freistehendes Einfamilienhaus in Frage kommt.
Aus der Perspektive des Einkommens ist ein relevanter Teil der Bevdlkerung berechtigt
in geférdertem Wohnraum zu leben. Im Landeshaushalt sind fiir diese Finanzierung
nicht so viele Mittel hinterlegt, dass der Bewilligung aller Antrage stattgegeben werden
kann. Daher findet ein Abwagungsprozess statt. Die Chancen zur Férderung steigen,
wenn das Bauvorhaben Teil einer Gesamtkonzeption ist. Die anteilige Forderung von
sozialem Wohnraum (30%) ist ein elementarer Bestandteil der ,Neuen Perspektive
Wohnen' und der ,\Wohnprojekte®.

Auszuge von der Webseite des Landes:

,Glinstige Kredite und Zuschlisse werden an Investoren vergeben, die dafir
zweckgebundene Wohnungen errichten. Dies bedeutet, nur Wohnberechtigte diirfen
die Wohnungen beziehen und die Miete ist der Héhe nach begrenzt. Der Nachweis der
Wohnberechtigung erfolgt (ber einen Wohnberechtigungsschein, der bei den
zustandigen Gemeinden beantragt werden kann.

»Folgende Investorengruppen kénnen Antrdge auf Fdrderung stellen: Gewerbliche
Vermieter, Private Investoren, Kommunen/Kreise, Verbédnde, Soziale Trager, Kleine
Wohnungsgenossenschaften®

,Die geltenden Einkommensgrenzen und die Zusténdigkeiten bei der Umsetzung des
SHWOoFG werden in der Durchfiihrungsverordnung festgelegt, Férderbestimmungen
und Erlasse regeln die Férderung im Detail.*

~Das wesentliche Ziel der Sozialen Wohnraumférderung ist, bezahlbare Wohnungen fiir
Menschen bereitzustellen, die sich am Markt nicht angemessen damit versorgen
kénnen.*

,Durch die Vergabe von zinsgtinstigen Darlehen und nicht riickzahlbaren Zuschiissen
an Investoren kénnen der Neubau von Mietwohnungen sowie Investitionen in
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bestehende Wohnungen geférdert werden. Die Héhe der Férderung héngt von der Art
der MalBnahme.

»,Im Gegenzug fiir die Gewédhrung der Férderdarlehen und -zuschlisse verpflichtet sich
der Investor, die geférderten Wohnungen langfristig an wohnberechtigte Mieter
(Menschen mit gliltigem Wohnberechtigungsschein) zu vermieten
(Belegungsbindungen). Die Héhe der Mieten und die Mietpreisentwicklung sind fiir die
Dauer der Zweckbindung festgelegt (Mietpreisbindung).“

Forderung von Griindungsprozessen genossenschaftlicher Wohnprojekte oder
genossenschaftsdhnlicher Tragerschaften

Die wohnbauliche Entwicklung von Hohenfelde beinhaltet nachbarschaftliche /
genossenschaftliche Wohnformen. Im konkreten Fall wird fiir die Alte Schule diese
Nutzung empfohlen. Das Land Schleswig-Holstein sieht in dieser Wohnform eine
Erganzung zum herkdmmlichen Angebot, knilpft an sie Erwartungen, die zur Starkung
der Nachbarschaft beitragen und férdert ihre Griindungsphase. Zudem wird die
Forderung an einen Wohnungsmix gekoppelt, der auch Menschen einbezieht, die der
Wohnungsmarkt nicht im Blick hat. Ein bestimmter Anteil der Wohnungen muss daher
unter die Foérderkriterien der sozialen Wohnraumférderung fallen. Zunehmend werden
Projekte im l&ndlichen Raum realisiert.

,Wohnungsgenossenschaften - SO auch neu gegriindete, kleine
Wohnungsgenossenschaften, Baugemeinschaften und Wohnprojekte - stellen neben
Einzeleigentum, Wohnungseigentiimergemeinschaften und Mietwohnungsbau eine
wichtige Sé&ule fiir eine soziale Wohnraumversorgung dar. Diese als
genossenschaftliche Wohnprojekte bezeichneten Vorhaben stellen oftmals auch
anteilig Wohnraum her, der im Rahmen der sozialen Wohnraumférderungsprogramme
gefordert wird.

Die charakteristischen Merkmale genossenschaftlicher ~Wohnprojekte sind:
Langfristigkeit, Identitétsprinzip, Demokratieprinzip, Selbstnutzung und
Selbstverwaltung.”

,FOrderfdhige genossenschaftliche Wohnprojekte im Sinne dieser Richtlinie sind
Initiatorengruppen (Gesellschaften biirgerlichen Rechts), die als Zusammenschliisse
von Personen in der Absicht handeln, eine solide selbstverwaltete, soziale und
geschéftsfahige Trdgerschaft aufzubauen.

. Der Zweck der Initiatorengruppe muss darauf ausgerichtet sein, durch den
gemeinschaftlichen und unmittelbar selbstverwalteten Geschéftsbetrieb Wohnungen
sowie auch moglicherweise ergédnzende Einrichtungen, die zu einer sozialen
Nachbarschaftsgestaltung und Wohnumfeldversorgung beitragen, fir die Mitglieder
herzustellen und auf Dauer zu bewirtschaften.”

In den Richtlinien wird u.a. auf ,ergdnzende Einrichtungen, die zu einer sozialen
Nachbarschaftsgestaltung und Wohnumfeldversorgung’ hingewiesen. Darunter kann
auch die Verbindung von Alter Schule und neuem MarktTreff verstanden werden.

Die Forderung durch das Land sieht GroRe von 20 Wohneinheiten vor. Daher erscheint
es sinnvoll zu sein mehrere Wohnbauvorhaben zu bindeln.
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9.6.

Handlungsfeld F: Siedlungsentwicklung / Gewerbe

Ausgangslage

Neben einzelnen, insbesondere entlang der Dorfstralle verteilten kleineren gewerblichen
Nutzungen und Dienstleistungsbetrieben sowie einer Spedition hinter dem Ortsausgang in
Richtung Westen besteht lediglich eine kleinere, als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache fur
einen ortsansassigen Metallbaubetrieb. Diese Flache befindet sich im unmittelbaren Anschluss
an die bebaute Ortslage des Ortsteiles Steinburg der Gemeinde Siderau und ist
siedlungsstrukturell eher dieser Ortslage zuzurechnen.

Dariiber hinaus befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes keine ausgewiesenen
Gewerbegebiete fiir den ortlichen oder auch regionalen Bedarf.

Die Planungen fir die A 20 sehen die Errichtung einer Tank- und Rastanlage norddstlich der
Ortslage von Hohenfelde vor.

Auf Grund der Lage an der Autobahnzufahrt Hohenfelde zur A 23 und damit an einer
Landesentwicklungsachse strebt die Gemeinde bereits seit langerer Zeit an, dort Gewerbe
anzusiedeln. Die Gemeinde hat diese Zielsetzung mit der Aufnahme einer entsprechenden
Darstellung in den Landschaftsplan 6stlich der A 23 und sidlich der L 112 dokumentiert.

Die Landesentwicklungsachsen sollen unter anderem zur Verbesserung der raumlichen
Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen und
Orientierungspunkte fiir potenzielle gewerbliche Standorte von Uberregionaler Bedeutung sein.
Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Landesentwicklungsachsen A 23 /B 5 und A 20
aus dem Jahre 2015, wird die Gemeinde Hohenfelde nicht als Standort Uberregionaler
Gewerbeentwicklung bertcksichtigt. Trotz der Lage an der A 23 und der unmittelbaren Nahe zum
geplanten Autobahnkreuz zur A 20 wurde der Bereich der Anschlussstelle in der Gemeinde Horst
als geeigneter angesehen.

Projekt F 1: Gewerbegebiet vorrangig fiir den regionalen Bedarf

Die Gemeinde halt dennoch an der Zielsetzung der Ausweisung einer Gewerbeflache an der A
23 fest. Dementsprechend wird eine Flachendarstellung flir gewerbliche Bauflachen auch in das
Ortsentwicklungskonzept aufgenommen. Dieses Gebiet konnte ggf. auch als interkommunales
Gewerbegebiet mit der westlich angrenzenden Gemeinde Siderau gemeinsam entwickelt
werden.

Luftbild Potentialflaiche Gewerbe (Quelle: Google Maps) und Ausschnitt bestehender L-Plan (1998)

Projekt F 2: Gewerbegebiet fiir den 6rtlichen Bedarf

Weitere Bereiche fur die Ausweisung einer zusammenhangenden Flache fur das ortliche
Gewerbe in ortsangemessener GrolRe bieten sich am dstlichen Ortseingang in Verbindung mit
der dort vorgesehenen Neuansiedlung des Feuerwehrgeratehauses an. Hier ist die Entwicklung
eines kleineren Gewerbegebietes in ortsangemessener Grolie vorstellbar.

Ohne Ausweisung einer zusammenhangenden Gewerbeflache sind drtliche Gewerbebetriebe auf
die bebauten Bereiche entlang der Dorfstralle angewiesen, die teilweise eine gemischte
Nutzungsstruktur aufweisen. Hier sind jedoch die Belange der vorherrschenden Wohnnutzung zu
beachten, die die Entwicklungsmdglichkeiten von Betrieben einschranken und stérendes
Gewerbe ausschlief3en.
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9.7.

Handlungsfeld G: Verkehr

Ausgangslage

Die HaupterschlieBung und Anbindung der Gemeinde an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die L 112, welche in Ost-West-Richtung durch die Gemeinde und die zentrale Ortslage
verlauft. Bis zum westlichen Ortsausgang tragt sie den Namen DorfstralRe, danach wird sie als
Niederreihe bezeichnet.

Die Strecke stellt eine insbesondere schon in frilheren Zeiten nicht unwichtige
Verkehrsverbindung vom Binnenland an die Elbe dar. Sie ist dementsprechend auch heute noch
durch ein entsprechendes Verkehrsaufkommen gekennzeichnet.

Der von der Stralle ausgehende Verkehrslarm wirkt sich nicht unerheblich auf die angrenzende
Bebauung aus. Eine weitere Reduzierung des Individualverkehrs auch durch MaRnahmen der
Gemeinde ist in diesem Bereich nicht abzusehen, so dass die derzeitige Larmbelastung
hinzunehmen ist. Allenfalls mit Fertigstellung der A 20 kann davon ausgegangen werden, dass
sich zumindest der Uberregionale Verkehr auf die Autobahn verlagert und die Ortsdurchfahrt
entlastet wird.

Die Strale hat zudem auf Grund des Durchgangsverkehrs eine trennende Wirkung, die
insbesondere im Bereich der Ortsmitte augenscheinlich wird. Dort bestehen Wegebeziehungen
zwischen der Wohnbebauung auf der Nordseite und den gemeindlichen Einrichtungen auf der
Sidseite der Dorfstrale.

Durch das Bestreben der Gemeinde, den zentralen Bereich um das alte Pastorat als Dorfmitte zu
entwickeln, und modgliche wohnbauliche Entwicklungen am noérdlichen Ortsrand, entstehen
weitere bzw. veranderte Wegebeziehung zwischen den nérdlich und der sidlich der Dorfstralle
gelegenen Bereichen.

Durch das Heranricken der Gebdude unmittelbar an die Dorfstrale und die Breite der
StralRenflache fur den Fahrzeugverkehr verbleibt nur ein jeweils recht schmaler Bereich fir
FuRwege. Dies schrankt die Attraktivitat und Nutzbarkeit der FuRwege erheblich ein und birgt
Gefahren fir Fulganger insbesondere bei Begegnungsverkehren von Lastkraftwagen.

Uber Wirtschaftswege ist die zentrale Ortslage gut an die umgebenden Landschaftsraum
angebunden, der zur Naherholung genutzt werden kann. Die Nutzbarkeit fir die Erholung z.B. fur
Radfahrer aber auch fur landwirtschaftlichen Verkehr, der Ackerflachen anfahren muss, wird
durch den teilweise schlechten Zustand des Wegenetzes eingeschrankt. Die Unterhaltung
dieses, auf Grund der flachigen Ausdehnung der Gemeinde umfangreichen Wegenetzes stellt die
Gemeinde vor eine schwierige Aufgabe.

Der Bahnhaltepunkt Dauenhof auf der Strecke Wrist — Hamburg-Altona ist ca. 4 km vom
Ortszentrum Hohenfelde entfernt. Es verkehren Bahnen im Stundentakt. Des Weiteren bestehen
in der Gemeinde mehrere Bushaltepunkte. Eine direkte regelmafiige Busverbindung zwischen
Ortszentrum und Bahnhof Dauenhof besteht jedoch nicht.

Projekt G 1: DorfstraRe

In der DorfstralBe sollte eine gestalterische Verbindung der Nord- und Sidseite der Strale
angestrebt werden, um die trennende Wirkung der Stralle abzumildern. Die Belange von
FuRgédngern und Radfahrern, sowie die Dorfidentitdt missen hier im Zentrum der Planung
stehen. Eine Reduzierung der Fahrbahnbreite zugunsten breiterer FulRwege wird auf Grund der
Anforderungen des flieRenden Verkehrs vermutlich nicht umsetzbar sein.

Umso wichtiger ware es, durch gestalterische und ordnungsrechtliche MalRnahmen zu einer
deutlichen Geschwindigkeitsreduzierung innerhalb der Ortsdurchfahrt zu kommen. Dies betrifft
insbesondere den zentralen Bereich zwischen Moltkestralle und der Stral3e Kirchmoor.

Bauliche MafRnahmen koénnen hier eine hdhengleiche Ausbildung in einem einheitlichen
Pflastermaterial sein. Die Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeiten und die Einrichtung
einer Tempo-30-Zone waren anzustreben und sind hinsichtlich der Planungen im Bereich des
alten Pastorates sowie der erforderlichen Reduzierung der von der Stral’e ausgehenden
Larmemissionen auch gut zu begrinden.

Projekt G 2: Ortseingédnge

Hinsichtlich der Ortseingdnge im Verlauf der L 112 wird vorgeschlagen, zu einem Umbau und
einer gestalterischen Aufwertung der Ortseingangsbereiche zu kommen. Diese sollten zum einen
den Ortseingang positiv darstellen und auf der anderen Seite zu einer
Geschwindigkeitsreduzierung bereits am Ortseingang fuhren.

Seite: 86



Fortschreibung Ortsentwicklungskonzept Hohenfelde

Vorstellbar ware die Ausbildung mit Baumanpflanzungen und Fahrbahnteilern, die auch als
Querungshilfen fur FuRganger dienen kdnnten.

Das ubrige Stralennetz im Siedlungsbereich, abgehend von der DorfstralRe, ist fur die innere
ErschlieBung der Wohngebiete vorgesehen und entsprechend ausgelegt. Weiterer Malinahmen
bedarf es hier nicht.

Die duleren Erschliefungsmaoglichkeiten neuer Wohnbauflachen sind bereits im Kapitel 9.5.
beschrieben worden. Die innere ErschlieBung dieser Flachen obliegt einer nachfolgenden
konkreten Planung.

Projekt G 3: FuBwegeverbindungen

Das bestehende FuRwegenetz ist mit den neuen Baugebieten gewachsen und relativ gut
ausgebaut. Zielsetzung weiterer Projekte sollte die Ergadnzung und Weiterentwicklung des Ful3-
und Radwegenetzes im Zuge baulicher Weiterentwicklungen innerhalb neu zu schaffender
Grunzlge sein.

Insbesondere bei Entwicklungsmalnahmen im noérdlichen Bereich ist vorstellbar, eine
Wegeverbindung entlang der Kremper Au zu entwickeln und mit der Dorfstrae zu verbinden, um
so einen Rundweg zu schaffen.

Eine weitere Zielsetzung fur die Zukunft ware, die teilweise um die Ortslage herum vorhandenen
Wege in die Landschaft so miteinander zu verbinden, dass ein relativ ortsnaher Rundweg um das
Dorf entsteht. Diese Zielstellung ist als schematische Darstellung in den Projektplan
aufgenommen worden.

Sollte die Umsiedlung der Feuerwehr sowie der Sportflichen an den im Projektplan
vorgeschlagenen Standort erfolgen, ware eine Wegeanbindung dieses Bereiches an die Stralte
KirchenstralRe bzw. den Rotdornweg von besonderer Bedeutung.

Ob die Sanierung von Wirtschaftswegen in den AulRenbereich, die auch fiir die Naherholung von
besonderer Bedeutung sind, foérderfahig ist, ware weitergehend zu prifen.

Projekt G 4: Offentlicher Nahverkehr

Die unbefriedigende Busanbindung der Gemeinde an den Bahnhof Dauenhof ware durch eine
veranderte Taktung zu verbessern. Dies kann durchaus die Attraktivitat der Gemeinde als
Wohnstandort verbessern.

Sollte sich dies mit dem Trager des o6ffentlichen Nahverkehrs nicht umsetzen lassen, waren ggf.
auch private oder gemeindliche Initiativen im Sinne eines Bedarfsbusses angeraten, um die
Situation zu verbessern.

Eine derartige Initiative sollte Uber den derzeitigen Ansatz der Bildung von privaten
Fahrgemeinschaften hinausgehen und auf Grundlagen eines entsprechenden Konzeptes
entwickelt werden.
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9.8. Handlungsfeld H: Griinflaichen und Landschaft

Die Gemeinde ist gepragt durch ihre landschaftlich attraktive Lage und die Nahe zu landschaftlich
reizvollen Bereichen wie den Moorflachen im Norden der Ortslage. Das Landschaftserleben wird
jedoch beeintrachtigt zum einen durch die Larmemissionen der bestehenden A 23 und spéter
gof. der geplanten A 20 sowie der Préasenz der vorhandenen Windkraftanlagen insbesondere
ndrdlich der Ortslage.

Neben der zielgerichteten Weiterentwicklung kleinteiliger Griinflachen und Freiflachenangebote
im Bereich des alten Pastorates sowie im sudlichen Anschluss an die Feuerwehr ist bei der
Weiterentwicklung baulicher Nutzungen eine wesentliche Zielsetzung, neue, qualitativ
hochwertige Griinziige zu entwickeln und miteinander zu vernetzen.

Dies ist insbesondere der im Projektplan dargestellte Bereich entlang der Kremper Au nérdlich
der Ortslage. Diese Flachen bieten sich auch fur die Umsetzung erforderlicher
AusgleichsmalRnahmen fur bauliche Eingriffe an. Dieser Bereich sollte neben der
Ausgleichsfunktion fur Eingriffe in angrenzende Bereiche auch Aufenthaltsqualitaten aufweisen.
Das Gewasser sollte soweit moglich wieder erlebbar und fir die Naherholung nutzbar gemacht
werden.

Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen sollte auf die Ausbildung eines ansprechenden
Ortsrandes geachtet werden. Dies betrifft insbesondere die Eignungsflachen A, C und E am
westlichen und 6stlichen Ortsrand.

Hier kann zur positiven Gestaltung des Ortsrandes ein landschaftlich ansprechend gestalteter
Pufferstreifen entstehen. Innerhalb dieses Pufferstreifens kann ein begleitender Wanderweg
dazu beitragen, das innerortliche Wegenetz und die Wege in die Landschaft zu erganzen.

Die Aufwertung und Umgestaltung der Ortseingdnge wurden bereits im vorangegangenen Kapitel
thematisiert. Im Bereich dieser Ortseingange knupfen die im Projektplan vorgesehenen
randlichen Grinztge an. Hier wird vorgeschlagen in Verbindung mit den Griinzigen zu einer
Eingriinung der Ortseingangsbereiche zu kommen.
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10.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Hohenfelde ist eine Gemeinde im landlichen Raum, die sich wie viele
vergleichbare Gemeinden im Land einer Vielzahl neuer Herausforderungen gegenibersieht. Das
Land Schleswig-Holstein hat dies erkannt und unterstitzt Gemeinden dabei, diese
Herausforderungen zu bewaltigen. Die Unterstitzung erfolgt durch die finanzielle Férderung von
Projekten und Mallnahmen zur nachhaltigen Sicherung und Verbesserung der ortlichen
Lebensbedingungen sowie der Erarbeitung von Handlungskonzepten, die das Ziel haben, die
gemeindliche Entwicklung ganzheitlich zu betrachten und zu steuern.

Die Gemeinde Hohenfelde hat das Ortsentwicklungskonzept im Jahr 2018 beschlossen. Seitdem
wurde das Konzept als informelles Planungsinstrument fiir die gemeindliche Entwicklung genutzt
und bildet die Grundlage fiir Planungsentscheidungen sowie Férdermittelantrage.

Eine dreijahrige Phase der Dorfmoderation folgte auf das OEK 2018 und legte den Fokus auf
Dorfkultur, Infrastruktur und soziales Leben.

Als erste zentrale MalRnahme wurde der Neubau eines Mehrzwecksaals, das heutige Hale Huus,
im Jahr 2024 fertiggestellt. Das Gebaude dient seither als Dorfgemeinschaftshaus und Treffpunkt
fur die Bevolkerung in Hohenfelde und wird rege genutzt. Damit ist das herausragende Projekt
der Aktivierung der Dorfmitte weitgehend umgesetzt worden.

Nach acht Jahren hat sich die Gemeindevertretung entschieden, das OEK fortzuschreiben, um
den Umsetzungsstand zu evaluieren, aktuelle Themen neu zu gewichten und auf veranderte
Rahmenbedingungen zu reagieren. Die Fortschreibung baut auf dem OEK von 2018 auf, wobei
Erganzungen und Aktualisierungen in den Bericht eingearbeitet wurden. Alle anderen Aussagen
aus 2018 behalten weiterhin ihre Giltigkeit und wurden in die Fortschreibung Gbernommen.

Die Fortschreibung wurde im Zeitraum von Oktober 2025 bis August 2026 erarbeitet. Im
Gegensatz zum urspriinglichen Konzept war der Prozess diesmal nicht nur auf die Identifikation
von Handlungsbedarf ausgerichtet, sondern vor allem auf die Uberpriifung dessen, was seit 2018
umgesetzt wurde. Dazu wurden die Birgerinnen und Birger in verschiedenen Formaten
eingebunden, darunter eine Auftaktveranstaltung sowie zwei Workshops zu den Themen
Dorfmitte, Wohnen, Nahversorgung sowie Feuerwehr und Sport. Die Ergebnisse der
Beteiligungsverfahren flossen malfigeblich in die Festlegung der Handlungsfelder und Projekte
ein.

Die Fortschreibung des OEKs erfolgt in Form eines Projektplans und eines Berichtes. Dieses
wurde in einer o6ffentlichen Sitzung den Einwohnerinnen und Einwohnern vorgestellt und
diskutiert, sowie letzte Hinweise und Anregungen aufgenommen.

Die Handlungsfelder der Fortschreibung des OEKs wurden Uberpruft und in ihrer Priorisierung
angepasst. Folgende Handlungsfelder und Zielsetzungen wurden definiert:

Dorfsoziale Mitte

- Ausbildung eines attraktiven Ortszentrums mit unterschiedlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen und dem Fokus auf Nachnutzung bestehender Gebaude,
wie der Stall fir Mehrgeneration und Mehrfunktion sowie das Pastorat fir Kita / Co-
Working-Space

- Gestaltung eines Freiraums fiir die Dorfgemeinschaft — vom Hale Huus zum ,Markt-Treff*
Feuerwehrgebaude als MarktTreff

- Etablierung eines Einzelhandelsangebotes im Feuerwehrgebdude (Markt-Treff)
Verlegung Feuerwehr / Sport- und Spiel

- Entwicklung eines neuen Standorts fiir die Feuerwehr mit Bauhof und Sportplatz
Baukultur

- Gestalterische Aufwertung der Dorfstral3e und ihrer Bebauung

- Gestaltungssatzung Dorfstralie
Wohnbauliche Entwicklung

- Aktivierung der Potentiale der Innenentwicklung, wie die wohnbauliche Nachnutzung
»Alte Schule®, Wohnbauentwicklung ,Sport- und Spielflachen” sowie Entwicklungsflachen
zwischen Gasthof Rinnen und Hofstelle

- Umsetzung einer flachensparenden Wohnungsbauentwicklung
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- Schaffung von Wohnraum fir Jung und Alt, kleine und grol3e Haushalte, fir alle
Einkommensgruppen

- Planvolle Siedlungsentwicklung im AuRenbereich

Gewerbliche Entwicklung
- Bereitstellung von Gewerbegebieten vorrangig fur den Uberregionalen Bedarf
- Bereitstellung von Gewerbegebiet fir den regionalen Bedarf

Verkehr

- Verbesserung der Gestaltung der Ortsdurchgangsstrale Dorfstrale, Reduzierung der
gefahrenen Geschwindigkeiten (Tempo-30-Zone) zur Larmreduktion

- Gestaltung der Ortseingange

- Weiterentwicklung der FuBwegeverbindungen

- Starkung des Offentlichen Nahverkehrs und dessen Zugénglichkeit
Griinflichen und Landschaft

- Grunen Charakter der Gemeinde erhalten

- Erlebbarkeit der Kremper Au und Randbereiche aufwerten wo mdglich

Die vorgeschlagenen Projekte wurden zum einen aus dem OEK 2018 Ubernommen bzw.
weiterentwickelt, aus den Workshops vor Ort abgeleitet und teilweise aus fachlicher Perspektive
vom Planungsteam vorgeschlagen.

Das zentrale Projekt, das die Gemeinde kurzfristig in die Weiterentwicklung bzw. Umsetzung
geben will, ist die Aktivierung der Dorfmitte mit der Umnutzung des Stalls zu einem
Mehrgenerationen- und Mehrfunktionengebaude.

In Verbindung mit diesem Projekt steht die Verlagerung weiterer gemeindlicher Einrichtungen in
diesen Bereich. Vorgesehen sind in den Raumlichkeiten des Pastorats eine
Kindertageseinrichtungen und potenzielle weitere Nutzungen im Dachgeschoss. Mit diesen
Projekten bedarf es kurz- bis mittelfristig eines Gesamtkonzeptes fiir die Freiraumgestaltung, was
die Dorfsoziale Mitte in ihrer Funktion starken soll.

Ein weiteres elementares Projekt fir die Gemeinde ist die Verlegung der Feuerwehr an die
Ostliche Ortsausfahrt, die zeitnah umgesetzt werden soll.

Wenn die Nutzungen (Feuerwehr, Kindertageseinrichtungen) an der Moltkestral3e innerhalb der
Gemeinde verlagert wurden, bestehen an dieser Stelle Nachnutzungsmaoglichkeiten fur die
freiwerdenden Gebdude. Mittelfristig als Folgeprojekte strebt die Gemeinde einerseits zum Zweck
der Verbesserung der Nahversorgung die Etablierung eines Mark-Treffs in den Raumlichkeiten
der Feuerwehr und andererseits eine wohnbauliche Entwicklung fiir z.B. altersgerechtes Wohnen
in der Alten Schule an.

Weitere mittel- bis langfristigen Projekte beinhalten weitere wohnbauliche Entwicklung im
Innenbereich und die Verbesserung der Anbindung der Gemeinde an den OPNV, die
gestalterische und funktionale Aufwertung der Dorfstral’e und der sie begleitenden Bebauung,
die Uberpriifung und ggf. Umsetzung einer wohnbaulichen Nachnutzung der bestehenden Spiel-
und Sportflachen sowie die weitere wohnbauliche Entwicklung mit den begleitenden MalRnahmen
der Verbesserung des Ful3- und Radwegenetzes sowie der Gestaltung der Griin- und Freiflachen.

Nach Vorstellung und Beratung des Konzeptes im Rahmen einer o6ffentlichen Sitzung des
gemeindlichen Kultur- und Sozialausschusses wurde das Ortsentwicklungskonzept am
24.09.2026 durch die Gemeindevertretung bestatigt.
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