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1. Plariungserfordernis und P'Ianun-gszie!e

Die Gemeinde Neuendorf b.E. beab5|cht|gt mit Erlass einer Aulenbereichssatzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir die im AuRenbereich vorhandene Ortslage ,Kronsnest*
die Voraussetzungen fir die Zuléssigkeit von den Wohnzwecken dienenden Vorha-
ben innerhalb des bebauten Beréiches zu schaffen, da dieser nicht mehr uberwre-
gend landwirtschaftlich gepragt ist. :

Durch die Satzung sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir den Neubau
von voraussichtlich sieben zusétzlichen Einfamilienhdusern innerhalb ihres bereits
heute hauptsachlich mit Wohngebauden bebauten Geltungsbereichs geschaffen
‘werden. Fur derartige Grundstiicke ist eine Nachfrage der ortsansassigen Bevélke-
rung vorhanden, das die Gemeinde auf andere Weise nicht befriedigen kann. Fiir-
eine Bebauung in Betracht kommende Grundstiicke an anderer Stelle des Gemeln~
degebiets sind nicht vorhanden bzw. nicht verfigbar. ' ‘

Die auf dem Grundstick Kronsnest 15 (Flurstiick 87/1 der Flur 21, Gemarkung Koll-
“mar) vorhandene bauféllige Scheune soll nach Rechtskraft der Satzung abgebrochen
werden, um eine Neubebauung entsprechend der vorstehenden Ausfuhrungen Zu

ermoghchen :

innerhalb des Satzungsgebietes der AuBenberelchssatzung soll fur die ,neuen”
Wohnbaugrundstiicke durch einzelne Festsetzungen, vornehmlich zum MaR der
‘baulichen Nutzung, die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 35 Abs. 6 Satz 3
‘BauGB naher bestimmt werden, um hierdurch in Verbindung mit der Abgrenzung des
‘Satzungsbereiches die stadtebaulich geordnete Entwicklung unter Beachtung des
Orts- und Landschaﬁsblldes gewahrlelsten zu konnen '

" Die vori der Gemeindevertretung im Vorentwurf beschlossene Au Renbereichssat-
zung ,Kronsnest" beinhaltet die Ergebnisse aus der begleitenden Fachplanung und
den behordhchen Vorabstimmungen sowie die landesplanensche Stellung nahme.

2. Aligemeine Rechts'grun'drlagen

Die Gemeinde kann gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Bereiche im AuRenbe-

- reich, die nicht Giberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen,

- dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann,

dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplanes tiber Flachen fir die Land-

wirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer

Splittersiediung befirchten lassen.

Die Satzung gilt fr den Bereich, der in er Planzeichnung festgesetzt ist.

In der AuRBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB konnen nahere Bestim-
mungen Uber die Zulassigkeit der Vorhaben getroffen werden.

Beim Aufstellungsverfahren der Aul&enbereichssatzung ist das vereinfachte Verfah-
ren gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB, ggf auch in Verbmdung mit § 3 Abs. 2
und § 4 Abs 2 BauGB anzuwenden. '
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3. Rdumliche Abgrenzung des Satzungsgébietes

Die raumliche Abgrenzung des Satzungsgebietes fiir die Ortslage ,Kronsnest” be-
zieht die baulich vorgepragten Grundstiicksbereiche und die vorhandene Bebauung
zwischen der Stralle ,Kronsnest und dem Schutzdelch der Kriickau ein.

'4. Planungsrechtliche Vofaussetzungeh

4.1 Verembarkelt mit einer geordneten stiddtebaulichen Entvwcklung
. (§ 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde 'Neuendorf b.E. besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 1968. Die bebaute Ortslage ,Kronsnest‘ wurde im Rahmen es .
damaligen Aufsteliungsverfahrens nicht als Baufliche dargestelit. Der geltende
Flachennutzungsplan stellt daher die Fléchen innerhalb des Satzungsgebietes
insgesamt als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Die stadtebaulich geordnete Entwicklung der Gemeinde Neuendorf b.E. wurde in
der Hauptortslage und in den Ortslagen bislang Uber den Planersatz nach den 88
34 und 35 BauGB bzw. Uiber den Erlass von ,,Innenberelchssatzungen“ nach § 34
Abs. 4 BauGB vollzogen

Mit dem Erlass einer AuRenbereichssatzung fiir die Ortslage ,Kronsnest” kann
aufgrund des eingeschrankten Entwicklungsspielraumes die stadtebauliche Ent-
wicklung in diesem Teilbereich des Gemeindegebietes erfolgen. Die Satzung er-
moglicht lediglich die Bebauung einiger Flachen innerhalb des bereits heute be-
bauten Bereiches der Splittersiedlung Kronsnest. Diese Flachen sind durch die ‘
benachbarte Bebauung bereits entsprechend vorgepragt. Eine raumliche Erweite-
rung der Splittersiedlung erfolgt nicht. Auch die Anzahl von voraussichtlich sieben
neuen Einfamilienhéusern, die aufgrund der Satzung errichtet werden kénnen; ist

- im Verhaltnis zu den berelts vorhandenen 15 Wohngebauden angemessen. Elne ,
verbindliche Bauleitplanung ist aufgrund der geringen Entwicklungsméglichkeiten
in diesem Teil des Gememdegebletes nicht erforderlich. Aus dem gleichen Grund
wurde auch der Erlass einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz' 1 Nr. 2
BauGRB verworfen.

Die stadtebaulich geordnete Entwicklung wird durch die Abgrenzung des wohn-
baulich gepragten Bereiches im Auenbereich in Verbindung mit den naheren
Best[mmungen der Satzung {ber die Zulassrgkelt der Vorhaben sichergestellt.

4.2 Zuldssigkeit von Vorhaben die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertragllchkeltsprufung unterliegen (§ 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 2 BauGB)

- Die Satzung erstreckt sich lediglich auf die erleichterte Zulassung von Vorhaben, -

die Wohnzwecken dienen. Sie ermdglicht keine Vorhaben, fiir die nach Bundes-
oder Landesrecht eine Umweltvertrag||chke|tsprufung durchgefuhrt werden muss.
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4.3 Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsznele oder des
‘Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von
europdischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG
(§ 35 Abs. 6 Satz4 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB)

Der raumliche Geltungsberelch der Satzung liegt in der Nidhe von zwej Gebieten,
die das Land Schleswig Holstein zur Aufnahme in die nationale Gebietsliste zum
Aufbau eines koharenten europdischen Netzes ,Natura 2000“ gem. Art. 3 der
FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom.21.05.1992 zur Erhaltung
der natiirlichen Lebensridume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen) vorge-
schlagen hat. Auch wenn diese Gebiete noch nicht endgiltig gemeldet oder in die
‘Liste nach Art. 4 Abs. 2 Satz 3 der Richtlinie 92/43/EWG eingetragen sind, sind
Gebiete, die den inhaltlichen Anforderungen der FFH-Richtlinie entsprechen, ,
nach der Rechtsprechung des Bundesvemaltungsgenchtes S0 zu behandeln, als
seien sie gemeldet bzw. eingetragen. Die Gemeinde hat die zu erwartenden
- Auswirkungen ihrer Planung auf die vorgenannten Gebiete daher durch Sachver—
' standlgengutachten untersuchen lassen. .

Die Prufung der Vertragllchkelt des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes fuhrt entsprechend der durchgefiihrten FFH-Vertraglichkeitspriifung (s. -
~ Anlage dieses Erlauterungstextes) zZu foigendem Ergebnis:

» Das Vorhaben wird fur die FFH- Gebletsvorschlage P 2323-303 ,,SchIeSWIg-
Holsteinisches Elbastuar” und P 2222-223 Wetternsystem der Kollmarer
“Marsch* nicht zu erheblichen Beelntrachtlgungen der fur die Erhaltungsziele -
. oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteile fuhren

e Es wird nicht zu erheblichen Beemtrachtlgungen der in den Begrundungen fir
die Gebietsvorschlage genannten Tier- und Pflanzenarten und deren Habi-
tatstrukturen kommen

+ Die Arten wurden ohne das Vorhaben kelne andere Entwrcklung durchlaufen
als mit der Umsetzung des Vorhabens.

_Anhaltspunkte fiir eine Beemtracht:gung der Erhaltungszlele oder des Schutz-
zwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung durch die Satzung lie-
gen somit nicht vor. Auch europalsche Voge!schutzgeblete sind von der Planung

- nicht betroffen.

4.4 Ziele der Raﬁmordnung und Landesplanung

- GemaR § 4 Abs. 1 Landesplanungsgesetz darf kein Trager der &ffentlichen Ver-
waitung Planungen aufstellen, die nicht mit den Raumordnungsplanen des Lan-
des in Einklang stehen. Dies gllt auch fur die Au[&enbererchssatzung nach § 35
Abs. 6 BauGB. :

Entsprechend der Zielvorgaben des Landesraumordnungsplanes 1998 und der
eingeleiteten Gesamtfortschreibung des Regionalpianes fiir den Planungsraum IV
kann die Gemeinde Neuendorf b.E. als landliche Gemeinde ohne Einstufung in
dem zentralortlichen System von einem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von -
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bis zu 20 % bis zum Jahr 2010 ausgehen Berechnungsbasis ist dabe1 der Woh-
nungsbestand Anfang 1995.

Die Gememdevertretung geht auf Grundlage der Strukturdaten aus der Gemein-
dedatenbank der Landesplanung S.-H. in ihren Planungsabsichten davon aus,
dass sich die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Neuendorf b.E. weiterhin
langsam und kontinuierlich, vornehmlich in den Hauptortslagen voliziehen soll und
wird. Der landesplanerisch vorgegebene Entwicklungsrahmen fur den Zeitraum
von 1995 bis zum Jahre 2010 wird durch die Satzung aufgrund der insgesamt
Uberschaubaren Anzahl an Baumdglichkeiten innerhalb der bebauten Ortslage
JKronsnest* nicht ausgeschépft werden, so dass noch ausreichend Entwicklungs-
. potential innerhalb dieses PEanungsze[traumes fur die Gemeinde Neuendorf b. E
zur Verfigung stehen wird.

Mit Erlass der Landesplanungsbehdrde vom 02.06.2004 vom 02.06.2004 werden
aus raumordnerischer und landesplanerischer Sicht keine Bedenken geltend ge-
macht; insbesondere stehen Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Lan-
desplanung den mit der Auf?senbere[chssatzung ,,Kronsnest“ verfolgten Planungs-
absichten nicht entgegen.

4.5 Mitteldeich

‘Der Geltungsbereich der Satzung grenzt unmittelbar an den Fuf® der Innenbd-
schung des Kriickaudeiches. Bei diesem handelt es sich um einen Mitteldeich im
Sinne des § 64 Abs. 2 Nr. 4 LWG, dessen Unterhaltung dem Deich- und Haupt-
snelverband Krempermarsch obllegt ,

Bestandteil’ des Deiches ist gem. § 65 Abs. 1 Satz 2 und 3 LWG auch ein 5 m breiter in-
nerer Schutzstreifen, der entlang des DeichfuRes und damit innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Satzung verl3uft. Auf dem Deich sowie dem dazugehtrenden
Schutzstreifen ist es gem. § 70 Abs. 1 Nr. 4 LWG u.a. verboten, Anlagen zu er-
richten oder wesentlich zu &ndern. Die AuRenbereichssatzung tragt dieser Be-
stimmung Rechnung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der fiir eine Neube-
bauung in Aussicht genommenen Teilgebiete halten einen Abstand von minde-
stens 10 m zum Fquunkt der Deichbdschung ein.

. 4.6 Gewisser- und Erholungsschutzstreifen

Die vorhandene Bebauung der Grundstiicke Krohshest 6 - 13 liegt teilweise in- |
nerhalb des 50 m breiten Gewasser- und Erholungsschutzstreifens der Kriickau
nach § 11 LNatSchG. In diesem Bereich ist die Errichtung oder wesentliche Ande-
rung baulicher Anlagen gem. § 11 Abs. 1 Satz LNatSchG grundsétziich verboten.
Die flr eine Neubebauung vorgesehenen Teilgebiete der Aul&enberemhésatzung'

liegen samtlich aulerhalb des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens, so dass
§ 11 LNatSchG der Planung nicht entgegensteht.
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4.7 Landschaftsschutzgebiet

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Neuendorf b.E. mit Ausnahme der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile sowie des rAumlichen Geltungsbereichs der In-
nenbereichssatzung fur die Onsteile Kirchdorf und Fleien vom 31.05.1994, ist
durch die Kreisverordnung zum Schutze von Landschaftsteilen in den Gemeinden
Kollmar und Neuendorf b. E. und der Stadt Gliickstadt vom 10.07.1980, zuletzt
geandert durch die 6. Anderungsverordnung vom 18.10.1999, als Landschafts-
schutzgebiet geschitzt.

Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Landschafisschutzgebietes
bedarf nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 der vorgenaninten Verordnung der Genehmigung der
unteren Naturschutzbehdrde. Fur die durch die Satzung erméglichten Bauvorha-
ben hat die untere Naturschutzbehdrde diese Genehmigung nach einer Vorab-
stimmung der Planung in Aussicht gestellt.

Eine Entlassung des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ist nicht erforderlich. Der Erlass der Satzung ndert die bau-
planungsrechtliche Zuordnung ihres Geltungsbereichs zum AuBenbereich i.S. des
§ 35 BauGB nicht. Sie bewirkt lediglich, dass den von ihr erfassten Bauvorhaben
einige der in § 35 Abs. 3 BauGB genannten 6ffentlichen Belange nicht entgegen-
gehalten werden konnen.

4.8 Landschaftsplan

Die Gemeinde Neuendorf b.E. besitzt noch keinen festgestellten Landschaftsplan.
Der Entwurf des Plans befindet sich zur Zeit im Beteiligungsverfahren nach § 6
Abs. 2 LNatSchG. Das Feststellungsverfahren nach § 6 Abs. 3 LNatSchG kann
voraussichtlich erst nach Inkrafttreten der AuBenbereichssatzung durchgefiihrt
werden.

Nach § 6 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 LNatSchG ist ein Landschaftsplan umgehend aufzu-
stellen, wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden soll und
Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen
Planung beeintréachtigt werden kénnen. Diese Voraussetzung liegt im Fall der Au-
Benbereichssatzung nicht vor. Der Wortlaut der Vorschrift stellt ausschlieBlich auf
Bauleitplane ab, nicht jedoch auf sonstige stadtebauliche Satzungen, wie die Au-
Benbereichssatzung. Ein festgestellter Landschaftsplan oder eine Ausnahmege-
nehmigung der unteren Naturschutzbehérde nach § 6 Abs. 1 Satz 4 LNatSchG ist
fOr die Aufstellung der Satzung daher nicht erforderlich.

5. Planungsinhalte (§ 35 Abs. 6 Sétze 1~ 3 BauGB)

5.1 Allgemeines

Mit Erlass einer AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir die Ortslage
»,Kronsnest" sollen auf drei Teilflichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far den Neubau von voraussichtlich sieben zusatzlichen Einfamilienhdusern in-

nerhalb des bereits heute hauptsachlich mit Wohngebauden bebauten Geltungs-
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beréichs geschaffén werden. Diese Flachen sind durch die benachbarte Bebau-
ung bereits entsprechend vorgepragt. Eine raumiiche Erweiterung der Splitter-
siedlung in die freie Landschaft hinein erfolgt nicht. : -

Die Satzung erstreckt sich hicht auf Vorhaben, die kieineren Handwerks oder

Gewerbebetrieben dienen. Die Gemeinde macht von der entsprechenden Rege-
lungsmoglichkeit nach § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB keinen Gebrauch. Der raumli-
che Geltungsbereich der Satzung ist aufgrund seiner Lage und ErschlieBung fiir
derartige Vorhaben nicht geeignet. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber
eine schmale Gemeindestralle, fur die wegen ihres Ausbauzustandes eine Ge-
wichtsbeschrankung auf 8,5 t angeordnet ist. Die Entfernung, die auf dieser Stra-
RBe bis zur B 431 als néchster Hauptverkehrsstrale zurlickgelegt werden muss -
betragt ca. 2 km. Eine gewerbliche Entwicklung soll nach dem Willen der Ge-
meinde an zentraler belegenen Stellen des Gemeindegebiets erfolgen.

Die ftlr‘eihe Néube’bauung in Aussicht genommenen Grundstijcke innerhalb des

- raumlichen Geltungsbereichs der Satzung sind in der Planzeichnung als , Teilge-

biet 1 gekennzeichnet. In die AuRenbereichssatzung werden nach § 35 Abs. 6
Satz 3 BauGB nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der neuen Wohnbe--

. bauung auf diesen freien bzw. freizulegenden Grundstiicksflachen getroffen.

Hierdurch soll gewéhrleistet werden, dass diese Vorhaben sich den értlichen Ge-
gebenheiten anpassen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfugen.

. Beider Ausgestaltung dieser naheren Bestimmungen ist die Gemeinde nicht an

die Vorgaben des § 9 BauGB, der BauNVO sowie der Planzeichenverordnung

gebunden. Aus Griinden der Rechtssicherheit und der Eindeutigkeit hat die Ge-

meinde sich hier ‘gleichwo‘hl an diesen Rechtsgrundlagen orientiert.

5.2 MaB der Nutzung

‘Das MaR def Nutzung wird bestimmt durch die 'Fe'stsetzung' einer héChétzuléssi-

gen Grundflache der baulichen Anlagen von 130 m? je Baugrundstiick. Uber--
schreitungen dieses Nutzungsmafes richten sich nach den Bestimmungen des §
19 Abs. 4 BauNVO. Des weiteren wird die Hohe der baulichen Anlagen durch
Festsetzungen iber die maximal zulassige Sockel-, Trauf- und Firsthéhe der Ge-

" bdude begrenzt.

Durch diese Festsetzungen wird einerseits gewshrleistet, dass die geplanten
Einfamilienhauser sich in die vorhandene Wohnbebauung im MaR der Nutzung
anpassen und sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigen werden. Ande- .
rerseits erméglichen sie die Errichtung von Einfamilienh&usemn, die den heutigen
Wohnbedirfnissen entsprechen. S

5.3 Uberbaubaré Grundstiicksfliche

Die tiberbaubaren Grundstiickflachen der fir eine Neubebauung in Aussicht ge-
nommenen Teilgebiete des Geltungsbereichs der Satzung werden durch Festset-
zung von Baugrenzen nach § 23 BauNVO definiert. -
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Die Anordnung der tberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken bertcksichtigt
neben der Orientierung an den vorhandenen Gebauden auf den Nachbargrund-
stlicken auch ausreichende Abstande der neuen Wohnhauser von der StraRe
.Kronsnest" sowie vom Fuf des Kriickaudeiches. :

6. Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Mit Erlass der Auf&enbereichs}satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB st innerhalb des
Satzungsgebietes teilweise eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Fi4-
chen im Aufenbereich verbunden. : :

Die Entscheidung tiber erforderlich werdenden KompensationsmaRnahmen fir die
damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild ist
nach § 35 Abs. 6 BauGB nicht Inhalt der Satzung. Baugenehmigungen fiir die von .
der Satzung erfassten Vorhaben werden weiterhin auf der Grundlage des § 35 Abs.
2 BauGB erteilt. Den Vorhaben kénnen aufgrund der Aullenbereichssatzung ledig-
lich die in § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB genannten sffentlichen Belange nicht mehr
entgegengehalten werden. Uber die Kompensation der mit den Bauvorhaben ver-
bundenen Eingriffe in die Natur ist daher weiterhin auf der Grundiage der §§ 7 - 9
LNatSchG im jeweils nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch die untere
Naturschutzbehérde zu entscheiden. ' _

T Verk_ehl;
Die Vefkehrsinfrastruktur ist mit der StraBBe ,Kronsnest" vorhanden.-

Innerhalb der AuBenbereichssatzung sind keine ErschlieBungsmafnahmen erfor-
derlich. - S ' : .

Die Zufahrt zu den Grundstticken erfolgt grundsatzlich als eihzelne'GrundstUcks-
zufahrt von der &ffentlichen Verkehrsflache aus. Die Grundstiickszufahrten sind auf
das erforderliche Minimum zu begrenzen. _ o

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemalf Landesbauordnung und Stellplatzer-
!ass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

- 8. Ver- und Entsorgung

- Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind als Bestandteil der dueren Erschlie-
- Bung vorhanden Fir die erforderlichen baulichen Manahmen im Zuge der Reali-
sierung der einzelnen Wohnbauvorhaben wird der Anschluss an das értlich vor-
handene Versorgungsnetz vollzogen. - '

- Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt entsprechend des Abwasserbeseitigungs-

konzeptes der Gemeinde dezentral durch Kleinklaranlagen, die von den Grund-
stlickseigentlmern zu errichten und zu betreiben sind.
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Das gereinigte Schmutzwasser sowie das auf den Grundstiicken anfallenden Nie-
derschlagswassers kann direkt in vorhandene Entwasserungsgraben eingeleitet
werden, wie die bereits jetzt durch die vorhandene Bebauung geschieht.

9. Brandschutz

- Der aktive Brandschutz wird sichergestellf durch die Freiwillige Feuerwéhr der Ge-
meinde Neuendorf b.E. und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Lé‘)schhilfe.

- Das Loschwasser wird entsprechend den technischen Anforderungen und nach
MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums aus der Frischwasserversorgung be-
reitgestelit. Im Bedarfsfall kann der Kriickau an den hier vorgesehenen Stellen
: Loschwasser entnommen werden

10. ErschlleBung und MalSnahmen zur Verw:rkllchung der Auﬁenberelchssat-
‘zung

Das StraRennetz ist mlt der Strale ,Kronsnest im Bereich der Aufenbereichs-
~ satzung als duRere ErschlieRung vorhanden. Gleiches gilt fur die erforderfichen
- Leitungen zur Versorgung der Grundstiicke mit Trinkwasser, Gas und Elekrizitat.

Ggf. zusatziich erforderlich werdende MaRnahmen fiir die privaten Grundstiick--
serschlieBungen werden im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen Ver-
fahren durch den Grundstickseigentiimer / Bauherren nachgewiesen und zu
dessen Lasten entsprechend den technischen Vorgaben und entsprechend den
anerkannten Regeln der Techmk hergestelii:

11. Nachrichtliche Ubernahmen
' 11.1 Denkmalschuiz

Das Wohn- und Wirtschaftsgebaude Kronsnest Haus-Nr. 15 mit dem dazugehs-
renden Garten wird als einfaches Kulturdenkma[ nachnchthch in die Planzeich-
nung Gbernommen.

11.2 Landschaftsschutzgebiet (§ 18 LNatSchG)

Wie bereits in Tz. 4.7 ausgefiihrt fiegt das Satzungsgebiet in dem Landschafts-
schutzgebiet ~Kollmarer Marsch”. Der Ge!tungsberelch der Satzung wird daher
in der. Planzeichnung als nachncht!lche Ubernahme entsprechend gekenn-
zeichnet. PN : :

Neuendorfb E., den Sl R kb e
Gré’ve EOE e

‘Blrgermeister
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