\_Teil A Planzeichnung
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" MaBstab 1 : 1.000

ng vom 29 01. 1990, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Satzung der Gemeinde Kollmar liber den Bebauungsplan Nr. 8

fur den Bereich Steindeich - Bielenberg - Schleuer

Zeichenerklarung zu Teil A

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Dorfgebiete (§9 (1) 1 BauGB, § 5 BauNVOQ)

Mischgebiete (8§89 (1) 1 BauGB, § 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

GRZ 0,25 als HochstmaB, hier z.B. 0,25

(§9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVOQ)

| | Zahl der Vollgeschosse

(89 (1) 1 BauGB, § 16, § 20BauNVO)
als Hochstmani

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

0 ~. Offene Bauweise
A Nur Einzelh&user zuléssig

e Bau@'\ehze i

(§9 (1) 2 BauGB, § 22( 2) BauNVvO)
(§9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

(§9 (1) 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeionbedarf, Fldchen fiir Sport und
Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf (§9 (1) 5 BauGB)

Feuerwehr (§9 (1) 5 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

(§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer (§9 (1) 11 BauGB)

Zweckbestimmung
Zweckbestimmung : Verkehrsberuhigter
Bereich
Zweckbestimmung : Geh-und
Radweg
Zweckbestimmung : Deichverteidigungsweg
BBMEE. . i ohne Ein-und Ausfahrten (89 (1) 11
BauGB)
A Einfahrt (§9 (1) 11
BauGB)
Grunflachen
Grinflache (89 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung : 6ffentliche Parkanlage
Q09 Zweckbestimmung : private Hausgérten

) Zweckbestimmung : private Weideflache

Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

(§9 (1) 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

@ Zweckbestimmung: Vorfluter

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft

(§9 (1) 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(89 (1) 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

i . Flache fur Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB)

Zweckbestimmung : Stellplatze

= = = = MitGeh-Fahrund Leitungsrechten zu

(§9 (1) 21 BauGB)
belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(8§89 Abs.7 BauGB)
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. §1 Abs.4 , §16 Abs.5 BauNVQ)

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzobjekten éKnicks im Sinne des
Naturschutzrechts (§9 (6) BauGB, §15b LNatSchG)

Kennzeichnungen
——jom———— [Innerer Schutzstreifen an Landesschutzstreifen gem. § 65 LWG
——5m———— Schutzstreifen an Landesschutzstreifen gem. § 80 LWG

X X X4 Umgrenzung der Flachen,deren Boden
X vermutlich mit umweltgefahrdenden Stoffen
oo o X belastet sind

(8§89 (5) 3 BauGB)

OD 6.202 km

Darstellungen ohne Normcharakter

Ortsdurchfahrtbegrenzung

Geruchsschwellen gem. VDI-Richtlinie 3471

519 Flurstlcksbezeichnung
l vorhandene Flurstiicksgrenzen (Stand 01.11.1999)

________ vorgeschlagene neue Flurstlicksgrenzen

Gemeindegrenze

——i——0-.— @Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Numerierung der Baugebiete

Teil B
Textliche Festsetzungen

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, daB in den Allgemeinen
Wohngebieten die in § 4 Abs. 3 als Ausnahme zulassigen Nutzungen auch
ausnhahmsweise hicht zulassig sind (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

1.2 Werden Garagen oder Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen errichtet, so haben sie einen Abstand von mindestens 6,00 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs.5 BauNVQ).

1.3 Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,30 m zulassig. Der Drempel ist die H6he der
Oberkante der Rohdecke des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut (§9 Abs.2 BauGB).

1.4 Es wird festgesetzt, daB die Sockelhthe der Gebaude maximal 0,40 m Uber dem
Niveau der Oberkante Fahrbahnrand der angrenzenden ErschlieBungsflache liegen darf.

Die gockelhéhe definiert sich als Oberkante ErdgeschoB-FertigfuBboden (§9 Abs.2
BauGB).

2. Griinordnerische Festsetzungen

2.1 Es wird festgesetzt, daB Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20
cm, gemessen in 1,30 m Héhe vom Boden, im gesamten Geltungsbereich zu erhalten
sind. Ausnahmsweise kann eine Fallgenehmigung erteilt werden, wenn eine
Ersatzpflanzung auf dem Grundstick vorgenommen wird. Die Ersatzpflanzung muB ein
Laubbaum sein mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB).

2.2 Es wird festgesetzt, daB Obstbdaume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20
cm, gemessen in 1,30 m H6he vom Boden, im gesamten Geltungsbereich zu erhalten sind
oder bei Abgang durch die Neuanpflanzung von einem Obstbaum mit einer

I\Bﬁincgstbaumhéhe von 1,50 m auf dem Grundstlick zu ersetzen sind (§9 Abs.1 Nr.25
auGB).

2.3 Es wird festgesetzt, daB die Grundstiickszufahrten in den Allgemeinen Wohngebieten
héchstens in einer Breite von 3,00 m herzustellen sind und ebenso wie Stellplatze in den
Allgemeinen Wohngebieten mit wasserdurchlassigen Deckschichten bzw. mit breitfugiger
Pflasterung herzustellen sind (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB). :

2.4 Je angefangene 100 gm neu versiegelter Flache auf den Grundsticken ist ein

Obstbaum mit Mindestbaumhéhe von 1,50 m auf dem Grundstiick zu pflanzen (§9 Abs.1
Nr. 25 BauGB).

3. Gestalterische Festsetzungen (§92 LBO)

3.1. Es wird festgesetzt, daB Dacher in einer symmetrischen Dachform mit einer Neigung
von mindestens 35° bis hdchstens 50° auszubilden sind. Die Festsetzung der Mindest-und
Maximaldachneigungen und der Neigungssymmetrie gilt nicht fiir Gauben, Vordécher
sowie fur Nebenanlagen und Garagen mit einer Grundflache bis zu 30 gm.

3.2 Geneigte Dacher sind mit Dachsteinen in den Farbténen Rot bis Grau oder mit Reet zu

decken. Ausnahmsweise sind bewachsene Dachflachen sowie Solarenergieanlagen auf
Dachflachen zulassig.

3.3 Es wird festgesetzt, daB die AuBenfassaden der Hauptgebaude in Sichtmauerwerk, in
roten bis rotbraunen Farben, auszufihren sind. Eine Holzverschalung ist zulassig, wenn
die Flache der Holzverschalung nicht mehr als 25 von Hundert der gesamten
Fassadenflache betrégt. Als Holzanstriche sind gedeckte Téne zu verwenden.

3.4 Einfriedungen der Grundstiicke sind straBenseitig als Holzlattenzaune oder als Hecken
auszubilden. Es ist zulassig, diese mit Mauerwerkspfeilern oder einem bis zu 20 cm hohen
Mauersockel zu verbinden. Drahtzaune sind an 6ffentlichen SraBen nur auf der dem
privaten Bereich zugewandten Seite in Verbindung mit Hecken zuléssig.

4. Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

In einem Abstand von weniger als 10m zum FuBpunkt der Innenbdschung des
Landesschutzdeiches ist die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen

sowie die Anpflanzung von Baumen oder Strauchern gem. §65 Abs.1i. V. m. §70 Abs.1
LWG verboten.

Hi s

Der Okologische Ausgleich der durch den Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft erfolgt durch MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
einem 0,3 ha groBen Teilstlck des Flurstlickes 119, Flur 1, Gemarkung Hohenfelde,
Gemeinde Hohenfelde (Landschaftsraum Kremper Marsch).

Kartengrundlage:

Amtliche Planunterlage (Entstehungsgrundlage: Inselkarte 1: 2000) fir B-Plan
Kollmar Nr. 8 des Katasteramtes Itzehoe vom 01.11.1999

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...1.[1..02..00.. folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 8 fur
den Bereich "Steindeich/ Bielenberg/ Schleuer", bestehend aus der Planzeichnung,
bestehend aus 5 Blattern, (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.12.1992.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Norddeutschen Rundschau" sowie in den "ElImshorner Nachrichten" am 29.06.1993 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 07.01.1998 als
Offentliche Erérterung durchgefihrt worden.

3. Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
11.05.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.03.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.05.1999
bis zum 07.07.1999 wahrend folgender Zeiten: montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 11.30
Uhr und donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche AL&g%ung_stmit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann.schriftlich oderzu Protokoll geltend gemacht werden konnen,
am17.05.1999 in den "Elmsharner Nachrichten" und am 20.05.1999 in der "Norddeutschen
Rundschau" ortstiblich bekannt gemacht worden.
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie.die Stelluagnahmen der
Trager oOffentlicher Belange am 21.12.1999 gepriift. Das Ergebnis ist mi ilt worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5)
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.03.2000 bis einschlieBlich
03.04.2000 wahrend folgender Zeiten: montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und
donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, daB Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 29.02.2000 in den "Elmshorner Nachrichten" und am 03.03.2000 in der
"Norddeutschen Rundschau" ortslblich bekanntgemacht.

P
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B):in ihrer Sitzung am 1.{. 08. 00 als Satzung
(§ 10 Abs.1 BauGB) beschlossen sowie die Beg ri'mdyn urc

9. Die Gemeindevertretung hat d sbauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
i

h BeschluB gebillig
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumach%n.
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11. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am %.Z...ﬁ.l.l\? in der
"Norddeutschen Rundschau" und am2..7,..{i.. 00 in den "Elmshorner Nachrichten” ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen ( ~2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriichegeltend zu mac und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung istQithin am 2.8,.11..00. ipk
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Fassung fiir den SatzungsbeschluB

plankontor Gesellschaft fr Stadterneuerung und Planung mbH
AmBorn6b 22765 Hamburg  Tel. 040-391769 Fax: 040-391770
PrasidentenstraBe 21 16816 Neuruppin  Tel.: 03391-458180 Fax: 03391-458188

Im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Kollmar



