Auszug aus der Norddeutschen Rundschau vom 27-11-2000

AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

_ Bekanntmachung Nr. 57 des Amtes Herzhorn
fitr die Gemeinde Kolimar

Behauvungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kollmar fiir das Gebiet ,,Schleuer/
Bielenberg/Steindeich®;
hier: Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan

Die Gemeindsvertretung hat in der Sitzung am 10. August 2000 den
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kollmar fiir das Gebiet ,,Schlever/
Bielenberg/Steindeich®, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B}, al§ Satzung beschlossen. Dies wird hiermit
bekannt gemacht. Der Geltungsbereich der I. Anderung des Flichen-
nutzungsplans ist dem nachfolgend abgedruckten Lageplan kenntlich
gemacht.

Die vorstehende Bekanntmachung
horn, den 27.11.2000

istam 27.11.2000 in der
Norddeutschen Rundschau®*
ver&ffentlicht worden.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 28. November 2000 in Kraft.
Alle Interessierten konnen den Bebanungsplan und die Begrindung
dazu von diesem Tage an in der Amtsverwaltung Herzhorn, Wilhelm-
Ehlers-StraBe 10, 26379 Herzhorn, Zimmer 5, wihrend der Sprech-
stunden einsehen und dber den Inhalt Auskunft erhalten.
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jarhes seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gernsinde geltend gemacht wird. Méngel der Abwéagung
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegenitber der Gemeinde geltend
gemacht werden, Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden scll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB])
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
dber die fristgemafie Geltendmachung etwaiger Entschadigungs-
anspriiche fir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher
zuldssige Nutzung und iber das Erldschen von Entschddigungs-
anspriichen wird hingewiesen.
Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs, 3 GO bezeich-
neten landesrechtlichen Fermvorschriften iiber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
worden ist.
Herzhorn, den 15. November 2000
Amt Herzhorn
Der Amtsvarsteher
. gez. Lange Amtsvorsteher
Veroffentlich in der Norddewtschen Rundschau am 27, November 2000. L
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Bekanntmachung Nr. 18 des Amies Herzhorn
fiir die Gemeinde Kollmar

‘Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kollmar fiir das Gebiet
"»Schleuer / Bielenberg / Steindeich®;

hier: Satzungsbeschluss itber den Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 10. August
2000 den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kollmar fitr das
‘Gebiet ,,Schleuer / Bielenberg / Steindeich”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teﬂ B}, als Satzung
beschlossen. Dies wird hiermit bekanntgemacht.

Der Geltungshereich der L Anderung des Flichennutzungs-
plans ist.in dem nachfolgend abgedruakten Lageplan kennt-
lich gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 28. November 2000 in
Kraft. Alle Interessierten kénnen den Bebauungsplan und die
Begriindung dazu von diesem: Tage an in der Amtsverwaltung
Herzhorn, Wilhelm-Ehlers-StraBie 10, 25379 Herzhorn, Zim-
mer 5, wahrend der Sprechsiunden einsehen und ber den In-
halt Auskunft erhalten. .

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorsehriften ist unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht wird. Méngel der Abwigung sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht werden. Dabei ist der Sachvérhalt, ‘der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs.
1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 Bau GB iiber die fristgemafie Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen
Bebauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und iiber das
Erléschen von Entschiadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO
bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Uber die
Ausfertigung -und Bekanntmachung der Bebauungsplansat-
zung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich in-
nerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ge-
geniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der vérletzten Vor-

schrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend ge— -

macht worden 1st
Herzhorn, 'den 15. November 2000

Amt Hexzhorn )
Der Amtsvorsteher .-
gez.Lange
Am'tsvorsteher

Verbdffentlicht in den Elmshc{f;xer Nachrichten am 27. Novem-
ber 2000.

Die vorstehende Bekanntmachung ist
am 27.11.2000 in den Eimshorner
Nachrichten" veroffentticht worden,

Herzhorn, den 27.11.2000

AMT HERZHORH
KREIS STEINBURG
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1.0 Veranlassung und Ziele der Planung / Planungsverfahren

Die Gemeinde Kollmar liegt vollstindig im Landschaftschutzgebiet "Kollmarer Marsch”. Die
Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemeinden Kollmar und Neuen-
dorf b.E. und der Stadt Gliickstadt wurde am 23.8.1980 verdffentlicht. Mit Ausnahme der Fla-
chen, die bei Beginn der B-Planaufstellung planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen
waren, liegt das gesamte Plangebiet innerhalb des LSG "Kollmarer Marsch". Der Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. § war zum Zeitpunkt des Planungsbeginns nicht als Bauflache im giilti-
gen Flichennutzungsplan dargestellt, so daB es neben der nicht vorhandenen Baufldchendar-
stellung im F-Plan fiir einzelne Grundstiicke durchaus unterschiedliche Rechtsauffassungen
gab, ob dortige Bauvorhaben nach § 34 oder nach § 35 BauGB zu beurteilen waren.

Diese Situation fiihrte in verstirktem MafBe zu Konflikten bei der Beurteilung von moglichen
Bauvorhaben. GroBe Teile des Bebauungsplangebietes erfiillen durchaus die Kriterien des §
34 BauGB und stellen einen im Zusammmenhang bebauten Ortsteil dar. Andernorts wiirde
dieser Bereich problemlos als Innenbereich akzeptiert werden, und dort kénnten auf der
Grundlage des § 34 BauGB Bauvorhaben durchgefiihrt werden. Diese Rechtssicherheit
herrschte dagegen in Kollmar nicht, da einerseits die Lage im festgesetzten Landschafts-
schutzgebiet und andererseits die fast vollstindige Lage innerhalb des 50 m-Deichschutzstrei-
fens zum Landesdeich an der Elbe moglichen Neubauvorhaben entgegenstanden.

Die Erlangung von Baurecht lag somit hiufig im Ermessensspielraum der Amter, die iiber
Ausnahmen zu entscheiden haben oder in der notwendigen Ausdauer, iiber Verwaltungsge-
richte kldren zu lassen, ob Bauantrage zu Recht oder Unrecht abgelehnt werden.

Die direkte Lage an der Elbe und am Deich, die unmittelbar angrenzende freie Landschaft
sowie eine kleinteilige, lockere Bebauung sind wesentliche Merkmale des Planungsgebietes,
die gerade diesen Teil Kollmars zu einem attraktiven Wohnstandort werden lassen. Die Lage
aller méglichen Baugrundstiicke an der Kreisstralle 23 stellt zudem die Erschliefung sicher
und schafft so relativ preiswert Bauland.

Die Gemeinde hat es im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und unter dem
Gesichtspunkt der Herstellung von Rechtssicherheit iiber vorhandene Baumdglichkeiten fiir
notwendig angesehen, fir diesen gesamten riickwirtigen Elbdeichbereich eine verbindliche
Bauleitplanung aufzustelien. So hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 15.12.1992
die Aufstellung des B-Plans Kollmar Nr. 8 fiir den Bereich "Steindeich / Bielenberg /
Schleuer” beschlossen. Parallel dazu erfolgte gemdl § 8 Abs. 3 BauGB der BeschiuBl zur
parallelen Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes. Aufgrund der Durchfiih-
rung der Verfahren zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 hatte die Gemeinde beantragt, das Plangebiet des B-Plans Nr. 8 aus
dem Geltungsbereich der Kreisverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet "Kollmarer
Marsch" zu entlassen.

Entsprechend diesem Antrag erlieB der Landrat des Kreises Steinburg die 6. Verordnung zur
Anderung des 0. e. Landschaftsschutzgebietes. Diese wurde am 19.10.1999 in der Norddeut-
schen Rundschau offentlich bekanntgemacht und ist somit am 20.10.1999 in Kraft getreten.
Die wesentliche Anderung betrifft den § 2 Abs. 2 der 0. g. Kreisverordnung mit folgendem
neuen Text: "Vom Schutz ausgenommen sind die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und
die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung durch rechtsverbindliche Bebauungs-
plane ausgewiesenen Baugebiete sowie die in den Unterkarten 1 bis 8 zu den Landschafts-
schutzkarten besonders gekennzeichneten Teilflichen.”
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Die Unterkarte 8 ist neu in die Verordnung aufgenommen und stellt alle die Bauflichen des
B-Plans Nr. 8 dar, die in dem B-Planentwurf (Stand Januar 1999) dargestellt waren, der in der
Zeit vom 31.05.1999 bis zum 07.07.1999 offentlich ausgelegen hat. Diese Baugebiete sind
identisch mit den Baugebietsfestsetzungen des Entwurfes des B-Plans Nr. 8, Fassung Novem-
ber 1999.

Neben dem Ziel der Schaffung von Rechtssicherheit bei der Beurteilung von Bauvorhaben ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine behutsame Verdichtung und
die Bewahrung des landschaftstypischen Ortsbildes ein weiteres Ziel der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. &. Die vorhandene Bebauung wird in ihrem Bestand weitgehend gesi-
chert, wobei Moglichkeiten fiir Erweiterungen in geringem Umfang offengehalten werden.
Untersucht wurde, in welchen Bereichen eine Neubebauung ortsbildvertriglich ist und welche
Freiflichen planungsrechtlich gesichert werden sollten. Am 7.1.1998 wurde im Rahmen einer
offentlichen Erorterung die frithzeitige Biirgerbeteiligung durchgefithrt. Nach Erorterung dort
vorgebrachter Anregungen und Bedenken und nach nochmaliger Abstimmung mit dem Amt
fiir landliche Raume, Itzehoe, Bereich Kiistenschutz, hat die Gemeinde am 10.3.1998 den Ent-
wurf des B-Plans Nr. 8 beschlossen und bestimmt, hiermit die Beteiligung der Tréger 6ffentli-
cher Belange durchzufiihren.

Mit Schreiben vom 11.5.1998 vom Amt Herzhorn wurden die Triger 6ffentlicher Belange an
der Planung beteiligt. Nach Vorliegen sdmtlicher Stellungnahmen im August 1998 und weite-
ren Detailabstimmungen mit einigen Trigern ¢ffentlicher Belange hat die Gemeinde Kollmar
am 29. Mirz 1999 in der Gemeindevertretung die Abwigung der Stellungnahmen vorgenom-
men, den urspriinglichen Planentwurf in Teilbereichen verdndert und danach den so gednder-
ten B-Planentwurf (Stand Januar 1999) zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt. Die offentliche Planauslegung erfolgte in der Zeit vom 31.05.1999 bis zum
07.07.1999. Die Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen von Tragern offentlicher
Belange und von Biirgern wurde am 17.11.1999 im Bau- und WegeausschuB vorbereitet und
erfolgte am .......... in der Gemeindevertretung. Aufgrund einiger geringer Planinderungen
wurde der B-Planentwurf in einigen Punkten gedndert und beschlossen, diesen geinderten
Entwurf (Fassung November 1999) erneut 6ffentlich auszulegen.

2.0 Rahmenbedingungen
2.1  Lage des Gebietes

Die Gemeinde Kollmar liegt im Siidosten des Kreises Steinburg in der Kollmarer Marsch in
der Achse der Wirtschaftsraume Brunsbtittel und Hamburg. Das Unterzentrum Gliickstadt ist
ca. 4 km, das Mittelzentrum Elmshorn ca. 12 km vom Bebauungsplangebiet entfernt.

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im Westen des Gemeindegebietes. Er erstreckt sich
tiber ca. 5 km entlang des heutigen Elbdeichs von Schleuer iiber Bielenberg nach Steindeich
und umfaBt die zwischen Elbdeich und Kreisstralle 23 gelegene Bebauung. Das B-Plangebiet
hat eine Flache von 36,9 ha.

Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet wird im Westen durch die innere DeichfuBlinie begrenzt, die ab dem Hafen Bie-
lenberg bis iiber Schleuer hinaus mit der Gemeindegrenze zur Stadt Gliickstadt zusammen-
fallt.

Die Flurstiicke 1/2, 1/3, 1/4, 1/7, 1/8, 1/9 und 3/1 der Flur 4 sind vollstiandig in den Geltungs-
bereich einbezogen und bilden zusammen mit einem 100 m tiefen Teilstiick des Flurstiicks
2/4 der Flur 4 die nordliche Begrenzung.
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Im Osten wird der Geltungsbereich des B-Plans begrenzt durch die 6stliche StraBenbegren-
zungslinie der Kreisstrae 23, bzw. in den Bereichen, in denen sie im Osten von einem Gra-
ben begleitet wird, von den ¢stlichen Grenzen der Grabengrundstiicke. Diese sind im einzel-
nen: in Schlever 76/3 der Flur 2, in Steindeich 101/5, 11/3, 101/6 und 12/4 der Flur 35 und
43/1 der Flur 34,

In Bielenberg wird die Grenze des Geltungsbereiches durch das Flurstiick 102/5 der Flur 35
des Vorfluters "Langer Hals" gebildet. Die Begrenzung erstreckt sich hier bis zur Hohe des
Bebauungsplans Nr. 3 "Bielenberg", dessen westliche Begrenzung die weitere Grenze des
Geltungsbereiches darstellt. Im weiteren Verlauf bilden die bereits oben beschriebenen
Grundstiicke des begleitenden Grabens die 8stliche Grenze.

In Steindeich bilden die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 19/11 und 20/1 der Flur 34 die
Grenze des Geltungsbereiches, danach die westliche Begrenzung der StraBe Deichreihe in
Richtung Siiden bis zum inneren Deichfu8 des Landesschutzdeiches.

Die in Bielenberg ostlich der Kreisstraie gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe wurden ent-
gegen der Darstellung im AufstellungsbeschluBl zum B-Plan Nr. 8 in Absprache mit dem
Kreisbauamt und dem Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft Itzehoe (heute; Amt fiir lindliche
Raume) nicht in den Geltungsbereich einbezogen. Durch die Lage der Betriebe im Auflenbe-
reich ist gewihrleistet, daBl z.B. Wohnnutzungen nicht niher an die Betriebsstandorte heran-
riicken kénnen. Wiirden die Betriebe innerhalb eines Dorfgebietes in den Bereich des qualifi-
zierten Bebauungsplanes einbezogen werden, wire die "Regelnutzung" Wohnen innerhalb des
MD-Gebietes durch dort neu entstehende landwirtschaftliche Betriebserweiterungen oder
Verdnderungen, die zu verstirkten Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebes (z.B.
Schweinemast) fithren wiirden, nicht mehr realisierbar. Somit wire die Einbeziehung der
landwirtschaftlichen Betriebe nicht im Sinne einer Standortsicherung fiir die Betriebe. Eine
bauliche Verdichtung wird in diesem Bereich nicht angestrebt, so dafl die bestehenden Rege-
lungen des § 35 BauGB fiir Bauvorhaben in diesem Bereich als Beurteilungsgrundlage ausrei-
chend sind.

Umgebende Nutzungen

Im nordlichen und siidlichen Anschlufl an den Geltungsbereich setzt sich entlang der Kreis-
straBe 23 in aufgelockerter Weise die {iberwiegend durch Wohnnutzung geprigte einseitige
und einreihige Bebauung fort. In geringem Umfang ist innerhalb der Wohnnutzung auch
Kleintierhaltung vorhanden. Neben einigen in der Art der Nutzung eindeutig als Dorfgebiete
zu definierenden Bereichen stellt das Gebiet iiberwiegend Wohngebiet dar, und es finden sich
keine gréBeren Bereiche mit landwirtschaftlichem Nebenerwerb, die eine Einstufung als
Kleinsiedlungsgebiet (WS) zulassen wiirden.

Westlich grenzt der Elbdeich direkt an das Plangebiet an. Von Schleuer bis zum Hafen von
Bielenberg befindet sich der gesamte Elbdeich bis zum binnenlandigen Deichful auf dem
Gebiet der Stadt Gliickstadt. Der Elbdeich siidlich vom Hafen Bielenberg befindet sich zwar
auf dem Gebiet der Gemeinde Kollmar, unterliegt aber als Hochwasserschutzanlage an der
Elbe der Gesetzgebung des Landes und kann nicht durch einen verbindlichen Bauleitplan der
Gemeinde tiberplant werden. So verlduft auch in diesem Bereich die Grenze des B-Plangebie-
tes an dem binnenseitigen Deichful3.

Im Osten schlieBen tiberwiegend weite offene Ackerflichen der Kollmarer Marsch an. Ledig-
lich in Steindeich wurden auf der ansonsten unbebauten StraBenseite einige Gebidude errich-
tet. Diese ortsuntypische Bebauung umfafit heute 5 freistehende Einfamilienhauser mit ihren
Nebengebsduden und soll aufgrund der nachteiligen Wirkung fiir das Siedlungs- und Land-
schaftsbild nicht weiter fortgefiihrt werden.
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In Bielenberg schliefien sich 6stlich zum einen die Einfamilienhausbebauung des Bebauungs-
plans Nr. 3 "Bielenberg”, zum anderen weiter nordlich die Hof- und Wirtschaftsflichen land-
wirtschaftlicher Betriebe sowie ein als Naturdenkmal eingetragener Teich an.

Ubergeordnete Planungen

Das Verkehrsministerium des Landes Schleswig-Holstein hat im Rahmen der Tragerbeteili-
gung darauf hingewiesen, dall im Rahmen der Planungen der A 20 zwei mégliche Trassenva-
rianten der geplanten A 20 das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 beriihren. Da die Planungen
zur A 20 und zu einer Elbquerung westlich von Hamburg sich noch in einem sehr frithen Sta-
dium befinden, wird hier nur vorsorglich darauf hingewiesen und die Darstellung einer der
méglichen Trassenvarianten im Bebauungsplan erfolgt nicht.

2.2 Darstellung im Flachennnutzungsplan

Der 1977 erstmals aufgestellte Flichennnutzungsplan fiir die Gemeinde Kollmar war zum
Zeitpunkt der B-Planaufstellung auf dem Stand der 1. Anderung von 1982 giiltig. Darin ist der
Geltungsbereich nicht fiir bauliche Nutzungen vorgesehen, sondemn als Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich derzeit im Aufsteliungsverfahren.
Der von der Gemeindevertretung beschlossene Entwurf der 2. Anderung des Flichennut-
zungsplans zum Zeitpunkt des Planungsbeginns des B-Plans Nr. 8 (Stand 1992) stellte den
Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt als Dorfgebiet dar. Aufgrund der Weiterar-
beit an der verbindlichen Bauleitplanung wird der Entwurf der 2. F-Plandnderung iiberarbeitet
und werden die dortigen Flichendarstellungen an die Festsetzungen im B-Plan Nr. 8 ange-
pabt.

Zur Vereinfachung des Parallelverfahrens der Aufstellung des B-Plans Nr. 8 und der notwen-
digen Flachennutzungsplandnderung hat die Gemeindevertretung auBerdem beschlossen, die
2. F-Planinderung gegeniiber dem fritheren Aufstellungsbeschluf zu veriandern. Der Giiltig-
keitsbereich der 2. F-Plandnderung ist nunmehr identisch mit dem Giiltigkeitsbereich des B-
Plans Nr. 8. Die iibrigen Anderungsflichen im Fldchennutzungsplan werden zukiinftig als 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes fortgefithrt.

2.3 Derzeitige Nutzung / Stiidtebaulicher Bestand

Das Gebiet ist in der fiir die Elbmarschen typischen Struktur der Marschhufendorfer bebaut.
Eine einreihige Bebauung auf der Binnenseite der Deiche wird durch eine parallel zum Deich
verlaufende StraBe erschlossen. Auf der Landseite der KreisstraBBe verlduft - typisch fiir die in
der Elbmarsch gelegenen Marschhufendorfer - parallel zur Strafle in der Regel ein offener
Entwisserungsgraben. Diese Graben werden teilweise als Verbandsgriben des Sielverbandes
Kollmar gefiihrt, das Oberflichenwasser wird letztlich iiber die Langenhalsener Wettern zum
Schopfwerk in Bielenberg gefiihrt. Hinter der Strae beginnen die Griinland- und Ackerfla-
chen der offenen Marschhufenlandschaft. Historisch ist die Bebauung oftmals durch in grofe-
rem Abstand gebaute Hofstellen oder Hiuser von Fischern, Schiffern und Landarbeitern bzw.
Kitnern entstanden. Urspriinglich typisch fir eine riickwiértige Bebauunbg am Elbdeich war,
daB die Bebauung am Elbdeich durch eine Vielzahl von Freiflichen, meist Griinland oder
Obstbaumwiesen, unterbrochen wurden. Im B-Plangebiet hat sich diese Unterbrechung der
Bebauung durch groBere Griinflachen vor allem im nérdlichen Abschnitt im Bereich Schieuer
erhalten.
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Die Architektur wird im wesentlichen bestimmt durch eingeschossige Gebiude mit niedrigen
Sockelzonen und steilgeneigten Sattelddchern, die iiberwiegend giebelstandig zur Strafle
errichtet wurden. Ziegel- und Reeteindeckungen sowie rotes Ziegelmauerwerk dominieren
hier wie auch im tibrigen Gemeindegebiet Kollmars. Eingetragene Baudenkmale bei den
Gebiduden sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden, jedoch sind insbe-
sondere der Gopelschauer und das Stallgebdude des Gehofies Schleuer 33 sowie die Gebdude
des Gehoftes Bielenberg 39 als erhaltenswert einzustufen. Diese Gebédude sind auch aufgrund
der sie umgebenden Freiflichen bedeutsam fiir das Gesamtbild des Ortes. Viele der ehemali-
gen kleineren Gehofte sind durch den Umbau zu reinen Wohnhiusern bereits deutlich iiber-
formt. Inzwischen gibt es nur noch wenige durch die landwirtschaftliche Nutzung geprigte
Gehofte zwischen den Wohnhdusern am Deich. Die im Plangebiet vorhandenen Deiche und
Wehlen sind Reste der historischen Kulturlandschaft und nach dem Denkmalschutzgesetz zu
erhalten,

Fast alle Grundstiicke werden vom inneren Deichful sowie von der Kreisstralle 23 begrenzt.
Viele altere Gebiude, vor allem kleine ehemalige Hofstellen, wurden ehemals direkt am
Deichfull im Schutz des Deiches errichtet. Andere Gebiude wiederum, vor allem kleinere
Wohnhéuser, wurden direkt an der Strae errichtet. Gerade dieser Wechsel von Baukorpern
und Freifldchen als StraBenraumbegrenzung, von vor- und zuriickspringenden Gebéduden und
damit das Fehlen einer Bauflucht prigen den Charakter des B-Plangebietes,

Das abwechslungsreiche Siedlungsbild in Schleuer wie in Steindeich wird bestimmt durch
freistehende Einfamilienhduser und ehemalige Gehofte, die von Hausgirten umgeben sind. In
Bielenberg dagegen besteht noch ein enges Nebeneinander von Wohnnutzung und landwirt-
schaftlicher Nutzung, infolge derer in Teilbereichen auch mit Geruchsbeldstigungen gerechnet
werden muf3. Die landwirtschaftliche Nutzung dominiert hier und préagt mit den zum Teil gro-
Ben Bauernhdusern, Scheunen und Stillen und den sie umgebenden teilweise groBziigigen
Freiflachen das Ortsbild. Das dreigeschossige Gebdude des Hotel- und Gaststéttenbetriebes
"Zum Elbblick" ist mit der den StraBenraum itberspannenden Terrasse und dem dreigeschof3-
hohen Anbau, in dem eine Kegelbahn untergebracht ist, aufgrund seiner Baumasse dominant
im Ortsbild Bielenbergs.

AusschlieBlich gewerblich genutzte Flichen sind im Geltungsbereich des B-Plans nicht vor-
handen. In Schieuer befinden sich eine Girtnerei und ein Baugeschift jeweils mit dazugehori-
gen Wohngebduden auf den Grundstiicken.

2.4  Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung wird durch die Schleswag, Rendsburg, sichergestellt, Die Stadtwerke
Gliickstadt versorgen die Gemeinde mit Gas.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Kremper
Marsch.

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet wird kinftig zentral erfolgen. Ein erster
Abschnitt der Schmutzwasserkanalisation, der auch das gesamte Plangebiet umfaflt, befindet
sich z.Z. im Bau.

Die Reinigung des Abwassers wird in der Klaranlage Gliickstadt durchgefiihrt werden.

2.5  Entsorgung Oberflichenwasser

In dem B-Plangebiet gibt es keine Regenwasserkanalisation, so dall das anfallende Oberfli-
chenwasser entweder vor Ort versickern muf} oder {iber Graben zu entsorgen ist.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes im Qualmwasserbereich der Elbe und dem daraus resul-
tierenden, oft sehr hoch stehenden Grundwasserpegel ist es oft iiber eine langere Zeit nicht
moglich, anfallendes Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu versickern. Es muf
daher méglichst lange schadlos zuriickgehalten und dann tiber Griaben und Wettern abgefiihirt
werden. Letztlich wird es iiber Griben des Sielverbundes Kollmar zum Schopfwerk in Bielen-
berg gefiihrt und von dort in die Elbe,

Aufgrund der historisch vorhandenen Griippenstrukturen und der zahlreichen Griaben auf den
Grundstiicken und parallel zu den Stralen befanden sich in diesen bebauten Bereichen viele
kleinrdumige Riickstauflichen im gesamten bebauten Bereich der Elbmarsch. In Verkennung
dieser Riickhaltefunktion wurden von vielen Anliegern Griippen verfiillt und Griaben verrohrt,
um - im Gegensatz zur sinnvollen und notwendigen Wasserwirtschaft - das Niederschlags-
wasser schnell fortzufithren bei gleichzeitigem Verlust von Riickhalteflichen. Durch zuneh-
mende Bebauung und Versiegelung kam es auBerdem dazu, daf die Niederschldge sofort und
ohne Verzogerung in die noch vorhandenen wenigeren Entwisserungsgraben gefiihrt wurden.

Um auf diese grundsatzliche Problematik hinzuweisen, ist der Sielverband dazu libergegan-
gen, inzwischen bei jedem neuen B-Plan eine Regenriickhaltung zu fordern, um deutlich zu
machen, dafBl aufgrund zahlreicher frither vorhandener und zugeschiitteter und/oder verrohrter
Graben (auch als straBenbegleitende Graben) die dort frither vorhandenen Regenspeicherka-
pazititen eheblich reduziert wurden. Insbesondere nach 3 - 4 Tagen Hochwasser auf der Elbe
kann z.B. am Schopfwerk in Bielenberg kaum oder kein Wasser in die Elbe geschopft wer-
den. Da Drainage oder Verrohrungen im Gegensatz zu Griippen und offenen Griben keine
Speicherkapazitit aufweisen, kommt es bei gleichzeitigen starken Regenfallen und Hochwas-
ser der Elbe sehr viel schneller als noch vor 10 oder 20 Jahren zu Uberschwemmungen in den
Marschgebieten. Nach Auskunft des Sielverbandes sei dieses den meisten Biirgern bisher
nicht ausreichend deutlich geworden.

Von Seiten der Gemeinde wird darauf hingewiesen, dall im B-Plangebiet Nr. 8 nur auf zwei
groBeren Flichen neue Baugrundstiicke entstehen (Flurstiick 73/1 der Flur 1 und Flurstiick
33/, 33/6, 33/7 und 33/8 der Flur 35), die eine zusitzliche Flichenversiegelung erzeugen und
so dort die Notwendigkeit zur zusétzlichen geregelten Oberflichenwasserentsorgung besteht.
Die Gemeinde verkennt nicht die grundsitzliche Notwendigeit zur Erhohung der ortlichen
Riickhaltemoglichkeiten fiir das Niederschlagswasser und wird daher insbesondere gegentiber
den Eigentlimern der Grundstiicke im Plangebiet anregen, wo es moglich ist, verrohrte Gré-
ben wieder zu 6ffnen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, daB der Bau einer Regenwasserkanalisation mit Riickhalte-
becken fiir das Plangebiet mit vertretbarem finaziellen Aufwand nicht moglich ist. Hierbei ist
insbesondere auch zu beriicksichtigen, dall durch die Planung nur in verhiltnismaBig gerin-
gem Umfang eine Neubebauung zugelassen wird.

Zur Schaffung zusitzlicher Speicherkaparzititen wird fiir die moglichen vier neuen Bauplitze
auf dem Flurstiick 73/1 der Fiur 1 (Schleuer 49a - 49d) zwingend vorgeschrieben werden, auf
der zur Kreisstrale gelegenen Seite auf dem WA-Gebiet einen ausreichend breiten und tiefen
straBenbegleitenden Graben mit Riickhaltequalitit neu anzulegen, aus dem ein Uberlauf unter
der bestehenden StraBe bis zu dem 6stlich der Stralie gelegenen vorhandenen Graben zu fiih-
ren ist. Ebenso wird auch fiir die moglichen vier neuen Bauplitze auf den Flurstiicken 33/9,
33/6, 33/7 und 33/8 der Flur 35, Gemarkung Kollmar (Bielenberg 69 - 75)) die Neuanlage
eines kreisstrallenbegleitenden Grabens auf dem WA-Gebiet festgesetzt,

Das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Kollmar ist stark von Entwisserungsgriaben ent-
lang der StraBen und zwischen Grundstiicksgrenzen geprigt, auch wenn diese Graben in den
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vergangenen Jahrzehnten insbesondere in bebauten Gebieten teilweise verfiillt worden sind,
Ziel der Gemeinde ist es, die noch vorhandenen Griben zu erhalten. Ferner wird angestrebt,
moglichst auch in Neubaugebieten die Oberflichenentwisserung iiber ortstypische Graben
vorzunechmen. Dartiber hinaus ist die Schaffung von zusitzlichem Riickhalteraum fiir Oberfli-
chenwasser fiir den Fall starker Niederschlige nach Auffassung der Gemeinde gleichwohl
sinnvoll, selbst wenn der neu anzulegende Graben wasserwirtschaftlich nicht zwingend erfor-
derlich ist. Im Bebauungsplan kann lediglich die Flidche, auf der der Graben anzulegen ist,
festgesetzt werden, seine Tiefe kann hingegen nicht geregelt werden. Diese muf3 sich nach
den ortlichen Hohen- und Vorflutverhiltnissen richten. Im Sinne der Belange von Natur und
Landschaft ist ergénzend festzustellen, dal ein Graben - selbst wenn er nicht stindig Wasser
fithrt - von hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft ist.

3.0  Stidtebauliches Konzept

Die Bewahrung der historischen Siedlungs- und Landschaftsstruktur wird von der Gemeinde
Kollmar im gesamten Gemeindegebiet angestrebt, Die traditionelle Bebauungsstruktur wird
im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 gepragt durch groBle zusammenhéngende Freiflichen
und eine aufgelockerte Bebauung mit groBen Hausgirten. Entlang des Deiches wechseln dich-
ter bebaute Bereiche mit von Freiflichen umgebenen Einzelgehoften. Charakteristisch ist das
Vor- und Zuriickspringen der Gebiude. Vor allem die dlteren Gebdude sind entweder unmit-
telbar am Deichfull oder sehr nah an der StraBe errichtet worden, wihrend neuere Bauten
iberwiegend mit gréferem Abstand zur Strae wie auch zum Deich errichtet wurden. In den
dichter und vorwiegend mit neueren Geb#duden bebauten Bereichen tritt daher die einreihige
Bebauung am deutlichsten in Erscheinung.

Diese traditionelle Siedlungsstruktur wird mit dem Bebauungsplan zum einen gesichert durch
eine iiberwiegend baukorperbezogene Festsetzung der Baugrenzen, zum anderen durch die
umfangreiche Festsetzung von privaten Grinflichen. Die Bebauung von Flachen mit beson-
derer Bedeutung fiir das Landschaftbild wie Streuobstwiesen und Freifldchen mit noch ausge-
pragter Griippenstruktur wird weitgehend vermieden, und so werden an mehreren Stellen
Landschaftsfenster innerhalb der bandartigen Siedlungsstruktur erhalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erlauben bei vollstdndiger Ausschopfung der Baufli-
chen die Neuerrichtung von ca. 30 freistehenden Einfamilienhiusern.

4.0  Festsetzungen des Bebauungsplans
4.1  Artund Mab der baulichen Nutzung und die Bauweise

In allen Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne der BauNVO § 14 aufler-
halb der durch die Baugrenzen bestimmten iiberbaubaren Flachen zulissig. Von dieser gene-
rellen Zuldssigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen wird der Bereich von weni-
ger als 10,0 m zum FufBlpunkt der Innenbtschung des Landesschutzdeiches ausgenommen.
Durch eine textliche Festetzung im Teil B wird sichergestellt, daB das nach § 65 Abs. | i
V.m. § 70 Abs. | LWG (Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein) bestehende Verbot der
Anpflanzung von Baumen und Strauchern und von baulichen Anlagen innerhalb der vorge-
nannten Abstandsfliche tibernommen wird.

Aufgrund der zahlreichen Unterbrechungen der Baugebiete durch Griinflichen ergibt sich
eine relativ kleinteilige Struktur einzelner Baugebiete. Es werden dabei insgesamt 20 Bauge-
biete gemdf § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete festgesetzt, insgesamt 10 Baugebiete
gemidBl § 5 BauNVO als Dorfgebiete und weitere 2 Baugebiete gemidl § 6 BauNVO als
Mischgebiete.
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4.1.1 Allgemeine Wohngebiete

In den mit Wohngebduden bebauten Bereichen sowie in den fiir Neubebauung vorgesehenen
Bereichen wird eine Grundflichenzahl von 0,25 und eingeschossige, offene Bauweise festge-
setzt. Es ist nur die Errichtung von Einzelhdusern zulissig. Die Baugrenzen wurden fiir beste-
hende Gebiude so weit gefait, da3 Anbauten weiterhin moglich sind. Mit der Festsetzung
von Einzelhdusern und baukérperbezogener Baugrenzen wird der Siedlungscharakter der auf-
gelockerten Bebauung Kollmars aufgenommen. )

Fiir die Bebauung der Grundstiicke Bielenberg 17a (WAs) sowie Steindeich 109 und 109a
(WA19) wird abweichend eine hohere GRZ von 0,3 festgesetzt, da eine sinnvolle Nutzung
aufgrund der Zuschnitte der Grundstiicke andernfalls nicht méglich ist.

Die nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 4 Abs. 3) in allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 im Teil B
auch als Ausnahme ausgeschlossen. Durch Einrichtungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 sind auf-
grund der damit verbundenen Verkehrsbelastung und des erforderlichen Flichenbedarfs nach-
teilige Auswirkungen fiir die Wohnnutzung sowie fiir das Ortsbild zu befiirchten.

Es wird darauf hingewiesen, dafl innerhalb der WA-Gebiete Kleintierhaltung oder auch Hob-
bytierhaltung und damit zusammenhingende Nebenanlagen ortstypisch sind und weiterhin
mdéglich sein sollen.

4.1.2 Dorfgebiete

Als Dorfgebiete sind die Grundstiicke der landwirtschaftlichen Betriebe (MDs und MDs) und
die umliegenden bebauten Bereiche festgesetzt. Um der grundsitzlich wiinschenswerten Wie-
deraufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung auch im Nebenerwerb bereits stillgelegter
Betriebe (MD1 und MD2) planungsrechtlich nicht entgegenzustehen, sind auch diese Hoffli-
chen als Dorfgebiet festgesetzt.

In den vorrangig fiir landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Bereichen wird aufgrund der
in der Regel in grofierem Umfang notwendigen befestigten Hofflachen und der notwendigen
Nebengebaude eine GRZ von 0,4 festgesetzt (MD Nr. 3 und 8). Die Geschossigkeit wird auf 1
VollgeschoB begrenzt. In den iiberwiegend von Wohnnutzung geprigten Bereichen der Dorf-
gebiete wird die GRZ im MD-Gebiet Nr. 1 auf 0,25 und in den iibrigen MD-Gebieten auf 0,3
festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird erreicht, da auf den Baugrundstiicken zumindest in
gringem Umfang noch Aus-, Um- oder Anbauten realisiert werden konnen.

Der Hotel- und Gaststittenbetrieb in Bielenberg (MD3) liegt in unmittelbarer Nihe zu land-
wirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung. Die Festsetzung als Dorfgebiet weist darauf hin,
daB in diesem Bereich mit Geruchsbeldstigungen durch die Tierhaltung zu rechnen ist. Der
Hotel- und Gaststiittenbetrieb hat im Hinblick auf das MaB der baulichen Nutzung, insbeson-
dere der Dreigeschossigkeit, eine Groflenordnung erreicht, die weit iiber das MaBl der umge-
benden Bebauung hinausgeht. Eine bauliche Erweiterung kann dem Betrieb aus stddtebauli-
chen Griinden an dieser Stelle nicht ermoglicht werden. Die Festsetzung einer GRZ von 0,4
entspricht dem derzeitigen Bestand. Da der gesamte riickwiirtige Bereich als Parkplatz fiir
Gaste dient, ist das Grundstiick zu 100% versiegelt. Dieser stidtebauliche Mangel sollte beho-
ben werden. Die Festsetzung der Stellplatzfliche wird daher begrenzt auf 3/4 der riickwiirti-
gen Grundstiicksfliche, eine Abpflanzung zur Ostlich gelegenen Wohnbebauung kann die
vom Parkplatz ausgehende Larmbelastung mindern.
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4.1.3 Mischgebiete

Die bebaubaren Fldchen des Gartenbaubetriebes (Schleuer 11) und des Baugeschiftes
(Schleuer 43) werden bestandsorientiert gemil § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Die
festgesetzte bebaubare Fliche ermoglicht dem Gartenbaubetrieb, bei Bedarf ein weiteres
Gebidude zu errichten. Die im Verhaltnis zum gesamten Grundstiick geringe GroBe des Bau-
grundstiicks im MI-Gebiet Nr. 1 sichert in Zusammenhang mit einer Festsetzung der GRZ auf
0,6 den Bestand des Betriebes einschliellich einer ortsvertrdglichen Erweiterung. Da das
gesamte Umfeld des MI1-Gebietes als private Griinfliche festgesetzt ist, stellt sich selbst bei
einer vollen Ausschopfung der GRZ - auf das Gesamtgrundstiick bezogen - die bebaute Fli-
che als relativ gering dar und ist damit der Umgebung angepal3t.

Die Grundstiicksfliche des Baugeschiftes (MI2) ist mit einem Wohnhaus und mehreren
gewerblich genutzten Gebduden bebaut. Eine wesentliche bauliche Erweiterung des Betriebes
kann an dieser Stelle aus stiddtebaulichen Griinden nicht befiirwortet werden. Das Mischgebiet
Nr. 2 wird daher geteilt in das stark iiberbaute MI 2a-Gebiet mit einer GRZ von 0,6 und das
MI 2b-Gebiet mit dem Wohngebédude und durchgriintem Grundstiicksteil mit einer niedrige-
ren GRZ von 0,3,

4.1.4 Gemeinbedarf

Als Flache fiir den Gemeinbedarf wird das Grundstiick der Freiwilligen Feuerwehr Bielenberg
festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung soll sich aufgrund des 6ffentlichen Interesses am
tatsdchlichen Bedarf orientieren und wird deshalb nicht festgesetzt, um eine Erweiterung des
Geridtehauses zu erméglichen, wenn dies erforderlich werden sollte.

4.1.5 Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen

AuBerhalb der durch die Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Fldchen ist in allen Bauge-
bieten grundsitzlich die Errichtung von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen nach Lan-
desbauordnung zulassig mit Ausnahme der Flachen im Abstand von 10,0 m von der Innenbo-
schung des Landesschutzdeiches (siehe Kap. 4.1). Die Erscheinung des Ortsbildes soll jedoch
nicht durch aufdringliche Nebenanlagen oder Garagen im StraBenraum gestort werden. Daher
wird gemil § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO im Teil B des B-Plans in der textli-
chen Festsetzung Nr. 1.2 festgesetzt, dal Garagen und Nebenanlagen in einem Abstand von
mindestens 6 m zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten sind.

Fiir die Unterbringung der notwendigen Stellplétze fiir den Hotel- und Gaststittenbetrieb in
Bielenberg ist im riickwirtigen Bereich eine Flache fiir Stellplitze festgesetzt.

4.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung fiir das gesamte Bebauungsplangebiet erfolgt tiber die Kreis-
straBe 23 sowie die StraBe Schleuerdeich. Die Nutzer einzelner Grundstiicke nutzen die
Zuwegungen zum Deich, die als Stiche von der Kreisstrale abzweigen, fiir ihre ErschlieBung.
In Schleuer ist ein einzelnes Grundstiicke nicht an einer &ffentlichen Verkehrsfliche gelegen,
die ErschlieBung wird hier liber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
gesichert.
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Die Fahrbahn der KreisstraBe wird beidseitig von einem Griinstreifen, teilweise auch von
einem Graben, begleitet. Einen gesonderten FuB- oder Radweg gibt es nicht. In der Elbmarsch
ist diese StraBenraumgestaltung iiblich. Ftr die Erstellung eines separaten Geh- und Rad-
weges ist das Profil des StraBenraums nicht ausreichend breit. Fiir Fulgédnger besteht in Teil-
bereichen die Moglichkeit, auf den parallel verlaufenden Deich auszuweichen. Fiir Radfahrer
stelit der auflendeichs verlaufende Katastrophenweg eine Alternative zur KreisstraBe dar.
Diese Moglichkeiten sind jedoch nur bei gutem Wetter und normalen Wasserstiinden der Elbe
tatsiachlich nutzbar.

In einigen Fillen stehen Gebdude direkt auf der StraBenbegrenzungslinie der K 23. Dies fiihrt
an diesen Fillen dazu, daB der StraBenverkehr aufgrund der Uniibersichtlichkeit, der Verjiin-
gung oder Verschwenkung des StraBenraums gefihrdet wird. In diesen Fillen wird die Bau-
grenze der betreffenden Gebiude nicht bestandsorientiert festgesetzt, sondern mindestens 3 m
von der Stralenbegrenzungslinie entfernt.

VYerkehrsflichen

Die HaupterschlieBungsstralle, die K 23, ist ebenso wie die Strale Schleuerdeich als Strafien-
verkehrsfliche festgesetzt. Die Zufahrten zum Deich sind als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Als verkehrsberuhigte Bereiche sind die offentlichen Wege
festgesetzt, (iber die auch Grundstiicke erschlossen werden. Die fiir den Deichschutz notwen-
digen Zufahrten zum Deich sind als Deichverteidigungswege festgesetzt. Als Fuli- und Rad-
weg sind die 6ffentlichen Wege zum Deich festgesetzt, die in der Regel nicht von Fahrzeugen
befahren werden.

4.3 Belange des Denkmalschutzes

Das Gebiet der Kollmarer Marsch ist Teil der historischen Kulturlandschaft der Elbmarsch am
Unterlauf der Elbe. Dieses ist in der gesamten Landschaftsstruktur von Kollmar an seinen
.Entwisserungsgraben, den Griippen und den Wettern zu erkennen, einschlieBlich historischer
und neuerer Deichlinien, die insbesondere nach den grofen Sturmfluten von Februar 1962
und in den 70er Jahren vor den damaligen Elbdeichen neu errichtet wurden. Vor allem im
Bereich des B-Plans Nr. 8 weist Kollmar mit seinen Ortsteilen Schleuer und Bielenberg den
typischen Charakter von Marschhufendorfern auf, wo die ehemaligen landwirtschaftlichen
Gebiude, aber auch ehemalige kleinere Gebidude, z.B. von Fischern, zwischen Elbdeich und
binnenlandiger StraBe liegen.

Als Reste dieser historischen norddeutschen Kulturlandschaft einer tideabhéngigen FluBland-
schaft sind iiberwiegend Deiche und Wehlen geschiitzt. Diese sind nach dem Denkmalschutz-
gesetz wie nach dem Landesnaturschutzgesetz zu erhalten,

Bei dem Landesschutzdeich an der Elbe sind die Regelungen zum Hochwasserschutz vorran-
gig gegenber den Regelungen des Denkmalschutzes. Die aus dem LWG hergeleitete binnen-
landige 10-m-Freihaltezone liegt dabei auch im Interesse des Denkmalschutzes. Wehlen sind
gleichzeitig Denkmale, bei Mafinahmen in diesen Bereichen gilt § 16 Abs. 9 Landesnatur-
schutzgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dal3 im Bereich von eingetragenen Denkmalen bei
Verdnderungen Genehmigungen nach § 9 DSchG erforderlich sind. Zustindige Behorde hier-
fiir ist der Landrat als untere Denkmalschutzbehorde.

Obgleich aus denkmalpflegerischer Sicht eine Bebauung in den Liicken des Marschhufendor-
fes auch nach § 34 BauGB bei strenger Beachtung einer geregelten Einfigung neuer Baupro-
jekte hatte geregelt werden konnen, bestehen aber auch keine Bedenken iiber die Regelung
mittels einer verbindlichen Bauleitplanung.
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4.4  Griinflichen

Die Griinfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen fast ausschlieBlich auf priva-
tem Grund. Der hohe Anteil an unversiegelten Freiflichen ist in bestimmender Weise charak-
teristisch fiir die am Deich gelegenen Siedlungen im unteren Elberaum. Prigend sind vor
allem die Weideflachen. Sie stellen die typische landwirtschaftliche Nutzung der an den
Deich grenzenden Fldachen dar. Thre Sicherung ist ein wichtiger Beitrag zum Erhalt des Orts-
und Landschaftsbildes.

Die Dauergriinlandflachen im Geltungsbereich, die iiberwiegend durch Schafe beweidet wer-
den und nur vereinzelt mit Biumen bestanden sind, werden als private Griinfliiche mit der
Zweckbestimmung '"Weideflidchen" festgesetzt. Die groBen Gartenbereiche der bebauten
Grundsticke werden demgegeniiber als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
""Hausgirten' festgesetzt. Sie bestehen aus Nutz- und Ziergirten sowie Rasenflichen, die
teilweise mit groen Laubbiumen oder Obstbiumen bestanden sind.

An Landesschutzdeichen gehort aus wasserschutzrechtlicher Sicht ein 10 m breiter Schutz-
streifen am inneren Deichfull zum Deich, der von jeglicher Bebauung unbedingt freizuhalten
ist. Er ist in der Plandarstellung gekennzeichnet. Mit dem Abgang bestehender Gebdude
innerhalb dieses Streifens entfillt auch deren Bestandsschutz. Uber die Flurstiicksgrenzen des
Deiches hinaus lduft binnendeichs eine Fliche landeinwiirts leicht schrig aus. Diese Fliche
scheint noch zum Deich zu gehoren und hat daher einen eigenstdndigen Charakter als land-
schaftliche Freiflache. Der 10 m breite Schutzstreifen liegt im Geltungsbereich des B-Plans
fast ausschlieBlich auf privaten Grundstiicksflachen. Er wird dort als private Griinflache fest-
gesetzt. Es wird auf die Bestimmungen des § 70 Landeswassergesetz (LWG) hingewiesen, die
bestimmen, daf innerhalb dieses 10 m -Schutzstreifens weder Gebdude noch andere Anlagen
erstellt werden diirfen und daB dort auch keine Biume und Striucher gepflanzt werden dirfen
und daf die Grasnarbe auch nicht durch Ackerbau aufgerissen werden darf. Auferhalb dieses
10 m-Schutzstreifens erhalten die privaten Griinflichen die Zweckbestimmung "Hausgarten”,
bzw. "Weideflache".

Als dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird ein kleines, im Eigen-
tum der Gemeinde stehendes Flurstiick in Bielenberg festgesetzt. Diese einzige offentliche
Griinflache im Geltungsbereich ist direkt an einem der als Naturdenkmal ausgewiesenen Tei-
che gelegen.
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5.0  Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind gemiB dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 Absatz 5 BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge zu beachten und zu beriicksichtigen. Es gilt die in der Eingriffsregelung nach dem Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) genannten Ge-
bote planerisch zu bewiltigen und entsprechend ihrem Gewicht in die sachgerechte Abwi-
gung einzubeziehen.

5.1 Beschreibung der natiirlichen Landschaftsfaktoren

Die folgenden Abschnitte dienen der Einfiihrung in den Planungsraum und bilden eine Grund-
lage zur dkologischen Beurteilung des Landschaftszustandes.

5.1.1 Naturrdumliche Gliederung, Relief, Geologie und Boden, Klima

Naturrdumliche Einheiten sind Teile der Erdoberflache mit einem einheitlichen Gefiige, das
sich aus der raumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken der natiirlichen Faktoren Ge-
stein, Relief, Klima, Vegetation etc. ergibt. Die so abgegrenzten Riume sind Bereiche mit ei-
ner jeweils besonderen, nur ihnen eigenen Ausstattung.

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt in der Naturraumgruppe der "Unterelbeniederung” und
gehort dort geologisch einheitlich der "Holsteinischen Elbmarsch" mit der "Kremper Marsch"
an.

Die Kremper Marsch liegt zwischen den Fliissen Stor und Kriickau. In den tiefer gelegenen
Teilgebieten vor dem Geestrand wird sie als Griinland, ansonsten ackerbaulich genutzt.

Der anstehende Bodentyp wird aus perimarinen Ablagerungen gebildet, es liegen schluffige
Tone vor.

Das Relief im UG ist relativ eben. Die gemessenen Hohen schwanken zwischen +1,0 i.NN.
und 0,7 m unter NN.

Hydrographisch gesehen gehort das UG zum Einzugsgebiet der Elbe.

Der Grundwasserstand ist abhéngig von der Wasserfithrung der Elbe, die Hauptstrémungs-
richtung verlduft von Ost nach West, wird aber in Elbenihe durch zum Fluf hin- oder von
ihm wegstromendes Wasser modifiziert. In diesem Bereich (Qualmwasserzone, ca.300 - 800
m hinter dem Elbdeich) ist der Grundwasserflurabstand mit 0,8 -1,0 m besonders niedrig.
Durch den Einflul der Elbe ist der untere Teil des Grundwassers versalzt (> 250 mg Chlo-
rid/1).

Makroklimatisch liegt das UG in einem gemaBigten, feucht-temperierten, ozeanischen Klima.
Langjahrige Klimabeobachtungen weisen eine mittlere Jahres-Lufttemperatur von 7,6 C und
eine mittlere Jahres-Niederschlagssumme von 675 -700 mm aus.

Die Winde wehen iiberwiegend aus stidwestlichen und westlichen Richtungen.

5.1.2 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation beschreibt das Artengefiige, das sich unter den gegenwiér-
tigen Umweltbedingungen ausbilden wiirde, wenn der Mensch iiberhaupt nicht mehr eingriffe
und die Vegetation Zeit fande, sich bis zu ihrem Endstadium zu entwickeln, Die Kenntnis der
potentiell natiirlichen Vegetation 148t Riickschliisse zu, ob vorhandene Arten als standortge-
recht (unter den derzeitigen Umweltbedingungen) anzusprechen sind. Desweiteren dient die
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potentiell natiirliche Vegetation als Grundlage fiir die Planung standortgerechter Bepflanzun-
gen, zur Ableitung von Aussagen liber Nutzungseignungen sowie iiber die Einschédtzung der
Schutzwiirdigkeit vorhandener Landschaftselemente bzw. Biotope.

Im UG wiirde sich ein Sternmieren-Eichen-Eschenwald (Stellario holosteae-Fraxinetum) ent-
wickeln, Somit wiirden sich neben Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle {(Alnus glutinosa)
und Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) insbesondere Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus
laevigata) und Hainbuche (Carpinus betulus) ansiedeln.

Die Krautflora wire dicht geschlossen und kriftig entwickelt.

Die real vorhandene Vegetation im UG wird im folgenden Kapitel 5.1.3 niher beschrieben.

5.1.3 Flichennutzung/ Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

In der Biotopkartierung werden Einheiten dargestellt, die sich aufgrund von bestehenden ab-
iotischen Standortverhiltnissen und einer bestimmien Nutzungsart sowie Nutzungsintensitat
zu typischen Pflanzengemeinschaften entwickelt haben. Das Vorkommen und die Héaufigkeit
charakteristischer Pflanzenarten sind wichtige Hinweise zur Bestimmung und Beschreibung
des Biotoptyps.

Der Begriff "Biotop" ist demnach nicht nur auf sogenannte "besondere” oder “schutzwiirdige
Biotope" eingeengt zu verwenden, sondern bezeichnet i.S.d. § | LNatSchG alle Lebensstitten
und Lebensraume der Pflanzen- und Tiergemeinschaften.

Bereits im Mai 1993 erfolgte durch die Zentralstelle fiir Landeskunde des SHHB eine erste
Bestandsaufnahme. Im Sommer 1997 erfolgten durch mehrmalige Feldbegehungen fiir den
Geltungsbereich des B-Planes eine nunmehr flichendeckende 6kologische Kartierung zu den
Biotoptypen, den Strukturmerkmalen und der Nutzung

Die Biotopkartierung gibt AufschluB iiber den Grundcharakter der verschiedenen Flichen,
laBt Riickschliisse auf die biotoptypischen Strukturen zu und zeigt die Empfindlichkeit der
vorhandenen Landschafiselemente gegeniiber Verdnderungen auf.

Das UG wird derzeit liberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet, weite Flachen des Plan-
gebietes sind bebaut.

Neben der Flachennutzung wurde eine genaue pflanzensoziologische Kartierung fiir die ein-
deutige Zuordnung des Biotoptyps vorgenommen.

Grundlage fiir die Kartierung war der Kartierschliissel fiir Biotoptypen nach Drachenfels,
1994.

Folgende Biotoptypen bzw. Einheiten wurden unterschieden (siehe Bestandspline):
Einheit 1: Neuzeitliche Ziergérten (Codierung: PHZ

GroBe Abschnitte des Geltungsbereiches des B-Planes sind bereits bebaut; Wohngebidude mit
neuzeitlichen Ziergérten sind in allen Gebieten der finf Blattfenster vorhanden.

Es dominieren Hausgiarten ohne groe Altbiume und Obstgeholze; die Gartenstruktur ist auf
eine Zier- und Reprasentationsfunktion ausgerichtet, die insbesondere durch intensiv gepfleg-
te Rasen- und Beetbereiche geprigt wird.

Stellenweise sind groBere Einzelhduser mit Hofbereichen vorhanden, die ebenfalls dieser Ein-
heit zugeordnet werden, da sie keine landschafts- oder kulturhistorischen Gartenstrukturen
(mehr) aufweisen. Aufgrund der vorhandenen groen Hofbereiche ist der bestehende Versie-
gelungsgrad entsprechend hoher (ca. 45 %, ansonsten ca. 30 %).
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Einheit 2: Einzeleebiude mit Baumgirten (Codierung: ODL

Vereinzelte Einzelgebaude (Einzelgehofte) mit landschaftstypischen Bauformen und traditio-
neilen Bauern- und Nutzgirten bilden diese Einheit.

Insbesondere im Bereich Bielenberg ist diese Biotopstruktur anzutreffen.

Teilweise werden die Hofe landwirtschaftlich genutzt. Dorfliche und/oder landwirtschaftlich
bedingte Ruderalvegetation ist nicht vorhanden.

Erkennbar ist die Vorherrschaft traditioneller Zier- und Nutzpflanzen.

Einheit 3: Girten mit Obstbaumbestand (Codierung: PHO)

Die im UG noch vermehrt anzutreffenden Girten mit Obstbaumbestand werden aufgrund ih-
rer Okologischen Bedeutung separat abgegrenzt und dieser Einheit zugeordnet.

Es dominieren intensiv genutzte Obstgirten; die Geholze bestehen aus Hoch- und Halbstim-
men.

Einheit 4: Baumhecke (Codierung: HFB)

Baumhecken ohne Striucher, die diese Einheit bilden, kommen insbesondere im Bereich
Schleuer und Bielenberg vor.
Es dominieren die Baumarten Esche und Weide.

Die Baumhecken sind teilweise stralenbegleitend und teilweise als Abgrenzung innerhalb
von Griinlandfldchen anzutreffen.

Einheit 5: Mesophiles Griinland mit Baumbestand (Codierung: GM/HB)

MaiBig feuchte Griinlandflichen auf nahrstoffreichen Standorten bilden diese Einheit, sofern
sie nicht den nachfolgenden Einheiten (Mahwiese/Weideflichen) zuzuordnen sind.

Das Arteninventar entspricht {iberwiegend der Gesellschaft der Weidelgras-WeiBklee-Weide,
deren wichtigsten Vertreter folgende vorgefundene Arten sind:

Lolium perenne - Weidelgras

Holcus lanatus - Wolliges Honiggras
Alopecurus pratensis - Wiesenfuchsschwanz
Deschampsia cespitosa - Rasenschmiele

Poa pratensis - Wiesenrispengras

Bellis perennis - Ginsebliimchen

Festuca pratensis - Wiesenschwingel
Rumex obtusifolius - Stumpfblittriger Ampfer

Insgesamt ist das Artenspektrum als klein und wenig vielfiltig zu bezeichnen.

Die Griinlandflachen dieser Einheit sind mit Laubbdumen bestanden; es handelt sich hierbei
um Gemeine Esche, Pappel, Schwarz-Erle und Weide.

Einheit 6: Mihwiese (Codierung: GMm)

Weite Bereiche des Untersuchungsgebietes werden als Dauergriinland genutzt, dabei bilden
die M#hwiesen diese Einheit. Eine Nachbeweidung (ab Spitsommer) wurde wihrend des Un-
tersuchungszeitraumes nicht festgestellt.

Das Arteninventar entspricht der Weidelgras-Weilklee-Gesellschaft, aufgrund der intensiven
Nutzung ist das Artenspektrum auf wenige signifikante und konkurrenzstarke Vertreter redu-
ziert.
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Einheit 7: Weidefliche (Codierung: GMw)

Die beweideten Griinlandflichen sind ebenfalls durch Arten der Weidelgras-WeiBklee-Gesell-
schaft gekennzeichnet. Durch Trittschiden ist stellenweise die Grasnarbe zerstort.

Einheit 8: Nihrstoffreiches Kleingewisser (Codierung: SEN

Im Bereich Bielenberg befinden sich zwei stehende Gewisser, die als naturnahe und nihr-
stoffreiche Kleingewisser diese Einheit bilden.

Das siidlich gelegene (grofiere) Gewisser wird teilweise von Griinlandflichen umgrenzt. Im
Uferbereich stehen Rohrkolben und Wasser-Schwaden; das Gewisser weist einen Fischbesatz
auf,

Das nordlich gelegene Kleingewisser wird von Hausgirten umgrenzt, im Uferbereich siedeln
Schilf und Kalmus.

Einheit 9: Kleiner Kanal (Codierung: FKK)

Straflenbegleitend sind im Untersuchungsgebiet Kanile vorhanden, die ganzjihrig wasserfiih-
rend sind. Der Verlauf ist geradlinig mit einem typischen Regelprofil. Die Boschungen wei-
sen teilweise eine ruderale Vegetation auf, abschnittweise dominiert ein Rasen-Charakter.
Vereinzelt oder in Reihen angeordnete Kopfweiden und Eschen ergéinzen das Erscheinungs-
bild der Kanile.

Einheit 10: Strafe (Codierung: OVS)

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen 6ffentlichen StraBen, einschlieBlich der Gehwege
und der (Deich-)Zufahrten werden in dieser Biotopeinheit erfal3t.

5.1.4 Beschreibung der Fauna

Wihrend der botanischen Bestandserhebung und bei zusitzlichen Begehungen wurden durch
Sichtbeobachtungen, LautduBerungen oder Spuren bestimmbare Tierarten miterfalt. Mit die-
ser (Zufalls-)Methode kann keine auch nur annahernd vollstindige Artenliste der im UG und
angrenzende Gebiete siedelnde Tiere erstelit werden; dennoch ist sie fiir eine fachgerechte
Bewertung unerldBlich. Aufgrund der GroBe des Untersuchungsgebietes von 36,88 ha mit sei-
ner linearen Umgrenzung zwischen Deich und der StraBe sowie den vorhandenen Biotop-
strukturen konzentrierte sich die faunistische Untersuchung insbesondere auf die Avifauna.

Artenverzeichnis Vigel

Folgende Vogelarten wurden u.a. beobachtet:

Singdrossel (Turdus philomelos)
Amsel (Turdus merula)
Kohlmeise {Parus major)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Ringeltanbe (Columba palumibus)
Feldlerche (Aelanda arvensis)
Feldsperling (Passer montanus)

Es ist erkennbar, dafl die Vogelwelt mit Revierverhalten vermehrt dem Siedlungsbereich zu-
zuordnen sind, dabei besteht eine enge Wechselwirkung mit den vorhandenen Obstgiirten als
Nahrungsraum.
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5.1.5 Beschreibung des Landschaftsbildes/ Erholungseignung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft kommen im Landschaftsbild zum
Ausdruck. Damit wird eine Ebene des Naturschutzes angesprochen, die tiber eine reine tkolo-
gisch-funktionale Betrachtungsweise hinausreicht und subjektive Empfindungen des einzel-
nen Menschen einbezieht. Ein Orts- bzw. Landschaftsbild, das im Zusammenklang von unbe-
bauter und bebauter Umwelt als harmonisch und angenehm empfunden wird, vermag dem Er-
holungsbediirfnis und dem Gefiihl heimatlicher Verbundenheit nachzukommen. Die diesbe-
ziigliche Leitvorstellung wird gemeinhin als Kulturlandschaft bezeichnet.

Der Begriff ist zwar wenig spezifisch, bringt aber doch hinreichend zum Ausdruck, daB im
allgemeinen Erscheinungsbild der Landschaft die formenden Krifte der Natur und die Gestal-
tung durch den Menschen einander die Waage halten sollen. Vor diesem Hintergrund ist Viel-
falt nicht als willkiirliche Maximierung, sondern im Rahmen der standortlichen Voraussetzun-
gen zu sehen sowie Eigenart als Ausdruck historisch gewachsener Identitdt aufzufassen.

Die von subjektiven Faktoren geprigte Wahmehmung des Landschaftsbildes 4Bt naturgemaf
keine "objektive" Bewertung in dem Sinne zu, dal allgemeingiiltige MaBstibe fiir eine diffe-
renzierte Einstufung herangezogen werden kénnen.

Andererseits unterliegt des landschaftsidsthetische Empfinden auch nicht reiner Beliebigkeit,
sondern 148t ein Einvernehmen im Rahmen eines gewissen Schwankungsbereiches zu.

Fir den Naturraum wurden in den vorangegangenen Kapiteln die Landschaftsfaktoren be-
nannt, die das Landschaftsbild deutlich prigen.

Landschaftsbildprigend ist insbesondere der Wechsel zwischen bebauten Siediungsbereichen
und offenen Griinlandflachen mit teilweisen Obstgarten. Wertsteigernd sind die (grofSkroni-
gen) Biume im Untersuchungsgebiet, die eine raumliche Gliederung der Landschaft bewirken
und die kulturhistorische Eigenart des Landschaftsraumes dokumentieren.

Eine Erholungsnutzung findet im Geltungsbereich nicht statt, da das Gebiet keine Erholungs-
infrastruktur aufweist.

5.1.6 Bewertung des Naturraumes

Das UG und angrenzende Flichen sind durch anthropogene Nutzungen beeinfluit und vorbe-
lastet. Die Vorbelastung besteht in Form des Siedlungsbereiches, des Verkehrs und der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung mit allen ihren negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
Mit den groBflichig unbebauten und geholzreichen Fliachen ist das UG jedoch stark durch-
griint in den umgebenden Naturraum okologisch eingebunden.

5.2.  Landschaftsplanerische Vorgaben

Neben den inhaltlichen Zielen und Grundsitzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. BNatSchG und ENatSchG sind die vorgegebenen MaBnahmen der iibergeordneten Pla-
nungen (Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan) zu verfolgen.

Der Landschaftsrahmenplan (Planungsraum IV-Stand 1984) nach § 5 LNatSchG fiir das
Gebiet der Kreise Dithmarschen und Steinburg trifft fiir den Geltungsbereich des B-Planes
keine Aussage.
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Im LRP wird fiir den Bereich "Bielenberg-Kollmar/Kriickau-Miindung” ein Entwicklungsbe-
reich fiir Erholung genannt (LRP, Seite 93).
Dieser Bereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 8.

Fiir die Gemeinde Kollmar liegt ein Landschaftsplan gem. § 6 LNatSchG noch nicht vor. Im
Februar 1998 wurde mit der Aufstellung eines Landschaftsplanes fiir das Gebiet der Gemein-
de Kollmar begonnen.

Aufgrund der zeitlich langen Bearbeitungsphase und der intensiven Abstimmungserdrterun-
gen mit der UNB geht die Gemeinde Kolimar davon aus, daB von der vorherigen bzw. gleich-
zeitigen Aufstellung eines Landschaftsplanes bzw. Griinordnungsplanes zu diesem Bebau-
ungsplan abgesehen werden kann.

Die Gemeinde Kollmar fithrt die Aufstellung eines Landschaftsplanes durch, um an dessen
Ergebnissen die langfristige bauliche Entwicklung zu orientieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Naturdenkmaler nach § 19 LNatSchG; es
handelt sich hierbei um zwei Kleingewisser.

53 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch jede Art baulicher Mafinahme wird auf vielfiltige Weise in den Naturhaushalt einge-
griffen, set es durch Beseitigung bestehender Komponenten, durch Veridnderung in der Bo-
denbeschaffenheit, durch Reliefverinderung, durch Nutzungsinderung, durch Verdnderung
der Wasserfithrung oder durch die Versiegelung ehemals durchléssiger Oberflachen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind demnach komplexe, z.T. einander beeinflussende Verin-
derungen im Wirkungsgefiige des betroffenen Raumes. Die Schwere bzw. Nachhaltigkeit ei-
nes Eingriffs hingt wesentlich von seiner Dauer, Art und seiner flichenm#Bigen Ausdehnung
ab, und ganz besonders von der Wertigkeit und Empfindlichkeit der betroffenen Biotoptypen.

Bei Realisierung der Planung werden die beschriebenen Flichen mit unterschiedlicher Aus-
stattung an Naturgiiter und Vegetation tw. zugunsten von Bauflichen umgewandelt.

Es werden somit nach § 7 LNatSchG Eingriffe in die Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes vorbereitet.

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf die unbelebten und belebten
Natur- und Schutzgiiter sowie das Landschaftsbild werden flachen-, schutzgut- und funktions-
bezogen in einer kurzen Auflistung wie folgt dargelegt:

Schutzgut Boden

Mit der Bodenversiegelung wird nicht nur der Boden als Lebensraum und Vegetationsstand-
ort zerstort, sondern es erfolgt auch eine Unterbrechung der Bodengenese und des Bodenwas-
serhaushaltes. Es kommt zum Verlust der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit, der natiirlichen Er-
tragsfihigkeit und der natiirlichen chemischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens.
Der belebte Oberboden verliert somit nachhaltig seine Funktion im Okosystem.

Der Verlust umfaflt ca. 4.710 gm zusitzliche Vollversiegelung bei Ausnutzung der Grundfla-
chenzahl und ca.1.880 qm zusitzliche Teilversiegelung bei einer 20 % igen Uberschreitung
der GRZ (sieche auch Punkt 5.6 "Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung").

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Wird der Boden durch Gebiude, Stellplitze, Zufahrten und StraBen vollig versiegelt, kommt
es zum Totalverlust von Bodenfauna und -flora. Durch die vorgesehene Nutzung wird der Le-
bensraum fiir freilebende Tierarten eingeschriankt; dies gilt insbesondere fiir jene Tierarten mit
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dem Lebensraum "Griinland/Girten™, denen (auch benachbarte) Lebensrdume entzogen wer-
den. Der Verlust umfallt zusitzlich 40 qm der Eschen-Baumhecke sowie Obstbaumbestinde
auf ca. 1.000 gm Fliche.

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Fiir das Schutzgut "Wasser/ Grundwasser” ist durch die angestrebte Bebauung und Fldchen-
versiegelung tendenziell eine Verringerung der Grundwasserneubildung, eine Erhéhung des
Oberfldchenabflusses und eine Veridnderung des Bodenwasserhaushaltes in Richtung ver-
mehrter Grundwasserabsenkungen in der oberen Bodenschicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigung wird verursacht durch ca. 4.710 gqm zusétzliche Voll- und ca. 1.880 gm
Teilversiegelung.

Schutzgut Klima / Luft

Verdanderungen des Mikroklimas ergeben sich durch zusitzliche Bodenversiegelungen und
damit verbunden dem Verlust von Vegetationsstrukturen. Die angestrebte Nutzung wird Luft-
belastungen durch Heizungs- und Prozelwarme mit sich bringen. Das geplante Gebiet und an-
grenzende Bereiche werden durch den vermehrten Kfz-Verkehr eine Schallpegelerhohung er-
fahren.

Die Schadstoffbelastung bewegt sich in Abhéngigkeit der genutzten Feuerungsanlagen und
des Verkehrsaufkommens. Bei Einhaltung aller vermeidenden MaBnahmen verbleiben gerin-
ge globale Defizite.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Errichtung von eingeschossigen Baukorpern auf derzeitig unbebauten Flachen fiihrt zu
Beeintrichtigungen dieses Schutzgutes. Die Beeintrichtigung erfolgt bereits wihrend der
Bauphase (Baukrine etc.).

5.3.1 Vermeidung/ Minimierung der Eingriffe

Das LNatSchG sieht vor, dafl die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt werden diirfen.

Hierbei ist zwischen der Vermeidbarkeit des Vorhabens als solches, der Vermeidbarkeit ein-
zelner seiner Teile und der jeweils moglichen Minimierung der Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu unterscheiden,

Die Planung wurde wie 0.4., mit der UNB im Vorfeld erdrtert. Dies fithrte in der nachfolgen-
den Zeit zu Plandnderungen in der Art, dal einzelne Bauflichen teilweise ganz herausgenom-
men wurden, um ausreichende und ortsrelevante Landschaftsfenster zu erhalten; auBerdem
wurden einzelne Bauflichen so veridndert, dal Obstbaumbestinde vollstindig erhalten bleiben
kénnen.

Neue Bauflichenausweisungen erfolgen im Anschluf} an bestehende Siedlungsstrukturen un-
ter Beachtung des Erhalts ortsrelevanter Landschaftsfenster. Aus landschaftspflegerischer
Sicht ist das AnschlieBen an die bestehende Siedlung und die Errichtung auf relativ unbedeut-
samen Flichen wiinschenswert, da sich so die Eingriffsfolgen auf ein ertrigliches Mal be-
schrinken lassen.

Die Eingriffe sind in der Summe nicht vermeidbar, da erschlossene und tatsachlich bebaubare
Flichen mit derart giinstiger Anbindung an eine bestehende Infrastruktur (Kreisstrale 23) in
Kollmar nicht zur Verfiigung stehen. Es stehen in Kollmar auch keine anderen Flichen zur
Verfiigung, bei denen eine Bebauung einen geringeren Eingriff in den Naturhaushalt bedeuten
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wiirde. Ein Teil der Eingriffe wire auch an anderen Standorten zu verzeichnen, wie Beein-
trichtigungen des Bodens, Beeintrichtigungen von Lebensrdumen in (ehemals) landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen sowie Belastungen der Umwelt.

Abschlieend betrachtet wird hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft kein Stand-
ort in Anspruch genommen, der aufgrund seines natiirlichen Potentials und seiner Empfind-
lichkeit problematisch fiir die Ausweisung von Baugebieten.

Nicht zu vermeidende Beeintrichtigungen sind auf das unbedingt notwendige MaB reduziert
worden. Die unvermeidbaren Beeintrichtigungen werden im Bebauungsplan durch geeignete
zeichnerische und textliche Festsetzungen minimiert.

GemiB der textlichen Festsetzung Punkt 2.3 sind Stellpldtze in den allgemeinen Wohngebie-
ten mit wasserdurchlassigen Deckschichten bzw. mit breitfuBiger Pflasterung herzustellen, um
die Bodenversiegelung zu beschrinken und eine Versickerung des anfallenden Niederschlages
zu gewdhrleisten.

Grundstiickszufahrten werden in dem Bereich Schleuer 49 - 51 zusammengefaBt, um den Ver-
lust einer Eschen-Baumhecke auf ein Minimum zu reduzieren und um den dort neu anzule-
genden Graben nur an 2 Standorten zu verrohren.

5.3.2  Vertriglichkeit der Planung mit NATURA 2000-Gebiet

Das von dem B-Plangebiet Nr. 8 durch den Deich getrennte Deichvorland ist Teil des Unterel-
begebietes Gliickstadt bis Hamburg, das aus Landessicht diec Auswahlkriterien der "FFH-
Richtlinie" der Europidischen Union (Richtlinie 92/43/EWG) sowie der "EU-Vogelschutz-
richtlinie” (Richtlinie 79/409/EWQG) erfiillt.

Das Priifgebiet 57 "Unterelbe Gliickstadt bis Hamburg" wurde gemiB der o.g. Richtlinien in
Teilgebieten als FFH-Gebiet und als EU-Vogelschutzgebiet fiir die Aufnahme in die nationale
Gebietsliste bzw. Ausweisung als Besonderes Schutzgebiet vorgeschlagen.

Die Gebiete des europiischen Schutzgebietssystems NATURA 2000, das sich aus den FFH-
Gebieten und den EU-Vogelschutzgebieten zusammensetzt, sind noch nicht endgiiltig festge-
legt. Gem#B dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 19. Mai 1998 zur A 20 sind je-
doch Gebiete, die den inhaltlichen Anforderungen an FFH- bzw. EU-Vogelschutzgebiete ent-
sprechen, so zu behandeln, als seien sie gemeldet bzw. in die Liste eingetragen.

Das Gebiet ist Lebensraum fiir 10 Brutvogelarten, die im Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie
verzeichnet sind sowie Rastgebiet fiir 6 Vogelarten, die im Anhang 1 der Vogelschutzrichtli-
nie verzeichnet sind.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 8 ist von dem FFH- bzw. EU-Vogelschutzgebiet durch
den Deich getrennt. Das B-Plangebiet ist bereits durch Wohnbebauung geprigt. Die durch den
B-Plan ermoglichte zusatzliche Bebauung nimmt grofBtenteils intensiv genutztes Griinland in
Anspruch, das kleinfldchig zwischen den vorhandenen Gebéuden liegt. Die Neubebauung
fithrt somit zu einer Innenverdichtung des Siedlungsbereiches. Aufgrund dieser Biotopstruk-
tur ist davon auszugehen, dall die im FFH- bzw. EU-Vogelschutzgebiet vorkommenden und
zu schiitzenden Vogelarten das Plangebiet weder als Rast- noch als Brutplatz nutzen. Als wei-
terer Grund ist die hohe Fluchtdistanz der zu schiitzenden Vogelarten zu nennen, der dazu
fithrt, daf} sich die Vogel nicht in oder in unmittelbarer Nihe von Wohngebieten aufhalten.
Der in der Nihe des B-Plangebietes Nr. 8 liegende Bereich des Deichvorlandes ist sowohl als
FFH-Gebiet als auch als EU-Vogelschutzgebiet vorgeschlagen worden.

Da der B-Plan Nr. 8 in Kollmar einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 8
BNatSchG vorbereitet, ist in einer Vorpriifung zu kldren, ob erhebliche Beeintrachtigungen
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des vorgeschlagenen FFH- bzw. EU-Vogelschutzgebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen von dem B-Plangebiet Nr. § ausgehen
kénnen oder ob diese ausgeschlossen werden konnen.

Als Erhaltungsziele fiir das FFH- und EU-Vogelschutzgebiet werden genannt:

*  Erhaltung des Elbdstuars als méglichst naturnahes Grofickosystem fiir die hier vorkom-
menden Teillebensrdume und Arten.

*  Die Erhaltung der auf Rest- und Sekundirbestinde geschrumpften typischen und gefihr-
deten Lebensraume und Arten des groBten mitteleuropiischen Astuars im Brack- und
StiBwasserabschnitt.

»  Sicherung der natiirlichen Standorte und Vorkommen des endemischen Tidefenchels
(prioritire Art) als reprisentative Art der gefiahrdeten SiiBwasser-TiderShrichte.

Fir den Fall, daB die in dem Schutzgebiet lebenden Vigel iiber das B-Plangebiet in das
Schutzgebiet einfliegen sollten, ist davon auszugehen, daB die auf Grundlage des B-Plans er-
folgende zusitzliche Bebauung nicht zu einer Beeintrichtigung des Vogelfluges fithrt, da das
B-Plangebiet im Bestand bereits Siedlungsbereich ist. Es ist keine Errichtung von nach dem
Bundesimmissionschutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anlagen geplant, dieses wird durch
die Festsetzungen des B-Plans ausgeschlossen.

Da die abiotischen Bedingungen fiir das Schutzgebiet im wesentlichen von der Elbe bestimmt
werden (Boden, Wasser), ist davon auszugehen, dal keine wesentlichen Beeintrichtigungen
der abiotischen Schutzgiiter des Naturhaushaltes von der Bebauung im B-Plangebiet ausgehen
werden, zumal der Deich als Barriere zwischen B-Plangebiet und Schutzgebiet liegt. Der
Deich fiihrt auch zu einer optischen Trennung, so daB auch keine optischen Beeintrichtigun-
gen durch die Bebauung zu erwarten sind.

AbschlieBlend fiihren die obigen Ausfithrungen zu dem SchluB, da3 von dem B-Plangebiet Nr.
8 ausgehende erhebliche Beeintrachtigungen des genannten FFH- bzw. EU-Vogelschutzge-
bietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBigeblichen Bestandteilen
ausgeschlossen werden konnen.

54 Ausgleichsmafinahmen

Die verbleibenden minimierten, jedoch unvermeidbaren Beeintrichtigungen in Natur und
Landschaft werden durch eingriffs- und funktionsbedingte KompensationsmalBinahmen gem. §
8 (2) LNatSchG ausgeglichen.

Diese MaBnahmen sind insbesondere auf eine Ersatzanpflanzung von Laub- und Obstbiumen
orientiert, die bei Verlust bzw. einer zusétzlichen Bebauung und Bodenversiegelung zu erfol-
gen hat.

Damit wird ein dauerhafter und nachhaltiger Baumbestand in Kollmar gewahrleistet, der we-
sentlich das Orts- und Landschaftsbild dieser Elbregion prigt.

5.5 Ersatzmafnahmen

Die Gemeinde Kollmar hatte sich im Verlauf des Verfahrens darum bemiiht, fiir die unver-
meidbaren und nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen eine Flache fiir ErsatzmaBnahmen im
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Sinne des § 8 (3) LNatSchG anzubieten, auf denen die zerstorten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffe-
nen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederhergestellt werden konnten.

Die Gemeinde Kollmar hat sich in Abwigung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
fiir den "Weg" einer vollstindigen Kompensation liber externe AusgleichsmaBnahmen ent-
schieden.

Um insgesamt die Belange von Natur und Landschaft ausreichend zu beriicksichtigen und ei-
ne vollstindige Kompensation zu gewihrleisten, wird eine Flache auBerhalb des B-Plangebie-
tes fiir Ausgleichsmaflnahmen zur Verfiigung gestellt.

Die Gemeinde Kollmar hatte beabsichtigt, das Flurstiick 8/1 von 1,35 ha Gro8e in der Flur 3
der Gemarkung Kollmar zu erwerben. Dort sollten MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung
durchgefiihrt werden, die zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt im B-Plangebiet
Nr. 8 der Gemeinde Kollmar und fiir zukiinftige weitere Eingriffe in den Naturhaushalt im
Gemeindegebiet dienen. Diese von der Gemeinde urspriinglich avisierte Flache steht aufgrund
von zwischenzeitlich gefithrten Verhandlungen der Gemeinde nun doch nicht zur Verfiigung.
Eine andere Fliche steht der Gemeinde ebenfalls nicht zur Verfiigung, so da die Gemeinde
entschieden hat, von der Moglichkeit Gebrauch zu machen, mit der Schleswig-Holsteinischen
Landgesellschaft eine Vereinbarung zur Realisierung dieser ErsatzmaBname zu treffen. Im
Rahmen dieser Vereinbarung wird geregelt, dal die Schleswig-Holsteinische Landgesell-
schaft im Landschaftsraum der Kremper Marsch Flichen in der geforderten GréBenordnung
erwirbt und dort die MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe im Gebiet des B-Plans Nr. 8
durchfithrt. Es wird damit von der Moglichkeit des § 1a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB Gebrauch
gemacht, demgemil MaBnahmen zum Ausgleich auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen konnen.

Aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Kap. 5.6) ergibt sich ein Kompensationsbedarf,
der nicht durch Ausgleichsmaflnahmen im B-Plangebiet gedeckt werden kann. Daher wird in-
nerhalb einer von der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft zu erwerbenden Aus-
gleichsflache eine Teilfliche von 2.990 gm (entspricht 0,3 ha) GréBe den dort durchzufithren-
den MaBlnahmen im Rahmen des vorliegenden B-Plans zugeordnet (Lage der Ausgleichsfld-
che siehe Abbildung auf folgender Seite).

5.6 Umsetzung in ein Bewertungsverfahren

Neben der vorliegenden verbal-argumentativen Form einer Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
wird eine quantitative Modellbetrachtung als Hilfsmittel (nachrangige Kontrollméglichkeit)
beigefligt, um den Eingriff in Nator und Landschaft besser einschitzen zu konnen.

Die Bilanzierung orientiert sich dabei inhaltlich und formal an dem gemeinsamen Runderlal3
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Natur und Umwelt vom 03. Juli 1998,

Da der vorliegende Bebauungplan vorrangig einen baulichen Bestand festschreibt, bzw. Nut-
zungsinderungen in bestehenden baulichen Anlagen ermdglicht, ist fiir den iiberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches des B-Planes die Eingriffsregelung 1.5.d. § 8 BNatSchG bzw. § 7
LNatSchG nicht anzuwenden.

Nach dem gemeinsamen Runderlal ist unter Punkt 2.1 zunidchst zu priifen, ob aufgrund der
Aufstellung von Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
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Abb.: Lage der externen Ausgleichsflache im Landschaftsraum Kremper Marsch,
Gemeinde Hohenfelde, Gemarkung Hohenfelde, Flur 1, Flurstiick 119
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Nach abgeschlossener Bestands-Biotopkartierung, Abgleich mit den Festsetzungen des B-Pla-
nes und Berechnung von moglichen zusidtzlichen Bodenversiegelungen (Grundflichenzahl),
ist auf folgenden Flichen von einem Eingriff auszugehen:

Blatt 1

- Mischgebiet 1 (2.100 gm / GRZ 0,6)
- Wohngebiet 2 (3.700 gm / GRZ 0,25)
- Wohngebiet 4 (8.200 gm / GRZ 0,25)
- Wohngebiet 5 (1.300 qm / GRZ 0,25)
Blatt 2 - Wohngebiet 6
{6.400 gm / GRZ 0,25) i
Wohngebiet 11 (1.400 gm / GRZ 0,25)
Blatt 4 - Wohngebiet 13

(8.800 gm / GRZ 0,25).

Im Abgleich mit der Bestands-Biotopkartierung werden iiberwiegend Intensivgriinlandflachen
(Mahwiesen / Weidefldchen) in Anspruch genommen, die nach der Anlage des Runderlasses
als "Flichen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz” eingestuft werden.

Zusitzliche Bodenversiegelungen sind unter Beriicksichtigung des Bestandes (vorhandene
Versiegelung) und der geplanten GRZ in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wie folgt zu
erwarten:

- Mischgebiet 1 = 860 gm ( 1.260 - 400 gm)
- Wohngebiet 2 = 495 gqm ( 955- 430 gm)
- Wohngebiet 4 = 750 gm (2.050 - 1.300 gm)
- Wohngebiet 5 = 125gm ( 325- 200 qm)
- Wohngebiet 6 = 1.100 gm (1.600- 500 gm)

1l

- Wohngebiet 11
- Wohngebiet 13

200 qm ( 350- 150 qm)
1.180 qm (2.200 - 1.020 qm)

gesamt 4,710 qm zusitzliche Versiegelung bei Ausnutzung der GRZ

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfangs ist neben der zulidssigen Uberbauung nach der
GRZ ebenso eine durchschnittliche zusitzliche Versiegelung durch Zuwegungen, Zufahrten
u.4. zu beriicksichtigen.

Da der B-Plan diese zusitzliche Uberbauungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
ausschlieBt, wird diese Versiegelung wie folgt eingerechnet:

ErfahrungsgemiB wird in landlichen Regionen die 50 v.H.-Uberschreitungsmoglichkeit nicht
voll ausgeschopft, so dal in diesem Fall von einer 20 v.H.-Uberschreitung ausgegangen wird,
bzw. bei einer GRZ von 0,6 inkl. Uberschreitung von 0,8 als Maximalwert ausgegangen wird.

- Mischgebiet 1 = 105 gm
(GRZ0,6 +0,2=0,8/1.680-1.260gm = 420 gm)

- Wohngebiet 2 = 155 gm
(GRZ0,25+0,05=0,3/1.110-955gm= 155qm)

- Wohngebiet 4 =410 gm
(GRZ 0,25 +0,05=0,3/2.460-2.050 = 410 qm)

- Wohngebiet 5 =225 qm
(GRZ 0,25 +0,05=0,3/390-325= 65 qm)
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- Wohngebiet 6 = 320 qm

(GRZ 0,25 + 0,05 =0,3/1.920 - 1.600 = 320 qm)
- Wohngebiet 11 =70 gm
(GRZ20,25+0,05=0,3/420-350 = 70 qm)
- Wohngebiet 13 =440 gm
(GRZ 0,25+ 0,05=0,3/2.640 - 2.200 = 440 qm)
gesamt 1.880gm Versiegelung durch Uberschrei-
tung der GRZ (20 v.H.)

Es ergibt sich somit eine Bodenversiegelung von 4.710 gm bei Ausnutzung der GRZ; dies
wird als Vollversiegelung gewertet und einer Bodenversiegelung von 1.880 gm durch Uber-
schreitung der GRZ bei anzunehmenden 20 v.H.; dies wird in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
als Teilversiegelung gewertet.

Ausgleichsflichen bzw. -maBinahmen fiir eine Bodenversiegelung sind nach der Anlage des
Runderlasses (Schutzgut "Boden™) im Verhaltnis 1 zu 0,5 fiir Gebiudeflichen und versiegelte
Oberflachenbeldge und mindestens im Verhiltnis 1 zu 0,3 fiir wasserdurchlissige Oberfla-
chenbeldge zur Verfiigung zu stelien.

Diese Regelung ergibt:

4.710 gm Versiegelung x 0,5 = 2.355 qm

1.880 gm Versiegelung x 0,3 = _ 564 gm

Summe 2.919 qm benodtigte Ausgleichsfliche fiir das Schutzgut
"Boden"

" Im Zuge der Errichtung von neuen Grundstiickszufahrten wird fiir den Verlust von 40 gm
Eschen-Baumhecke fiir das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” ein Ausgleich von
1: 2 berechnet. Fiir die Inanspruchnahme von ca. 1.000 qm Gartenfliche mit Obstbaumbe-
stand (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften) sind entsprechende Ersatzpflanzungen
durchzuftihren. Die Ersatzpflanzungen konnen jedoch nicht im Plangebiet durchgefiihrt wer-
den, da im inneren Schutzstreifen des Landesschutzdeiches gem. § 65 1i.V. m. § 70 LWG Ge-
holzpflanzungen nicht zuldssig sind. Es ist daher zu priifen, ob entsprechende Ersatzpflanzun-
gen auf der o.g. externen Ersatzflache durchgefiihrt werden konnen.

Weitere Schutzgiiter werden von der Planung nicht betroffen, so dal eine weitere Bemessung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht notwendig wird.

Die benstigten 2.999 gqm Gesamtfliche (umgerechnet 0,3 ha) konnen auf der o.g. Ersatzfliche
zur Verfligung gestellt werden, so dafl die im Geltungsbereich des B-Planes erfolgenden Ein-
griffe vollstindig kompensiert werden kdnnen.

Es kann somit festgestellt werden, daBl die Belange des Naturschutzes und der Landschalfts-
pflege im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend aufgearbeitet und nachvollziehbar bertick-
sichtigt wurden; die Ziele und Grundsitze gem. § 1 LNatSchG werden genutzt.

Dem Konfliktbewiltigungsgebot, d.h. die durch die Planung aufgeworfenen Konflikte mit den
Belangen von Natur und Landschaft 16sen zu kénnen, kann gefolgt werden. Die gesetzlich
vorgeschriebene Beachtung und Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 8§ a BNatSchG
bzw. § 7 LNatSchG erfolgte.
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6.0 Sonstige zu beriicksichtigende Belange
6.1 Umweltschutz - Altlasten

Auf den Grundstiicken 33/6 bis 33/9 der Flur 35 der Gemarkung Kollmar wurden bei Pla-
nungsbeginn Altablagerungen durch die Verfiillung einer ehemaligen Reetkuhle mit Abfillen
vermutet. In der Planzeichnung (Blatt 4) ist diese Fliche als Altlastenverdachtsfldche gekenn-
zeichnet. Dieser Verdacht steht der Ausweisung von Wohnbaufldchen entgegen. Der im Kreis
Steinburg fiir die Erfassung von Altlasten zustindigen Wasserbehorde war das Vorhandensein
einer Altablagerung nicht bekannt. Die Gemeinde hat daher im Jahre 1996 das Analytiklabor
Nord Dr. Schumacher GmbH in Heide/Holstein beauftragt, eine Altablagerungsuntersuchung
durchzufiihren.

Als Ergebnis wurde festgestelit, daB dort kiinstliche Auffiillungen lagern, die zwischen 1,8
und 2,9 m michtig sind und aus Bauschutt mit Holz- und Metallresten vertfiillt wurden. Dar-
unter wurde ein natiirlich gewachsener Klei erbohrt, der mit Wattsandungen durchsetzt ist.
Der Klei ist als toniger Schluff ausgebildet und weist unterschiedliche Beimengungen von
Feinsandlagen auf. Der Klei wird durch Torf unterlagert. Die durchgefithrten Messungen des
oberflichennahen Grundwassers zeigten den EinfluB der Altablagerungen auf das oberfli-
chennahe Grundwasser, ohne dafl eine weitergehende Grundwassergefihrdung festgestellt
wurde. Das Gutachten stellt abschlieBend fest, daB eine Gefihrdung fiir die geplante Bebau-
ung nicht erkennbar ist.

Die Gemeinde hat sich daher entschieden, ein Baugebiet festzusetzen, weist aber die zukiinfti-
gen Bauherren darauf hin, daB aufgrund der unterschiedlich zusammengesetzten kiinstlichen
Auffiillangen im Rahmen der Vorbereitung von Bauvorhaben durch ein fachlich qualifiziertes
Biiro oder Labor die jeweilige Bodenstandfestigkeit zu priifen ist einschlieBlich einer abzuge-
benden Empfehlung fiir die dort anzuwendende Griindung des Bauvorhabens.

6.2 Belange des Kiistenschutzes

Die Deichbaupline "Glickstadt-Siid" des Landes Schleswig-Holstein beriihren auch einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 8. Der zukiinftige Verlauf des Landesschutzdeiches
sowie eine weitere geplante Deichzufahrt wurden in die dem Bebauungsplan zugrundegeleg-
ten Katasterunterlagen eingetragen,

An Landesschutzdeichen wird durch das Landeswassergesetz, § 80 Abs. 1 ein 50 m breiter
Streifen vom binnenseitigen Deichfull gefordert, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.
Dieser ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichnet. Ausnahmen sind zulis-
sig, wenn sie mit den Belangen des Kiistenschutzes zu vereinbaren sind und wenn das Verbot
im Einzelfall zu einer besonderen Hirte fiihren wiirde (LWG § 80 (3)).

Mit Schreiben vom 28.8.1998 des Amtes fiir lindliche Riume Husum - Kiistenschutz - wurde
in Verbindung mit der fachlichen Abstimmung des B-Plans Nr. 8 erkldrt, daf3 dieser 50 m-
Streifen jedoch nicht fiir Anlagen gilt, fiir die im Bereich von im Zusammenhang bebauter
Ortsteile (§ 34 BauGB) errichteter baulicher Anlagen, wie im Fall des B-Plans Nr. & zutref-
fend, fiir die bei Inkrafttreten des LWG ein Anspruch auf Bebauung besteht (LWG § 80 Abs.
2). Ein Bauverbot in dem 50 m-Streifen im B-Plangebiet Nr. 8 besteht somit nicht. Es wird
aber besonders darauf hingewiesen, dafl aus wasserrechtlicher Sicht ein 10 m breiter Streifen
landseitig vom Ful der Innenbdschung zum Deich (LWG § 65) gehort, der auf jeden Fall von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist, d.h. mit dem Abgang von innerhalb dieses Streifens
bestehenden Gebiduden entfillt auch deren Bestandsschutz. Hier ist auch jegliche Bepflanzung
mit Baumen und Strduchern verboten.
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Zum Zeitpunkt der B-Planaufstellung ist der gesamte Deichverlauf an der B-Plangrenze noch
als Landesschutzdeich festgesetzt, wo gemil § 70 LWG in Verbindung mit § 65 LWG ein in-
nerer Schutzstreifen, gemessen am inneren Deichful3, von jeglicher Bebauung und der Errich-
tung baulicher Anlagen und auch von jeglicher Anpflanzung freizuhalten ist.

Siidlich des Flurstiicks 174/55 (Schleuer 41) wird daher im B-Plan auf diesem 10 m-Schutz-
streifen eine private Griinfliche festgesetzt, in Teilbereichen verlduft die Kreisstralie 23 in-
nerhalb dieses 10 m-Schutzstreifens. In diesem Streifen kommt aufgrund des LWG auch nicht
der § 35 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zum Tragen, wo die alsbaldige Neuerrichtung eines zulissiger-
weise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere aulergewthnliche Ereignisse zer-
storten, gleichartigen Gebédude an gleicher Stelle zuldssig wire. Hier wire jeweils eine Einzel-
fallentscheidung fiir den konkreten Fall durch das Amt fiir lindliche Rdume zu treffen.

Nordlich und nordostlich des Flurstiicks 174/55 (Blatt 1) wird die auf der Innendeichseite ge-
legene private Griinflache auf 5,0 m verringert, da der Deich im Bereich Schleuer seine Funk-
tion als Landesschutzdeich durch den Deichneubau auf dem Gebiet der Stadt Gliickstadt in
naher Zukunft verlieren wird. Er wird dann als 2. Deichlinie zu einem Mitteldeich herabge-
stuft werden, dessen innerer Schutzstreifen gemil § 65 LWG nur 5,00 m breit ist. Der Bebau-
ungsplan berlicksichtigt mit seinen Festsetzungen bereits diese Herabstufung der Deichfunk-
tion.

6.3 Immissionsschutz

In Bielenberg betreiben zwei landwirtschaftliche Betriebe Schweinemast in immissions-
schutzrelevantem Umfang. Einer dieser Betriebe liegt innerhalb des Geltungsbereiches
(MDs), die Hoffldchen des zweiten Betriebes grenzen Ostlich an. Die davon ausgehenden
Geruchsbelastigungen werden bei der Wohnbaufldchenausweisung berticksichtigt. Zur Beur-
teilung der Zumutbarkeit steht die VDI-Richtlinie 3471 zur Verfiigung, die in der aktuellen
Rechtsprechung Anwendung findet. Die nach der Richtlinie errechneten Geruchsschwellen
sind in die Planzeichnung zum B-Plan eingetragen. An dieser gegenwirtigen, nicht an der po-
tentiellen zukiinftigen Nutzung orientiert sich dabei das Mal} der Riicksichtnahme, die in
einem Dorfgebiet gegeniiber landwirtschaftstypischen Stérungen von der Wohnnutzung aus-
zuiiben ist. Die VDI-Richtlinie empfiehlt, innerhalb des halbierten Geruchsschwellenwertes
keine zusatzlichen Wohnungen zuzulassen, da dort mit unzumutbaren Beldstigungen gerech-
net werden muBl. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in diesen Bereichen nur die
bestehenden Gebaude baurechtlich gesichert.

6.4 Seezeichenkabel

Das Wasser- und Schiffahrtsamt Hamburg hat im Rahmen der Trégerbeteiligung darauf ver-
wiesen, da} im gesamten Plangebiet entweder entlang der K 23 oder entlang des Deichfufies
die Leitungstrasse des Seezeichenkabels von Hetlingen nach Brunsbiittel verlauft. Das Kabel
befindet sich laut Hinweis des Wasser- und Schiffahrtsamtes Hamburg nicht innerhalb iiber-
baubarer Grundstiicksflachen. Beschiadigungen des Seezeichenkabels konnen die Sicherheit
des Schiffsverkehrs auf der Elbe beeintrichtigen. Wegen der besseren Lesbarkeit der Pline
werden die Leitungstrassen des Seezeichenkabels nicht in der Planzeichnung eingetragen.

Die detaillierten Lagepldne des Kabels liegen im Bauamt des Amtes Herzhorn vor. Es wird
dringend empfohlen, vor Durchfithrung jeglicher Baumalinahmen dort Einsicht zu nehmen
beziiglich der Lage des Kabels auf den betroffenen Grundstiicken.
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7.0 FEichenbilanz B-Plan Nr. 8
B-Plan Nr. 8: Blatt 1:

Mischgebiet 1 = 0,21 ha
Mischgebiet 2a = 0,2 ha
Mischgebiet 2b = 0,1 ha
0,51 ha
Wohngebiet 1 = 1,09 ha
Wohngebiet 2 = 0,37 ha
Wohngebiet 3 = 0,45 ha
Wohngebiet 4 = 0,82 ha
Wohngebiet 5 = 0,13 ha
2,86 ha
Griinfliche = 3,68 ha
Wasserfldche = 0,20 ha
Verkehrsflichen
- Deichverteidigungsweg = 0,06 ha
- FuB-/Radweg = 0,05 ha
- StraBBenfliche = 1,16 ha
1,27 ha
Flichenbilanz Blatt 1
B-Plan Nr. 8: Blatt 2:
Dorfgebiet I = 0,50 ha
Dorfgebiet 2 = 0,41 ha
0,91 ha
Wohngebiet 6 = 0,64 ha
Wohngebiet 7 = 1,35 ha
Wohngebiet 8 = 0,05 ha
Wohngebiet 9 = 0,08 ha
Wohngebiet 10 = 0,09 ha
Wohngebiet 11 = 0,14 ha
2,35 ha
Schutzgebiet
- Naturdenkmal = 0,17 ha
Griinflache = 3,83 ha
Verkehrsflichen
- Strafe = 0,88 ha
- verkehrsberuhigter Bereich = 0,02 ha
0,90 ha
Flichenbilanz Blatt 2

(GRZ 0,60)
(GRZ 0,60)
(GRZ 0,30)

(GRZ 0,25)
(GRZ 0,25)
(GRZ 0,25)
(GRZ 0,25)
(GRZ 0,25)

insgesamt

(GRZ 0,25)
(GRZ 0,30)

(GRZ 0,25)
(GRZ 0,25)
(GRZ 0,30)
(GRZ 0,25)
(GRZ 0,25)
(GRZ 0,25)

insgesamt

— 0,51 ha

—» 286ha
—» 3,68ha
— 0,20 ha

—* 1,27 ha

8,52 ha

— 0,91 ha

—>» 235ha

— 0,17 ha

—» 383 ha

— 0,90 ha
8,16 ha
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B-Plan Nr. 8: Blatt 3:

Dorfgebiet 2A = 0,27 ha (GRZ 0,30}
Dorfgebiet 3 = 0,28 ha (GRZ 0,40)
Dorfgebiet 4 = 0,10 ha (GRZ 0,40)
Dorfgebiet 5 = 0,28 ha (GRZ (0,30)
Dorfgebiet 6 = 0,18 ha (GRZ 0,30)
Dorfgebiet 7 0,71 ha (GRZ 0,30)
Dotfgebiet 8 = 0,23 ha (GRZ 0,40)
Dorfgebiet 9 = 0,10 ha {GRZ 0,30)

2,15ha — 2,15ha
Schutzgebiet
- Naturdenkmal = 0,33 ha — 0,33 ha
Wasserfliche = 0,32 ha —» 0,32 ha
Griinflache = 4,70 ha —» 4,70 ha
Verkehrsflichen
- Strale = 0,94 ha
- Deichverteidigungsweg = 0,02 ha

0,96 ha — 0,96 ha
Flache fiir Gemeinbedarf
- Feuerwehr = 0,07 ha — 0,07 ha
Flachenbilanz Blatt 3 insgesamt 8,53 ha

B-Plan Nr. 8: Blatt 4:
Wohngebiet 12 = nicht mehr vorhanden!
nunmehr Dorfgebiet 2 A.

Wohngebiet 13 = 0,88 ha (GRZ 0,25)
Wohngebiet 14 = 0,06 ha (GRZ 0,25)
Wohngebiet 15a = 0,20 ha (GRZ 0,25)
Wohngebiet 15b = 0,17 ha (GRZ 0,25)
Wohngebiet 16 = 1,45 ha (GRZ 0,25)

2,76 ha —» 276 ha
Dorfgebiet 10 = 0,33 ha (GRZ20,30) —» 0,33 ha
Wasserfliche = 0,53 ha —» 0,53 ha
Griinfliche = 1,74 ha —» 1,74 ha
Verkehrsflichen
- Strafle = 0,76 ha
- Deichverteidigungsweg = 0,03 ha

0,79 ha —» (3,79 ha

Flichenbilanz Blatt 4 insgesamt 6,15 ha
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B-Plan Nr, 8: Blatt 5:

Wohngebiet 17
Wohngebiet 18
Wohngebiet 19

0,94 ha (GRZ 0,25)
1,08 ha (GRZ 0,25)
0,06 ha (GRZ 0,30)

o

Wohngebiet 20 1,21 ha (GRZ 0,25)
3,29 ha —» 320ha
Griinflache = 1,20 ha — 120ha
Wasserflache = 0,22 ha —» (0,22 ha
Verkehrsflichen
- StraBe = 0,79 ha
- FuB}- /Radweg = 0,02 ha
0,81 ha — 0,81 ha
Flichenbilanz Blatt 5 insgesamt 5,52 ha
Summen:
WA-Gebiete: 11,28 ha
MI-Gebiete: 0.51 ha
MD-Gebiete: 3,39 ha
Fliche fiir Gemeinbedarf: 0,07 ha
Griinflachen: 15,13 ha
Verkehrsflachen: 4,73 ha
Sonstige Flachen: 1,77 ha

Gesamtsumme Flichen: 36,88 ha
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8.0 Textliche Festsetzungen

Im Teil B des Bebauungsplanes werden drei stddtebauliche, vier griinordnerische und vier
gestalterische Festsetzungen getroffen.

Die stddtebaulichen Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2 werden in den vorhergehenden Kapitein
bereits begriindet. Die Festsetzung Nr. 1.3, die eine maximale Drempelhthe von 0,30 m und
einer maximalen Sockelhéhe von 0,40 m vorschreibt, begriindet sich darin, dafl keine ortsun-
typischen, relativ hoch herausragenden Einfarnilienhduser entstehen.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen Nr. 2.1 und 2.2 soll sichergestellt werden, dal} der
ortstypische Charakter einer stark durchgriinten Ortslage erhalten bleibt. Da der Obstbaumbe-
stand in den Elbmarschdorfern traditionell zu den Hofstellen und auch zu kleineren Bau-
grundstiicken als ortsbildprigend mit zur Grundstiicksgestaltung gehort, werden in diesem B-
Plangebiet neben den Laubbdumen auch die Obstbdume geschiitzt. Die Festsetzungen Nr. 2.3
und 2.4 sollen eine moglichst geringe Versiegelung sicherstellen.

Die gestalterischen Festsetzungen sollen sich auf ein MindestmaB reduzieren, das notwendig
ist, um den ortstypischen Charakter des Elbmarschdorfes Kollmar dauwerhaft zu sichern. Die-
ses sind die ortsiiblichen Dachneigungen in symmetrischen Dachformen zwischen 35 und
50 Neigung. Dieses kénnen u.a. Sattelddcher, Walmdicher, Kriippelwalmdicher, etc. sein
oder auch die Dachmaterialien und die AuBenfassaden in Materialien und Farben. Da samtli-
che Gebiude im Plangebiet von der Kreisstralie gut einsehbar sind, soll hier die traditionelle
und ortstypische Bauweise mit rotem und rotbraunem Ziegelsichtmauerwerk auch bei Neu-
bauten ausgefithrt werden. Die diese Materialwahl festlegende gestalterische Festsetzung 3.2
ist im Verlauf des B-Planverfahrens in der Form erginzt worden, dal nunmehr auch Solar-
energieanlagen auf Dachflichen ausnahmsweise zuldssig sind. Zur Sicherung von ortstypi-
schen Gestaltungsmerkmalen gehort die Festsetzung von Holzzéunen und Hecken zur Stra-
Benseite der Grundstiicke.

Gemib § 9 Abs. 6 BauGB wird iiber eine weitere textliche Festsetzung auf die Bestimmungen
des Wasserschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein hingewiesen mit der Notwendigkeit
der absoluten Bau- und Bewuchsfreiheit eines 10,0 m breiten Schutzstreifens auf der Binnen-
seite des Landesschutzdeiches an der Elbe.

Stand; November 1999
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B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Kollmar Blatt 1
BESTANDSAUFNAHME "NATUR UND LANDSCHAFT"
EINHEIT 1: Neuzeitliche Ziergarten PHZ
- EINHEIT 2: EinzelgebZude mit Baumgarten ODL
2o EINHEIT 3: Garten mit Obstbaumbestand PHO
/ EINHEIT 4: Baumhecke HFB
y EINHEIT 5: Mesophiles Griinland mit Baumen GM/HB

EINHEIT 6: Mé&hwiese GMm
EINHEIT 7: Weideflache GMw
EINHEIT 8: Nahrstoffreiches Kleingewasser ~ SEN
EINHEIT 9: Kleiner Kanal FKK
EINHEIT 10: StraBe OVS

plankontor Gesellschaft fur Stadtemeuerung und Planung mbH « 22765 Hamburg
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B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Kollmar Blatt 2

BESTANDSAUFNAHME "NATUR UND LANDSCHAFT"
EINHEIT 1:  Neuzeitliche Ziergéarten PHZ
EINHEIT 2: Einzelgebaude mit Baumgérten ODL
EINHEIT 3: Garten mit Obstbaumbestand PHO

EINHEIT 4:  Baumhecke HFB
EINHEIT 5:  Mesophiles Grinland mit Baumen GM/HB
EINHEIT 6:  Mahwiese GMm
EINHEIT 7:  Weidefléche GMw
EINHEIT 8:  Néhrstoffreiches Kleingewasser ~ SEN
EINHEIT 9:  Kleiner Kanal FKK
EINHEIT 10: StraBe OVS

plankontor Gesellschaft fiir Stadtemeuerung und Planung mbH + 22765 Hamburg
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e ZRP | - BESTANDSAUFNAHME "NATUR UND LANDSCHAFT"
T . EINHEIT 1: Neuzeitliche Ziergarten PHZ
e - EINHEIT2:  Einzelgebaude mit Baumgarten ~ ODL
sl e by - EINHEIT3:  Garten mit Obstbaumbesiand ~ PHO
=L - - i EINHEIT 4:  Baumhecke HFB
- . EINHEIT5:  Mesophiles Grinland mit Baumen GM/HB
s ' EINHEIT6:  Mahwiese GMm
EINHEIT 7: Weideflache GMw
EINHEIT 8: Nahrstoffreiches Kleingewasser ~ SEN
EINHEIT 9: Kleiner Kanal FKK
EINHEIT 10:  StraBe OVS

plankontor Gesellschaft fir Siadtermeuerung und PlanungmbH + 22765 Hamburg
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A et - RN B (e B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Kollmar Blatt 4
' | ‘ oaptle sk - BESTANDSAUFNAHME "NATUR UND LANDSCHAFT"

- : : o - : i i i EINHEIT 1: Neuzeitliche Ziergarten PHZ
AR TR, S0 S A OO MBS = .. Dol ORI .. | MICE ML 410) | ~ AN S s | Einzelgebdude mit Baumgarten ODL
: e : 8 % : - EINHEIT 3: Géarten mit Obstbaumbestand PHO

- EINHEIT 4: Baumhecke HFB

EINHEIT 5: Mesophiles Griinland mit Baumen GM/HB

' EINHEIT 6: Mahwiese GMm

EINHEIT 7: Weideflache GMw

EINHEIT 8: N&hrstoffreiches Kleingewasser SEN

EINHEIT 9: Kleiner Kanal FKK

EINHEIT 10:  StraBe OVS

plankontor Gesellschaft fir Stadtemeuenung und Planung mbH = 22765 Hamburg
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BESTANDSAUFNAHME "NATUR UND LANDSCHAFT"

EINHEIT 1: Neuzeitliche Ziergérten

EINHEIT 2: Einzelgebaude mit Baumgérten
EINHEIT 3: Garten mit Obstbaumbestand
EINHEIT 4: Baumhecke

EINHEIT 5: Mesophiles Griinland mit Baumen
EINHEIT 6: Mahwiese

EINHEIT7: = Weideflache

EINHEIT 8: Nahrstoffreiches Kleingewasser
EINHEIT 9: Kleiner Kgnpal

EINHEIT 10: StraBe

plankontor Gesellschaft fUr Stagtemeuerung und Planung mbH
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