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TEIL A PLANZEICHNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.02.1990
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Wiesengrund

zu Teil A

Festsetzungen

LU B N ]

Allgemeine Wohngebiete (§9(1)1Bau@GB, § 4 BauNVQ)

Mischgebiete (§9(1)1BauGB, § 6 BauNVO)

Grundflachenzahl (§9(1)1BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmanR (§9(1)1BauGB, § 16 BauNVO)

Offene Bauweise (§9 (1) 2 Bau GB, §§ 22, 23 BauNVO)

nur Einzelh&user zuléssig (§9(1)2Bau GB, §§ 22, 23 BauNVO)

Vorgeschriebene Firstrichtung (§9(1)2 BauGB)

Baugrenze (§9 (1) 2 Bau GB, §§ 22, 23 BauNVO)

StraBenverkehrsflachen ( Gemeinde ) (§9(1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ‘ (§9(1) 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§9(1) 11 BauGB)

Zweckbestimmung : Offentliche Parkfliche

Zweckbestimmung : Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung : FuBganger- und Radfahrerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§9(1)4,11 BauGB)

Flachen tlr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (§9(1) 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Klarwerk fiir Schmutzwasserklarung

Grinfiache (§9(1) 15 BauGB )

Zweckbestimmung : private Parkanlage
Zweckbestimmung : Verkehrsbegleitgriin

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§9(1) 16 BauGB )

Zweckbestimmung: Regenwasserklar- und riickhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20BauGB )

Anpflanzgebot fir Einzelbdume (§9 (1) 25 BauGB )

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume (§9(1) 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen u. fir die Erhaltung

vori Bdumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungensowie von Gewassern
(§9(1)25bBauGB )

Erhaltungsgebot fir B&ume und Strducher (§9(1)25b BauGB )

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen .
‘ (§9(1)21(6) BauGB

Aeitungsrecht zugunsten der Schmutzwasserentsorgung ( Kanal)

Leitungsrecht zugunsten der Regenwasserentsorgung ( Kanal )

Darstellungen ohne Normcharakter

— — — —. — Vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen

—o———°"—"—— Vorhandene Grundstiicksgrenzen
% Vorhandene Bebauung
51/73 Fiurstlicksbezeichnung
+09 Vorhandene Gelandehdhen

T TTT™  Vorhandene Entwédsserungsrinnen
T AT (T

Kennzeichnungen
—@——4@— oberirdische Hauptversorgungsieitungen

~&— &~ unterirdische Hauptversorgungsleitungen

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Inden aligemeinen Wohngebieten sind die geméas § 4 (3) Baunutzungsverord-
nung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

2. In den Mischgebieten sind die gemaB § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen sowie die geméB § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzung nicht zulassig.

3. Es wird festgesetzt, daB auf den Grundstiicken mit direkten Zufahrten von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigte Bereiche” die
Stellplatze, Garagen und Carports so anzuordnen sind, daB mit den Kraftfahr-
zeugen auf dem Grundstiick gewendet werden kann und von den Grund-
stiicken auf die dffentlichen Verkehrsflachen vorwarts heraufgefahren werden
kann. ; '

4. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, das in den allgemeinen
Wohngebieten pro Wohngebaude hdchstens zwei Wohnungen zulassig sind.

5. Es wird fesgesetzt, daB von den Grundstiicken, die direkt an das Verkehrsbe-
gleitgriin angrenzen Grundstlickszufahrten in einer Breite von 3,56m Uber das
Verkehrsbegleitgriin an die Verkshrsflache angeschlossen werden kdnnen

2. Gestalterische Festsetzungen

Dachneigungen

1. Es wird festgesetzt, daB die Dacher von Hauptgebduden und Nebengebauden
mit mehr als 35 gm Grundflache als Sattel- oder Krippelwalimdach mit einer
Neigung von mindestens 38° und hdchstens 52° auszubilden sind.

Die Festsetzung der Mindest- und Maximaldachneigungen gilt nicht fur Dacher
von Gauben, Vordachern und Wintergarten.
Traufhéhe

2. Es wird festgesetzt, daB in den allgemeinen Wohndebieten die zulassige
Traufhdhe maximal 3,50 m betragen darf. Als Traufhéhe gilt das MaB zwi-

schen der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens und dem Schnitt-
punkt des AuBenmauerwerks mit der Dachhaut.

Dacheindeckung

3. Die Dacheindeckung darf nur als Pfannendeckung in den Farbténen Rot, Rot-
braun, Braun bis Grau oder mit Reet erfolgen. Gldnzende, reflektierende Be-
schichtungen sind nicht zulassig.

Sockelhdhe

4, Der Sockel der Geb4ude darf hochstens 50 cm Uber dem umgebenden
Gelande sichtbar sein. Der FuBpunkt des Sockels mufB dabei auf dem Niveau
des angrenzenden StraBenraums liegen. Als Oberkante Sockel gilt die Ober-
kante Fertigfuboden.

3. Griunordnerische Festsetzungen

Das Regenrlickhaltebecken ist naturnah mit unterschiedlich geneigten Uferbd-
schungen von 1:7 bis 1:2 sowie mit unterschiedlichen Wassertiefen zu ge-
stalten.

Ergdnzender Hinweis:

“Fir die zerstdrten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flir die Eingriffe im B-Plan Nr. 7 wird das 7.968 gm grofie Flurstick
113/6 der Flur 5, Gemarkung Kolimar, als Flache flir ErsatzmaBnahmen zur Verfu-
gung gestellt. Die Gemeinde wird im Rahmen eines gesondert abzuschlie Benden
ErschiieBungsvertrages sicherstellen, daB auf der oben genannten Flache zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende
MaBnahmen durchgefilhrt werden: Die mit Obstbdumen bestandene Flache ist
dauerhaft der natiirlichen Entwicklung (Sukzession) zu Uberlassen und als Streu-
obstwiese zu entwickein."

—-—h

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08. 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994
(GVOBI, Sch.-H. §.243) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
10.03.1998 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 fir den Bereich "Wiesengrund
IV und Umgebung”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festset-
zungen (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
29.11.1990
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses-ist durch Abdruck in den
"Elmshorner Nachrichten" am 31.10.1992 undmdex “Norddeutschen Rundschau®” am
02.11.1992 erfolgt.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Ab
ool %zﬂmud

Krels Stelnburg

............................

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belgnge sind mift.Schreiben vom
08.07.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme a Qrdert\worden.
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Die Gemeindevertretung hat am 17.12.1996 den Entwur Mna\ésjanes mit Be-

grindung beschlossen und zur Auslegung be
)
(

Blrgrermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
28.07.1997 bis 27.08.1997 wéhrend der Ublichen Offnungszeiten des Amtes Herzhorn
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnren;-am.11.07.1997 in den
“Elmshomer Nachrichten" und am12.07.1997 in.de “N{)};ddeutscherﬁ% ndschau" orts-
ublich bekannt gemacht worden.

6. Der katasterméBige Bestand am .. 92.02. 4998 ... .sowie die geometrischen Fegh@gt
gen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

deehoe, den A0:08. A998 7w e ASE
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrégungen sowie di€

Stellpngnahmen der Trager Offentlicher Belange am 13:11.1997 uft. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziffer 5).gean-
dert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom
08.12.1897 bis einschlieBlich 12.01.1998 wéhrend folgender Zeiten montags bis frei-
tags von 8.00 bis 11.30 Uhr und donnerstags von 15.00 bis 18.00 Uhr erneut 6ffentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Ausle-
gung Ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht-werden kénnen, am
28.11.1997 in den "Elmshorner Nachrichten" und am 01.12.1997 in der "Norddeutsche

Rundschau"ortsliblich bekanntgemacht wordgfr. :
B:ﬂ'lﬂlndl Kollmar
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Burgermeister)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teit A) und den_textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wurde am 10.03.1998 von der Gemeindevertretung als-Satzung be-

schlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. ) é
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Blrgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung{Teil A) un <{en textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertig ‘ -
i A

Kolimar, den..0.9..07. 98\ .. @J ...............
; Zurggrmeister)

11. Der SatzungsbeschluB Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Diensstunden von jedermanﬂ inges éwen werden kann und (ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...£. ﬁ&fﬁ ..... ortstiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfanrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden:Auftdie Rechtswirkun-
QGQ ?emégh Abs. 1 GO wurde ebenfalls hingewigsen. Die Satzung“ist mithin am
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Lewin Grantz Vertahrensvermerke 10.03.1998
Lewin Grontz Klginkorrektur November 1997
Lewin brantz Korrekiur fur erneute gifentliche Auslegung | Okiober 1997
Lewin Gierth And. gem. BA Beschlufl vom 25.09.1997 September 9
Blecken | Nov. 1¢+
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