Auszug aus der  Norddeutschen Rundschau*

vom 20- 07- 1998

Bekanntmachung Nr. 45 des Amtes Herzhom
fir die Gemeinde Kolimar ’

Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Kollmar fiir das Gebiet
+Wiesengrund IV und Umgebung";
hier: Satzungbeschluf iber den Bebauungsplan !
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde |
Kollmar fur das Gebiet ,Wiesengrund IV und Umgebung", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tei) B), in der Sitzung
am 10. Marz 1998 als Satzung beschlossen. i
Dieses wird hiesmit bekanntgemacht.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in dem nach-
folgend abgedruckten Lageplan kenntlich gemacht.
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Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 21. Juli 1398 in Kraft. Jeder-
mann kann den Bebauungsplan und die Begriindung dazu ab diesem
Tag in der Amtsverwaltung Herzhorn, Wilhelm-Ehlers-Strafie 10,
25379 Herzharn, Zimmer 5, wahrend der Dienststunden einsehen und
uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines [ahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geliend gemacht worden ist. Mingel der Ab-
wagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren
seif dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs 1
BauGB). !
Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeich-
neten tandesrechtlichen Formvorschriften tber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschrifien der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seil Bekanntmachung der
Satzung gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzien
Vorschriften und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend ge-
macht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
0ber die fristgemsBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsan-
spriiche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Be-
bauungsplan und Uber das Erloschen von Entschidigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Herzhorn, den 14. Juli 1998 Amt Herzhorn
Der Amtsvorsteher
gez. Lange
Amtsvorsleher

Verdifentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 20. Juli 1998.
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Diese Bekanntmachung ist am
20.07.1988 in der "Norddeutschen
Rundschau" veroffentlicht worden.

Herzhorn, den 23.07.1998

Amt Herzhorn

?er A tsvo€§§gher

AMT HERZHORN
KREIS STEINBURG




Auszug aus den , Elmshorner Nachrichten®

vom 20- 07- 1998

Bekanntmachung Nr. 23 des Amties Herzhorn

fur die Gemeinde Kollmar

Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Kollmar fiir das Gebiet
»Wiesengrund IV und Umgebung’;
hier: Satzungsbeschluf iiber den Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Kollmar fir das Gebiet ,Wiesengrund IV und
Umgebung’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), in der Sitzung am 10. 3. 1998 als Satzung
beschlossen:

Dieses wird hiermit bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung ist am

Der raumbiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in : "
dem nachfolgend abgedruckten Lageplan kenntlich ge- 20.07 ' 1998 in der_l Elmshorner
macht. Nachrichten" verdffentlicht worden.

Herzhorn, den 23.07.1998
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Amt Herzhorn AMT HERZHORN

KREIS STEINBURG

PN ' AN
Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 21. Juli 1998 in
Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan und die Be-
grindung dazu ab diesemm Tag in der Amtsverwaltung
Herzhorn, Wilhelm-Ehlers-Str. 10, 25379 Yerzhorn, Zim-
mer 5, wahrend der Dienststunden einsehen und iiber den
Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemein-
de geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren
seil dieser Bekanatmachung schriftlich gegentiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Unbeachthich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3
GO bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften iber
die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungs-
plansatzung sowie cine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der
verletzten Vorschriften und der Tatsache, die die Verlet-
zung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB iber die fristgemiale Geltendmachung et-
waiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bis-
her zulassige Nutzung durch diesen Bebauvungsplan und
Uber das Erléschen von Entschiadigungsanspruchen wird
hingewiesen.

Herzhorn, den 14. Juls 1998

Amt Ierzhorn
Der Amtsvorsteher

gez. Lange
Antsvorsteher

(Veroffentlicht in den Ehmshorner Nachrichlen am 20. Juli 1598.)




BEGRUNDUNG
des
Bebauungsplanes Nr. 7

der Gemeinde Kollmar

far den Bereich "Wiesengrund IV und Umgebung"
mit integriertem Grinordnungsplan

- Fassung des Satzungsbeschlusses -
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Stand: November 1997, erginzt nach Satzungsbeschluf3 10. Marz 1998
Amt Herzhorn fiir die Gemeinde Kollmar + 25379 Herzhorn

Erarbeitet im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Kollmar
durch:
plankontor Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Planung mbH
BergiusstraBe 27, 22765 Hamburg-Altona
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1. Veranlassung und Ziele der Planung

Die Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt fishrt seit Beginn der 90er Jahre zu einer zuneh-
menden Baulandnachfrage in den Gemeinden des Wirtschaftsraumes Hamburg. Trotz der
Randlage innerhalb der Hamburger Region ist diese Entwicklung auch in Kollmar spiirbar.
Die Gemeinde hat zuletzt fiir den Bereich Kleine H6m einen Bebauungsplan fiir Wohnungs-
bau aufgestellt. Dieser Bereich ist inzwischen vollstandig bebaut. Derzeit kann die Gemeinde
keine Fldchen fiir eine Neubebauung mit Wohngebaduden zur Verfiigung stellen. Die Gemein-
de mochte deshalb siidlich der Strae Wiesengrund weitere Grundstiicke fiir die Bebauung
mit Einfamilienhdusern zur Verfiigung stellen. Diese Flache ist bereits im Flachennutzungs-
plan 1977 als Wohnbaufliche dargestellt, wurde jedoch bislang nicht entwickelt. Die Bebau-
ung dieses Bereiches rundet die Bebavung am Wiesengrund zwischen der Groflen Kirchreihe
im Norden und der SchulstraBe im Siiden ab.

Am 29.11.1990 wurde von der Gemeindevertretung beschlossen, den Bebauungsplan Nr.7 fiir
den Bereich "Wiesengrund IV und Umgebung” aufzustellen. Mit der Bearbeitung wurde das
Biiro plankontor GmbH, Hamburg beauftragt.

2. Stand des Verfahrens

Seit der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes am 29.11.1990 haben sich
grundlegende Anderungen des Entwurfes ergeben. Ein im Dezember 1993 von der Gemeinde-
vertretung gefafter SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr.7 wurde am 12.5.1996 wieder
aufgehoben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gegeniiber dem im Aufstellungs-
beschlufl beschriebenen Bereich nunmehr wesentlich verkleinert. Der Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 4 "Wiesengrund III" wird durch den Bebauungsplan Nr. 7 nicht erneut, wie zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses beabsichtigt, liberplant.

Im Juni 1997 beschloB die Gemeinde die emeute dffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes und die erncute Beteiligung der Triger dffentlicher Belange. Nach AbschluB der
offentlichen Planauslegung und dem Vorliegen der Stellungnahmen der Triger dffentlicher
Belange hat die Gemeinde im November 1997 die eingegangenen Stellungnahmen beraten
und den Bebauungsplan nochmals in einigen Bereichen geédndert (z. B. Wegfall eines Klar-
werksgrundstiicks), so daB gemaB § 3 Abs. 3 der iiberarbeitete Planentwurf (Stand November
1997) emeut in der Zeit vom 08.12.97-12.01.98 &ffentlich ausgelegt werden muBte. Am
10.03.98 erfolgte dann von der Gemeindevertretung der Satzungsbeschluf.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Lage des Gebietes

Die Gemeinde liegt im Siidosten des Kreises Steinburg in der Kollmarer Marsch an der Achse
zwischen den Wirtschaftsraumen Brunsbiittel und Hamburg. Das Unterzentrum Gliickstadt
und das Mittelzentrum Elmshorn sind jeweils ca. 10 km vom Bebauungsplangebiet entfernt.

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im Siidden Kollmars in direkter Nihe zum Zentrum der
Gemeinde zwischen "SchulstraBe” und “Neuer Weg" und schliefit siidlich direkt an den mit
Einfamilienhdusern bebauten Bereich am Wiesengrund an.

3.2 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt in der Flur 32 der Gemarkung Kollmar.
Er wird im Norden durch den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 "Wiesengrund II" (Sat-
zungsbeschluf vom 20.12.1978) begrenzt. Im Osten begrenzt der Gehweg am Neuen Weg
den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7, im Stiden bildet die nordliche StraBenbegrenzungsli-
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nie der SchulstraBe die Grenze des Geltungsbereiches. Im Siid-Westen begrenzt auf 78m
Linge die westliche Grenze des Flurstiickes 43 den Geltungsbereich. Die westlichen Grenzen
der Flurstiicke 51/108 und 51/107 bilden im weiteren Verlauf die westliche Begrenzung des
Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich umfaf3t somit 2,85 ha.

3.8 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kollmar wurde 1977 erstmalig aufgestellt und ist auf

dem Stand der 1. Anderung 1982 giiltig. Diese Fassung des F-Planes stellt die mit dem B-Plan
Nr. 7 neu iberplante Flachc als Wohnbaufliche dar. Die bereits bebauten Flachen am Neuen
Weg sind als gemischte Bauflichen dargestellt. Die Bebauung an der Schulstrale ist alg
Wohnbaufldche dargestellt. Somit wird der Bebauungsplan aus dem giiltigen Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren.
Im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist beabsichtigt, die westlich an die
Bebauung am Wiesengrund anschlieBenden zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen als
Wohnbaufldche auszuweisen.

3.4 Vorhandene und umgebende Nutzungen

Die nordliche Bebauung an der Schulstrafle sowie die westliche Bebanung am Neuen Weg
sind in den Geltungsbereich einbezogen. Die Bebauung an der Schulstrae wie auch am
Neuen Weg ist insgesamt iiberwiegend durch eingeschossige Wohnbebauung geprigt. In
vnmittelbarer Nidhe zum Hafen Kollmar hat sich entlang dieser beiden StraBen jedoch das
Zenwum der Gemeinde herausgebildet, in diesem Bereich wird die Nahversorgung der Bevol-
kerung sichergestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt am
Neuen Weg eine Gaststitte sowie das ehemalige "Hotel zur Post" mit seinen zwei- und drei-
geschossigen Gebduden, an der Schulstrale befindet sich ein kleinerer Fischrduchereibetrieb.

Im Geltungsbereich des B-Plans liegt eine Kldranlage der Gemeinde Kollmar, deren Standort
im Zuge des Anschlusses der Abwasserentsorgung der Gemeinde an das Klarwerk Gliickstadt
aufgegeben werden soll. An diesem Standort wird danach nur noch eine Pumpstation bend-
tigt.

Die fiir Neubebauung vorgesehene Flache schlieft unmittelbar an die Einfamilienhausbebau-
ung am Wiesengrund an. Sie ist zur Zeit unbebaut und wurde bis vor ca. zwei Jahren land-
wirtschaftlich als Griinland genutzt. Offene Griinlandfldchen schlieBen sich im Westen an den
Geltungsbereich an.

3.5 Natur und Landschaft

Die unbebaute Fliche im Zentrum des Plangebietes wurde landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Sie wird noch durch die in der Elbmarsch typische Griippenstruktur gepragt.

" Eine detaillierte Beschreibung iiber den Zustand von Natur und Landschaft erfolgt im Kapitel
6. "Belange von Natur und Landschaft".

3.6 Ver-und Entsorgung

Die Stromversorgung wird durch die Schleswag, Rendsburg sichergestellt. Bei den im Bebau-
ungsplan durch griimordnerische Festsetzungen vorgegebenen Anpflanzungen von Baumen
bedarf es bei der Ausfithrung einer Absprache vor Ort mit der Schleswag, damit sichergestellt
ist, daf Beschidigungen der vorhandenen Leitungen ausgeschlossen und erforderliche Verle-
getrassen nicht unnodtig eingeschrankt werden.
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Die Stadtwerke Gliickstadt versorgen die Gemeinde mit Gas, so dal3 das Baugebiet an das
Gasversorgungsnetz der Stadtwerke Gliickstadt angeschlossen wird. Ein Anschiuf der Einzel-
haushalte an das Gasnetz ist wiinschenswert. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch
den Wasserbeschaffungsverband Kremper Marsch. Fiir Strom, Trinkwasser und Gas kann ein
Anschlufl der Neubebauung an das vorhandene Netz erfolgen.

Die Ortsentwidsserung wird fiir das gesamte Gemeindegebiet zur Zeit iiberplant. Fiir die
Schmutzwasserbeseitigung ist ein Anschluff an das Kldrwerk Glickstadt geplant. Im Bereich
Wiesengrund/Neuer Weg/Schulstrale ist bislang keine zentrale Ortsentwisserung vorhanden.
Auf einer im Siidwesten gelegenen Flache im Geltungsbereich dieses B-Planes befindet sich
eine Gebietsklédranlage fiir die vorhandene Bebauung des Wiesengrunds. Diese Anlage arbei-
tet als Belebungsanlage mit zwei Vorklirbecken (VKB), einem Belebungsbecken (BB) und
einem Nachkldrbecken (NKB). Der Ablauf erfolgt in die vorhandene Regenwasserleitung mit
Vorflut in die Wettern entlang der Schulstralle.

Zuokinftig wird das Abwasser dieses B-Gebietes aus dem ersten, vorhandenen Vorklarbecken
liber eine kommunizierende Rohrleitung in eine zweistufiges neues Vorklarbecken eingeleitet,
das auf dem vorhandenen Klirwerksgrundstiick zusatzlich eingerichtet wird. Aus einem wei-
teren neuen Vorkldr- und Speicherbecken wird das Abwasser anschliefend in ein ebenfalls
auf demselben Grundstiick anzulegendes neues Belebungsbecken gepumpt. Die Pumpen wer-
den so gesteuert, dafl lediglich das rechnenisch anfallende Schmutzwasser des B-Planes 7 in
das geplante neue Belebungsbecken und Nachkldrbecken gelangen. Das vollbiologisch gerei-
nigte Abwasser flieit danach in die vorhandene Regenwasserleitung (s. 0.). Der Uberschuf3-
schlamm aus der Belebung und der Grundschlamm aus dem Speicherbecken werden bis zur
Abfuhr in einem neuen UberschuBschlammbecken auf dem Grundstiick gelagert.

Es wird moglich, die oben beschriebene zusitzliche Klaranlage fiir diesen B-Plan auf der Fli-
che der vorhandenen Kldranlage zu plazieren, ohne im Geltungsbereich weitere Flachen in
Anspruch nehmen zu miissen. Daher konnte das in der vorhergehenden Entwurfsplanung
noch festgesetzte zusitzliche Klarwerksgrundstiick westlich der alten Kldranlage entfallcn
und stattdessen in das allgemeine Wohngebiet Nr. 4 einbezogen werden.

Nach Realisierung der zentralen Ortsentwidsserung im Neuen Weg in den Jahren 2000/2001
werden sowohl die vorhandene Klidranlage als auch die fiir diesen B-Plan geplante zusitzliche
Kldranlage zuriickgebaut. AnschlieBend wird der vorhandene Pumpenschacht umgeristet.
Uber eine Druckrohrleuung erhélt die vorhandene Bebauung im Wiesengrund sowie der B-
Plan Vorflut in eine Freigefalleleitung im Neuen Weg. Die Kldrwerksfliche behilt dann nur
noch die Funktion einer Flache fiir eine Schmutzwasserpumpstation.

Eine bereits vorhandene Schmutzwasserleitung, die den ndrdlichen Wiesengrund an die vor-
handene Kldranlage anschliefit, verlauft im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 7 innerhalb der
geplanten 6ffentlichen Straf3enfldche des Wiesengrundes. Lediglich das letzte Teilstiick dieser
Leitung vor dem Anschlul an die Klaranlage filhrt von der Verkehrsflache iber das allge-
meine Wohngebiet zur Kldranlage. Hier erfolgt daher die Festsetzung eines 2,5 m breiten Lei-
tungsrechtes zugunsten des Schmutzwasserentsorgungstragers. An der nordlichen Grenze der
an der Schulstralle belegenen Flurstiicke wird ebenfalls eine 2,0 m breite Trasse festgesetzt
fiir ein Leitungsrecht zugunsten der Schmutzwasserentsorgung. Sobald der Anschlufl an die
Kldranlage Gliickstadt hergestellt wurde und eine Kapazitdtserhhung der zu bewiltigenden
Schmutzwassermengen maoglich ist, sollen diese an der SchulstraBe bereits bebauten Grund-
stiicke liber diese Leitungstrasse an das zukiinftige Pumpwerk angeschlossen werden.
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Der an der 6stlichen Grenze des allgemeinen Wohngebietes Nr. 2 vorhandene Regenwasser-
kanal, der tiber das Klarwerksgeldnde bis an die Wetter an der SchulstraBe fiihrt, ist im B-Plan
ebenfalls durch ein 3,0 m breites Leitungsrecht zugunsten der Regenwasserentsorgung darge-
stellt. Damit soll sichergestellt werden, da8 auf der Regenwasserleitung keine baulichen Anla-
gen errichtet werden.

Ein Regenrickhaltebecken (RRB) mit Reinigungsfunktion ist fiir die Aufnahme des gering
verschmutzten Oberflichenwassers vorgesehen. Eine Fliche zur Regelung des Wasserabflus-
ses ist der Nahe der Einleitungsstelle in den Vorfluter (Verbandsgewisser Nr. 14) festgesetzt.
Eine Darstellung von GroBe, Umfang und Tiefe des Beckens kann erst nach Vorlage der Vo-
lumenangabe des RRB als Ergebnis detaillierter hydraulischer Berechnungen erfolgen; diese
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu ermitteln. Die genaue Gestaltung der Anlage
muB in einem nachfolgenden Detail- und Ausfiihrungsplan dargestellt werden.

4. Stadiebauliches Konzept

Die siidlich an die Bebauung am Wiesengrund anschliefende Fliche soll die Bebauung mit
Einzelhdusern fortsetzen und sich in die urngebende Bebauung einfiigen zur Sicherstellung
des Charakters eines Einfamilienhausgebietes wird in Teil B des Bebauungsplanes mit der
Festsetzung Nr. 4 in den stddtebaulichen Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
besdmmt, dal} in den allgemeinen Wohngebieten pro Wohngebsude die Errichtung von héch-
stens zwel Wohnungen zuldssig ist.

Bei der Bebauung soll moglichst soll moglichst die vorhandene Grilppenstruktur beachtet
werden. Die Bebanung soll so moglich sein, dafl die Griippen nicht tiberbaut werden miissen.
Hierin begriindet sich die relativ enge Festsetzung der Baugrenzen in den allgemeinen Wohn-
gebieten. Dadurch werden zum einen die naturrdumlichen Strukturen der Elbmarsch (typische
Marschhufenstruktur) erhalten und flieBen in das Siedlungsbild ein, zum anderen besteht nicht
die Gefahr der Gebidudeabsenkung bei einer Uberbauung der Entwidsserungsrinnen. Die
Emrichtung von Garagen und Nebengebduden ist gemill Landesbauordnung auch auflerhalb
der Baugrenzen zulissig. In dem WA-Gebiet Nr. 2 6stlich der Verlingerung der Strale "Wie-
sengrund” wird die zum Mischgebiet gelegene Baugrenze auf einen Abstand von 5,0 m von
der Mischgebietsgrenze festgesetzt. Damit die zukiinftigen Bauherren im Neubaugebiet im
Bedarfsfall einen weiteren Abstand zu den vorhandenen Geb4uden im Mischgebiet einhalten
konnen, wird die westliche Baugrenze in einem Abstand von 17,0 m von der &stlichen Bau-
grenze festgesetzt. So besteht einerseits die Moglichkeit, das neue Gebdude im WA-Gebiet
Nr. 2 relativ weit im westlichen Grundstiicksteil zu ermchten - wobei die moglichen bautech-
nischen Probleme bei der Uberbauung einer Griippe zu beachten sind, andererseits konnen die
Bauherren ihren Neubau auch vollstindig auerhalb der alten Grabenstrukturen errichten.

Die westliche zukiinftige Bebauuang grenzt unmittelbar an die offene Landschaft an, daher
wird fir diesen Bereich des Bebauungsplanes zur ruhigen Gestaltung des Ortsrandes die First-
richtung der Gebdude festgesetzt. Weitere gestalterische Festsetzungen zu Dachform und -
deckung sowie zur Sockel- und Traufhohe der Gebaude werden zur Einfiigung der Neubebau-
ung in das gewachsene Ortsbild getroffen. (siehe Kap. 7)

. Bei einer durchschnittlichen Grundstiicksgréfe von ca. 600 qm ist die Neuerrichtung von 15
Einfamilienhdusern moglich.

Die ErschlieBung soll der dorflichen Struktur angemessen und gering versiegelt sein. Das Pro-
fil des Wiesengrundes nordlich des B-Plangebietes soll in der bestehenden Form mit beidseiti-
gem Gehweg und einer Fahrbahnbreite von 5,50 m nicht weitergefihrt werden. Geschwindig-
keitsreduzierende Fahrbahnverengungen von 4,80 m auf 3,20 m Breite werden durch festge-
setzte Baumpflanzgebote in der Fahrbahn erreicht. Durch den Verzicht eines Hochbordes als
Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn soll dariiberhinaus die Aufenthaltsfunktion der
Verkehrsflache betont werden. :

Fiir die Gestaltung der ErschlieBung fiir FuBganger und Radfahrer ist besonders die Anbin-
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dung an die Ortsmitte von Bedeutung. Im Falle einer zu einem spateren Zeitpunkt erfolgenden
Erweiterung der Wohnbebauung in westlicher Richtung soll fiir FuBgédnger und Radfahrer
eine direkte Anbindung des Wohngebietes “"Wiesengrund" an die Schulstraie vorgesehen
werden. Diese Verbindung (Wege B und C) ist vor allem fiir Kinder aus Griinden der Sicher-
heit im Verkehr von Bedeutung, da an der SchulstraBe die Grundschule und der Kindergarten
liegen. Die detaillierte Planung der Gestaltung der Verkehrsflichen ist Bestandteil der
ErschlieBungsplanung.

5. Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Baugebiete

Die fiir Neubebauung vorgesehenen Flachen, die siidlich an die am Wiesengrund vorhandene
Bebauung anschlieBen, werden gema § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeine
Wohngebiete als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Als Mal} der baulichen Nutzung
wird in allen vier allgemeinen Wohngebieten gemilB §§ 16/19 BauNVO eine Grundflachen-
zahl von 0,25 festgesetzt. Die nach § 17 BauNVO mogliche Obergrenze von 0,4 wird deut-
lich unterschritten, um eine dorfgerechtes, intensiv durchgriintes Wohngebiet 2u realisieren.
Selbst bei der gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO moglichen Uberschreitung der Grundflichenzahl
(GRZ) um bis zu 50 von Hundert durch die dort genannten baulichen Anlagen ist so sicherge-
stellt, daB nur maximal 37,5% des Grundstiicks versiegelt werden diirfen. In den allgemeinen
Wohngebieten wird als hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse jeweils ein Vollgeschof fest-
gesetzt. Zusidtzlich konnen gemif Landesbauordnung die Dachgeschosse noch bis zu 3/4
genutzt werden. Aufgrund dieser relativ intensiven DachgeschoBnutzungsmoglichkeit besteht
oft der Anreiz, auch in eingeschossige Einzelhduser drei oder vier Wohnungen zu bauen. Da
es das planerische Ziel ist, ein Wohngebiet mit Einfamilienhauscharakter zu realisieren, wird
in den allgemeinen Wohngebieten iiber die textliche Festsetzung Nr. 4 der stidtebaulichen
Festsetzungen sichergestellt, dafl héchstens zwei Wohnungen je Wohngebsude eingerichtet
werden diirfen. Als Bauweise werden in den WA-Gebieten Einzelhduser in offener Bauweise
festgesetzt. Am Schulweg wird bestandsorientiert und gemal der Flachennutzungsplandarstel-
lung ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Am Neuen Weg werden gemilB § 6 BauNVO insgesamt zwei Mischgebiete bestandsorientiert
als Art der Nutzung festgesetzt. Dieses WA-Gebiet wird erschlossen jeweils liber Einzel-
briicken iiber die parallel zur Strale verlaufende Wetter. Es erfolgt die Festsetzung von einem
VollgeschoB, offener Bauweise und einer Grundflichenzahl von 0,4. Die Mischgebiete Nr. 2
und Nr. 3 am Neuen Weg sind als Teil der Ortsmitte iiberwiegend dicht bebaut, so daB in die-
sen Mischgebieten am realen Bestand orientiert das nach § 17 BauNVO mégliche maximale
Maf der baulichen Nutzung von einer GRZ von 0,6 festgesetzte wird. In der Ecksituation
Schulstrale / Neuer Weg befindet sich ein Geb&ude mit drei Vollgeschossen, so daf3 hier
bestandsorientiert als Hochsmall der Vollgeschosse drei Vollgeschosse festgesetzt werden.
Ortsgestalterisch korrespondiert dieses relativ hohe Gebdude mit dem siiddstlich davon gele-
genen relativ hohen Gebdude des Fihrhauses Kollmar.

Nordlich anschlieBend sind in den Mischgebieten Nr. 2 und 3 jeweils maximal zwei Vollge-
schosse zuldssig. Fiir alle Mischgebiete wird als Bauweise die offene Bauweise festgesetzt.

5.2 Verkehrsilachen

Die Erschliefung der neuen Baugrundstiicke erfolgt iiber die direkte Weiterfithrung der Strale
Wiesengrund als oOffentliche Verkehrsflache. Diese HaupterschlieBung ist nmach Westen
weitergefiihrt (Planstrae A) und endet dort als Sackgasse, so daB im Falle einer Erweiterung
der Wohnbaufldchen an diese Strafe angekniipft werden kann. In dem Bereich, wo die offent-
liche Verkehrsfliche vom Wiesengrund Richtung Westen abzweigt, wird ein Wendeplatz mit
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einem Wenderadius von 9,5 m in die Verkehrsfliche integriert. Westlich parallel zur Verlin-
gerung des Wiesengrundes wird der stralenbegleitende Graben erhalten. Uber diesen Graben
soll auflerdemn die Regenwasserentsorgung von den offentlichen Verkehrsflichen erfolgen,
wobei der Grabenerhalt im wesentlichen auch eine Mafnahme zum Erhalt von Natur und
Landschaft darstellt. Um dieses Ziel zu erreichen, wurde auf der Verkehrsflache parallel zum
Graben festgesetzt, dal dort weder Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken zuldssig sind.

Die Verkehrsfliche der Verlingerung des Wiesengrundes ist insgesamt 7,5 m breit. Die
ErschlieBungsfachplanung sieht vor, auf der Ostseite einen 2,0 m breiten Gehwegbereich
anzulegen, anschlieBend eine 4,8 m breite Fahrbahnflache, die an den insgesamt drei Standor-
ten fir StraBenbidume auf 3,20 m verengt.

Die vom Wendeplatz nach Westen abzweigende Erschliefungsstrale (PlanstraBe A) soll bis
zum Zeitpunkt eines moglichen Anschlusses an ein ergdnzendes Baugebiet vorerst in einem
geringst moglichen Umfang avusgebaut werden. Die Planstrale A erhidlt mittig eine 5,0 m
breite Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Sie soll in 4,0 m Breite mit jeweils
beidseitiger 0,50 m befahrbarer Bankette (als Schotterrasen) als verkehrsberuhigter Bereich
erstellt werden. Parallel zu dieser Verkehrsflache werden in jeweils 2,4 m Breite Flachen fiir
Vekehrsbegleitgriin festgesetzt. Durch die stddtebauliche Festsetzung Nr. 5 in Teil B wird
sichergestellt, dal in 3,5 m Breite die Grundstickszufahrten zu den angrenzenden Grund-
stiicken iiber diese Griinfliche gebaut werden. Wird spéter iiber einen weiteren Bebauungs-
plan ein zusitzliches Baugebiet mit Gber die Planstrafle A erschlossen, muf3 im Bedarfsfall der
neue Bebauungsplan die Planstralle A emeut liberplanen mit dem Ziel einer Verkehrsflichen-
verbreiterung.

Einige Bauflichen werden dem Grundsatz der sparsamen Erschliefung folgend iiber eine
Stichstralle erschlossen, die als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “ver-
kebrsberuhigter Bereich” mit einer Breite von 4,0 m festgesetzt ist. Auch die Zufahrt zum
Regenriickhaltebecken erfolgt tiber eine solche Verkehrsfliche. Das WA-Gebiet Nr. 3 wird
erschlossen iber die Planstrae A. Dieses wixrd dadurch sichergestellt, dal gegeniiber dem
Planweg B festgesetzt wird, dal dort keine Ein- und Ausfahrten zulédssig sind. So wird der
Kfz-Verkehr auf diesem schmalen Teilstiick der Mischverkehrsfliche des Planweges B auf
das geringstmogliche MafB reduziert.

Um einen gefahrlosen Verkehrsablauf auf diesen schmalen éffentlichen Verkehrsflachen zu
gewihrleisten, wurde in der stidtebaulichen Festsetzung Nr. 3 bestimmt, dafl bei den Grund-
stiicken mit direktem AnschluB an einen verkehrsberuhigten Bereich die Stellplitze, Garagen
und Carports so anzulegen sind, dafl mit den Kraftfahrzeugen auf den Grundstiicken gewen-
det werden kann und die 6ffentliche Verkehrsflache nur vorwirts befahren werden kann.

Vom Neuen Weg stellt eine 3,0 m breite Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "Fu3gdnger- und Radfahrerbereich” eine kurze Verbindung (Planweg C) zwischen
dem Wohngebiet am Wiesengrund und dem Zentrum Kollmars sicher.

Insgesamt werden 3 oOffentliche Stellpldtze als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweck-
bestimmung "Parkflichen” angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsfliche des Wiesengrundes
festgesetzt. '

5.3 Grunflachen

Im Westen des Geltungsbereiches wird eine Fldche an der Schulstrale als Griinfliche festge-
setzt. Diese Fldche soll nicht bebaut werden, sie stellt ein Landschaftsfenster in der Bebauung
an der Schulstrale dar und soll als Griinflache gesichert werden. Uber diese Griinfliche
mdchte die Gemeinde einen Fulweg fiihren, der das Wohngebiet am Wiesengrund an die
SchulstraBe anbindet. Da die Schulstrae beidseitig dieses Grundstiickes durchgehend bebaut
1st, besteht hier die letzte Moglichkeit fiir eine solche Anbindung.
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6. Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen sind gemdfl dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 Absatz 5 BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge zu beachten und zu beriicksichtigen. Es gilt die in der Eingriffsregelung nach dem Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) genannten Ge-
bote planerisch zu bewiltigen und entsprechend ihrem Gewicht in die sachgerechte Abwi-
gung einzubeziehen.

6.1  Beschreibung der natlrlichen Landschaftsfaktoren

Die folgenden Abschnitte dienen der Einfiihrung in den Planungsraum und bilden eine Grund-
lage zur okologischen Beurteilung des Landschaftszustandes.

6.1.1 Naturrgdumliche Gliederung, Relief, Geologie und Boden, Klima

Naturriumliche Einheiten sind Teile der Erdoberfliche mit einem einheitlichen Gefiige, das
sich aus der rdumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken der natiirlichen Faktoren Ge-
stein, Relief, Klima, Vegetation etc. ergibt. Die so abgegrenzten Rdume sind Bereiche mit ei-
ner jeweils besonderen, nur ithnen eigenen Ausstattung.

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt in der Naturraumgruppe der "Unterelbeniederung” und
gehort dort geologisch einheitlich der “Holsteinischen Elbmarsch” mit der "Kremper Marsch"
an.

Die Kremper Marsch liegt zwischen den Fliissen Stor und Kriickau. In den tiefer gelegenen
Teilgebieten vor dem Geestrand wird sie als Griinland, ansonsten ackerbaulich genutzt.

Der anstehende Bodentyp wird aus perimarine Ablagerungen gebildet, es liegen schluffige
Tone vor.

Das Relief im UG ist relativ eben. Die gemessenen Hohen schwanken zwischen +1,0 ii.NN.
und 0,7 m unter NN,

Hydrographisch gesehen gehdrt das UG zum Einzugsgebiet der Elbe.

Der Grundwasserstand ist abhédngig von der Wasserfithrung der Elbe, die Hauptstromungs-
richtung verlduft von Ost nach West, wird aber in Elbenzhe durch zum Fluf3 hin- oder von
thm wegstromendes Wasser modifiziert. In diesem Bereich (Qualmwasserzone, ca.300 - 800
m hinter dem Elbdeich) ist der Grundwasserflurabstand mit 0,8 -1,0 m besonders niedrig.
Durch den Einflufl der Elbe ist der untere Teil des Grundwassers versalzt (> 250 mg Chlo-
rid/1).

Makroklimatisch liegt das UG in einem gemiaBigten, feucht-temperierten, ozeanischen Klima.
Langjdhrige Klimabeobachtungen weisen eine mittlere Jahres-Lufttemperatur von 7,6°C und
eine mittlere Jahres-Niederschlagssumme von 675 -700 mm aus.

Die Winde wehen liberwiegend aus stidwestlichen und westlichen Richtungen.

6.1.2 Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation beschreibt das Artengefiige, das sich unter den gegenwir-
tigen Umweltbedingungen ausbilden wiirde, wenn der Mensch iiberhaupt nicht mehr eingriffe
und die Vegetation Zeit fande, sich bis zu threm Endstadium zu entwickeln. Die Kenntnis der
potentiell natiirlichen Vegetation 1aBt Riickschliisse zu, ob vorhandene Arten als standortge-
" recht (unter den derzeitigen Umweltbedingungen) anzusprechen sind. Desweiteren dient die
potentiell natiirliche Vegetation als Grundlage fiir die Planung standortgerechter Bepflanzun-
gen, zur Ableitung von Aussagen iiber Nutzungseignungen sowie liber die Emschatzung der
Schutzwiirdigkeit vorhandener Landschafiselemente bzw. Biotope.

Im UG wiirde sich ein Sternmieren-Eichen-Eschenwald (Stellario holosteae-Fraxinetum) ent-
wickeln. Somit wiirden sich neben Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa)
und Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) insbesondere Zweignffliger Weildorn (Crataegus
laevigata) und Hainbuche (Carpinus betulus) ansiedeln.

Die Krautflora wire dicht geschlossen und kraftig entwickelt.

Die real vorhandene Vegetation im UG wird 1m foloenden Kapitel 6.1.3 niher beschrieben.
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6.1.3 Flachennutzung / Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

In der Biotopkartierung werden Einheiten dargestellt, die sich aufgrund von bestehenden ab-
iotischen Standortverhiltnissen und einer besimmten Nutzungsart sowie Nutzungsintensitis
zu typischen Pflanzengemeinschaften entwickelt haben. Das Vorkommen und die Haufigkeit
charakteristischer Pflanzenarten sind wichtige Hinweise zur Bestimmung und Beschreibung
des Biotoptyps.

Der Begnff "Biotop"” ist demnach nicht nur auf sogenannte "besondere” oder "schutzwiirdige
Biotope" eingeengt zu verwenden, sondem bezeichnet i.S.d. § 1 LNatSchG alle Lebensstitten
und Lebensraume der Pflanzen- und Tiergemeinschaften.

Fir den Geltungsbereich des B-Planes erfolgte durch mehrmalige Feldbegehungen im Friih-
jahr und Sommer “97 eine flichendeckende tkologische Kartierung zu den Biotoptypen, den
Strukturmerkmalen und der Nutzung.

Die Biotopkartierung gibt Aufschlu} iiber den Grundcharakter der verschiedenen Flachen,
148t Riickschliisse auf die biotoptypischen Strukturen zu und zeigt die Empfindlichkeit der
vorhandenen Landschaftselemente gegeniiber Verdnderungen auf.

Das UG wird derzeit iiberwiegend extensiv bewirtschaftet, als Nutzung liegt Griinlandbrache
vor; weite Fldchen des Plangebietes sind bebaut oder werden von dem Geldnde einer Kliran-
lage eingenommen.

Neben der Flachennutzung wurde eine genaue pflanzensoziologische Kartierung fir die ein-
deutige Zuordnung des Biotoptyps vorgenommen.

Grundlage fiir die Kartierung war der Kartierschliissel fir Biotoptypen nach Drachenfels,
1994,

Folgende Biotoptypen bzw. Einhelten wurden unterschieden (siehe Bestandsplan):

Einheit 1: Marschgrdben (Codierung: FGM)

Das UG wird von einem in Nordost-Siidwest-Richtung verlaufendem dichten Grabennetz
durchzogen. Zum Untersuchungszeitpunkt waren die Grédben trocken bis frisch; ein FlieBge-
wissercharakter konnte nicht festgestellt werden. Die Graben sind je nach Lage zwischen 0,3
bis 1,0 m tief und weisen auf der Boschungsoberkante eine Breite bis zu 3,0 m auf. ,
Lediglich der Graben entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze zeigte eine Wasserfiih-
rung.

Da die an die Graben angrenzenden Fliachen ehemals landwirtschaftlich genutzt werden, be-
steht die Vegetationszusammensetzung aus iiberwiegend nahrstoffliebenden Arten, wie z.B.

Galium aparine
Urtica dioica
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetos
Rumex palustris
Symphytum officinale
Veronica chamaedrys
Cardimine pratensis
Equisetumn palustore
Juncus effusus
Crepis paludosa

Kletten-Labkraut
Grofle Brennessel
Scharfer Hahnenful
Kriechender Hahnenful3
Wiesen-Sauerampfer
Sumpf-Ampfer
Gemeiner Beinwell
Gamander-Ehrenpreis
Wiesen-Schaumkraut
Sumpf-Schachtelhalm
Flatterbinse
Sumpf-Pippau

Ein grabenbegleitender Geholzbewuchs ist nicht vorhanden. Da die Flachen seit ca. zwei Jah-
* ren nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, wurden in den krautigen und hohen
Bewuchs Gartenabfille “versteckt", die von der Ferne nicht erkennbar sind.

Grundlage fiir die angegebene FlachengroBe 1st die Vermesserumerlage mit den eingetrage-
nen Griaben und Boschungsflachen. .

Flache im Geltungsbereich des B-Planes: 1.560 gm
Einheit 2: Intensivgriinland der Marschen (Codierung: GIM)

Bel dieser Einheit handelt es sich um artenarmes Intensivgriinland der Marschen. ch Fliche
liegt im westlichen Teil des Plangebietes.
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Zum Untersuchungszeitpunkt im Frithjahr und Sommer waren die Flachen beweidet.
Das Arteninventar der Weldewiesen entspricht iberwiegend der Gesellschaft der Weidelgras-
Weilklee-Weide, deren wichtigsten Vertreter folgende vorgefundene Arten sind:

Lolium perenne - Weidelgras

Holcus lanatus - Wolliges Honiggras
Alopecurus pratensis - Wiesenfuchsschwanz
Deschampsia cespitosa - Rasenschmiele

Poa prateasis - Wiesenrispengras

Bellis perennis - Génsebliimchen

Festuca pratensis - Wiesenschwingel
Rumex obtusifolius - Stumpfblatriger Ampfer

Insgesamt ist das Artenspektrum als klein und wenig vielféltig zu bezeichnen.
Flache im Geltungsbereich des B-Planes: 1.450 qm
Einheit 3: Ruderalflur frischer Standorte (Codierung: URFI)

Diese Einheit bildet eine Ruderalflur mit mehrjihrigen, tiberwiegend krautigen Vegetations-
bestdinden auf anthropogen stark verdanderten Standorten (ehemals landwirtschaftlich genutz-
tes Griinland) auf dem unbebauten planmittig gelegenen Gebiet.

Aufgrund fehlender eindeuntiger pflanzensoziologischer Zuordnung erfolgt eine Auflistung der
vorgefundenen Arten:

Cirsium arvense - Ackerkratzdistel
Tanacetumn vulgare - Rainfarn

Vicia cracca - Vogelwicke
Equisetum arvense - Ackerschachtelhalm
Arabidopsis thaliana - Acker-Schmalwand
Glechoma haderacea - Gundermann
Plantago lanceolata - Spitz-Wegerich
Plantago major - Breit-Wegerich
Stellaria media - Vogel-Sternmiere
Taraxacum officinale - Gemeiner Lowenzahn
Trifolium repens - WeiBklee

Trifolivm dubium - Kleiner Klee
Trfolium hybridum - Schweden-Klee
Bromus hordeaceus - Weiche Trespe

In der Gesamtzusammensetzung der Krautflora spiegelt sich das Uberangebot an pflanzenver-
fligbarem Stickstoff wieder, wie in landwirtschaftlich genutzten Gebieten fast imrmer zu beob-
achten. Es handelt sich bei den Arten im wesentlichen um hiufig vorkommende, nihrstofflie-
bende Ubiquisten, wobei nicht vergessen werden darf, daB auch diese Arten wichtige dkologi-
sche Funktionen, zum Beispiel als Nahrungsquelle fiir die Insektenfauna, wahrmehmen.

Fliache im Geltungsbereich des B-Planes : 10.200 gm
Einheit 4: Stark ausgebauter Bach (Codierung: FXS)

Entlang der Schulstrafle verlduft ein stark ausgebauter Bach (Wetter), der diese Einheit bildet.
Der Verlauf ist gradlinig mit einem typischen Regelprofil, wobei das nérdliche Ufer mit Holz-
verbau befestigt wird. Am siidlichen Uferverlauf findet sich eine artenarme und hiufig
. gemihte Rasenvegetation. Eine Wasservegetation und/oder Sohlenvegetation herrscht nicht
Vor.

Fldche im Geltungsbereich des B-Planes : 750 gm
Einheit 5: Klaranlage (Codierung: OSK)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Kldranlage. Die Boschungen der Anlage sind
mit Scherrasen bewachsen, randlich finden sich die einzigen GroBgehtlize dieses Plangebie-
tes. Die vorhandenen Weiden sind nach optischer Wahrnehmung vital und weisen keinerlei
Schiden auf.

Flache im Geltungsbereich des B-Planes : 550 gm
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Einheit 6: Verdichtetes Einzelhausgebiet (Codierung: OED)

Die vorhandene Bebauung entlang des Neuen Weges und der Schulstrafe bildet diesen Bio-
toptyp, der gleichzeitig die flichengrofte Einheit darstellt.

Es herrscht vorwiegend Einzelhausbebauung vor, die jedoch durch einzelne Geschifte und
einer Gaststdtte unterbrochen wird. Damit verbunden ist die vorhandene Versiegelung gréBer
als in einem "typischen” Einfamilienhausgebiet; es erfolgte daher die Einstufung als Verdich-
tetes Einzelhausgebiet.

Der bestehende Versiegelungsgrad betragt ca. 40 %.

Die Gartenstruktur besteht aus Ziergirten mit intensiv genutzten und gepflegten Rasen- und
Beetbereichen (Reprisentationsfunktion). Der Anteil an fremdldndischen Gehdlzen (Konife-
ren) ist iberproportional hoch; Nutz- oder Naturgartenbereiche liegen nicht vor.

Flache im Geltungsbereich des B-Planes : 13.415 qm
Einheit 7: Befestigte Fliche (Codierung: TF)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei kleinere befestigte Flachen, die als Schotterfli-
che (Codierung: TWK) und als Flache mit Betonsteinpflaster (Codierung: TEZ) kartiert wur-
den. Die Schotterfléche befindet sich in der stidlichen Verldngerung des Wiesengrundes fiir
die ErschlieBung des dort neu errichteten Einfamilienhauses.

Der Gehweg am Neuen Weg ist mit Betonrechtecksteinen befestigt.

Beide Bereiche werden als teilversiegelte Flache in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
eingerechnet.

Fliache im Geltungsbereich des B-Planes : 575 qm

Die nachfolgend aufgefiihrten Landschaftselemente befinden sich nicht mehr im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes, sind fiir eine Analyse und Bewertung des Naturraumes aufgrund
der Skologischen Funktionszusammenhange aber unverzichtbar.

Beschreibung des Siedlungbereiches:

Ostlich des Plangebietes (6stliche StraBenseite am Neuen Weg) ist eine einzeilige StraBenbe-
bauung vorhanden. Die Aufenanlagen bestehen aus Ziergirten mit Rasen- und Beetfldchen;
es dominieren Nadelgehdlze. Unterbrochen wird die Bebauung durch einen asphaltierten
Parkplatz, der gleichzeitig als Busparkplatz und -wendeplatz genutzt wird.

Am Wiesengrund und entlang der Schulstrafle setzt sich die einzeilige Bebavung fort.
Beschreibung der Wiesenfldchen:

Westlich des Plangebietes herrscht Intensivgriinland, genutzt als We1dew1€sen vor. Das
Artenninventar entspricht der Einheit 2 im Plangebiet.

6.1.4 Beschreibung der Fauna

Wihrend der botanischen Bestandserhebung und bei zusétzlichen Begehungen wurden durch
Sichtbeobachtungen, Lautdulerungen oder Spuren bestimmbare Tierarten miterfalit. Mit die-
ser (Zufalls-)Methode kann keine auch nur anndhernd vollstdndige Artenliste der im UG und
angrenzende Gebiete siedelnde Tiere erstellt werden; dennoch ist sie fiir eine fachgerechte
Bewertung unerlaBlich.

Artenverzeichnis: Heuschrecken

Chorthippus albomarginatus (Weilrandiger Grashiipfer)
. Vorgefunden an der Ruderalflur im Ubergang zur Schotterfldche.

Chorthippus dorsatus (Wiesengrashiipfer)
Kommt wie der o.g. Weifirandige Grashiipfer ebenfalls in frischen Griinlandflichen vor.

Artenverzeichnis: Vogel

Alauda arvensis (Feldlerche)

Hiufigste Lerche Europas, fast iberall in jeder Art von offenem Gelidnde vorzufinden. Weni-
ge Einzelexemplare wurden westlich des Plangebietes auf den Intenswgrunlandﬂachen ge-
sichtet.
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In dem bebauten Siedlungsbereich des Plangebietes wurden weiterhin gesichtet
Amsel (Turdus merula) und Kohlmeise (Parus major)

6.1.5 Beschreibung des Landschaftsbildes/ Erholungseignung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft kommen im Landschaftsbild zum
Ausdruck. Damit wird eine Ebene des Naturschutzes angesprochen, die tiber eine reine 8kolo-
gisch-funktionale Betrachtungsweise hinausreicht und subjektive Empfindungen des einzel-
nen Menschen einbezieht. Ein Orts- bzw. Landschaftsbild, das im Zusammenklang von unbe-
bauter und bebauter Umwelt als harmonisch und angenehm empfunden wird, vermag dem Er-
holungsbediirfnis und dem Gefiihl heimatlicher Verbundenheit nachzukommen. Die diesbe-
zligliche Leitvorstellung wird gemeinhin als Kulturlandschaft bezeichnet.

Der Begriff ist zwar wenig spezifisch, bringt aber doch hinreichend zum Ausdruck, daB im
allgemeinen Erscheinungsbild der Landschaft die formenden Krdfte der Natur und die Gestal-
tung durch den Menschen einander die Waage halten sollen. Vor diesem Hintergrund ist Viel-
falt nicht als willkiirliche Maximierung, sondern im Rahmen der standortlichen Voraussetzun-
gen zu sehen sowie Eigenart als Ausdruck historisch gewachsener Identitdt aufzufassen.

Die von subjektiven Faktoren gepragte Wahrnehmung des Landschaftsbildes 143t naturgemif
keine "objektive" Bewertung in dem Sinne zv, daB allgemeingiiltige Mafistabe fiir eine diffe-
renzierte Einstufung herangezogen werden kénnen.

Andererseits unterliegt des landschaftsdsthetische Empfinden auch nicht reiner Beliebigkeit,
sondern 140t ein Einvernehmen im Rahmen eines gewissen Schwankungsbereiches zu.

Fiir den Naturraum wurden in den vorangegangenen Kapiteln die Landschaftsfaktoren be-
nannt, die das Landschaftsbild deutlich prégen.

Landschaftsbildpragend sind insbesondere die landw. Nutzflichen, deren intensive Nutzung
zu einer Monotonisierung und Uniformitit fiihrte. Als wertsteigernd sind die groBkronigen
Weidenbdume im Plangebiet zu nennen, die eine riumliche Gliederung der Landschaft bewir-
ken.

Geprégt wird das Landschaftsbild jedoch durch den Siedlungsbereich mit der vorhandenen
Bebanung und den Verkehrsflachen. Die vorhandene Bebauung ist nicht landschaftgerecht
eingegriint und dementsprechend unempfindlich gegeniiber (neuer) Bebauung.

Die am Siedlungsrand existierenden Fichtenabpflanzungen sind zwar "raumbildend", jedoch
sind solche Pflanzungen nicht als landschaftsbild- und landschafisgerecht anzasehen. Von ih-
nen geht Kulissenwirkung aus.

Eine Erholungsnutzung findet im Geltungsbereich nicht statt, da das Gebiet keine Erholungs-
infrastruktur aufweist.

6.1.86 Bewertung des Naturraumes

Das UG und angrenzende Fldchen sind durch anthropogene Nutzungen beeinflufit und vorbe-
lastet. Die Vorbelastung besteht in Form des Siedlungsbereiches, des Verkehrs und der inten-
siv genutzten Landwirtschaft mit allen ihren negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

Diese Auswirkungen spiegeln sich ebenfalls im Vorkommen der Biotoptypen und der Vegeta-
tion wieder, insbesondere die Vegetation hat sich diesen Nutzungen angepalit. Die Artenzu-
sammensetzung ist auf wenige und hdufig anzutreffende Ubiquisten reduziert.

Die Dominanz und Ausbreitung konkurrenzstarker Ruderalarten auf der ehemaligen Griin-
. landfldche wirkt sich in der Artenzusammensetzung und Strukturauspragung negativ aus. Dies
wird verursacht durch die Beendigung der Nutzung und Pflege.

6.2 Landschaftsplanerische Vorgaben

Neben den inhaltlichen Zielen und Grundsiizen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. BNatSchG und LNatSchG sind die vorgegebenen Maflnahmen der tibergeordneten Pla-
nungen (Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan) zu verfolgen.

Der Landschafisrahmenplan (Planungsraum IV-Stand 1984) nach § 5 LNatSchG fiir das
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Gebiet der Kreise Dithmarschen und Steinburg trifft fiir den Gcltungsbereich des B-Planes
keine Aussage. :

Fiir die Gemeinde Kollmar liegt ein Landschaftsplan gem. § 6 LNatSchG nicht vor,
Aufgrund der zeitlich langen Bearbeitungsphase wurde Gibereinstimmend festgestellt, dal von
der vorherigen bzw. gleichzeitigen Aufstellung eines Landschaftsplanes zu diesem Bebau-
ungsplan abgesehen werden kann. Bei zukiinftigen baulichen Entwicklungen wird die
Gemeinde Kollmar jedoch einen Landschaftsplan aufstellen, an dessen Ergebnisse sich u.a.
die langfristige bauliche Entwicklung onentieren wird.

6.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch jede Art baulicher MaBnahme wird auf vielfdltige Weise in den Naturhaushalt einge-
griffen, sei es durch Beseitigung bestehender Komponenten, durch Verdnderung in der Bo-
denbeschaffenheit, durch Reliefverdnderung, durch Nutzungsdnderung, durch Verdnderung
der Wasserfiihrung oder durch die Versiegelung ehemals durchldssiger Oberflichen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind demnach komplexe, z.T. einander beeinflussende Verin-
derungen im Wirkungsgefiige des betoffenen Raumes. Die Schwere bzw. Nachhaltigkeit ei-
nes Eingriffs hangt wesentlich von seiner Dauer, Art und seiner flichenmiBigen Ausdehnung
ab, und ganz besonders von der Wertigkeit und Empfindlichkeit der betroffenen Biotoptypen.

Bei Realisierung der Planung werden die beschriebenen Flachen mit unterschiedlicher Aus-
stattung an Naturgiiter und Vegetation tw. zugunsten von Baufldchen umgewandelt.

Es werden somit nach § 7 LNatSchG Eingriffe in die Leistungsfghigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes vorbereitet.

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrdchtigungen auf die unbelebter und belebten
Natur- und Schutzgliter sowie das Landschaftsbild werden flachen-, schutzgut- und funktions-
bezogen in einer kurzen Auflistung wie folgt dargelegt:

Schutzgut Boden

Mit der Bodenversiegelung wird nicht nur der Boden als Lebensraum und Vegetatonsstand-
ort zerstort, sondern es erfolgt auch eine Unterbrechung der Bodengenese und des Bodenwas-
serhaushaltes. Es kommt zum Verlust der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit, der natiirlichen Er-
tragsfahigkeit und der natiirlichen chemischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens.
Der belebte Oberboden verliert somit nachhaltig seine Funktion im Okosystem.

Der Verlust umfafit ca. 2.090 qm zusitzliche Vollversiegelung durch Gebiude und Verkehrs-
flachen; ca. 820 qm Teilversiegelung im Bereich der geplanten Parkflachen sowie der Ful3-
und Radwege.

Durch die Anlage eines Regenrickhaltebeckens erfolgen Bodenabgrabungen/ Bodenaushub.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Wird der Boden durch Gebiude, Stellpldtze, Zufahrten und Stralen vollig versiegelt, kommt
es zum Totalverlust von Bodenfauna und -flora. Durch die vorgesehene Nutzung wird der Le-
bensraum fur freilebende Tierarten eingeschrinkt; dies gilt insbesondere fiir jene Tierarten mit
dem Lebensraum "Griinlandbrache/Ruderalflur”, denen (auch benachbarte) Lebensrdume ent-
zogen werden.

Der Verlust betridgt ca.10.200 gqm Ruderalflur und ca. 60 Ifdm Marschgriben.

Schutzgut Wasser / Grundiwasser

Fir das Schutzgut "Wasser/ Grundwasser” ist durch die angestrebte Bebauung und Flichen-
versiegelung tendenziell eine Verringerung der Grundwasserneubildung, eine Erhohung des
Oberflachenabflusses und eine Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes in Richtung ver-
mehrter Grundwasserabsenkungen in der oberen Bodenschicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigung wird verursacht durch ca. 2.090 qm zusétzliche Voll- und ca. 820 qm
Teilversiegelung.

Schutzgut Klima / Luft

Verdnderungen des Mikroklimas ergeben sich durch zusétzliche Bodenversiegelungen und
damit verbunden dem Verlust von Vegetationsstrukturen. Die angestrebte Nutzung wird Luft-
belastungen durch Heizungs- und ProzeBwirme mit sich bringen. Das geplante Gebiet und an-
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_ grenzende Bereiche werden durch den vermehrten Kfz-Verkehr eine Schallpegelerhdhung er-
fahren.

Die Schadstoffbelastung bewegt sich in Abhédngigkeit der genutzten Feuerungsanlagen und
des Verkehrsaufkommens. Bei Einhaltung aller vermeidenden Mafinahmen (TA-Luft) verblei-
ben geringe globale Defizite.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Errichtung von eingeschossigen Baukorpern auf einer derzeitig unbebauten Fliche, die
Anlage neuer Erschliefungsstrafen und die damit verbundene Zunahme landschafisfremder
technischer Elemente im bisherigen Bild der Kulturlandschaft fithrt zu Beeintrachtigungen
dieses Schutzgutes. Die Beeintrdchtigung erfolgt bereits wahrend der Bauphase (Baukrine
etc.).

Nach Realisierung der Planung werden ausschliellich stddtebauliche Strukturen vorherrschen.
Es kommt zum Blickbeziehungsverlust iiber die unbebaute Ruderalflur und den Marschgr-
ben.

6.3.1 Vermeidung / Minimierung der Eingriffe

Das LNatSchG sieht vor, dall die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintriichtigt werden diirfen.

Hierbei ist zwischen der Vermeidbarkeit des Vorhabens als solches, der Vermeidbarkeit ein-
zelner seiner Teile und der jeweils moglichen Minimierung der Auswickungen auf Natur und
Landschaft zu unterscheiden.

Unter dem Vermeidungsaspekt ist bereits die Auswahl der Fliche zu nennen, da ein bereits
von verschiedenen Siedlungsstrukturen angrenzender Raum ausgewdhlt wurde. Der Flichen-
verbrauch wird zwar dadurch nicht reduziert; aus landschaftspflegerischer Sicht ist das An-
schlieBen an einer bestehenden Siedlung und die Errichtung auf einer relativ unbedeutsamen
Fliache wiinschenswert, da sich so die Eingriffsfolgen auf ein ertrdgliches Maf3 beschrinken
lassen.

Durch die Ausweisung eines otsnah gelegenen Baugebietes wird ein wesentlicher Beitrag zu
einer stidtebaulich orientierten Innenentwicklung in Kollmar geleistet. Der Entwicklung im
baulichen Zusammenhang wird hiermit Vorrang vor der Inanspruchnahme zusatzlicher Fl&-
chen in bisher unbebauten Randbereichen eingerdumt. Eine Zersiedelung der Landschaft wird
entgegengewirkt.

Die Eingriffe sind in der Summe nicht vermeidbar, da erschlossene und tatsidchlich bebaubare
Fldchen mit derart giinstiger Anbindung an eine bestehende Infrastruktur (Verldngerung der
StraBe "Wiesengrund") in Kollmar nicht zur Verfiigung stehen. Es stehen in Kollmar auch
keine anderen Flachen zur Verfiigung, bei denen eine Bebauung einen geringeren Eingriff in
den Naturhaushalt bedeuten wiirde. Ein Teil der Eingniffe wire auch an anderen Standorten zu
verzeichnen, wie Beeintrdchtigungen des Bodens, Beeintrdchtigungen von Lebensrdumen in
(ehemals) landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie Belastungen der Umwelt.

AbschlieBend betrachtet wird hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft kein Stand-
ort in Anspruch genommen, der aufgrund seines natiirlichen Potentials und seiner Empfind-
lichkeit problematisch fiir die Ausweisung eines allgemeinen Wohn- und Mischgebietes ist.

Im Bebauungsplan sind die o.g. erhaltenswerten Strukturen als zu “Erhalten” (Geholze) bzw.
. fiir "Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung” (Grabensystem) festgesetzt.
Die Baugrenzen wurden dabei so festgesezt, dal das Grabensystem nur im unbedingt notwen-
digen Mafle durch Zufahrten und Verkehrsflachen aufgehoben werden mufl. Die Bauteppiche
onentieren sich dabei an der L’dngsrichmng der Grabenverldufe. Dig straBenbegleitcnden Gré-
ben werden durch die Festsetzung "Bereich ohne Ein- und Ausfahrten" vor unnétigen Zufahr-
ten geschont. Eine Erschliefung erfolgt tiber kurze Sammelstichwege, um gebiindelt mch:cre
Griindstiicke gleichzeitig zu erreichen.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen sind auf das unbedingt notwendige Mal reduziert
worden.
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Die unvermeidbaren Beeinrdchtigungen werden im Bebauungsplan durch geeignete (zeichne-
rische) MafBnahmen minimijert,

Aus dkologischer Sicht gilt es, Oberflichenwasser m&glichst nahe an seinem Entstehungsort
zu speichern, zu gebrauchen oder zu versickern, statt es wie bisher auf schnellstem Wege di-
rekt oder indirekt tiber die Kanalisation in die Gcwasscr abzuleiten.

Der 6kologische Wert der Regenwasserversickerung und -speicherung ist durch verschiedene
Untersuchungen hinreichend erwiesen. U. a. tragen beide Mafinahmen zu einer wiinschens-
werten Erhohung der Luftfeuchtigkeit, einer die Staubbildung herabsetzenden Durchfeuch-
tung des Bodens, insgesamt zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und damit der Lebensbe-
dingungen fiir Tiere und Pflanzen bei und fiihren bei flaichenhafter Anwendung zu einer Ab-
flachung von AbfluBspitzen in den Gewdssern und damit zu einer Verringerung der Hochwas-
serproblematik.

Eingebettet in die Siedlungsgestaltung, und somit fiir die Bewohner erlebbar, ist im Plange-
biet die Anlage einer naturnahen Regenwasserriickhaltung vorgesehen.

Das Regenwasserriickhaltebecken mit allen erforderlichen Einrichtungen zur mechanischen
Reinigung wird eine schadlose und ckologisch sinnvolle Beseitigung des in versiegelten Ge-
bieten anfallenden Oberflachenwassers gewahrleisten.

6.4 AusgleichsmafBnahmen

Die verbleibenden minimierten, jedoch unvermeidbaren Beeintrdchtigungen in Natur und
Landschaft werden durch eingniffs- und funktionsbedingte Kompensationsmafinahmen gem. §
8 (2) LNatSchG ausgeglichen.

Das gesamte Plangebiet wird stark ein- bzw durchgriint, welches eine Verbesserung des
durch die geplante Versiegelung beeintrdchtigten Kleinklimas und der Strukturvielfalt sowie
der visuell empfundenen Natumihe zur Folge hat. Dafiir werden offentliche und private
Griinflachen festgesetzt. Die Griinfldchen sind dabei beliebig gartnerisch anzulegen. Fiir die
private Griinfliche werden keine aufwertenden MafBnahmen formuliert, da hierfiir kcm
Zugriff auf die Fldche besteht.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah mit unterschiedlich geneigten Ufcrboschun-
gen von 1:7 bis 1:2 sowie mit unterschiedlichen Wassertiefen zu gestalten. Dies wird in der
griinordnerischen Festsetzung Nr. 1 bestimmt.

Das Regenriickhaltebecken "gleicht sich somit selbst aus”.

StraBenbegleitende Gridben werden durch die Festsetzung als Fliche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung vom Natur und Landschaft dauerhaft in threm Bestand gesichert. Die
typische Grabenstruktur bleibt somit im Plangebiet erhalten. Durch eine kontinuierliche
Pflege (Mahd) kann eine vielféltige und artenreiche Krautvegetation wieder hergestellt wer-
den.

6.5 Ersatzmafnahmen

Die Gemeinde Kollmar bietet fiir die unvermeidbaren und nicht ausgleichbaren Beeintricht-
gungen eine Flache fiir ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 (3) LNatSchG an, auf denen die
zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes an anderer
Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Die Gemeinde Kolimar hat sich in Abw#gung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
fiir den "Weg" einer vollstandigen Kompensation iiber Ersatzmafinahmen entschieden.

Um insgesamt die Belange von Natur und Landschaft ausreichend zu beriicksichtigen und ei-
ne vollstindige Kompensation zu gewihrleisten, wird ein Fliche fiir Ersatzmanahmeén zur
Verfiigung gestellt.

Die Fliche steht fiir ErsatzmafBnahmen zur Verfiigung, d.h. es besteht ein Zugriff auf diese
Fldche.

Der nachfolgende Kartenausschnitt gibt die Lage der Ersatzfldche wieder.
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Es handelt sich dabei um die Flache in der Gemeinde Kollmar, Gemarkung Kollmar, Flur 5,
Flurstiick 113/6 mit einer GesamtgroBe von 7.968 qm.

Es wurde dabei eine Fliche fiir ErsatzmaBnahmen gewihlt, die im engen planerischen, rium-
lichen und funktionalen Zusammenhang zur Eingriffsfliche steht.

Die o.g. Ersatzfliche wurde im Juni 1997 kartiert, um den okologischen "Grundwert" der Fla-
che zu emmitteln.

Die Ersatzfliche befindet sich ebenfalls im Naturraum der "Kremper Marsch"; die Flache
liegt siidlich der B 431 an der Abzweigung nach Strohdeich.

Vorherrschende Nutzungsart in diesem Raum ist Intensivlandwirtschaft mit Acker- und Griin-
landnutzung.

Die Flidche selbst wurde ehemals als Obstplantage genutzt. Seit ca. zwei Jahren findet keine
regelméBige Pflege mehr statt. Da die Obstbdume sehr dicht stehen, sind im Zuge der fehlen-
den Pflege (Riickschnitt) die Kronenbereiche zusammengewachsen. Die Hohe der Obstbdume
betrdgt zwischen 3 und 8 Meter.

Dominante Pflanzengesellschaften als Bodenvegetation sind hochwiichsige ruderale Arten
mit typischen Stickstoffzeigern (Brennesselfluren). Da eine Pflege der Bodenvegetation
ebenso unterbleibt, ragt die krautige Vegetation bis in den Kronenbereich der Obstbdume.
Randlich wird die Fliche von Weiden- und Erlengeholzen eingerahint. .

Als ErsatzmaBnahme ist vorgesehen, daB die mit Obstbdumen bestandene Fliche dauerhaft
der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu iiberlassen 1st.

Die Gemeinde Kollmar als Tragerin der Planungshoheit hat im Rahmen ihrer Bauleitplanung
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend aufgearbeitet und
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nachvollziehbar beriicksichtigt. Die zu beachtenden Gebote des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (Vermeidung, Minimierung und Kompensation iiber Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen) wurden von der Gemeinde Kollmar fiir den Geltungsbereich des B-Plangebietes
Nr. 7 angewand und im Rahmen der Abwigung aller untereinander und gegeneinander zu be-
riicksichtigende Belange im groftmoglichen Umfang umgesetzt.

Dem Konfliktbewaltigungsgebot, d.h. die durch die Planung aufgeworfenen Konflikte mit den
Belangen von Natur und Landschaft 16sen zu kénnen, kann gefolgt werden. Die gesetzlich
vorgeschriebene Beachtung und Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 8 a BNatSchG
bzw. § 7 LNatSchG ff erfolgte.

Die genannten Maflnahmen kompensieren vollstindig die durch den B-Plan Nr. 7 vorbereite-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Ersatzfliche wurde nach Lage, Art und Umfang
sorgfiltig von der Gemeinde Kollmar ausgewdhlt.

In mehreren Abstimmungsgesprachen (zuletzt Telefonat mit Frau Wegner am 07.07.1997) mit
dem Kreis Steinburg als Untere Naturschutzbehorde wurde dabei festgelegt, daBl eine quadrat-
metergenaue Bilanzierung zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung nach der Anlage des gemeinsamen Runderlasses des Innen-
ministeriums und des Umweltministeriums vom 08.11.1994 als obsolet angesehen werden
kann.

Die GroBe der Ersatzflache wird insgesamt als ausreichend angesehen, die Eingriffe im Plan-
gebiet (Biotoptypen: Ruderalflur und Marschgraben) kompensieren zu kdnnen.

7.  Textliche Festsetzungen

Im Teil B des Bebauungsplanes erfolgen insgesamt fiinf stddtebaulichen Festsetzungen, vier
gestalterische Festsetzungen und eine griinordnerische Festsetzung.

Die stadtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen werden jeweils ausfiihrlich begriin-
det in den Einzelkapiteln zur Baugebietsbeschreibung und zu den Belangen von Natur und
Landschaft.

Mit den gestalterischen Festsetzungen sollen zumindest die wesentlichen gestalterischen Ele-
mente der benachbarten Baugebiete in dem neuen Bebauungsplangebiet mit iibernommen
werden. Das sind die ortsiiblichen Dachneigungen zwischen 38° und 52° und die Dachein-
deckung mit Pfannen in den Farben Rot bis Braun und Grau.

Um auf den relativ kleinen Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes die Gebzdude
nicht "warftartig" hochwachsen zu lassen, wurden auch Hohenbeschrinkungen der Sockelho-
hen und Traufhohen festgesetzt. Durch den hohen Qualmwasserstand und dem haufig vorhan-
denen Wunsch nach Kellergeschossen besteht somit die Gefahr, dal dort fast erdgeschoBar-
tige Kellergeschosse entstehen, die nachtriglich mit Erdaufschiittungen kaschiert werden.

Aufgrund eines Hinweises der Genehmigungsbehorde wird es nicht fiir méglich angesehen,
die externe okologische Ersatzmafinahmefldche als textliche Festsetzung mit in den B-Plan
Nr. 7 aufzunehmen. Die Gemeinde weist daher nur noch darauf hin, daf3 durch eine ergin-
zende vertragliche Absicherung die Durchfiihrung dieser okologischen KompensationsmaB-
nahme sichergestellt wird, wobeli fiir diese Flache folgende Mafinahme sichergestellt wird:
Die mit Obstbdumen bestandene Flache ist dauerhaft der natiirlichen Entwicklung (Sukzes-
sion) zu iiberlassen.
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8. Flachenbilanz

- Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,25)
+ Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4)
« Mischgebiet (GRZ (,4)
« Mischgebiet (GRZ 0,6)
+ Verkehrsfldche

- SwaBenverkehrsfldche

- Verkehrsberuhigter Bereich

- Fulgidnger- und Radfahrerbereich
- Offentliche Parkfliche

« Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung
+ Griinfldche

- (privat)

- (6ffentlich)
+ Flichen fir die Regelung des Wasserabflusses/

- Regenriickbaltebecken

- Vorfluter
+ Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(ohne Regenriickhaltebecken)

« Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern

GesamtgroBe des Plangebietes

Grolle der Ersatzfliche

Stand: November 1997
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