Satzung der Gemeinde Kollmar iiber die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 im Bereich "Am Deich 20 bis 44"

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Zeichenerklarung zu Teil A
1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

oY

MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,25 Grundflachenzahl, hier z.B. 0,25 (89 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 1 BauNVO)
GR 270 gm Maximal zuldssige Grundfliche, hier z.B. 270 gm
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 1 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
T S—t Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 (1), (3) BauNVO)
Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

private Verkehrsfliche

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

X3

Flachen fiir die Landwirtschaft

(§ 9 (1) 16 BauGB)

Wassergraben mit Briicke als Flache zur Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9 (1) 18a BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

f.......‘
E. j Flachenhaftes Erhaltungsgebot fir eine Baumreine (§ 9 (1) 25b BauGB)
@ Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume (§ 9 (1) 25b BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes, hier: Landschaftsschutzgebiet (§ 9 (6) BauGB)
Hinweis: An den Stellen, wo die Schutzgebietsgrenze mit der B-Plan-
grenze parallel verldufi (bessere Lesbarkeit), sind diese identisch.

Sonstige Planzeichen
I

M B Grenze des Geltungsbereiches der Il. Anderung (§ 9 (7) BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Sielverbandes Kolimar (§ 9 (1) 21 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nufzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 (5) BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummerierung der Bauquartiere

5 Flurstiicke im Méarz 2007 mit Flurstiicksnummmer

% vorhandenes Gebaude

[ | ] Grenze des B-Plans Nr. 5, wo dieser nicht geéndert wird

Stand April 2007

Teil B - Textliche Festsetzungen
Der Text (Teil B) des Bebauungsplans Nr. 5 wird im Bereich der Anderungssatzung wie folgt neu gefasst:

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.1.1 Zwischen den sidlichen Baugrenzen und den siidlichen Grenzen der allgemeinen Wohngebiete sind
Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen aufRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig.

1.1.2 Auf den Grundstiicken Am Deich 20, 22, 32 und 44 sind diese Anlagen auch auf den Teilflachen
unzuldssig, die zwischen einer Linie in Verlangerung der siidlichen Baugrenze von ihrem jeweiligen
Endpunkt bis zur seitlichen Grenze des allgemeinen Wohngebietes und der Siidgrenze des allgemeinen
Wohngebietes liegen.

1.2 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh- und Fahmrecht auf dem Grundstiick Am Deich 42a (Flurstiick 28/2 der Flur 27, Gemarkung
Kollmar) wird zugunsten des Sielverbandes Kollmar festgesetzt. Es dient der Sicherung der
Unterhaltungsmdglichkeit des Verbandsgewassers Schleusenfleth. Der Sielverband ist berechtigt, die
belasteten Flachen zum Zweck der Gewasserunterhaltung durch seine Beauftragten betreten zu lassen, mit
Fahrzeugen zu befahren und anfallendes Raumgut abzulagern.

2. Gestalterische Festsetzungen
(§ 92 LBO)

2.1 Dacher
2.1.1 Déacher von Hauptgeb&uden sind als Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 30° und

héchstens 45° auszubilden. Fur Vordacher sowie Dacher von Wintergarten oder Gauben gilt diese
Festsetzung nicht.

2.1.2 Dacher von Garagen, iiberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen diirfen mit einer geringeren
Neigung oder als Flachdacher ausgebildet werden.

2.1.3 Die Dacher der Hauptgebéude sind in den Farben braun, anthrazit oder rot oder als Reetdach
auszufihren.

2.1.4 Satteldacher von Garagen, Uberdachten Steliplatzen und Nebenanlagen sind in den Farben braun,
anthrazit oder rot auszufiihren. Ferner sind fiir diese GebZude Gras- oder Griindacher zulassig.

2.2 Aullenwande
2.2.1 Fir die AuRenwande der Hauptgebaude ist die Verwendung folgender Materialien zuldssig:
Klinker, Vormauerziegel, Putz.

2.2.2 Dariiber hinaus ist die Verwendung von Holz fiir Auftenwinde von Hauptgebduden zuladssig, wenn sein
Anteil an der Gesamtaufenfassade des Gebdudes 30 v.H. nicht (iberschreitet.

2.2.3 Fiir die AuRenwande von Garagen, liberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen ist die Verwendung
folgender Materialien zuldssig:
Klinker, Vormauerziegel, Putz, Holz.

2.2 4 Die AuRenwande der Gebaude einschlieRlich der Garagen, liberdachten Stellplédtze und
Nebenanlagen sind in den Farben beige, rot, rotbraun oder braun auszufiihren. AuRenwande oder
Fassadenelemente aus Holz diirfen dariiber hinaus in dunkelgriin ausgefiihrt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.414), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.08.2007 folgende Satzung iber die II. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 5 fiir den Bereich "Am Deich 20 bis 44", bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgrund des Aufstel-lungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 21.12.2006.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Holsteiner
Allgemeinen® am 31.01.2007.

2. Auf Beschiuss der Gemeindevertretung vom 21.12.2006 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB und der friihzeitigen Unterrichtung der
von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 24.04.2007 den Entwurf der |I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Il. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.05.2007 bis einschlieRlich 25.06.2007,
montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr, nach § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsirist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 09.05.2007 in der
.Holsteiner Allgemeinen” ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auch darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan
unber(icksichtigt bleiben kdnnen und ein Antrag nach § 47 VwGO unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

9. Die von der Planung berihrten Behtrden ungSonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 03.05.2007 zur Abgabe einer Stellungnahrge aufgefordert. \

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange am 14.08.2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Il. Anderung ”B'eEH'Ungsplan Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), &m 14.08.2007 alsRatzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Ql'{ss gebilligt. !
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der(/lé’lanzeichnung (T eii\A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.. \'

a0 ne N7

/ 3. Us, Uf
Kollmar, den ..................... -

10. Der Beschluss der Il. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kdnnen und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 4..2.. 00... lfortstiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Moglichkeit, eine Verlefzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die W des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. anna A7 S

Die Satzung ist mithin am &
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