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Textliche Festsetzungen (Teil B)

. Stadtebauliche Festsetzungen
1.1 Nutzungseinschrédnkungen in den WR-Gebieten
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
In dem nach § 3 BauNVO festgesetzten reinen Wohngebieten sind die sonst nach § 3 Abs. 3
Nr. 1 und 2 als Ausnahmen zuldssigen Nutzungen auch als Ausnahme nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung, Gebdudeh6he

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
1.2.1 Gebdudehoéhe
Fir die Gebaude in den Wohngebieten wird festgesetzt, dass die Héhe der baulichen Anlagen,
bestimmt durch die Firsthéhe, maximal 9,560 m betragen darf. Der Bezugspunkt fir die
Gebéaudehdhe ist die Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden Mitte (Fahrbahn) der
6ffentlichen Verkehrsflache.

1.2.2 ll. Vollgeschoss oder Dachgeschoss unter Dachschréage
Beim Bau eines 2. Vollgeschosses oder eines Dachgeschosses ist dieses nur unter einer
Dachschrage von mindestens 35° zulassig.

1.3 Hobchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In den nach § 3 BauNVO festgesetzten Wohngebieten sind in den Wohngeb&uden je
Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig, bei dem Bau von Doppelhdusern ist pro
Doppelhaushalfte der Bau von nur 1 Wohnung zulassig.

1.4 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Pro Grundstiick ist maximal eine Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) zuldssig. Pro Grundstiick betragt
die maximal zulassige Breite der Zufahrten zu den Grundstiicken 4,50 m.

ll. Gestalterische Festsetzungen

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO S-H
2.1 Dachneigungen

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO S-H
Fir die Gebaude in den Wohngebieten wird festgesetzt, dass die Neigung des Hauptdaches,
bzw. der Hauptdacher mindestens 15° betragen muss. Diese Festsetzung gilt nicht fir Déacher
von Vorbauten, Erkern, Dachgauben oder baulichen Nebenanlagen.
Bei dem Bau eines 2. Vollgeschosses oder eines Dachgeschosses ist dieses nur zuldssig unter
einer Dachschrége von mindestens 35°.

2.2 Dachmaterialien
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H
Fur die Gebaude in den Wohngebieten wird festgesetzt, dass fir das Hauptdach, bzw. die
Hauptdéacher nur Betondachsteine und Tondachziegel zuldssig sind.
Diese Festsetzung gilt nicht fur bauliche Nebenanlagen, Garagen und Carports.

2.3 Farbe der Dacher

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H
Fir die Dacher der Gebaude sind ausschlieBlich Dachpfannen der Farben Rot, Rotbraun oder
Mischungen dieser und Anthrazit zu verwenden.

2.4 Terasseniiberdachungen und Wintergéarten

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H
Terassenliberdachungen und Wintergérten kénnen abweichend von den Festsetzungen der Nr.
2.1 bis 2.3 ausgefiuhrt werden.

2.5 AuBenwandmaterialien
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

(1) Fur die Fassaden der Gebdude in den Wohngebieten ist ausschlieRlich roter oder
rotbrauner Ziegel oder die Verwendung von hellem Putz oder Mischungen der genannten
Materialien zulassig. Im Baufeld 1 ist zusatzlich die Verwendung von Holz als
AuBenmaterial zulassig.
Als Ausnahme ist es zuléassig in den Baufeldern 2 und 3 Fassadenverkleidung in Holz
oder Holzfachwerk vorzunehmen, wenn der Holzanteil der Gesamtfassade maximal 20
V.H. betragt.

(2) Die AuBenwéande von Wintergarten kénnen abweichend vom Absatz 1 ausgefihrt werden.

2.6 Einfriedungen

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H
Als Einfriedung der Grundstiicke zur Stral’e und zu den Nachbargrundstiicken sind Zaune aus
Holz oder Metall sowie Laubholzhecken und Steinwélle zuldssig. Steinwaélle dirfen eine
maximale Héhe von 0,80 m nicht Gberschreiten.
Alle anderen Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 1,50 m nicht (iberschreiten.
Der Bezugspunkt fir die Hohe der Einfriedungen ist die Oberkante der an das Baugrundstiick
angrenzenden Mitte (Fahrbahn) der 6ffentlichen Verkehrsflache.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist fir Laubholzhecken ein Mindestabstand von 0,50 m
zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

lll. Griinordnerische Festsetzungen
3.1 Erhalt von Baumen

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
Innerhalb des Plangebietes werden flachenméaRig die Korbweiden nérdlich und stdlich der
SchulstraRe zum Erhalt festgesetzt. Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang an gleicher Stelle durch einen artgleichen Laubbaum,
Hochstamm, 3 x v., aus extraweitem Stand, mit Drahtballierung, StU mind. 16/18 cm zu
ersetzen.

3.2 Anpflanzung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
3.2.1 Baumpflanzungen im StrafRenraum
Innerhalb der Verkehrsflaiche der PlanstraRe sind mindestens funf klein- bis mittelkronige
Laubbdume mit Mindeststammumfang STU 14/16 zu pflanzen.
Hinweis: Die in der Begriindung enthaltende Artenliste 1 ist eine Pflanzempfehlung.

3.2.2 Nérdliche Eingriinung des Plangebietes

Im Norden/Nordosten des Baufeldes Nr. 1 ist auf 6,0 m Breite eine landschaftsgerechte
Eingriinung mit einzelnen mittel- und groRkronigen Laubbdumen sowie Strduchern aus der
Artenliste 2 zu pflanzen.

3.2.3 Eingriinung des Regenriickhaltebeckens

Das Regenriuckhaltebecken ist auf der Nord- und auf der Westseite ebenfalls mit einer

6,0 m breiten landschaftsgerechten Eingriinung mit Laubgehélzen und mittel- und
groBkronigen Laubbdumen gemdal der Artenliste 2 zu versehen. Ansonsten ist das
Regenriickhaltebecken méglichst naturnah herzustellen.

Artenliste 2

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rot-Buche

Tilia cordata Winder-Linde Quercus robur Stiel-Eiche

Ulmus laevis Flatter-Uime

Stréucher:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weildorn Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaea Pfaffenhltchen Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica  Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide Salix triandra Mandel-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.3 MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestinde
§ 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG i. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.3.1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung der Tétung von flugunfahigen Nestlingen und/oder der Zerstérung von
Nestern und Gelegen von Brutvégeln sowie Fledermausquartieren, ist die
Baufeldfreimachung und die damit verbundene Fallung von B&aumen ausschlieBlich im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02 eines jeden Jahres zuldssig. Bei Fledermausfunden
sind die Arbeiten einzustellen und die untere Naturschutzbehérde zu informieren sowie deren
Entscheidung abzuwarten.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 3 BauNVO)

Q@ / Reines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2% hier: max. 2 Wohneinheiten

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 16 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
GRzZ 0,3 Grundflachenzahl, hier: 0,3

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
hier. maximal 2 Vollgeschosse

(§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

e

RRB hier: Regenrickhaltebecken
EWG hier: Entwésserungsgraben

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewaéssern

oo © 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
< Anpflanzen: Straucher Anpflanzen: Baume

o]
D

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

T e E
des Bebauungsplanes Kollmar Nr. 13

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Bauverbot gemaR § 80 Landeswassergesetz SH

Nummerierung der Baufelder, hier: Baufeld 3

Vermafung (z.B. zwischen Baugrenzen und Flurstlicksgrenzen)

Flurstiick mit Flurstiicksnummer

Gebaude im Bestand mit Hausnummer
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.46.68 Bestandshéhenangabe aus der Vermessung September 2018 Giber NHN (DHHN 92)

Satzung der Gemeinde Kollmar iiber den B-Plan Nr. 13
"nordlich der SchulstraBe”

Rechtsgrundlagen

IV. Hinweise
4.1 Gehdlzschutz

§ 9 (6) BauGB, § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG
Bei der Durchfilhrung von BaumaBnahmen ist zu beachten, dass es fir die die
Baufeldfreimachung und die 9 Baumféllungen verboten ist, Baume, die aulerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflichen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

4.2 Archéologische Funde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

4.3 Ausschluss von baulichen Anlagen innerhalb der Deichabstandslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 80 WasG SH
Bauliche Anlagen dirfen in einer Entfernung bis zu 50 m landwérts vom FuBpunkt der
Innenbéschung von Landesschutzdeichen und bis zu 25 m vom Fupunkt der
Innenbdschung von Regionaldeichen, nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden. Die
nicht Uberbaubare Fléche in Baufeld 3 ist in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432);

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt mehrfach geéandert durch Gesetz vom 01. Oktober
2019 (GVOBI. S. 398);

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVOBI. 2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2018 (GVOBI. S. 6);

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 13. November 2019, (GVOBI. S. 425).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 84 Landesbauordnung fir das
Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6),
zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 01. Oktober 2019 (GVOBI. S. 398); wurde
durch Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kollmar am 03.12.2019
folgende Satzung fur den Bebauungsplan Nr. 13 "nérdlich der Schulstrafe", bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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1. stellv. Burgermeister

Horst (Holst.), den

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12.06.2018. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der ,Holsteiner Aligemeinen“ am 08.08.2019 erfolgt.

2. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurde nach § 13b Satz 1 i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.06.2018 wurde nach § 13b Satz 1 i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.06.2019 bis
einschlieflich 19.07.2019, montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 05.06.2019 in der ,Holsteiner Allgemeinen® ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter https://www.amt-horst-
herzhorn.de/seite/324771/bauleitplanung.html ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.06.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

13 JAN 2070

Horst (Holst.), den

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten

o 21l

Dipl.-Ing. Martin Felshart
ObVI

und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Uetersen ,den 79 /2 75

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 03.12.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 03.12.2019 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschlu ebilligt.
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Horst (Holst.), den

1. stellv. Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Clora 7

1. stellv. Blrgermeister

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Horst (Holst.), den

11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 13 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 22 JAL 7020 ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf

die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.Die Satzung ist
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1. stellv. Birgermeister
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