Gemeinde Kollmar

Bebauungsplan Nr. 13 fiir den Bereich ,,nordlich der
Schulstrafle*

Begriindung
fiir den Satzungsbeschluss gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB

Kollmar

£

Geltungsbereich Bebauungsplan

& Nr. 13 ,ndrdlich der Schulstrale®
Leg

Stand November 2019

Amt Horst-Herzhorn

fiir die Gemeinde Kollmar
Elmshorner Strafie 27
25358 Horst

Bearbeitung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b ¢ 22765 Hamburg

Tel.: 040 298 120 99 0 « Fax: 040 298 120 99 40 70
Email: info@plankontor-hh.de

www.plankontor-stadt-und-land.de

K 589 04.11.2019 EP




Gemeinde Kollmar ¢ Bebauungsplan Nr. 13 fiir den Bereich ,,nérdlich der Schulstrae*

Inhaltsverzeichnis
1.0 Rechtsgrundlagen 2
2.0 Ubergeordnete Planungen, Landes- und Regionalplanung 2
3.0 Lage und GroBe des Plangebietes 4
4.0 Anlass des Verfahrens 4
5.0 Inhalt des Bebauungsplans 5
5.1 Planungskonzeption 5
52 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise o
5.3 Gestalterische Festsetzungen 8
53] VerkehrSerSChTICBINE ... coouomissnonesssmmsonsesnossssnasssnsnns oot somsasnss isseisions o s on sssss 554 aess v o8 9
54 Sonstige Infrastruktur 10
5.4.1 Oberflichenentwisserung und SchmutzwasserentSOrgUNE ........ocveeveereeereereeneeneseeieenae 10
LT T L L S T R e 10
e 7 QO B0 T 14 (e o 10 o701 oS G S SO 10
544 TelekomMMUNIKATION  ..cceoiriiiiriiiiiiieieiet ettt ettt et st sa e e sae e 10
545 LLOSCRWASSET ...eieuieiieeieeie ettt ettt et e sttt e e steste et eea et e saeesse et eaeasseestenseene et e eneeneetenaeeas 10
6.0 Hinweise 10
6.1 Denkmalschutz 10
6.2 Altlasten und Kampfmittel 11
6.3 Schifffahrtsbelange 12
7.0 Flichenbilanz 13
8.0 Belange von Natur und Landschaft 14
8.1 Schutzgebiete 14
8.2 Pflanzen- und Biotopschutz 14
8.3 Artenschutz 15
84 Geholzschutz 15
9.0 PlanungSVETTANTCIL ciucssssssssssssssonassnssnssasosssssssrsssasssosasssnssesasasssassassessssrsssesasssssssasssssnsusssessssssss 18




Gemeinde Kollmar ¢ Bebauungsplan Nr. 13 fiir den Bereich ,,nordlich der Schulstrafie® 2

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I
S. 3634);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL I S. 3786);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057);

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009
(GVOBIL. S. 6), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 16. Januar 2019
(GVOBL. S. 30);

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBIL.
2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2018 (GVOBL. S. 6);

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2019 (BGBL. I S. 706);

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), zuletzt gedndert durch Anlage 2 des Gesetzes vom 27.

Mirz 2019 (GVOBIL. S. 85).

2.0 Ubergeordnete Planungen, Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Kollmar liegt zwischen Gliickstadt und Elmshorn im Landschaftsschutzgebiet
Kollmarer Marsch, direkt an der Elbe mit der in der Elbmitte vorhandenen Landesgrenze zu
Niedersachsen. Im Mrz 2018 lebten insgesamt 1.677 Einwohner in der Gemeinde Kollmar. Uber
die Bundesstrale 431 gelangt man in Richtung Westen nach Gliickstadt und in Richtung Osten
zuerst nach Elmshorn und hat dann Anschluss an die A 23, die im Siidosten iiber die A 7 Rich-
tung Hamburg und im Nordwesten bis nach Heide fiihrt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele ergeben sich fiir die Gemeinde Kollmar aus dem Landesentwicklungs-
plan fiir das Land Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fiir den Planungsraum, in dem die
Gemeinde liegt. Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wurde am 06. Juli 2010
von der Landesregierung beschlossen und ist mit Bekanntmachung des Innenministeriums vom
13. Juli 2010 (Amtsblatt Schleswig-Holstein 2010, S. 719) am 04. Oktober 2010 in Kraft getreten
(Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein, Ausgabe Nr. 40). Aktuell wird der Landesentwicklungsplan
fortgeschrieben um dort die Entwicklungen und Perspektiven bis zum Jahr 2030 aufzuzeigen.
Vor der Gesamtfortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010, mit der
unter anderem die Ziele und Grundsitze zum Fracking ergénzt werden sollen, fiihrt die Landes-
planungsbehorde eine sachliche Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplans 2010 zum
Thema Windenergie (Ziffer 3.5.2) durch.

Fiir die Planungen der Gemeinde sind der aktuelle LEP sowie Regionalplan fiir den Planungs-
raum IV (in der Fassung der Fortschreibung vom 04. Februar 2005) maBgeblich. Diese beschrei-
ben die iibergeordneten raumordnerischen Belange.
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Durch die Anderung des Gesetzes iiber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz - LaplaG)
wurden mit Wirkung vom 01.01.2014 mit § 3 LaplaG die Planungsrdume in Schleswig-Holstein
neu zugeschnitten.

Danach ist Schleswig-Holstein in drei regionale Planungsrdume eingeteilt:
Planungsraum I: Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg.

Planungsraum II: Kreisfreie Stddte Kiel und Neumiinster, Kreise Plon und Rendsburg-
Eckernforde.

Planungsraum III: Kreisfreie Stadt Liibeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Osthol-
stein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn.

Die Verfahren zur Neuaufstellung der Regionalpléne laufen zeitlich versetzt im Nachgang zum
LEP-Fortschreibungsverfahren. Bereits eingeleitet wurden Verfahren zu Teilaufstellungen der
Regionalpline, die sich allerdings ausschlieflich auf das Thema Windenergie beziehen. Anlass
fiir diese vorgezogenen Verfahren sind im Januar 2015 ergangene Urteile des Oberverwaltungs-
gerichtes Schleswig zu Teilfortschreibungen der Regionalpline zum Thema Windenergie aus
dem Jahr 2012.

Kollmar ist nach aktuellem LEP eine Gemeinde im ldandlichen Raum ohne zentralortliche Einstu-
fung, so dass der Gemeinde eine bauliche Entwicklung nur im Rahmen der Eigenentwicklung
zugewiesen wird. Dariiber hinaus wird Kollmar im LEP als Entwicklungsraum fiir Erholung und
Tourismus deklariert.

Im aktuellen Regionalplan fiir den Planungsraum IV wird Kollmar keine zentralortliche Funktion
zugewiesen. Die Gemeinde ist als ldndlicher Raum festgelegt und befindet sich in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie fiir Tourismus und Erholung.

Zur Thematik Siedlungsentwicklung ergibt sich aus dem Regionalplan folgendes Ziel:

(1) Fiir die iibrigen Gemeinden, die nicht Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind und
denen keine besonderen Funktionen zugeordnet sind, gilt Ziffer 7.1 Absatz 4 LROPI als
Rahmen fiir die wohnbauliche Entwicklung.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ersetzt den Landesraumordnungsplan
Schleswig-Holstein 1998 (LROPI) vom 4. Juni 1998 (Amtsbl. Schl.-H. S. 493)*) i.d.F. der Teil-
fortschreibung 2004 vom 17. Januar 2005 (Amtsbl. Schl.-H. S. 99).

Im LEP werden beziiglich der Siedlungsentwicklung im lédndlichen Raum folgende Ziele formu-
liert (LEP 2.2.5 Abs. 4 und 6):

Bis zur Aufstellung neuer Regionalpldne gilt folgender Rahmen fiir die Wohnungsbauent-
wicklung: In Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, konnen im Zeitraum 2010 bis 2025
bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von

— bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen und von
— bis zu 10 Prozent in den Ildndlichen Rdumen gebaut werden.

Bei Gemeinden mit einem hohen Anteil an Ferien- und Freizeitwohnungen ist der Bestand
an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Neue Wohnungen sind vor-
rangig auf bereits erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht er-
schlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhande-
ne Fldchenpotenziale ausschopfen kénnen. Hierzu zdhlen alle Baugrundstiicke
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— im Geltungsbereich rechtskrdftiger Bebauungspldne nach § 30 BauGB,

— im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-
urteilen sind, sowie

— in Bereichen gemdf3 § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Flichennutzungspldne sind dariiber hinaus Reservefldchen
in stidtebaulich integrierten Lagen zu iiberpriifen.

3.0 Lage und Grofie des Plangebietes

Die Gemeinde Kollmar ist Mitgliedsgemeinde im Amt Horst-Herzhorn, gehort zum Kreis Stein-
burg und liegt etwa 8 km westlich von Elmshorn, direkt an der Elbe in der Kollmarer Marsch (als
Teil der Kremper Marsch).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,nérdlich der SchulstraBe‘ befindet sich im stidwest-
lichen Bereich der Ortslage von Kollmar, nordlich der SchulstraBe und der nérdlich der Strafle
befindlichen Schulwetter. Das Plangebiet ist insgesamt ca. 1,76 ha grol und umfasst die Flurstii-
cke 12/3 (teilw.), 13/1 (teilw.) und 102/15 (teilw.) der Flur 32 der Gemarkung Kollmar.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans stellt sich die Flache des Plangebietes als
landwirtschaftliche Nutzfliche dar. Diese reicht nach Norden hin bis zur Strafle ,,GroBe Kirchrei-
he* und wird im siidlichen Bereich durch einen Hauptentwisserungsgraben, die ,,Schulwetter®,
begrenzt, die nach Osten entwissert. Diese verlduft parallel zur ,,SchulstraBle, die wiederum
parallel zum Landesschutzdeich an der Elbe verlduft. Die ,,Schulstrale® wird von fiir die Ge-
meinde typischen Kopfweiden gesdumt.

Westlich an das Gebiet angrenzend befindet sich ein einzelnes Wohnhaus, das die Hauptgebédude
der Grundschule Kollmar vom Plangebiet abgrenzt. Die Schulfldche besteht aus den Schulgebédu-
den und einem nérdlich daran anschliefenden Sportplatz, der regelméBig vom ortlichen Fuf3ball-
verein genutzt wird. Ein teilweise verrohrter Entwésserungsgraben bildet die dstliche Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans und grenzt diesen von den anschliefenden vier Wohnge-
biuden ab. Zwischen dem Einzelhaus und dem Schulgebiude sowie den stlich angrenzenden
Wohngebduden besteht somit eine nicht bebaute Liicke. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 13 ,nordlich der Schulstrafie kann an dieser Stelle sinnvoll Planungsrecht fiir Wohn-
bebauung geschaffen werden.

Auch siidwestlich des Plangeltungsbereiches ist Wohnbebauung vorzufinden. Hierbei handelt es
sich um die letzte Bebauung, vor dem Deich, der die Gemeinde vor Elbehochwasser schiitzt.

4.0 Anlass des Verfahrens

In der Gemeinde Kollmar existiert bereits seit lingerem eine anhaltende Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken, vor allem zur Realisierung von Einfamilienhdusern. Zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplan Nr. 13 sind keine freien Baugrundstiicke in der Ortslage vorhanden.

Daher hat die Gemeinde in den Jahren 2015 bis 2017 untersucht, an welchen Standorten im Ge-
meindegebiet entweder durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (so genannte
Ergénzungs- oder Einbeziehungssatzungen) oder durch kleinere Bebauungspline neue Baugrund-
stiicke geschaffen werden konnen. Bei stddtebaulich sinnvollen potentiellen Baugrundstiicken
wurde einerseits iiberpriift, ob von Seiten der Grundeigentiimer Bereitschaft bestand, die Flidche
fiir eine Bauentwicklung zur Verfiigung zu stellen und andererseits, ob an den Standorten mit
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einem wirtschaftlich vertretbarem Aufwand, hier vor allem durch notwendige ErschlieBungsmaR-
nahmen, Baugrundstiicke realisiert werden konnen, deren Verkaufspreise spiter von interessier-
ten Bauherren akzeptiert werden.

Nach der im November 2017 erfolgten Novellierung des BauGB und der Einfiihrung des zeitlich
begrenzten § 13b BauGB hat sich die Gemeinde entschieden, die damit gegebene Moglichkeit zu
nutzen und im planungsrechtlichen Auflenbereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser kann
im Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltpriifung
und ohne Umweltbericht aufgestellt werden, wenn der Aufstellungsbeschluss spétestens im Jahre
2019 erfolgt und die Rechtskraft spitestens bis zum 31.12.2021 erreicht wird.

Parallel zu dem im Siiden verlaufenden Landesschutzdeich zur Elbe verlduft die Schulstral3e,
welche die langgestreckte Ortsmitte und die Strae ,,Neuer Weg* und die Durchquerungsmog-
lichkeit am Fihrhaus zum Auflendeichsbereich mit der im Westen gelegenen Grundschule Koll-
mar verbindet. Typisch fiir die Siedlungsstruktur der Marschhufendorfer in der Elbmarsch, ver-
lauft nordlich der parallel zum Deich verlaufenden ErschlieBungsstral3e, hier der ,,Schulstraf3e®,
ein der Entwiésserung dienender Graben, eine Wetter, hier die Schulwetter. Der gesamte Bereich
um die Grundschule und die angrenzenden Wohnh#user und landwirtschaftliche Betriebsgebidude
hat ein solches Siedlungsgewicht, dass dieser einschlieBlich des Hauses Schulstrale 95 auf der
Nordseite der Schulstrale und Nr. 42 auf der Siidseite nach § 34 Abs. 1 BauGB als ein im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil eingestuft werden kann, an den der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 13 ,,nordlich der SchulstraBe anschlieft. Mit der Festsetzung einer ortsiiblichen
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 betrigt die maximal bebaubare Grundfliche unter 10.000
Quadratmeter, wodurch ein weiteres Kriterium fiir die Anwendbarkeit des § 13b BauGB gegeben
ist. Zudem sollen als Art der baulichen Nutzung ausschlieflich reine Wohngebiete festgesetzt
werden, weshalb im Plangebiet zukiinftig ausschlieflich Wohnnutzung zuléssig sein wird.

Die Fldche des Plangebietes ist im giiltigen Flichennutzungsplan als Flache fiir Landwirtschaft
dargestellt. Damit wiirde sich der Bebauungsplan Nr. 13 nicht aus dem aktuell rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan entwickeln. Aus diesem Grund muss die Darstellung des Flachennutzungs-
plans angepasst werden. Bei einem nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufgestellten Bebau-
ungsplan erfolgt dieses in der vereinfachten Form, indem geméf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach
Abschluss des Planverfahrens der Flichennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
wird.

5.0 Inhalt des Bebauungsplans
5.1 Planungskonzeption

Das neue Baugebiet wird fiir den Kfz-Verkehr iiber eine 8,0 m breite Planstrale an die ,,Schul-
straBe” angebunden. Die Baugrundstiicke auf der Nordseite der Schulstrale wurden urspriinglich
iiber jeweilige, die Schulwetter querende Einzelbriicken bzw. Uberfahrten mit Teilverrohrungen
der Wetter an die Schulstrale angebunden. Das fiihrte zu erheblichen ErschlieBungskosten fiir
jedes Baugrundstiick. Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 fiir den Bereich ,,nordlich der SchulstraBe®,
wird die stddtebaulich sinnvolle Losung gewihlt, die Schulwetter mit nur einer Querung zu iiber-
queren und die neue Strafe dann so zu legen, dass an beiden Seiten Baugrundstiicke angeordnet
werden konnen. Bei der Schulwetter fiihrt die Reduzierung auf nur eine Querung dazu, dass es
nicht zu mehrfachen Einengungen des Stauraumes der Wetter kommt.

Die neue Planstrale (An der Schulwetter) quert die Schulwetter an einer Stelle im stidwestlichen
Teilbereich des Plangebietes. Die Verkehrsfliche wird als verkehrsberuhigter Bereich, d.h. als
Mischverkehrsfliche mit Schrittgeschwindigkeit festgesetzt. Im Gebietsinneren knickt die Plan-
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straBe nach Osten ab und miindet in einen Wendekreis, der mit 22,50 m Durchmesser (Min-
destradius ist 10,00 m zuziiglich 0,5 m Sicherheitsstreifen) so bemessen ist, dass auch Miillfahr-
zeuge dort wenden konnen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer Fldche fiir die Wasser-
wirtschaft, auf der ein Regenriickhaltebecken realisiert werden kann, das naturnah zu gestalten
ist. Auf den zu Planungsbeginn noch landwirtschaftlichen Flidchen wird das nicht versickerte
Niederschlagswasser iiber Drainagesysteme in die Schulwetter abgeleitet. Zur Ausarbeitung der
ErschlieBungs- sowie der Entwisserungsplanung wurde ein Ingenieurbiiro beauftragt. Parallel zur
Schulwetter wird mit 5,0 m Breite der Gewisserrandstreifen zur ordnungsgeméBen Pflege des
Gewissers II. Ordnung durch den Sielverband Kollmar freigehalten. Diese Flidche soll im Eigen-
tum der Gemeinde verbleiben, da nur so gewéhrleistet werden kann, dass die Fldche tatséchlich
frei von baulichen Anlagen und Gehdlzanpflanzungen bleibt und die Pflege der Schulwetter
weiterhin durch den Sielverband erfolgen kann.

Aufgrund der Gebietsteilung durch die offentlichen Verkehrsfldchen der Planstrae und das
Regenriickhaltebecken entstehen im Plangebiet drei Baufelder, die einheitlich als reine Wohnge-
biete festgesetzt werden. Aufgrund der historischen Griippenstruktur, die noch immer in der
Gelindetopographie zu erkennen ist, kann in Nord-Siid-Richtung eine Grundstiickteilung erfol-
gen, die die Bildung von 13 Baugrundstiicken zulésst. Zusitzlich konnen westlich der Planstrafle
noch zwei in Ost - West Richtung ausgerichtete Baugrundstiicke realisiert werden. In der Ortsla-
ge von Kollmar orientiert sich die Breite der Grundstiicke an der traditionellen Griippenstruktur
der Elbmarsch. Auf diese wird auch bei der Darstellung moglicher Grundstiicksteilungen im
rechtsunverbindlichen stidtebaulichen Funktionsplan Riicksicht genommen. Aus dem Vermes-
serplan ist herauslesbar, dass zwischen den niedrigen Griippen, bzw. ehemaligen Griippen und
den ,,Hochflichen® ein Unterschied von ca. 0,70 m im H6henniveau besteht und dass der histori-
sche Griippenabstand ca. 19,5 m betrdgt. Daher werden im stidtebaulichen Funktionsplan 19,5 m
breite Grundstiicke dargestellt, was auch den Breiten der weiter westlich und Ostlich angrenzen-
den Grundstiicke entspricht. Die neuen Wohnh#user wiirden dann auf der hoheren Fléche, den so
genannten ,,Stiicken* stehen. Die Tiefe der Baufelder wird so festgesetzt, dass durch eine Grund-
stiicksteilung, die der ehemaligen Giippenstruktur folgt, Baugrundstiicke entstehen, auf denen der
Bau eines Einzel- oder Doppelhauses mit grofziigigen Gartenanlagen moglich ist.

In dem gesamten Plangebiet konnen etwa 15 Einfamilienhduser als Einzel- oder Doppelhéduser
entstehen. Durch die Festsetzung, dass pro Haus maximal zwei Wohnungen entstehen diirfen und
pro Doppelhaushilfte nur eine Wohneinheit, wird sichergestellt, dass hier keine zu intensive
Bebauung entsteht und die Bebauung der ortsiiblichen Baudichte angepasst wird.

Nach Norden erfolgt eine 6,0 m breite Eingriinung des Gebietes, um eine klare Abgrenzung zum
nordlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet zu schaffen. Diese Eingriinung als Abgrenzung
ist ein wichtiges Element des Verfahrens zur Entlassung der Fliche aus dem Landschaftsschutz-
gebiet. Der Antrag auf Entlassung wird parallel zu den Beteiligungsverfahren gemél § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB gestellt. Die Eingriinung wird als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Die
entsprechenden Flichen bleiben im Eigentum der Gemeinde, so dass einerseits eine kurzfristige
Realisierung der festgesetzten Bepflanzung sichergestellt ist, aber auch die weitere Pflege der
Geholz- und Baumpflanzungen. Die Pflege der Griinfliche ist von Norden her moglich, indem
der Gemeinde ein Wegerecht auf der nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fliche einge-
rdumt wird.

Die Eingriinung wird westlich des Regenriickhaltebeckens fortgesetzt, so dass auch zur westlich
angrenzenden Schule und dem Sportplatz eine Abgrenzung entsteht. Durch die Ansiedlung des
Regenriickhaltebeckens im Nordwesten des Gebietes sowie der Eingriinung, riickt die zukiinftige
Wohnbebauung von der benachbarten Grundschule und auch dem nordlich angrenzenden Sport-
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platz ab. Aus diesem Grund ist nicht zu befiirchten, dass die vom laufenden Schul- und Sportbe-
trieb ausgehenden Larmemissionen ein Problem fiir die geplante Wohnbebauung in den WR-
Gebieten darstellen wird. Aufgrund der Entfernung und der auch mit hoheren Bdumen bestockten
Griinfliche am Rand des Regenriickhaltebeckens, ist ferner nicht von einer Beeinflussung durch
die Blendwirkung der LED-Scheinwerfer des Sportplatzes auszugehen.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein ca. 2,50 m breiter Entwésserungsgraben, der
im siidlichen Teilbereich, von der Schulwetter ausgehend in Richtung Norden, bis zu einer klei-
nen Uberfahrt fiir Fahrzeuge des Sielverbandes, verrohrt ist. Nordlich der vorhandenen Bebauung
ist der Entwisserungsgraben nicht verrohrt. Der siidliche, verrohrte Bereich soll im Zusammen-
hang mit der Herstellung des Baugebietes geoffnet werden, wodurch ein zusétzlicher Gewisser-
stauraum geschaffen wird, der gleichzeitig einen Ausgleich fiir die Neuverrohrung der Schulwet-
ter aufgrund der Querung der Planstraf3e darstellt. Des Weiteren wird westlich an den Entwésse-
rungsgraben angrenzend, ein Griinstreifen als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt, der eine Zufahrt
von Norden erméglicht, wodurch die Uberfahrbarkeit durch Fahrzeuge des Sielverbandes zur
Pflege des 6stlichen Entwisserungsgrabens und der Schulwetter, weiterhin garantiert wird.

Fiir die orts- und stralenbildprigenden Kopfweiden, die sich nérdlich entlang der Schulstrale,
stidlich der Schulwetter befinden, wird ein flachiges Erhaltungsgebot festgesetzt, um sicherzustel-
len, dass diese bei Abgang ersetzt werden miissen. Lediglich die direkt an der Einmiindung der
Planstrae befindlichen Bédume werden nicht zum Erhalt festgesetzt, da diese geféllt werden
miissen, um ein ausreichendes Sichtdreieck an der Ein- und Ausfahrt des Plangebietes zu garan-
tieren.

Der Gemeinde ist es wichtig, dass in den nicht bebauten Teilen der Grundstiicke keine Anlage
von Schotter- und Steinbeeten und die damit verbundene Verwendung von Gartenfolien erfolgt.
Entsprechend gestaltete Flichen bieten keinen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und beein-
trachtigen die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Die Gemeinde verzichtet auf eine entspre-
chende Festsetzung, da § 8 Abs. 1 Satz 1 LBO regelt, dass nicht iiberbaute Flichen von Grund-
stiicken wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen
sind.

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Als besondere Art der baulichen Nutzung alle Baufelder gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 3 BauNVO als reine Wohngebiete festgesetzt. Dadurch wird auch die Maf3gabe
des § 13b BauGB erfiillt, dass das Planungsinstrument nur fiir Gebiete mit Wohnnutzung anzu-
wenden ist. Hierbei wird auflerdem festgesetzt, dass die sonst nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 als
Ausnahmen zuldssigen Nutzungen auch als Ausnahme nicht zulissig sind, da eine Ansiedlung
der in der BauNVO als Ausnahme aufgefiihrten Nutzungen innerhalb dieses Bereiches zu zusitz-
lichem Verkehrsaufkommen fithren und damit zu einer zusitzlichen Belastung der ,,Schulstraffe®
und der Planstraf3e fiihren wiirde.

In einem rechtsunverbindlichen stddtebaulichen Funktionsplan wird eine mogliche zukiinftige
Grundstiicksteilung fiir die 15 moglichen Baugrundstiicke dargestellt. Die wahrscheinlichen
GrundstiicksgroBen liegen dort zwischen 605 gm und 880 gqm. Durch die gleichzeitige Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wird sichergestellt, dass der ortsiibliche dorfliche
und stark durchgriinte Charakter erhalten bleibt.

Weiterhin werden maximal 2 Vollgeschosse zugelassen, damit es moglich ist das Dachgeschoss
baurechtlich auch als Vollgeschoss auszubauen. Damit die fiir Kollmar untypischen und relativ
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massiv wirkenden, so genannten ,,Toscanahduser” nicht moglich sind, wird festgesetzt, dass bei
dem Bau eines 2. Vollgeschosses oder eines Dachgeschosses dieses nur unter einer Dachschrige
mit einer Mindestdachneigung von 35° gebaut werden darf. Damit nicht zu hohe Héuser entste-
hen, wird festgesetzt, dass die maximale Firsthohe nicht hoher als 9,50 m sein darf. Bezugspunkt
fiir die Gebdudehohe ist die Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden Mitte der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche.

Als Bauweise werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Damit der stddtebaulich gewiinschte
Charakter eines Einfamilienhausgebietes entsteht, wird gleichzeitig festgesetzt, dass in einem
Einfamilienhaus maximal zwei Wohnungen entstehen diirfen und bei dem Bau von Doppelhiu-
sern je Doppelhaushilfte nur eine Wohnung.

Die Baugrenzen in den siidlichen Baufeldern 2 und 3, innerhalb derer der Bau von Wohngebéu-
den moglich ist, werden so festgesetzt, dass die Bauverbotszone von 50,0 m zum Deichful} des
Elbdeichs, von den Hauptgebiuden eingehalten wird. Stellpldtze, Garagen sowie bauliche Ne-
benanlagen sind zwar auch aufierhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht innerhalb der Bau-
verbotszone der Deichabstandslinie.

53 Gestalterische Festsetzungen

Es werden in Teil B insgesamt vier gestalterische Festsetzungen getroffen, die zu einem harmoni-
schen Gesamtbild im Sinne der Einfiigung in das Ortsbild fiihren sollen, ohne eine Uninformiert-
heit zu erzeugen.

Beziiglich der Auenwandmaterialien wird die Verwendung einer ausschlieflichen Fassadenver-
kleidung mit Holz in den zur Schulstrae gelegenen Baufeldern 2 und 3 ausgeschlossen. Der Bau
von ,,Schwedenhiusern® oder von Blockhdusern nach norwegischem oder kanadischem Vorbild
ist eher untypisch fiir die Bauweise von Wohnhé4usern in der Elbmarsch. Dennoch soll die Mog-
lichkeit bestehen dort Holzhduser zu bauen, wo sie sich eher im Hintergrund présentieren, so dass
im Baufeld 1, nordlich der Planstrale der Bau von Holzhdusern zuléssig ist. Als Ausnahmen sind
in den Baufeldern 2 und 3 nur untergeordnete Holzverkleidungen oder Fachwerkhéduser mit ei-
nem maximalen Anteil von 20 v.H. Holz an der Auflenfassade zuléssig.

In Bezug auf die Dachform wird festgesetzt, dass die Neigung des Hauptdaches bzw. der
Hauptdicher der jeweiligen Wohnhduser mindestens 15° betragen muss, um die Entstehung von
Flachdéchern zu vermeiden, da diese nicht dem vorherrschenden Ortsbild entsprechen. Weiterhin
wird festgesetzt, dass bei dem Bau eines 2. Geschosses, ob als Vollgeschoss oder als Dachge-
schoss dieses nur unter einer Dachschrige mit einer Mindestdachneigung von 35° gebaut werden
darf. Prigend fiir ein Baugebiet sind bei geneigten Dichern auch die Dachmaterialien und Dach-
farben. Es sind ausschlieBlich Hartdicher mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln in den
Farben rot, braun oder anthrazit oder Mischfarben zuléssig. Dadurch wird garantiert, dass sich die
Neubauten in die in der Umgebung vorhandene Bebauung einfiigt.

Einfriedungen der Grundstiicke sowohl zu den Nachbargrundstiicken, als auch zur Straf3e, diirfen
als Holz- oder Metallzdune sowie Laubholzhecken und Steinwélle ausgestaltet werden. Um zu
vermeiden, dass durch eine hohe Steinmauer ein abschirmender Effekt entsteht, wird festgesetzt,
dass Steinwille eine maximale Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten diirfen. Alle anderen Ein-
friedungen diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht iiberschreiten. Bezugspunkt ist auch hier die
Oberkante der an das Baugrundstiick grenzenden Mitte der 6ffentlichen Verkehrsfliche. Um eine
negative Beeinflussung des Verkehrs, aufgrund mangelnder Pflegemalinahmen zu vermeiden,
wird auBerdem festgesetzt, dass Laubholzhecken entlang offentlicher Verkehrsflichen nur in
einem Mindestabstand von 0,50 m gepflanzt werden diirfen.
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53.1 VerkehrserschlieBung

Auf der gesamten nordlichen Seite der Schulstrale wird diese durch einen Hauptentwisserungs-
graben, die Schulwetter, begleitet, die in Richtung Westen entwéssert. Bei den vorhandenen
Baugrundstiicken nordlich der Schulstrale werden die Grundstiicke durch jeweils einzelne Brii-
cken iiber die Schulwetter erschlossen. Im Bereich der Grundschule wurde die Schulwetter ab der
Hausnummer 95 (Flurstiick 12/2) verrohrt. '

Die VerkehrserschlieBung fiir den Kfz-Verkehr erfolgt durch die neue Planstrafe, die als 6ffentli-
che Verkehrsfldche festgesetzt wird, welche als untergeordnete Straie an die Gemeindestrafie
»Schulstrale” anbindet. Die Planstrae (An der Schulwetter) soll als verkehrsberuhigter Bereich

ausgebaut werden.

Die ca. 180 m lange Stichstrale quert die Schulwetter im westlichen Teil des Plangebietes, so
dass die Schulwetter im Bereich der Querung auf ca. 8,0 m bis 10,0 m verrohrt wird. Nach ca.
40,0 m knickt die Planstrale nach rechts ab und miindet schlieflich ein einen Wendekreis, der
mit einem Radius von 10,0 m auch das Wenden von Miillfahrzeugen zuldsst. Durch die Ausge-
staltung der VerkehrserschlieBung als StichstraBBe besteht die Moglichkeit, auf beiden Seiten der
Planstrae Baugrundstiicke zu realisieren.

Nordlich und siidlich der Einmiindung der PlanstraBe in den Wendekreis werden zwei Anpflanz-
gebot fiir Baume festgesetzt weitere Anpflanzgebote erfolgen ohne zeichnerische Festsetzungen,
um eine moglichst hohe Flexibilitit bei der Ausgestaltung der Verkehrsflache zu erhalten. Insge-
samt sind zusétzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Bdumen fiinf weitere klein- und
mittelkronige Laubbdume in der Verkehrsfliche der Planstrae zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Beziiglich der Grundstiickszufahrten wird festgesetzt, dass pro Grundstiick nur eine Zufahrt
zuldssig ist und diese eine maximal zuldssige Breite von 4,50 m haben darf. Durch diese Festset-
zung wird ebenfalls ein hoherer Gestaltungsfreiraum innerhalb der Planstrafle generiert, innerhalb
derer im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung zusétzliche markierte Flichen geplant wer-
den, auf denen Besucherparkplitze realisiert werden konnen. Zwei weitere Parkplitze sollen im
ostlichen Bereich des Wendekreises realisiert werden.

Von der Planstraf3e aus kann das Regenriickhaltebecken iiber einen kleinen Weg erreicht werden,
der von Fahrzeugen genutzt werden kann, die fiir die Pflege des Regenriickhaltebeckens zustédn-
dig sind.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemifl § 4 Abs. 2 BauGB wurden vom Kreis Steinburg
als Straenbaulasttriger folgende Hinweise gegeben:

Die K23 ist grundsitzlich gewichtsbeschrénkt auf 12,5 to. Dies ist fiir den zu erwartenden Bau-
stellenverkehr fiir die ErschlieBung des Wohngebiets und der spédteren Bebauung der Einzel-
grundstiicke zu beachten.

Wenn die Planstralle als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden soll, ist dieser Bereich
entsprechend der Verwaltungsvorschrift zu § 42 StVO zu den Zeichen 325.1 und 325.2 herzustel-
len. Dariiber hinaus ist die Groe von verkehrsberuhigten Bereichen so zu bemessen, dass jedes
Ziel inner-halb des Bereiches fiir den aus einer beliebigen Richtung einfahrenden Verkehrsteil-
nehmer nach hochstens 300 m Fahrstrecke erreicht ist. Belange der Unteren Naturschutzbehdrde
sowie der Wasser- und Bodenschutzbehorde sind nicht Gegenstand meiner Stellungnahme. Ent-
sprechende Ausfertigungen sind den Abteilungen zugegangen, so dass im Falle einer Betroffen-
heit von dort eine eigene Stellungnahme abgegeben wurde.




Gemeinde Kollmar ¢ Bebauungsplan Nr. 13 fiir den Bereich ,,nordlich der Schulstrafie® 10

54 Sonstige Infrastruktur
54.1 Oberflichenentwisserung und Schmutzwasserentsorgung

Aufgrund des hohen Grundwassers und des bei Elbhochwassers auftretenden Qualmwassers ist
eine problemlose Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglich.

Die Erschliefungsplanung und damit auch die Entwisserungsplanung wurden von einem Ingeni-
eurbiiro iibernommen. Das auf versiegelten Oberflichen anfallende Niederschlagswasser soll
zukiinftig iiber das im Erdreich verlegte lokale RW-Kanalnetz gesammelt und in ein Regenriick-
haltebecken geleitet werden. Das Regenriickhaltebecken verfiigt iiber Riickhaltevolumen von 500
m3. Ein Pumpwerk sorgt fiir eine kontrollierte Entleerung des Beckens in die Wetter léngs der
Schulstrafie.

Die Schmutzwasserkanalisation innerhalb des B-Plan Geltungsbereiches soll im Freigefille reali-
siert werden. Ein zentral im ErschlieBungsgebiet liegendes Schmutzwasserpumpwerk fordert das
anfallende Schmutzwasser in die vorhandene Schmutzwasserdruckleitung der Schulstral3e.

54.2 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch den Wasserverband Krempermarsch.

543 Energieversorgung

Die Versorgung im Erdgas erfolgt iiber die Stadtwerke Gliickstadt. Die Stromversorgung wird
durch die Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt.

544 Telekommunikation

Die Stadtwerke Neumiinster betreiben ein Glasfaserkabelnetz. Telefonleitungen in diesem Be-
reich gehoren der Deutschen Telekom GmbH.

54.5 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung soll durch einen Hydranten im Plangebiet sichergestellt werden, der
an die Trinkwasserleitung in der Schulstraie des Wasserverbandes Krempermarsch angeschlos-
sen wird.

6.0 Hinweise

6.1 Denkmalschutz

In der Gemeinde Kollmar sind folgende Kulturdenkmale in der Denkmalliste des Kreises Stein-
burg aufgefiihrt:
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Objektnr. | Bezeichnung Adresse Anmerkung
41043 Sachgesamtheit Kirche | GroBe Kirchreihe 11, | Schutzumfang: Kirche mit Ausstattung, Kirchhof,
Kollmar GroBe Kirchreihe Grabmale bis 1870, Gusseisenpforte, Lindenkranz

(GroBe Kirchreihe); ehem. Pastorat (Grofie Kirchreihe
15

30982 Bauemhaus ,, Talhof™ Bielenberg 8

2617 Kirche mit Ausstattung | GroBe Kirchreihe Sachgesamtheit: Kirche Kollmar

8427 Ehem. Pastorat Grofie Kirchreihe 11 Sachgesamtheit: Kirche Kollmar

8427 Kate Kleine Kirchreihe 14

8446 Kate Schulstrae 30

26961 Leuchtfeuer Steindeich 12

19741 Kirchhof Grofe Kirchreihe Griindenkmal, Sachgesamtheit: Kirche Kollmar

Von einer negativen Beeinflussung der aufgefiihrten Kulturdenkmale durch den Bebauungsplan
Nr. 13 im Bereich ,,nordlich der SchulstraBe* ist nicht auszugehen.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 und auch in der direkten Umgebung befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine geschiitzten Bodendenkmale. Es bestehen keine Auswirkungen
auf arché@ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Figentiimerin oder den Eigentiimer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewaissers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die {ibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6.2 Altlasten und Kampfmittel
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans sind im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 13
keine Altlastenflichen bekannt.

Weiter wird folgender Hinweis gegeben:

Werden wihrend der Ausfiihrung von BaumaBnahmen wider aller Erwartungen Boden- oder
Gewisserverunreinigungen festgestellt, ist umgehend der Kreis Steinburg dariiber zu unterrich-
ten.

In der Gemeinde Kollmar sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Ob eine Kampfmitteluntersu-
chung erforderlich ist legt die zustdndige Baugenehmigungsbehorde fest.
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Vor Beginn von Tiefbaumafinahmen wie z. B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und
StraBenbau ist die o. a. Fliche/Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Der jeweilige Bautridger wird darauf hingewiesen sich frithzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst
in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und RdummaBnahmen in die Baumanahmen einbezo-

gen werden konnen.

6.3 Schifffahrtsbelange

Im Plangebiet diirfen aufer der nach schifffahrtspolizeilichen Vorschriften erforderlichen und den
von WasserstraBen- und Schifffahrtsamt genehmigten Schifffahrtszeichen keine Lichter und
Zeichen angebracht werden, die mit Schifffahrtszeichen verwechselt werden oder die Sichtbarkeit
von Schifffahrtszeichen beeintrichtigen oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelung
oder anders irrefiihren oder behindern konnen (§34 WaStrG).
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7.0 Flichenbilanz

Folgende Baugebiete und sonstige Flichen werden festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete

WR-Gebiet Baugebiet 1 4.629 qm
WR-Gebiet Baugebiet 2 3931 gqm
WR-Gebiet Baugebiet 3 1.361 gm
Summe WR-Gebiete 9.920 gqm
Offentliche Verkehrsflichen

Planstraf3e 1.885gm
Anteil Verkehrsfliche ..Schulstrafe® 1.335 gm
Summe Verkehrsfldchen 3.220 gm
Offentliche Griinfliichen

Plangebietseingriinung 1.715 gqm
Wasserflichen

Regenriickhaltebecken 955 gm
Schulwetter 1612 gm
Entwisserungsgraben ostlich des Plangebietes 173 gm
Summe Wasserflédchen 2.740 gm

Gesamtfliache Plangebiet 17.595 qm
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8.0 Belange von Natur und Landschaft

Die Planung wird gemiB § 13b BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, so
dass gemiB § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklédrung nach § 6a
und § 10a Absatz 1 abgesehen wird.

Dennoch sind der gesetzlichen Biotopschutz nach § 21 LNatSchG S.-H. und der besondere Ar-
tenschutz nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen.

Die Biotopstrukturen wurden mittels einer Biotopbestandsaufnahme im September 2018 aufge-
nommen. Es wurde dabei gepriift, ob wildlebende Pflanzen nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
vorkommen. Die Ergebnisse dieser Kartierung sind in der dem B-Plan als Anlage beigefiigten
Karte dokumentiert.

8.1 Schutzgebiete

Etwa 70 m siidlich des Plangebietes, auf dem Deich, beginnt das Vogelschutzgebiet ,,Unterelbe
bis Wedel“ (DE 2323-401). Die Erhaltungsziele bezichen sich auf die Erhaltung der dort vor-
kommenden Arten von besonderer Bedeutung sowie deren Lebensraum. Fiir letzteres sind insbe-
sondere die Flachwasser-, Watt- und Réhrichtflichen von Bedeutung. Durch die Planung wird
das Vogelschutzgebiet und dessen Schutzziele nicht beeintréchtigt.

Ebenfalls etwa 70 m siidlich des Plangebietes, beginnt das FFH-Gebiet ,,Schleswig-
Holsteinisches Elbiistuar und angrenzende Flichen* (DE 1212-392). Erhaltungsgegenstand
des Gebietes ist die Erhaltung und ggf. die Wiederherstellung von Lebensraumtypen des Anhang
I und Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie. Durch die Planung werden die Lebensraumtypen
des FFH-Gebietes nicht beeintrichtigt. Auch die meisten Arten werden nicht beeintréchtigt. Von
einer Beeintrichtigung des Schlammpeitzgers (Misgurnus fossilis) ist nicht auszugehen. Von
Bedeutung zu dessen Erhaltung sind u.a. stehende und verschlammte Gewdsser wie Altwésser
oder Griaben. Um eine Beeintrichtigung der Gewdsserfauna zu vermeiden, wird dort wihrend der
Bauarbeiten schonend mit dem Graben umgegangen und die notwendige Verrohrung mit einem
Durchmesser von 1,0 m (DN 1000) durchgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Kollmarer Marsch.
Parallel zum B-Planverfahren Nr. 13 ,,nérdlich der SchulstraBe‘ der Gemeinde Kollmar wird vom
Amt Horst-Herzhorn eine Entlassung der Flichen des Plangebietes aus dem Landschaftsschutz-
gebiet nach § 4 Abs. 2 BauGB beantragt.

8.2 Pflanzen- und Biotopschutz

Im Rahmen der B-Planaufstellung Kollmar Nr.13 ,,nérdlich der Schulstraie® erfolgte eine Bio-
top- und Nutzungskartierung fiir den Geltungsbereich des Plangebietes im September 2018. Diese
wurde gemiB der ,Kartieranleitung und Biotoptypschliissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-
Holstein* (LLUR 2015) angefertigt. Ein detaillierter Biotopbestandsplan wird der Begriindung

als Anlage beigefiigt.
Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich der Gemeinde Kollmar. Der GroBteil des

Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Flachen gekennzeichnet, wobei die 6stliche Halfte des
Plangebietes durch intensiv genutzten Acker (AAy — 9.1.6) und der westliche Bereich hauptsich-
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lich durch Acker mit Graseinsaat (AAw — 9.1.2) gekennzeichnet ist. Die Ackerfldchen sind von
Griippen (FGg — 4.5.1) durchzogen und stidwestlich durch einen Graben begrenzt (FGy - 4.5.3),
an dem sich eine Reihe von heimischen Laubgehdlzen (HEy — 3.1.5) befindet. Der stidostliche
Bereich des Plangebietes wird durch eine vollversiegelte Strafle (SVs - 11.1.1) mit angrenzendem
Graben (FGy — 4.5.3) sowie heimischen Laubgeho6lzen (Hey — 3.1.5) charakterisiert.

Die nidhere Umgebung des B-Plangebietes ist im Nordwesten durch Acker (AAw — 9.1.2) und
durch einen Sportplatzt (SEb — 11.11.2), im Nordosten durch eine intensiv genutzte Ackerflache
(AAy — 9.1.6) gekennzeichnet. Westlich, sowie ostlich grenzt an das Planungsgebiet eine Wohn-
siedlung (SBe — 11.7.1). Siidlich wird das Plangebiet durch artenarmes Wirtschaftsgriinland (Gay
— 8.4.2), sowie durch Wohnbausiedlungen (SBe — 11.7.1) beschrankt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope. Besonders geschiitzte Pflan-
zenarten oder Biotoptypen, die nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG geschiitzt sind, wurden im
Plangebiet nicht festgestellt und sind dort auch nicht zu erwarten.

8.3 Artenschutz

Unabhingig von der Gr6Be und Lage des Geltungsbereiches (Innen- oder Auflenbereich) sind die
Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen. Hierbei sind insbesondere die besonders und
streng geschiitzten Arten nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§44 des BNatSchG) zu betrachten.
Darunter fallen in Schleswig-Holstein u. a. alle Fledermausarten und Vogelarten deren Populati-
on mit der Fillung eines Baumes oder der Beseitigung eines Lebensraumes (Biotop) gefidhrdet
werden kann.

Im Rahmen der Planung werden keine Gebidude abgerissen und nur eine Birke mit einem Stamm-
umfang von 0,95 m, die keine Anzeichen von Winterquartieren oder Sommerstuben von Fleder-
méusen aufweist, gefillt. Bei Einhalten der Bauzeitenregelung kann somit eine direkte Beein-
trichtigung gemiB § 44 BNatSchG (1) Nr. 1 & Nr. 3 der Avifauna und Fledermiusen ausge-
schlossen werden. Diese ist in den textlichen Festsetzungen formuliert.

Der im siidlichen Teil des Plangebietes gelegene, an die Schulstralle angrenzende Graben ist ein
potentielles Habitat fiir den Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis), eine im Anhang I der FFH-
Richtlinie gefiihrte und damit streng geschiitzte Art. Im Zuge der Planung wird ein 8,0 m breiter
Ubergang iiber den Graben realisiert. Um Verbotstatbestéinde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden,
soll die Verrohrung des Ubergangs mit einer Mindestbreite von 1,0 m realisiert werden. Da der
Schlammpeitzger eine storungsunempfindliche Art ist, konnen Verbotsbestinde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 (Stérung) wihrend der Bauphase ausgeschlossen werden.

84 Geholzschutz

Die Gemeinde Kollmar verfiigt tiber keine Baumschutzsatzung, weswegen sich der Baumschutz
nach dem Landesnaturschutzgesetzt Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) richtet.

Im Zuge der Planung ist eine Birke mit einem Stammdurchmesser von ca. 25 cm abgéngig. Diese
steht nach LNatSchG S-H nicht unter Schutz. Weiterhin sind vermutlich 2 Kopfweiden abgéngig,
die an anderer Stelle zu ersetzen sind.

Bei der Durchfithrung von Baumafinahmen ist zu beachten, dass es gemil3 § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr.
2 BNatSchG fiir die die Baufeldfreimachung und die 9 Baumfillungen verboten ist, Baume, die
auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
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30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen.

Die im siidlichen Teil des Plangebiets stehenden Biume nérdlich und stidlich der Schulstrafle
werden im B-Plan flichenmidBig zum Erhalt festgesetzt. Die Baume und Striucher sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten und ggf. durch einen Ersatzbaum der gleichen Art, Hochstamm, 3 x v,
aus extraweitem Stand, mit Drahtballierung, StU mind. 16/18 cm zu ersetzen.

Die Planung sieht eine Neuanpflanzung von Einzelbdumen sowie Strauchern innerhalb des Gel-
tungsbereiches vor. Als nérdliche und nordwestliche Abgrenzung an die freie Landschaft und als
Abgrenzung des Regenriickhaltebeckens werden Einzelbdume und Straucher in einer Hecken-
struktur gepflanzt. 2 Bdume werden am Wendekreis gepflanzt. Die Baume und Straucher sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und ggf. durch einen Ersatzbaum der gleichen Art, Hoch-
stamm, 3 x v., aus extraweitem Stand, mit Drahtballierung, StU mind. 14/16 cm zu ersetzen.

Fiir die Neuanpflanzung von Strafenbdumen in der Planstrae wird die Verwendung folgender
Baumarten aus der Artenliste 1 empfohlen:

Artenliste 1:

Biume:

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Crataegus laevigata Echter Rotdorn
Crataegus Weilldorne

Fiir die weiteren Anpflanzungen werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern getroffen, die aus der Artenliste 2 auszuwihlen sind.

Artenliste 2

Biume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Tilia cordata Winder-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Ulmus laevis Flatter-Ulme
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Striucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix triandra
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball
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9.0 Planungsverfahren

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kollmar am 12.06.2018 wurde der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Kollmar Nr. 13 ,nérdlich der Schulstraie” gefasst. Dieser
soll gem&l § 13b Baugesetzbuch (BauGB) zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren gemif § 13a BauGB aufgestellt werden.

Demnach kann auf die frithzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden. Auf der Sitzung der Gemeindevertretung im April 2019 soll auf Grundlage des
Entwurfes des B-Plans Bebauungsplan Kollmar Nr. 13 ,nordlich der Schulstrale” (Stand Mérz
2019) nebst Entwurf der Begriindung der Entwurfs-und Auslegungsbeschluss gefasst werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch eine Auslegung der
Planunterlagen in der Amtsverwaltung Horst-Herzhorn. Parallel dazu wurden die Planunterlagen
auf der Internetseite des Amtes eingestellt. Parallel dazu wurde die Beteiligung der Beh6rden und
Trager offentlicher Belange gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Aufgrund der Stellungnahmen wurden redaktionelle Anderungen in der Planzeichnung, Teil B
und der Begriindung notwendig, die aber nicht die Grundziige der Planung beriihren, weshalb
geplant ist, in der Sitzung der Gemeindevertretung am 21.11.2019 den Satzungsbeschluss zu

fassen.
Stand: November 2019

Gemeinde Kollmar

Der Biirgermeister

Amt Horst-Herzhorn
Bauamt

Elmshorner Strafie 27
25358 Horst

Bearbeitung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b ¢ 22765 Hamburg

Tel.: 040 298 120 99 0 « Fax: 040 298 120 99 40 70
E-Mail: info@plankontor-hh.de
www.plankontor-stadt-und-land.de

Dipl.-Ing. Jorg W. Lewin / M.Sc. Elisabeth Purreiter / M.Sc. Henrik Singelmann
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