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Zusammenfassende Erklirung gemafl § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,Haars Miihle“ am Langenbrook der Gemeinde Kollmar

Vorbemerkung / Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kollmar hat in ihrer Sitzung am 09.12.2009 beschlossen,
das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,Haars Miihle* fiir das Grundstiick des Miihlenbe-
triebes Langenbrook 2 und die daran im Norden angrenzende landwirtschaftliche Fliache, belegen
ndrdlich der Strafle Langenbrook (B431) und westlich der Strale Langenhals (L 288), einzuleiten.
Der Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Haars Miihle* war der Bauantrag des
Miihlenbetriebes fiir eine im Norden des Miihlenbetriebes geplante weitere Halle. Zuvor bean-
tragte der Miihlenbetrieb bereits Baugenehmigungen fiir Betriebserweiterungen. Es handelt sich
dabei um das Bauen im planungsrechtlichen Auflenbereich. Das Vorhaben wurde von der Bauauf-
sichtsbehorde nicht als ,,Genehmigung im Einzelfall“ gesehen, so dass sich die Erfordernis einer
stadtebaulichen Regelung und Planung zeigte. Damit sich der Bebauungsplan gemél3 § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, musste dieser im Parallelverfahren geéndert
werden. Die Fliche des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Haars Miihle* stimmt mit der Anderungsfliche
des Flachennutzungsplanes {iberein.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Kollmar wurde im Bereich
des Grundstiickes des Miihlenbetriebes ,,Haars Miihle* Langenbrook 2 und daran nordlich angren-
zend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Miihlenbetrieb und Landhandel" festgesetzt.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Haars Miihle* waren gemal3 § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu beriicksichtigen. Daher wurde gemil3 § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese
wurden in Form eines Umweltberichtes gemal3 § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Haars Miihle* beschrieben und bewertet.

Im Rahmen der B-Planaufstellung erfolgte eine Biotop- und Nutzungskartierung fiir den Geltungs-
bereich des Plangebietes im Mai 2017. Ein Verbot der Entnahme, Beschiddigung und Zerstorung
von streng geschiitzten Pflanzenarten sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht zu erwarten,
zumal sich keine geeigneten Lebensbedingungen fiir die in Anhang IV genannten Pflanzenarten
vorliegen.

Eine Erweiterung des Betriebsgelédndes ist nur im Norden im Baufeld 2 sinnvoll moglich. Dabei
werden lediglich Ackerflachen oder z.T. artenarme Zierrasenfldchen in Anspruch genommen.
Bei Verlust dieser Flachen ist, nach miindlicher Auskunft zu Bestanddaten durch die UNB des
Landkreises Steinburg (Stand Oktober 2017), von keiner Beeintrachtigung fiir geschiitzte faunis-
tische Arten (Anhang I'V) auszugehen.

Erhebliche anlagen- und baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind aufgrund
der Planung unvermeidbar. Unvermeidbare erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind ge-
mél § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen. Die Fldchenversiegelung wird in der
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung behandelt und durch naturschutzfachliche Ersatzmafnah-
men kompensiert.

Baubedingte Schadstoffeintrige sind bei ordnungsgeméfem Ablauf der Bauarbeiten nicht zu er-
warten. Durch die anlagenbedingte Bodenversiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate
kleinrdumig reduziert. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser sind nicht erkenn-
bar, sofern alle Bautétigkeiten ordnungsgeméaf vollzogen und die Bau- und Transportfahrzeuge
ordnungsgemal gewartet und betrieben werden.

Von einer erheblichen negativen Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft wird nicht ausgegan-
gen.

Mit der Uberbauung und Errichtung von weiteren Gebduden wird eine weitere Uberformung der
Landschaft ermoglicht. Die neue Bebauung wird durch Festsetzungen zu Anpflanzungen von Bau-
men und Strduchern innerhalb des Plangebietes als Rahmung des Gebietes durch Griinstruktur
gesichert und nur geringfiigig als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wahrnehmbar sein.

Denkmalrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

1. Gemal den Standorten in der Planzeichnung sind standortgerechte Geholze gemill den
Pflanzlisten anzupflanzen

2. Extensivierung einer 4.000 qm groflen Flache in artenreiches Griinland mit Aufweitung der
vorhandenen Gruppen auf der gemeindeeigenen Vorratsausgleichsfliche der Gemeinde Herzhorn.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden Anregungen vorgebracht,
welche von der Gemeinde ausgewertet und bei der weiteren Planung entsprechend des Abwa-
gungsergebnisses beriicksichtigt oder nicht beriicksichtigt wurden.

Im Rahmen friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemél § 4
Abs. 1 BauGB verwies das Innenministerium, Landesplanungsbehorde darauf, dass die Erweite-
rung nur das tatsdchlich notwendige Mal} der Nutzung umfassen sollte. Die Planung zur Erweite-
rung des Betriebes erfolgt, um eine nachhaltige Entwicklung zu garantieren.

Das Ministerium fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr wies auf einzuhaltende Abstinde der
Bebauung zu Landesstral3en, Bundesstralen sowie Ortsdurchfahrten sowie auf notwendige Ent-
wisserungskonzepte und notwendige Genehmigungen hin. Die Baugrenzen wurden im Bebau-
ungsplan entsprechend angepasst. Die friiheren Uberlegungen zur Ausweitung des straBenbeglei-
tenden Grabens als Riickhalteraum, wurden nicht weiterverfolgt und stattdessen der notwendige
Regenriickhalteraum in Form eines Regenriickhaltebeckens an der Nordgrenze des Plangebietes
festgesetzt.

Der Kreis Steinburg, Kreisbauamt, kritisierte die Festsetzung mit Beschridnkung auf maximal zwei
Betriebswohnungen. Diese wurde im weiteren Verfahren geandert. AuBerdem wurde angemerkt,
dass die geplanten Gebdude mit einer Hohe von maximal 30 m ii. NN einen erheblichen Eingriff
in die Kulturlandschaft der Elbmarschen darstellen. Die Festsetzung wurde entsprechend geédndert.
Im weiteren Planverfahren wurde festgesetzt, dass die Gebdude nur auf einen Flachenanteil von
maximal 15% des Sondergebietes bis zu 30 m ii. NN gebaut werden diirfen. Auf der restlichen
Fliche wird eine maximale Geb4udehdhe von 20 m U. NN zugelassen.
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Der Kreis Steinburg, Untere Naturschutzbehdrde, merkte an, dass die Aussagen des Landschafts-
plans in die Begriindung eingearbeitet werden miissen. Zudem wird eine tiefergehende Priifung
der Belange des Artenschutzes gefordert. AuBerdem wurden eine Prazisierung der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sowie ein hdherer Kompensationswert verlangt. Diesen Anregungen
wurde gefolgt und die Unterlagen entsprechend iiberarbeitet. Des Weiteren erfolgte der Hinweis
auf die notwendige Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Kollmarer Marsch.
Im Zuge des weiteren Planverfahrens wurde bei der Unteren Naturschutzbehdrde Antrag auf Ent-
lassung des Plangebiets aus dem Geltungsbereich der Kreisverordnung iiber das Landschafts-
schutzgebiet ,,Kollmarer Marsch* gestellt.

Der Kreis Steinburg, Untere Wasserbehorde wies auf eine Rohrleitung des Sielverbandes Kollmar
hin, zu der ein Mindestabstand durch bauliche Anlagen einzuhalten ist. Da durch den Vermesser
keine Schéchte oder Leitungen gefunden wurde, ist von keiner Beeintrachtigung durch die Planung
auszugehen. Zudem wurde auf die erhohten Anforderungen des Sielverbandes an den Regenriick-
halt hingewiesen. Dieser Hinweis erfolgte ebenfalls durch den Sielverband Kollmar. Im Bebau-
ungsplan Nr. 11 wurde eine ausreichend grof3e ,,Flache fiir die Wasserwirtschaft* festgesetzt, um
die rechtlichen Anforderungen an die Regenwasserriickhaltung erfiillen zu kénnen.

Ergdnzend wurden durch einige Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange redaktionelle Hinweise
zu den Planunterlagen gegeben. Weitere Hinweise aus den Stellungnahmen geméall § 4 Abs. 1
BauGB betrafen die konkrete Ausfiihrungsplanung. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange geméll § 4 Abs. 2
BauGB wies der Kreis Steinburg, Kreisbauamt, darauf hin, dass alle Planzeichen an die Planzei-
chenverordnung angepasst werden miissen. Diesem Hinweis wurde gefolgt. Des Weiteren wurde
darauf hingewiesen, dass keine textlichen Festsetzungen zu den in der Planzeichnung festgesetzten
Griinflachen existieren und eine Formulierung dieser angeregt. Dieser Anregung wurde nicht ge-
folgt. AuBlerdem wurde darauf hingewiesen, dass Bdume, die in der Begriindung als zum Erhalt
festgesetzt beschrieben wurden, in der Planzeichnung nicht entsprechend gekennzeichnet wurden.
Hier lag ein Missverstindnis vor. Die Baume sollen nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Die Be-
griindung wurde entsprechend iiberarbeitet. Weiterhin wurde erneut darauf hingewiesen, dass die
Zuléssigkeit von zwei Gebduden auf 15 % der Fliche mit maximal 30 m ii. NN Hohe einen erheb-
lichen Eingriff in die Kulturlandschaft der Elbmarschen darstellt. Die Gemeinde ist sich dessen
bewusst, sieht aber die Notwendigkeit der Festsetzung, um die Entwicklung des Betriebes nach-
haltig zu sichern.

Der Kreis Steinburg, Untere Naturschutzbehorde regte an, dass eine Aufweitung der mittig liegen-
den Griippe im Plangebiet sinnvoll wire, um diese Fliche fiir Wiesenvogel attraktiver zu gestalten.
Da die MaBBnahme im vorangegangenen Planverfahren bereits mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt wurde, sah die Gemeinde keine Veranlassung dazu, diese zu dndern. Weiterhin
wurde auf die Sicherung der Ausfiihrung der KompensationsmafBnahme hingewiesen. Da sich die
Flache nicht im Eigentum der Gemeinde Kollmar, sondern der Gemeinde Herzhorn befindet,
wurde die Durchfiihrung der MaBBnahme durch einen stddtebaulichen Vertrag gesichert.

Der Sielverband Kollmar wies darauf hin, dass die Regenwasserriickhalteanlage im Detail noch
mit dem Sielverband und der Wasserbehdrde abzustimmen sei. Da es sich um eine private Anlage
handelt, obliegt es auch dem Privaten, die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

Das Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus wies auf notwen-
dige verkehrstechnische Untersuchungen hin, die die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
Zufahrt auf die Landesstralle 288 betrachten. Die Gemeinde folgte dieser Anregung nicht, da die
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verkehrlichen Auswirkungen erst beurteilt werden konnen, wenn feststeht, mit welchen Anlagen
die Erweiterungsflache fiir den Miihlenbetrieb bebaut wird. Zudem stellte die Gemeinde fest, dass
nach damaligem Stand der Planung keine negativen Auswirkungen zu erwarten seien.

Ergidnzend wurden durch einige Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange redaktionelle Hinweise
zu den Planunterlagen gegeben. Weitere Hinweise aus den Stellungnahmen gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB betrafen die konkrete Ausfiihrungsplanung. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die von Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange vorgebrachten Hinweise wurden
teilweise durch redaktionelle Ubernahme der Hinweise in den Begriindungstext sowie den Um-
weltbericht berticksichtigt.

Am 30.08.2018 wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kollmar der Be-
schluss iiber die Schlussabwigung sowie der Satzungsbeschluss gefasst.

Kollmar, September 2018

gez. Meinert
Der Biirgermeister

Amt Horst-Herzhorn
Elmshorner StraBe 27
25358 Horst



