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Quellenverzeichnis:

0 Abschlieeende landesplaneriische Stellungnahme zur 12. fnderung des Fl,chennutzungspla-
nes und zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Kiebitzreihe im Rahmen der Beh,rden- und
Tr,gerbeteiligung nach 1 4 A\bs. 2 BauGB in Mitschrift des Referats f€r St,dtebau und Ortspla-
nung, Stdtebaurecht im Mimisterium f€r Inneres und Bundesangelegenheiten mit Erlass vom
09.11.2016

o Folgende von der Planung ber€hrten Beh,rden und sonstige Tr,ger ff entlicher Belange ha-
ben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach T 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. T 3 Abs. 2 BauGB
Anregungen, Hinweise oder Ausf€hrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw.
mitgeteilt, dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken bestehen:

08 Der Landrat des Kreises Steinburg, Kreisbauamt - Bauaufsicht mit Schreiben
vom 21.11.2016

08 Handwerkskammer L€beck per Mail vom 10.11.2016

08 Sielverband Raa mit Schreiben vom 31.10.2016

08 Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 31.10.2016
08 Eisenbahn-Bundesamt mit Schreiben vom 28.10.2016

08 Wasserverband Krempermarsch mit Schreiben vom 26.10.2016

08 Der Landrat des Kreises Steinburg, Amt f€r Umweltschutz - Untere Naturschutzbeh,rde
mit Schreiben vom 25.10.2016

08 Der Landrat des Kreises Steinburg, Amt f€r Umweltschutz - Abteilung Wasserwirtschaft
mit Schreiben vom 25.10.2016

08 Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 14.11.2016
08 Stadt EImshorn per Mail vom 08.11.2016

08 Landesamt f€r Landwirtschaft, Umwelt und I,ndliche R,ume des Land des S-H -
Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 27.10.2016

08 Schleswig-Holstein Netz AG, Projektleitung Strom/Netze mit Schreiben vom 25.10.2016

o Fachbeitrag zu ¥Bestandserfassung Brutv,gel, Amphibien und Flederm,u se und Artenschutz-
untersuchung” f€r den Bebauungsplan Nr. 13 $Schulstrase 33-35" in der Gemeinde Kiebitzrei-
he (Dipl.-Biol. K. Lutz, Hamburg, Bearbeitungsstand vom 02.08.2016)

o ITiefbautechnische Begleitung - Lageplan Erschlieeungsplanung und Aussbauquerschnitt
Asche 100" zum Bebauungsplan Nr. 13 $Schulstraee 33-35" in der Gemeinde Kiebitzreihe
(BN Umwelt GmbH, Kremperheide, Bearbeitungsstand vom 15.07.2016)

o fEntw,sserungsvorkonzept unter Einbeziehung der Entwicklungsfl,che 11" aus der SUK" im
Zuge der Projektvorbereitung zum Bebauungsplan Nr. 13 £Schulstrase 33-35" in der Gemeinde
Kiebitzreihe (BN Umwelt GmbH, Kremperheide, Bearbeitungsstand vom 11./25.06.2014)

0 *Baugrundbeurteilung” im Zwge der Projektvorbereitung zum Bebauungsplan Nr. 13
FSchulstrase 33-35" in der Gemeinde Kiebitzreihe (Eickhoff und Partner, Beratende Ing. f€r
Geotechnik, Rellingen, Bearbeitungsstand vom 16.04.2014)

o *fKontaminationsuntersuchurgen des Bodens™ im Zuge der Projektvorbereitung zum
Bebauungsplan Nr. 13 $Schulstrase 33-35" in der Gemeinde Kiebitzreihe
(Beyer, Beratende Ing. und Geologen, Rellingen, Bearbeitungsstand vom 07.05.2014) mit:
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- tErg,nzende Bodenuntersuchungen / Bodenmanagementkonzept
(Beyer, Beratende Ing. und Geologen, Rellingen, Bearbeitungsstand vom 04.08.2014)

o0 Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbeh,rde beim Ministerpr,sidenten /
Staatskanzlei zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Kiebitzreihe im Rahmen der Pla-
nungsanzeige nach t 11 Abs. 2 LaplaG und der frEhzeitigenfBeh,rden- und Tr,gerbeteiligung”
nach t 4 Abs. 1 BauGB mit Erlass vom 19.03.2015

Auskunft des Amtes Horst-Herzhorn f€r die Gemeinde Kiebitzreihe vom 25.03.2015 zur vorge-
nannten landesplanerischen Stellungnahme

0 €Erlsuterung zur stedtebaulichen Planung, als Beteiligungsunterlage zur fr€hzeitigen 1Beh,r-
den- und Tr,gerbeteiligung™ zum Bebauungsplan Nr. 13 fSchulstrase 33 -35" der Gemeinde
Kiebitzreihe zur Beteiligung der von der Planung ber€hrten Nachbargemeinden und Beh,rden,
der sonstigen Tr,ger ,ffentlicther Belange und der anerkannten Naturschutzverb,nde nach 1 2
Abs. 2 BauGB und nach t 4 Abs. 1 BauGB mit Planungsstand vom 12.11.2014 sowie im Rah-
men der %offentlichkeitsbeteiigung nach T 3 Abs. 1 BauGB mit den nachfolgend aufgef€hrten
Stellungnahmen mit Anregungen, Hinweisen und Bedenken zur Planung:

08 Der Landrat des Kreises Steinburg, Kreisbauamt - Bauaufsicht mit Schreiben
vom 31.03.2015 und erg,nzende Auskunft zur Abgrenzung des Innembereichs vom
Aueenbereich vom 11.01 .2016

08 Sielverband Raa mit Schreiben vom 02.04.2015

08 Landesamt f€r Landwirtschaft, Umwelt und |,ndliche R,ume des Land des S-H
- Technischer Umweltschutz (LLUR) mit Schreiben vom 27.03.2015

08 Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 27.03.2015
08 Stadt EImshorn, Amt f€r Stadtentwicklung per Mail vom 27.03.2015
08 Gemeinde Trittau mit Schreiben vom 26.03.2015

08 Handwerkskammer L€beck per Mail vom 26.03.2015

08 Ministerium f€r Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes S-H,
LKA, Abteilung 3, SG 323 Kampfmittelr,umdienst mit Schreiben vom 24.03.2015

08 Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 18.03.2015
08 Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 12.03.2015

08 Der Landrat des Kreises Steinburg, Amt f€r Umweltschutz - Abteilung Wasserwirtschaft
mit Schreiben vom 09.03.2015

08 Eisenbahn-Bundesamt mit Schreiben vom 06.03.2015

08 Landesbetrieb Strasenbaw und Verkehr SH, Niederlassung ltzehoe mit Schreiben
vom 02.03.2015

08 Arch,ologisches Landesaamt Schleswig-Holstein mit Schreiben per Fax vom 02.03.2015

08 Bundesamt f€r Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Referat Infra | 3 per Mail vom 02.03.2015

08 Wasserverband Krempermarsch mit Schreiben vom 27.02.2015
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08 Der Landrat des Kreises Steinburg, Amt f€r Umweltschutz - Untere Naturschutzbeh,rde
mit Schreiben vom 26.02.2015

08 Polizeidirektion Itzehoe mit Schreiben vom 26.02.2016
08 azv S€dholstein mit Schreiben vom 26.02.2016

0 Festgestellter Landschaftsplan der Gemeinde Kiebitzreihe
o0 Rechtswirksamer Fl,chennuttzungsplan der Gemeinde Kiebitzreihe

o FflLage- und H,henplan™ als Planungsgrundlage und zugleich als Planunterlage f€r den Be-
bauungsplan Nr. 13 mit ,rtlicther Vermessung im April 2014

0 Aktueller Auszug aus der digitalen Deutschen Grundkarte DGK5 vom Landesamt
f€r Vermessung und Geoinformation.

o Fotos: Reinhard Pollok vom 04.09.2014
Peter Scharlibbe vom 18.02.2014 und vom 13.03.2014
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Abb. 1

Reumliche Lage des Planenderungsbereiches (gestrichelte Linienabgrenzung)
innerhalb des Gemeindegebietes am s€dwestlichen Rand der bebauten Ortslage
der Gemeinde Kiebitzreihe 2 s€dlich der £Schulstraee™ und westlich der Bebauung fKirchenstrase™
aus der Luft betrachtet

Verfahrens€bersicht

Fr€hzeitige Beteiligung der %offentlichkeit 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden 1 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige 1 11 Abs. 2 LaplaG

Fr€hzeitige Beh,rden- undl T%.B - Beteiligung 1 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss €ber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpr€fung
%offentliche Auslegung T 3 Abs. 2 BauGB

Beh,rden- und T%.B - Beteiligung t 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabw,gung / Abschilieeender Beschluss
Genehmigungsverfahren 1 6 BauGB

ENEEE- NN
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1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Kiebitzreihe verfolgt das Ziel, durch eine fnderung des Fl,chennutzungspla-
nes und durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Wohnbebauung auf heute ge-
mischt genutzten und teilweise auch landwirtschaftlich genutzten Fl,chien im direkten Umfeld
vorhandener Bebauung im Bereich $Schulstrace / Kirchenstrase™ am s€dwestlichen Rand
der bebauten Ortslage der Gemeinde Kiebitzreihe (vgl. Abb. 1 unten auf Seite 8, Plangebiet
gem. Entwurfsbeschluss ist gestrichelt dargestellt) planerisch vorzubereiten und planungs-
rechtlich einer Realisierung zuzuf€hren. Die Plangebietsfl,che weist awf der Ebene der Fl,-
chennutzungsplanung eine Gr,se von ca. 0,72 ha auf.

Zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und zur Erlangung von Baurechten
f€r die Realisierung einer Einfamilien- und auch teilweisen Doppelhausbebauung mit den
hierzu erforderlich werdenden ,ffentlichen und teilweise auch privaaten Verkehrsfl,chen
(Wohnwegerschliesung) eiinschlieslich der Masnahmen zum Orts- unnd Landschaftsbild (=
Erhalt der Ortsrandeingr€nung) und zur Oberfl,chenentw,sserung ins sgesamt auf Fl,chen,
die einerseits dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich und in Teilen auch dem Aueenbe-
reich zuzuordnen sind, sind f€r den Plangeltungsbereich zur Sicherstellung einer st,dtebau-
lich geordneten Entwicklung nach 1t 1 Abs. 3 BauGB die o. g. Bauleitplanungen aufzustellen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt einerseits €ber Einzelzufahrten und f€r die r€ckw,rtig gelege-
nen Fl,chen des Planberesiches mittels einer Stichstrase mit Wende:platzanlage (f€r M£€II-
fahrzeuge dimensioniert).

Auf vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Leitungen innerhalb und aueerhalb
des Planbereiches ist und wird mit dem st,dtebaulichen Konzept / EErschliesungsplanung
R€cksicht genommen.

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen der geltenden Fl,chennut-
zungsplanung der Gemeinde Kiebitzreihe (vgl. Abb. 10 auf Seite 25). Der Planbereich ist
dort einschlieslich der tInnenbereichsfl,chen™ als Fl,che f€r die Land iwirtschaft dargestellt.
Zudem liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet K, nigsmoor™. Zur Einhaltung des
FEntwicklungsgebots™ nach T 8 Abs. 2 BauGB ist daher f€r den Planbereich des Bebauungs-
planes Nr. 13 eine 12. fndlerung des Fl,chennutzungsplanes erforderl ich. Diese wird im Pa-
rallelverfahren durchgef€hrt. Zugleich ist die Beantragung auf Entlassung des Planbereiches
aus dem Landschaftsschutz zu beantragen.

Ziel der Gemeinde Kiebitzreihe ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des gelten-
den Fl,chennutzungsplane:s einschlieslich deren genehmigten fnderumgen, der SUK 1Stadt-
region ElImshorn™ und des festgestellten Landschaftsplanes sowie der Ergebnisse eines im
Rahmen des Bebauungsplanes zuvor schriftlich durchgef€hrten Beteiligungsverfahren der
Nachbargemeinden und Beh,rden, der Planungstr,ger und anerkaninten Naturschutzver-
b,nden gem,» t 2 Abs. 2 und t 4 Abs. 1 BauGB und den gutachterlichen Ergebnissen der
begleitenden Fachplanungen eine st,dtebaulich geordnete Entwickluncg dieser st,dtebaulich

integrierten Fl,chen mit diezser fnderung des Fl,chennutzungsplanes pplanerisch vorzuberei-
ten.

Um den gemeindlichen Planungsanforderungen an eine fachplanungs€bergreifend inhaltlich
abgestimmte Gesamtplanung f€r das geplante Wohnquartier $Schuktrase 33-35" gerecht
werden zu k,nnen, wurde zusammen mit der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines
tLandschaftsplanerischen Fachbeitrages™ als integrierter Bestandteil des zu erarbeitenden
Umweltberichtes und die Erschliesungs- und Entw,sserungsplanung sowie Sondergutach-
ten zum Arten- und Bodenschutz in Auftrag gegeben und erstellt.
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Somit werden gleich zu Beginn der st,dtebaulichen Planung die Vorawssetzungen geschaf-
fen, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung ein st,dtebauliche's Gesamtkonzept ge-
meinsam erarbeiten zu k,nnen, das in inhaltlicher Abstimmung aufeinander die das Plange-
biet und seine Umgebung betreffenden Belange ber€cksichtigen wird.

Die von der Gemeindevertretung am 24.01.2017 beratene und in der endg€ltigen Planfas-
sung beschlossene 12. frniderung des Fl,chennutzungsplanes beinhalltet die bodenrechtlich
relevanten Inhalte der begleitenden Fach- und Sondergutachten zu dem parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan Nr. 13 (siehe Quellenverzeichnis) und die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltpr€fung (siehe Kapitel 7ff)
einschlieelich der durch die Gemeindevertretung bewerteten Ergebnisse der zum Be-
bauungsplan Nr. 13 durchgef€hrten ffr€hzeitigen Beh,rden- und Tr,ge:rbeteiligung™ nach 1 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. T 13a BauGB und in Verbindung mit der fr€hzeitigen %offentlichkeitsbe-
teiligung nach t 3 Abs. 1 BauGB sowie die Stellungnahmen der Beh,rdden und der sonstigen
Planungstr,ger aus der Be 'h,rden- und Tr,gerbeteiligung nach 1 4 Abs.:. 2 BauGB einschlies-

lich der abschlieeenden laindesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 09.11.2016 ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabw,gung zum Abschliesenden Beschluss.

Die Begréndung mit Umweltbericht wurden entsprechend der gemeindlichen Abw,gung re-
daktionell angepasst

2. Allgemeine Rechtsgrundl lagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), u. a. erg,nzt durch das €Gesetz zur Sterkung der Innenent-
wicklung in den Stedten umd Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stedtebaurechts,
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpl,ne aufzustelleen, sobald und soweit
es f€r die stdtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gems T 1 Abs. 5

BauGB" 14 €soll die stedtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen,. Die Aufstellung von Bauleitpl,nen liegt dabei als Verpflichtung verwal-
tungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitpl,ne sollen enttsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige st,dtebauliche Entwick<lung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gew,hrleisten.

Der Fl,chennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund ver,nderter Planwngsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein fnderungsver-
fahren neue st,dtebaulichee Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Fl,chennutzungspla-
nes (bzw. fnderungen) sind die Bebauungspl,ne zu entwickeln.

2.1 Beteiligung von Kindern u und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der T 47 f GO fBeteiligung von Kindern und Jugendlichen™ in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen ber€hren, diese in angemessener Weise beteiligen m€s-
sen. Die Gemeinden m€ssen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen.

Da sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur be-
dingt auf Kinder und Jugendliche €bertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

in freier Kooperation mit 10 BURO FUR INTEGRIERT
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Typische F,lle der Beteiligjung sind die Errichtung oder die fnderung von Einrichtungen f€r
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielpl,tze, Kindertagesst,tteen, Bolzpl,tze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsst,tten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen. Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielf ltiger Form er-
folgen:

08 im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach 1 16a GO,
08 im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen f€r die Gemeindevertretung

A8 in den entsprechenden Fachaussch€ssen,

08 bei Bebauungspl,nen irn deren Begr€ndungen oder

08 allgemein als Ver,ffentllichungen im Rahmen der orts€blichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planung einer kleineren
wohnbaulichen Arrondierung der Ortslage im Zuge der Umnutzung gemischt genutzter Fl,-
chen mit einer Einfamilien- und teilweise auch Doppelhausbebauung war nach Auffassung
der Gemeinde Kiebitzreihe eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf den Plan-
ungsebenen der Bebauungs- und Fl,chennutzungsplanung €ber das N\Mae der Beteiligungs-
schritte nach dem BauGB nicht angezeigt, da Belange dieser Bev,lkesrungsgruppe nicht di-
rekt oder unmittelbar betroffen waren.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens haben sich keine Hinweise ergeben, wonach
diese Bev,lkerungsgruppe strker in das Plan-Vorhaben einzubinden gjewesen w,re.

3. Reumliche Abgrenzung d les ,nderungsbereiches
Der r,umliche fnderungsb ereich (vgl. nachfolgende Abb. 2a) befindet sich:

s€dlich der Schulstrase (K 34),

»Stlich der Bebauwng Schulstraee Nr. 39,

westlich der Bebauung Schulstrase Nr. 31 und r€ckw,rtiger Gru indst€cksfl,chen
Kirchenstraee,

n,rdlich der offenem Landschatft,

: : 7 =N
Kiebitzreih&\

Abgrenzung des ,nderungsb bereich es der
12. nderung des Flschenn utzungsplanes
(It. Entwurfsbeschluss vom 21.09.2016 und
unver,ndert zum Abschliesendenm Beschluss
vom 24.01.2017)
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Der r,umliche Plangeltung|sbereich umfasst auf Grundlage einer €berschl,gigen Fl,chener-
mittlung (mit Planungsstand vom 29.11.2016 - Plan Nr. 2.0) eine Fl.che von imsgesamt ca. 0,72 ha,
davon

ca. 7.260mS  Wohmaufl,che (W)
einschlieslich Erschlieeung und Ortsrandeingr€nung

4, Planungsvorgaben

Die Gemeinde Kiebitzreihe baut mit der Aufstellung der 12. fnderung des Fl,chennutzungs-
planes auf den Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen Fl, :hennutzungsplanung
einschlieslich der genehmiigten fnderungsverfahren und des festgestiellten Landschaftspla-
nes sowie der SUK Stadtregion EImshorn auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung Art
der baulichen Nutzung, bezogen auf den Planbereich.

4.1 Ziele der Raumordnung u Ind Landesplanung (f 1 Abs. 4 BauGB)

Gem,» T 1 Abs. 4 BauGB besteht f€r die Gemeinden eine so genannte €Anpassungspflicht,
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abw,gung nach 1 1 Abs. 77 BauGB.

Die Ziele, Grunds,tze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan f€r den Plan-
ungsraum IV talt” (Reg.-Phn IV).

Die Gemeinde Kiebitzreihe tr,gt die Kooperationsvereinbarung des Staidt-Umland-Konzeptes
f€r die Stadtregion EImshorn™ (SUK) mit. Gem,* der Kooperationsver reinbarung wurde ent-
gegen den Ausf€hrungen der Landesplanungsbeh,rde vom 19.03.201.4 diese Fl,che in den
Sitzungen des Arbeitsausschusses der SUK am 05.02.2014 und am 20.11.2014 behandelt
(vgl. nachfolgende Protokollausz€ge als Abb. 2b und Abb. 2c auf den Seiten 12 und 13 aus
den benannten Sitzungen).

Unbeglaubigter Auszug

aus der Niederschrift iber die Sitzung
des Arbeitsausschusses der SUK-Elmshorn vom 05.02.2014

Zu TOP 3 der Tagesordnung, betreffend:
Verschiedenes

f) Planungsiiberlegungen der Gemeinde Kiebitzreihe

Die Gemeinde Kiebitzreihe strebt die Realisierung einer StraBenrandbebauung im Be-
reich der zwischen der Flache D und | liegenden Flache an. Gegebenenfalls wird in die-
sem Zuge auch ein Teil der Flache | mitentwickelt werden. In diesem Falle wiirde ein Prio-
ritdtentausch mit der Flache G vorgenommen werden.

Aus Sicht des Arbeitsausschusses bestehen keine Bedenken gegendber den genannten
Planungsabsichten.
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Unbeglaubigter Auszug

aus der Niederschrift (iber die Sitzung
des Arbeitsausschusses der SUK-Eimshorn vom 20.11.2014

Zu TOP 3 der Tagesordnung, betreffend:
Unterrichtungen iiber gemeindliche Planungen

f) Kiebitzreihe

Beziglich der Umsetzung der Fldche | ist vorgesehen, ein Konzept zur Realisierung ei-
ner Teilflaiche aufzustellen.

Seitens der SUK-Gemeinden wurden hierzu und gegen€ber den gemeindlichen Planungszie-
len keine Bedenken vorgetragen, da der B-Plan Nr. 13 Teil der $Entwiklungsfl,che I" ist (vgl.
hierzu Abb. 9 auf Seite 23).

Mit Erlass vom 09.11.2016 wird seitens der Landesplanungsbeh,rde uinter den vorangestell-
ten Abstimmungen in der SUK abschliesend best,tigt, dass den beide :n gemeindlichen Bau-
leitpl,ne keine Ziele der Raaumordnung entgegenstehen.

5.  Stedtebauliche Zielsetzun 1gen (f 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der vorangestellten gemeindlichen Grundsatzentscheidung wurde in inhaltli-
cher Abstimmung mit den erforderlich werdenden erschliesungstechnisschen und gré€nordne-
rischen Maesnahmen ein E rschlieeungs- und Planungskonzept entwickelt (vgl. nachfolgende
Abb. 3 auf Seite 14), das hunmehr als Planungsgrundlage f€r den Entwurf zum Bebauungs-
plan Nr. 13 und f€r diese Fl,chennutzungsplan-fnderung dient und sicch mit den angestreb-
ten Zielsetzungen auf der Planungsebene der Fl,chennutzungsplanunig wie folgt charakteri-
sieren |,sst:

0d Verringerung des Erschliesungsaufwandes durch Ankn€pfen an dass bestehende (,rtli-
che) Verkehrssystem und Nutzung / Anschluss an die vorhandene technische Infrastruk-
tur

0@ Funktionale Verbindung und soziale Integration der Wohnbaugrundst€cke mit direkter
Anbindung an die vorhandene Ortstruktur

0d EinfEgung aller baulichen Anlagen und der wohnbaulichen Nutzung in das Orts- und
Landschaftsbild und Beachtung der rahmengebenden und das Plangebiet gliedernden
Landschaftselemente

0d Versickerung des auf ffentlichen und privaten Fl,chen anfallendeen Niederschlagswas-
ser innerhalb des Plangebietes und Nutzung des seitlich vorhandenen Grabens als Not-
€berlauf

0d Erhalt des Groebaumbeestandes innerhalb des Planbereiches und eines Knickabschnittes
am s€dlichen Planbereichsrand

0@ Bereitstellung und Sicherung von fl,chenhaften Ausgleichsmaen ahmen ausschlieslich
aueerhalb des Planbereeiches in der erforderlich werdenden Fl,che ngr,ee (gem, Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung) durch Abl,sung aus einem anerkannten %oko-Konto
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0 Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Maes und scho-
nender Umgang mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)

0 Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zum Er-
halt des Grosbaumbesttandes und zur absoluten H,he baulicher Amlagen

;?]m;\ “\'h_r b

gy | " ] mp“’l] ¥ ‘\[2;/_. : &
\ -__% I i ﬁﬁh\i_ »gdal ;
. __I_:_\ 'g;p'ﬁm'_,'H_J—l: e
: | - E S e "-.‘

Abb. 3
Auszug aus der Erschlie,ungs- und Planungskonzept ~ zum Bebauungsplan Nr. 13
(BN Umwelt, Bearbeitungsstand vom 15.07.2016)

Mit dem st,dtebaulichen Klonzept (= Erschliesungs- und Planungskonizept) wird als bestim-
mendes Entwurfsprinzip das st,dtebauliche und landschaftsplaneriscche Ziel verfolgt, ver-
meidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und un-
vermeidbare Eingriffe so gering wie m,glich zu halten (86 Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot nach dem BNatSchG).
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6. Planinhalte (f 5 Abs. 2 BaiuGB)

Die innerhalb des Plan,ncderungsbereiches f€r eine Bebauung vorgesehenen Baufl,chen
werden nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung als Wohnbaufl,chem (W) dargestellt (vgl.
nachstehende Abb. 4).

Innerhalb dieser Wohnbaufl,chen sind Fl,chen und Masnahmen zur H lerstellung der inneren
Erschliesungsfl,chen und zum Erhalt der Ortsrandeingr€nung allgemein zul,ssig. Von einer
eigenst,ndigen Darstellunig dieser Flchen wird aufgrund des Plamungsmaestabes von
1:5.000 und der Lesbarkeit des Planes abgesehen.

e

Abb. 4
Auszug aus der Planzeichnung zur 12. ,nderung des Flechennut tzungsplanes
(Planungsstand - Genehmigungsfassung vom 29.11.2016)

Mit der Inanspruchnahme von Fl,chen im Aueenbereich und der planeerischen Vorbereitung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sind naturschutzrechtliche Kompensationsmaenah-
men entsprechend der im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung aufzustellenden
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich, die f€r den Bebauungsplan Nr. 13 ausschliee-
lich aueerhalb des Plan,nd lerungsbereiches kompensiert werden k,nnesn.

Eine Zuordnung der externen fAusgleichsfl,chen™ erfolgt erst auf der Planungsebene der
verbindlichen Bauleitplanung und dort im Rahmen vertraglicher Regelungen nach 1 11 Bau-

GB.
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7. Umweltbericht

7.1 Kurzdarstellung der Inhal Ite und Ziele der Aufstellung
der 12. nderung des Fle chennutzungsplanes ...Schulstra,e 33 - 35 5t

Die Gemeinde Kiebitzreihe verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
13 FSchulstrase 33 - 35" ein kleines Wohnquartier sowohl f€r den im bebauten Zusammen-
hang befindlichen Teilbereich Schulstrase Nr. 33 - 35 als auch f€r den unmittelbar s€d,stlich
anschlieeenden Teilbereicth der bisher unbebauten Grundst€cksteilfl,chen eine st,dtebau-
lich geordnete Entwicklung planungsrechtlich zu gew,hrleisteneinzule:iten und mit der Bau-
leitplanung zu steuern.

Dies geschieht auch im Hinblick auf die s€d,stlich der Bestandsbebawungen im Anschluss
angedachte fEntwicklungdl,che™ mit der Kennzeichnung %I”, die dann €ber den Planbereich
zu erschliesen w,re.

Im geltenden Fl,chennutzwngsplan der Gemeinde Kiebitzreihe einschlieslich der 11. fnde-
rung, sind sowohl die bereits bebaute Plangebietsfl,che an der $Schulstrase™ als auch der
s€d,stliche Teilbereich als tFlche f€r die Landwirtschaft” dargestellt (vgl. Abb. 10 auf Seite
25).

Die 12. fnderung des FI, chennutzungsplanes erfolgt im so genannt:en tParallelverfahren™
zur Einhaltung des so genannten tEntwicklungsgebotes™ gem,» T 8 A\bs. 2 BauGB f€r den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ddansonsten k,nntee nur der strasennahe

Teilbereich €berplant werden = Innenbereich) und ist somit eine planerische Voraussetzung
f€r eine vollst,ndige Realissierung des Wohnquartiers dann auf Grundlage des Bebauungs-
planes Nr. 13.

Abb. 5
Abgrenzung des Planenderungsbereiches der
12. nderung des Flechennutzungsplanes  fSchulstrase 33 - 35"
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Die Gemeinde Kiebitzreihe strebt f€r den Planbereich die Ausweisung einer Wohnbaufl,che
(W) an. Die innerhalb des Plan,nderungsbereiches angestrebte Anzaahl an Wohngrundst€-
cke wird maximal f€r 4 Doppelh,user und 6 Einzelh,user - darunter 4 so genannte Stadtvil-
len - umfassen.

Zur Erschliesung des Plam,nderungsbereiches (und sp,ter auch von 1 Teilen der tEntwick-
lungsfl,che I") wird von de:r $Schulstrase™ aus eine Stichstrase hergesstellt und mit einer mit
M€Ellfahrzeuge ausreichend dimensionierten Wendeanlage ausgestattet, so dass ggf. im Fall
einer nach S€dosten fortschreitenden Bebauungen eine Verl,ngerumg m,glich sein wird,
wobei dann die Wendelatzanlage zu ,ffentlichen Parkpl,tzen umgeb aut werden kann. Ein
kleiner privater Wohnweg (G-F-L-Recht) wird im s€dwestlichen Bereich liegende Grundst€-
cke an die 0. g. Stichstraee anbinden. Einige Grundst€cke im Nordwesten des Planberei-
ches sollen Zufahrten direkt von der $Schulstrase” erhalten.

Das im Bereich der Wohngrundgrundst€cke anfallende Oberfl,che:nwasser wird grund-
st€cksbezogen zur Versickerung zu bringen sein und das von den fffentlichen Verkehrsfl -
chen abflieeende Oberfl,chhenwasser wird in einem neu herzustellenden Muldensystem ge-
sammelt, zur Versickerung gebracht und mit einem ...berlauf zu einen an der s€d,stlichen
Seite des Planbereiches verlaufenden Mulde geleitet, die letztendlich in den nord,stlich am
Plangebietsrand (innerhalb des fnderungsbereiches) befindlichen Graben entlasst.

Fl,chenhafte Kompensatioonsmasnahmen sollen aueerhalb des Plan i,nderungsbereichs in
einem bestehenden %oko-konto abgegolten werden.

e, : m— -
Wohn- und Gesch,ftshaus Nr. 33

£

Abb. 6a+b Abb. 6¢c+d Wohnhaus Schulstraee Nr. 35
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Abb. 6e ,stliche Grabenmuldenseite mit priva- Abb. 6f landwirtschaftliche Fl,chen s€dlich
tem Wirtschaftsweg an das Plangebiet

i

rE€ckw,rtige Ansicht deer Grundst€cksfl,che Schulstrase Nr. 33 mit altenn Nebenanlagen
Abb. 69 und dem pr,gemden Grosbaumbestand an der ,stlichen Plangebietsgrenze Abb. 6h

oy

€cksfl,chen Abb. 6] R€ckw,rtige Grwndst€cksfl,chen Schul-

Abb. 6i R€ckw,rtige Grund st

Schulstraee 33 mit Grosbaumbestand strase 33 mit Grroeb,umen nach S€den
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Bisheriges Verfahren:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiebitzreihe am 17.02.2015 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 13 im sogenannten tbeschleunigtenVerfahren™ nach t 13a
BauGB gefasst in der Annahme, dass der Plangeltungsbereich vollst,ndig des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil (= Innenbereich) liegt.

Auf Grundlage des o. g. Beschlusses f€hrte die Gemeinde Kiebitzreihe das Verfahren zur
tBeh,rden- und Tr,gerbetteiligung” einschlieslich der Beteiligung der anerkannten Natur-
schutzverb,nde nach 1 4 Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung der Nachbargemeinden
nach T 2 Abs. 2 BauGB sowie die ¥Planungsanzeige™ nach t 11 Abs. z LaplaG durch und hat
von den nachfolgend genannten Institutionen Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten
erhalten, die nunmehr auch f€r dieses fnderungsverfahren zur Fl,chennnutzungsplanung ge-
nutzt werden sollen f€r die Bestimmung des Umfangs und Detaillierungsumfangs zur Um-
weltpr€fung:

o0 Landesplanerische Stellungnahme des Ministerpr,sidenten, Staaitskanzlei, Landespla-
nungsplanungsbeh,rde2, vom 19.03.2015 und abschlieeend vom 09).11.2016:

- Es wird verdeutlicht, dass eine Abstimmung mit der Stadt-Umland-Kooperation f€r die
Region Elmshorn erforderlich ist

- abschlieeend wurde besttigt, dass Ziel der Raumordnung der geemeindlichen Planung
nicht entgegenstehen

o Stellungnahme des Kreises Steinburg €Kreisbauamt / Bauaufsicht vom 31.03.2015 und
erg,nzende Auskunft pier Mail vom 11.01.2016 sowie vom 21.11.2016:

- Es werden Masgabezn zur Abgrenzung des Innenbereichs vom Ausenbereichs aufge-
geben, so dass Plangebiet und / oder Planungsinstrument zu pr€fen sind

- Es wird verdeutlicht, dass ansonsten keine Bedenken gegen die Planung bestehen
- Es werden Hinweise gegeben zu einzelnen Festsetzungen des B-Planes Nr. 13
- Es werden Ausf€hrungen zu den Anforderungen an den Strasenibau gegeben

- Es werden Hinweise zu den Erfordernissen des verkehrsberuhigten Bereiches gege-
ben

o Stellungnahme des Kreises Steinburg €Untere Wasserbeh,rde, vom 09.03.2015 und vom
25.11.2016:

- vorgefundene Bodenkontaminationen sind zu bearbeiten / zu entfernen
- im Fall von Wassergef,hrdungen ist die Wasserbeh,rde zu inforrmieren

o Stellungnahme des Kreises Steinburg €Untere Naturschutzbeh,rde, vom 26.02.2015 und
vom 25.11.2016, in der verdeutlich wird, dass:

- bei Pl,ne der Innene2ntwicklung Schutzgebiete und der Artenschutz zu beachten sind
- auch bereits bebaute B,den zu beschreiben und zu bewerten simd

- bezgl. der V,gel einee Potenzialabsch,tzung f€r auseichend eracthtet wird,

- bezgl. der Flederm,use eine Kartierung erfolgen soll und

- die Bedeutung eines Teichs f€r Amphibien zu pré€fen ist

- der Schutz der randlichen Groeb,ume begr€st wird,

- der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zugestimmt wird,

- die Entlassung des Plangebiets aus dem LSD beantragt und in der Bearbeitung sich

befindet
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o Stellungnahme des Wasserverbandes Krempermarsch vom 27.02.2015:

- es wird gesagt, dass das Gebiet mit Trinkwasser versorgt werden kann und dass eine
L,schwasserversorgyung nur in einem den Netzverh,ltnissen enttsprechenden Umfang
erfolgen kann

o Stellungnahme des Ministeriums f...r Inneres und Bundesangelegnheiten, Landeskrimi-
nalamt, Dez. 33 Kampfmittelreumdienst teilt mit Datum vom 24.03.2016 mit,

- dass Kiebitzreihe in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet liegt.

Von anderer Stelle wurden im Zuge des iBeteiligung der Beh,rden und Tr,ger ,ffentlicher
Belange™ keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung vorgebracht bzw. es wurde keine
Stellungnahme mit umweltrelevantem Inhalt von weiteren aufgeforderten Stellen und Natur-
schutzverb,nden abgegebeen.

Abb. 7
Abgrenzung des so genannten
fInnenbereichs™ vom fAueenbereich”

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiebitzreihe hat sich im Rahmen der Vorbereitungen
zur Erarbeitung der ¥Entwirfsplanungen” ausf€hrlich mit den oben benannten Themen, ins-
besondere die Abgrenzung des Innenbereichs vom Ausenbereich (vgjl. vorangestellte Abb.
7) und die damit im Zusammenhang stehenden Fragestellungen betreffend, befasst und hat
die Anregungen des Kreises Steinburg und die fachtechnischen Hinweise sowie Informatio-
nen entsprechend den Beratungen und Er,rterungen in Verbindung miit den Entwurfsplanun-
gen in die Bauleitplanungen ber€cksichtigt bzw. beachtet und stellt die Punkte somit in die
Umweltpr€fung / den Umweltbericht der fEntwurfsplanung™ mit Planungsstand vom 12.08.
2016 ein zur Durchf€hrung der Beteiligungsverfahren nach t 3 Abs. 2 BauGB (%, ffentliche
Auslegung”) und nach t 4 Abs. 2 BauGB (#Beh,rden- und Tr,gerbeteiliigung”).
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Dabei kommt den erg,nzernden Ausk€nften des Kreises Steinburg, Kreisbauamt, vom 11.01.
2016 eine besondere Bedeutung zu, denn aufgrund der Zuordnung von Teilfl,chen des

Plangebiets zum planungsrechtlichen Ausenbereich (vgl. vorangestelltte Abb. 7) hat die Ge-
meindevertretung Kiebitzreihe am 09.05.2016 des Beschuss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 13 im fnormalen” Planaufstellungsverfahren und mt gleichem Datum den
Beschluss zur 12. fnderung des Fl,chennutzungsplans gefasst, um das tEntwicklungsge-
bot™ nach 1 8 Abs. 2 BauGB f€r den gesamten Planbereich einhalten zu k,nnen.

Landschaftspflegerische  Belange in der Planung

Die Ausweisung von Baufl,chen bzw. von versiegelbaren Fl,chen in 1nerhalb des Plangel-
tungsbereiches kann grunds,tzlich zu Eingriffen in Natur und Lamdschaft gem, 1 8

LNatSchG i. V. m. T 14 BNatSchG f€hren, die €ber den bisher planungsrechtlich zul,ssigen
Umfang hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie m,glich zu vermeiden ( 88 Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (80 Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintr,chtigungen sind
auszugleichen (d0Kompensationsmasnahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach t 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) aufgenommen.

Die fnaturschutzrechtliche Eingriffsregelung™ wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung in den Umweltbericht eingestellt. F€r die Ermittlung des Ausgleichserfor-
dernisses wird der Runderlass fHinweise und Empfehlungen zur naturschutzfachlichen
Kompensation; $Ber€cksicitigung der agrarstrukturellen Belange™ vom 30.03.2011 in Verbin-
dung mit dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums f€r
Umwelt, Natur und Forsten Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

o T 1(3)Nr.5BNatSchG:
tZur dauerhaften Sickerung der Leistungs- und Funktionsf,higke it des Naturhaushalts
sind insbesondere [] ] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensst,tten auch im Hinblick auf ihre jewveiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [<]"

o 11 (4)Nr.1BNatSchG:
tZur dauerhaften Sichzrung der Vielfalt, Eigenart und Sch,nheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere < Natur rlandschaften, Kultur-
landschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkm,ler-n, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintr,chtigungen zu bewahren, <

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gem,» T 44 BNat tSchG durch eine Po-
tenzialabsch,tzung in Verlbindung mit den Schutzg€tern tPflanzen™ ind fTiere” in der Pla-
nung beachtet.
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7.2 Umweltschutzziele aus ei inschlegigen Fachgesetzen und Fachplan
und ihre Bedeutung f€r d ie Bauleitplanung

ungen

7.2.1 Fachplanungen

Landschaftsprogramm _ (1999):

Thema (L-Progr.) Bedeutung f€r die Bauleitplanung

o Karte 2: o Neutral

Lage in einem $Gebie  mit besonderer
Bedeutung f€r die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenschaft und

Beeintr,chtigungen insbesondere der
Erholungsnutzungen sollten vermieden
werden und sind aufgrund des Planungs-

Sch,nheit sowie als Eirholungsraum” charakters auch nicht zu erwarten.

Das bestehende LSG ist zu beachten,
der s€dliche Teil (tAusenbereich”) des
Plan,nderungsbereiiches ist aus der
Landschaftsschutzgebietsverordnung
zu entlassen

o Neutral
es liegen keine €bergeordneten
Zielsetzungen / Masgaben vor

o Karten 1, 3 und 4:
keine Darstellungen

Landschaftsrahmenplan __ (Planungsraum IV talt”, Stand 2005):

Thema (LRP) Bedeutung f€r die Bauleitplanung

o Neutral
es liegen keine €bergeordneten
Zielsetzungen / Masgaben vor

o Karte 1
Keine Darstellung

0 Beachtung / Neutral
es wird die Beantragung einer Entlas-
sung des s€dlichen Teils (fAusenbe-
reich™) des Plan,ndesrungsbereiches
aus dem Landschaftsschutzgebiet
erforderlich.

0o Karte 2:
Lage in einem Landschaftsschutzgebiet
und in einem $Gebiet nit besonderer
Erholungseignung”

Beeintr,chtigungen insbesondere der
Erholungsnutzungen sollten vermieden
werden und sind aufgrund des Planungs-
charakters auch nicht zu erwarten.

BURO FUR INTEGRIERT
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Landschaftsplan _ (1997):

Thema (LP) Bedeutung f€r die Bauleitplanung

Karte $Entwicklung”:

o Darstellung der strasernnahen Bebauun-
gen $Schulstrase 33 - 35" einschlieclich
Fl,chen f€r zugeordne:te Funktionsge-
b,ude als bestehende Baufl,chen

o Darstellung einer Fl,chthe mit einer
Eignung f€r bauliche Entwicklung im
S€dosten der Bestandsbebauung und
daran anschliesend Fl,,chen mit einer
Eignung f€r Masnahmeen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(vgl. nachstehende Abb. 8)

o Das Plan,nderungsberreich liegt im
LSG FK,nigsmoor®

0 Beachtung / positiv

An der Straee sind koereits Baufl,chen
dargestellt. Es besteht keine Abweichung
von den Darstellungen des Landschafts-
planes.

Beachtung / positiv

der Landschaftsplan beinhaltet bereits
eine bauliche Entwicklung, die sogar
€ber den fnderungsbereich der 12. FNP-
fnderung hinausgelnt. Die Bereiche der
dargestellten $Masnahmenfl,chen”, die
jedoch nicht in den Fl,chennutzungsplan
€bernommen worden sind, werden durch
diese Planung nicht ber€hrt. Insgesamt
entspricht die Planung den Grundz€gen
des Landschaftsplanes.

Die Gemeinde Kiebitzreihe wird daher
von einer fnderung / Fortschreibung des
Landschaftsplans absehen.

Beachtung

es wird die Beantragung einer Entlas-
sung des s€dlichen Teils (fAueenbe-
reich™) des Plan,ndesrungsbereiches
aus dem Landschaftsschutzgebiet
erforderlich.

in freier Kooperation mit
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Landesentwicklungsplan _ (2010)

Reqionalplan Planungsraum IV Falt”
IStadt-Umland-Konzept ~ f€r die Stadtregion Elmshorn (SUK):

Entsprechend den Zielen, Grunds,tzen und sonstigen Erfordernissen dder Raumordnung, die
sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010) und dem Regionalplan IV talt™ (Neufas-
sung 2005) ergeben, liegt die Gemeinde Kiebitzreihe im Ordnungsraum Hamburg.

Dementsprechend soll sich die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsr,umen schwer-
punktm,sig auf Achsen sob>wie in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung vollziehen.
Im Rahmen von Gebietsentwicklungsplanungen besteht die M,glichk:eit, Siedlungsschwer-
punkte zu vereinbaren.

Auf der Grundlage der in den Jahren 1991 bis 1995 erarbeiteten Gebietsentwicklungsplan
Elmshorn und Umland (SUK) ist die Gemeinde Kiebitzreihe neben der Gemeinde Horst in
den Ordnungsraum um Hamburg einbezogen worden. Hierbei ist entsprechend dem Regio-
nalplan IV bestimmt worden, dass sich die Gemeinde Kiebitzreihe im Rahmen des ,rtlichen
Bedarfs entwickeln soll.

Die Siedlungsentwicklung im Ordnungsraum ist auf der Grundlage der Vorgaben des Lande-
sentwicklungsplanes und des Regionalplanes IV (falt”) mit den Partnen der Gebietsentwick-
lungsplanung ElImshorn und Umland abzustimmen.

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht bei der Planaufstellung davon aus, dass durch die beabsich-
tige Bebauung Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht betroffen sein werden und
die Partner innerhalb der Gebietsentwicklungsplanung (SUK = Stadt-Umland-Kooperation f€r
die tStadtregion Elmshorr”) entsprechend den Niederschriften vom 05.02.2014 und 20.11.
2014 diesem Plan-Vorhaben positiv gegen€ber stehen, da die Planung im Bereich der Fl.-
che *I” erfolgt und da in d2n Sitzungen des Arbeitsausschusses keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht wurden.

- B ) g
Kiebitzreihe. &
I.ér:twici&;ngspotén.iiai; g ._
Wohn- und Mischbauflachen

E I. Prioritatsstufe

.Q 1. Priorititsstufe
;ZE Ill, Prioritatsstufe
m schon umgesetzt

Abb. 9
Auszug aus dem iEntwicklungsplan Wohn- und Mischbaufl,chien und
gewerbliche Baufl,chen” zur SUK (Stand September 2012)
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Flechennutzungsplanung 3 in der Fassung der 11. .nderung

ralle 3
gung -

Thema (FNP)

Bedeutung f€r die Bauleitplanung

Fl,che f€r die Landwirttschaft,
(vgl. nachstehende Abb. 10)

Schulstrase im LSG (L.)

nordwestlich anschlieeend

o Darstellung des Planbereiches als

0 Bestehende Bebauungen innerhalb und
aueerhalb des Plangelbiets entlang der

0 Wohngebiete ,stlich / mord,stlich und

Beachtung

in wesentlichen Teilen des Planbereiches
entspricht die Planung nicht den Darstel-
lungen der geltenden Fl,chennutzungs-
planung; demzufolge wird die 12. fnde-
rung des Fl,chennuttzungsplans erforder-
lich.

Beachtung

es wird die Beantragung einer Entlas-
sung des s€dlichen Teils (fAusenbe-
reich™) des Plan,ndesrungsbereiches
aus dem Landschaftsschutzgebiet
erforderlich.

Beachtung / neutral

die geplanten Bebauungen f€gen sich
zum gr,ten Teil in eeinen baulich vorge-
pr,gten Bereich ein

Der Standort des Plangebietes leitet sich aus dem baulichen Bestand und den Entwick-
lungsm,glichkeiten entspreechend des Landschaftsplanes (vgl. Abb. 8 auf Seite 23) und aus
dem SUK (80 Teilfl,che *II") ab, so dass die Gemeinde insgesamt \on einer sowohl land-
schaftsplanerisch als auch st,dtebaulich geeigneten Entwicklung ausge=ht.

in freier Kooperation mit
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7.2.2 Fachgesetze

F€r die Planung k,nnen w,,hrend des Planaufstellungsverfahrens folgeende Fachgesetze be-
deutend sein:

Gesetz / Verordnuing Bedeutung f€r die Bau Jleitplanung

o BauGB o0 Grundlage f€r die Aufstellung der 12. fnderung
des Fl,chennutzungsplanes sowie f€r die zu
treffenden Darstellungen zur Sicherung einer
st,dtebaulich geordneten Emtwicklung

0 Anpassung der kommunalen Planung an die Zie-
le der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf den Landesentwicklungsplan
(LEP) und den Regionalplan (Planungsraum IV,
talt”) sowie SUK Elmshorn ind Umland

0 BauNVO o0 Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der Art der baulichen Nutzung
o BNatSchG 0 Grundlage f€r das LNatSchG; bez€glich der spe-

ziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

o T 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

o TT 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

o T 18 beschreibt das Verh,ltmis zum Baurecht
o 1 30 listet gesetzlich gesch€tzte Biotope auf

o 1 39 beinhaltet Regelungen zur Geh,|zpflege
mit Fristen f€r Arbeiten an Geh,lzen

o 144 in Verbindung mit T 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und
streng gesch€tzter Arten

0 LNatSchG o 171 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffs-
regelung

o 1 21 listet gesetzlich gesch€tzte Biotope auf

o Verh,ltnis der natursechutz- o Darlegung der Grundlagen f€r die Anwendung
rechtlichen Eingriffsregelung der Eingriffsregelung
zum Baurecht (Erlass vom
09.12.2013)

0 Hinweise und Empfehlungen o Vorgabe von Berechnungsmodalit,ten zur Ermitt-
zur naturschutzrechtlichen lung des erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes auf
Kompensation; Ber€cksichti- Ebene des Bebauungsplanes insbesondere mit
gung der agrarstrukturellen Be- Blick auf die Erschliesung urd an andere Versie-

lange (Erlass vom 30.03.2011) gelungen
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Gesetz / Verordnuing Bedeutung f€r die Bau Jleitplanung
0 Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
22.01.2009 einschlieslich der im Rahmen der Biotoptypenkartierung

Landesverordnung zur fnde-
rung der Biotopverordnung
vom 11.06.2013

0o BBodSchG o Findet Anwendung, sofern ¥... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”

(T 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG o Klrung der Frage, ob Gew, sser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von Oberfl,-
chenwasser erfolgen soll

0 Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005 $Schallschutz im o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
St,dtebau” gesunde Wohn- und Arbeitsverh,ltnisse inner-
i. V.mit TA Lirm halb des Plangebiets gem,» T 1 Abs. 6 Nr. 1

BauGB als Bezug zum Verkehrsl,rm, Freizeit-
[,rm und zum Gewerbel,rm

7.3 Beschreibung und Bewer rtung der Umweltauswirkungen, Ma,nahm nen
7.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand :

Der Planbereich selbst wird derzeit vorwiegend durch Bestandsbebauungen gepr,gt, zu de-
nen nahe der Schulstrase ein Wohnhaus (Schulstrase Nr. 35) mit zugeordneten Gartenfl,-
chen sowie ein Wohn- und Gesch,ftshaus (Schulstrase Nr. 33) mit LLagergeb,uden sowie
Gartenfl,chen und Betrieb)shoffl,chen geh,ren. S€d,stlich dieser bau Jlich gepr,gten Berei-
che schliesen weitere Gart:enfl,chen und landwirtschaftlich als Acker geenutzte Fl,chen an.

Es sind derzeit westlich (Schulstrase Nrn. 37 und 39 fortfolgende), nordiwestlich (Schulstrase
Nrn. 26 bis 34) und ,stlichm (Schulstrase Nr. 31, Kirchenstrase Nr. 2, 44 und 6) an den R,n-
dern des Planbereiches Wohnnutzungen vorhanden.

Die tSchulstrase™ (= K 34) verl,uft am nordwestlichen Rand des Plarn,nderungsbereiches.
Es ist geplant, von hier mittels einer Stichstrase die Verkehrsanbindun¢g zu den r€ckw,rtigen
Grundst€cken im Wohngebiet herzustellen. Diese Verkehrsanbindung wird auch f€r die zu-
k€nftige Erschlieeung der H#Entwicklungsfl,che I” genutzt werden k,nne:n und m€ssen.

Die Bahnlinie Hamburg - Westerland liegt ca. 380 m bis 400 m s€dwestlich der k€nftigen
Wohnbaugrundst€cke.

Erholungseinrichtungen  sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.
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Bewertung :

Lermemissionen / -immissionen:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung ist eine $Schalltechnische Untersuzhung™ von Seiten der
Gemeinde Kiebitzreihe nicht vorgesehen.

Dies liegt darin begréndet, dass von den angrenzend zum Planbereich bestehenden Wohn-
nutzungen keine erheblichen L,rmeinwirkungen auf das Planbereich earwartet werden. Auch
von der angrenzenden fSchulstrase” sind keine erheblichen Emissione:n zu erwarten, da hier
nach Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe keine erheblichen Verkehrsmengen vorliegen. Be-
lange des Immissionsschutzes sind bezogen auf den Planbereich nicht ber€hrt. Auf Grund-
lage der Untersuchungsergebnisse eines L,rmgutachtens f€r ein Baauvorhaben nahe der
Bahnstrecke kann die Gemeinde Kiebitzreihe davon ausgehen, dass aufgrund der abgesetz-
ten Lage des Plangebietes keine Belastungen durch Schienen- und Sportl,rm zu erwarten
sind.

Die Gemeinde Kiebitzreihe sch,tzt nach Auswertung der Stellungnahimen aus dem Beteili-
gungsverfahren nach T 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 13 die zu erwartenden
L,rmemissionen und -immiissionen insgesamt so gering ein, dass keine gutachterliche Pr€-
fung im Rahmen beider Bauleitplanungen vorgesehen ist. Dieser Planauffassung wurde
auch im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 1 4 Abs. 2 BauGB nicht widersprochen.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.), St,ube oder L_ichtimmissionen sind f€r die Beurteilung des Planvorhabens nach
Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe nicht relevant und werden daher nicht vertiefend be-
trachtet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation liegen der Gemeinde Kiebitzreihe nicht vor.

Erholungsnutzungen:

Das Gebiet weist eine allgemeine Bedeutung f€r die Erholungsnutzung auf, da im Gebiet
keine Erholungsanlagen bestehen und da die Fl,chen nicht ,ffentlich zuug,nglich sind.

Es ist f€r die Gemeinde nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung eines kleinen Wohn-
guartiers eine Freizeitnutzung in relevanter Weise betroffen sein k,nnte2, auch wenn w,hrend
des begrenzten Zeitraums der Vorhaben-Realisierung vereinzelte St,rungen des Geh- und
Radwegs der Schulstraee oder privater Gartenbereiche nicht auszuschliesen sein werden.

Ma,nahmen zur
Vermeidung, Minimierung J und Kompensation

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht davon aus, dass durch das Allgemeine Wohngebiet keine
erheblichen Emissionen verursacht werden und dass keine erheblichen Immissionen auf die
Wohnnutzungen einwirken werden.

Ferner geht die Gemeinde Kiebitzreihe aufgrund der durchschnittlichen Verkehrsdichte und
der Lage sowie der Ausrichtung der Baugrundst€cke und der abschirmenden Strasenrand-
bebauung davon aus, dass wesentliche Beeintr,chtigungen durch Verkehrslrm f€r das
Plangebiet nicht zu erwarten sind und Masnahmen zur L,rmminder ‘ung nicht erforderlich

sein werden.
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Die Anforderungen an den W,rmeschutz (Isolierverglasung) und an ein energieeffizientes
Bauen f€hren bereits zu einer wesentlichen Abschirmung der Innenr,ume vor den ,useren
Ger,uscheinfl€ssen, so daass zus,tzliche Masnahmen nicht erforderli ich werden und durch
die Geb,udestellung bzw. Grundrissgestaltung im Einzelfall optimiert werden k,nnen. Dies
kann durch die Orientierung der Grundst€cke und der Geb,ude mit ithren Freifl,chen nach
S€den sehr gut erreicht werden, so dass der ebenerdige Ausenwohnibereich im Schutz der
Geb,ude angeordnet werd len kann.

Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen
Maesnahmen erforderlich, da hier keine erheblichen Ver,nderungen zzu erwarten sind und
planerisch mit dieser Bauleitplanung auch nicht vorbereitet werden.

7.3.2 Schutzgut Pflanzen

Der Planbereich wurde am 04.09.2014 durch das B€ro G...nther & Bllok Landschaftsplan-
ung, ltzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des
LNatSchG / BNatSchG. Es wurden die nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:

Acker

T Lage:

b Flurst€cke 95, 101/2 (jeweils s€d,stlich an-
grenzend aueerhalb de:s Planbereichs) und
s€d,stlicher Rand von IFlurst€ck 501 inner-
halb des Planbereiches

Es handelt sich um artenarme Best,nde mit
intensiver Nutzung (Maisanbau) ohne her-
vorzuhebende hochwertigere Anteile arten-
reicherer Biotoptypen der feucht-nassen
Standorte oder der n,hirstoffarmen Trocken-
standorte.

Abb. 11a

Brachliegende private Gr “€nflsche

mit Gehtlzbestand Lage:

4 Teilfl,chen der Flurst€c:ke 500 und 501 s€d-
»Stlich der dem Wohn- und Gesch,ftshaus
zugeordnete Geb,ude und Gartenbereiche

Es bestehen hier mit Gr,sern und Kraut-
pflanzen der n,hrstoffre2ichen Standorte be-
wachsene Fl,chen, wotbei im s€dwestlichen
Teil von Flurst€ck 501 auch Brennnessel
dominant ist und auf einer kleinen Fl,che mit
vermutlich verdichteten B, den Flatterbinse

vorkommt.

Abb. 11b
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weiter zu _ Weitere Arten der Feucht- und Nasshiotope
Br_achllegende private Gr “€nflsche mit wertgebendem Charakter (80R,hricht-
mit Geh¥lzbestand arten) sind nicht vorhanden. In der Fl,che

wachsen Geh,lze aus $Saatanflug und einige
Obstb,ume sind vorhamden - darunter vor
allem 2 Kirschb,ume (S5t64D,25 m + 0,3 m).

Knick

Lage:
zwischen Flurst€cken 96/11, 95, 501 und
101/2

Groebaumbestand und!| Knick mit dichtem
Geh,lzbestand und 3 gjroeen Eichen

- davon 1 Eiche 2-st,mimig

(StdAe ca. 0,7 m) als ...berh,lter
Bezeichnende Arten sind neben Eiche insbe-
sondere Prunus spec., Schlehe und Hasel
Der Wall ist stabil aufgebaut, weist aber St,-
rungen durch angrenzende Nutzungen auf.

Gesch€tztes Biotop nach T 21 LNatSchG

Abb. 11c Foto: Sicht aus nordwestlicher Richtung mit
Markierung f€r das Nordende des Knicks

Gro,beume

Die nachfolgend genannten B,ume sind aufgrund ihrer Wuchsform undl Lage f€r die Planung
bedeutend und ggf. aufgrund ihrer Gr,se landschafts- bzw. ortsbildpr,g end.

a) 1 Kastanie (StoAa. 0,65 m, KroA€a. 18 m) am Wohnhaus Schulstrase Nr. 35 in N,he
zur $Schulstrase”

b) Geh,lzreihe mit me:hreren Eichen, Kastanien und mehrstmmiggen Linden entlang ei-
nes Grabens an der nord,stlichen Seite des Planbereiches (Sst6/A&Zumeist ca. 0,4 m
bis max. 1,3 m, KroAbis ca. 22 m)

c) 4 Eichen (Sto4€a. 0,3 + 0,4 + 0,45 + 0,55 m, KroA€a. 12-16 m) an der s€dlichen Seite
des Planbereiches (Flurst€ck 96/11)

d) 3 Eichen - davon 1 Eiche 2-stmmig (St 64e ca. 0,7 m, KroAZR. 18 m) im Knickab-
schnitt an der s€dlichen Seite des Planbereiches (Grenze Flurst€ck 501 zu Flurst€ck
96/11)

e) In der N,he des n, rdlichen Endes des vorgenannten Knicks w,,chst zudem eine gro-
e Erle (St 6Aea. 0,65 m, KroAea. 18 m), f€r die jedoch das im Allgemeinen anzuneh-
mende Lebensalter erreicht ist, so dass dieser Baum nicht als dauerhaft zu erhalten
bewertet wird. Es sind zunehmend Astausbr€che zu erwarten.

f) Die sonstigen B,urme im Plangebiet sind von deutlich geringerem Wuchs und werden
hier nicht gesondert aufgef€hrt.

g) Entlang der $Schuktrase™ stehen im bzw. am Plangebiet keine: zu nennenden Groe-
b,ume. Der strase 'nbegleitende Baumbestand steht hier n,rdllich / nordwestlich der
Straee und somit niicht im Planbereich.
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Abb. 11d
Darstellung der Beume und des Gartenteichs innerhalb und am Rande des Planbereiches
gem,e der rtlichen Vermessung vom April 2014

Gartenbereiche

Lage:

am Wohngeb,udeteil a wf Flurst€ck 501
(Schulstrase 33) und awf Flurst€ck 96/11
(Schulstrase 35)

Es bestehen hier einzelne Geh,|zpflanzun-
gen, Geh,lzgruppen, Hlecken und kleinere
B,ume, die jeweils in d ie Gestaltungen der
Hausg,rten einbezogem sind.

Landschafts- bzw. ortsbildpr,gende Groe-
b,ume sind hier, abgessehen von den oben
genannten, nicht vorhanden.

Abb. 11e
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Lage:
Flurst€ck 501 am Wohngeb,udeteil bei Ein-
bindung in die Gartengestaltung

Es handelt sich um einen mit Folie abgedich-
teten Teich, in dem Goldfische leb(t)en und
an dessen Ufern R, hrichtarten angesiedelt
wurden.

Im Rahmen von Begehungen f€r die arten-
schutzrechtliche Begutachtung wurde kaum
Wasser im Teich festgestellt.

Abb. 11f

Lage:
. Flurst€ck 167/1 und von dort mit B,schungen
 an den R,ndern der Flurst€cke 500 und 501

Der Graben weist nur periodisch und nicht
dauerhaft eine Wasserf€hrung auf. Eine Ge-
w,sservegetation und /' oder R,hrichte sind
nicht entwickelt. Im und am Graben sind in
dichter Anordnung Groeb,ume vorhanden

(s. 0. Abb. 11d mit Kennzeichnung b).

Als Str,ucher treten Ro)se und Hasel hinzu,
und Schneebeere, Eibe und Rhododendron
gehen auf die angrenzenden Gartennutzun-
gen bzw. g,rtnerischeni Gestaltungen zur€ck.

Abb. 11g Im Bereich des Planbereiches bestehen 3

L _ Querungen der Versickerungsmulde nach
Der Grabenverlauf ist in dem Foto mit der Osten zum Flursteck 105/17.

gepunkteten Linie markiert.

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Planbereich bisher nicht bekannt.

Waldfl,chen sind im oder axm Planbereich nicht vorhanden.

Im Planbereich sind keine Vorkommen von besonders gesch€tzten Pflanzenarten nach t 7
BNatSchG bekannt, vom LLUR in Rahmen von Ausk€nften vom 31.03.2014 nicht mitgeteilt
worden und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten.
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Der Planbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes $K,nigsmoor”.
':{;'.:\;,:\Eﬁv l;;1'-‘ 'as"‘*:. 1 ) L -_ Lo _" A . _- L 2 -- Rt o ‘\%f’ ; '\”::-A:-' = , P

'

Abb. 12 gy
Darstellung der Lage des LSG ...Kfnigsmoort % 3

in Bezug zum Plangebiet (Pfeildarstellung) R A et

t 2 der Kreisverordnung f€r das LSG vom 21.07.1982 stellt hierzu in Absatz 2 folgendes klar:

€(2) Vom Schutz ausgenommen sind die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung durch rechtsverbindliche Bebauungs-
plene (t1 9 und 12 des IBundesbaugesetzes - BBauG) ausgewiesenen Baugebiete.,

Da die im Innenbereich liegenden Teilfl,chen des Planbereiches bere:its zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Kreisverordnung baulich genutzt und gepr,gt warem, sind diese Fl,chen

nicht Teil der unter Landschaftsschutz stehenden Fl,chen. Die Entwicklung der Wohnbe-
bauung auf Teilfl,chen de:s planungsrechtlichen Aueenbereichs ist jexdoch geeignet, die in
T 4 der Kreisverordnung genannten verbotenen Handlungen zu bewirken, da tdie Ruhe der
Natur und der Naturgenuss durch L,rmen oder auf andere Weise errheblich beeintr,chtigt

werden w€rde”.

Weitere Schutzgebiete gem,s T1 23 bis 29 BNatSchG sind im und aam Plan,nderungsbe-
reich nicht vorhanden.

Das s€dlich / s€d,stlich dles Plan,nderungsbereiches befindliche FFH-Gebiet ...DE 2323-
392t liegt mind. ca. 3,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Plangebiet wird aufgrund der deut-
lichen r,umlichen Trennumg nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhal-
tungsziele werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintr,chtigt. Ein EU-

Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden.

Da zum einen keine unmittelbare N,he zu dem o. g. Natura-2000-Gsebiet besteht und da
zum anderen aufgrund des Planungscharakters eines Wohngebietes weitgehend innerhalb
des Innenbereichs und zu einem geringeren Anteil im bisherigen Aueenbereich keine rele-
vanten Beeintr,chtigungen\ der Erhaltungsziele durch z. B. N,hrstoff- oder sonstige Schad-
stoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde Kiebitzreihe ein Erfordernis
f€r vertiefende FFH-Vertr,glichkeits(-vor-)pr€fungen gem,e t 34 BNatS 5chG nicht erkennbar.
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Bewertung :
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur Fnaturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Fl,chen und Biotope d- Knick
mit sehr hoher Bedeutung 38 Es handelt sich um ein gesch€tztes Biotop gem,e
T 21 LNatSchG

8- Groeb,ume mit Stamm o&4ab ca. 0,6 m sowie weitere
B,ume der Best,nde mit den Kennz ‘iffern a) bis e) und
g) der Bestandsbeschreibung

00 Es handelt sich um landschafts- bzw. ortshildpr,gende

Groeb,ume
Fl,chen und Biotope d- Sonstiger Baum ( StammdA 0,6 m) / Geh,lzgruppe
mit hoher Bedeutung sofern nicht h,her bewertet

0- Private brach liegende Gré€nfl,che mit Geh,lzen

00 Die Fl,chen sind durch eine geringe:
Nutzungsintensit,t gekennzeichnet.

Fl,chen und Biotope d- Acker
mit allgemeiner Bedeutung | 5. Gartenbereiche inkl. gestalteter Teiche, Schnitthecken
d- Saumstreifen, auch an der Strase

00 Die Fl,chen sind erheblichen St,run 1gen aus der Nut-
zung ausgesetzt

Artenschutzrechtliche Be :wertunq :

Da innerhalb des Planbereiches nicht zu erwarten ist, dass pré€fungsrelevante Arten vor-
kommen k,nnten, wird einee Verletzung der Zugriffsverbote gem,» T 444 BNatSchG nicht ein-
treten.

Ma,nahmen zur
Vermeidung, Minimierung ) und Kompensation

Die Beanspruchung der Teilfl,chen im bauplanungsrechtlichen Innenbereich f€hrt zu keinen
bilanzierungsrelevanten Eingriffen, sofern hier keine gesch€tzten Biotope vorhanden sind.
Dies ist im vorliegenden Planungsfall mit Ausnahme hinsichtlich einer groeen Kastanie ( 89
Kennziffer a) und einer Schwarzerle (88 Kennziffer e) in obiger Bestandsbeschreibung unter
Abb. 11d auf Seite 31) gegeben.

Die betroffenen Gartenbereiche und Ackeranteile als Fl,chen mit fallgemeiner Bedeutung”
werden bereits bei den Ermittlungen des Kompensationsbedarfs zum $Schutzgut Boden™ zu
ber€cksichtigen sein.

Die bauliche Nutzung von brach liegenden privaten Gré€nfl,chen f€hrt zwar zu Beeintr,chti-
gungen auf h,herwertigen Fl,chen, jedoch wird auch diese Gegebenheit bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs zum $Schutzgut Boden™ bei der Festlegurg der dort genannten
Kompensationsfaktoren zu ber€cksichtigen sein. Ein relevanter Schutzstatus nach LNat-
SchG oder BNatSchG liegt nicht vor.
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Der Verlust von 2 Groeb,uimen mit St d4von jeweils 0,65 m (86 Stammumfang ca. 2 m) ist
entsprechend den Durchf€hrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 13.06.2013, Ziffer
5.1, durch die Pflanzung von jeweils 3 B,umen auszugleichen.

Da innerhalb des Plan,nde2rungsbereiches keine sinnvollen Standorte f€r diese Kompensati-
on zur Verf€gung stehen, wird entsprechend einer Vorabstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbeh,rde eine Kompeensation ersatzweise durch eine Kompensationsfl,chenbereitstel-
lung vorgesehen. Je Baum sind gerundet 68 %okopunkte zuzuordnen,f€r 6 B,ume sind dies
408 %okopunkte.

Randlich stehende (Groe-)IB,ume m€ssen aufgrund der gemeindlichem Planung nicht entfal-
len bzw. werden durch die Planung gesch€tzt, denn diese B,ume we:rden im Rahmen des
parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 13 durch die Festsetzung privater Gr€nfl,chen
gem, T 9 Abs. 1 Nr. 15 B 3auGB mit den Zweckbestimmungen tHausjarten™ (ohne bauliche
Anlagen) und fVersickerurgsmulde™ bzw. $Knickschutz™ vor Beeintr,chtigungen gesch€tzt.
Alle Arbeiten an Geh,lzen einschlieslich von Pflegeschnitten und das fauf den Stock setzen™
von Geh,lzen d€rfen gem, « T 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem1 01.10. und dem letz-
ten Tag des Februars ausgef€nrt werden. Daher sollten solche Arbeiten im Bedarfsfall recht-
zeitig vor Beginn der baulichen Masnahmen w,hrend des Winterhalbjaahres ausgef€hrt wer-
den.

Aufgrund der Planung ist dar€ber hinaus keine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu
erwarten.

7.3.3 Schutzgut Tiere

Zur Planung wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erarbeitet (Dipl.-Biol. Kartens Lutz,
Stand 02. August 2016, siehe Quellenverzeichnis ), der unter Verwendung von Daten des
LLUR (Stand 2015) und Gel,ndebegehungen zwischen April und Septtember 2015 folgende
Bestandsangaben macht, wobei Fledermausvorkommen im Sommer / Sp,tsommer aufge-
nommen wurden und V,g¢el durch eine Kombination aus Beobachtungen und Potenzialab-
sch,tzungen auf Grundlagje der angetroffenen Biotoptypen und Nutzungsstrukturen. Eine
...berpr€fung auf Amphibiewvorkommen fand statt.

Als real oder potenziell vorkommend sind gem,» Lutz (2016) folgende streng gesch€tzte Ar-
ten im Sinne eines Bestandes festzuhalten und in der Planung bzw. bei der Planumsetzung
Zu ber€cksichtigen:

Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet 2015 festgestellte Fledermausarten

Art Vorkommen Erh.zust. atl. RL-SH | RL-D
Region (S H)

Zwergfledermaus 10 Kontakte, davon 2 Jagdrufe Ul - *

Pipistrellus pipistrellus | @m nord,stlichen Geh,lzrand

Breitfl€gelfledermaus. | 3 Beobachtungen durchs UG Ul 3 G

Eptesicus serotinus hindurchfliegend

Gr. Abendsegler 5 Beobachtungen €berfliegend Ul 3 \%

Nyctalus noctula
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RL D = Rote Liste der S,ugetiere Deutschlands (M EINIG et al. 2009); RL SH = Rote Liste der S,u-
getiere Schleswig-Holsteins (BORKENHAGEN 2014); 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gef,hr-
det; 3 = gef,hrdet; V = V/orwarnliste; D = Daten defizitr, G = Gefhrdunng anzunehmen, Status
unbekannt; - = nicht auf der Roten Liste gef€hrt. Erhaltungszustand in Schleswig-Holstein, konti-
nentale Region, nach LLUR (2013): (FV) = g€nstig, (U1) = ung€nstig - unzureichend, (U2) = un-
g€nstig - schlecht, (xx) = unbekannt

Die Suche nach Lebensraumstrukturen mit einer Eignung als Sommer- oder Winterquar-
tier oder als Jagdrevier (Nahrungslebensraum) ergab, dass weder in Bestandsgeb,uden
noch in Grosb,ume Qu lartiere vorhanden sind.

Der Planbereich weist insgesamt eine Bedeutung als Nahrungslebensraum auf. Im Zuge
der Planumsetzung kann es aufgrund von St,rungen und Geh,lz verlusten zu geringen
Beeintr,chtigungen derr Nahrungsgebietsfunktion kommen, die jedoch insgesamt als ge-
ring und f€r die lokale Population als nicht bedeutend bewertet werden.

0 Amphibienvorkommen wurden zun,chst aufgrund des Gartenteicths nicht ausgeschlos-
sen, konnten jedoch im Rahmen der Ortsbegehungen nicht festgestellt bzw. besttigt
werden, da der Folienteich infolge einer unterlassenen Pflege nahezu ausgetrocknet war.
Es wurden von Lutz (2016) keine Amphibienvorkommen festgestellt.

0 In den Geh,lzen aller Art (auch innerhalb des Plangebiets) und an Geb,uden wurden
von Lutz (2016) insgesamt 16 Brutvogelarten als real oder potenziell vorkommend fest-

gestellt:
o Tab. 2: Artenliste der 2015 festgestellten Vogelarten.
St. SH DE Anz. Trend
GehtlzbrEter
Amsel, Turdus merula b - - 2 /
Blaumeise, Parus caeruleus b - - 1 iz
Buchfink, Fringilla coelebs b - - 1 /
Gartenrotschwanz, Phoenicurus b - - 1 4
phoenicurus
Gré€nfink, Carduelis chloris b - - 1 /
Heckenbraunelle, Prunella modularis b - - 1 4
Klappergrasm€cke, Sylvia curruca b - - 1 1
Kohlmeise, Parus major b - - 1 T
Rotkehlchen, Erithacus rubecula b - - 1 /
Zaunk,nig, Troglodytes t. b - - 1 T
Zilpzalp, Phylloscopus collybita b - - 2 1
Arten mit gro,.en Revie ren
Buntspecht, Dendrocopos major ng - - E 1
Eichelh,her, Garrulus glandarius ng - - E 1
Elster, Pica pica ng - - E /
Rabenkr,he, Corvus corone ng - - E T
Ringeltaube, Columba palumbus b - - 1 1
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Status im Untersuchungsgebiet: b: Brutvogel; ng: Nahrungsgast; Rote-Liste-Status nach Knief et
al. (2010) und S€dbeck et al. (2007). - = ungef,hrdet, V = Vorwarnliste; Amz. = Anzahl Brutreviere,
& = nur Nahrungsgebiet.Trend = Bestandstrend in Schleswig-Holstein nach Knief et al. (2010): / =
stabil, + = leicht zunehmend

Vorkommen von standortgebundenen Groev,geln, grosen H,hlen nbr€tern und Kolonie-
br€tern sind hingegen nicht ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

Es kommen potenziell keine Arten vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins (Knief et
al. 2010) gef,hrdet sindi.

Alle Vogelarten sind nach T 7 BNatSchG als teurop,ische Vogellarten™ besonders ge-
sché€tzt.

Da das Untersuchungsgebiet relativ klein ist, haben alle Arten hier nur Teilreviere. Die Ar-
ten k,nnen zwar im Urmtersuchungsgebiet br€ten, das Untersuchungsgebiet ist aber zu
klein f€r ein ganzes Revier. Sie m€ssen weitere Gebiete in der Umgebung mitnutzen.

Betroffenheiten k,nnem auftreten durch Geh,|lzenthahmen und G eb,udeabbré€che. Um
Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbest,nde nacth t 44 BNatSchG zu
vermeiden, ist es erforderlich, die Arbeiten zur Beseitigung von Geh,lzen und Geb,ude-

abbr€che entsprechend 1 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Winterhalbjahr, also nur zwischen
dem 1. Oktober und dem letzten Tag des Februars vorzunehmen. Dabei ist zu beachten,
dass im Regelfall ab dem 1. September nicht mehr mit Vogelbruten zu rechnen ist.

Die Arten k,nnen auf b.enachbarte Fl,chen ausweichen; es stehen f€r die betroffenen Ar-
ten - die allesamt jedes Jahr neue Brutpl,tze annehmen - ausreicchend geeignete Aus-
weichfl,chen zur Verf€ggung, wobei aufgrund der Lage an einem bestehenden Siedlungs-
rand keine Brutreviere verloren gehen werden.

Da die Geh,lze im S€dlen und Osten des Planbereiches erhalten bleiben, werden gem,e
Lutz (2016) die sonstigen Geh,lzverluste zu keinen erheblichen Bieeintr,chtigungen der
lokalen Populationen f€hren.

Die von der Planung betroffenen Fl,chen als Lebensr,ume f€r Ubiquis sten [Arten, die €berall
vorkommen oder vorkommen k,nnen] sind von geringer Bedeutung.

Gem,* des Fachbeitrags z zum Artenschutz (Lutz 2016) sind keine weiteren beurteilungsrele-
vanten Tiervorkommen f€r den Planbereich anzunehmen bzw. f€r eine Bewertung des Pla-
nung relevant. Insbesondere sind keine Vorkommen der Haselmaus und baum- oder gew,s-
serbewohnender K ferarte:n anzunehmen. Im Rahmen einer Auskunft vom 21.03.2015 aus
dem Artenkataster des LLUR wurden vom LLUR keine planungsrelevanten Daten mitgeteilt.

Auf das LSG im Plangebiet und das Nichtvorhandensein eines FFH-Gebietes oder eines EU-
Vogelschutzgebietes innerhalb eines 3-km-Umkreises wurde bereits in Zusammenhang mit
dem Schutzgut Pflanzen hingewiesen. Relevante Beeintr,chtigungeni von zu sch€tzenden
Tierarten eines dieser Schutzgebiete sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Weitere gesch€tzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete) gem,» Tt 23 bis 29
BNatSchG sind im und am Plan,nderungsbereich nicht vorhanden.
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Artenschutzrechtliche Pr€ €fung / Eingriffe

Hinsichtlich der durchzuf€hrenden artenschutzrechtlichen Pr€fung ist zu bewerten bzw. die
Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europ,ische Vogel-
arten betroffen sein k,nnem.

Bei sinngem,ser Anwendu Ing der Anlage 1 der Unterlage $Beachtungdes Artenschutzes bei
der Planfeststellung™ (LBV-SH 2013) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe Arten des fAnhangs IV Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Riichtlinie Res€mee:
oder europeische werden die Zugriffsverbote gem me,

Vogelarten betroffen? f 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien Nein Im bzw. am Planbereich sind keine Amphibienvorkom-
men festgestellt worden.

Das allgemeine Betroffenheitsrisiko von dennoch ggf.
vereinzelt vorkommenden Individuen f€hrt jedoch zu
keiner artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhal-
tung der ,rtlichen Populationen hierdurch nicht beein-
tr,chtigt wird.

Ein Verbotstatbestand gemef t 444 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Reptilien Nein Im Planbereich sind keine Kernhabitate der Arten vor-
handen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemef t 444 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vigel Ja / Nein Im Planbereich besteht eine potentielle Bedeutung f€r
Arten der geh,lzreichen Siedlungsr,nder.

Es sind innerhalb des Planbereiches keine Geh,|ze,
keine Geb,ude und keine Horste2 von Groe- und
Greifv,geln und keine Brutkoloniien als bezeichnende
Brutpl,tze standortgebundener Airten bekannt.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein,
wenn die Schonfrist f€r Arbeiten zur Baufeldr,umung
samt Bebauung sowie bei Arbeiten an Geh,lzen gem,s
T 39 Abs. 5 BNatSchG eingehalten wird.

Ein Verbotstatbestand gemef t 444 BNatSchG wird
daher bei Entwicklung geeigneter Kompensations-

mafnahmen und bei Einhaltung der Schonfrist aus
t 39 Abs. 5 BNatSchG nicht vorliegen.

Seugetiere Nein Alle Fledermausarten sind streng gesch€tzt gem. t 7

- Fleder- BNatSchG, wobei f€r der Planbereich vor allem eine

meuse Nutzung als Nahrungshabitat hat. Winter- oder Som-
merquartiere k,nnen nur auserh ialb des Planbereichs
bestehen.

Bez€glich des Nahrungsreviers werden keine erhebli-
chen Ver,nderungen auftreten, dia die potenziell vor-
kommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.

Ein Verbotstatbestand gemef t 444 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der Schonfrist aus 1 39 Abs. 5
BNatSchG nicht vorliegen.
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Artengruppe Arten des fAnhangs IV Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Riichtlinie Res€mee:
oder europreische werden die Zugriffsverbote gem me,
Vogelarten betroffen? f 44 BNatSchG verletzt?
Seugetiere Nein Es sind keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden
- sonstige bzw. beeintr,chtigt (bez€gl. Biber und Fischotter). Vor-

kommen der Haselmaus wurden nicht festgestellt.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemef t 444 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und Nein Es sind innerhalb des Planbereiches keine geeigneten
Neunaugen Oberfl,chengew,sser vorhanden n, so dass kein Ver-
botstatbestand gemef t 44 BNattSchG vorliegen wird.

Libellen Nein Es sind innerhalb des Planbereiches f€r die arten-
schutzrechtlich relevanten Arten keine geeigneten na-
t€rlichen / naturnahen Gew,sser " oder anderen Feucht-
lebensr,ume vorhanden.

Ein Verbotstatbestand gemef t 444 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Es sind innerhalb des Planbereiches keine geeigneten
nat€rlichen / naturnahen Gew,ssser oder andere
Feuchtlebensr,ume vorhanden, so dass kein Verbots-
tatbestand gemef 1 44 BNatSchiG vorliegen wird.

Kefer Nein Im Planbereich kommen keine geeigneten Habitate f€r
die relevanten Arten Eremit, Heldbock und Breitfl€gel-
tauchk,fer vor bzw. es werden d ie Altb,ume erhalten.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemef t 444 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Als Grundlage der Bewertung gilt T 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders gesch€tzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t,tem oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
besch,digen oder zu zerst,ren.

2. wild lebende Tiere der streng gesch€tzten Arten und der europ,iscchen Vogelarten w,h-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, ...berwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu st,ren; eine: erhebliche St,rung liegt vor, wenn sich durcch die St,rung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhest,tten der wild lebenden Tiere der beesonders gesch€tzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besch,digen oder zu zerst, ren.”

4. [ (Zugriffsverbote)

Gem,* der obigen Aufstel llung sind Eingriffe in Geh,lze artenschutzrexchtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgef€hrt werden sollen.

Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. M,rz bis zum 3:0. September gem,e
t 39 Abs. 5 BNatSchG und Beschr,nkung der Arbeiten an Geh,lzen auf den Zeitraum des
Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintr,chtigungen der zu scth€tzenden Vogelarten
zu erwarten.
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Ma,nahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Alle Arbeiten an Geh,lzen und an Geb,uden d€rfen gem,» T 39 Abs. . 5 BNatSchG nur au-
serhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
ausgef€hrt werden. Gleiches gilt f€r Abbrucharbeiten an Bestandsgeb,uden zur Baufeld-
r.umung, da auch dort br€ttende V,gel vorkommen k,nnen.

Abweichungen von den genannten Ausf€hrungszeitr,umen bed€rfen| der Zustimmung der
unteren Naturschutzbeh,rdle.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmasnahmen
obliegt jeweils dem Ausf€hrenden der T tigkeit.

7.3.4 Schutzgut Boden

Zur Erstellung einer Baugrundbeurteilung (Eickhoff und Partner, 16.04.2014, siehe Quellen-
verzeichnis) wurden 11 Kleinrammbohrungen bis in tiefen von ca. 4 m unter Gel,ndeober-
kante niedergebracht.

Es wurden Deckschichten aus Oberbodenauff€llungen und humosen Sandauff€llungen zwi-
schen 0,4 m und 1,5 m St,rke, im Mittel 0,8 m St,rke, festgestellt. Da arunter wurden Sande
unterschiedlicher Kornzusammensetzung erbohrt.

Vollversiegelungen sind nur auf solchen Fl,chen vorhanden, die derm bauplanungsrechtli-
chen Innenbereich zuzuordnen sind. Am ,stlichen Rand des Planbereiches besteht im Au-
eenbereich auf ca. 25 m L,,nge und ca. 3 m Breite = 75 mS eine mit Grand / Schotter befes-
tigte Feldzufahrt.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Kiebitzreihe aufgrund der Inhalte und Dar-
stellungen der gemeindlichen Fl,chennutzungs- und Landschaftsplanuing und entsprechend
der Landesverordnung zur fnderung der Kampfmittelverordnung vom 22.07.2015 in Verbin-
dung mit der Stellungnahme des Landeskriminaldienstes - Kampfmittelr,umdienst - vom
24.03.2015 f€r das Planbereich nicht vor, Munitionsfunde k,nnen aber auch nicht g,nzlich
ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch den Tr,ger des Vorhabens bzw. durch den Awsf€hrenden von Bau-
arbeiten unverz€glich der Polizei zu melden.

Hinweise auf Altablagerungen sind im Altlastenkataster nicht vorhanden und ebenso liegen
Hinweise auf Altstandorte nicht vor, so Beyer (2014).

Zur Pr€fung des anstehenden Bodens hinsichtlich von Schadstoffbelastungen wurde eine
orientierende Kontaminationsuntersuchung vorgenommen (Beyer Beratende Ingenieure und
Geologen, 07.05.2014 einschlieslich einer erg,nzenden Bodenuntersuuchung / Bodenmana-
gementkonzept vom 04.08.2014, vgl. nachfolgende Abb. 13 und Ausf€hrungen auf Seite 41
und It. Quellenverzeichnis ;).
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Es wurde abschliesend guttachterlich bewertet und festgestellt, dass

Um das Grundstiick im Sinne des BBodSchG ,altlastenfrei” zu bekommen, ist die Entsor-
gung von ca. 1.000 t Bodenmaterial der anthropogenen Auffiillungen (Einbauklasse 2 gem.
LAGA-TR Boden) erforderlich.

" ; . X
La eplan Aushuhherelch anthro ogene verunreini t s
Auffiillung (£2-Boden) ey BS 19 \

@ BS1-BS11 Kicinrammbohrungen 07.04.2014 l;\‘-\;x-\_
A\
@ BS 12 - BS 23 Kleinrammbohrungen 11.07.2014 E

=] Aushubbereich 72

Auffilllungmachtigkeit T -.__J.“‘”‘“’ ’@ /
DIeHE\henhezIeﬁan slehauf NN, . ||| |.' f\ f" / Abb- 13

Die auf dem Grundstiick anstehenden Oberbodenschichten sind auf dem Grundstiick auch
unter Beriicksichtigung der sensibelsten Nutzung gem. BBodSchV (Kinderspielflichen)
uneingeschrankt wieder nutzbar. Um unnétige Kosten fiir eine externe Verwertung des
Oberbodenmaterials zu vermeiden, empfehlen wir den iiberschiissigen Oberboden aus den
Erschlieffungs- und Baumafnahmen durch flachige Aufhohung der Freiflichen innerhalb
des Grundstiicks wieder zu nutzen.

Sofern iiberschiissiges Bodenmaterial der gewachsenen Sande einer externen Verwertung
zugefiihrt werden muss, entstehen durch die verwertungsrelevante Einstufung gemal
LAGA-TR Boden als Z 1.2- bzw. Z 2-Material Mehrkosten gegenfiber uneingeschrinkt
verwertbarem Bodenaushub der Zuordnungsklasse Z 0. Daher sollten die Bodenmengen
fur die externe Verwertung durch Wiedereinbau auf dem Grundstiick reduziert werden. Im
Hinblick auf deine Minimierung der Kosten sollte ein Verzicht auf Unterkellerung der
geplanten Wohnhauser in Betracht gezogen werden.
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Bewertung und
Betroffenheit durch die P_'lanung :

Bei der Baugrunderschliee ung (vgl. auch Quellenverzeichnis ) wurde Grundwasser im Mittel
in einer Tiefe von ca. 2,2 m unter Gel)nde =+ ca. BN -2,5 m ange:troffen. Der m,gliche
Schwankungsbereich der Grundwasserst,nde ist uns nicht bekannt. D ieser wird zu ca. 8=
Z 1,0 m um einen statistischen Mittelwert gesch,tzt. Es wird empfohleen, die Wasserst,nde
kurz vor Beginn der Baumasnahmen feststellen zu lassen (Baggerschuirf etc.).

Die Auff€llungen aus Oberboden und humosen Sanden sollten allgemein nicht unterhalb von
Bauwerken, Rohrleitungen oder Verkehrsfl,chen verbleiben, da diese aufgrund ihrer humo-
sen Anteile bei Belastung ggf. gr,eere Setzungen erwarten lassen.

F€r die Wiederverf€llung von z.B. Rohrgr,ben etc. sind die humusarme:n B,den geeignet.

Die gewachsenen Sande sind wenig zusammendr€ckbar und hoch scherfest. Sie sind aus-
reichend tragf,hig. Die Samde sind nicht frostempfindlich (Frostklasse F1).

Die Durchlssigkeitsbeiwe rte der Sande liegen innerhalb des nach ATV A 138 versicke-
rungstechnisch relevanten Bereichs.

Die untere Wasser- und Bodenschutzbeh,rde des Kreises Steinburg hat im Rahmen ihrer
Stellungnahme nach 1 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 13 darauf hin, dass

o die die vorgefundenen Bodenverunreinigen in Abstimmung mit der Wasser- / Boden-
schutzbeh,rde des Kreises zu bearbeiten / zu entfernen sind,

o sollten im Rahmen der Bauttigkeiten weitere Hinweise auf Kontaaminationen im Unter-
grund auftauchen, die Wasserbeh,rde des Kreises Steinburg unver-z€glich zu informieren
ist,

o sollten im Rahmen der Baut tigkeiten wassergef,hrdende Stoffe auustreten, unverz€glich
die Wasserbeh,rde des Kreises Steinburg zu informieren ist.

Die Planbereichsfl,chen liiegen im Wesentlichen im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
der Gemeinde Kiebitzreihe, so dass die geplante Bebauung nur bez€glich der im Aueenbe-
reich liegenden Teilfl,chen | u zu bilanzierenden Eingriffen f€hren wird.

Es sind im Planbereich weder Feucht- noch Trockenbiotope als besondere wertgebende Le-
bensraumtypen vorhanden. Ferner ist abgesehen von einem Knickabschnitt, der erhalten
wird, kein gesetzlich gesch€tztes Biotop vorhanden und das Planbereich liegt nicht im Be-
reich eines (geplanten) Biotopverbundes.

Ma,nahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Die grunds,tzliche Eignumg als Baugrund bzw. die Darlegung von ggf. zu beachtenden
Maesnahmen wurde im Rammen einer Baugrundbeurteilung festgestellt. Dabei werden jedoch
der Oberboden und die Auff€llungen im Bereich von Bauwerken, Rohrleitungen und Ver-
kehrsfl,chen auszutauschezn sein, da sie nicht ausreichend tragf,hig siind. Die gewachsenen
Sande hingegen sind ausreichend tragf,hig und m€ssen daher nicht auisgetauscht werden.

Konkrete und auf jedes einzelne Bauvorhaben abgestimmte Masnahm en bed€rfen der quali-
fizierten Kl,rung im Vorwe .ge der Baurealisierung, um zum einen die individuellen Geb,ude
beurteilen zu k,nnen und wm zum anderen kleinfl,chige Wechsel im Biodenaufbau erkunden
zu k,nnen. Es sind dann diie konkreten Masnahmen festzulegen.
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Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsprechend den zuk€nftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 entsteht auf Grundlage der anzuwendenden Rund-
erlasse nach derzeitigem Kenntnisstand ein Kompensationsbedarf, der im Rahmen der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen der Bebauungsplanung ermittelt worden ist.

Dementsprechend ist zur Kompensation die nachfolgende Mafnahmen geplant:

Zur Abgeltung des Kom-
pensationsbedarfs von
1.196 mS wird eine ent-
sprechend groee Anzahl
von %okopunkte aus dem
bestehenden 1%.kokonto "

67 Lohbarbek”, Flurst€ck -
53/4, Flur 4, Gemarkung = b
Lohbarbek und Flurst€ck
4/2, Flur 7, Gemarkung
M€hlenbarbek, zugeordnet NG
(vgl. nebenstehende Abb. | ~ f
14). Die Fl,chen des %oko-  F _ci'harbek4 53/4
kontos befinden sich im S
Eigentum der Stiftung
Naturschutz Schleswig- v LR
Holstein A,R, das
%okokonto wird durch die
Ausgleichsagentur S-H

betreut. Gemarkung: Lohbarbek

Flur: 4
Die Zuordnung der %oko- 5oy T
punkte wird mittels einer senng: Mt ek
vertraglichen Vereinbarung Flurstiicke:
gesichert und die Umset- 42 tiesdros
zung der naturnahen Ent- Flache Gesamt: 8,74% ha |
wicklung durch die Ge-
meinde Kiebitzreihe auf Okokonta 67: Lohbarbek

Stand: April 2010

die Ausgleichsagentur
€bertragen. Es sei darauf hingewiesen, dass in dem genannten %oko-Kinto auch die Kom-
pensationserfordernisse gem,» des Kap. 7.3.2 $Schutzgut Pflanzen™ abogegolten werden.

Es entsteht dar€ber hinaus kein Kompensationserfordernis.

7.3.5 Schutzgut Wasser
Im Planbereich kommen keine dauerhaft wasserf€hrenden Gew,sser v or.

An der ,stlichen Seite des Planbereiches verl,uft von der £Schulstrase” in s€d,stliche Rich-

tung ein Graben auf Flurst€ck 167/1, der das von den angrenzenden Fl,chen ablaufende
Oberfl,chenwasser aufnimimt. Der wesentliche Teil des Wassers versickert hier im Graben,
denn aufgrund des umfangreichen Geh,lzbestandes und vor allem der Groeb,ume ist der

Abfluss teilweise eingeschr,nkt.
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Gem, der durchgef€hrte :n Bodenuntersuchungen (Eickhoff und Partner, 1. Bericht vom
16.04.2014) steht das Grundwasser zwischen 1,9 m und 2,5 m unter Gel,nde an.

Das gesamte Planbereich befindet sich gem,» des Landschaftsrahme :nplans und des Regi-

onalplans nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P_'lanung :

In Vorbereitung dieser Bauleitplanung wurde zur Klrung der Fragem der Oberfl,chenent-
w,sserung, die R€ckschl€ssse auch f€r den m,glichen Verkauf des seittlichen Grabens / Ver-
sickerungsmulde beinhalten sollten, ein $Entw,sserungs-Vorkonzept™ beauftragt und erstellt.
Das Konzept wurde f€r das gesamte zu betrachtende Gebiet mit den Fl,chen der heutigen
Bebauung und der Entwicklungsfl,che fI” erstellt (vgl. nachfolgende Abb. 15). Hierdurch soll-
te fr€hzeitig Planungssicherheit f€r die Gemeinde Kiebitzreihe f€r die weiteren Bauabschnitte
Richtung S€den erreicht werden.

~| PLANGEBIET

WVERSICKERUNG
MOGLICH, ABER

ENTWICKLUNGS- [\ —
FLACHE I

2 JABSCHNITT] ™. %
\\ | m

VERSICKERUNG
ABLEITUNG

. JWEGEN GRUND-
|wASSERSTAND

FLACHEN GEEIGNET
FUR AUSGLEICHS-
MASSNAHMEN

Abb. 15
Auszug aus dem ...Lageplantdes ...Entwesserungs-Konze :ptest
(Bearbeitungsstand unver,ndert vom 25.06.2014)
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Die vorliegende Baugrundbeurteilung zeigt f€r das Planbereich eindeutig versickerungsf,hi-
ge Sande als Bodenart.

Die Versickerung soll im Planbereich so erfolgen, dass die ,ffentliche: Straee eine strasen-
begleitende Mulde mit einer darunter angeordneten Rigole erh,lt, um dias Regenwasser auf-
zunehmen.

Versickerungsanlagen jedweder Art werden wie auch Regenwasserkan,le nur auf bestimmte
Regenereignisse ausgelegt. Im Allgemeinen ist bei Planungen darauf zu achten, dass ge-
sammeltes Regenwasser, das durch Kanalisation oder durch eingestaute Versickerungsan-
lagen nicht mehr aufgenommen werden kann, schadlos aus der Bebauung in nicht empfind-
liche Gel,ndebereiche abg ieleitet werden kann.

Die Notentw,sserung ist €€ber eine Notentw,sserungsmulde am Enide der Wendeanlage
Richtung Nordosten in den Entw,sserungsgraben vorgesehen. Die Mot€berlaufmulde soll
dem letzten Privatgrundst€ck zugeschlagen werden und ist €ber eine Grunddienstbarkeit ab-
zusichern.

Ma,nahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Bez€glich Oberfl,chengew ',sser besteht voraussichtlich kein Kompenseationsbedarf.

Im Bebauungsplan ist ber€cksichtigen, dass ein entsprechender Strasenquerschnitt zur Ver-
f€gung steht. Das auf den privaten Grundst€cken anfallende Oberfl,cthenwasser ist auf den
einzelnen Grundst€cken zur Versickerung zu bringen.

Die ,ffentlichen Verkehrsffl,chen erhalten einen Not€berlauf zum GGraben auf Flurst€ck
167/1. Aufgrund des dichten Geh,lzbewuchses, zu dem auch zu erhalttende pr,gende Groe-
b,ume geh,ren, k,nnen P ’'flege- und Instandhaltungsarbeiten an dem Graben nur per Hand
ausgef€hrt werden, da ein Maschineneinsatz zu erheblichen Sch,dem an den Wurzeln der
Geh,lzen f€hren w€rde / Kk,nnte. Bei den durchzuf€hrenden Arbeiten d€rfen keine erhebli-
chen Sch,den an den Groe*b,umen und den Wurzeln der zu erhaltendeen B,ume entstehen.

Somit wird kein R€ckhaltebecken erforderlich.

Zur Ableitung des anfallendes Oberfl,chenwasser wurde fr€hzeitig eiin Entw,sserungskon-
zept erarbeitet und mit der unteren Wasserbeh,rde des Kreises Steimburg im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach t 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 13 abgestimmt (vgl.
Quellenverzeichnis). Seitens des zust,ndigen Sielverbandes Sielverlband Raa wurden im
Rahmen des o. g. Beteiligungsverfahrens ebenfalls keine Bedenken vorgebracht und mitge-
teilt, dass keine Forderungen hinsichtlich des Regenwasserr€ckhaltes geltend gemacht wer-
den.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberfl,chemwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausf€hrungsplanung und ist [in den jeweiligen nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren bzw.] im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten
Erschlieeungs- und Entw,ssserungsplanung zu f€hren.
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7.3.6 Schutzg€ter Luft und Klim na

F€r den Plan,nderungsberreich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist auch un-
ter Auswertung der Stellungnahmen aus der bereits zum Bebauungsplan Nr. 13 durchgef€hr-
ten ¥Beh,rden- und Tr,gerrbeteiligung” eine Relevanz detaillierter Angaben f€r die Planung
nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass der Planbereich bei geringen Einschr,n-
kungen im S€dwesten und S€dosten durch vorhandene Bebauungen und Geh,lzbest,nde

gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist. Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluft-
flE€sse und Kaltluftsammelbecken o. ,. sind aufgrund der geringen Rezliefunterschiede nicht
anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualit,t liegen der Gemeinde Kiebitzreihe weder aws den gemeindlichen
Planungen noch aus dem durchgef€hrten Beteiligungsverfahren keine planungsrelevanten
Hinweise auf besondere Situationen vor.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P _'lanung :

Der Planbereich hat eine allgemeine Bedeutung f€r die Schutzg€ter Klima und Luft.

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Wohnbaufl,-
chen keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitt und des
Klimas vorliegen und auch nicht entstehen werden.

Ma,nahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Plan-Vorhaben zu erwarten sind, besteht be-
z€glich dieser Schutzg€ter kein Kompensationsbedartf.

7.3.7 Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Der Planbereich umfasst im Wesentlichen eine in Strasenn,he bereit ts bebaute Fl,che mit
zugeordneten Gartenbereichen sowie Randbereiche von landwirtschaftliche Nutzfl,chen
zwischen

- der Schulstraee im Nordiwesten mit Wohnbebauungen jenseits der Strase

- Wohnbebauungen s€dwestlich und nord,stlich angrenzend mit einerm trennenden groeen
Baumbestand an der ,stlichen Seite des Plangeltungsbereichs

- und dem durch verschieden B,ume und einen Knickabschnitt mairkierten ...bergang zu
Ackerfl,chen im S€dosteen.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen wurde bereits in Zusam-
menhang mit dem $Schutzgut Pflanzen” eingegangen - insofern sei hier auf das Kapitel 7.3.2
verwiesen.

Das Gel,nde ist insgesamtt eben ausgebildet mit H,hen von ca. 1 m bis ca. 2 m NHN.

Gr,sere Sichtweiten beste then durch die 0. g. angrenzenden Geb,ude2 und Geh,|zbest,nde
nur vom s€d,stlichen Randl aus in s€d,stliche Richtung €ber die Ackerffl,chen hinweg.
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Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -fl,chen f€r die %offentlichkeit sind im Planbereich
nicht vorhanden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P _'lanung :

Es besteht insgesamt eine durch Bebauungen und Geh,lze gegliedeerte Ortsrandsituation,
die einen starken Gegensatz zu den offenen landwirtschaftlichen Nutzfl,chen s€d,stlich des
Plangebiets bilden.

Die Groeb,ume und der K<nickabschnitt sind von sehr hoher Bedeutung und entsprechend
der Angaben in Kap. 7.3.2 so weit wie m,glich zu erhalten.

Die geplante Bebauung wird bei weitestgehender Wahrung der bestehenden Groegeh,lze
am Ortsrand relativ gut eingegrént sein.

Ma,nahmen zur
Vermeidung, Minimierung ) und Kompensation

Entsprechend der Angaben in Kap. 7.3.2 werden die meisten Groeb,u me einschlieslich der
dichten Reihe an der nord,stlichen Plangebietsseite und der B,ume im S€dwesten sowie
des Knicks erhalten. Zur langfristigen Sicherung dieser Best,nde unid zur Bewahrung vor
Beeintr,chtigungen werdem den Geh,lzen baugebietsseitig jeweils Gr€ nfl,chen vorgelagert.

F€r die geplanten Wohngeb,ude wird entsprechend der Bauart (Einfeamilien- oder Doppel-
haus bzw. Stadtvilla) eine maximale Firsth,he von 7,0 m bis zu 9,75 m €ber dem n,chstge-
legenen H,henbezugspunkkt in der mittlere Fahrbahnoberkante der angrenzenden geplanten
Erschlieeungsstrase festgeelegt. Somit entspricht die Geb,udeh,he et twa der der umliegen-
den Geb,ude.

Entsprechend der Beschreibung in Kap. 7.3.2 werden zwei pr,gende: Grosb,ume verloren
gehen; eine geeignete Kompensation wurde bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung
zuordnet.

Insgesamt wird durch die Erhaltung der markanten Groegeh,lze uind das Einf€gen der
Wohngrundst€cke in die rahmengebenden Strukturen eine der Ortsrandlage angemessene
Bebauung zur Neugestaltung entwickelt, so dass dann keine zus,tzlicchen Masnahmen zur
Ortsrandgestaltung erforderlich werden.

Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanung zu f€hren.

7.3.8 Schutzg€ter Kultur- und s sonstige Sachg€ter

Innerhalb des Plan,nderumgsbereiches selbst und in einer planerisch relevanten N,he sind
entsprechend der Darstellungen der Fl,chennutzungs- und Landschaaftsplanung und nach
Auswertung der Stellungnahmen aus der *fr€hzeitigen Beh,rden- und Tr,gerbeteiligung”
nach t 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 13 keine Kulturdenkmale vorhanden bzw.
der Gemeinde Kiebitzreihe bekannt gemacht worden.
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Auf

- vorhandene Bebauungen im Plangebiet.

- die Lage des Planbereiches an der Schulstrase mit den Bestandsbe:bauungen,
- den Graben an der nord,stlichen Seite des Plangebiets

- und die s€d,stlich vorhaandenen landwirtschaftlichen Nutzfl,chen

wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzg€tern, insbesondere
zu den Schutzg€tern Mensch, Pflanzen und Wasser eingegangen.

Die geplante Wohnbebauung erfolgt also teilweise auf bereits baulich genutzten Fl,chen und
schlieet im ...brigen an vorhandene Bebauungen an bzw. liegt in geringer Entfernung zu sol-
chen und vermeidet zugleich wesentliche Ver,nderungen bestehendear Nutzungen - sofern
von dem Verlust eines sehr geringen Teiles einer landwirtschaftlichen Nutzfl,che abgesehen
wird.

Die ¥Schulstraee™ erf€llt als K 34 auch eine €ber,rtliche Verbindungsfumktion in der Region.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Planreali-
sierung durch den Erschliesungstr,ger im Zuge der Erschliesungs- un nd Entw,sserungspla-
nung fr€hzeitig zu ber€cksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind ebenso fr€h-
zeitig in die der Bauleitplanung nachgeordneten Genehmigungs- und Ausf€hrungsplanungen
einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachg€ter sind der Gemeinde Kiebitzreihe
nicht bekannt.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P 'lanung :

Der Planbereich ist bez€glich etwaiger baulicher und arch,ologischer Kulturdenkmale nach
derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand ohne Bedeutung.

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintr,chtigungen der
¥sonstigen Sachg€ter” duch die Entwicklung eines Wohngebietes mit zugeordneten Er-
schliesungsstraeen und ei iner Wohnwegerschlieeung nicht entstehen werden. Zu beachten
sind allerdings das im gesamten Plangebiet oberfl,chennah anstehendle Grundwasser sowie
der am nord,stlichen Plangebietsrand bestehende Graben inkl. der zu sch€tzenden Geh,lze
(vgl. Angaben in £Schutzgut Wasser™ und in £Schutzgut Pflanzen”).

Das ,rtliche Nutzungsgef€ge wird lediglich durch den relativ geringen Verlust landwirtschaft-
licher Nutzfl,chen ver,nde 2rt, bleibt aber ansonsten bestehen und wird wohnbaulich weiter-
entwickelt.

Ma,nahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Sofern im Zuge der Vorhabenrealisierung w,hrend der Bauausf€hrunig Auff,lligkeiten z. B.
im Boden festgestellt werden sollten, so sind die Denkmalschutzbeh,rdlen zu informieren.

Dar€ber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bez€glich dieser
Schutzg€ter kein Kompensationsbedarf besteht.
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7.3.9 Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass der Planbereich durch die Bestandsbebau-
ungen innerhalb des Plangebiets und daran angrenzend, durch die Einfassung mit orts- und
landschaftsbildpr,genden (Groeb,umen, durch einen Graben an der Nordostseite und an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzfl,chen im S€dosten gepr,gt ist.

In den Kapiteln 7.3.1 bis 7.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand durch
die Entwicklung einer Fl,che f€r Wohnbaugrundst€cke des Innen- umd erg,nzend des Au-
senbereichs die Wirkungen vor allem auf die Schutzg€ter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser
und Landschaft zwar erheblich ver,ndern k,nnen bzw. werden, dasss die zu erwartenden
Eingriffe jedoch deutlich minimiert und ansonsten vollst,ndig kompensieert werden k,nnen.

Es sind dar€ber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt.

7.4 Prognosen zur Entwicklu ng des Umweltzustandes

Entwicklung bei
Durchf€hrung der Planun 1g:

Die Planung soll entsprechend den aktuellen st,dtebaulichen Zielsetzzungen der Gemeinde
Kiebitzreihe zu einer planerische Vorbereitung eines kleineren Wohnquartiers an der Schul-
straee f€hren.

F€r eine solche wohnbauliche Entwicklung sind die Fl,chen des Planibereiches nach Bera-
tung und Er,rterung durchi die Gemeindevertretung Kiebitzreihe gut geeignet, denn auf den
Grundst€cken Schulstrase: Nr. 33 und Nr. 35 sind bereits Bebauungen vorhanden, f€r die
nach Aufgabe einer gewerblichen / gemischt genutzten Bebauung eine Nachnutzung erfol-
gen soll. Diese werden im Sinne einer Wiedernutzung der Fl,chen neui geordnet in einer an-
gemessenen Weise und durch Einbeziehung von Teilfl,chen des bisheerigen Ausenbereichs
erg,nzt. Insgesamt wird eine Entwicklung von Wohnbaufl,chen iinitiiert innerhalb des
gemeindlichen Entwicklungsrahmens f€r den Planungszeitraum bis 2025.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch die Zuordnung von %oko-
punkten eines bestehenden %okokontos aueerhalb des Plan,nderungssbereiches vollst,ndig
kompensiert werden.

Die 12. fnderung des Fl,clhennutzungsplanes ist gem,» t 8 Abs. 2 B 3auGB zur fEinhaltung
des Entwicklungsgebots™ planerische Voraussetzung f€r die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 13.

Entwicklung bei
Nichtdurchf€hrung der Pl lanung :

Ohne die Aufstellung der 12. fnderung des Fl,chennutzungsplanies parallel zum Be-
bauungsplan Nr. 13 w,re eine Beschr,nkung der ersetzenden Neubeebauung auf den Teil
des bisherigen bauplanungsrechtlichen Innenbereichs notwendig, da ein Teil des Plange-
biets dem bauplanungsrechtlichen Ausenbereich nach t 35 BauGB zuzuordnen ist.

Die Bereitstellung von geeigneten Wohnbaufl,chen und -grundst€ckeen k,nnten unter Be-
r€cksichtigung einer sp,texren m,glichen Erschliesung der Entwicklu ingsfl,che fI” nicht in
dem angestrebten Umfang erfolgen.
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Ohne diesen ersten Entwicklungsschritt mit Blick auf den Planungszeitraum 2025 insgesamt
ausgerichtete wohnbauliche Entwicklung w€rden wahrscheinlich j€ngere Familien abwan-
dern in die zentralen Orten oder Nachbarschaftsgemeinden.

Die Plangebietsfl,chen dess Ausenbereichs w€rden voraussichtlich weiterhin als Garten bzw.
landwirtschaftlich genutzt werden.

7.5 In Betracht kommende an 1derweitige Planungsmiglichkeiten, Stand dortwahl

Die Gemeinde Kiebitzreihe tr,gt die Kooperationsvereinbarung des Staidt-Umland-Konzeptes
f€r die fStadtregion Elmstorn™ (SUK) mit. Gem,» der Kooperationsve :reinbarung wurde die
Plangebietsfl,che in den SSitzungen des Arbeitsausschusses der SUK am 05.02.2014 und
am 20.11.2014 behandelt. Seitens der SUK-Gemeinden wurden hierzu und gegen€ber den
gemeindlichen Planungszielen keine Bedenken vorgetragen, da der B-Plan Nr. 13 und somit
auch die 12. fnderung des Fl,chennutzungsplanes neben der Bestamdssituation und einer
Umnutzung dieser gemischt genutzten Nutzungen im Sinne eines fFlchenrecyclings™ auch
Teil der $Entwicklungsfl,chie I" ist (vgl. hierzu Abb. 9 auf Seite 24).

Somit besteht kein weiteres Erfordernis der Standortbegréndung, das diese Fl,chen- und
Standortfindung im Zuge der o. g. Gebietsentwicklungsplanung vollzogen wurde.

7.6 Zusetzliche Angaben

Beschreibung der wichtig jsten Merkmale der verwendeten technisc :hen Verfahren

Zur Aufstellung der 12. fnderung des Fl,chennutzungsplanes wurdeni keine darzulegenden
technischen Verfahren angewendet, die nicht bereits im Zuge der Projektentwicklung zum
Bebauungsplan Nr. 13 angewandt worden sind. Wesentliche Kenntnisse aus der Bearbei-
tung der vorgenannten Bebauungsplanung konnten somit auch f€r die 12. fnderung des
Fl,chennutzungsplanes ge:nutzt werden konnten.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 tSchulstrase 33-35" wurden im Wesentlichen
folgende zu nennenden Verfahren angewendet werden.

IEingriffs-Ausqgleichs-Bilarzierung”

Zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 13 wurde zur Berechnung des erfor-
derlich werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundlage der geltenden Erlasse vom
30.3.2011 und vom 09.12.2013 eine €berschl,gige Eingriffs-Ausgleichss-Bilanzierung erstellt.
Die Bilanzierung wurde schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

...ber die Belange des Naurschutzes im Bauleitplan ist nach T 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den t1 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie m,glich zu vermeiden ( 80 Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (88 Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintr,chtigungen sind
auszugleichen (T1 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit T 1a BauGB).
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IBelange des Artenschutzes nach BNatSchG”

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gem,» T 44 BNatSchG wu Irde ein Fachgutachten erstellt bez€glich m,glicherweise betroffe-
ner nach t 7 BNatSchG besonders oder streng gesch€tzter Arten in den Umweltbericht in
den Kapiteln zu den Schutzg€tern Pflanzen und Tiere integriert.

Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Bauleitplanung beachtet.

FBaugrunduntersuchung” tnd ¥Kontaminationsuntersuchung

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung des Baugrundes und zur Kl,rung vorhan-
dener Kontaminationen auch bez€glich des Umgangs mit belasteten Bodenanteilen im Rah-
men der Planrealisierung wurden Untersuchungen durchgef€hrt und 2 Fachgutachten er-
stellt.

Die Ergebnisse wurden in die Umweltpr€fung eingestellt und so im Rahmen der Bauleitpla-
nung beachtet.

Umweltvertr,glichkeitspr€fwng

Die 12. fnderung des FIl,chennutzungsplanes wird auf Grundlage dles BauGB erarbeitet,
wonach gem,» T 17 UVPGG die Pr€fung der Umweltvertr,glichkeit im Aufstellungsverfahren
nach den Vorschriften des BauGB jeweils durch eine fUmweltpr€furg” gem,» T 2 Abs. 4
BauGB erfolgt.

Es wurde in 2015 f€r den Bebauungsplan Nr. 13 eine fr€hzeitige +Beh,rden- und Tr,gerbe-

teiligung”™ nach 1 4 Abs. 1 BauGB durch Beteiligung der betroffenen Beh,rden, der sonstigen
Planungstr,ger und der Neaturschutzverb,nde im Rahmen der Annahrme eines Bauleitplan-
verfahrens nach t 13a BauGB durchgef€hrt, ausgewertet und die Anregungen und umwelt-
relevanten Informationen ber€cksichtigt.

Diese umweltrelevanten Informationen wurden mit Fortf€hrung des Planaufstellungsverfah-
rens nunmehr mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.09.2016 auch f€r die 12. fn-
derung des Fl,chennutzumgsplanes entsprechend der bodenrechtlichen Relevanz gewertet
und entsprechend der Beratung und Beschlusses der Gemeindevertretung zur $Entwurfspla-
nung” in die Bauleitplanung und somit in die Umweltpr€fung / Umweltbericht eingestellt.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der Beteiligung nach t 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. der ,ffentli-
chen Auslegung nach T 3 Abs. 2 BauGB. St,dtebaulich bzw. bodenre:chtlich relevante Stel-
lungnahmen wurden in diesem zweiten Beteiligungsschritt nicht vorgebracht, so dass der
Abschlieeende Beschluss ohne weitere fnderungen seitens der Gemeindevertretung ge-
fasst werden konnte.

Es wurde auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informatio-
nen im Rahmen der Beratungen und Beschlussfassungen zu den abschlieeenden Be-
schlussfassungen seitens der Gemeinde Kiebitzreihe festgestellt, dass unter Ber€cksichti-
gung und Umsetzung der vorgetragenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmasnahmen im Rahmezn des Bebauungsplanes Nr. 13 sowie im Zuge der Vorhabenum-
setzung dann keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw.
verbleiben werden.
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Beschreibung der Ma,na thmen zur "berwachung
der erheblichen Umweltau uswirkungen (Monitoring)

Gem,* t 4c BauGB beste :ht die Verpflichtung der Gemeinde zur ...berwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchf€hrung der Planung fr€hzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemasnahmen zu ergreifen.

Der Fl,chennutzungsplan that im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchf€h-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungspl,nen voraus. Bez€glich motwendiger Maenah-
men zur ...berwachung delerheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die ...berwachung der
Umweltauswirkungen der Bebauungspl,ne verwiesen (Abschichtung).

7.7 Allgemeinverstendliche Z Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat nach Auswertung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan
Nr. 13 parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 den Beschluss zur Aufstellung
der 12. fnderung des Fl,chennutzungsplanes zur Einhaltung des ftEntwicklungsgebotes™
nach 1T 8 Abs. 2 BauGB gefasst.

Es werden hier die planerischen Voraussetzungen f€r die Errichtung von maximal 4 Doppel-
h,usern und 6 Einzelh,use ern geschaffen. Zur Verkehrserschliesung wiird von der Schulstra-
*e aus eine Stichstrase hezrgestellt mit einer Wendeanlage am s€dlichen Ende des Planbe-
reiches.

...bergeordnete Planunger stehen der gemeindlichen Planung grunds,tzlich nicht entgegen.
Zudem liegt die Fl,che ne:ben der Bestandsbebauung innerhalb der fEntwicklungsfl,che I’
der Gebietsentwicklungsplanung (SUK = Stadt-Umland-Kooperation f€r die Stadtregion
Elmshorn), so dass die Standortbegré€ndung durch diese Entwicklungsplanung bereits in sich
begr€ndet ist.

Im kommunalen Landschaftsplan ist eine Eignung dieser Fl,che f€r die: bauliche Entwicklung
bereits dargestellt. Jedoch ist eine Entlassung einer Teilfl,che (+Ausembereichsfl,chen”) aus
dem Landschaftsschutz erforderlich.

Erhebliche Beeintr,chtigumigen bez€glich des Schutzguts Mensch werden nicht erwartet.
Nach Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe werden weder vom beurteilungsrelevanten Umfeld
noch von der geplanten Wohnnutzung selbst relevante Beeintr,chtiguwngen ausgehen bzw.
erwartet. Besondere immissionsschutzrechtlich begr€ndete Mashahmezn werden daher nicht
erforderlich sein.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintr,chtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind durch den Verlust von Gartenfl,chen mit zugeord-
neten Geh,lzen, Acker und bereits bebauten Fl,chen zu erwarten. Weesentlich ist dabei der
Verlust von 2 Groeb,ume 'n. Zur Kompensation erfolgt ersatzweise eine Bereitstellung von
408 %okopunkte des besterxenden t%.kokontos 67 Lohbarbek™ der Augleichsagentur Schles-
wig-Holstein.

Die weiteren im und am Planbereich wachsenden Groeb,ume we rden ebenso wie ein
Knickabschnitt erhalten und mit Gr€nfl,chen und Erhaltungsgebot voor Beeintr,chtigungen
bewahrt. Somit bestehen keine weiteren Kompensationserfordernisse.
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Allerdings ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Geh,lzen einschlieslicth von Pflegeschnitten
und das fauf den Stock setzen™ von Geh,lzen gem,» t 39 Abs. 5 BN latSchG nur zwischen
dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgef€hrt werden d€rfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere k,nnten allgemein durch Geh,lzf,llun 1gen auch kleiner Ein-
zelgeh,lze entstehen. Diers wird vermieden bei einer Ausf€hrung im Zeitraum zwischen
01.10. und letzten Tag des Februars aueerhalb der Vogelbrutzeit. Aucch Beeintr,chtigungen
im Zuge von Baufeldr,umuingen und von Fledermausvorkommen werden bei Einhaltung der
Schonfrist vermieden.

Bei Beachtung der oben in Zusammenhang mit den Schutzg€ter Planzen und Tiere™ ge-
nannten Minimierungsmasnahmen (Bauzeitenregelungen) sind keine exrheblichen Eingriffe in
potenzielle Lebensr,ume cder nach t 7 BNatSchG streng gesch€tzten Amphibien-, Vogel-
und Fledermausarten zu erwarten. Beeintr,chtigungen anderer artenscchutzrechtlich relevan-
ter Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote gem,s T 44 BNatSchGG erfolgt nicht.

Es besteht dann kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere : Von der Planung wird das Landschaftsschutz-
gebiet K,nigsmoor betroffen sein, so dass eine Entlassung einer Teilfl,che des Planberei-
ches aus dem Schutzstatus erforderlich wird.

Weitere Schutzgebiete gem,s 11 23 bis 29 BNatSchG werden nicht be :troffen sein.

Fl,chen und Erhaltungsziiele des Systems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-
Vogelschutzgebiet) werden aufgrund der Entfernung von > 3,5 km ebenfalls nicht betroffen
sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch die Entwicklung von Baufl,chen einschliee-
lich der Fl,chen f€r Verkehirsfl,chen, Zufahrten, Stellpl,tze, Nebenanla agen und Aufsch€ttun-
gen oder Abgrabungen bzw. durch H,henangleichungen im bauplanumgsrechtlichen Aueen-
bereich entstehen.

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 1.196 mS wird durch eine Bereitstellung von 1.196
%okopunkten des besteherden %ockokontos 67 Lohbarbek™ der Ausglechsagentur Schleswig-
Holstein abgegolten.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Ver,nderung dler Regenwasserablei-
tung. Das auf den Wohnbaugrundst€cken anfallenden Wasser wird grundst€cksbezogen zur
Versickerung zu bringen sein. Das von den Oberfl,chen der Verkehirsfl,chen abflieeende

Oberfl,chenwasser wird awf Grundlage eines in Erarbeitung befindlichen wasserwirtschaftli-
chen Konzeptes in Mulden zu sammeln und zur Versickerung zu bringen sein. Ein Not€ber-
lauf erfolgt in einen angrenzenden Graben, der zugleich als private Gr€nfl,che zu den an-
grenzenden Wohngrundst€cken geh,ren wird. Masnahmen zur Funk tionsherstellung und /
oder -erhaltung des Grabens d€rfen nur so erfolgen, dass die am Graben stehen Groeb,u-

me nicht besch,digt werde 'n.
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Eingriffe in die Schutzg€tesr Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die ge-
plante Wohnbebauung keine erheblichen Beeintr,chtigungen dieser Scthutzg€ter zu erwarten
sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die Erhaltung
bestehender Geh,lze am bisherigen Ortsrand weitgehend vermieden.

Spezielle Kompensationsmasnahmen werden nicht erforderlich sein.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturg€ter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. So-
fern innerhalb des Plangebietes arch,ologische Funde gemacht werdlen sollten, ist das Ar-
ch,ologische Landesamt zwu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachg€ter wird hinsichtlich ggf. vorhandener Ver- und Entsor-
gungsleitungen / -einrichtungen einschlieslich eines vorhandenen Grabyens betroffen sein.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Kiebitzrei-
he zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Durch die Aufstellung der 12. fnderung des Fl,chennutzungsplanes werden nur solche Ein-
griffe planerisch vorbereitet, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder in nach-
geordneten bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Zuge der Vorhabenrealisierung durch ge-
eignete Maenahmen zur V/ermeidung, Minimierung so weit verringert oder so weit kompen-
siert werden, dass keine erheblichen Beeintr,chtigungen der Schutzg€tter verbleiben werden.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten Mae-
nahmen dann nicht zu erwarten.

7.8 Kosten der Kompensation nsma,nahmen

Der durch die 12. fnderung des Fl,chennutzungsplanes planerisch worbereitete Eingriff in
Natur und Landschaft erfordert Kompensationsmasnahmen, die auf de:r Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu ermitteln sein werden. Erst dann k,nnen hierf&€r die Kosten angege-

ben werden.
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8. Immissionsschutz (f 5 Ab 3s. 2 Nr. 6 BauGB)

Landwirtschaft:

Innerhalb bzw. im maege blichen Umfeld zum Planbereich sind keine landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebe vorhanden, sodass Beeintr,chtigungen seitens dler Gemeinde Kiebitz-
reihe nicht zu erkennen sind.

Verkehrs- / Schienen- und Sportl,rm :

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat nach Auswertung der Stellungnahmen aus der fr€hzeitigen
Beh,rden- und Tr,gerbete :iligung zum Bebauungsplan Nr. 13 entschieden, von der Erstel-
lung einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen dieser Bauleitplanungen abzusehen.

Dies liegt darin begr€ndet, dass von den angrenzend zum Plangebiet bestehenden Wohn-
nutzungen keine erheblichen L,rmeinwirkungen auf das Plangebiet e:rwartet werden. Auch
von der angrenzenden fSchulstrase” sind keine erheblichen Emissione:n zu erwarten, da hier
nach Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe und nach Auswertung der 0. g. Stellungnahmen
keine erheblichen Verkehrsmengen vorliegen.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse eines L,rmgutachtens f€r ein Bauvorhaben
nahe der Bahnstrecke kann die Gemeinde Kiebitzreihe davon ausgehen, dass aufgrund der
abgesetzten Lage des Planbereiches keine Belastungen durch Schienen- und auch durch
den Sportl,rm von den genmeindlichen Schul- und Sportanlagen zu erwarten sind.

9.  Verkehr (f 5 Abs. 2 Nr. 3 EBauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Kreisstraee Nr. 34 £Schulstrase™ alls ,usere verkehrliche
Erschlieeung des Plangebiietes vorhanden.

Die Erschliesung des Plambereiches erfolgt von der $Schulstrase™ aus. Aufgrund der gerin-
gen Verkehrsbelastung auf der fSchulstrase™ und dem sehr begrenzten Quell- und Zielver-
kehrs des Plangebietes ist eine Anbindung ohne Abbiegespuren m,glic:h.

Der Planbereich selbst wird durch eine von Nordwesten nach S€dosten verlaufende Wohn-
strase erschlossen. Auf de:r Nordostseite der Wohnstraee ist eine einz:eilige Wohnbebauung
mit Stadtvillen geplant, auf der SEdwestseite eine zweizeilige Bebauung mit Doppel- und Ein-
familienh,usern. Die Dopppelh,user an der fSchulstrase™ werden dirrekt von dort aus er-
schlossen und erhalten ihre Zuwegungen auch €ber die Schulstrase. Die nach S€dosten an-
schlieesenden Einfamilienh ,user in zweiter Reihe k,nnen durch eine: private Wohnweger-
schliesung erschlossen we:rden.

Die Haupterschlieeungsstrzaee wird als Sackgasse mit einer Wendeanlage f€r ein 3-achsiges
M€llIfahrzeug enden. Sollte zu einem sp,teren Zeitpunkt der 2. Bauaboschnitt folgen, ist ge-
plant, den nicht als Strase ben,tigten Bereich der Wendeanlage zu Parrkpl,tzen umzubauen.

Der Ausbauquerschnitt wird mit einer Breite von insgesamt 9,0 m festgelegt. Davon entfallen
2,0 m auf einen Parkstreifen, 5,0 m auf einen Geh- und Fahrbereich und 2,0 m auf eine seit-
lich mitgef€hrte Muldenentw,sserung zur Entsorgung des anfallendem Oberfl,chenwassers
der befestigten Verkehrsfl,che. Ein Begegnungsverkehr Lkw/Pkw ist cdurch langsame Fahr-
weise gesichert.
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10. Ver- und Entsorgung (f 5 » Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die Baugrundst€cke und die f€r eine Bebauung vorgesehenen Fl,che:n innerhalb des Plan-
,nderungsbereiches werdesn an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der Kreisstrase
FSchulstrase™ angeschlossen.

10.1 Schmutzwasserbeseitigu ng

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde Kiebitzreihe mit Abgabe an die
Hauptsammelleitung zum Kl,rwerk des Abwasser-Zweckverbandes (A\ZV) in Hetlingen. Alle
Grundst€cke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentw,sserung
anzuschliesen.

F€r die Schmutzwasserentsorgung des Planbereiches besteht auf Grundlage der Untersu-
chungen zum Entw,sserumgs-Konzeptes grunds,tzlich die M,glichkeit eines Anschlusses an
den Schmutzwasserkanal in der $£Schulstrase”.

10.2 Frischwasserversorgung

Der Planbereich wird an die zentrale Frischwasserversorgung des Wasserverbandes Krem-
permarsch mit Anschluss- und Benutzungszwang f€r alle Grundst€cke angeschlossen. Das
Leitungsnetz ist in der Schulstrase vorhanden.

Die L,schwasserversorgumg soll durch die Entnahme aus dem Trinkwassernetz nach Mittei-
lung des Wasserverbandes Krempermarsch gesichert werden. Es m€ssten 48 me/h €ber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden bereitstehen.

10.3 Regenwasserbeseitigung |

In der verbindlichen Bauleitplanung ist ber€cksichtigen, dass zur Versickerung des auf den
Straeenfl,chen anfallendenn Niederschlagswasser ein entsprechender Strasenquerschnitt als
Versickerungsmulde zur Verf€gung steht.

Das auf den privaten Grundst€cken anfallende Oberfl,chenwasser iist auf den einzelnen
Grundst€cken zur Versickerung zu bringen.

Versickerungsanlagen jedweder Art werden wie auch Regenwasserkan,le nur auf bestimmte
Regenereignisse ausgelegt. Im Allgemeinen ist bei Planungen darauf zu achten, dass ge-
sammeltes Regenwasser, das durch Kanalisation oder durch eingestaute Versickerungsan-
lagen nicht mehr aufgenommen werden kann, schadlos aus der Bebauung in nicht empfind-
liche Gel,ndebereiche abg ieleitet werden kann.

Die Notentw,sserung ist €€ber eine Notentw,sserungsmulde am Enide der Wendeanlage
Richtung Nordosten in den nord,stlich angrenzenden Entw,sserung jsgraben vorgesehen.
Die Not€berlaufmulde soll dem letzten Privatgrundst€ck zugeschlagen werden und ist €ber
eine Grunddienstbarkeit abzusichern.

N,here Details sind in der der Bebauungsplanung nachgeordneten Erschliesungs- und Ent-
w,sserungsplanung durch das beauftragte Ing.- B€ro nachzuweisen und mit Zustimmung
der Gemeinde Kiebitzreihe herzustellen.
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10.4 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Baufl,chen innerhalb des: Plan,nderungsberei-
ches ist die Verlegung zus,tzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlicm.

F€r den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Straeenbau und den Baurmaesnahmen der anderen Leitungstr,ger ist d ler Beginn und Ablauf
der Erschliesungsmasnahnme so fr€h wie m,glich vor Baubeginn der zust,ndigen Stelle der
Deutschen Telekom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunikationsunternehmens mit-
zuteilen.

10.5 Strom- und Gasversorgun ng

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Schleswig-Holstein Netz AG das Ge-
meindegebiet mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen m€ssen bei der geplanten Bebauung ber€cksichtigt wer-
den. Bei Durchf€hrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungs-
leitungen der SH Netz AG zu beachten. Die Anpflanzung von B,umesn und Str,uchern im
Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstr,ger abzustimmesn.

10.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Steinburg und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang f€r das Plangebiet geregelt. Die Abflle sind inneerhalb des Plan,nde-
rungsbereiches in festen Beh,ltern bzw. in Wertstoffs,cken zu sammelnn.

11. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Kiebitzreihe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaft-
lichen L,schhilfe.

Die erforderlichen Hydrantenabst,nde und die Bereitstellung von L,schhwasser mit der erfor-
derlichen Leistung aus der Trinkwasserversorgung entsprechend den technischen Anforde-
rungen nach Maegabe de:s Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-
701.400) wird im Rahmen der nachgeordneten Erschliesungsplanung machzuweisen und mit
der Feuerwehr abzustimmen sein.

12. Nachrichtliche "bernahm en

12.1 Schutzgebiete im Sinne d les Naturschutzrechts (f 13ff LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im fLandschaftsschutzgebiet $K,nigsmoor™. F€r Teile des Planbereiches
ist eine Entlassung aus dem LSG erforderlich.

Die Darstellung des Schutzgebietes als Landschaftsschutzgebiet (L) in der Abgrenzung die-
ser Planung wird nach t 9 Abs. 6 BauGB symbolhaft nachrichtlich in die Planzeichnung zur
12. fnderung des Fl,chennnutzungsplanes €bernommen.
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12.2 Knicks (f 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)

Der innerhalb des Planbereiches vorhandene Knickabschnitt ist nach T 21 Abs. 1 Ziff. 4
LNatSchG gesch€tzt und wird mit dieser Bauleitplanung zu erhalten sein.

Auf eine fl,chenhafte oderr auch symbolhafte Darstellung nach t 5 Abs. 4 BauGB muss in
der 12. fnderung des Fl,chennutzungsplanes aus graphischen Gréndlen auf der Maestabs-
ebene 1:5.000 verzichtet werden.

13. Bodenschutz

13.1 Vorsorgender Bodenschu itz

Im vorliegenden Planungsfall werden auch unter Ber€cksichtigung bestehender Baurechte
nach t 34 BauGB und als Masnahme eines fFl,chenrecyclings™ und ddurch Umnutzung bis-
her gemischt genutzter Baufl,chen planungsrechtliche und insbesondezre st,dtebauliche As-
pekte zur Errichtung von Einfamilien- und Doppelh,usern im Rahmen dler verbindlichen Bau-
leitplanung bearbeitet, so dass z. B. Pr€fungen von alternativ zu nutzenden bzw. auszuwei-
senden Fl,chen sich nicht céaufdr,ngen.

Zudem liegt der Planbereich mit den Aueenbereichsfl,chen in der $Enttwicklungsfl,che I” der
SUK, so dass alternative Standorte nicht untersucht werden m€ssen; diese wurde bereits auf
der Ebene der SUK untersucht.

Die Versiegelungen werden nur B,den mit allgemeiner Bedeutung bettreffen, also keine ge-
m,» des Landschaftsrahm ienplans, Kap. 3.1.2, Tab. 3, besonders seltenen oder zu sch€t-
zenden Bodentypen. Es handelt sich um B, den

0 ohne besondere Bedeutung f€r die Kultur- und Naturgeschichte
mit guter Wasserdurchl,ssigkeit

mit geringem Pufferverm,gen f€r N,hrstoffe oder Schadstoffe
ohne besondere Bedeutung f€r die Rohstoffgewinnung

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum f€r Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

o O O O

Somit kann sichergestellt werden, dass B,,den mit einer hohen Bedeutwng f€r die wohnbauli-
che Entwicklung durch diese 12. fnderung des Fl,chennutzungsplanies nicht in Anspruch
genommen werden.

13.2 Nachsorgender Bodensch hutz

Entsprechend den ,rtliche n Kenntnissen und den Inhalten bzw. der Darstellungen der gel-
tenden Fl,chennutzungs- und Landschaftsplanung sind der Gemeinde Kiebitzreihe keine
Verdachtsmomente f€r m,gliche Altablagerungen oder Altlastenstaandorte / -verdachts-
fl,chen innerhalb des Plamgebietes bekannt. Dies wurde seitens der Bodenschutzbeh,rde
des Kreises Steinburg mit Stellungnahme vom 09.03.2015 (s. Quellenverzeichnis) best tigt.

Entsprechend den Untersuchungsergebnisse zur Kontamination ist die Entsorgung von ca.
1.000 t Bodenmaterial der anthropogenen Auff€llungen (Einbauklasse 3 gem. LAGA-TR Bo-
den) erforderlich.

Sollte bei Umsetzung der Planvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gef,rdert werden,
ist die untere Wasser- und Bodenschutzbeh,rde des Kreises Steinbur-g unverz€glich zu un-
terrichten. Die weiteren Masnahmen werden dann von dort aus abgestiimmt.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLERUNG
gem. ¢ 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)
zur

12. €nderung des Fl,chennutzungsplanes
fSchulstra,e 33 - 35 ...
der Gemeinde Kiebitzreihe

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat das Planaufstellungsverfahren zur 12. €nderung des Flesche-
nnutzungsplanes ,Schulstrafe 33 - 35, durchgef...hrt und abgschlossen, um die Ausweisung einer
Wohnbaufleche (W) planerisch abzusichern. Die innerhalb des Planenderungsbereiches ange-
strebte Anzahl an Wohngrundst...cke umfasst maximal f...r Hoppelheuser und 6 Einzelheuser -
darunter 4 so genannte Stadtvillen. Parallel hierzu erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 13.

Zur Erschliefung des Planenderungsbereiches (und speter au ch von Teilen der ,Entwicklungsfle-
che 1,) wird von der ,Schulstrafe, aus eine Stichstrafe h ergestellt und mit einer mit M...llfahrzeuge
ausreichend dimensionierten Wendeanlage ausgestattet, so dass ggf. im Fall einer nach S...dosten
fortschreitenden Bebauungen eine Verlengerung mtglich sein wird, wobei dann die Wendelatzan-
lage zu fffentlichen Parkplstzen umgebaut werden kann. Ein kleiner privater Wohnweg (G-F-L-
Recht) wird im s...dwestlichen Bereich liegende Grundst...ekan die o. g. Stichstrafe anbinden.
Einige Grundst...cke im Nordwesten des Planbereiches soll@ Zufahrten direkt von der ,Schulstra-
fe, erhalten.

Das im Bereich der Wohnbaugrundst...cke anfallende Oberflchenwasser wird grundst...cksbezo-
gen zur Versickerung zu bringen sein und das von den tffentlichen Verkehrsflechen abfliefende

Oberflechenwasser wird in einem neu herzustellenden Mul densystem gesammelt, zur Versicke-
rung gebracht und mit einem tberlauf zu einem an der s...dtstlichen Seite des Planbereiches ver-
laufenden Mulde geleitet, die letztendlich in den nordfstlich am Plangebietsrand (innerhalb des
€nderungsbereiches) befindlichen Graben entlastet.

Flechenhafte Kompensationsmafnahmen werden auferhalb d es Planenderungsbereichs in einem
bestehenden "ko-Konto abgegolten.

F...r die vorbereitende Bauleitplanung wurden mit dem Afstellungs- und zugleich mit dem Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss die stedtebaulichen Planungszi ele formuliert:

- Ausweisung einer Wohnbaufleche

- Erhalt des Grofbaumbestandes innerhalb des Planbereiches und eines Knickabschnittes am
s...dlichen Planbereichsrand

Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Ber...cksichtigung:

- die landschaftspflegerischen Belange und die Bereitstellung von Kompensationsflechen und
die Sicherung von Kompensationsmafnahmen, die durch die vorbereitende Bauleitplanung
vorbereitet und nachfolgend durch den hierauf aufbauenden Bebauungsplan Nr. 13 ausgeltst
werden, an einem externen Ort

- die Belange des Naturschutzes und der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbilds
- die Belange des Immissionsschutzes

- die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflechenentw ssserung

- das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG

Zur Sicherstellung einer stedtebaulich geordneten Entwi cklung nach %. 1 Abs. 3 BauGB waren die
beiden o. g. Bauleitplanungen aufzustellen.

Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots, nach %. 8 Abs. 2BauGB wurde die 12. €nderung des
Flechennutzungsplanes erforderlich.
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1. Bertcksichtigung der Umweltbelange

Gemef %o 2 Abs. 4 BauGB wurde f...r die 12. €nderung des Fkchennutzungsplans der Gemeinde
Kiebitzreihe f...r die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpr...fung durchgef...hrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Be-
standteil der Begr...ndung ist, beschrieben und bewertetvurden.

08 Der Planbereich wird begrenzt im Norden durch die Gemeindestrafe ,Schulstrafe,, im Osten
und Westen durch die jeweils vorhandene Bebauung an der Schulstrafe und im S...den durch
landwirtschaftliche Nutzflechen.

Die Bahnlinie Hamburg - Westerland liegt ca. 380 m bis 400 m s...dwestlich der k...nftigen
Wohnbaugrundst...cke.

An der Schulstrafe besteht ein Geh- und Radweg. Sonstige Sport- oder Freizeitanlagen sind im
oder am Planbereich nicht vorhanden.

08 Knickabschnitte als gemef %o 21 LNatSchG bzw. nach %. 30 BNatSc& gesch...tzte Biotope am
Rand des Plangebiets und somit auch im Planenderungsbere ich vorhanden und sind zu erhal-
ten.

Grofbeume mit landschaftspregendem Charakter sind an den Rendern des Planbereiches vor-
handen und sind mit der Entwicklung des Wohngebietes zu erhalten.

Der Graben an der tstlichen Seite des Planbereiches hat keine wasserwirtschaftliche Funktion,
ist jedoch als Not...berlauf f...r das Plangebiet zu nutze

88 Innerhalb des Plansnderungsbereich sind keine Vorkommen von besonders gesch...tzten Pflan-
zenarten nach %0 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Botop- und Nutzungsstruktur auch
nicht zu erwarten. Daher war seitens der Gemeinde Kiebitzreihe eine Verletzung der Zugriffs-
verbote gemef %o 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

88 Waldflechen sind im oder am Planbereich nicht vorhanden.
08 Schutzgebiete gemef %0%o0 23 bis 29 BNatSchG sind im und & Planbereich nicht vorhanden.

08 Das s...dlich / s...dtstlich des Planbereichs befindliche FFH-Gé#t ,DE 2323-392,, liegt mind. ca.
3,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen reumlichen Trennung
nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele werden durch das Plan-
vorhaben voraussichtlich nicht beeintrechtigt.

08 Ein EU-Vogelschutzgebiet liegt nicht in einer planungsrelevanten Nehe zum Planbereich.

08 Von der angrenzenden ,Schulstrafe, sind keine erheblichen Emissionen zu erwarten, da hier
nach Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe keine erheblichen Verkehrsmengen vorliegen. Belan-
ge des Immissionsschutzes sind bezogen auf den Planbereich nicht ber...hrt.

08 Auch Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse eines Lermg utachtens f...r ein Bauvorhaben
nahe der Bahnstrecke konnte die Gemeinde Kiebitzreihe davon ausgehen, dass aufgrund der
abgesetzten Lage des Planbereiches keine Belastungen durch Schienen- und Sportlerm zu er-
warten sind.

08 Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrie-
be usw.), Steube oder Lichtimmissionen sind f...r die Beurkilung des Planvorhabens nach
Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe nicht relevant und wurden daher nicht vertiefend betrachtet

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situa-
tion lagen der Gemeinde Kiebitzreihe nicht vor.

08 Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Kiebitzreihe aufgrund der Anlage 1 vom 22.
07.2015 zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren f...r die fffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung), sowie aufgrund der Inhalte und Darstellungen der
gemeindlichen Flschennutzungs- und Landschaftsplanung f...rden Planbereich nicht vor.
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Zufallsfunde von Munition ktnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverz...glich
der Polizei zu melden.

08 Zum Zeitpunkt der Planung konnte die Gemeinde Kiebitzreihe davon ausgehen, dass keine
Verdachtsmomente f...r mtgliche Altablagerungen oder Alblagerung innerhalb des Planende-
rungsbereiches anzunehmen bzw. zu erwarten waren.

Entsprechend den Untersuchungsergebnisse zur Kontamination ist die Entsorgung von ca.
1.000 t Bodenmaterial der anthropogenen Auff...llunga (Einbauklasse 3 gem. LAGA-TR Boden)
erforderlich.

Sofern im Zuge der Vorhabenrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage geftrdert werden,
ist die untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Steinburg umgehend zu benachrichtigen.

08 Erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden im Zuge der Bebauungsplanung
durch den weitestgehenden Erhalt der im Planbereich vorhandenen Landschaftselementen
vermieden werden ktnnen.

Die Auswirkungen der Planung bestehen in der Beeintre chtigung von Einzelgehtlzen und mtgli-
cherweise im Verlust von Tierlebensreumen und Flechenversie gelungen.

Die Ergebnisse der Umweltpr...fung wurden im Umweltbeght festgehalten, der Bestandteil der
Begr...ndung ist.

2. Ergebnisse der fffentlichkeitsbeteiligung und ihr e Bertcksichtigung

Die fr...hzeitige Unterrichtung und Ertrterung ...ber die allgeeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung nach % 3 Abs. 1 BauGB (, ffentlichkeitsbeteiligung,) wurde in Form einer fffentlichen
B...rger-Informationsveranstaltung am 22.06.2016 durchgefhrt

Von den anwesenden B...rgerinnen und B...rgern wurden kee Anregungen oder Hinweise gege-
ben, die eine bodenrechtliche Relevanz f...r die 12. €nderung des Flschennutzungsplanes hatten,
sondern im Zuge der Projektentwicklung und der Erarbeitung der ,Entwurfsplanung, in der stedte-
baulichen und planungsrechtlichen Ausgestaltung des Bebauungsplanes Nr. 13 entsprechend der
politischen Willensbildung umzusetzen waren.

Im Rahmen der tffentlichen Auslegung der Planentw...rfeder Flechennutzungsplan-€nderung nach
%0 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen privater Pesonen abgegeben.

3. Ergebnisse der Beh'rdenbeteiligung und ihre Bertc ksichtigung

Auf die fr...hzeitige Beteiligung der von der Planungber...hrten Behtrden und der sonstigen Treger
tffentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbende nach %o 4 Abs. 1 Bau-GB (,Sco-
ping,) wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.05.2016 unter Bezugnahme auf das
zum Bebauungsplan Nr. 13 nach %0 4 Abs. 1 BauGB bereitsdurchgef...hrte Beteiligungsverfahren
verzichtet.

Die weitere Behtrden- und Tregerbeteiligung gemef %o 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur tffent-
lichen Auslegung des Planentwurfes vom 21.10.2016 bis zum 21.11.2016 mit Schreiben vom
20.10.2016 und gleichem Fristende. Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der
gemeindlichen Planung gemef %o 2 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische
Stellungnahme eingeholt.

Von Seiten der Behtrden und der sonstigen Treger tffe ntlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbende und der Nachbargemeinden wurden ke ine planerisch bzw. bodenrechtlich
relevanten Stellungnahmen zur Flschennutzungsplan-€nde rung abgegeben. Die Hinweise und
Anregungen bezogen sich bereits auf die parallel erfolgte Bebauungsplanung bzw. auf die nach-
geordnete Umsetzung in den bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren.
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4. Darlegung der grundlegenden Abw,gungsentscheidung en

Im Aufstellungsverfahren zur vorliegenden €nderung des Flechennutzungsplanes wurde im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung deutlich, dass grundsetzliche Bedenken gegen die Aus-
weisung einer kleineren Wohnbaufleche mit Aufnahme der trtlichen Gegebenheiten nicht bestan-
den.

Die Entlassung des Planenderungsbereiches aus dem Landscha ftsschutz wurde seitens der unte-
ren Naturschutzbehtrde im Zuge des Planaufstellungsverfahren in Aussicht gestellt. Die Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutz wurde am 10.03.2017 rechtswirksam.

Die Anregungen und Hinweise aus den behtrdlichen und den sonstigen Stellungnahmen konnten
ohne weitere €nderungen in den Bauleitplenen beantw ortet und in die Planung eingestellt werden.

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat sich - unterst...tzt durch Fachgtachten - f...r die 0. a. Planung ent-
schieden, da eine zuvor ...berwiegend gewerblich genutzteFleche f...r die Ausweisung eines kleine-
ren Wohngebietes im Sinne eines ,Flechenrecyclings, genut zt werden konnte und somit an der
Schulstrafe die wohnbauliche Entwicklung der letzten Jahre fortsetzt werden kann, dessen pla-
nungsrechtliche Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung (= Bebauungsplan Nr. 13) vorbehal-
ten ist.

Die bodenrechtlich relevanten Darstellungen erfolgen in Fortf...hrung der Darstellungen aus der
Erstaufstellung des Flschennutzungsplanes und sind zudem entsprechend der Mafstabsebene
deckungsgleich mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan.
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