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Gemeinde Kiebitzreihe 11. Anderung des Flachennutzungsplanes — Stand Genehmigung 2011

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Kiebitzreihe betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 zur
Ausweisung eines Sondergebietes auf einer Flache von rd. 2,6 ha im stdwestlichen
Gemeindegebiet. Gleichzeitig wird fir das Plangebiet diese 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes vorgenommen. Dabei werden erganzend die vorhandenen Wohn-
grundstiicke am Kuhdamm und an der Schulstralle in den Geltungsbereich einbezogen

und als Wohnbauflache dargestellt.

Mit diesen Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um ein Integrationsprojekt zum generationenlbergreifenden Wohnen
und Arbeiten anzusiedeln, dass seine Schwerpunkte im barrierefreien Wohnen und in
der Integration von Menschen mit Assistenzbedarf hat. Das Projekt wird erganzt durch
einen Lernbauernhof, der den Schulen, Kindergarten und anderen Interessierten aus
der weiteren Umgebung die Gelegenheit bietet, den Kindern die Natur nahe zu brin-
gen. Gleichzeitig werden fir die Bewohnern des Integrationsprojektes sinnvolle Ar-
beitsmoglichkeiten geschaffen. Weitere Arbeitsplatze sind im Rahmen des Integrati-

onsprojektes vorgesehen, z.B. im Bereich Gartenbau, in einem Hofladen und in einem

Café.

2 Rechtsgrundlagen

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf der Rechtsgrundlage des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004, geandert 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3316), der Verordnung Uber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H.
S.6) sowie der Gemeindeordnung flr Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Feb-
ruar 2003 aufgestellt.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 des Bundes-

naturschutzgesetzes.
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3 Ubergeordnete Planungen

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPI.) wird die Gemein-
de Kiebitzreihe nicht zentralortlich eingestuft, ihr sind keine besonderen Funktionen
zugeordnet. Kiebitzreihe befindet sich im Ordnungsraum Hamburg, innerhalb des 10-
km Umkreises des Mittelzentrums Elmshorn (vgl. Kap. 4.2 LROPI.). Entsprechende
Darstellungen zur Gemeinde Kiebitzreihe werden im Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP) getroffen, der den Landesraumordnungsplan seit dem

04.10.2010 ersetzt.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV Schleswig-Holstein Siid-West, Fort-
schreibung 2005 (RegPlan IV) wird die Gemeinde Kiebitzreihe ebenfalls nicht zentral-
ortlich eingestuft, ihr sind keine besonderen Funktionen zugeordnet. Kiebitzreihe ge-
hort zum Nahbereich des landlichen Zentralorts Horst (Holstein) und zum Stadt- und
Umlandbereich des Mittelzentrums Elmshorn. Die enge Abstimmung und die Zusam-
menarbeit der Gemeinden Kiebitzreihe, Altenmoor und Horst mit EImshorn im Rahmen
der Gebietsentwicklungsplanung wird als im Interesse des gesamten Nahbereichs lie-

gend beurteilt (vgl. Kap. 6.3.2 Nr. 6 RegPlan V).

Die Gemeinde Kiebitzreihe ist am Stadt-Umland-Konzept fiir die Stadtregion Elms-
horn (SUK Elmshorn) beteiligt, das die Weiterentwicklung der Gebietsentwicklungs-
planung Elmshorn und Umland darstellt. Zwischen den teilnehmenden Kommunen ist
vereinbart, sich gegenseitig Uber relevante Themen und aktuelle Entwicklungen zu in-
formieren, um Interessentransparenz herzustellen. In diesem Sinne wurde in den Ar-
beitsausschissen der SUK Elmshorn am 18.07.2007 und am 05.05.2008 lber das In-
tegrationsprojekt beraten. Dabei wurden keine Bedenken vorgebracht unter der Vor-
aussetzung, dass der Bezug des Projektes zur Person sowie zum Wohnhaus des Tra-

gers des Projektes (Kuhdamm Nr. 3) gegeben ist.
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4 Anderungsbereich

Der rd. 4 ha groRe Anderungsbereich befindet sich nérdlich der Schulstralke zwischen
der Bahntrasse (Linie R 60 Hamburg Hbf. — Westerland / Sylt) und der Gemeindestra-
Re Kuhdamm. Die rd. 2,6 ha grof3e Flache westlich des Kuhdamms wird gegenwartig
als Griinland genutzt. Der rd. 1,4 ha grof3e Teilbereich im sldlichen Abschnitt des Kuh-
damms und o6stlich des Kuhdamms ist bereits vollstandig wohnbaulich genutzt und im

Wesentlichen mit eingeschossigen Einfamilienhausern bebaut.

Der Anderungsbereich befand sich zu Beginn dieser Bauleitplanung ebenso wie die
weitraumige Umgebung (mit Ausnahme der sidostlich angrenzenden Wohnbebauung
an der Schulstraf’e) im Bereich des mit Kreisverordnung vom 21. Juli 1982 ausgewie-
senen Landschaftsschutzgebiets ,Kénigsmoor*. Mit der 3. Anderung der Kreisverord-
nung (ausgefertigt am 21.09.2010) wurde der Bereich des sonstigen Sondergebietes

,SO-Integrationsprojekt* aus dem LSG entlassen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiebitzreihe wird der Anderungsbe-
reich bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Stidostlich grenzt entlang der
Schulstrafe eine Wohnbauflache an, siidlich der SchulstralRe befindet sich eine Flache
fir Gemeinbedarf (Grundschule, Kindergarten). Westlich des Anderungsbereichs ist
eine Flache fiir Bahnanlagen dargestellt. Der Anderungsbereich wird mit der 11. Ande-
rung in Wohnbauflache, sowie sonstiges Sondergebiet ,Integrationsprojekt” und private

Grinflache ,Gartenbau und Weideland“ geandert.

Parallel zu diesem Verfahren wird fir die Teilflache westlich des Kuhdamms der B-Plan

Nr. 12 aufgestellt.
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5 Sonstiges Sondergebiet

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes ,SO-Integrationsprojekt” besteht

in der Unterbringung eines gemeinschaftlichen Projektes zum generationenibergrei-

fenden Wohnen und Arbeiten. Schwerpunkte dabei sind barrierefreies Wohnen und die

Integration von Menschen mit Assistenzbedarf. Dabei sollen im Sondergebiet folgende

Nutzungen zulassig sein, entsprechende Festsetzungen werden im B-Plan Nr. 12 ge-

troffen:

- Wohngebaude fir Teilnehmer des Integrationsprojektes,

- Buroflachen einschlieRlich Nebenrdumen (z.B. Sanitdrrdume) mit max. 65 m? Ge-
schossflache,

- Praxisraume mit max. 65 m? Geschossflache,

- ein Laden mit max. 100 m? Verkaufsflache,

- ein offentliches Café als Teil des Integrationsprojektes mit max. 100 m? Geschoss-
flache,

- Werkstatten mit max. 120 m? Geschossflache,

- Gebaude zur Lagerung und zur Bearbeitung von Produkten, sowie zur Wartung
und Pflege von Geraten und Maschinen des Integrationsprojektes,

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VO (z.B. Gerateschuppen, Gartenlaube, Mtllboxen,).

- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VO fir die Klein- und Nutztierhaltung. Diese sind jedoch ausschlieBlich im noérdli-

chen Sondergebiet (Bereich mit zwei Vollgeschossen) zulassig.

Die angrenzende private Grinflache ist im Zusammenwirken mit dem Integrationspro-
jekt als Gartenbauland und als Weideland vorgesehen, hier sollen Arbeitsmdglichkeiten
fur die Projektteilnehmer geschaffen werden, die gleichzeitig dem Lernbauernhof die-

nen.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 7
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6 Immissionsschutz

Westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von rd. 80-100 m zur geplanten
Bebauung im Sondergebiet die Bahntrasse EImshorn — Heide. Von hier gehen Larm-
emissionen aus, deren Vertraglichkeit mit der geplanten Nutzung im Hinblick auf ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu Uberprifen sind. Dazu wurde auf Grundlage
von Prognose-Angaben der Deutschen Bahn AG zur Schienenverkehrsbelastung flr
das Jahr 2015 ein Schallgutachten erstellt (Taubert und Ruhe GmbH, 14.04.2008, ak-
tualisiert 19.10.2010).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Sondergebiete
sind mit einer Spannbreite von 45-65 dB(A) tags und 35-65 dB(A) nachts angegeben,
abhangig von der jeweils konkret festgesetzten Nutzung. Aus der Ausweisung eines
Sondergebietes fir ein Integrationsprojekt zum generationenubergreifenden Wohnen
und Arbeiten wird seitens des Innenministeriums eine Schutzwurdigkeit innerhalb des
Sondergebietes wie in einem allgemeinen Wohngebiet abgeleitet. Dementsprechend
ist fur die als WA-Gebiet einzustufende Bauflache die Einhaltung der Orientierungswer-

te von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts anzustreben.

Im Vergleich mit den rechnerisch ermittelten Beurteilungspegeln aus dem zu erwarten-
den Bahnverkehr ist festzustellen, dass tags der Orientierungswert fir ein WA-Gebiet
von 55 dB(A) im Bereich der ausgewiesenen Baugrenzen problemlos eingehalten wer-
den kann. Nachts ist jedoch von Uberschreitungen bis zu ca. 9 dB auszugehen. Dabei
ist festzustellen, dass mit nachtlichen Beurteilungspegeln von maximal 54 dB(A) an der
stdlichen Ecke der Bebauungsgrenze der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiur
ein Mischgebiet von 54 dB(A) eingehalten wird. Auf ein Mischgebiet wird an dieser
Stelle bewusst hingewiesen, da innerhalb eines Mischgebietes eine Wohnnutzung un-
eingeschrankt zulassig ist und damit abzuleiten ist, dass die Einhaltung des Immissi-
onsgrenzwertes fir ein Mischgebiet die Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse impli-

ziert.

Im Bebauungsplan Nr. 12 werden entsprechende Schallschutzmalinahmen an den
Gebduden festgesetzt, um gesunde Wohnverhéltnisse und eine auskdmmliche

Nachtruhe im Plangebiet zu gewahrleisten.
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Umweltbericht / Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flichennutzungsplandnderung

Angaben zum Standort

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung befindet sich im westlichen Randbe-
reich der Ortslage und erstreckt sich von der Schulstralte ausgehend entlang des Kuh-
dammes nach Nordwesten. Jenseits der Schulstralte liegen die Grundschule, der Kin-
dergarten und die Sportanlagen der Gemeinde sowie Wohngrundstlicke. Auf den an-
deren Seiten schlieffen sich landwirtschaftliche Flachen an, sldwestlich verlauft die
Trasse der Bahnlinie EImshorn-Gliickstadt.

Der Vorhabensbereich befand sich zu Beginn dieser Bauleitplanung innerhalb des mit
Kreisverordnung vom 21. Juli 1982 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes. Mit der
3. Anderung der Kreisverordnung (ausgefertigt am 21.09.2010) wurde der Bereich des
sonstigen Sondergebietes ,SO-Integrationsprojekt‘ aus dem LSG entlassen.

Art des Vorhabens

Die 11. Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 12, mit dem die Umsetzung eines Integrationsprojektes zum gene-
rationentbergreifenden Wohnen und Arbeiten vorbereitet werden soll. Ziel des Projek-
tes ist die Integration von Menschen mit Assistenzbedarf. Hierfir wird im Westen der
Gemeinde Kiebitzreihe eine Flache von rd. 2,6 ha als Sondergebiet bzw. als private
Grunflache ausgewiesen. Innerhalb des Sondergebietes wird die geplante Bebauung
durchgefihrt. Die private Griinflache ist Teil des Projektes und soll seinen Mitgliedern
zur Bewirtschaftung zur Verfigung gestellt werden. Im noch geltenden Flachennut-
zungsplan ist dieser Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Flachennutzungsplan werden ergénzend die vorhandenen Wohngrundstiicke am
Kuhdamm und an der Schulstralle in den Geltungsbereich einbezogen und als Wohn-
baufliche dargestellt, sodass der gesamte Anderungsbereich eine Flachengréfe von
rd. 4,0 ha erreicht. Aus der Darstellung als Wohnbauflache resultieren keine Nutzungs-

anderungen auf dieser Flache.
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7.1.2

Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Anderung dieses Flachennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage des §1a Bau-
gesetzbuch (BauGB). In bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben
der Bebauung grundsatzlich einen Eingriff nach §18/ §21 Bundesnaturschutzgesetz

dar. Artenschutzrechtliche Belange regelt das Bundesnaturschutzgesetz in § 44.

Fachplanungen

Festlegungen zum Gebiet der Flachennutzungsplananderung werden in folgenden

Planwerken getroffen:

e Nach dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV (2005) ist der Vor-

habensbereich Teil eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung und Teil des
Landschaftsschutzgebietes Konigsmoor. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst den
Uberwiegenden Flachenanteil des Gemeindegebietes von Kiebitzreihe. Ausgedehn-
te Grunlandflachen, Graben, Wettern und Torfkuhlen mit den jeweils dazugehéren-
den Lebensgemeinschaften der Pflanzen und Tiere sowie die Baumbestande der
Hofe und entlang der Verkehrswege pragen das Schutzgebiet. Hier ist den Belan-
gen von Naturschutz und Landschaftspflege insbesondere durch Bewahrung der in
dem Gebiet vorhandenen besonders bedeutsamen Lebensstatten bestimmter Tiere

und Pflanzen gerecht zu werden.

Aulerhalb des Plangebietes liegt etwa 300 m in slUdlicher Richtung ein Gebiet mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Das Wasserschutzgebiet Horstmtuhle liegt mit der Zone llIA jenseits des Ortes etwa

2 km in 6stlicher Richtung entfernt.

Als Kulturlandschaften mit besonderer Bedeutung flr Naturschutz und Landschafts-
pflege liegen strukturreiche Landschaftsausschnitte jenseits der Bahnlinie sowie im

Nordwesten.

Gebiete des Europaischen Netzes Natura 2000 im Kreis Steinburg und im Kreis

Pinneberg befinden sich in mehr als 5 km Entfernung.
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e Im zurzeit geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiebitzreihe ist das
Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. In der Umgebung liegen
landwirtschaftliche Flachen. Ein Streifen nordwestlich der SchulstraRe wurde als
Wohnbauflache ausgewiesen. Fir den Bereich jenseits der SchulstraRe sind die
Schule und der Kindergarten eingetragen. Nach Siidosten schlielt sich der Sport-

platz an.

e Im Landschaftsplan der Gemeinde Kiebitzreihe (1995) sind fiir den Anderungsbe-
reich der jetzigen Nutzung entsprechend Bauflachen und Hofstellen sowie Griinland
eingetragen. Fir die Randbereiche der Verkehrswege und der Hofstelle sind Laub-
gehdlze als Einzelbdume verzeichnet. In den Bestandsplan des Landschaftsplanes
wurden auch die Grében, die die umliegenden Griinlandflichen entwassern, aufge-
nommen. Das gilt auch fiir einen Graben, der die Griinlandflache, die zum Teil als
Sondergebiet ,Integrationsprojekt* ausgewiesen wird, von Stidwesten nach Nordos-

ten quert, inzwischen jedoch verfllt worden ist.

In der Bestandsbewertung des Landschaftsplanes wird der Vorhabensbereich der
Kategorie ,Wertgebende Kriterien nicht oder in geringem MaRe erfillt zugeordnet.
Fir die Bewertung waren u. a. der Naturlichkeitsgrad, die Schutzwiirdigkeit, die Sel-
tenheit und das Entwicklungspotential ausschlaggebend. Als ein Nutzungskonflikt
wird die mangelnde landschaftliche Einbindung von Bauanlagen fiir die Grundstiicke

nordéstlich des Kuhdammes dargestellit.

Im Lageplan — GroRflachige Konzepte — wird fiir den nérdlichen und nordwestlichen
Randbereich des Ortes eine Griinzone zwecks Eingriinung des Ortsrandes vorge-
schlagen. Als langfristige Wohnungsbaureserve sind Flachen entlang der Nordseite
der SchulstralRe eingetragen. Von der Schulstrale und der Einsenbahnlinie ausge-
hende Storungen sind vermerkt. Das Vorhabensgebiet ist im Konzeptteil des Land-
schaftsplanes nicht fur eine Bebauung vorgesehen. Griinde, die dazu gefiihrt ha-
ben, das Sondergebiet an diesem Standort zu entwickeln, werden im Kapitel "An-

derweitige Planungsmdglichkeiten" dargelegt.
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7.2

7.2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Im Folgenden werden der gegenwartige Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale bezogen auf die einzelnen Schutzglter dargestellt. Dies dient der Heraus-
stellung besonderer Empfindlichkeiten einzelner Umweltmerkmale, die im Zuge der
Planung Berticksichtigung finden.

Im Anschluss daran wird die zu erwartende Veranderung des Umweltzustandes im
Rahmen der Umsetzung der Planung dargestellt und bewertet, um die mit der Planung
verbundenen Umweltwirkungen herauszustellen und geeignete MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher negativer Umweltwirkungen

auf Bebauungsplanebene abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Ld&rm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen)
und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Das Plangebiet erstreckt sich entlang des Kuhdammes gegentber einer vorhandenen
Zeile mit Wohnhausern und im Stidosten direkt angrenzend an weitere Wohnbebauung
sowie an Grunlandflachen. Die daran anschlieRenden Flachen unterliegen ebenfalls
landwirtschaftlicher Nutzung, jenseits der Schulstrale schlieen sich Wohngrundstu-
cke und offentliche Einrichtungen wie Schule und Kindergarten an. Die Schulstrale hat
als Kreisstralke (K34) mit Durchgangsverkehr eine verkehrlich Ubergeordnete Bedeu-
tung, der Kuhdamm dient lediglich der Erschlielung der zerstreut liegenden Héfe und
Wohnhauser des nordlichen Gemeindegebietes und der dem Vorhabensbereich be-
nachbarten Grundstiicke.

Von der nahe gelegenen Bahnlinie Elmshorn - Heide geht eine Larmbelastung fir das
Plangebiet und seine Umgebung aus. Auf der Grundlage von Prognose-Angaben der
Deutschen Bahn AG zur Schienenverkehrsbelastung fir das Jahr 2015 wurde ein
Schallgutachten (Taubert und Ruhe GmbH 2008 / 2010) erstellt. Danach werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine Wohn-
gebiete tags deutlich eingehalten. Der Nachtwert wird hingegen um bis zu 9 dB(A)

Uberschritten.
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Daher werden im B-Plan Nr. 12 entsprechende SchallschutzmalRnahmen an den Ge-
béuden festgesetzt, um im Anderungsbereich gesunde Wohnverhaltnisse, die eine an-

gemessene Nachtruhe beinhalten, zu gewahrleisten.

Eine Funktion fir die Naherholung besteht fir die Schulstrale (KreisstralBe) haupt-
sachlich in der Durchleitung des motorisierten Verkehrs in Richtung Elbmarsch, wéh-
rend sich Fahrradfahrer und FuRgénger die freie Landschaft bevorzugt tber kleinere
Strallen wie dem Kuhdamm erschlieRRen.

Dem Plangebiet selbst ist eine mittlere Bedeutung fiir die Naherholung zuzuweisen, da
es als unbebaute Flache zur freien Landschaft Uberleitet, negativ wirkt sich jedoch die
unmittelbare Nahe zur Wohnbebauung aus.

Nach der Umsetzung des Projektes werden dort etwa 20 Menschen wohnen und arbei-
ten. Der Lernbauernhof kann von Schulen, Kindergérten und anderen Kindergruppen
besucht werden. Durch die Bewohner und die Besucher wird es zu einer Zunahme der
Fahrzeugbewegungen auf dem Kuhdamm kommen, diese werden jedoch nicht Uiber
die in Wohngebieten Ublichen Verkehrszahlen hinaus gehen. Fir die Anwohner der be-
reits bestehenden Wohnflachen ergibt sich damit eine Zunahme der Verkehrsbelas-
tung, die jedoch als tolerierbar anzusehen ist.

Im Plangebiet sind Vorbelastungen durch Gewerbelarm derzeit nicht vorhanden.
Besondere Belastungen durch Schadstoffimmissionen sind nicht zu erwarten.

Die visuelle Beeintrachtigung nach Realisierung der Planung bleibt gering, da eine
uberwiegend eingeschossige, bei nur einem Gebaude zweigeschossige Bebauung so-
wie eine intensive Eingriinung des Gebietes vorgesehen sind.

Fir das Schutzgut Mensch besteht im Plangebiet eine allgemeine Empfindlichkeit

gegenuber den hier vorgesehenen planerischen Veranderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird sich angrenzend an vorhandene Wohnnutzungen und
an landwirtschaftliche Flachen die der Umgebung angepasste Bebauung des Integrati-
onsprojektes entwickeln. Die privaten Grinflachen, die im Rahmen des Projektes be-
arbeitet werden sollen, liegen hinter den Gebauden. Zusétzliche Beeintrachtigungen
durch Larm- oder Schadstoffemissionen (die nach Umsetzung der Planung vom Plan-

gebiet ausgehen) sind daher nicht in unvertraglichem Mafe zu erwarten.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 13



Gemeinde Kiebitzreihe 11. Anderung des Flachennutzungsplanes — Stand Genehmigung 2011

Die von der nahe gelegenen Bahnlinie auf das Projektgebiet einwirkenden Larmimmis-
sionen weichen gemafl Schallgutachten nicht wesentlich von den einzuhaltenden Ori-
entierungswerten ab. Insofern ist davon auszugehen, dass im Plangebiet gesunde
Wohnverhaltnisse vorliegen bzw. durch einfache bautechnische MalRnahmen an den
Gebauden zu erreichen sind.

Die Bedeutung der angrenzenden Wege flir die Naherholung wird durch die Umset-
zung der Planung nicht eingeschrankt. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrach-

tigungen fir den Menschen zu erwarten.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Gemal §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in
ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dient der vorhandene Land-
schaftsplan als Datengrundlage. Es wurde im Mai 2009 eine Biotoptypenkartierung
durchgefhrt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb des Naturraumes ,Schleswig-
Holsteinische Geest" im Bereich der Pinneberger-Geest.

Im Untersuchungsgebiet stehen Flugsande Uber glazifluviatien Ablagerungen
(Schmelzwasserablagerungen) an. Aus dem Flugsand hat sich im Plangebiet ein Gley-
Podsol, d. h. ein grundwasserbeeinflusster Boden entwickelt. Als potenzielle natiirli-
che Vegetation ist der Erlen-Eschen-Wald, der sehr feuchte Standorte besiedelt, an-
zunehmen.

Innerhalb des Plangebietes sind die folgenden Biotoptypen anzutreffen:

Einzelbdume, Baumreihen

Im Ubergangsbereich von der Hofstelle zur Weide steht eine alte Eiche mit einem
Stammdurchmesser von 90 cm. Der Stamm weist einige gut geschlossene Astungs-
wunden auf. Die Krone ist durch einen leichten ,Blschelwuchs” gekennzeichnet, das
bedeutet, dass ein geringer Jahreszuwachs erfolgt. Insgesamt ist der Baum als vital

einzustufen.
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Zwischen Grinland und StralRenb&schung steht eine Baumreihe, die sich aus vier Arten

zusammensetzt:

Silber-Weide Salix alba

Apfel Malus spec.
RoR-Kastanie Aesculus hippocastanum
Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Bei den Kopfweiden, die den vorderen (stidostlichen) Teil der Reihe bilden, handelt es
sich um alte Exemplare, deren Stamme zahlreiche Risse und Hohlungen aufweisen.
Einige der Erlen im hinteren Teil der Reihe haben ein firr diese Art hohes Alter und
weisen einen Stammdurchmesser von etwa 40 cm auf. Die Erlen sind durch einen vita-
len Zustand gekennzeichnet. Zwischen den Erlen und den Weiden wurden mit groRe-
ren Absténden eine Kastanie und ein Apfelbaum angepflanzt. Auch ihr Zustand ist als
gut einzustufen.

Der Unterwuchs der Baumreihe und der Bewuchs der StralRenbéschung werden den

Ruderalfluren mittlerer Standorte zugeordnet.

Die Baume im Vorhabensbereich weisen aufgrund ihrer Funktion als Lebensraum fiir
die Fauna, als vernetzendes Element und aufgrund ihrer Bedeutung fir das Land-
schaftsbild eine besondere Empfindlichkeit gegeniber planerischen Veranderungen

auf.

Intensivgriinland

Die zu Uberplanende Flache unterliegt der Grinlandnutzung und wird derzeit mit Rin-
dern beweidet. Das Griinland erstreckt sich liber die Grenzen des Plangebietes hinaus
und grenzt im Nordwesten an weitere Grinlandflaichen und im Slidwesten, getrennt
durch einen Graben, an einen Maisacker.

Es sind unter Anderem folgende Arten vertreten:

Wiesen-Rispengras Poa pratenise
Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Rot-Schwingel Festuca rubra
Weiche Trespe Bromus hordeaceus
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Gemeines Rispengras Poa trivialis

Rotes Straussgras Agrostis tenuis
Wiesen-Lieschgras Phleum pratense
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe Achillea millefolium
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Kriechender Hahnenful® Ranunculus repens
Scharfer Hahnenful® Ranunculus acris
Kriechender Gilinsel Ajuga reptans
Weil-Klee Trifolium repens
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
Gemeiner Lowenzahn Taraxacum officinale

Die Trespe wird durch das Weidevieh nicht verbissen.
Das Intensivgrinland besitzt aufgrund der Intensitat der Nutzung geringe Empfind-

lichkeit gegenlber planerischen Veranderungen.

Landwirtschaftliche Hoffléche
Sudostlich des Vorhabensgebietes liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Den
Gebaudebestand bilden das ehemalige Wohnhaus, eine Scheune und eine Garage. Das

Grundstuck wird durch extensiv gepflegte Rasenflachen gepragt.

Die Artenzusammensetzung entspricht im Wesentlichen der des Intensivgriinlandes, wo-
bei jedoch die Trespe fehlt. Entlang der Straf’e und zur Gliederung des sidlichen Grund-
stlicksbereiches wurde jeweils eine relativ junge Rotbuchen- Hecke (Fagus sylvatica) an-
gelegt.

Der Landwirtschaftlichen Hofflache ist aufgrund der Intensitat der Nutzung geringe

Empfindlichkeit gegeniiber planerischen Verdnderungen zuzuweisen.

Hausgérten

Im &stlichen Teil des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes liegen Wohn-
grundsticke mit Gartenflachen. Die Garten sind durch intensiv gepflegte Rasen- und Beet-
flachen gekennzeichnet. Die nahe der Schulstrae gelegene, alteren Grundstiicke weisen
neben nicht heimischen Gehdlzen auch Eichen (Quercus robur) jingeren und mittleren Al-
ters, einige Vogelbeeren (Sorbus aucuparia) sowie eine alte Linde (Tilia spec.) auf. Dieser
Baumbestand ist erhaltenswert.

Aufgrund der bereits vorhandenen intensiven Nutzung der Géarten bedeutet die Umset-
zung der Planung keine deutliche Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir poten-
tiell vorkommende Arten. Insgesamt besteht bei den vorhandenen Wohngrundstiicken
aufgrund der intensiven Nutzung der Gérten eine geringe Empfindlichkeit gegentber

planerischen Veranderungen.
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Verkehrsfldchen

Innerhalb des Plangebietes verlauft der mit einer Asphaltdecke versiegelte Kuhdamm.
Befestigten Flachen stehen nicht als Standort flr héhere Vegetation zur Verfigung.
Verkehrsflachen besitzen aufgrund ihres Versiegelungsgrades und der intensiven Nut-
zung der umgebenden Flachen eine geringe Empfindlichkeit gegenlber planeri-

schen Veranderungen.

Graben / Ruderalfluren
Zwischen der Strallenbdschung des Kuhdamms und der Weide verlauft ein weitge-
hend zugewachsener Graben, bei dem davon auszugehen ist, dass er fir den gréRten

Teil des Jahres trocken fallt.

Im Bereich des Grabens hat sich eine artenreiche Ruderalflora mittlerer Standorte ent-

wickelt:

Rohr-Glanzgras Phalaris arundinacea
Giersch Aegopodium podagraria
Gemeiner Sauerampfer Rumes acetosa
Wiesen-Kerbel Anthriscus sylvestris
Braunwurz Scrophularia nodosa
Knaulgras Dactylis glomerata
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Wiesen-Schwingel Festuca pratensis
Schollkraut Chelidonium majus
Kletten-Labkraut Galium aparine
Weille Taubnessel Lamium album
Grol3e Sternmiere Stellaria holostea
Brombeere Rubus fruticosus
Grofe Brennnessel Urtica dioica

Diese Ruderalflur ist im Vergleich zu anderen Bestanden in ahnlicher Lage (Randbe-
reich von Verkehrswegen), die in vielen Fallen von GrofRRer Brennessel (Urtica dioica)
und Brombeeren (Rubus fruticosus) stark dominiert werden, als artenreich einzustufen.
Nach Westen wird das Gebiet von einem Verbandsgraben begrenzt, dessen randlicher
Bewuchs von Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea) und Grofder Brennessel (Urtica
dioica) dominiert wird.

Die Ruderalfluren weisen aufgrund ihrer kurzfristigen Ersetzbarkeit eine allgemeine

Empfindlichkeit gegeniber planerischen Veranderungen auf.
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Umweltauswirkungen der Planung

Die gegenwartige Grunlandflache wird als Sondergebiet erschlossen, wobei eine nied-
rige Bebauung mit Wohn- und Wirtschaftshausern vorgesehen ist. Die Zufahrten zum
Gelande sind Uber den Kuhdamm zu erreichen.

Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreiche neue Versiegelungen verbunden.
Davon ist die gegenwartig als Grinland genutzte Flache betroffen, so dass sie an-
schlielend nicht mehr als Trager hoherer Vegetation zur Verfiigung steht. Mit den um-
gebenden Gartenflachen und Bepflanzungen wird sich jedoch eine umfangreiche
Durchgriinung des Plangebietes entwickeln. Auf einem Teilbereich der Griinlandflache
ist die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens, das naturnah gestaltet werden soll, ge-
plant. Mit dem Bau eines offenen, naturnahen Gewassers wird ein wertvoller, in der jet-
zigen Kulturlandschaft seltener Lebensraum geschaffen.

Die Zufahrten werden so gelegt, dass keine der in der Baumreihe entlang des Kuh-
dammes vorhandenen Baume entnommen werden mussen. Bei der zweiten Zufahrt
sind wahrend der Bauzeit kleinrdumige Eingriffe in den Wurzelraum zweier benachbar-
ter Erlen moglich. Aufgrund der Geringfligigkeit des Eingriffes und wegen des vorhan-
denen grofRen, ungestorten Wurzelraumes, ist davon auszugehen, dass an den Bau-
men keine Schaden entstehen.

Da die vorhandenen wertvollen Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten werden, sind
insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und

Tiere mit der Planung verbunden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Rechtliche Grundlagen

Bei der Durchfiihrung einer Bebauungsplanung ist gemaf §44 BNatSchG zu prifen, ob
besonders geschitzte bzw. streng geschutzte Arten betroffen sind.

Die Artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt in Form einer Potenzialanalyse. Die
Grundlage hierzu bildet die Biotoptypenkartierung. Dabei werden Vogel, Flederméause
sowie Amphibien und Reptilien betrachtet. Aus den nachfolgenden Ausflihrungen er-

gibt sich, dass keine Befreiung nach § 67 erforderlich ist.
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Avifauna

Im Untersuchungsgebiet sind die Biotopstrukturen Baumreihe bzw. Einzelbaum, Inten-
sivgriinland und menschliche Bauten relevant.

Dem LBV-S.-H. (2008) gemaf’ beschrankt sich die Betrachtung der Brutvogel auf Art-
niveau auf seltene und geféahrdete Arten, die in der Roten Liste S.-H. (Gefahrdungsstu-
fe 0, 1, 2, 3 und R) und im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie verzeichnet sind, sowie
auf Arten mit besonderen Habitatanspriichen, zu denen bspw. die Koloniebriter z&h-
len. Die Ubrigen potenziellen Brutvégel werden in Gilden zusammen gefasst. Die Zu-
ordnung zu den Gilden erfolgt Uber den Neststandort, so dass fir den Bereich des

Vorhabens Geholzfreibriter, Hohlenbriter und Bodenbriter zu differenzieren sind.

Geholzfreibriter:
Es ist davon auszugehen, dass hier Geholzfreibriiter wie Buchfink, Schwanzmeise,

Heckenbraunelle, Zaunkonig, Gartengrasmiicke und Zilpzalp auftreten.

Geholzhohlenbriter:
Mit hoher Wahrscheinlichkeit sind Arten wie Blaumeise, Kohimeise, Gartenbaumlaufer,

Feldsperling und Gartenrotschwanz vertreten.

Fir diese potenziell auftretenden Geholzfreibriter und Geholzhéhlenbriiter der beson-
ders geschutzten Arten gelten das Tétungsverbot und das Verbot der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des § 44 (1) Satz 1 u. 3. Diese Verbotstatbestande
werden mit der Umsetzung der Planung nicht berihrt, da die vorhandenen Gehdlzbe-
stdnde nicht beseitigt werden. Die Anpflanzung von zusétzlichen Baumen und Strau-

chern ist vorgesehen.

Bodenbriter:

Das Vorkommen von Bodenbritern wie dem Fitis ist nicht auszuschlielen. Die Wahr-
scheinlichkeit, dass empfindliche und streng geschiitzte Arten der Roten Liste wie Kie-
bitz und Feldlerche in der ndhe des Siedlungsrandes auftreten, ist als eher gering ein-
zustufen, jedoch nicht vollkommen auszuschlief3en. Sie bevorzugen Offenlandschaften
wie sie abseits der Ortslage gegeben sind. Durch die Uberbauung der Griinlandflache
entfallt sie als potenzielle Fortpflanzungs- und Aufzuchtstatte. Da es sich um einen
haufigen Biotoptyp handelt, haben die betroffenen Arten jedoch die Mdglichkeit, auf
Flachen in der nahen Umgebung auszuweichen, so dass die 6kologische Funktion der

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.
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Das Totungsverbot wird nicht bertihrt, soweit die bei der Umsetzung der Planung erfor-
derlichen BaumaRnahmen auferhalb der Brutzeit, zwischen dem 1. August und dem
15. Méarz durchgeflihrt werden. Flugfahige Altvdgel kénnen in diesem Fall fliehen. So-
fern der Baubeginn innerhalb des Brutzeitraumes liegt, sollte vor dem 15. Marz eine
Baufeldraumung stattfinden, damit potenzielle Brutvogel ihr Brutgeschéaft auf der Fla-
che nicht beginnen. Ist eine rechtzeitige Baufeldraumung nicht moglich, so muss durch
eine Gelandegehung geklart werden, ob sich Brutvogel auf der Flache befinden. Sollte
dieses nicht der Fall sein, kann mit den Baumafldnahmen auch in den Sommermonaten

begonnen werden, anderenfalls ist das Ende des Brutzeitraumes abzuwarten.

Es ist davon auszugehen, dass fir die Brutvogel im Plangebiet, auch bei Erhalt der
vorhandenen Geholzstrukturen, Beeintrachtigungen durch die angrenzend geplante
Wohnbebauung entstehen. Es stehen jedoch in der Umgebung des Plangebietes aus-
reichend Ausweichmoglichkeiten fur die potenziellen Brutvégel zur Verfligung und es
werden durch die Ausgleichsmaflinahmen Knick und Obstwiese neue geschaffen. Der

Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht.

Flederméuse

Alle europaischen Fledermausarten wurden in Anhang Il bzw. IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgenommen und sind damit streng geschutzt.

Im Untersuchungsgebiet sind insbesondere die Kopfweiden entlang des Kuhdamms,
sowie die Eiche und die Scheune auf der Hofstelle potenzielle Quartiersstandorte von
Fledermausen. Jingere Gehdlze weisen kaum Hdéhlen, Risse, Rindenspalten u. a. auf,
die von Fledermausen genutzt werden kénnten. In den alteren Baumen kdnnen sich
Tagesquartiere der Arten Wasserfledermaus, Grof3er Abendsegler und Braunes Lang-
ohr befinden.

Besonders altere Gebaude, die Spalten und Einschlupflécher zu Bodenraumen aufwei-
sen werden von Breitfliigel- und Zwergfledermaus als Quartier genutzt. Die relativ neue
Einfamilien- und Mehrfamilienhausbebauung der direkten Umgebung durfte als Quar-
tiersstandort von untergeordneter Bedeutung sein, dennoch kénnen sich auch hier ein-
zelne Quartiere befinden.

Das Vorhandensein von Wochenstuben in den édlteren Baumen auflerhalb eines Wal-
des ist zwar als unwahrscheinlich zu erachten, jedoch nicht ganz auszuschliel3en. Das
Vorkommen von Winterquartieren ist auf Grund des Fehlens von geeigneten Struktu-

ren auszuschlief3en.
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Jagdhabitate liegen im Bereich der offenen Flachen, d.h. des Griinlandes und der Ru-
deralflachen, wo vor allem der Grofte Abendsegler als Nahrungsgast zu erwarten ist.
Entlang der Baumreihe kénnen Flugstralen von Zwergfledermausen, Breitfligelfle-
dermausen und Braunem Langohr liegen. Auf dem Weg vom Quartier in die Jagdhabi-
tate orientieren sich die meisten Arten an Leitstrukturen wie Knicks, Hecken oder Gra-
ben.

Bei der Umsetzung der Planung werden weder alte Baume noch Gebaude beseitigt, so
dass dort eventuell vorhandene Quartiere auch weiterhin genutzt werden kénnen. Inso-
fern werden die Verbotstatbestande des § 44 (1)1,3 BNatSchG (Totungsverbot, Verbot
der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nicht berihrt.

Mit der Durchfihrung der Baumaflinahmen und nachfolgend mit dem Heranrticken der
Bebauung an die Kopfweiden und an die Eiche sind Stérungen verbunden. Die als
massiv zu bezeichnenden Stérungen wahrend der Bauzeit sind zeitlich begrenzt und
finden nicht zur Aktivitatszeit der Fledermause statt. Fledermause gelten als unemp-
findlich gegenliber Larm und Erschitterungen, wie verschiedene in der Literatur be-
schriebene Beispiele von Quartieren z. B. unter Briicken belegen. In Bezug auf die
spatere Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass Gewohnungseffekte eintre-
ten. Demzufolge greift hier das Stérungsverbot (§ 44 (1)2 BNatSchG) nicht.

Im Rahmen der Flachenerschliefung sind potenzielle Nahrungshabitate betroffen (po-
tenziell fir den GrofRen Abendsegler, die Zwergfledermaus, die Breitfligelfledermaus
und das Braune Langohr). Im Verlauf der spateren Nutzung der Flachen entstehen in
den Randbereichen Grinflachen, die wiederum als Nahrungsflachen von den genann-
ten Arten genutzt werden kénnen. Darliber hinaus besteht fiir diese Arten die Moglich-
keit, auf Flachen der Umgebung auszuweichen. Die Leitstrukturen der Flugrouten blei-

ben erhalten. Damit tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

Amphibien / Reptilien

Es ist davon auszugehen, dass im hier betrachteten Teil des Gemeindegebietes zu-
mindest haufige Amphibienarten wie Erdkrote, Grasfrosch und auch Teichmolch auftre-
ten. Auch seltenere Arten wie die Knoblauchkréte sind nicht vollstéandig auszuschlie-
Ren. Hierbei handelt es sich um eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Dem
Plangebiet kommt jedoch in seiner Bedeutung als Lebensraum fir Amphibien eine un-
tergeordnete Rolle zu, da sich hier keine offenen Gewasser, die als Laichgewasser ei-
nen zentralen Bestandteil des Lebensraumes von Amphibienpopulationen darstellen
konnten, befinden. Der Graben entlang des Kuhdammes ist stark zugewachsen und

war zum Zeitpunkt der Begehung im Mai vollkommen ausgetrocknet.
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Der Graben entlang der Westgrenze, aulerhalb des Plangebietes, ist zumindest zeit-
weise Wasser fuhrend. Beide Graben werden erhalten und stehen weiterhin als Le-
bensraum fir die Fauna zur Verfligung.

Aus dem Untersuchungsgebiet sind keine Reptilienvorkommen bekannt. Die beim
LLUR vorliegenden Daten Uber die landesweiten Vorkommen geschitzter Arten (Win-
art-Daten) weisen lediglich zwei Reptilienfunde aus den Jahren 1975 und 1976 aus. Es
handelt sich dabei um eine Kreuzotter und um eine Ringelnatter, die etwa 500 m sid-
lich des Plangebietes beobachtet wurden.

Von der Planung sind nur Biotoptypen betroffen, die in der Umgebung von Kiebitzreihe
haufig vorkommen. Sollten sich Amphibien oder Reptilien im Vorhabensbereich befin-
den, so stehen den Arten mit den Grinlandflachen und Grében der Umgebung Aus-
weichmaoglichkeiten zur Verfigung, so dass die 6kologischen Funktionen im raumli-

chen Zusammenhang erfullt bleiben.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser
Die im Vorhabensbereich bzw. an seinen Grenzen vorhandenen Graben wurden im

Kapitel ,Graben / Ruderalfluren* beschrieben.

Umweltauswirkungen der Planung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uiber offene Graben und Mul-
den einem neu zu schaffenden Regenriickhalteraum zugefiihrt werden und von dort
gedrosselt in den Verbandsgraben geleitet. Dieser wird westlich der Sondergebietsfla-
che innerhalb der Privaten Griinflache angelegt. Er dient der Speicherung des Regen-
wassers vor der Ableitung in den Verbandsgraben, der westlich der hier betrachteten
Flache liegt.

Der Anteil offener Wasserflachen wird zunehmen. Es sind keine erheblichen Beein-

trachtigungen von Oberflachengewassern zu erwarten.

Schutzgut Boden und Grundwasser

Veranderungen des Bodens sind nicht riickgangig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 1, hin: “Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bo-

denversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen”.
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Jede Veranderung der Bodenoberflache wird dartber hinaus als Eingriff gemal §14
BNatSchG i.V.m. §8 LNatSchG gewertet.

Die Bodenkarte, Blatt 2223 EImshorn, weist fir den Vorhabensbereich Gley-Podsol
(Feuchtpodsol) aus. Die Bodenbildung erfolgte aus Fein- und Mittelsand, stellenweise
hat sich Orterde oder Ortstein gebildet. Diese Boden besitzen ein geringes Bindungs-
vermogen fur Nahrstoffe und eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Sie weisen eine gerin-
ge bis mittlere nutzbare Feldkapazitat auf. In den oberen Dezimetern des Bodens ist
Bleichsand anzutreffen.

Der Bericht zur Baugrundvorerkundung (Geologisches Blro Thomas Vol3, September
2008) beschreibt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Horizontabfolge
von 6 Rammkernsondierungen. Die Bodenoberflache liegt im Bereich der Bohrpunkte
bei etwa 33 cm unter NN an der Nordwestgrenze und bei 24 cm Uber NN in der Mitte
des B-Plangebietes. Im Gelande erkennbare unterschiedliche Gelandehéhen sind auf
Uberformungen durch Sandentnahmen in fritherer Zeit zuriickzufiihren.

Die Machtigkeit des humosen Oberbodens liegt zwischen 0,3 und 0,7 m. Daran schlie-
Ren sich bis zur Bohrtiefe von 4,00 m feinsandige Mittelsande an.

Der Sand stellt einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit gut leitenden Eigenschaf-
ten dar. Grundwasser wurde bei 1,00 bis 1,50 unter Gelandeoberkante (GOK) erbohrt.
Spatere Ablesungen an der Grundwassermessstelle, die zwischen Oktober 2008 und
Oktober 2009 vorgenommen wurden, ergaben Werte zwischen 0,79 m unter GOK im
Mérz 2009 und 1,56 m unter GOK im August 2009.

Die Bodenverhéltnisse sind im Bereich der geplanten Bebauung durch die Versicke-
rungsfahigkeit des sandigen Ausgangssubstrates mit Grundwasserflurabstédnden klei-
ner 1,00 m von einer besonderen Empfindlichkeit gegeniber Veréanderungen ge-
pragt. Aufgrund der zeitweise geringen Grundwasserflurabstande ist ein Ableiten des

Niederschlagswassers Uber Versickerungsanlagen auf dem Geléande nicht moglich.

Umweltauswirkungen der Planung
Mit der Umsetzung der Planung entstehen zuséatzliche Bodenversiegelungen. Daraus
ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, auf die im

Rahmen von AusgleichsmalRhahmen zu reagieren ist.

Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Uberbauung von bislang nicht iiberbauten Bereichen sind in der Regel
Umweltwirkungen aus einer allgemeinen Erwarmung aufgrund der Bebauung, einer

abnehmenden Luftzirkulation und ansteigender Verkehrsbelastung zu erwarten.
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Die klimatischen Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet sind zunachst durch das ozea-
nische Grofklima Schleswig-Holsteins mit vorherrschenden Westwinden, relativ gerin-
gen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschlagen mit Maxi-
mumwerten in den Sommermonaten gepragt.

Das Lokalklima im Plangebiet selbst wird gegenwartig durch die westlich des Gel-
tungsbereiches liegende, flache Elbmarsch und die umliegenden Grinlandflachen als
Frischluftgebiet beeinflusst.

Die vegetationsbedeckten Flachen im Gebiet besitzen eine klimatische Ausgleichsfunk-
tion fur die durch Bebauung versiegelten Ortslagen. Die dort befindliche erwarmte Luft
steigt thermisch auf. Durch die Sogwirkung wird kiihle und feuchte Luft in den Bedarfs-
raum transportiert und kann so ihre klimatische Ausgleichsfunktion wahrnehmen.

Im waldarmen Schleswig-Holstein kommt gerade Knicks, Feldhecken und anderen li-
nienhaften Geholzstrukturen eine besondere klimatische Regenerationsfunktion zu.
Neben der Sauerstoffproduktion sorgen die Geholze u.a. fur Staubfilterung, Erhéhung
der Luftfeuchtigkeit und Schattenspende.

Aufgrund der ausgleichenden Wirkung der unbebauten Flachen besteht eine besonde-

re Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft und Klima gegenuber planerischen Verande-

rungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Planung entstehen neue Versiegelungen, die sich auch
nachteilig auf das Kleinklima auswirken. Da aber eine Bebauung mit tberwiegend nied-
rigen und kleinflachigen Wohn- und Wirtschaftshausern erfolgt, die vorhandenen Ge-
holzstrukturen weitestgehend erhalten werden und sich auch in den Gartenflachen eine
Durchgriinung entwickeln wird, sind insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigun-

gen flr das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zur freien Landschaft. Die Ortschaft Kiebitz-
reihe wurde urspriinglich aufgrund der hoheren Lage auf der Geest gegriindet. Die
ebenen Flachen der als Geestrandmoore entstandenen Niedermoore schlief3en sich in
Richtung Westen an. Dieser wenig strukturierte, Uberwiegend durch Grunland gekenn-
zeichnete Landschaftstyp pragt — groRradumig betrachtet - die Umgebung des Plange-
bietes. Weiter westlich schlieRen sich daran die weitlaufigen Flachen der Elbmarsch
an. Im Nordosten und im Sidosten schlieRen Wohnbauflachen sowie o6ffentliche Ein-

richtungen der Gemeinde an das Plangebiet an. Stidwestlich verlauft die Bahnlinie.
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Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst wird durch die Lage im Grenzbereich zwi-
schen dem Ortsrand und den beweideten Grinlandflachen, durch die Baumreihe ent-
lang der Stralle Kuhdamm, durch die Geb&dude der Hofstelle und die Bahntrasse be-
stimmt. Die vorhandene Baumreihe und die Einzelbdume auf den Grundstlicken sind
besonders wertvoll, sie haben positiven Einfluss auf den Ortsrand und unterstreichen
den dorflichen Charakter.

Der Kuhdamm mit den anschlieRenden Wirtschaftswegen leitet in die freie Landschaft
Uber, die insbesondere fir Radfahrten attraktiv ist. Die zu Uberplanende Flache selbst
besitzt aufgrund der Tatsache, dass sie bislang unbebaut ist, eine gewisse Bedeutung
fur die Naherholung.

Aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft besteht eine besondere Emp-

findlichkeit des Schutzgutes Landschaft gegenlber planerischen Veranderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst wird sich mit der Realisierung der geplanten
Bebauung wandeln. Die wertvollen Geholzstrukturen werden jedoch erhalten und
durch Grinflachen erganzt. Ebenso bleibt die fir die landschaftsgebundene Naherho-
lung bedeutende Wegeverbindung Uber den Kuhdamm bestehen. Es entstehen mit der
Umsetzung der Planung insgesamt erhebliche Beeintriachtigungen der Landschaft.
Diese kénnen durch MaRnahmen wie die Anlage einer Streuobstwiese und eines

Knicks innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragen-
dem Wert sind. Sachguter [...] sind naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller
Bedeutung sind.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem.
§ 15 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgtter betroffen. Insofern ergibt sich keine

Empfindlichkeit fir dieses Schutzgut.
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2.2

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die gemal den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig auf verschiedene Weise und in unterschiedlichem Mafe. Hieraus ergibt
sich ein komplexes Wirkungsgeflige, das durch die Planung beeinflusst wird.

Aus der Versiegelung des Bodens ergibt sich ein Verlust der Funktionen des Bodens
fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen und fur das Schutzgut Wasser, da die Versicke-
rung unterbunden wird. Auf diesen Funktionsverlust wird im Rahmen der Kompensati-
onsmalfnahmen reagiert.

Sollte bei der Anlage des Regenrickhaltebeckens in Grundwasser fiihrende Schichten
eingegriffen werden, ist auf die unbedingte Reinhaltung des Wassers zu achten.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwi-

schen den Schutzgtitern ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich erhebliche negative Umweltauswirkungen in
erster Linie aus der Versiegelung bisher unversiegelter, intensiv genutzter Boden. Die-

se Beeintrachtigungen kénnen im B-Plangebiet vollstandig ausgeglichen werden.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die gegenwartige Grunlandflache wird als Sondergebiet fur ein integriertes Wohnpro-
jekt erschlossen. Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreiche neue Versiege-
lungen verbunden. Diese Flachen stehen anschliefend nicht mehr als Trager hoherer
Vegetation zur Verfligung. Die vorhandenen Gehoélzstrukturen werden weitestgehend
erhalten. Durch Anpflanzungen in den Freiflachen erfolgt eine Begriinung des Plange-
bietes.

Die private Grunflache wird zum Teil zu gartnerischen Zwecken, zum Teil als Weide-
land sowie flr Ausgleichsmaflinahmen genutzt.

Die verkehrliche Erschliefung des Gebietes erfolgt Giber die Stralle Kuhdamm, so dass
Uber den vorhandenen Graben zwei Zufahrten zu legen sind.

Bezlglich des Wasserhaushaltes ist bei Versiegelungen von einem geringeren Beitrag
zur Grundwasserneubildung auszugehen. Die teilweise offene Ableitung in Verbindung

mit einer Ruckhaltung verringert diesen Effekt.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 26



Gemeinde Kiebitzreihe 11. Anderung des Flachennutzungsplanes — Stand Genehmigung 2011

7.3

Ein naturnah gestaltetes Regenrtickhaltebecken wird innerhalb der privaten Griinflache
angelegt. Entlang der Sudwestgrenze dieser Flache wird zur optischen Abschirmung

der Bahntrasse ein Knick aufgepflanzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich die landwirtschaftliche Nutzung auf der
derzeitigen Grunlandflache fortsetzen. Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen

blieben bestehen. Die vorhandenen Geholzstrukturen und der Graben blieben in ihrem

jetzigen Zustand erhalten.

Ziele | Leitbild der Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung fur das B-Plangebiet hat das Ziel, die erkannten Werte des
Untersuchungsraumes weitgehend zu erhalten bzw. fir MalRnahmen, die in Konflikt zu
den Interessen von Naturschutz- und Landschaftspflege stehen, einen standortgerech-
ten, angemessenen Ausgleich zu suchen, der der Fortentwicklung des Landschafts-

raumes dienlich ist.
Hierbei sind die folgenden Stichpunkte als Vorgaben einer Gestaltung zu betrachten:

Boden und Wasser

e Minimierung der versiegelten Flache
e Verwendung wasserdurchlassiger Belage, soweit die Nutzung es zulasst
e Regenwasserruckhaltung ortsnah zur Minimierung der Vorflut-Belastung, zur Erho-

hung der lokalen Verdunstung und Versickerung

Arten- und Biotopschutz

e weitmdglicher Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen
e Anlage neuer Gehdlzpflanzungen, Knicks

e Entwicklung offener, naturnaher Wasserflachen

Landschaftsbild und Erholung

e Erganzung des vorhandenen Geholzbestandes
e Abschirmung des Plangebietes gegenuber der freien Landschaft und gegeniber der
Bahntrasse

e Anlage optisch ansprechender Wasserflachen.
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7.4

7.41

7.4.2

7.4.3

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen/ Feststellung des Eingriffs

Bei der Durchflihrung des geplanten Vorhabens sind Veranderungen unumganglich,
die im Sinne des §10 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen.
Dieses sind im Einzelnen:

e Anderung der Nutzung der heute unversiegelten Bereiche

e Beeinflussung vorhandener Lebensraume und Landschaftselemente, wie z. B.

der Baumreihe

e \eranderung des Landschaftsbildes

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen tragen der Erhalt der Baumreihe und des Ein-
zelbaumes an der Hofstelle sowie der Erhalt des Grabens mit seinen Randflachen bei.
Zum Schutz von Bodenbritern ist mit den Baumalnahmen aulerhalb der Brutzeit,
zwischen dem 1. August und dem 15. Marz zu beginnen. Anderenfalls muss vor Be-
ginn der Brutzeit eine Baufeldraumung stattfinden oder es muss durch eine Gelande-

begehung sichergestellt werden, dass sich keine Brutvogel auf der Flache befinden.

Verminderung von Beeintrachtigungen
Folgende Maflnahmen tragen zur Verminderung von Eingriffen im Plangebiet bei:
e Festsetzung des maximal versiegelbaren Bereiches im Sondergebiet ,Integrati-
onsprojekt (GRZ 0,45, keine Uberschreitungen méglich, entsprechend
rd. 3.960 m?)

e baumpflegerische Begleitung von TiefbaumalRnahmen im Wurzelbereich von

Baumen

e Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, soweit die Nutzung es zu-

|asst.

e offene Oberflachenentwasserung in Verbindung mit ortsnaher Regenwasser-

ruckhaltung und gedrosseltem Abfluss in die Vorflut
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7.4.4 Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen bzw. ihr nach der Minimierung
verbleibender Anteil, sind auszugleichen. Die Beeintrachtigungen der Schutzguter ,Bo-
den“ und ,Arten- und Lebensgemeinschaften”, die aus der Zerstérung und Versiege-
lung von Vegetationsflachen als Lebensraum flr Flora und Fauna resultieren, werden
durch die Schaffung, Ausweisung und Sicherung von Griin- und Ausgleichsflachen so-
wie die Verbesserung und Optimierung bestehender Lebensraume kompensiert.

1. Anpflanzung eines Knicks

An der Sudwestgrenze des Plangebietes ist ein Knick von ca. 240 m Lange zur
Anpflanzung vorgesehen. Fur den Knick wird ein Wall mit einer Fulbreite von 3
m aufgesetzt und zweireihig versetzt mit standortgerechten und heimischen Wild-
strauchern (Qualitat Straucher/ Heister 60-100 cm) im Pflanzabstand von 1,00 m

in der Reihe bepflanzt.

Angrenzend an den Knickfuf ist die Anlage von Entwasserungsmulden zulassig.
Zwischen dem Knick und dem Verbandsgraben wird ein Abstand von 5 m ein-
gehalten, um die Rdumung des Grabens zu ermoglichen.

Pflanzenauswahl:

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3-Dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Gew. Flieder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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2. Anlage einer Streuobstwiese:

Angrenzend an das Sondergebiet ist die Anlage einer Streuobstwiese von etwa
1.600 m? GrolRe vorgesehen.

Sie ist durch Anpflanzung von mindestens 16 Obstbaumen (Qualitat: Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm) zu schaffen. Der Baumbestand
ist dauerhaft zu erhalten und abgangige Bdume sind nachzupflanzen. Die Streu-
obstwiese ist durch eine extensive Unterweidung oder durch eine einmalige spa-

te Mahd zu bewirtschaften.
3. Erganzung einer Baumreihe

Entlang der Strale Kuhdamm ist die bestehende Baumreihe gemaf Plandarstel-
lung zu erganzen. Hier sind 12 Kopfweiden (Salix alba) in einem Mindestabstand
von 5 m und 6 Schwarzerlen (Alnus glutinosa) als Hochstamm, 3x verpflanzt,

Stammumfang 14/16 in einem Mindestabstand von 12 m zu pflanzen.
4.  Regenrickhalteraum

Im stdwestlichen Teil der privaten Grinflache wird eine Rickhaltung des Re-
genwassers vorgesehen. Hierzu wird das Oberflaichenwasser Uber eine offene
Regenwasserableitung zu der Flache hingeflhrt. Der Regenriickhalteraum ist na-
turnah mit wechselnden Boéschungsneigungen 1:2 bis 1:5 auszubilden. In den
Randbereichen sind standortgerechte, heimische Geholze zu pflanzen. Das ca.
600 m? groRe Regenrlckhaltebecken wird innerhalb einer daflir vorgesehenen
Flache von insgesamt ca. 1.800 m? angelegt.

Die Boschungsflachen sind nach Durchfiihrung der Erdarbeiten als Grinland mit
einer Rasenmischung fiur artenreiches Extensivgriinland RSM 8.1 Tabelle1 Vari-
ante 2 mit Beimischung der entsprechenden Krauter gem. Tabelle 2 anzuséaen.
In der Folge ist eine extensive Unterhaltung durch jahrliche Mahd nach dem
01. Juni vorzusehen.
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7.5

7.6

7.6.1

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Die beschriebene Flache bietet als Standort des Integrationsprojektes verschiedene
Vorteile:

e Da sich der Vorhabensbereich im Besitz des Initiators des Projektes befindet,
ist hier eine Wirtschaftlichkeit gegeben, die an einem anderen Standort nicht er-
reicht werden kénnte.

e Unter der Voraussetzung, dass der Bezug des Projektes zur Person und zur
Hofstelle (Kuhdamm Nr. 3) des Projekttragers gegeben ist, wurden durch die
Arbeitsausschisse der SUK Elmshorn keine Bedenken erhoben.

e Bezlglich der Einrichtung eines Lernbauernhofes ist die Nahe zur Schule und
zum Kindergarten des Ortes als sehr sinnvoll zu erachten.

e Die Nahe zur vorhandenen Bushaltestelle an der SchulstralRe sichert die Er-
reichbarkeit auch ohne private Kfz.

Alternative innerortliche Standorte sind nicht vorhanden bzw. nicht geeignet. Andere
Flachen am Ortsrand bringen keine unweltrelevanten Vorteile, da die Engriffsintensitat

am gewahlten Standort gering ist.

Bezogen auf den Planinhalt

Im Hinblick auf den Planinhalt bestehen Alternativen hinsichtlich abweichender Fest-
setzungen der Grundflachenzahl, abweichender Positionierung und Gestalt der geplan-
ten Kompensationsmalnahmen oder abweichender Flachenzuschnitte. Diese Festset-
zungen wurden aber bereits unter der MalRgabe der Minimierung von Eingriffen getrof-

fen.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Biiro
Thomas VoR (23.09.2008) durchgefiihrt. Die Beobachtung des Grundwasserstandes
im Plangebiet erfolgte an einer Grundwassermessstelle, die im Zeitraum zwischen Ok-

tober 2008 und Oktober 2009 wochentlich abgelesen wurde.
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7.6.2

7.6.3

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte eine entsprechende Kartierung
im Mai 2009. Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte in Form einer Potenzial-
analyse.

Auf der Grundlage von Prognose-Angaben der Deutschen Bahn AG zur Schienenver-
kehrsbelastung fir das Jahr 2015 wurde ein Schallgutachten (Taubert und Ruhe
GmbH 2008 und 2010) erstellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehérden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
horden besteht eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis Uber derartige Umweltaus-

wirkungen erlangen.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Im Westen der Gemeinde Kiebitzreihe soll an der Stralle Kuhdamm ein Sondergebiet
entstehen, das die Umsetzung eines gemeinschaftlichen Projektes zum generationen-
ubergreifenden Wohnen und Arbeiten ermdglichen soll. Ziel dieses Projektes ist u. a.
das Zusammenfiihren von Menschen mit und ohne Behinderungen. Darlber hinaus
soll ein Schulbauernhof entstehen. Innerhalb des Gebietes sind lUberwiegend einge-
schossige, maximal zweigeschossige Gebaude unterschiedlicher Nutzung wie Wohn-
gebaude, Praxisraume, Buroflachen und Werkstatten vorgesehen. Den Baulichkeiten
ist eine private Griinflache angegliedert, die von den Mitgliedern des Projektes garten-
baulich bzw. landwirtschaftlich genutzt wird.

Die im Bereich Kuhdamm vorhandenen Wohngrundstiicke werden als Wohnbaufla-
chen in den Flachennutzungsplan eingetragen, womit keine Veranderungen im Gelan-
de verbunden sind.

Mit Umsetzung der Planung wird die zurzeit vorhandene Griinlandflache umgewandelt.
Die im B-Plangebiet bzw. direkt an seinen Grenzen vorhandenen Baume und Graben
werden erhalten.

Das im Bereich des Sondergebietes anfallende Niederschlagswasser wird einem an

der Westgrenze geplanten Regenrtickhalteraum tber Mulden und Graben zugefinhrt.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden innerhalb des B-Plangebietes um-
gesetzt. Daflir sind eine Streuobstwiese nordwestlich der Bauflachen und ein Knick
entlang der Stidwestgrenze nahe des Verbandsgrabens anzulegen. Die Baumreihe am

Kuhdamm wird den vorhandenen Baumarten entsprechend erganzt.
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8 Kosten

Infolge der Aufstellung der 11. Anderung des Fladchennutzungsplanes entstehen fiir die

Gemeinde Kiebitzreihe keine Kosten. Die Planungskosten werden entsprechend einer

vertraglichen Vereinbarung durch den Investor getragen.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Kiebitzreihe am 20.12.2010

gebilligt.

1408 20U

Kiebitzreihe, den .....'¥.:.72..60 0

Die Burgermeisterin
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Zusammenfassende Erklarung geman § 6 Abs. 5 BauGB
fiir die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Kiebitzreihe

GemaB § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-

weitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Verfahrensablauf

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 11.12.2008. Die Behérden und Tréger offentlicher Belange wurden
am 04.11.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Am 01.03.2010
wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Auslegung des Planent-
wurfs einschlieBlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom 01.07.2010 bis zum 05.08.2010. Der
Beschluss der Gemeindevertretung Kiebitzreihe lber die im Beteiligungsverfahren eingegange-
nen Anregungen ist in der Sitzung am 20.12.2010 erfolgt, es wurde der abschlieBende Be-
schluss iiber die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst, die Begriindung wurde ge-
billigt. Der Vorhabensbereich befand sich zu Beginn dieser Bauleitplanung innerhalb des mit
Kreisverordnung vom 21. Juli 1982 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes (LSG). Mit der
3. Anderung der Kreisverordnung (ausgefertigt am 21.09.2010) wurde der Bereich des sonsti-
gen Sondergebietes ,SO-Integrationsprojekt” aus dem LSG entlassen. Das Innenministerium
des Landes Schleswig-Holstein hat die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid
vom 18.04.2011 Az. IV 262-512.111-61.50 (11.A.) mit Hinweisen genehmigt.

2. Ziel der Planung

Mit dieser 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 12 sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf
einer Flache von rd. 2,6 ha ein Integrationsprojekt zum generationentibergreifenden Wohnen
und Arbeiten anzusiedeln, das seine Schwerpunkte im barrierefreien Wohnen und in der Integ-
ration von Menschen mit Assistenzbedarf hat. Das Projekt wird ergénzt durch einen Lernbau-
ernhof, der den Schulen, Kindergéarten und anderen Interessierten aus der weiteren Umgebung
die Gelegenheit bietet, den Kindern die Natur nahe zu bringen. Gleichzeitig werden flr die Be-

wohnern des Integrationsprojektes sinnvolle Arbeitsmdglichkeiten geschaffen.
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Weitere Arbeitsplatze sind im Rahmen des Integrationsprojektes vorgesehen, z.B. im Bereich
Gartenbau, in einem Hofladen und in einem Café. Erganzend wurden in den Anderungsbereich
die vorhandenen Wohngrundstiicke am Kuhdamm und an der SchulstraBBe einbezogen und als

Wohnbauflache dargestellt.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Der Grundwasserstand im Plangebiet wurde durch wdchentliche Ablesung einer Grundwasser-
messstelle ermittelt (Oktober 2008 - Oktober 2009), die Biotop- und Nutzungstypen wurden
durch Kartierung erfasst (Mai 2009), gleichzeitig erfolgte eine artenschutzrechtliche Betrachtung
in Form einer Potenzialanalyse. Im Rahmen der Umweltpriifung wurde eine Baugrunduntersu-
chung durchgefiihrt (Bliro Thomas VoB 23.09.2008). Auf Grundlage von Prognose-Angaben der
Deutschen Bahn AG (Schienenverkehrsbelastung fiir das Jahr 2015) wurde ein Schallgutachten
erstellt (Taubert und Ruhe GmbH 2008 und 2010).

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

In den Beteiligungsverfahren der Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) wurden im Wesentlichen Stellungnahmen beziglich der Ab-
weichung zum Landschaftsplan, sowie zur Art der Nutzung als Sondergebiet, der Zweckbe-
stimmung der privaten Griinflache und der Immissionen von der Bahntrasse abgegeben. Sie
wurden insofern beriicksichtigt, als in der Begriindung die Abweichung zum Landschaftsplan
entsprechend thematisiert und ein Antrag fir die Flache des SO-Gebiets zur Entlassung aus
dem Landschaftsschutz gestellt wurde. Da das Ziel nicht in einer Angebotsplanung, sondern in
der Umsetzung eines konkreten Projektes bestand, wurde die Festsetzung der Art der Nutzung
als Sondergebiet beibehalten. Die Zweckbestimmung der privaten Griinflache wurde prazisiert.
Ein schalltechnisches Gutachten wurde als Grundlage flr die Planung herangezogen und ent-
sprechende Aussagen in die Begriindung aufgenommen.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB) wurden im Wesentli-
chen Stellungnahmen abgegeben, die sich mit der Wahl des Standortes am Kuhdamm bzw. im
Landschaftsschutzgebiet und mit der Frage von Standortalternativen befassten. Weitere Fragen
wurden zu geplanten LarmschutzmaBnahmen, Planédnderungen im laufenden Verfahren, sowie
der Einbeziehung eines angrenzenden, unbebauten Flurstlicks gestellt. Daraus ergaben sich

keine Anderungen der Planung.
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5. Griinde fiir den Plan nach Abwagung mit in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten
Die Alternativenpriifung des Bauleitplans ist beschrankt auf solche Alternativen, die seine Ziele
und den radumlichen Geltungsbereich berlicksichtigen. Da sich der Vorhabensbereich im Besitz
des Initiators des Projektes befindet, ist hier eine Wirtschaftlichkeit gegeben, die an einem an-
deren Standort nicht erreicht werden kénnte. Durch die Arbeitsausschiisse der SUK Elmshorn
wurde der Bezug des Projektes zur Person und zur Hofstelle (Kuhdamm Nr. 3) des Projekitra-
gers gefordert, auBerdem ist die Nahe des Lernbauernhofes zur Schule und zum Kindergarten
sehr sinnvoll und die Nahe zur vorhandenen Bushaltestelle an der SchulstraBe sichert die Er-
reichbarkeit auch ohne private Kfz. Alternative innerdrtliche Standorte sind nicht vorhanden
bzw. nicht geeignet. Andere Flachen am Ortsrand bringen keine unweltrelevanten Vorteile, da

die Engriffsintensitat am gewahlten Standort gering ist.
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