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Satzung der Gemeinde Kiebitzreihe tiber den Bebauungsplan Nummer 9, 3. Anderung fir die Freiflichen zwischen den Grundstiicken Schulstrae 8 und 10 sowie Schulstralle 42 und 44

Aufgrund des § 10 sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.07.2015 folgende Satzung lber den B-Plan Nummer 9, 3. Anderung fiir die Freiflachen zwischen den Grundstiicken SchulstraRe 8 und 10 sowie Schulstrae 42 und 44, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Teil A - Planzeichnung
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.06.2014.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ,Holsteiner
Allgemeinen® am 23.07.2014 erfolgt.

2. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beruhrt sein kénnen, wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB
verzichtet.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.06.2014 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2014 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.01.2015 bis einschlieRlich 03.03.2015,
montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, nach §3
Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.01.2015 in der
»,Holsteiner Allgemeinen” ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.01.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katastermaRige Bestand am 477“’4‘1 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange am 14.07.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 14.07.2015 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

24 AUG. 205
Horst (Holst.), den ............................... N /AU
Birgermeisterin

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Horst (Holst.), den 24AU82015
Birgermeisterin

11.Der Beschluss der 3. Anderung des Babeuungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am
...... Q.Z.S.E,E_J. 207, .- ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
o 03.SER.20%5. .. in Kraft getreten.

Horst (Holst.), den ............................... 4 A
Burgermeisterin
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| Anderungsbereich 2

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRz

025 Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeischosse, als Héchstmaf
WH max. 3,50 m Wandhéhe als Héchstmafd
2 B.FHmax.950m  Firsthohe als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

_- = Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

8°°°°°g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern
0000000 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— Hauptversorgungsleitung, oberirdisch

hier: 110 KV-Leitung

6. Flachen fur Landwirtschaft und Wald

cooooiild Flache fur die Landwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

HEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Darstellungen ohne Normcharakter

96/11 Flurstiicksbezeichnung

o——o vorhandene Flurstiicksgrenze

ﬁ{‘ﬂ—»\; Maf3zahl in Metern

- — = vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 9

Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung

VERMESSUNG ERSTELLT:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl. Ing. Martin Felshart
Heinrich-Schroder-Strasse 6

25436 Uetersen

Telefon: 04122/9573-0 Telefax: 04122/957333
Datum der Vermessung: 15.09.2014

Teil B - Textliche Festsetzungen
|.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO

¢ Wohngebaude

e die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemal § 4 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
¢ Anlagen fur sportliche Zwecke
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen.
1.2 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.2.1 In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

1.2.2 In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- oder Doppelhausbebauung ist pro Doppelhaushalfte
maximal eine Wohnung zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch Zufahrten, Nebenanlagen und
Stellplatze ist auf maximal 25 % begrenzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Firsthdhe darf 9,50 m nicht tberschreiten. Sie wird gemessen vom First bis zur Oberkante des
angrenzenden Offentlichen Gehweges. Die Wandhéhe darf 3,50 m nicht tberschreiten. Sie ist die Héhe
der Aulenwand eines Gebaudes zwischen der Oberkante des angrenzenden &ffentlichen Gehweges und
der Schnittkante der AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Im Anderungsbereich 2 der 3. Anderung B-Plan Nr. 9 darf die Firsthéhe 7,60 m nicht Gberschreiten. Sie
wird gemessen vom First bis zur Oberkante des angrenzenden 6ffentlichen Gehweges. Die Wandhéhe
darf 3,50 m nicht tberschreiten. Sie ist die Hshe der AuRenwand eines Gebaudes zwischen der
Oberkante des angrenzenden 6ffentlichen Gehweges und der Schnittkante der AuRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

3. Nebenanlagen und Grundsttickszufahrten

3.1 Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Auf den Grundstucken sind in einer Tiefe von 5 Metern, gemessen von der an den 6ffentlichen
StraBenraum grenzenden Grundstlicksgrenze, Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplatze
unzuléssig.

3.2 - entfallt fur den gesamten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 (Stand 2. Anderung B-Plan 9)-
4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1  Fenster von Schlafraumen der Wohngeb&ude, die unmittelbar an der Schulstrale liegen, sind
vorzugsweise auf der Nordwestseite anzuordnen. Das bewertete resultierende Schalldamm-MaR (Rw,
res) der straRenseitigen Auenbauteile von Wohn- oder Aufenthaltsraumen muss wenigstens 35 dB
betragen. Diese Anforderung wird mit dem Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3 an der
Strallenseite der Wohngebaude erfilllt.

4.2 Innerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (westlicher Anderungsbereich 1 der 2. Anderung B-Plan Nr. 9) sind fur Wohnréume,
Aufenthaltsrdume und Buronutzungen die Konstruktion und die eingebauten Bauprodukte fur Wand-,
Fenster- und Dachflachen fur einen baulichen Schallschutz nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® entsprechend Larmpegelbereich Il zu planen und auszufilhren. Fiir Schlafraume, die zur der
Bahn zugewandten Gebsudeseite (Richtung Westen) ausgerichtet sind, ist die Einhaltung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete im Zuge des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen, dabei sind zur Sicherung der Nachtruhe bei Bedarf
schallgeddmmte Be- und Entluftungselemente vorzusehen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 In der mit (GF) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Versorgungstragers
mit der Befugnis zu Unterhaltungsarbeiten fur den angrenzenden Graben. Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind daher in einer Tiefe von 3 Metern, gemessen von der dstlichen
Grundsticksgrenze, unzulassig.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

1. Gebaude

1.1 Dacher

Die Dacher der Hauptbaukérper sind als Sattel- oder-Walmd&cher mit einer Dachneigung zwischen 40°

und 51° auszubilden. Im Anderungsbereich 2 der 3. Anderung B-Plan Nr. 9 sind die Dacher der
Hauptbaukdrper als Sattel- oder-\Walmd&cher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 51° auszubilden.
Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.
Ausgenommen sind Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports.

1.2 Wande

Fur die Aulenwénde der Gebaude sind Mauerwerk, Holzverschalung, geputzte oder geschlammte
Oberflachen zu verwenden.

Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Baugrenze sind fur die AuBenwande der Gebaude Mauerwerk,
Holzverschalung; geputzte oder geschlammte Oberflachen oder griines Blech zu verwenden.

2. Einfriedung

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Hecken- und Strauchpflanzungen in maximal 0,80 m Héhe zu
pflanzen. Zusatzliche Draht- oder -Holzz&une dirfen diese Héhe nicht tberschreiten.

lll.  Granordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden folgende landschaftspflegerische Malnahmen festgesetzt:

1.  Entwasserung

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Oberflaichenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang den
nordlichen Grundsticksgrenzen wird eine dichte Bepflanzung mit folgenden Baumen und Stréuchern
festgesetzt:

¢ Ainus glutinosa - Schwarzerle

e Sorbus aucuparia - Vogelbeere

e Salix viminalis - Korbweide

e Viburnum opulus - Schneeball

e Acer campestre - Feldahorn

e Carpinus betulus - Hainbuche

e Crataegus monogyna - WeiRdorn
e Rhamnus frangula - Faulbaum

Zur Gewahrleistung der Schutzabstande zur Hochspannungsfreileitung sind im Anderungsbereich E (Stand
2. Anderung B-Plan 9) und Anderungsbereich 2 der 3. Anderung B-Plan 9 abweichend nur folgende Arten
zulassig:

e Sorbus aucuparia - Vogelbeere

e Salix viminalis - Korbweide

e Viburnum opulus - Schneeball

¢ Crataegus monogyna - WeiRdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern soll 2 m betragen.
Der Anteil der Schwarzerlen an der Bepflanzung in den Anderungsbereichen D und F der 2. Anderung des
B-Plans Nr. 9 muss mindestens 50% betragen.

2.2 Der Ausgleich gemaR § 9 Abs. 1a BauGB fur die durch den B- Plan - Stand der 1. Anderung verursachten
Eingriffe ist auf dem Flurstiick 22, Flur 6, Gemeinde Wewelsfleth, gemé&R Kapitel 5.2 der Begriindung zur 1.
Anderung auszugleichen.

Hinweis: fur den Geltungsbereich der 2. und 3. Anderung ist kein Ausgleich erforderlich, da die
Plananderung auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung* aufgestellt wird und daher Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

3. Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Inder mit (1) gekennzeichneten Flache in der 2. Anderung des B-Plans Nr. 2 mit Bindungen fir
Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern ist die vorhandene Baumreihe zu erhalten und bei Abgang durch Anpflanzung von
standortgerechten Laubbaumen (H 3 x v., STU 16-18, Arten gem. Pflanzempfehlung in der
Begrundung/Umweltbericht) in einem Pflanzabstand von max. 15 m zu ersetzen.

M 1: 10.000
; > RLL T

Ubersichtsplan

\g

Gemeinde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr. 9, 3. Anderung

fr die Freiflachen zwischen den Grundstiicken
SchulstralRe 8 und 10 sowie SchulstralRe 42 und 44
in der Gemeinde Kiebitzreihe,

Kreis Steinburg

Verkehrsanlagen
Wasserwirtschaft
Stadtplanung

Landschaftsarchitektur

Planzeichnung/ Textliche Festsetzungen
M1:1.000

Projekt-Nr.: 13128 Ingenieurgemeinschaft
Anlage: 1 Reese + Wulff GmbH

ge. Beratende Ingenieure VBI
Blatt-Nr.. 1

. Kurt-Wagener-Str. 15
bearbeitet: Becker/ Blunk 25337 Elmshorn
gezeichnet: Ploenes Tel. 04121 - 46915-0
gepruft: Reese

Fax 04121 - 46 91 5- 14
info@ing-reese-wulff.de
Datum: 14.07.2015

www.ing-reese-wulff.de




