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1 Planungsanlass

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 9 in der Gemeinde Kiebitzreihe sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die bereits bestehende Wohnbebauung ent-
lang der SchulstraBe zu verdichten. Das Ziel besteht darin, auf den verfligbaren Flachen eine
geschlossene, straBenbegleitende Bebauung mit Einfamilienhdusern zu ermdglichen.

In dem ursprunglichen Bebauungsplan von 1997 wurden u.a. die hier zu Uberplanenden
Bereiche als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt und dadurch sogenannte Landschafts-
fenster freigehalten. Durch den Wechsel mit Bereichen lockerer Einzel- und Doppelhausbe-
bauung sollte der Blick in die angrenzende Marschlandschaft erméglicht werden, dadurch
wurde gleichzeitig eine Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild erreicht. Die Lage der
Landschaftsfenster orientierte sich an vorhandenen &rilichen Gegebenheiten, berlicksichtigt
wurden auch die Verlaufe von Stromleitungen einschlieBlich deren Schutzbereiche zur Wohn-
bebauung.

Mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 9 im Jahr 2012 erfolgte eine Nachverdichtung an der
SchulstraBe, um die vorhandene Infrastruktur zu nutzen, deren Auslastung zu sichern und
Infrastrukturfolgekosten zu vermindern. In diesem Sinne wurde der teilweisen Nachverdich-
tung der Vorrang vor dem vollstéandigen Erhalt der Landschaftsfenster gegeben. Dabei stand
der Anderungsbereich 1 eigentumsrechtlich fiir eine Nutzungsénderung nicht zur Verfliigung,
der Anderungsbereich 2 konnte aufgrund potenzieller elektromagnetischer Felder von der
querenden 110kV-Leitung seinerzeit nicht Gberplant werden.

Mit der hier vorliegenden 3. Anderung des B-Planes Nr. 9 sollen nun von Seiten der Eigen-
tiimerin auch die Flachen des Anderungsbereichs 1 fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorge-
sehen werden. Fir die unter den Hochspannungsleitungen gelegenen Flachen des Ande-
rungsbereichs 2 wurde eine gutachterliche Stellungnahme zu den elektromagnetischen Fel-
dern erarbeitet aus der hervor geht, dass auch diese Flache fir Wohnzwecke genutzt werden
kann.

Mit der 3. Anderung werden die Planungsziele aus der 2. Anderung weitergefiihrt und damit
den gesetzlichen Vorgaben entsprochen, der Innenentwicklung den Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von AuBenbereichsflachen zu geben. Anstelle eines klassischen Neubaugebie-
tes am Ortsrand erfolgt hier eine behutsame innerdrtlichen Erganzung des baulichen Bestan-
des.

Der Planung liegt eine Potenzialermittlung zur Innenentwicklung in der Gemeinde Kiebitzreihe
zugrunde, in der die Bebauungsmdglichkeiten in der Ortslage ermittelt und bewertet wurden.
Damit wird der MaBBgabe des LEP 2010 entsprochen aufzuzeigen, inwieweit vorhandene FIl&-
chenpotenziale ausgeschépft werden.
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2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird als Satzung aufgestellt auf den Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt geandert 11. Juni 2013 (BGBI, S. 1548),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert 11. Juni 2013 (BGBI, S. 1548)
und

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert 17. Januar 2011 (GVOBI Schl.-H.
S. 3) sowie

e Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt
geéndert 22. Februar 2013 (GVOBI Schl.-H. S. 72).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 dient der Nachverdichtung von Flachen im Innen-
bereich der Gemeinde Kiebitzreihe und wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt. Fiir den B-Plan der In-
nenentwicklung ist eine Umweltprifung nicht erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Flachennutzungsplan wird
entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne Beteiligungsverfahren im Wege der Berichti-
gung angepasst.

3 Plangeltungsbereich

Der rd. 0,46 ha groBe Plangeltungsbereich gliedert sich in zwei Anderungsbereiche. Der An-
derungsbereich 1 umfasst das Flurstiick 119/15 (teilweise) der Flur 3 Gemarkung Altenmoor
mit rd. 0,34 ha, der Anderungsbereich 2 umfasst das Flurstiick 522 der Flur 3 Gemarkung
Altenmoor mit rd. 0,12 ha.

Der Anderungsbereich 1 entspricht dabei der Flachenbezeichnung C, der Anderungsbereich 2
ist Teil der Flachenbezeichnung E des ,Entwicklungsplans Wohn- und Mischbauflachen* aus
dem Stadt-Umland-Konzept - SUK (vgl. Kap. 4).

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die SchulstraBe mit angrenzender Wohnbebauung
im Suden, sowie Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen im Norden. Westlich und éstlich
der zwei Anderungsbereiche befinden sich jeweils bebaute Wohngrundstiicke (eingeschossi-
ge Einzel- bzw. Doppelhausbebauung). Ostlich des Anderungsbereiches 2 bleibt eine Zufahrt
als Flache fur die Landwirtschaft zu der dahinterliegenden landwirtschaftlichen Nutzflache
bestehen. Beide Flachen werden bis dato landwirtschaftlich genutzt.
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(Quelle: Google Earth Pro)
Abbildung 1 Luftbild des Plangebietes mit Umgebung (ohne MaBstab)

4 Ubergeordnete Planung
Die folgenden Ubergeordneten Planungen sind relevant:

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

e Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Stid
(RROPL.),

e Stadt-Umland-Konzept (SUK)

e Flachennutzungsplan (F-PLAN) der Gemeinde Kiebitzreihe

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Gemeinde Kiebitzrei-
he nicht zentralértlich eingestuft, ihr sind keine besonderen Funktionen zugeordnet. Kiebitzrei-
he befindet sich im Ordnungsraum Hamburg, innerhalb des 10-km Umkreises des Mittelzent-
rums Elmshorn (vgl. Kap. 1.3 LEP).

Zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden wird ausgefiihrt, dass grundsatzlich in allen
Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden kénnen. Art und Umfang der wohnbau-
lichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von den &rtlichen Voraussetzungen abhangen, das
hei3t von Funktion, GréBe, Infrastrukturausstattung, Lage und Siedlungsstruktur der Gemein-
den. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
berilicksichtigen, FreirAume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestande einbeziehen
sowie stadtebauliche und Uberdriliche Erfordernisse berlcksichtigen. Der Umfang der erfor-
derlichen Flachenneuausweisungen hangt maBgeblich von den Bebauungsmdglichkeiten im
Innenbereich ab.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorran-
gig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlos-
sene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fl&-
chenpotenziale ausschdpfen kénnen.
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Hierzu zahlen alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach
§ 30 BauGB, im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33
BauGB zu beurteilen sind, sowie in Bereichen gemai § 34 BauGB. Im Geltungsbereich wirk-
samer Flachennutzungsplane sind darlber hinaus Reserveflachen in stadtebaulich integrier-
ten Lagen zu uberprufen. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen Erschlie-
Bungskosten sowie Folgekosten fliir die soziale und technische Infrastruktur berticksichtigt
werden. Ausweisung und ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen sollen
zeitlich angemessen verteilt erfolgen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

X

(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)
Abbildung 2 Ausschnitt aus dem LEP (ohne MaBstab)

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV Schleswig-Holstein Siid-West, Fortschrei-
bung 2005 (RegPlan V) wird die Gemeinde Kiebitzreihe ebenfalls nicht zentralértlich einge-
stuft, ihr sind keine besonderen Funktionen zugeordnet. Kiebitzreihe gehért zum Nahbereich
des landlichen Zentralorts Horst (Holstein) und zum Stadt- und Umlandbereich des Mittelzent-
rums Elmshorn. Die enge Abstimmung und die Zusammenarbeit der Gemeinden Kiebitzreihe,
Altenmoor und Horst mit EImshorn im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung wird als im
Interesse des gesamten Nahbereichs liegend beurteilt (vgl. Kap. 6.3.2 Nr. 6 RegPlan V).

(3 Thesoa ity SN mu & (7 1 P N A
(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)
Abbildung 3 Ausschnitt aus dem RROPI (ohne MaBstab)
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Die Gemeinde Kiebitzreihe ist am Stadt-Umland-Konzept fiir die Stadtregion ElImshorn
(SUK Elmshorn) beteiligt, das die Weiterentwicklung der Gebietsentwicklungsplanung Elms-
horn und Umland darstellt.

Die Zusammenarbeit erstreckt sich auf die ganze Bandbreite kommunaler Handlungsfelder,
Schwerpunktthemen sind u.a. die Siedlungsentwicklung / Fla&chenmanagement. Innenentwick-
lungspotenziale stellen unter dem Ziel einer Reduzierung der Neuflacheninanspruchnahme
sowie einer Vermeidung unnétiger Infrastrukturen und damit Infrastrukturfolgekosten eine be-
deutende Stellschraube dar. Dementsprechend gilt grundsétzlich in der interkommunalen Fla-
chenabstimmung die Leitlinie ,Vorrang fir Innenentwicklung*.

Die Anderungsbereiche im B-Plan Nr. 9, 3. Anderung sind im gemeinsam abgestimmten ,Ent-
wicklungsplan Wohn- und Mischbauflachen” als Entwicklungspotenziale mit 1. Prioritatsstufe
dargestellt und dort mit den Flachenbezeichnungen C (Anderungsbereich 1) und E (Ande-
rungsbereich 2) versehen.

Die dort ebenfalls mit 1. Prioritatsstufe dargestellte Flache A wurde bereits mit dem B-Plan
Nr. 12 Uberplant und ist als Sondergebiet ,SO-Integrationsprojekt” fir die Unterbringung eines
gemeinschaftlichen Projektes zum generationenlbergreifenden Wohnen und Arbeiten festge-
setzt. (Eine Flachenbezeichnung B wurde nicht vergeben.) Die Flachen D, der éstliche Teilbe-
reich der Flache E und die Flache F wurden mit der 2. Anderung B-Plan 9 {berplant und sind
als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

. R, Entwickiungspotenziale Sonstige Plandamsislungen
Wehn- und Mischbauflichen
Sedungsfldchen Besiad

R —— e
o proop= e
4 | it Pricrssmsie Guma ndagruemn
2 L
S Prioimahde e (irerize dog P anget sls

=B A 23t Anschlusastols

(Quelle: Buro fir Standortplanung / Hamburg, Stadt EImshorn - Amt fir Stadtentwicklung)

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan SUK (ohne MaBstab)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die Anderungsbereiche als ,Flachen
fir die Landwirtschaft” dargestellt. Diese Darstellung wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung in ,Wohnbauflache® geéndert, ein entsprechender Beiplan wird erstellt
(vgl. Anlage).
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5 Potenzialermittiung

Fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Kiebitzreihe wurde eine Potenzi-
alermittlung zur Innenentwicklung (Stand Mai 2012) durchgefiihrt, in der die Bebauungsmég-
lichkeiten ermittelt und bewertet wurden. Dabei wurden insgesamt 19 Flachen betrachtet. Die
Potenzialermittlung wurde auf Basis einer aktuellen Kartengrundlage (ALKIS), Luftbildern und
einer Begehung vor Ort erstellt. Die untersuchten Flachen wurden hinsichtlich ihres Potenzials
in vier Kategorien eingeteilt.

Zusammenfassend ergaben sich folgende Ergebnisse:

e Kategorie A: Potenzialflache mit Baurecht (Flachen A1-A5)

Es handelt sich insgesamt um finf Fldchen, davon ein freies Grundstiick innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 5, sowie vier Baullicken im unbeplanten Innenbereich. Diese Fla-
chen kénnten unmittelbar bebaut werden. Unter Berlicksichtigung der Nachbarbebauung
ergeben sich in dieser Kategorie rd. 6 Wohneinheiten (WE).

e Kategorie B: Potenzialflaiche mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemmnissen
(Flachen B1-B6)
Es handelt sich um sechs Flachen, die aus diversen Griinden mittelfristig nicht bebaubar

sind. Die Flache B1 dient als Hofflache des riickwartig liegenden Betriebes, sie befindet
sich auBerdem im Landschaftsschutzgebiet. Die Flache B2 und B5 dienen als Gartenland
fir angrenzende Grundstiicke. Die Flachen B3 und B4 sind nicht verfiigbar. Auf der Fla-
che B6 befindet sich ein leerstehendes Wohngebaude, das einer Neunutzung ebenfalls
nicht zur Verfligung steht. Unter Berlicksichtigung der Nachbarbebauung kénnten sich in
dieser Kategorie rd. 9 Wohneinheiten (WE) ergeben, die jedoch aufgrund der Hemmnisse
mittelfristig nicht realisierbar sind.

e Kategorie C: Potenzialflache mit Planungserfordernissen bzw. Planungsempfehlungen
(Flachen C1-C5)
Es handelt sich um finf Flachen, fir die derzeit kein Baurecht besteht, die sich aber auf-

grund ihrer Lage fur eine Wohnbebauung empfehlen. Die Flache C1 ist derzeit dem Au-
Benbereich zuzuordnen, rundet jedoch den Bebauungszusammenhang im Bereich Schul-
straBe/Kuhdamm ab. Sie befindet sich derzeit zwar im Landschaftsschutzgebiet, von Sei-
ten der Unteren Naturschutzbehdrde wurde dazu jedoch eine Befreiung in Aussicht ge-
stellt. Die Flachen C2-C4 werden derzeit im B-Plan Nr. 9 als Flachen fir die Landwirt-
schaft festgesetzt, die Flache C5 wird im B-Plan Nr. 5 als Griinflache festgesetzt. Unter
Berlicksichtigung der Nachbarbebauung ergeben sich in dieser Kategorie rd. 12
Wohneinheiten (WE).

e Kategorie D: Potenzialflache mit Planungserfordernissen jedoch erkennbaren Realisie-

rungshemmnissen (Flachen D1-D4)

Es handelt sich um vier Flachen, fir die derzeit kein Baurecht besteht, die sich aber auf-
grund ihrer Lage fir eine Wohnbebauung ebenfalls empfehlen.
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Im Gegensatz zu den Flachen der Kategorie C stehen einer Wohnbebauung auf diesen
Flachen jedoch deutliche Hemmnisse entgegen. Die Flache D1 wird einer entsprechen-
den Entwicklung nicht zur Verfligung gestellt, die Flache D2 befindet sich im Landschafts-
schutzgebiet und die Flache D3 wird zwingend als Wirtschaftsflache flr die angrenzende
Hofstelle bendtigt. Die Flache D4 befindet sich unterhalb einer Hochspannungsleitung,
aufgrund potentieller elektromagnetischer Felder ist hier eine Wohnbebauung ausge-

schlossen. Theoretisch wéren in dieser Kategorie rd. 30 Wohneinheiten (WE) umsetzbar.

2 VE]
B6) -nicht vérfugbar-

B WE| adih, A )
ALandscE-ﬂs_-' : 7 Spielplatz
schutzgebiet-

Kaiegore A
Polenzialfiichen mit Baurecht
{ ca. 6 Wohnesnheiten)

Kategorie B
Potenziaifidgchen mit Baurecht

und erkennbaren Realisierungshemmnissen
{ ea. 9 Wohneinheiten)

Kategorie C

Potenzialfldchan mit Planungserfordemnissen
bzw. Planungsempfehlung

{ ¢a. 12 Wohneinheiten)

Kategorie D

Potenziaiflachen mit Planungserfordernissen,
jedoch erkennbaren Realisierungshemmnissen
{ ca. 30 Wahneinheiben)

Flachenidentifikationsnummer

8 WE] Anzahl realisierbarer Wohneinheiten (Schatzwert)
“Grirtacnhe- Anmerkungen zu Einzelflachen (Reallsierungshemmnis)
|:| E Beispielbaukorper (Darstellung symbolisch)

(Quelle: eigene Darstellung, Planstand 2012)
Abbildung 5 Ausschnitt Potenzialermittlung (ohne MaBstab)

Die Flachen der Kategorien B und D mit geschéatzten 39 Wohneinheiten sind aus den genann-
ten Grinden mittelfristig als Potenzial fiir die Innenentwicklung in Kiebitzreihe nicht heranzu-
ziehen. Fur die kurzfristige Realisierung neuer Wohneinheiten stehen die Flachen der Katego-
rien A und C mit geschatzten 18 Wohneinheiten zur Verfligung. Davon sind rd. 6 Wohneinhei-
ten sofort realisierbar (Kategorie A), fiir die Flachen der Kategorie C mit rd. 12 Wohneinheiten
missten die bestehenden Bebauungspléne geéndert bzw. eine Flache in einen Bebauungs-
plan einbezogen werden. Fiir 11 dieser 12 Wohneinheiten soll (iber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 Baurecht geschaffen werden.
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Inzwischen hat sich die Situation dahingehend geéndert, dass die Flache D1 von Seiten der
Eigentiimerin fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen wird (hier: Anderungsbe-

reichs 1) und fiir die Flache D4 (hier: Anderungsbereichs 2) eine gutachterliche Stellungnah-
me zu den elektromagnetischen Feldern erarbeitet wurde aus der hervor geht, dass auch die-
se Flache fir Wohnzwecke genutzt werden kann. Das bedeutet, dass diese Flachen der Ka-
tegorie C zuzuordnen sind, es kdnnten hier abweichend zur Potenzialermittlung von 2012 wei-
tere rd. 12 Wohneinheiten entstehen. Die Zahl der mdglichen neuen Wohneinheiten im Rah-
men der Innenentwicklung erhéht sich damit von rd. 12 WE auf rd. 24 WE. Entsprechend re-
duziert sich die Zahl der WE der Kategorie D um 12 WE von rd. 30 WE auf 18 WE.

6 Festsetzungen

6.1 Ubersicht der Anderungen

Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 9 der Gemeinde Kiebitzreihe umfasst insgesamt die folgen-
den Anderungen in Teil A - Planzeichnung und in Teil B - Textliche Festsetzungen:

1. Teil A - Planzeichnung

Andern der Art der Nutzung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft in ,,Alilgemeines
Wohngebiet*

2. Teil B - Textliche Festsetzungen

Ergénzen der Nr. | — 2.3 zur Firsthéhe im Anderungsbereich 2

Erganzen der Nr. Il — 1.1 zur Dachneigung im Anderungsbereich 2

Ergénzen der Pflanzliste in der Nr. Ill — 2.1 fir den Anderungsbereich 2

6.2 Art der Nutzung

In den Anderungsbereichen wird entsprechend dem wirksamen B-Plan Nr. 9 ein allgemeines
Wohngebiet — WA festgesetzt. Gem. § 4 BauNVO dienen WA-Gebiet vorwiegend dem Woh-
nen. Neben Wohngebduden sind auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften zur Versor-
gung des Gebietes, nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Gem. § 13 BauNVO sind eben-
falls Raume fur freie Berufe (z.B. Versicherungsmakler) allgemein zul&ssig.

Darlber hinaus kdnnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in einem WA-Gebiet ausnahmsweise auch
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z.B. Pension), sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Ein allgemeines Wohngebiet dient "vorwiegend dem Wohnen". Es soll nach Mdglichkeit ein
ungestdértes Wohnen gewahrleisten. Abweichend von dem o.g. pauschalen Nutzungskatalog
der BauNVO werden einzelne Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes, da die
von ihnen zu erwartenden Stérungen nicht der speziellen Eigenart der Umgebung und der
erstrebten gebietsbezogenen Wohnruhe entsprechen.
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So werden entsprechend den Festsetzungen im bisherigen B-Plan Nr. 9 die Ausnahmen gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO auch nicht Bestandteil dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes. Glei-
ches gilt fiir die Anlagen fiir sportliche Zwecke, die in den Anderungsbereichen ebenfalls nicht
zulassig sind.

6.3 Beschrankung der Wohneinheiten

Die Beschréankung auf je eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte entspricht ebenfalls den Fest-
setzungen flr die angrenzenden Bereiche. Sie dient dem Ziel der Reduzierung des Verkehrs-
aufkommens, gleichzeitig wird der vorhandene Charakter eines mit Einfamilienhdusern bebau-
ten Gebietes erhalten, indem das Hinzukommen von Mehrfamilienh&usern verhindert wird.

6.4 MaB der Nutzung, Héhe baulicher Anlagen

Das MaB der Nutzung wird im Plangebiet tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse geregelt. Die entsprechenden Werte werden ebenfalls aus der wirksamen
2. Anderung des B-Plans Nr. 9 (ibernommen. Danach betrégt die Grundflachenzahl GRZ 0,25
fiir die Bereiche mit Einzel- und Doppelhdusern. Die Uberschreitungsmdéglichkeiten der fest-
gesetzten GRZ durch Zufahrten, Nebenanlagen und Stellplatze (§ 19 Abs. 4 BauNVO) werden
analog den angrenzenden Grundsticksflachen dahingehend reduziert, dass sie ist auf maxi-
mal 25 % begrenzt werden.

Zur Einflgung in die MaBstablichkeit der Umgebungsbebauung wird festgesetzt, dass in den
Anderungsbereichen max. ein Vollgeschoss zulassig ist.

Das MaB der Nutzung wird ergdnzend Uber H6henfestsetzungen geregelt. Diese werden ein-
schlieBlich des maBgebenden Bezugspunkts ebenfalls aus der wirksamen 2. Anderung des B-
Planes ibernommen. Im Anderungsbereich 1 betragt somit die Firsthéhe 9,50 m. Der Ande-
rungsbereich 2 liegt unter einer Hochspannungsfreileitung, der 110-kV-Leitung Kummerfeld
ltzehoe/Mitte. Eine ,Gutachterliche Stellungnahme Immissionsschutz® wurde erarbeitet, um
nachzuweisen, dass in diesem Bereich bauliche Anlagen zuléssig sind, die dem Aufenthalt
von Menschen dienen. Damit die zu Grunde gelegten Grenzwerte eingehalten werden, darf in
diesem Bereich die Firsthdhe 7,60 m (Bezugshdhe Oberkante des angrenzenden o&ffentlichen
Gehweges) nicht Uberschreiten (vgl. Kap. 6.7).

Die Wandhéhe, gemessen zwischen der Oberkante des angrenzenden o6ffentlichen Gehwe-
ges und der Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut,
darf 3,50 m nicht Uberschreiten.

6.5 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise mit der Einschrédnkung, dass nur Einzel- und Dop-
pelhausbebauung zuléssig ist, festgesetzt. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO werden dabei die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand (gem. Landesbauordnung min. 3 m) und einer Lange von
jeweils max. 50 m errichtet.
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Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert, nur in diesen Bereichen diirfen Hauptgeb&ude errichtet werden.

Die Baugrenzen dirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Gebaude nicht Gberschritten
werden, dabei ist ein Vortreten von Gebé&udeteilen in geringfligigem Ausmalf, wie beispiels-
weise durch Balkone, méglich.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden hier in Form von Baufenstern festgesetzt, die
sich in der Ausdehnung an den Festsetzungen der angrenzenden Bauflachen im B-Plan Nr. 9
und dessen 2. Anderung und an dem zum Teil vorhandenen Gebaudebestand orientieren.
Insgesamt wird den Bauherren ein Spielraum erdffnet, um in der weiteren Planung die Positi-
onierung der hinzutretenden baulichen Anlagen auf den Grundstlicken ihren Bedirfnissen
anzupassen.

6.6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sowie Zufahrten

In den Anderungsbereichen sind entsprechend dem bisher wirksamen B-Plan Nr. 9 auf dem
Grundstlcken auf einem 5 m breiten Streifen entlang den &ffentlichen StraBen Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachte Stellplatze unzulassig.

In der praktischen Umsetzung der Bauvorhaben entlang der SchulstraBe hat sich gezeigt,
dass eine Beschrankung der Zufahrten je Grundstiick nicht bedarfsgerecht ist. Daher wurde
die Textliche Festsetzung Nr. | — 3.2 (,Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB): Je Grundstiick ist
nur eine Zufahrt von maximal 3,50 m Breite zuldssig”) fir den gesamten Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 9 bereits bei der 2. Anderung des B-Plans Nr. 9 gestrichen.

6.7 Immissionsschutz / Altlasten

Verkehrslarm

Entsprechend dem B-Plan Nr. 9 werden Regelungen zum Schutz der Wohnnutzung vor Im-
missionen aus dem StraBenverkehr getroffen. Die Festsetzung wird daher fiir die Anderungs-
bereiche Gbernommen, dass Fenster von Schlafraumen der Wohngebaude, die unmittelbar an
der SchulstraBe liegen, vorzugsweise auf der Nordwestseite anzuordnen sind. Das bewertete
resultierende Schallddmm-MafB (Rw, res) der straBBenseitigen AuBenbauteile von Wohn- oder
Aufenthaltsrdumen muss wenigstens 35 dB betragen. Diese Anforderung wird mit dem Einbau
von Fenstern der Schallschutzklasse 3 an der StraBenseite der Wohngebaude erflillt.

Elektromagnetische Felder / Leitungsschutzbereich

Uber den Anderungsbereich 2 verlauft die 110-kV-Leitung Kummerfeld Itzehoe/Mitte. Von
Hochspannungsfreileitungen gehen elektrische und magnetische Felder aus. Unter Berlck-
sichtigung des Erlasses ,Bertiicksichtigung elektromagnetischer Felder bei der immissions-
schutzrechtlichen Prufung von Bauleitplanen® (Ministerium far Umwelt, Natur und Forsten des
Landes Schleswig-Holstein vom 27. August 1997) wurde im Entwurf der 2. Anderung des B-
Plans Nr. 9 die Flachen unterhalb der Leitung nicht als WA-Gebiet festgesetzt und fur die im
Anderungsbereich E verbliebenen (iberbaubaren Grundstiicksflachen ein Mindestabstand zum
ruhenden auBeren Leiter von 10 m als einzuhalten festgesetzt.
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Damit wurde dem Vorsorgegebot der Gemeinde Rechnung getragen und ein dauerhafter Auf-
enthalt (z.B. in Wohn- und Schlafrdumen) unterhalb der Leitungstrasse ausgeschlossen. Die
Nutzung dieses Bereichs als Hausgarten oder landwirtschaftliche Flache ist gem. den o.g.
Grenzwerten unbedenklich.

Da die verbliebene westliche Restflache des Anderungsbereiches E, der jetzige Anderungsbe-
reich 2, nun auch wohnbaulich genutzt werden soll, wurde die TUV NORD CERT GmbH, Ab-
teilung EMV Services Hamburg mit einer gutachterlichen Bewertung beauftragt.

Die maximalen elektrischen Feldstédrken bzw. magnetischen Flussdichten wurden in einer
Héhe von 8 m Uber dem Boden ermittelt. Dieser Messpunkt stellt fiir die spatere Bebauung
den First des Hauses dar und ist in der Betrachtung als ,worst case Fall* mit aufgenommen
worden. Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass in diesem Bereich
die Grenzwerte der zur Zeit giltigen Personenschutz-Spezifikationen (EU-Empfehlung
1999/519/EG und 26. BImSchV, sowie fir Implantattrdger die E DIN VDE 0848-3-1, Katego-
rie 1) im Frequenzbereich von 50 Hz auch bei maximaler Stromlast der Hochspannungstrasse
an keinem Messort Uberschritten werden.

Aufgrund dieser Messergebnisse wird fiir den Anderungsbereich 2 eine abweichende zulassi-
ge Firsth6he festgesetzt. Sie darf hier 7,60 m nicht tberschreiten. Die Firsthdhe wird gemes-
sen vom First bis zur Oberkante des angrenzenden 6ffentlichen Gehweges. Da im Mittel das
Gelande im Anderungsbereich rd. 40 cm unterhalb des Gehweges liegt, entspricht dieses dem
0.9. Wert von 8 m Uber dem Boden.

Bei BaumaBnahmen im Anderungsbereich 2 ist ebenso wie im Anderungsbereich E der
2.Anderung aufgrund der Nahe zur Hochspannungsleitung zu beachten, dass die zulassigen
Arbeitshéhen der einzusetzenden Baumaschinen und Gerate (Baukrédne und andere Hebe-
zeuge, Baugeriste, Férderbander etc.) innerhalb des Leitungsschutzbereiches einer Begren-
zung unterliegen (DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich zulassigen Bauhbéhen
und DIN VDE 0105/ 10.97 fiir die Gewahrleistung der Sicherheitsabstdnde auf der Baustelle).
Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren im Anderungsbereich 2 bzw. E miissen
daher die Bauunterlagen der eon Netz GmbH zur Priifung der Sicherheitsabstdnde zugesandt
werden. Aufschittungen, Damme, Erdwaélle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen innerhalb
des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu der von der eon Netz GmbH
zugelassenen Niveauhéhe vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.
Hochwiichsige Bdume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches von Hochspannungsfrei-
leitungen nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstéande in kiirzester
Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.

Kampfmittel

In dem Gebiet sind nach Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes Kampfmittel nicht auszu-
schlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg
166, 24116 Kiel durchgefuhrt, Bautrager sollten sich friihzeitig mit der Behérde in Verbindung
setzen, damit Sondier- und R&ummaBnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kén-
nen.
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6.8 Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde des Kreises Steinburg unverzlglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

6.9 Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden im Plangebiet ebenfalls aus
dem wirksamen B-Plan (bernommen. Dem entsprechend sind die Dacher der Hauptbaukdr-
per als Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 40° und 51° auszubilden.

Aufgrund der mit maximal 7,60 m Firsthéhe statt 9,50 m deutlich geringeren zulassigen First-
héhe im Anderungsbereich 2 wird der Spielraum der méglichen Dachneigung hier um 10° er-
weitert, um den Bauherren einen ausreichenden Gestaltungsspielraum zu gewéhren. Fir den
Anderungsbereich 2 wird daher eine zulassige Dachneigung von 30° bis 51° festgesetzt.

Wie im gesamten Plangebiet des B-Plans Nr. 9 sind als Dacheindeckung rote bis rotbraune
oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Ausgenommen sind Dacher von Nebenan-
lagen, Garagen und Carports. Im gesamten Anderungsbereich sind fiir die AuBenwénde der
Gebaude Mauerwerk, Holzverschalung, geputzte oder geschlammte Oberflachen zu verwen-
den. Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Hecken- und Strauchpflanzungen in maximal
0,80 m Hbéhe zu pflanzen. Zusétzliche Draht- oder -Holzzaune dlrfen diese H6he nicht Uber-
schreiten.

7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Gber Grundstiickszufahrten unmittelbar
von der SchulstraBe (K34). Vor dem Anderungsbereich 2 (Anderungsbereich E der
2. Anderung) befindet sich eine rd. 40 m lange Leitplanke zwischen der Fahrbahn und dem
Strommast. Fir die erforderliche Grundstiickszufahrt ist eine Unterbrechung dieser Leitplanke
erforderlich, die Lage der Zufahrt wird im Rahmen des konkreten Bauvorhabens mit der zu-
sténdigen StraBenmeisterei des Kreises Steinburg abgestimmt.

Das Plangebiet ist mit Ver- und Entsorgungsmedien voll erschlossen. Die Léschwasserver-
sorgung ist Uber den Anschluss an die Trinkwasserleitung sichergestellt.

Entsprechend den Regelungen fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist das
auf den Grundstiicken der Anderungsbereiche anfallende unbelastete Oberflachenwasser auf
den Grundstiicken zu versickern. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, ent-
sprechende Antrage sind bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Steinburg zu stellen.

8 Grinordnung

Analog den Festsetzungen fir die angrenzenden Grundstiicke sind entlang den ndérdlichen
Grenzen der neu zu entwickelnden Grundstiicke (Anderungsbereiche 1 und 2) zur Eingriinung
des Siedlungsrandes heimische, standortgerechte Gehdlze anzupflanzen.
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9 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

9.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt, so dass auf die Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzich-
tet werden kann.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen und es ist zu
Uberprifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange gemafi
§ 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschitzte Biotope geman
§ 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.
Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit wird
das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.

9.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

9.21 Schutzgut Arten und Lebensraume

Nach §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer na-
tirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen. Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte im September
2014 eine Gelandebegehung. Tabelle 1 nennt die innerhalb des Plangebietes sowie angren-
zend vorkommenden Biotoptypen.

Tabelle 1 Biotoptypen in den Anderungsbereichen und in angrenzenden Flichen

Biotoptyp / Lage Beschreibung

Baumreihe (HGr)

StralBen begleitend vor dem 6 Stiel-Eichen (& ca. 35 cm)
Anderungsbereich 1

§traBen begleitend vor dem 1 Rot-Eiche (Quercus rubra), & 50 cm
Anderungsbereich 2 u. dem 0st- | 3 Ebereschen (Sorbus aucuparia), @ ca. 20 cm
lich angrenzenden Grundstlick | 1 Holunder (Sambucus nigra), Strauch

Doérfliche Siedlungsflachen (SDs)

Jeweils westlich und éstlich an Einzelhausbebauung mit Hausgérten; hier hoher Anteil an
die Anderungsbereiche gren- Rasenflachen und nicht heimischen Ziergehdlzen; durch He-
zend cken bzw. Gehdlzstreifen abgegrenzt
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Biotoptyp / Lage

Beschreibung

Ruderale Graser- und Staudenfl

ur mittlerer Standorte (RHm)

Zwischen Anderungsbereich 1
und Radweg (leichte Béschung)

Extensiv gepflegter Randstreifen

GroBe Brennnessel (Urtica dioica); Beifu3 (Artemisia vulga-
ris); div. Graser

Auf der Stdhélfte des Grundstu-
ckes im Anderungsbereich 2

Extensiv gepflegtes ,Baufeld”; artenarm

GroBBe Brennnessel (Urtica dioica); Beifu3 (Artemisia vulga-
ris); Sauerampfer (Rumex acetosella); div. Graser

Acker (AA)

Der Anderungsbereich 1
Die Nordhélfte des Anderungs-
bereiches 2 (sowie jeweils nord-

Maisacker;
(Zuwegungen von der Schulstral3e)

lich angrenzend)

In Tabelle 2 ist die 6kologische Bedeutung / Empfindlichkeit dieser Biotoptypen dargestellt.

Tabelle 2 Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum
Okologische Bedeutung
Code | Biotoptyp Schutzstatus /Empfindlichkeit*
besonders allgemein gering
HGr | Baumreihe / X
SDs | Doérfl. Siedlungsflache X
RHm | Gréaser-/Staudenflur / X
AA | Acker / X

e * Einstufung entsprechend Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und lI&ndliche Raume vom 09.12.2013 Uber das ,Verhalt-

nis der naturschutzrechtliche

n Eingriffsregelung zum Baurecht*

In der n&heren Umgebung der Anderungsbereiche sind keine Natura 2000- oder Naturschutz-

gebiete vorhanden.

GroBe Teile der Gemeinde Kiebitzreihe liegen in dem Landschaftsschutzgebiet "Kénigsmoor"
(Verordnung v. 21.07.1982). Hiervon ausgenommen sind die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einschlieBlich der Wohnbaufl&chen nérdlich der SchulstraBe. Auch die Anderungsbe-

reiche sind somit ausgenommen.

Besonders geschitzte Biotope (§21 LNatSchG) sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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9.22 Tiere

Aligemein ist festzustellen, dass innerhalb der Anderungsbereiche und in deren Umfeld Sied-
lungsbiotoptypen und Ackerflachen vorkommen. Aufgrund der hier im Siedlungsgebiet vor-
handenen Stérungen und des Fehlens besonders hochwertiger Biotoptypen ist lediglich das
Vorkommen weit verbreiteter und anpassungsfahiger Tierarten zu erwarten.

Faunistische Potenzialabschéatzung / artenschutzrechtliche Betrachtung

Fir das Plangebiet und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG eine Potenzialabschatzung fiir die Tierwelt durchzufiihren. Dabei ist zu klaren, ob
gem. § 7 BNatSchG streng geschiitzte oder besonders geschitzte Arten von der Umsetzung
der Planung betroffen sein kénnen. Geschiitzt sind z.B. alle einheimischen Vogelarten (EU-
Vogelschutzrichtlinie), streng geschiitzt alle europaischen Fledermausarten (Anhang Il bzw. IV
der Richtlinie 92/43/EWG).

Im vorliegenden Fall sind die Biotoptypen "Baumreihe", ,Doérfliche Siedlungsflache®, ,Halbru-
derale Graser- und Staudenflur” und "Acker" relevant. Der Biotop- bzw. Nutzungstyp ,Acker*
nimmt nahezu die gesamte Flache des Anderungsbereichs 1 ein. Im Anderungsbereich 2 ist
eine sporadisch gemahte Gréser- und Staudenflur zu finden. Diese einfachen Biotopstrukturen
und kleinen Flachen dienen allenfalls als Lebensraum fir Insekten, teilweise auch flr
Kleinsduger, sowie als Nahrungshabitat fir Vogel.

Brutplatze von Végeln sind hier nicht zu erwarten. Fir das Vorkommen von Flederm&usen
haben die Anderungsbereiche keine Bedeutung.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 (1), Satz 1 bis 3 (Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Verbot der Beschéadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)
werden durch die Planung nicht berthrt.

Von der Planung sind keine gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschiitzten Biotope
und keine nach europaischem Recht geschiitzten Gebiete betroffen.

Fazit: Dem Schutzgut Arten und Lebensraume insgesamt ist im Plangebiet, eine allgemei-
ne Empfindlichkeit gegenliber der angestrebten Planung zuzuordnen. Die Fauna als Teil des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume besitzt eine allgemeine Empfindlichkeit gegentber pla-
nerischen Veréanderungen im betrachteten Bereich.

9.23  Schutzgut Boden und Grundwasser

Die Bodenkarte Schleswig-Holstein (M 1:25.000), Blatt 2223 Elmshorn, weist fir den Vorha-
benbereich Gley-Podsol (Feuchtpodsol) aus. Die Bodenbildung erfolgte aus Fein- und Mittels-
and, stellenweise hat sich Orterde oder Ortstein gebildet. Diese Bdden besitzen ein geringes
Bindungsvermégen fir Nahrstoffe und eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Sie weisen eine ge-
ringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitat auf. In den oberen Dezimetern des Bodens ist
Bleichsand anzutreffen. Der Boden hat eine allgemeine Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Nach Angaben der genannten Bodenkarte liegen die Grundwassersténde in der feuchten Zeit
bei 50-100 cm unter Flur und in der trockenen Zeit bei 100-200 cm unter Flur.
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Aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit ist der Planbereich fir die Grundwasserneubil-
dung von Bedeutung.

Fazit: Insgesamt wird dem Boden wie auch dem Grundwasser im Plangebiet eine allgemeine
Bedeutung fir Natur und Umwelt sowie eine allgemeine Empfindlichkeit gegenlber der ange-
strebten Planung zugeordnet.

9.24  Schutzgut Oberflaichengewésser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

9.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet und sein Umfeld erflillt keine besonderen klimatischen Funktionen wie z.B.
Temperaturausgleich oder Frischluftversorgung. Die vorhandenen Baume wirken sich positiv
auf das Kleinklima aus.

Es sind keine bestehenden negativen klimatischen und lufthygienischen Einflisse auf das
Plangebiet zu erkennen. Die lufthygienische Situation im betrachteten Raum ist als unproble-
matisch zu betrachten.

Fazit: Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit gegentiber dem geplanten Vorhaben

9.2.6  Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Im Betrachtungsraum wird das Orts- und Landschaftsbild durch die Uberwiegend ein-
geschossige Wohnbebauung, die in Abh&ngigkeit von Alter und GréBe der Grundstiicke un-
terschiedlich gut eingegrint ist, bestimmt. Insgesamt weisen die Grundsticke und StraBen-
randbereiche in diesem Teil von Kiebitzreihe eine Vielzahl auch alterer Bdume und Stréducher
auf. Insgesamt besitzt das Gebiet noch einen dérflichen Charakter, der vom dicht bebauten
Siedlungskern zur freien Landschaft (iberleitet.

Der betrachtete Ortsbildausschnitt zeigt eine mittlere Naturndhe und mittlere Vielfalt. Durch
bestehende Freileitung wird das Bild beeintrachtigt.

Fazit: Dem Schutzgut wird eine allgemeine Empfindlichkeit zugeordnet.

9.2.7  Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld (LArm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigun-
gen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild, Wegeverbindungen / Barrierewirkun-
gen) von Bedeutung.

In Bezug auf die Erholung haben die Anderungsbereiche und ihr Umfeld eine untergeordnete
Funktion. Zwischen der SchulstralBe und den betrachteten Grundstlcken verlauft ein Geh- und
Radweg, der auch im Rahmen der Naherholung genutzt wird.

Immissionen sind in den Anderungsbereichen und deren Umfeld durch das Nebeneinander
von Wohnnutzung, landwirtschaftlicher und Verkehrsnutzung méglich. Der Anderungsbereich
2 wird von einer 110kV-Freileitung Uberquert. Die Belastungssituation im Untersuchungsraum
ist wie folgt:
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Von der SchulstraBBe geht Verkehrslarm aus. Zum Schutz der Anwohner vor schadli-
chen Larmimmissionen gibt es im Bebauungsplan Nr. 9 Festsetzungen zum passiven
und baulichen Schallschutz.

Von der landwirtschaftlichen Nutzung gehen im Rahmen der Flachenbewirtschaftung
Larm-, Stoff- und Geruchsemissionen aus. Diese erfolgen jedoch in der Regel nur
kurzzeitig und Uberschreiten nicht die im dérflichen Umfeld Ublichen Standards.

Auf dem von der 110kV-Freileitung Uberquerten Grundstiick wurde eine Immissions-
schutz-Messung (im Raum bis 8m Hdéhe) hinsichtlich der von der Leitung ausgehen-
den elektrischen und magnetischen Felder durchgefihrt und in einer gutachterlichen
Stellungnahme bewertet (TUV Nord, Februar 2014). Diese kommt zu dem Schluss,
dass an keinem Messort die zur Zeit glltigen Grenzwerte flir Personenschutz und fr
Implantattrager Uberschritten werden.

Fazit: Aufgrund der angestrebten Wohnnutzung wird eine allgemeine bis besondere Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Mensch hinsichtlich der angestrebten Planung festgestellt.

Tabelle 3 Zusammenfassung der Bewertung der Schutzgiiter
Okologische Bedeutung
Schutzgut /Empfindlichkeit*
besonders | allgemein gering
Arten und Lebensraume X
Biotoptypen X
Fauna-Potenzial X
Boden X
Grundwasser X
Oberflachengewéasser / / /
Klima und Luft X
Landschaftsbild / Ortsbild X
Mensch (Erholung; Gesundheit) X
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9.3 Auswirkungen und MaBnahmen

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Gemeinde Kiebitzreihe werden im Gel-
tungsbereich folgende Veranderungen vorbereitet:

e Anderung der Nutzung
e Uberbaubare Grundstiicksflachen (max. Versiegelungsgrad 31,25%)

e Bodenabtrag und Versiegelung.

Die faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Betrachtung kommt aufgrund der
bestehenden Biotop- bzw. Habitatstruktur und der zu erwartenden Artenvorkommen zu fol-
gendem Ergebnis: Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung der Pla-
nung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde ausgelést werden.

Zur Einbindung der Baukérper in das Landschaftsbild werden wie im gesamten B-Plangebiet
am nordwestlichen Rand der Grundstiicke 3,00 m breite, geschlossene Gehdlzpflanzungen
angelegt.

Hier wird eine dichte Bepflanzung mit folgenden Baumen und Strauchern festgesetzt:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna  Eingriffeliger Wei3-Dorn
Frangula alnus Faulbaum.

Zur Gewdhrleistung der Schutzabsténde zur Hochspannungsfreileitung diirfen im Anderungs-
bereich 2 keine hochwichsigen Bdume angepflanzt werden. Hier sind daher aus der o.g Liste
abweichend nur folgende Arten zul&ssig:

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Crataegus monogyna  Eingriffeliger Wei3-Dorn
Frangula alnus Faulbaum.

Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern soll 2 m betragen.

9.4 Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Somit wird das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.
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10 Kosten

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, 3. vereinfachte Anderung entstehen fiir
die Gemeinde Kiebitzreihe keine weiteren Kosten. Die Planungskosten werden entsprechend
vertraglicher Vereinbarungen durch die Grundstiickseigentimer getragen, offentliche Er-
schlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Kiebitzreihe am 14.07.2015
gebilligt.

2 4 AUG. 2015

Kiebitzreihe, den .......ccccceeevvevvvnneennns

Die Birgermeisterin

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 14.07.2015 21



Gemeinde Kiebitzreihe B-Plan Nr. 9, 3. Anderung

Anlage: Plan zur Berichtigung des Flachennutzungsplans
(MaBstab 1:5.000)
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