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Satzung der Gemeinde Kiebitzreihe liber den Bebauungsplan Nummer 9, 2. Anderung fiir das Gebiet nordwestlich der Schulstrale (K 34) zwischen der Einmiindung
der StraRe Klosterdamm und dem Bahniibergang

Aufgrund des § 10 sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.11.2012 folgende Satzung Uber den
B-Plan Nummer 9, 2. Anderung fiir das Gebiet nordwestlich der Schulstrale (K 34) zwischen der Einmiindung der StrafRe Klosterdamm und dem Bahniibergang, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990

Teil A - Planzeichnung | Teil B - Textliche Festsetzungen

T I. Planungsrechtliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete
/l/ Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO
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1.2 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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1.2.1In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.
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1.2.2 In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- oder Doppelhausbebauung ist pro Doppelhaushalfte
maximal eine Wohnung zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) durch Zufahrten, Nebenanlagen und
Stellplatze ist auf maximal 25 % begrenzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO).
, Die Firsthohe darf 9,50 m nicht Gberschreiten. Sie wird gemessen vom First bis zur Oberkante des
J angrenzenden o&ffentlichen Gehweges. Die Wandhdhe darf 3,50 m nicht (iberschreiten. Sie ist die Hohe
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der AuBenwand eines Gebaudes zwischen der Oberkante des angrenzenden &ffentlichen Gehweges und
der Schnittkante der Auf3enflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.
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3. Nebenanlagen und Grundstlckszufahrten
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3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Auf den Grundstiicken sind in einer Tiefe von 5 Metern, gemessen von der an den 6ffentlichen
Strallenraum grenzenden Grundstlicksgrenze, Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze
unzulassig.
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3.2 - entfallt fir den gesamten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 -

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Fenster von Schlafrdumen der Wohngebé&ude, die unmittelbar an der Schulstrafe liegen, sind

2 vorzugsweise auf der Nordwestseite anzuordnen. Das bewertete resultierende Schalldamm-Maf (Rw, res)
der stralRenseitigen AuRenbauteile von Wohn- oder Aufenthaltsraumen muss wenigstens 35 dB betragen.
Diese Anforderung wird mit dem Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3 an der StralRenseite der
Wohngebaude erfilllt.
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4.2 Innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (westlicher Anderungsbereich 1) sind fiir Wohnraume, Aufenthaltsraume und
Bironutzungen die Konstruktion und die eingebauten Bauprodukte fiir Wand-, Fenster- und Dachfldchen
fur einen baulichen Schallschutz nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® entsprechend
Larmpegelbereich Il zu planen und auszufiihren. Fir Schlafraume, die zur der Bahn zugewandten
Gebaudeseite (Richtung Westen) ausgerichtet sind, ist die Einhaltung der Orientierungswerte gem. DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen,
dabei sind zur Sicherung der Nachtruhe bei Bedarf schallgeddammte Be- und Entliiftungselemente
vorzusehen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Ve rfahrensvermerke Planzelchenerklarung 5.1 In der mit (GF) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Versorgungstragers

; . . . - . . . . " mit der Befugnis zu Unterhaltungsarbeiten fiir den angrenzenden Graben. Nebenanlagen, Garagen und
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.06.2012. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager

dffentlicher Belange am 07.11.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt, 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Sonstige Planzeichen dpercaente f;i;pz'ztzjnzmgs‘lfger in einer Tiefe von 3 Metern, gemessen von der Gstlichen

122/41 @

2. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung

berthrt sein kénnen, wurde nach§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet. 9. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ) . . . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen . ) )
, und dem Text (Teil B), am 07.11.2012 als Satzung beschlossen und die Begrtindung durch (einfachen) Beschluss WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) StraRlenverkehrsflachen m————- (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) IIl. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 19.06.2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 gebilligt. ) hier:  GF Geh- und Eahrrecht

- it : . " ‘ StraBenbegrenzungslinie 1. Gebaude
BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen = 2 E::Z Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

2. Mal der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 11 Dacher

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.06.2012 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 mit Begriindung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen

beschlossen und zur Auslegung bestimmt kot fur Mafnah Schut Pfl d (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) ‘
o ' Horst, den .....2.9. JAN. 2013 L5 gzg Grundflachenzahl Eurt aklna men T\IUT ¢ L(; ZL’ ZL(er hefgte i 3 Die Dacher der Hauptbaukérper sind als Sattel- oder-Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 40°
) ' ' bt AR AU ; A UG AARRRASARA : i p—— A . y. . _ ; ; , )
5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil BUrgermeisterin niwickiung von INatur unda Landascna el grgnpz‘ssdp?s E;:LJrGﬂgc):hen Geltungsbereiches der 2. Anderung L\jsz 5e1nd21:13?ubs"d::6 rﬁ\lrie[:la:i:?jlrgj;é:::rnsoilr;\?erbo;iabr:lsa rﬁﬁrag:; O:ﬁruigtlg:flt;anr:ene Dachpfannen zu
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.07.2012 bis einschlieBlich 24.08.2012, montags bis freitags von . . . . R | Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstma (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) d - Ausg gen, Garag ports.
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit 12 Windb
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen ausgefertigt und ist bekanntzumachen. A / ) ) Erhaltung von Baumen ‘ :
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.07.2012 in der ,Holsteiner v WH max. 3,50 m Wandhé&he als Hochstmaf W, 8. Darstellungen ohne Normcharakter Fiir die AuRenwande der Gebaude sind Mausrwerk, Holzverschalung, geputzte oder geschlammte
Allgemeinen” ortstblich bekannt gemacht. ‘ Oberflachen zu verwenden. ‘
FH max. 9,50 m Firsthéhe als Hochstmal CO00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern 96/11 Flurstlicksbezeichnung Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Baugrenze sind fir die AuRenwénde der Gebdude Mauerwerk, }
6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Horst. 28, JAN 2013 gooooog und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Holzverschalung; geputzte oder geschlammte Oberflachen oder griines Blech zu verwenden. {
: it Schreiben vom 06.07.2012 zur Abgabe einer Stellungnahpng aufgefordert. Orst, den ... e N 2 B e f _ . . L ) . " |
Abs. 2 BauGB mit Schreiben v 9 9 ) Burgermeisterin 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) , ; Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir o vorhandene Flurstticksgrenze 2. Einfriedung
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1200
11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 12 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle bei der der Plan mit . . - sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) -+—+— Mafzahl in Metern Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind Hecken- und Strauchpflanzungen in maximal 0,80 m Héhe zu
- . ) . nur Einzelhauser zulassig - - N . N e : ‘
i Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten pflanzen. Zusétzliche Draht- oder -Holzzaune diirfen diese Hohe nicht tiberschreiten. ’
Horst den ... 29 JAN. 2053........ N = A A /74 A eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, wurden am ... 1. 3. EED,.2013. .. ortstiblich bekannt _ 5 Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 9 |
’ T : Burgermeisterin gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nur Einzel- und Doppelh&user zulassig 6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 3
und von Méngeln der Abwégung einsc_hlieBIich der sich ergebenden Rechts"folgen (§_215 Abs. 2_BauGB) sowie auf (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 1. Grt’]nordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGBi. V. m. § 8a BNatSchG) ’
7. Der katastermaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) ] Baugrenze |
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. hingewiesen. Auf die Rechtswirkurigpryges § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. — ‘ - Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft i
e Die Satzung ist mithin am ... - in Kraft getreten. / L—Iizl:.p‘;\qeors}?\r/g_;fgi?:rlztung, oberirdisch werden folgende landschaftspflegerische MaRnahmen festgesetzt:

7/
/ 1. Entwasserung l‘
VERMESSUNG ERSTELLT: |
|

) Das auf den Grundstlicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur versickern.

Urgermeisterin Dipl. Ing. Martin Felshart " " )
| Heinrich-Schréder-Strasse 6 2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

25436 Uetersen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Telefon: 04122/9573-0  Telefax: 04122/957333
Datum der Vermessung: 20.02.2012

Uetersen, den 2372073 ,
Horst,den .........ooocviiiiieienn,

2.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang den
nérdlichen Grundstiicksgrenzen wird eine dichte Bepflanzung mit folgenden Badumen und Strauchern
festgesetzt:

e Ainus glutinosa - Schwarzerle

e Sorbus aucuparia - Vogelbeere

e Salix viminalis - Korbweide

¢ Viburnum opulus - Schneeball

e Acer campestre - Feldahorn

e Carpinus betulus - Hainbuche

e Crataegus monogyna - Weildorn
¢ Rhamnus frangula - Faulbaum

Zur Gewidhrleistung der Schutzabstdnde zur Hochspannungsfreileitung sind im Anderungsbereich E
abweichend nur folgende Arten zulassig:

¢ Sorbus aucuparia - Vogelbeere

e Salix viminalis - Korbweide

e Viburnum opulus - Schneeball

e Crataegus monogyna - Weilkdorn
e Rhamnus frangula - Faulbaum

Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern soll 2 m betragen.
Der Anteil der Schwarzerlen an der Bepflanzung in den Anderungsbereichen D und F muss mindestens
50% betragen.

2.2 Der Ausgleich gemaR § 9 Abs. 1a BauGB fiir die durch den B- Plan - Stand der 1. Anderung verursachten
Eingriffe ist auf dem Flurstiick 22, Flur 6, Gemeinde Wewelsfleth, gemaR Kapitel 5.2 der Begriindung zur 1.
Anderung auszugleichen.

Hinweis: firr den Geltungsbereich der 2. Anderung ist kein Ausgleich erforderlich, da die Plananderung auf
Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
aufgestellt wird und daher Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

3. Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

3.1 In der mit (1) gekennzeichneten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist die vorhandene Baumreihe zu
erhalten und bei Abgang durch Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen (H 3 x v., STU 16-18,
Arten gem. Pflanzempfehlung in der Begriindung/Umweltbericht) in einem Pflanzabstand von max. 15 m zu
ersetzen.

¥ Gemeinde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung
far das Gebiet nordwestlich der SchulstraBe (K 34)
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und dem Bahniibergang verkehrsaniagen
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