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1 Planungsanlass

Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 9 in der Gemeinde Kiebitzreihe sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die bereits bestehende
Wohnbebauung entlang der Schulstrale zu verdichten. Das Ziel besteht darin, auf den
verflgbaren Flachen eine geschlossene, stralenbegleitende Bebauung mit Einfamili-

enhdusern zu ermoglichen.

In der urspriinglichen Planung von 1997 wurden u.a. die hier zu (iberplanenden Fl&-
chen als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt und dadurch sogenannte Land-
schaftsfenster freigehalten. Durch den Wechsel mit Bereichen lockerer Einzel- und
Doppelhausbebauung sollte der Blick in die angrenzende Marschlandschaft erméglicht
werden, dadurch wurde gleichzeitig eine Minimierung des Eingriffs in das Landschafts-
bild erreicht. Die Lage der insgesamt vier Landschaftsfenster orientierte sich an vor-
handenen ortlichen Gegebenheiten, berlicksichtigt wurden die Verlaufe von zwei
Stromleitungen einschlieRlich deren Schutzbereiche zur Wohnbebauung, sowie eine

erhaltenswerte Kastanienreihe.

Die Flachen des westlich gelegenen Landschaftsfensters (Flurstiick 119/15) stehen fiir
eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung und bleiben daher entsprechend der Ur-
sprungsplanung als Flache fur die Landwirtschaft erhalten. Ebenso wird ein Teilstiick
des ostlich folgenden Landschaftsfensters nicht Uberplant, da es als Zufahrt zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bendtigt wird. Das dritte Landschaftsfens-
ter wird von einer 110kV-Leitung gequert. Unter Berlcksichtigung davon ausgehender
potentieller elektromagnetischer Felder wird dieser Bereich entgegen der urspriingli-
chen Planungsabsicht nur noch zu etwa einem Dirittel (iberplant, der Bereich unterhalb
der Leitung bleibt ebenfalls als Flache fur die Landwirtschaft erhalten. Das vierte Land-
schaftsfenster am Klosterdamm wird vollstdndig einer baulichen Nachverdichtung zu-
gefuhrt.

Damit wird den gesetzlichen Vorgaben entsprochen, wonach der Innenentwicklung der
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Aufienbereichsflachen gegeben werden soll,
anstelle eines klassischen Neubaugebietes am Ortsrand erfolgt hier eine behutsame

innerértlichen Erganzung des baulichen Bestandes.
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Die Nachverdichtung an der Schulstra®e nutzt vorhandene Infrastruktur, sichert deren
Auslastung und vermindert Infrastrukturfolgekosten. AuBerdem bieten sich aufgrund
der zentralen Lage gute Mdglichkeiten fur altersgerechtes (auch betreutes) Wohnen
und fur kleinere Wohneinheiten. In diesem Sinne wird mit der 2. Anderung des B-Plans
Nr. 9 der teilweisen Nachverdichtung der Vorrang vor dem vollstandigen Erhalt der vor

15 Jahren favorisierten Landschaftsfenster gegeben.

Der Planung liegt eine Potenzialermittlung zur Innenentwicklung in der Gemeinde Kie-
bitzreihe zugrunde, in der die Bebauungsmdglichkeiten in der Ortslage ermittelt und
bewertet wurden. Damit wird der MaRgabe des LEP 2010 entsprochen aufzuzeigen,
inwieweit vorhandene Flachenpotenziale ausgeschopft werden kénnen (vgl. Kap. 4).

Die Ergebnisse dieser Potenzialermittlung werden in Kap. 5 naher erlautert.

2 Rechtsgrundlagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wird auf der Rechtsgrundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2006
(BGBI | S. 3316, zuletzt geandert 29. Juli 2011 BGBI | S. 1509), der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S.
6) sowie der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom
28. Februar 2003 als Satzung aufgestellt. Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt

auf der Grundlage des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 dient der Nachverdichtung von Flachen im
Innenbereich der Gemeinde Kiebitzreihe und wird auf Grundlage des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® aufgestellt. Fir
den B-Plan der Innenentwicklung ist eine Umweltprifung nicht erforderlich. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne

Beteiligungsverfahren im Wege der Berichtigung angepasst.
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3 Plangeltungsbereich

Der rd. 0,98 ha grofRe Plangeltungsbereich gliedert sich in 4 Teilflichen. Diese 4 Ande-
rungsbereiche umfassen die Flurstlicke

e 318/133, 137/2, 235/142 (Kuhdamm), 140/13, 140/15

e 85/5 teilweise

e 51/13 teilweise

o 35/6 teilweise

der Flur 2,3 Gemarkung Altenmoor.

Die Bezeichnung der Anderungsbereiche mit den Buchstaben D, E und F orientiert sich
an den Flachenbezeichnungen des ,Entwicklungsplan Wohn- und Mischbauflachen®
des SUK (vgl. Kap 4), ergénzt durch den Anderungsbereich 1 im westlichen Geltungs-

bereich.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

e die Schulstraf’e mit angrenzender Wohnbebauung und der Grundschule im Siiden,
sowie

e Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen im Norden.

Westlich und &stlich der 4 Teilflachen befinden sich jeweils bebaute Wohngrundstiicke

(eingeschossige Einzel- bzw. Doppelhausbebauung).

Drei Grundstiicke im Anderungsbereich 1 werden bereits wohnbaulich genutzt (Schul-
stralRe 54-58, eingeschossige Einzel- bzw. Doppelhausbebauung), die (ibrigen Ande-

rungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt.

4 Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Gemeinde
Kiebitzreihe nicht zentralortlich eingestuft, ihr sind keine besonderen Funktionen zuge-
ordnet. Kiebitzreihe befindet sich im Ordnungsraum Hamburg, innerhalb des 10-km

Umkreises des Mittelzentrums Elmshorn (vgl. Kap. 1.3 LEP).
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Zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden wird ausgefihrt, dass grundsatzlich
in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden kénnen. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von den o6rtlichen Vorausset-
zungen abhangen, das heifl3t von Funktion, GréRe, Infrastrukturausstattung, Lage und
Siedlungsstruktur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts beriicksichtigen, Freirdume sichern und weiter-
entwickeln, Wohnungsbestande einbeziehen sowie stadtebauliche und Uberortliche Er-
fordernisse berlcksichtigen. Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen

hangt mafigeblich von den Bebauungsmaoglichkeiten im Innenbereich ab.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung. Neue Wohnungen sind
vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue,
nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kénnen. Hierzu zahlen alle Bau-
grundstucke im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB, im
Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beur-
teilen sind, sowie in Bereichen gemall § 34 BauGB. Im Geltungsbereich wirksamer
Flachennutzungsplane sind darlber hinaus Reserveflachen in stadtebaulich integrier-
ten Lagen zu Uberprufen. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen Er-
schlieBungskosten sowie Folgekosten flr die soziale und technische Infrastruktur be-
rucksichtigt werden. Ausweisung und ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von

Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt erfolgen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV Schleswig-Holstein Siid-West, Fort-
schreibung 2005 (RegPlan IV) wird die Gemeinde Kiebitzreihe ebenfalls nicht zentral-
ortlich eingestuft, ihr sind keine besonderen Funktionen zugeordnet. Kiebitzreihe ge-
hoért zum Nahbereich des landlichen Zentralorts Horst (Holstein) und zum Stadt- und
Umlandbereich des Mittelzentrums Elmshorn. Die enge Abstimmung und die Zusam-
menarbeit der Gemeinden Kiebitzreihe, Altenmoor und Horst mit EImshorn im Rahmen
der Gebietsentwicklungsplanung wird als im Interesse des gesamten Nahbereichs lie-
gend beurteilt (vgl. Kap. 6.3.2 Nr. 6 RegPlan V).

Die Gemeinde Kiebitzreihe ist am Stadt-Umland-Konzept fiir die Stadtregion Eims-
horn (SUK Elmshorn) beteiligt, das die Weiterentwicklung der Gebietsentwicklungs-

planung Elmshorn und Umland darstellt.
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Die Zusammenarbeit erstreckt sich auf die ganze Bandbreite kommunaler Handlungs-
felder, Schwerpunktthemen sind u.a. die Siedlungsentwicklung / Flachenmanagement.
Innenentwicklungspotenziale stellen unter dem Ziel einer Reduzierung der Neuflachen-
inanspruchnahme sowie einer Vermeidung unnétiger Infrastrukturen und damit Infra-
strukturfolgekosten eine bedeutende Stellschraube dar. Dementsprechend gilt grund-
satzlich in der interkommunalen Flachenabstimmung die Leitlinie ,Vorrang fiir Innen-

entwicklung®.

Die Anderungsbereiche im B-Plan Nr. 9 sind im gemeinsam abgestimmten ,Entwick-
lungsplan Wohn- und Mischbauflachen* als Entwicklungspotenziale mit 1. Prioritatsstu-

fe dargestellt und dort mit den Flachenbezeichnungen D, E und F versehen.

Die dort ebenfalls mit 1. Prioritatsstufe dargestellte Flache A wurde bereits mit dem B-
Plan Nr. 12 Gberplant und ist als Sondergebiet ,SO-Integrationsprojekt” fiir die Unter-
bringung eines gemeinschaftlichen Projektes zum generationeniibergreifenden Woh-

nen und Arbeiten festgesetzt. (Eine Flachenbezeichnung B wurde nicht vergeben.)

Entgegen der Abstimmung im SUK steht die rd. 0,3 ha groRe Flache C (entsprechend
rd. max. 8 neuen Wohneinheiten) mittelfristig fiir eine Wohnbauflachen-Entwicklung
nicht zur Verfugung. Die Flache E steht infolge einer vorhandenen Hochspannungsiei-
tung nur teilweise zur Verfugung, sie reduziert sich gegenlber der SUK-Abstimmung
von rd. 0,3 ha auf rd. 0,1 ha Hier wird dem Vorsorgegebot der Gemeinde Rechnung
getragen und eine Wohnbebauung unterhalb der Leitungstrasse ausgeschlossen (vgl.
dazu Kap. 6.7). Die Flache F reduziert sich ebenfalls gegentiber der SUK-Abstimmung
von rd. 0,7 ha auf rd. 0,15 ha, da ihr nérdlicher Teilbereich aufgrund der Lage im Land-
schaftsschutzgebiet fiir eine Wohnbauentwicklung nicht verfligbar ist. Stattdessen wird
ein rd. 0,1 ha groRes unbebautes Grundstlick westlich des Kuhdamms (entsprechend
max. 2 neuen Wohneinheiten) mit der 2. Anderung des B-Plans uberplant. Die bebau-
ten Grundstlcke zwischen dieser Flache und der bisherigen westlichen Plangebiets-
grenze werden dabei in den B-Plan einbezogen und in ihrem Bestand gesichert (Ande-

rungsbereich 1).

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die Anderungsbereiche als
,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Diese Darstellung wird gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung in ,Wohnbauflache* geéndert, ein entspre-

chender Beiplan wird erstellt.
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5 Potenzialermittlung zur Innenentwicklung

Fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Kiebitzreihe wurde eine

Potenzialermittlung zur Innenentwicklung (Stand Mai 2012) durchgefiihrt, in der die

Bebauungsmaoglichkeiten ermittelt und bewertet wurden. Dabei wurden insgesamt 19

Flachen betrachtet. Die Potenzialermittiung wurde auf Basis einer aktuellen Karten-

grundlage (ALKIS), Luftbildern und einer Begehung vor Ort erstellt. Die untersuchten

Flachen wurden hinsichtlich ihres Potenzials in vier Kategorien eingeteilt.

Zusammenfassend ergeben sich folgende Ergebnisse:

Kateqgorie A: Potenzialflache mit Baurecht (Flachen A1-A5)

Es handelt sich insgesamt um funf Flachen, davon ein freies Grundstuick innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 5, sowie vier Baullicken im unbeplanten Innenbereich.
Diese Flachen kénnten unmittelbar bebaut werden. Unter Berlcksichtigung der
Nachbarbebauung ergeben sich in dieser Kategorie rd. 6 Wohneinheiten (WE).
Kategorie B: Potenzialflache mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemm-
nissen (Flachen B1-B6)

Es handelt sich um sechs Flachen, die aus diversen Grinden mittelfristig nicht be-

baubar sind. Die Flache B1 dient als Hofflache des ruckwartig liegenden Betriebes,
sie befindet sich auerdem im Landschaftsschutzgebiet. Die Flache B2 und B5
dienen als Gartenland fiir angrenzende Grundsticke. Die Flachen B3 und B4 sind
nicht verfligbar. Auf der Flache B6 befindet sich ein leerstehendes Wohngebaude,
das einer Neunutzung ebenfalls nicht zur Verfligung steht. Unter Beriicksichtigung
der Nachbarbebauung konnten sich in dieser Kategorie rd. 9 Wohneinheiten (WE)
ergeben, die jedoch aufgrund der Hemmnisse mittelfristig nicht realisierbar sind.
Kategorie C: Potenzialflaiche mit Planungserfordernissen bzw. Planungsempfeh-
lungen (Flachen C1-C5)

Es handelt sich um funf Flachen, flr die derzeit kein Baurecht besteht, die sich

aber aufgrund ihrer Lage fur eine Wohnbebauung empfehlen. Die Flache C1 ist
derzeit dem Aulenbereich zuzuordnen, rundet jedoch den Bebauungszusammen-
hang im Bereich Schulstrafle/Kuhdamm ab. Sie befindet sich derzeit zwar im
Landschaftsschutzgebiet, von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde wurde dazu
jedoch eine Befreiung in Aussicht gestellt. Die Flachen C2-C4 werden derzeit im
B-Plan Nr. 9 als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt, die Flache C5 wird im
B-Plan Nr. 5 als Griinflache festgesetzt. Unter Beruicksichtigung der Nachbarbe-

bauung ergeben sich in dieser Kategorie rd. 12 Wohneinheiten (WE).
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6.1

e Kategorie D: Potenzialflache mit Planungserfordernissen jedoch erkennbaren Rea-

lisierungshemmnissen (Flachen D1-D4)

Es handelt sich um vier Flachen, fir die derzeit kein Baurecht besteht, die sich
aber aufgrund ihrer Lage fiir eine Wohnbebauung ebenfalls empfehlen. Im Gegen-
satz zu den Flachen der Kategorie C stehen einer Wohnbebauung auf diesen Fla-
chen jedoch deutliche Hemmnisse entgegen. Die Flache D1 wird einer entspre-
chenden Entwicklung nicht zur Verfligung gestellt, die Flache D2 befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet und die Flache D3 wird zwingend als Wirtschaftsfléche
fir die angrenzende Hofstelle benétigt. Die Fldche D4 befindet sich unterhalb einer
Hochspannungsleitung, aufgrund potentieller elektromagnetischer Felder ist hier
eine Wohnbebauung ausgeschlossen (vgl. dazu Kap. 6.7). Theoretisch waren in

dieser Kategorie rd. 30 Wohneinheiten (WE) umsetzbar.

Die Flachen der Kategorien B und D mit geschatzten 39 Wohneinheiten sind aus den
genannten Grinden mittelfristig als Potenzial fur die Innenentwicklung in Kiebitzreihe
nicht heranzuziehen. Fir die kurzfristige Realisierung neuer Wohneinheiten stehen die
Flachen der Kategorien A und C mit geschatzten 18 Wohneinheiten zur Verfiigung.
Davon sind rd. 6 Wohneinheiten sofort realisierbar (Kategorie A), fiir die Flachen der
Kategorie C mit rd. 12 Wohneinheiten mussten die bestehenden Bebauungspldne ge-
andert bzw. eine Flache in einen Bebauungsplan einbezogen werden. Fiir 11 dieser
12 Wohneinheiten soll iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Baurecht ge-

schaffen werden.

Festsetzungen

Ubersicht der Anderungen

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 9 der Gemeinde Kiebitzreihe umfasst insgesamt die

folgenden Anderungen in Teil A - Planzeichnung und in Teil B - Textliche Festsetzun-

gen:
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6.2

1. Teil A - Planzeichnung

Erganzung der Teilflache 1 als ,Allgemeines Wohngebiet"

Anderung der Teilflachen D, E und F von ,Flachen fur die Landwirtschaft* in ,Allge-
meines Wohngebiet"

Anderung des Erhaltungsgebots fiir die Baume im Anderungsbereich D in ein Erhal-
tungs- und Anpflanzgebot

2. Teil B - Textliche Festsetzungen

Erganzung der Nr. | — 4.2 zum Larmschutz im Anderungsbereich 1

Erganzung der Nr. | — 5.1 um ein Geh- und Fahrrecht

Eingrenzung der Pflanzliste in der Nr. Ill — 2.1 fiir den Anderungsbereich E
Erganzung der Nr. Il — 2.2 um einen Hinweis zum Ausgleichserfordernis
Erganzung der Nr. lll — 3.1 zur Anderung des Erhaltungsgebots fir die Baume im

Anderungsbereich D in ein Erhaltungs- und Anpflanzgebot

Dariiber hinaus wird fur den gesamten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 die Textliche

Festsetzung Nr. | — 3.2 gestrichen.

Art der Nutzung

In den Anderungsbereichen wird entsprechend dem wirksamen B-Plan Nr. 9 ein allge-
meines Wohngebiet — WA festgesetzt. Gem. § 4 BauNVO dienen WA-Gebiet vorwie-
gend dem Wohnen. Neben Wohngebauden sind auch Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften zur Versorgung des Gebietes, nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Gem. § 13 BauNVO sind ebenfalls Raume fiir freie Berufe (z.B. Versicherungsmakler)

allgemein zulassig.

Dariiber hinaus kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in einem WA-Gebiet ausnahmsweise
auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z.B. Pension), sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zu-

gelassen werden.

Ein allgemeines Wohngebiet dient "vorwiegend dem Wohnen". Es soll nach Moglich-
keit ein ungestértes Wohnen gewahrleisten. Abweichend von dem o.g. pauschalen
Nutzungskatalog der BauNVO werden einzelne Nutzungen nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes, da die von ihnen zu erwartenden Stérungen nicht der speziellen Ei-

genart der Umgebung und der erstrebten gebietsbezogenen Wohnruhe entsprechen.
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6.3

6.4

So werden entsprechend den Festsetzungen im bisherigen B-Plan Nr. 9 die Ausnah-
men gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch nicht Bestandteil dieser 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes. Gleiches gilt fur die Anlagen fiir sportliche Zwecke, die in den Anderungs-

bereichen ebenfalls nicht zulassig sind.

Beschrankung der Wohneinheiten

Die Beschrénkung auf je zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und je eine Wohneinheit
je Doppelhaushalfte entspricht ebenfalls den Festsetzungen fiir die angrenzenden Be-
reiche. Sie dient dem Ziel der Reduzierung des Verkehrsaufkommens, gleichzeitig wird
der vorhandene Charakter eines mit Einfamilienhdusern bebauten Gebietes erhalten,

indem das Hinzukommen von Mehrfamilienhdusern verhindert wird.

MaB der Nutzung, H6he baulicher Anlagen

Das MafR der Nutzung wird im Plangebiet tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Zahl der Vollgeschosse geregelt. Die entsprechenden Werte werden ebenfalls aus
dem wirksamen B-Plan Nr. 9 Gbernommen. Danach betragt die Grundflachenzahl GRZ
0,2 fur die Bereiche mit Einzelhdusern, GRZ 0,25 fir die Bereiche mit Einzel- und Dop-
pelhdusern. Die Uberschreitungsmbglichkeiten der festgesetzten GRZ durch Zufahrten,
Nebenanlagen und Stellplatze (§ 19 Abs. 4 BauNVO) werden analog den angrenzen-
den Grundstiicksflachen dahingehend reduziert, dass sie ist auf maximal 25 % be-

grenzt werden.

Zur Einfigung in die MaRstéblichkeit der Umgebungsbebauung wird festgesetzt, dass

in den Anderungsbereichen max. ein Vollgeschoss zulassig ist.

Das MaR der Nutzung wird erganzend Uber Hohenfestsetzungen geregelt. Diese wer-
den einschliefllich des malRgebenden Bezugspunkts ebenfalls aus dem wirksamen B-
Plan Gbernommen. Somit betragt die Firsthohe 9,50 m, gemessen vom First bis zur
Oberkante des angrenzenden o&ffentlichen Gehweges.

Die Wandhéhe, gemessen zwischen der Oberkante des angrenzenden offentlichen
Gehweges und der Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit

der Dachhaut, darf 3,50 m nicht Uberschreiten.
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6.5

6.6

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wer-
den dabei die Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand (gem. Landesbauordnung min.

3 m) und einer Lange von jeweils max. 50 m errichtet.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert, nur in diesen Bereichen dirfen Hauptgebaude errichtet werden.

Die Baugrenzen durfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Gebaude nicht Gberschrit-
ten werden, dabei ist ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf, wie

beispielsweise durch Balkone, moglich.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden hier in Form von Baufenstern festge-
setzt, die sich in der Ausdehnung an den Festsetzungen der angrenzenden Bauflachen
im B-Plan Nr. 9 und an dem zum Teil vorhandenen Gebaudebestand orientieren. Ins-
gesamt wird den Bauherren ein Spielraum eréffnet, um in der weiteren Planung die
Positionierung der hinzutretenden baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ihren Be-

durfnissen anzupassen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sowie Zufahrten

In den Anderungsbereichen sind entsprechend dem bisher wirksamen B-Plan Nr. 9 auf
dem Grundsticken auf einem 5 m breiten Streifen entlang den o6ffentlichen Strafen

Nebenanlagen, Garagen und uberdachte Stellplatze unzulassig.

In der praktischen Umsetzung der Bauvorhaben entlang der Schulstralle hat sich ge-
zeigt, dass eine Beschrankung der Zufahrten je Grundstick nicht bedarfsgerecht ist.
Daher wird die Textliche Festsetzung Nr. | — 3.2 (,Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt von maximal 3,50 m Breite zuldssig“) fir den ge-

samten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 gestrichen.
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6.7

Immissionsschutz / elektrische und magnetische Felder / Altlasten

SchulstraBe

Entsprechend dem B-Plan Nr. 9 werden Regelungen zum Schutz der Wohnnutzung
vor Immissionen aus dem StraRenverkehr getroffen. Die Festsetzung wird daher fiir die
Anderungsbereiche (ibernommen, dass Fenster von Schlafriaumen der Wohngebaude,
die unmittelbar an der Schulstralle liegen, vorzugsweise auf der Nordwestseite anzu-
ordnen sind. Das bewertete resultierende Schallddmm-MaR (Rw, res) der straRenseiti-
gen Aullenbauteile von Wohn- oder Aufenthaltsrdumen muss wenigstens 35 dB betra-
gen. Diese Anforderung wird mit dem Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3

an der StralBenseite der Wohngebaude erfillt.

Bahntrasse EImshorn — Heide

Westlich des Anderungsbereichs 1 verlauft in einer Entfernung von rd. 60-80 m die
Bahntrasse EImshorn — Heide. Von ihr gehen Larmemissionen aus, deren Vertraglich-
keit mit dem geplanten allgemeinen Wohngebiet (WA) im Hinblick auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu Uberpriifen sind. Dazu wird das Schallgutachten herange-
zogen, das flr den nérdlich angrenzenden B-Plan Nr. 12 erstellt wurde (Taubert und
Ruhe GmbH, 14.04.2008, aktualisiert 19.10.2010).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir WA-Gebiete
betragen 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Im Vergleich mit den rechnerisch ermit-
telten Beurteilungspegeln aus dem zu erwartenden Bahnverkehr ist festzustellen, dass
der Tageswert im Anderungsbereich 1 problemlos eingehalten werden kann. Nachts ist
jedoch auf dem sldwestlichen Teil des Flurstiicks 318/133 von Uberschreitungen bis

zu ca. 9 dB fur das Dachgeschoss (Bezugshéhe 6 m Uber Geléande) auszugehen.

Im Hinblick auf diese Uberschreitungen der nachtlichen Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zu DIN 18005-1 werden fiir den westlichen Anderungsbereich 1 entsprechende
Schallschutzmafnahmen an den Gebauden festgesetzt, um gesunde Wohnverhaltnis-
se und eine auskdmmliche Nachtruhe zu gewabhrleisten. Dabei handelt es sich um eine
Konstruktion und die eingebauten Bauprodukte fir Wand-, Fenster- und Dachflachen
fur einen baulichen Schallschutz nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" entspre-
chend Larmpegelbereich Il, sowie die vorzugsweise Anordnung von Rdumen, die dem

Schlafen dienen, an den larmabgewandten Seiten der Gebaude.
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Alternativ sind zur Sicherung der Nachtruhe und einer ausreichenden Be- und Entlif-
tung dieser Rdume schallgedammte Be- und Entliftungselemente entsprechend Larm-

pegelbereich Il vorzusehen.

Hinsichtlich der sogenannten AuRenwohnflachen bzw. Freiflachen, die dem Wohnen
dienen (d. h. Loggien, Balkonen, Terrassen) sind die Orientierungswerte fir ein WA-
Gebiet bereits eingehalten, so dass keine zusatzlichen Larmschutzmafinahmen erfor-

derlich sind.

Elektromagnetische Felder / Leitungsschutzbereich

Unmittelbar westlich angrenzend an den Anderungsbereich E verlauft die 110-kV-
Leitung Kummerfeld Itzehoe/Mitte. Von Hochspannungsfreileitungen gehen elektrische
und magnetische Felder aus. Da nicht auszuschlief3en ist, dass diese Felder in unmit-
telbarer Nahe zu schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von gesundheitlichen Ge-
fahrdungen der sich in diesem Bereich aufhaltenden Menschen flihren konnen, sind
die Grenzwerte der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes —Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV- zu be-
achten. Sie dienen im ortlichen Einflussbereich von Hochspannungsfreileitungen als
MalRstab flr die Beurteilung der Zulassigkeit von baulichen Anlagen, die dem Aufent-

halt von Menschen dienen.

Unter Berucksichtigung des Erlasses ,Bericksichtigung elektromagnetischer Felder bei
der immissionsschutzrechtlichen Prifung von Bauleitplanen® (Ministerium fir Umwelt,
Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein vom 27. August 1997) wurde der
Entwurf der 2. Anderung des B-Plans Nr. 9 dahingehend geandert, dass die Flachen
unterhalb der Leitung nicht mehr als WA-Gebiet festgesetzt werden und dass die im
Anderungsbereich E verbleibenden {iberbaubaren Grundstiicksflichen einen Mindest-
abstand zum ruhenden aufleren Leiter von10 m einhalten. Damit wird dem Vorsorge-
gebot der Gemeinde Rechnung getragen und ein dauerhafter Aufenthalt (z.B. in Wohn-
und Schlafraumen) unterhalb der Leitungstrasse ausgeschlossen. Die Nutzung dieses
Bereichs als Hausgarten oder landwirtschaftliche Flache ist gem. den o.g. Grenzwerten

unbedenklich.
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6.8

Die von der eon Netz GmbH in ihrer Stellungnahme angegebenen Schutzabsténde zur
Vermeidung von elektrischen Uberschldagen auf bauliche Anlagen (gem. DIN EN
50341-1) liegen auferhalb des festgesetzten Baufensters und werden somit eingehal-
ten. Bei BaumaRnahmen im Anderungsbereich E ist aufgrund der Nahe zur Hochspan-
nungsleitung zu beachten, dass die zuldssigen Arbeitshohen der einzusetzenden
Baumaschinen und Gerate (Baukrédne und andere Hebezeuge, Baugeriiste, Forder-
bander etc.) innerhalb des Leitungsschutzbereiches einer Begrenzung unterliegen (DIN
EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich zuléssigen Bauhdhen und DIN VDE
0105/ 10.97 fir die Gewabhrleistung der Sicherheitsabstande auf der Baustelle). Im Zu-
ge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren im Anderungsbereich E miissen daher
die Bauunterlagen der eon Netz GmbH zur Priifung der Sicherheitsabstande zuge-

sandt werden.

Aufschittungen, Damme, Erdwaélle etc. oder Zwischenlagerungen diirfen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu der von der eon Netz GmbH
zugelassenen Niveauhdhe vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr be-
steht. Hochwiichsige Baume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches von Hoch-
spannungsfreileitungen nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheits-

abstande in kirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist (vgl. Kap. 9.6).

Kampfmittel

In dem Gebiet sind nach Auskunft des Kampfmittelraumdienstes Kampfmittel nicht aus-
zuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachge-
biet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt, Bautrager sollten sich friihzeitig mit
der Behorde in Verbindung setzen, damit Sondier- und R&ummafRnahmen in das Bau-

vorhaben einbezogen werden kénnen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden im Plangebiet eben-
falls aus dem wirksamen B-Plan Gbernommen. Dem entsprechend sind die Dacher der
Hauptbaukérper als Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 40° und
51° auszubilden.

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu

verwenden. Ausgenommen sind Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports.
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6.9

Im gesamten Anderungsbereich sind fur die AuRenwande der Gebaude Mauerwerk,

Holzverschalung, geputzte oder geschlammte Oberflachen zu verwenden.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Hecken- und Strauchpflanzungen in maximal
0,80 m Hohe zu pflanzen. Zusatzliche Draht- oder -Holzzaune dirfen diese Hohe nicht

Uberschreiten.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde des Kreises Steinburg unverziglich zu benach-

richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung der Grundstlicke erfolgt Uber Grundstickszufahrten un-
mittelbar von der Schulstrale (K 34) bzw. im 6stlichen Bereich von der Stral’e Kloster-
damm. Vor dem Anderungsbereichs E befindet sich eine rd. 40 m lange Leitplanke
zwischen der Fahrbahn und dem Strommast. Fir die erforderliche Grundstlickszufahrt
ist eine Unterbrechung dieser Leitplanke erforderlich, die Lage der Zufahrt wird im
Rahmen des konkreten Bauvorhabens mit der zustandigen StraRenmeisterei des Krei-

ses Steinburg abgestimmt.

Das Plangebiet ist mit Ver- und Entsorgungsmedien voll erschlossen. Die Léschwas-

serversorgung ist Uber den Anschluss an die Trinkwasserleitung sichergestellt.

Entsprechend den Regelungen fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke
ist das auf den Grundstiicken der Anderungsbereiche anfallende unbelastete Oberfla-
chenwasser auf den Grundstiicken zu versickern. Die Untere Wasser- und Boden-
schutzbehérde des Kreises Pinneberg weist darauf hin, dass hierfur eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich ist, entsprechende Antrage sind bei der Unteren Wasserbe-
horde zu stellen. Ostlich des Anderungsbereichs D verlauft ein Graben. Um seine Zu-
ganglichkeit zu gewahrleisten, wird ein 3 m breites Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Versorgungstragers festgesetzt, so dass hierliber Unterhaltungsarbeiten durchgefihrt
werden kdnnen. Daher sind Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze in

diesem Bereich unzulassig.
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9.1

Grunordnung

Die urspriunglich in der Planzeichnung des B-Plans Nr. 9 mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume (Anderungsbereich D) werden nun als Baumreihe mit einem Ge-

bot zur Erhaltung und Bepflanzung festgesetzt.

Die fir Natur und Umwelt bedeutsamen Baume im Anderungsbereich 1 werden zur Er-
haltung festgesetzt. Analog den Festsetzungen fiir die angrenzenden Grundstticke sind
entlang den nordlichen Grenzen der neu zu entwickelnden Grundstiicke (Anderungs-
bereiche D, E und F) zur Eingriinung des Siedlungsrandes heimische, standortgerech-

te Gehdlze anzupflanzen.

Das bereits seit 70 Jahren parzellierte Grundstiick 318/133 im Anderungsbereich 1
liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Kénigsmoor", die Untere Naturschutz-

behodrde des Kreises Steinburg hat eine Befreiung in Aussicht gestellt (vgl. Kap. 9.1).

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB, sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs.8 BauGB die Belange des Umweltschut-
zes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.
Insbesondere ist zu Uberpriifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtli-
che Belange des § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich ge-
schitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzge-
setz) betroffen sind. Darlber hinaus ist der europarechtliche Schutz bestimmter Gebie-
te zu bertcksichtigen. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die aus dem Landschaftsplan zu entnehmende

Ausweisung des betroffenen Bereiches ist zu beachten.
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9.2

Grolle Teile des Kiebitzreiher Gemeindegebietes liegen im Landschaftsschutzgebiet
"Koénigsmoor" (Verordnung v. 21.07.1982). Hiervon ausgenommen sind die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einschlieRlich der Wohnbauflaichen nérdlich der
SchulstraRe. Die mit dieser Anderung im Westen des B-Plans erganzten Grundstlicke

(Anderungsbereich 1) liegen bislang im Landschaftsschutzgebiet (LSG).

Diesbeziglich hat die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Steinburg mit folgen-

dem Schreiben vom 19.10.2012 eine Befreiung in Aussicht gestellt:
»,Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass auf ein férmli-
ches und zeitaufwendiges Entlassungsverfahren aus dem Landschaftsschutz
gemél § 19 LNatSchG verzichtet werden kann. Hintergrund ist, dass die beiden
direkt am Kuhdamm gelegenen Grundstiicke nach erneuter Abstimmung mit dem
Kreisbauamt als Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen wéren und somit
per se nicht dem Landschaftsschutz unterliegen. Damit wére allein das Flurstiick
318/133 aus dem Landschaftsschutz zu entlassen, da dieses dem baurechtlichen
AuBenbereich zuzuordnen ist. Fiir dieses einzelne Grundstiick kann in Hinblick
auf das Landschaftsschutzgebiet eine Befreiung vom Bauverbot geméal3 § 67
BNatSchG im Baugenehmigungsverfahren erteilt werden. Fiir das laufende Be-
bauungsplanverfahren ist es ausreichend, wenn die Befreiung durch die zustén-
dige Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt wird. Nach Priifung der Unterlagen
teile ich Ihnen daher mit, dass fiir das Flurstiick 318/133der Flur 2 Gemarkung
Altenmoor eine Befreiung vom Landschaftsschutz geméR § 67 BNatSchG in
Aussicht gestellt wird. Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9

kann daher ohne Verzégerung weiter gefiihrt werden. "

Anderungsbereiche und Kurzdarstellung der Planungsziele

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Kiebitzreihe befindet sich nord-
lich der SchulstralRe (K34), mit den westlich des Kuhdamms liegenden Grundstlicken
beginnend und am Klosterdamm endend. Jenseits der Schulstral’e grenzen Wohnbe-
bauung und das Geléande der Grundschule an, nach Norden erstrecken sich landwirt-

schaftliche Flachen.

Die Anderung des Bebauungsplanes zielt darauf ab, die bestehende Wohnbebauung
zu verdichten und auf den verfligbaren Flachen eine geschlossene, stralenbegleitende

Bebauung mit Einfamilien- bzw. Doppelhausern zu ermdglichen.
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9.3

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 (1997) wurden u. a. die hier zu
uberplanenden Fléchen als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt und dadurch so-
genannte Landschaftsfenster freigehalten. Durch den Wechsel mit Bereichen lockerer
Einzel- und Doppelhausbebauung sollte der Blick in die angrenzende Marschland-
schaft ermdglicht werden, dadurch wurde gleichzeitig eine Minimierung des Eingriffs in

das Landschaftsbild erreicht.

Zwischenzeitlich hat sich ein Bedarf an zusatzlichem Wohnraum in der Gemeinde ent-
wickelt, so dass die Ausweisung neuer Bauflachen notwendig geworden ist. Den ge-
setzlichen Vorgaben entsprechend soll der Innenentwicklung der Vorrang vor der Inan-

spruchnahme von Aulenbereichsflachen gegeben werden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird gegenwértig durch Einfamilienhduser mit den
zugehorigen Garten sowie durch die dazwischen liegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen gepragt. Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst rd. 0,78 ha
und gliedert sich in vier Teilflachen. Mit der vorliegenden Planung wird in der Teilfldiche
1 ein Grundstiick, das bereits seit 70 Jahren parzelliert ist, als "Allgemeines Wohnge-
biet" erganzt. Die Darstellung der Teilflaichen D, E und F wird von "Flachen fir die

Landwirtschaft" in "Allgemeines Wohngebiet" geéndert.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Bestandsplan des Landschaftsplans der Gemeinde Kiebitzreihe (1995) gibt fiir den
betrachteten Bereich nérdlich der SchulstraRe nur die Bebauung entlang des Kuh-
dammes sowie drei einzelne Bauflachen an. Die Ubrigen Flachen sind als landwirt-
schaftliche Flachen, Gberwiegend Griinland und zu einem geringeren Teil Ackerland,
ausgewiesen.

Der gesamte Bereich befindet sich zur damaligen Zeit innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes "Kénigsmoor". Im Konzeptteil des Landschaftsplanes ist der Betrach-

tungsraum als langfristige Wohnungsbaureserve dargestelit.

Im Folgenden werden die Biotoptypen, die die Anderungsbereiche kennzeichnen, ba-

sierend auf einer Gelandebegehung im Mai 2012, dargestellt.
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Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich umfasst die bebauten Eckgrundstiicke beiderseits des Kuh-
dammes sowie ein sich westlich anschliefendes unbebautes Grundstiick. Bei allen
Grundstucken ist der Biotoptyp der Garten (SGa) kennzeichnend. Das westlich gele-
gene ist zu allen Seiten von Gehoélzen umgeben: An der Westgrenze steht eine Baum-
reihe (HGr) aus zwei Stiel-Eichen (Quercus robur) unterschiedlichen Alters sowie aus
jungeren Europaische Larchen (Larix decidua). Der nordwestliche Eckbereich wird von
einer groleren Stiel-Eiche (Quercus robur) mittleren Alters dominiert, die jedoch au-
Rerhalb des Plangebietes angepflanzt wurde.

Durch eine Hecke aus Scheinzypressen (Chamaecyparis lawsoniana) sowie einen
Obstbaum (Malus domestica-Sorte) erfolgt die Abgrenzung nach Norden, durch eine
Hecke aus Gewohnlichen Eiben (Taxus baccata) die Abgrenzung zu StralRe. Die zent-
rale Flache ist von intensiv gepflegtem Rasen bedeckt.

Das anschliefiende altere Wohngrundstick ist durch einen entsprechenden Bestand
an Laubgehdlzen gekennzeichnet. Hervorzuheben sind hier eine grolRe, nahe der west-
lichen Grenze stehende Linde (Tilia spec.) sowie zwei Rotbuchen (Fagus sylvatica),
die allerdings aufgrund der Beschattung durch die Linde sehr einseitig gewachsen sind
(Baumgruppe HGb).

Das ebenfalls mit einem alteren Gebaude bestandene Grundstiick ostlich der Einmiin-
dung zum Kuhdamm weist Ziergehdlze unterschiedlicher Art und Rasenflachen auf.

An den Anderungsbereich grenzen bebaute Wohngrundstiicke sowie nach Westen ei-
ne Intensivgrunlandflache (Gl) an.

Die Gartenflachen besitzen aufgrund der intensiven Nutzung allgemein eine geringe
Bedeutung fiir Natur und Umwelt. Altere Gehélze sind hiervon aufgrund ihrer 6kologi-
schen Bedeutung sowie der langen Entwicklungszeit ausgenommen, so dass ihnen ei-

ne besondere Bedeutung zuzuordnen ist.

Anderungsbereich D

Dieser Anderungsbereich ist Teil einer lang gestreckten, als Intensivgriinland (Gl)
landwirtschaftlich genutzten Flache. Die westliche Grenze wird durch eine eng ge-
pflanzte Baumreihe (HGr) markiert. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Rosskas-
tanien (Aesculus hippocastanum) sowie im ndrdlichen Abschnitt um eine Hainbuche
(Carpinus betulus) und zwei Eichen (Querscus robur). Die erste und die letzte der Kas-
tanien sind gut entwickelt, die zwischen ihnen befindlichen besitzen aufgrund des en-

gen Standes eine sehr schmale Krone. Eines dieser Exemplare ist abgangig.
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Die den Abschluss dieser Reihe nach Norden bildende Stiel-Eiche weist eine relativ
breite Krone auf, wahrend der Habitus bei der anderen Stiel-Eiche und bei der Hainbu-
che beeintrachtigt ist. Aufgrund von Alter und GroRe ist diese Baumreihe Orts- und
Landschaftsbild pragend. Entlang der SchulstraBe wurden, auRerhalb des Anderungs-
bereiches und durch einen Geh- und Radweg von ihm getrennt, Gewohnliche Eschen
(Fraxinus excelsior) als StralRenbdume gepflanzt. Sie haben ein geringes bis mittleres
Alter.

An den Anderungsbereich grenzen im Westen eine Feldzufahrt und daran anschie-
Bend Wohngrundstticke, sudlich der Schulstralle sowie 6stlich liegen ebenfalls Wohn-
grundstucke, nordlich Griinlandflachen.

Das Intensivgriinland, das den Anderungsbereich einnimmt, ist von geringer Bedeu-

tung fir Natur und Umwelt, die Baumreihen sind von hoher Bedeutung.

Anderungsbereich E

Gegenwartig wird der Anderungsbereich E als Acker (AA) fir den Anbau von Mais ge-
nutzt. Sudlich stehen in einem Grinstreifen zwischen Gehweg und Schulstralle eine
Rot-Eiche (Quercus rubra) mittlerer GréRe, kleinere Ebereschen (Sorbus aucuparia)
sowie als Strauch ein Holunder (Sambucus nigra). Insbesondere die Rot-Eiche befin-
det sich in einem sehr guten Zustand und ist von hoher Vitalitat. Auf dem &stlichen
Nachbargrundstiick befindet sich eine gut entwickelte Silberweide (Salix alba).
Waéhrend sich nach Norden die Ackerflache fortsetzt, liegen in allen anderen Richtun-
gen Wohngrundstiicke. Der Ackerflache westlich des Anderungsbereichs wird von ei-
ner Hochspannungsleitung gequert.

Wahrend die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache eine geringe Bedeutung fiir
Natur und Umwelt besitzt, ist der Rot-Eiche, wegen der langerfristigen Ersetzbarkeit,
eine hohe Bedeutung und den jingeren Gehdlzen eine allgemeine Bedeutung zu-

zuordnen.

Anderungsbereich F

Der Anderungsbereich liegt am Einmiindungsbereich des Klosterdammes in die Kreis-
stralle K 34 und ist Teil des bereits zuvor genannten, mit Mais eingesaten Ackers
(AA). In einem Grnstreifen zwischen Gehweg und Schulstrale sowie in der Béschung
zum Klosterdamm stehen Stiel-Eichen (Quercus robur) als kurze Baumreihe (HGr)
bzw. als Einzelbaum (HGb). Zum Teil weisen sie im Kroneninneren Totholz auf, besit-
zen jedoch insgesamt eine hohe Vitalitdt. Aufgrund ihrer Grofe und ihres Standortes

sind die Eichen ortsbildpragend.
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9.4

Entlang des Klosterdamms verléauft, ebenfalls auRerhalb des Anderungsbereiches, ein
Graben (FG) mit teilweise steilen, befestigten Béschungen, an denen sich u. a. Baldri-
an (Valeriana officinalis) angesiedelt hat. Westlich, stidlich und 6stlich liegen Wohnbau-
flachen, wahrend sich die Ackerflache groRflachig nach Norden erstreckt.

Der Ackerflache ist wie zuvor eine geringe Bedeutung fir Natur und Umwelt zuzuord-

nen und dem Baumbestand eine hohe Bedeutung.

Faunistische Potenzialabschatzung / artenschutzrechtliche Betrach-
tung

Far das Plangebiet und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG eine Potenzialabschatzung fur die Tierwelt durchzufiihren. Dabei ist zu
klaren, ob gem. § 7 BNatSchG streng geschutzte oder besonders geschiitzte Arten von
der Umsetzung der Planung betroffen sein konnen. Im vorliegenden Fall sind die Bio-

toptypen "Acker", "Gunland", "Garten", "Baumreihe" und "Einzelbaum" relevant.

Die Anderungsbereiche weisen Biotopstrukturen auf, die als Lebensraum fir Insekten,
teilweise auch fur Kleinsduger, sowie als Nahrungshabitat fiir Vogel und Fledermause
geeignet sind. In Bezug auf potenzielle Brutplatze sind aufgrund der intensiven Nut-
zung und der vorhandenen Strukturen des Betrachtungsraumes lediglich Brutvogel, die
der Gilde der Gebuschbruter zuzuordnen sind, zu erwarten. Hierbei handelt es sich in
der Regel um Arten des Siedlungsbereiches, die weit verbreitet und haufig sind.

Die fur diese Arten bedeutsamen Strukturen "Baumreihe" und "Baumgruppe" liegen in-
nerhalb der Anderungsbereiche 1 und D. Biume, die aufgrund ihres Alters nur langer-
fristig zu ersetzen sind, werden zur Erhaltung festgesetzt. Weitere Baume befinden
sich aulierhalb des Geltungsbereiches im Stralenrandbereich.

Potenzielle Brutvogel und Fledermause, die insbesondere altere Baume als Sommer-
quartier nutzen kénnen, sind bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt Stérungen durch die
Nutzung der angrenzenden Wohngrundstlicke und Verkehrswege ausgesetzt. Eine er-
hebliche Verschlechterung der Qualitat ihrer Habitate bzw. Teilhabitate durch die Um-
setzung der Planung ist nicht zu erwarten. Soweit vereinzelt Rodungen, mdglicherwei-
se im Rahmen der Anlage von Grundstlckszufahrten, erforderlich werden sollten, sind
diese gem. § 27 a LNatSchG aulerhalb der Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und
dem 14. Méarz durchzufuhren.

Ein Verbotstatbestand i.S.d. § 44 Abs. 1 BNatSchG wird unter diesen Bedingungen
nicht erfullt.
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9.5

9.6

Von der Planung sind keine gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschutzten

Biotope und keine nach européischem Recht geschiitzten Gebiete betroffen.

Orts- und Landschaftsbild

Im Betrachtungsraum wird das Orts- und Landschaftsbild durch die (iberwiegend ein-
geschossige Wohnbebauung, die in Abhangigkeit von Alter und GroRe der Grundstii-
cke unterschiedlich gut eingegriint ist, bestimmt. Insgesamt weisen die Grundstiicke
und StraRenrandbereiche in diesem Teil von Kiebitzreihe eine Vielzahl auch Alterer
B&ume und Straucher auf. Die Wohnbebauung wird auf der StraRennordseite durch
landwirtschaftliche Flachen unterbrochen, die als "Landschaftsfenster" einen Blick in
die offenen, flachen Niedermoorgebiete, die sich nach Norden anschlieRen, ermdgli-
chen. Insgesamt besitzt das Gebiet noch einen dorflichen Charakter, der vom dicht be-

bauten Siedlungskern zur freien Landschaft Giberleitet.

Auswirkungen und MafRnahmen

Mit der Ausweisung zusétzlicher Wohnbauflachen im Gebiet des Bebauungsplans Nr.
9 wird die Bebauung bislang unbebauter Landschaftsfenster erméglicht. Damit sind ge-
ringere Beeintrachtigungen der Schutzgiter der Naturschutzgesetze verbunden als bei

einer alternativ erfolgenden NeuerschlieRung von Wohnbauflachen im AuRenbereich.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden zusatzliche Versiegelungen offener,
bislang landwirtschaftlich genutzter Béden erméglicht. Hieraus ergibt sich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB kein Ausgleichserfordernis.

Baume bzw. Baumreihen, die von besonderer Bedeutung fir Natur und Umwelt sind,
befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche 1 und D.

Diese Baume werden zu Erhaltung festgesetzt und sind bei Abgang zu ersetzen. Sie
dienen der Belebung des Ortsbildes, die Rosskastanienreihe als Griinzasur innerhalb

des "Siedlungsbandes".

Entlang der Nordgrenze der Anderungsbereiche D, E und F wird, den bereits festge-
setzten Wohnbauflachen im Bebauungsplan entsprechend, ein Streifen von 3 m Breite
mit einem Anpflanzgebot zur Eingriinung des Ortsrandes gegenlber der offenen Land-

schaft belegt.
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Hier wird eine dichte Bepflanzung mit folgenden Baumen und Strauchern festgesetzt:

Alnus glutinosa
Sorbus aucuparia
Salix viminalis
Viburnum opulus
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Schwarz-Erle
Vogelbeere
Korb-Weide

Gemeiner Schneeball
Feld-Ahorn

Hainbuche

Eingriffliger WeiR-Dorn
Faulbaum

Hochwuchsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches von Hochspan-

nungsfreileitungen nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsab-

stéande nicht gewahrleistet sein kénnte. Fir den Anderungsbereich E sind daher aus

der o.g Liste abweichend nur folgende Arten zuléssig:

Sorbus aucuparia
Salix viminalis
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Vogelbeere
Korb-Weide

Gemeiner Schneeball
Eingriffliger Weil3-Dorn
Faulbaum

Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern soll 2 m betragen. Der Anteil der

Schwarzerlen an der Bepflanzung in den Anderungsbereichen D und F muss mindes-

tens 50% betragen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist eine eventuell notwen-

dige Rodung von Gehdlzen im Winterhalbjahr zwischen dem 1. Oktober und dem 14.

Mé&rz vorzunehmen.
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10 Kosten

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. vereinfachte Anderung entste-
hen fur die Gemeinde Kiebitzreihe keine weiteren Kosten. Die Planungskosten werden
entsprechend vertraglicher Vereinbarungen durch die Grundstiickseigentiimer getra-

gen, offentliche ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Kiebitzreihe am 07.11.2012

gebilligt.

29 JAN. 2073

Kiebitzreihe, den ....5. 0 2008 59N L.

Die Blirgermeisterin

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 26



