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Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Kiebitzreihe | fur das Gebiet
an der Schulstrafle zwischen Kuhdamm und Klosterdamm* nach § 1 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1
des Maf3nahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der bis zum 31.12.1997 giltigen Fassung
(BauGB-Maf3nahmenG) und § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein (LBO)

Fur den von der Gemeindevertretung am 08.10.1997 als Satzung beschlossenen Bebauungs-
plan Nr. 9 der Gemeinde Kiebitzreihe fuir das oben néherfbezeichnete Gebiet, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), haben Sie bei mir mit Schreiben vom
20.01.1998 im Namen der Gemeinde Kiebitzreihe die Genehmigung nach § 1 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 1 BauGB-MaBnahmenG und § 92 Abs. 4 LBO beantragt.

Aufgrund des § 1 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB-MafBnahmenG und des § 92 Abs. 4 Satz 2
LBO wird der 0.g. Bebauungsplan unter nachstehender Auflage genehmigt.

Auflage:

Unterhalb der Planzeichnung (Teil A) heilt es: ,,Es gilt das Baugesetzbuch sowie die Baunut-
zungsverordnung in der jewells aktuellen Fassung.“ Soweit sich diese - dynamische - Verwei-
sung auf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezieht, ist sie in eine statische Verweisung
zu andern. Denkbar wire folgender Wortlaut: | Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO
1990) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. I S. 466).“

Begrindung;:

Nach § 214 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bei der Aufstellung der Bauleit-
plane fiir die Abwéagung die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschluf3fassung tber den
Bauleitplan maf3gebend. Eine Anwendung kiinftiger Anderungen oder Neufassungen der Bau-
nutzungsverordnung auf den am 08.10.1997 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Kiebitzreihe konnte dessen normative Aussagen grundlegend veridndern.

Besuchszeiten: Mo.-Fr. 8.00-12.00 Uhr, Mi . 14.30-15.45 Uhr
Sonderspreohzeften bei der Glelohstellungsbeauftragten und In der Verkehrsautsicht
sowle Im Gesundhelts-, Varsicherungs-, Veterindr- u. Krelsbauamt
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Die jeweiligen Konsequenzen daraus sind nicht vorhersehbar und kénnen daher nicht Gegen-
stand eines einzigen, zurickliegenden Abwagungsvorganges sein. Siehe dazu auch Randar.
3.2.2 des Erlasses des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 27.10.1987
(Amtsblatt flir Schl.-H. S. 434), geandert durch Erlal vom 15.03.1996.

Hinweise:

1. Die Rechtsgrundlage des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes konnte in die Praambel der
Satzung aufgenommen werden.

2. In der Planzeichenerklarung sollten die Uberschriften | Festsetzungen®, | Darstellungen ohne
Normcharakter und , nachrichtliche Ubernahme* optisch hervorgehoben werden, z.B.
durch Unterstreichung.

3. Das Planzeichen @ ist in der Legende aus der Sektion ,,Darstellungen ohne Normcharak-
ter nach den , Festsetzungen® zu Ubertragen. Dieselbe Signatur in der Uberschrift zu Nr.
1.1.2 im Text (Teil B) ist derjenigen in Planzeichnung und Legende anzupassen.

4. Aus dem Klammerzusatz der Uberschrift zu Nr. [Tl im Text (Teil B) bitte ich den Passus
,1.V.m.“ durch ein Komma oder , und“ zu ersetzen.

S. In dem Verfahrensvermerk Nr. 5 empfehle ich auch die Vorschrift des § 2 Abs. 3 BauGB-
MafnahmenG aufzufihren.

6. Zur Verwirklichung der in der Begriindung unter Nr. 4 Abs. 5 Satz 1 beschriebenen planeri-
schen Zielsetzung, unterschiedliche Mindestgréf3en von Baugrundstiicken zu gewihrleisten,
bedarf es einer Satzung im Sinne von § 19 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141).

7. Der Vermerk zur Befangenheit von Gemeindevertretern unten auf Blatt 2 der Verfahrens-
Ubersicht gibt nicht AufschluB dartiber, welche Mitglieder der Vertretungskorperschaft der
Gemeinde Kiebitzrethe gemal den §§ 22 und 32 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO)
von den Beratungen und BeschluBfassungen im Bauleitplanverfahren ausgeschlossen waren.
AusschlieBungsgriinde nach diesen Bestimmungen sind auch bei der Unterzeichnung der
Verfahrensvermerke der Satzung einschlieSlich Ausfertigung gemaf3 § 4 Abs. 2 GO zu be-
achten.

Der Bebauungsplan darf erst ausgefertigt und dessen Genehmigung erst bekanntgemacht wer-
den, nachdem die Auflage erfiilit und dies von mur bestétigt worden ist.

Mit Ausnahme einer der drei von Thnen unter dem 20.01.1998 iibersandten Bebauungsplane
emschlielich Begrindung liegen Ihre Verfahrensunterlagen dieser Verfligung an.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Verfugung kann innerhalb emes Monats nach Bekanntgabe bei dem Landrat des
Kreises Steinburg, Karlstr. 13, 25524 Itzehoe, schriftlich oder zur Niederschrift Widerspruch
erhoben werden.

Im Auftrage
gez. Unterschnft



Vorstehende Durchschnft ibersende ich mit der Bitte um Kenntnisnahme und zum Verbleib.
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Kiebitzreihe , flir das Gebiet an der Schulstrafle zwischen
Kuhdamm und Klosterdamm'

Mit Verfugung vom 17.04.1998 genehmigte ich gemif3 § 1 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 des MaB-
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch und gemald § 92 Abs. 4 Satz 2 der Landesbauordnung fiir
das Land Schieswig-Holstein den 0.g. Bebauungsplan unter einer Auflage.

Ich bestatige, daB diese A u flage er fillt wordenist. Die Hinweise 2., 3. und
7. aus meiner Verfigung vom 17.04.1998 sind beachtet worden, der Hinweis 4. 1st erledigt.

Anmerkung;

In der BeschluBvorlage zur Sitzung der Gemeindevertretung Kiebitzreihe vom 30.06.1998
wird unter Punkt 10 der Tagesordnung, dort Hinweis Nr. 1, ausgefiihrt, daf3 ,im Bebauungs-
plan keine Satzungsregelungen nach § 8 a des Naturschutzgesetzes getroffen werden.“ Dem
iderspricht der Wortlaut zu Randnr. S | Griinordnung und Flachen fur die Landwirtschaft in
Begrindung des Bebauungsplanes. Die Begrundung halte ich deshalb fur dnderungsbe-
durftig.

Alle Exemplare des Bebauungsplanes sind gemal3 § 4 Abs. 2 der Gemeindeordnung und § 66
Abs. 1 Nr. 4 des Landesverwaltungsgesetzes zundchst auszufertigen. Anschlieflend sind die
Erteilung der Genehmigung und die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber den Inhalt Auskunft gegeben wird, nach § 10
Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist der raumliche Gel-
tungsbereich der Satzung zu umschreiben. Die Bekanntmachung mufl Hinweise nach § 44
Abs. 5 sowie § 215 Abs. 2 BauGB und sollte einen Hinweis nach § 4 Abs. 3 Satz 2 der Ge-
meindeordnung enthalten (siehe dazu Randnr. 5.3 des Erlasses des Innenministeriums des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 03.07.1998 - Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein S. 576).

Besuchszeiten: Mo.-Fr. 8.00-12.00 Uhr, Mi . 14.30-15.45 Uhr
Sondersprechzeiten bei der Gleichsteliungsbeauftragten und in der Verkehrsaufsicht
sowie im Gesundheits-, Versicherungs-, Veterinar- u. Kreisbauamt
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Ich bitte, mir ein Exemplar des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der Begrindung zu Uber-
senden und 1n dreifacher Ausfertigung einen beglaubigten Nachweis tiber die Bekanntmachung,
Eine weitere Ausfertigung der Satzung mit Begriindung senden Sie bitte iber mich mit geson-
dertem Anschreiben an das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Postfach 11 33,
24100 Kiel.

Die von mir seinerzeit zurickbehaltene Planausfertigung aus dem dortigen Antrag auf Geneh-
migung vom 20.01.1998 habe ich zwecks Uberarbeitung beigefugt, die Anlagen zu Ihrem
Schreiben vom 14.09.1998 zunichst zuriickbehalten.

[m Auftrage
gez. Unterschrift

Vorstehende Durchschrift iibersende ich mit der Bitte um Kenntnisnahme und zum Verbleib.

Im Auftrage
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Bekanntmachung Nr. 103/1998 des Amles Horst
fiir die Gemelinde Kiebltzrelhe

Betr.: Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Ge-
meinde Kiebitzreihe flir das Gebiet an der Schul-
straBe zwischen Kuhdamm und Klosterdamm

Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 08. 10.
1997 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Kiebitzreihe fUr das Gebiet an der Schulstrale
zwischen Kuhdamm und Klosterdamm, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung des Landratges des Kreises Steinburg vom
17.04,1998, Az.: 614-6120-03-1V.4-330, genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntge-
macht. '

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 23.12,1888 in
Kraft. Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan
und die Begrindung dazu ab diesem Tag in der Amtsver-,
waltung Horst in 25358 Horst (Holstein), Elmshomer
Strafle 27, Zimmer 19, wihrend der. Dienststunden einse-
hen und itber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemein-
de geltend gemacht worden ist. Méngel der Abw#gung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sach-
verhalt, der die' Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in §4 Abs. 3 der
Gemeindeordnung bezeichneten landesrechtlichen Form-
vorschriften diber die Ausfertigung und Bekanntmachung
der Bebauungsplan-Satzung sowie eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter
Bezeichnung der verletaten Vorschrift und der Tatsache,
die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB (ber die irist%emléﬁe Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zuléssige Nutzung gurch diesen Bebauungsplan und itb er
das Erloschen vori Entschadigungsansprtichen wird hinge-
wiesen.

Horst (Holstein), den 17, 12. 1998

Amt Horst
Der Amtsvorsteher
- gez. Siebert

Verdffentlicht am 22, 12.1098 in den Elmshorner Nachrich-
ten. :




Es wird beglaubigt, daB vorstehende
Ablichtung der / des
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mit dem vorgelegten Original
Gbereinstimmt.

Horst (Holstein), C"é Cof }f/

Amt Horst - Der Amtsvorsteher
Im Aufttage
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Gemeingde Kiebitzreihie Bebauungsplan Nr. 9

1. Raumiicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Ortslage Kiebitzreihe an der
KreisstralRe 34. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
9 grenzt sQdostlich an die SchulstralRe (K 34), ndrdlich an den Kloster-
damm, sudlich an den Kuhdamm und nordwestlich an landwirtschaftliche
Flachen.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaft eine Flache von ca. 4,4 ha.

Flachenbilanz

Allgemeines Wechngebiet (WA) 25.412m’°
davon Flachen fiir Manahimen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4473 m°
Flachen fir die Landwirtschaft 11.281 m’
Straltenverkehrsflache 7.437 m"
Wasserflache Graben 205 m?

2. Planungserfordernis und planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiebitzreihe hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 am 05.12.1995 aufgrund der groflen Nachfrage
nach Baugrundstiicken fir den értlichen Bedarf beschlossen. Da innerhalb
der Gemeinde zur Zeit keine neuen Bauflachen verfugbar sind, ist es Ziel
des Bebauungsplanes, kurzfristig FIdchen zur Deckung des Wohnbedarfes
bereitzustellen. Der Bebauungsplan wird daher nach BauGB-
MalRknahmengesetz aufgestellt.

Im geltenden Flachennutzungsplan, genehmigt am 24.02.1974, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Eine sidliche Teilfliche ist als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Diese Flache wird heute nicht
mehr bendtigt, da die Gemeinde angrenzend an den bei der Schule beste-
henden Sportplatz weitere Flachen fur die Sportnutzung aufgekauft hat. &i-
ne Nutzung der Plangebietsflachen erfolgt derzeit als Acker und Grunland.
Auf der dem Plangebiet gegenlberliegenden Strallenseite der Schulstralle
befindet sich eine durchgangige Bebauung mit Einzelhausern und Hoéfen.
Innerhalb des Planbereiches sind derzeit bereits finf mit Einzelhausern
bebaute Grundsticke vorhanden, so dal} sich eine Erganzung dieser Be-
bauung als sinnvolle stadtebauliche Entwicklung zur Arrondierung des



i

Gemeinde Kiebitzreihe Bebauungsplan Nr. 9

[$8)

Ortsrandes anbietet. Die Flache bietet sich zur Entwicklung eines neuen
Wohngebieies auch aufgrund ihrer Nahe zur Schule und den Sportflzchen
sowie die gunstige Erschliefungssituation an.

Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 1 (2) BauGB-MaRnahmenG im
Wege der Berichtigung angepaft und die vorgesehenen Baufelder als
Wohnbauflachen umgewidmet.

Das Bebauunosplangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Ko-
nigsmoor. Der Landschaftplan von 1295 sieht den Geltungsbereich des
Bebauungsclanes Nr. 9 aus landschaftspflegerischer Sicht als langfristige
Wohnungsbaureserve der Prioritat It vor. Da in der Gemeinde Kiebiizreihe
zur Zeit jecdoch keine anderen Bauflachen zur Verflgung stehen, werdsn
diese Flachen bauleitglanerisch entwickelt. Die Entlassung der Plangc-
bietsflachern aus dem Landschaftsschutzgebiet ist formell eingeleitet und
wird vor Seatzungsbeschlull abgeschlossen. Der Landschaftsplan wird bei
der nachsten Fortschreibung entsprechend erganzt.

Die Gebletsentwicklungsplanung fir den Siedlungsraum Elmshera (Vor-
entwurt Mai 1895) sieht eine Starkung des Wohnstandortes Kiebitzreihe
vor. An der SchulstralRe wird eine Strallenrandbebauung mit freigehaltenen
Landschaftsfenstern empfohlen.

Yon der Landesplanung bestehen in Hintlick auf die positive Bewertung
seitens der Gebietsentwicklungsplanung sowie des Landschaftsplanes kei-
ne Bedenken gegen eine paldige Fldchenausweisung entlang cer
SchulstralRe. Es wird gefardert, auf der Basts eines Grunordnungsptanes
Landschaftsfenster zwischen der Bebauung einzuplanen, die zugleich dem
landschaftspflegerischen Ausgieich dienen. Dadurch reduziert sich die
theoretisch magliche Bebauung mit bis zu 30 Gebauden um etwa ein Drit-
tel.

Stadtebauliche Zielsetzung

Das Bebauungsplangebiet erméglicht die Ausweisung von 20 Baugrunc-
sticken fur freistenende Wohnhauser. Durch die Ortsrandlage ist die Ein-
bindung in das vorhandene Ons- und Landschafisbild von besonderer Be-
deutung. Im noérdlichen Bereich zur Hauptstralle und im sddlichen Bereich
zur Schule hin wird angrenzend an die bestehenden bebauteren Bereiche
eine etwas hohere bauliche Ausnutzung der Grundsticke ermaglicht.

Durch die Freihaltung von Landschaftsfenstern, die sich mit Bereichen lok-
kerer Einzel- und Doppelhausbebauung abwechseln, wird auch kunftig der
Blick in die angrenzende Marschlandschaft nach Bekenreihe ermdéglicht.
Die Lage der Landschaftsfenster nimmt die vorhandenen &rtlichen Gege-
benheiten auf; berlicksichtigt werden die Verlaufe von zwei Stromleitungen,
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die das Plangebiet uberspannen und Schutzbereiche zur Wohnbebauung
bendtigen, sowie eine erhaltenswerte Kastanienreihe.

Im Ortsbild von Kiebitzreihe Uberwiegt das Bild giebelstandiger, einge-
schossiger Wohnbebauung in offener Bauweise, zweigeschossige oder
traufstandige Bauten kommen nur vereinzelt vor. Die Schulstrafia besitzt
durch die bisher einseitige Bebauung mit Einzethdusern in Ortsrandlage ei-
nen dérflichen Charakter. Dieser <oll durch die offene Bauweise und eine
ortstypische CGestaltung erhaiten werden.

im Rahmen der Erschlielung des Plangebietes wird ein kombinierter Geh-
und Radweg entlang der Schulstralle neu angelegt.

Die Landschaft nordlich der Schulstralle ist durch einz intensive landwiri-
schefiliche Nutzung geprdgi. Der neugebiidete Ortsrand ist durch eine
pflanzliche Einbindung zur Landschaft hin zu gestalten.

4.  Artund MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare Flachen

Das Plangebiet ist ais Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ge-
marf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden ausgeschlossen, da sie mit einem erhohten Flachenaufwand und
zu erwartenden Beeintrachtigungen durch z.B. Aniieferungs- und Kunden-
verkehr, Immissionen usw. verbunden sind. Diese Nutzungen sollen in Kie-
bitzreine in der Ortsmitte angesiedelt werden und nicht in einem Wohnge-
biet am Ortsrand, in direkter Nachtarschaft zur freien Landschatt.

Auf den rdckwartigen, in der Planzeichnung mit a gekennzeichneten Fia-
chen gelten abweichende Festsetzungen. Dort sind sonstige nicht stcrende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig, um den vorhandenen Betrieb
in seinem Bestand zu sichern und ihm eine Erwelterung zu ermoglichen.
Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auf diesen Fldchen nicht vorgesehen.
Die Wohnnutzung wird auf diesen Teilflichen ausgeschlossen, da ein
Wohnen in zweiter Reihe nicht erméglicht werden soil. Wohnhduser in
zweiter Reine entsprechen nicht den drtlichen Strukturen der Gemeinde
Kiebitzreihe und der Lage am Rand zur freien Landschaft. Konflikte zwi-
schen der ruckwartigen gewerblichen Nutzung und einer direkt angrenzen-
den Wohnnutzurig werden ausgeschlossen.

Damit eine Teilung der Grundsticke nicht erfoclgen kann, muf} die Gruna-
sticksgréfe in den Baubldcken 1 bis 3 und 5 bis 7 mindesiens 700 m?, in
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Baublock 4 mindestens 1.000 m? betragen. Die rlckwértigen Flachen im
Baublock 4 werden Uber die vorhandene Zufahit von der Schulstrale aus
erschlossen.

Die Zaht der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal zwei Woh-
nungen je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppethaushalfte beschrankt.
In der Gemeinde Kiebitzreihe Uberwiegen Ein- und Zweifamilienhauser als
ortstypische Bauweise. Um im neuen Plangebiet diese vorherrschende
Struktur zu sichern und in direkter Ortsrandiage eine starkere Verdichtung
als im Ort Ublich ist zu verhindern, wird daher die maximale Zahl der Woh-
nungen je Gebdude entsprechend begrenzt.

Die Festsetzung einer hdchstzuldssigen Grundflachenzahl von 0,2 in den
Bereichen mit einer zulassigen Einzelhausbebauung und von 0,25 in den
Bereichen mit einer zuldssigen Einzel- und Doppelhausbebauung sichert
den angestrebten Charakter einer sehr offenen, durchlassigen Bebauung
mit hohem Grinflachenanteil. Eine mdgliche Uberschreitung der jeweiligen
Grundflachenzahl durch Nebenanlagen, Garagen, Steilpldtze sowie deren
Zufahrten wird auf 25% reduziert, um die Versiegelung des Bodens in di-
rekter Randlage zum Landschaftsschutzgebiet so gering wie maglich zu
halten. Aus diesem Grunde wird auch die maximale Breite der Grund-
stlckszufahrten auf 3,50 Meter begrenzt.

Zur Wahrung der ortstypischen Bauweise und aufgrund der direkten Lage
am Ortsrand wird die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse auf eins be-
grenzt. Um eine zu grofie Hoéhenentwicklung der Baukoérper im Ubergang
zur freien Landschaft zu verhindern, wird die Hohe der Gebadude auf eine
Wandhohe von maximal 3,50 Meter und eine Firsthohe von maximal 9,50
Meter begrenzt.

Die Baugrenzen werden in mindestens 5 Meter Abstand zu den strallen-
seitigen Grundstucksgrenzen festgesetzt. Die vorderen Grundstucksberei-
che sind in einer Tiefe von 5 Metern auch von einer Bebauung mit Neben-
anlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-Ports) freizuhalten,
um den ortstypischen, dorflichen Charakter der Schulstrale zu bewahren.
Durch die Festsetzung der Firstrichtung der Hauptbaukérper wird eine gie-
belstandige Gebaudestellung entsprechend der &rtlich vorherrschenden
Bauweise erreicht.

Um ein Einfligen der neuen Baukdérper in die oristypische Bebauung zu
erreichen, werden ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude
erlassen. Die Dacher der Hauptbaukorper sind als Sattel- oder Walmda-
cher mit einer Dachneigung zwischen 40° und 51° auszubilden. Als Materi-
al sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwen-
den. Fir die AulRenwande sind nur Mauerwerk, Holzverschalung, geputzie
oder geschiammie Oberflachen zulassig.
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Auf den im Bebauungspian mit a gekennzeichneten Filachen werden ab-
weichende Gestaltungsvorschriften festgesetzt, um eine zu grofle bauliche
Ausdehnung des geplanten Lagergebaudes zu verhindern und eine besse-
re Einflgung in die Landschaft zu erzielen. Die Ausbildung des Daches des
Hauptbaukdrpers wird daher auf ein Satteldach mit einer maximalen
Dachneigung von 30° begrenzt. Als Dachmaterial sind zusatzlich griines
Trapezblech, als Wandmaterial grines Blech zuldssig, gie fur landwirt-
schaftliche Gebaude tblich verwendet werden und sich farblich unterord-
nen.

Zum Erhalt des darflichen Charakters der Schulstrafle wird festgesetzt,
dafy entlang der offentlichen Verkehrsflache auf den Grundsticken Hek-
ken- oder Strauchpflanzungen in maximal 0,80 Meter Hohe vorzunehmen
sind. Zusatzlich sind Draht- oder Holzzaune auf der Grundsttcksseite zu-
[&ssig, die die Hohe der Hecken nicht Uberschreiten durfen.

5.  Grianordnung und Flachen fiir die Landwirtschaft

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 sind Eingriffe in Na-

tur und Landschaft nach § 7 Landesnaturschutzgesetz zu erwarten, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheb-
lich beeintréchtigen. Die Eingriffe sind unvermeidbar zur weiteren Entwick-
lung der Gemeinde Kiebitzreihe, sie sind im Rahmen eines Grinordnungs-
planes ermittelt und bewertet worden. Raraus-ergeben-sich-Malnahmen
"Daraus ergeben sich Mafinahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zum

Ersatz der Beeintrachtigungen, die im Sinne des § 8a BNatSchG auf e,ﬁ,'rm;:/&
Grundlage des Baugesetzbuches im Bebauungsplan festgesetzt sind uv?sﬁm . ¢
folgenden erldutert werden." o [Z A
Die zu berucksmhhgenden Beemtrachtxgungen umfassen im wesentlichem S ol
5 5
- die Bodenfunktionen durch die Versiegelung bzw. Bebauung blslang L @/Jf
baulich nicht genutzter Grundstucke, KHE\S?’E/’

- das Landschaftsbild aufgrund der Ortsrandiage.

Die landschaftliche Ausgangssituation stellt sich im Plangebiet wie folgt
dar:

Die betroffenen Plangebietsflachen werden derzeit als Acker und Grunland
genutzt. Ein Baumbestand befindet sich in Form einer entlang eines Gra-
bens stehenden Kastanienreihe. Entlang der Schulstralle befindet sich eine
weitgehend geschlossene Baumreihe aus vorwiegend jungeren Laubbau-
men sowie einzelnen alteren Exemplaren. Das Geldnde weist kaum Ho-
henunterschiede auf und fallt vom Klosterdamm zum Kuhdamm hin leicht
ab.

In Hinblick auf die geplante ErschlieRung und Bebauung ergeben sich foi-
gende Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege:
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- Schutz und nachhaltige Sicherung des Baumbestands,
- Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen,
- Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

Im Bebauungsplan werden zur Bewaltigung der Eingriffsregelung folgende
MalRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege mit Minimierungs-

bzw. Ausgleichswirkung festgesetzt:

Schutzgut Boden

Zur Minimierung der Versiegelung und damit Veranderung der Bodenober-
flache werden Landschaftsfenster von einer Bebauung freigehalten.

Die Grundftachenzahl fir das Wohngebiet betrdgt 0,2 bzw. 0,25. Fuar Ne-
benanlagen dirfen zusatzlich maximal 0,25 % der Grundflache versiegelt
werden. Entsprechend der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Bo-
denverhdltnisse sind mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fir Gebaudefla-
chen und versiegeite Oberflachenbeldge und mindestens im Verhaltnis 1
zu 0,2 fUr wasserdurchldssige Oberflachenbelage Fiachen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturnahen Biotoptyp
zu entwickeln. Fir die maximal zu versiegelnde Flache von 4.876 m? auf
den Hausgrundsticken und 1.875 m? fur den Rad- und Gehwegq ist zur
Kompensation des Eingriffs im Verhaltnis 1:0,5 eine Flache von 3.376 m?
zu einem naturnahen Biotoptyp zu entwickeln.

Im Ubergang zur Landschaft wird auf den neu geplanten Grundsticken im
ruckwartigen Bereich eine 10,50 Meter tiefe Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Auf ihr ist in einer Breite von 7,50 m der nahrstoffreiche Oberboden
abzuschieben und damit ein nahrstoffarmer, wechselfeuchter Standort in
sonnenexponierter Lage zu schaffen. Dieser Bereich ist anschlielend der
Sukzession zu Uberlassen. Auf den Obrigen 3 Metern ist, wie unter Schutz-
gut Landschaftsbild beschrieben, eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt.

Schutzqut Wasser

Die Versiegelung der Bodenoberfldche durch die Errichtung von Gebauden
oder die Anlage von Verkehrsflaichen kann zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung flihren. Zur Minimierung und Kompensation mag-
licher Beeintréchtigungen wird das Oberflachenwasser auf den Grundstik-
ken versickert und nicht direkt in Gewasser eingeleitet. Die Ausbreitung
eventueller Verunreinigungen wird dadurch erheblich verzégert und bleibt
auf die unmittelbare Umgebung beschrankt.
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Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Mit den vorherrschenden Ackerflaichen sind Flachen mit allgemeimner Be-
deutung fur den Naturschutz betroffen, fir die keine Ersatzlebensraume
geschaffen werden mdssen.

Die als Windschutz dienende Kastanienrethe, die Baumreihe entlang der
SchulstralRe sowie die Baumbestande auf einem Hausgrundstick sind ais
Jlandschaftsbestimmende Baumgruppen“ mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz zu bewerten. Sie werden, mit Ausnahme einer Pappel vor
einem bestehenden Wohngrundstick, nicht von BaumaRnahmen betroffen.
Im Rahmen der Erschiielfungsplanung soll versucht werden, die im Stra-
Renraum vorhandenen Baume zu erhalten, besonders die Zufahrten zu
den Hausgrundstlcken sind mit entsprechender Ricksicht auf die Baum-
bestande an der SchulstralRe anzulegen. (st ein Erhalt der Baume nicht
maoglich, werden sie verpflanzt bzw. es wird Ersatz geschaffen.

Schutzqut Landschaftsbild

Eine Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird durch die Frei-
haltung von Landschaftsfenstern zwischen den Gruppen von Wohngebau-
den erreicht. Zum Ausgleich der Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes
und zur Einbindung der Baukérper in das Landschaftsbild des im Norden
angrenzenden Landschaftsschutzgebietes sind am nordwestlichen Rand
der neu geplanten Grundsticke 3,00 Meter breite, geschlossene Gehdlz-
pflanzungen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Sicher-
stellung der durch die Anpflanzung zu erfillenden Funkifion wird als Ge-
holzart die Schwarzerle festgesetzt. Die Erlen kénnen ,Auf den Stock” ge-
setzt werden. Die Kronenhéhe von mindestens 50 % der Baume muf
standig die Firsthohe der Gebaude aufweisen. Fur die bereits bebauten
Grundstlucke ist eine derartige Festsetzung nicht erforderlich, da die Fla-
chen als Hausgarten genutzt und mit einem ausreichenden Baumbestand
versehen sind, so dafl eine Eingrinung zur Landschaft hin dort bereits ge-
geben ist.

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 BauGB ist mit den im Bebauungsplan
vorgesehenen Minderungsmalnahmen der durch die geplante Wohnbe-
bauung vorgesehene Eingriff weitgehend ausgeglichen. Verbleibende Be-
eintrachtigungen sind in Hinblick auf die mit dem Bebauungsplan vorgese-
hene Befriedigung dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung vertretbar,
insbesondere weil die Baufldichen von einer verhandenen Strale aus er-
schlossen werden kénnen und die KompensationsmalRnahmen im Rahmen
der Realisierung der Wohnhauser durch Auflagen im Baugenehmigungs-
verfahren von den Antragsteliern durchgefuhrt werden.

Als gestalterische MaRnahme innerhalb des Plangebietes ist im Nordosten
eine 4,50 Meter breite Pflanzung als Straflenbegleitgriin zwischen dem
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Radweg und der Schuistralle anzulegen. Die vorhandenen Baume sind in
das Straflenbegleitgrin zu integrieren.

Flachen fur die Landwirtschaft

Die Plangebietsflachen werden derzeit als Acker und Grinland genutzt. Im
Bebauungspian werden zwischen den einzelnen Wohngebietsflachen
landwirtschaftliche Flachen festgesetzt, die als Landschaftsfenster dienen.
Bei der Einteilung der Wohngebietsflachen wurde darauf geachtet, dal alle
landwirtschaftlichen Flursticke weiterhin von der Schulstralle aus erreich-
bar bleiben, entweder als Landschafisfenster direkt an die Schulstralle an-
grenzend oder Uber ausreichend breit dimensionierte Zuwegungen.

6. Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstliicke des Plangebietes fir den Kraftfahr-
zeugverkehr erfolgt Gber die Schulstralle (K 34). Die Erschliefung flr den
FuRganger- und Radfahrerverkehr wird durch den Neuausbau eines stra-
Renbegleitenden kombinierten Geh- und Radweges von 2,50 Meter Breite
gesichert. Er dient gleichzeitig der Schulwegsicherung flr die Schiler der
Grundschule an der Schulstrae. Die entlang der Schulstralle stehenden
Baume werden, soweit es im Rahmen der Planung méglich ist, erhalten. im
Bereich des Parkplatzes sowie auf dem Abschnitt zwischen Kirchenstralle
und Koppeldamm mussen jedoch einige Baume gefallt werden.

Der im sudlichen Straflenabschnitt des Plangebietes bestehende éffentli-
che Parkplatz mit ca. 11 PKW-Platzen in Schragaufsteliung bleibt in seiner
Form erhalten. Der Geh- und Radweg wird aus Grinden einer sicheren
Wegeflihrung um den Parkplatz herumgefthrt. Zur ErschlieBung der neuen
Baugrundsticke hinter dem Parkplatz wird die Zufahrt entsprechend ver-
breitert. Die beiden an der Schulstralle bestehenden Busbuchten bieiben
vorerst in ihrer bisherigen Form erhalten. Details sind der Erschliefungs-
planung zu entnehmen.

Die Stellplatze sind im Baugenehmigungsverfahren auf den Privatgrund-
sticken nachzuweisen. Die Besucherstellplatze werden auf den Grund-
stlcken vorgehalten.

7. Immissionsschutz

Der TUV Norddeutschland hat im Januar 1992 im Auftrag des Amtes Harst
eine schalltechnische Stellungnahme zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Kiebitzreihe erstellt. Die durchgefihrten Er-
mittlungen des Verkehrslarmes, der von der K34 ausgeht, die Berechnun-
gen der zu erwartenden Schallimmissionen an einer neuen Wohnbebauung
entlang der Strafle sowie die notwendigen SchallschutzmalRnahmen kon-
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8.1

8.2

8.3

nen auch ais Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 9 herangezogen wer-
den.

Fur die Beurteilung von StralRenverkehrslarm (gem. DIN 18005, Beiblatt 1)
gelten fur Allgemeine Wohngebiete die Orientierungswerte 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Diese Werte werden vor den geplanten
Wohngebauden durch den Emissionspegel der K34 lberschritten.

Als Ausgleich fir die Uberschreitung der QOrientierungswerte bieten sich fr
die Wohngebéaude folgende passive LarmschutzmalRinahmen an:

- Fenster von Schlafrdumen sollten vorzugsweise auf der Nordwestseite
angeordnet werden.

- das bewertete resultierende Schalldamm-Ma® R, res der stralenseitigen
AuRlenbauteile von Wohn- oder Aufenthaltsrdumen mull wenigstens 35
dB betragen. Diese Anforderung wird mit dem Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 3 an der Strallenseite der Wohngebaude erflllt.

Ver- und Entsorgung
Frischwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband
Krempermarsch, Am Wasserwerk Horst.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine zentrale Ortsentwésse-
rung der Gemeinde Kiebitzreine Uber den Abwasserzweckverband Pinne-
berg. Die Abwasser werden im Klarwerk Hetlingen geklart und in die Elbe
geleitet.

Im sUdlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes verlauft eine unter-
irdische Druckrohrieitung als Abzweiger des Kanals unter der Schulstrale.
Der Leitungsveriauf wurde auf dem entsprechenden Wohnbaugrundstick
von einer Bebauung freigehalten und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht belastet.

Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstlcken anfallende unbelastete Niederschlagswasser
soll auf den Grundstlicken versickert werden. Die Versickerung kann auch
auf den auf den Grundstlcken festgesetzten Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft erfolgen.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird die Versickerung voraus-
sichtlich Uber Mulden erfolgen mussen. Die erforderliche Genehmigung zur

11
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8.4

8.5

8.6

8.7

Versickerung des Niederschlagwassers wird im Zusammenhang mit dem
Baugenehmigungsverfahren bei der unteren Wasserbehorde beantragt.

Das Oberflachenwasser des Geh- und Radweges wird in den angrenzen-
den Pflanzstreifen versickert. Eine Entwasserung der Fahrbahnoberflachen
ist vorhanden. Bei der Versickerung sind die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen der Regenwasserbehandlung und das
Arbeitsbiatt A 138 ATV zu beachten.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die SCHLESWAG
AG, Rendsburg. Das Bebauungsplangebiet wird von einer 110 KV - Frei-
leitung Uberspannt, die einen von einer Wohnbebauung freizuhaltenden
Schutzbereich erfordert. Der Verlauf des Schutzbereiches wurde in nach-
richtlicher Ubernahme eingetragen und bei der Planung durch die Freihal-
tung eines Landschaftsfensters berucksichtigt. Eine weitere Leitung mit 10
KV Uberspannt den sudlichen Bebauungsplanbereich. Sie verlauft ebenfalls
innerhalb eines Landschaftsfensters. Die SCHLESWAG AG wird rechtzeitig
betelligt, um ihre Zustimmung bei Bauvorhaben im Leitungsbereich einzu-
holen und weitere Belange vor Ort zu berlcksichtigen.

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Gas erfolgt durch die SCHLESWAG AG.
Telekommunikation

Eine fernmeldetechnische Versoergung des Bebauungspiangebietes ist in
Anschluf} an die angrenzend vorhandene Bebauung herzustellen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist zentral geregelt durch Satzung mit Anschiuf®- und
Benutzerzwang. Sie wird vom Kreis Steinburg durchgefuhrt, der sich dazu
privater Unternehmen bedient.

Fur Sondermull stehen die Beseitigungsanlagen der Lander Schleswig-
Holstein und Hamburg zur Verflugung.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde

Kiebitzreihe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Ldschhilfe sichergestellt.

12
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10.

ErschlieBung und Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Besitz verschiedener pri-
vater Eigentimer. Die Erschlieffung der Grundstlicke ist durch die beste-
hende Schulstralle gesichert, ein kombinierter Geh- und Radweg ist ent-
lang der Grundsticke neu auszubauen. Die anteiligen Kosten fur die Pla-
nung und den Gehwegausbau sowie die Oberfladchenentwasserung tragen
die Eigentumer. Die Ausgleichsmafinahmen fir die entstehenden Eingriffe
in Natur und Landschaft gemafl § 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind antei-
lig von den Grundstlckseigentimern zu tragen und auf den eigenen
Grundstlcken zu erbringen. Alle anfallenden Fragen werden im Rahmen
von stadtebaulichen Vertragen zwischen den einzelnen Grundeigentumern
und der Gemeinde geregelt.
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