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Anzeige des Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Kiebitzreihe fir das
Gebiet "westlich vom Birkenweg, ndérdlich der Hauptstrafe einschl.
Feuerwehrhaus und dem Flurstlick 14/2 zwischen dem Bauerngutsweg
und dem Marschmoorweg"

Den von der Gemeindevertretung am 14.07.94 als Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kiebitzreihe fur das oben be-
zeichnete Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), haben Sie mir mit Schreiben vom 25.08.94 nach § 11
Abs. 1 Halbsatz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) angezeigt.

Ich mache nicht im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB gel-
tend, dafs Rechtsvorschriften verletzt sind. Die in den Bebauungs-
rlan avfgenommenen O6rtlichen Bauvorschriften genehmige ich nach

§ 82 Abs. 4 Satz 3 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Hol-
stein (LBO) vom 24.02.83 (GVOBl. Schl.-H. S. 86).

Hinweise:

1. In der Pr3ambel der Satzung bitte ich als Datum der Beschluf3fas-
sung nach § 10 BauGB und § 82 LBO den 14.07.94 nachzutragen.

2. Das Planzeichen fiur das Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot flir
Bidume ist in der Legende zum Teil A der Satzung doppelt aufge-
fihrt und sollte deshalb einmal gestrichen werden.

3. Die Festsetzung "Flachen fur die Landwirtschaft" in der Plan-
zeichnung stimmt nicht mit der Legende Uberein. Das Planzeichen
in der Legende bitte ich daher zu vervollstandigen.

4, Auf einer der 3 Planzeichnungen muff die Festsetzung zum Anpflan-

zungs- und Erhaltungsgebot flir Baume innerhalb des verkehrsbe-
ruhigten Bereiches noch grin dargestellt werden.

Besuchszeiten: Mo.-Fr. 8.00-12.00 Uhr, MI. 14.30-15.45 Uhr - Sondersprechzeiten im Gesundheits-, Versichenungs-, Veterinasr- u. Kreisbavamt




5. Die Fundstelle zum Planzeichen "Verkehrsbegleitgrun" bitte ich
zu korrigieren in § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB.

6. Im Verfahrensvermerk Nr. 9 ist als Anzeigebehb6rde irrtimlich
der Landrat des Kreises Pinneberg genannt. Den Vermerk bitte
ich daher zu andern in "Landrat des Kreises Steinburg".

7. Die Verfahrensakte enthia.-lt zu einzelnen im Bauleitplanverfah-
ren vorgeschriebenen Bekanntmachungen nur unbeglaubigte Nach-
weise (Zeitungsausschnitte). Kinftig bitte ich insbesondere die
Bekanntmachungsnachweise zur &6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB stets zu beglaubigen.

Nachdem die Hinweise oben unter 1. bis 6. beachtet worden sing,
sind alle Exemplare des Bebauungsplans gemdafs § 4 Abs. 2 der Gemein-
deordnung und § 66 Abs. 1 Nr. 4 des Landesverwaltungsgesetzes aus-
zufertigen. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens, die Genehmi-
gung der Ortlichen Bauvorschriften und die Stelle, bei der der Be-
bauungsplan mit der Begrundung zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten und tber den Inhalt Auskunft gegeben wird, sind nach § 12
BauGB ortsublich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist der
radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zu umschreiben. Fer-
ner sind darin Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB
aufzunehmen. Ich verweise auf die Randnummern 7.3.2 und 7.3.3 des
Erlasses des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein
vom 27.10.87 (Amtsblatt Schl.-H. S. 434).

Ich bitte, mir ein Exemplar der rechtskraftigen Satzung mit der Be-
grindung vorzulegen und Uber deren Bekanntmachung einen Nachweis
in 3facher Ausfertigung. Eine weitere Ausfertigung der Bebauungs-
plansatzung mit der Begruindung uUbersenden Sie bitte Uber mich mit
gesondertem Anschreiben dem Herrn Innenminister des Landes Schles-
wig-Holstein.

Mit Ausnahme einer der drei bei mir eingereichten Bebauungspldine
mit Begrindung liegen die bei Ihnen im Bauleitplanverfahren ent-
standenen Vorgange dieser Verfligung bei.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Verflgung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
schriftlich oder zur Niederschrift Widerspruch erhoben werden bei
dem Landrat des Kreises Steinburg in 25524 Itzehoe, Karlstr. 13.

Im Auftrage
gez., Unterschrift



Vorstehende Durchschrift Ubersende ich mit der Bitte um Kenntnis-
nahme |und zum Verbleib.
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Bekanntmachﬁng‘ ‘Nﬂr; ’1‘ i 7M994 dés Amlés‘ Horst
fiir die Gemeinde Kiebitzreihe

Betfr.: Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fur den
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Kijebitzreihe fir das
Gebiet westlich vom Birkenweg, nordlich der Hauptstra-
Be einschl. Feuerwehrhaus und dem Flurstick 14/2
zwischen dem Bauerngutsweg und dem Marschmoorweg

Fiir den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
14.7. 1994 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Kiebitzreihe fir das Gebiet westlich vom
Birkenweg, nordlich der HauptstraBe einschl. Feuer-
wehrhaus und dem Flurstick 14/2 zwischen dem Bauern-
gutsweg und dem Marschmoorweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist das
Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt
worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Die ortlichen Bauvorschriften sind mit Verfiigung des
Landrats des Kreises Steinburg vom 29. 9. 1994, Az.: 614-
6120-03-1V.4-262, genehmigt worden.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 26. 11. 1994 in
Kraft. Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan
und die Begrindung dazu von diesem Tage ab in der
Amtsverwaltung Horst in 25358 Horst (Holstein), Bahn-
hofstr. 7, Zimmer 9, wihrend der Dienststunden einsehen
und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz 1 Nrn. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden ist. Méngel der
Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Dabei is{ der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden sol}, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB dber die fristgeméafle Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriche fiir Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
und iuber das Erldgschen von Entschadigungsansprichen
wird hingewiesen.

Horst (Holstein), den 21. 11, 1894

Amt Horst
Der Amtsvorsteher
Verdffentlicht in den Elmshorner Nachrichten am
25, 11, 1994.




Es wird beglaubigt, daB vorstehende
Ablichtung der / des

Relanantmachwume,.

mit dem vorgelegten Original
ibereinstimmt.

LLM"‘orst(Hols!ein). Zq/(/fq(/ R

Amt Horst - Der Amisvorsieher

Im Auftrage




BEGRUNDUNG

des
Bebauungsplanes Nr. 8
der

Gemeinde Kiebitzreihe
fiir den Bereich
"westlich vom Birkenweg, nérdlich der HauptstraBe, einschlieBlich Feuerwehrhaus

und dem Flurstiick 14/2 zwischen dem Bauerngutsweg und dem Marschmoorweg"

Stand 14.07.1994

plankontor Gesellschaft fur Stadterneuerung und Planung mbH
Bergiusstralie 27, 22765 Hamburg-Altona

im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Kiebitzreihe



Gemeinde Kiebitzreihe

B-Plan Nr. 8 "westlich Birkenweg, nérdlich Hauptstrafie"
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1.0

Veranlassung der Plapung

In der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kiebitzreihe ist das Plange-
biet des B-Plans Nr. 8 in den direkt an der HauptstraBe liegenden Grundstiicken als ge-
mischte Baufliche dargestellt. Der nordliche, riickwartige Teil ist dargestellt als Wohn-
baufldache (nordlich der alten Hofanlage), als Fldche fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr, Post)
und als offentliche Griinflache mit Spielplatz.

Durch die Aufgabe der landwirtschafthichen Nutzung auf dem Flurstick 137/4 (Hauptstra-
Be 32) und der Suche nach einer Nachnutzung sowohl des stddtebaulich markanten Hof-
gebdudes wie der danebenliegenden Freiflichen bestand fiir die Gemeinde Kiebitzreihe
die Chance zur Schaffung einer neven Ortsmitte.

Die Gemeinde Kiebitzreihe ist eine Ortslage am Ubergang der weiter nordlich gelegenen
Sanderflachen im Kreis Steinburg zur beginnenden Elbmarsch und davorliegenden ehe-
maligen Moorgebieten 1m Siidwesten und Siiden.

Es besteht keine gewachsene historische Ortsmitte, sondern die Gemeinde Kiebitzreibe ist
zusammengewachsen aus den hauptsichlich an der heutigen Kreisstrae 34 (Schulstra3e,
Hauptstrafle) liegenden Gehoften und weiteren Einzelgehdften, so z. B. nérdlich der
HautpstraBe am Birkenweg und am Fasanenweg.

Aufgrund der dichten Lage zur Stadt Elmshorn setzte insbesondere ab Ende der 50er Jah-
re und in den 60er Jahren eine verstarkte Siedlungstétigkeit in der Gemeinde Kiebitzreihe
ein, so daB in den 90er Jahren der rdumliche Schwerpunkt der Gemeinde siidlich der
HauptstraBe liegt. Aufgrund der historischen Siedlungsentwicklung fehlt ein zentraler
Ortsmittelpunkt, an dem sowohl private wie 6ffentliche Infrastruktur angesiedelt sind.

Die relativ zentral an der Hauptstrafle gelegene Fliche der ehemaligen Hofanlage auf dem
Flurstiick 137/4 bietet nun eine gute Moglichkeit zur Schaffung einer derartigen, der Gro-
Be Kiebitzreihe angemessenen neuen Ortsmitte. Der einzige Lebensmittelladen im Ort
liegt innerhalb des Wohngebietes in beengter und nicht erweiterungsfahiger Lage und
kann nun im Planungsgebiet die Moglichkeit erhalten, sich auf eine wirtschaftliche Di-
mension zu erweitern. Dieses wird unterstiitzt dadurch, da3 wegen der Lage an der Kreis-
straBe 34 auch in Kiebitzreihe nicht ansédssige, den Ort durchfahrende Autofahrer hier z.
B. auf dem Nachhauseweg als Pendler noch Einkdufe titigen konnen.

Der Bebauungsplan soll auBerdem die Moglichkeit bieten zur weiteren Ansiedlung von
privaten und offentlichen Dienstleistern. Die sehr ortsbildpragende Hofanlage soll - so-
weit es wirtschaftlich vertretbar ist - erhalten bleiben.

Die bereits in der fritheren Flachennutzungsplanung dargestellte Durchlassigkeit des Plan-
gebietes fiir die Allgemeinheit iiber eine offentliche Griinfliche von der HauptstraBe bis in
den AuBenbereich soll auf jeden Fall planernisch gesichert werden, wobei hierzu erganzen-
de Wohnbebauung als Abrundung der neuen Ortsmitte vorzusehen ist.

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat auf der Gemeindevertretersitzung am 28.04.1993 be-
schlossen, fir den Bereich nordlich der HauptstraBe und westlich des Birkenweges einen
Bebauungsplan aufzustellen. Mit der Planbearbeitung wurde das Biiro plankontor Gesell-
schaft flir Stadterneuerung und Planung mbH, Hamburg-Altona, vertreten durch Herrn
Dipl. Ing. Jorg W. Lewin, beauftragt.
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2.0

3.0
3.1

Grundlagen der Planung

Die Grundlage der Planung ist die Realisierung eines Baugebietes, das sowohl Flidchen fiir
die Schaffung einer neuen kleinen Ortsmitte bietet als auch zusitzliche Wohngebiete fiir
die Eigenentwicklung aus der Gemeinde heraus bzw. aus den Nachbargemeinden. Kie-
bitzreihe ist Mitglied des Amtes Horst (1990 insgesamt 8.150 Einwohner), wo aufgrund
der Nahe zu Elmshorn und auch zum GroBraum Hamburg eine zunehmende Nachfrage
nach Wohnraum besteht. Planenisches Ziel ist es dabei, eineangemessene Gestaltung zu
finden, die einerseits den Anforderungen einer neuen Ortsmitte entspricht, andererseits die
nahe Lage zum AuBenbereich beriicksichtigt.

So werden bis auf die eigentliche Hoffliche und das Mischgebiet mit der geplanten La-
den-Infrastruktur Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt.

Eine wichtige planerische Grundlage ist der Erhalt und die Einbindung der Strukturen der
ortlichen Natur und Landschaft. So werden die vorhandenen Knickstrukturen und zahlrei-
che Einzelbdume mit einem Erhaltungsgebot belegt und durch neu anzupflanzende Baume
und Hecken ergénzt. Im Rahmen der B-Planbearbeitung wurde die Bebauungsplanfliache
um das Flurstiick 142/6 westlich des Birkenweges erweitert, um diese Fliche dauerhaft
vor Bebauung zu schiitzen und als "Landschaftsfenster” und Verzahnung von Dorf und
freier Landschaft daverhaft zu sichern.

Zum Ausgleich des durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffs in Natur und Land-
schaft wurde eine ca. 0, 8 ha grofe Griinlandfldche in das Bebauungsplangebiet mit auf-
genommen und aus der derzeitigen intensiven Nutzung genommen. Die Flache liegt 1o der
Heisterkoppel, Gemarkung Altenmoor, Gemeindebezirk Kiebitzreihe, Flur 3 und umfaf3t
das Flurstiick 14/2 zwischen dem Bauerngutsweg und dem Marschmoorweg.

Am Ubergang zwischen Wohnbebauung und Feuerwehr wird durch die Festsetzung 6f-
fentlicher Griinflachen der Ortsrand neu gestaltet, wobei diese Griinflachen iiber 6ffentli-
che Verkehrsfldchen erreichbar sind.

Der Bebauungsplan wird aus dem vorliegenden Entwurf der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Kiebitzreihe entwickelt. Mit der im BebauungsplanNr. 8 vor-
bereiteten Bereitstellung von ca. 20 - 24 Wohneinheiten fiir die Gemeinde Kiebitzreihe
werden die landesplanerischen Vorgaben von 15 - 20 zusédtzlichen Wohneinheiten fiir die
Gemeinde Kiebitzreibe leicht iiberschritten. Diese Uberschreitung wird von der Landes-
planung aufgrund der schwierigen Situation auf dem Wohnungsmarkt gebilligt.

Zur Sicherung preiswerten Wohnraums und zur Sicherung des Eigenbedarfs der Gemein-
de Kiebitzreihe wird es zwischen dem Investor und der Gemeinde Kiebitzreihe zu einer
vertraglichen Vereinbarung kommen, wonach die baureifen Grundstiicke vorrangig an
Kiebitzreiher Biirger verkauft werden sollen. Die Vereinbarung soll auch Regelungen
enthalten, die Vergabevorschldage der Gemeinde beim Verkauf berticksichtigen.

Zur Sicherung preiswerten Wohnraums wird der kiinftige Bautrdger ausdriicklich auf die
Nutzung der Moglichkeiten des Sozialen Wohnungsbaus hingewiesen.

Angaben zum Bestand
Stadtebauliche Einbindung

Die Flache des Bebauungsplanes umfaBt 3,4 ha und liegt in der Gemarkung Altenmoor, in
der Gemeinde Kiebitzreihe, Flur 4 und umfaBt die Flurstiickel142/6 teilweise, 295/176
(Birkenweg) teilweise, 142/5, 139/3, 139/4, 177/8 (Hauptstrale) teilweise, 137/4 (jetzt
137/7), 145/10, 145/11, 134/14, 145/21, 145/22, 145/23 (jetzt 145/25 und 145/14),
145/24. Der siidliche Rand des Plangebictes wird begrenzt durch die KreisstraBe 34
(Hauptstrafle), an deren Nordseite ostlich der alten Hofanlage insgesamt 7 groBkronige
StraBenbiume (Linden) die freie Weidefldche zur HauptstraBe hin abgrenzen.

Die Hofanlage steht giebelstandig mit dem Wohnteil zur Strafe und ist auf der Stid- und

-4
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3.2

Ostseite von Laubbaumbestand eingefalt. Besonders markant sind drei grofe Eichenbiu-
me Ostlich der Hofauffahrt. In ausreichendem Abstand zur Hofanlage wird im Rahmen
der Sanierung des Haupthauses ein Heizhaus mit Einstellmoglichkeiten fur Fahrrdader zur
Nutzung durch die kiinftigen Bewohner errichtet.

Der ostliche Rand des Plangebietes wird gebildet duch eine Gemeindestrae, den Birken-
weg. Die ersten 80 Meter nordlich der Hauptstrafe hat der Birkenweg beidseitig eine Be-
bauung. Zwischen dem Hofgelinde (Flurstiick 137/7) und dem Birkenweg liegen drei
Einfamilienh4duser. An der Grundstiicksgrenze befindet sich der Rest eines Knickes, wo
aus Griinden der Besonnung die aus dem Knick hochgewachsenen Eichen inzwischen
ibermidBig hoch aufgedstet wurden. Westlich der nordlichen 90 m Birkenwegstrecke be-
findet sich auf dem Flurstiick 142/6 eine Weidenkoppel, eine hofnahe Koppel, die das fiir
niederdeutsche Dorfanlagen typische Element von der engen Vernetzung von Freifldchen
bis in die Dorflagen hinein noch gut widerspiegelt. Die Weide und die hofnahe Griinfla-
che Flurstiick 137/4 werden getrennt durch einen Knick, dessen westliches Ende inzwi-
schen eine ausgewachsene Baumreihe enthdlt. Das Plangebiet wird im Norden begrenzt
durch die Grenze zum Flurstiick 142/2, wo am Birkenweg wieder beidseitige Bebauung
beginnt.

Das Flurstiick 137/7 wird nach Nordwesten und im nordlichen Westen (zum Feuerwehr-
haus) abgegrenzt durch einen hohen und dichten Baumbewuchs. Auf dem Flurstiick selbst
ist neben der Hofanlage und den bereits beschriebenen GroBbdumen vereinzelter Obst-
baumbewuchs vorhanden.

Die nordwestliche und westliche Plangebietsgrenze verlauft dann westlich des Feuerwehr-
hauses, seiner Zufahrt von der Hauptstrafe her unter Einbezug der nérdlich und norddst-
lich des Feuerwehrhauses gelegenen Festwiese.

In diesem westlichen Planbereich werden die vorhandenen Gebaude des Feuerwehrhauses
und eines Postbetriebsgebdudes mit einbezogen, ebenso wie die 2 Einfamilienhauswohn-
gebdude Ostlich der Zufahrt zum Feuerwehrhaus.

Derzeitiger Landschaftszustand

Wie auch aus dem Flurnamen zu entnehmen, gehort dieses Gebiet zum Landschaftsraum
der tiefliegenden Moore zwischen Marsch und Geest. Diese urspriinglich vorhandenen
tiefliegenden Moore sind heute fast nur noch in den alten Flurnamen erkennbar. Durch
Urbarmachung, Entwisserung und Bewirtschaftung des Landes seit Jahrhunderten gibt es
diese Moore als solche nicht mehr. Die alte Grabenstruktur und das etwas hoher liegende
Ackerland ist noch zu erkennen. Dies entspricht auch der Topographie im B-Plangebiet.
Hier liegt das Flurstiick 142/6 fast 50 - 60 cm tiefer als die westlich, nordlich und siidlich
angrenzenden Felder.

Noch teilweise gut, teilweise nur fragmentarisch vorhandene Knicks priagen das Geldnde
am Rande der jetzigen Bebauung. Die betreffenden Flurstiicke sind sdmitlich intensiv
landwirtschaftlich genutzt: Getreideanbau, Hackfruchtanbau und stark gediingtes Griin-
land.

Auf dem Flurstiick 137/7, das zu dem Bauernhof an der HauptstraBe gehort, gibt es einige
wertvolle Nischen, die in der sonst ausgerdumten Flur fehlen und typisch dorfliche Struk-
turen aufweisen: Kleine Bereiche mit altem Obstgeholzbestand, Holzschuppen mit Wei3-
dorn-Eichen-Fliedergeblsch, freilaufende Hihner und nicht geméhte Randbereiche der
nordlich des Hauses liegenden Pferdekoppel.

Griinordnerisch bedeutsam sind die vorhandenen Knicks mit ihren teilweise extensiv be-
wirtschafteten Saumzonen, wie der zwischen den Flursticken 145/24 und 137/7 und an
der nordwestlichen Grenzseite des Flurstickes 137/7 liegende.

Nordlich des neuen Feuerwehrhauses wurde eine 2-3reihige Fichtenpflanzung angelegt,
die als landschafts- und standortuntypisch zu bezeichnen ist. Der Rasen am Feuerwehr-

_5-
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4.0
4.1

haus ist intensivst gepflegt: Zierrasen mit eher negativer dkologischer Bilanz. Auffallend
sind die Einfriedungen eines Grofteils der Grundstiicke am Birkenweg und in der Haupt-
straf3e: Hier sind Weidorn-, Liguster-, Hainbuchen- und Fliederhecken zu finden. Eine
Ausnahme bildet die Scheinzypressenhecke an der Hauptstra3e.

Die fiir freiwillige okologische Ausgleichsma8nahmen ausgewiesene Flache unterliegt
derzeit einer intensiven Griinlandbewirtschaftung. Die Nutzung der Flache wird extensi-
viert. Durch zweimalige Mahd /Jahr (frithestens Ende Juli) wird das Griinland als Nah-
rungsbiotop fiir Wiesenvogel offen gehalten.

Planinhalt
Planerisches Grundprinzip

Das Baugebiet nordlich der HauptstraBe soll sich einpassen in die historisch gewachsene
Kulturlandschaft. Dazu gehort der groe Baukdrper des niederdeutschen Bauernhauses,
umgeben von GroBbaumbestand und die Einfassung des bisherigen Weidegrundstiickes
mit dem Knick. Ortstypisch ist es durchaus, daf in Form der grofen Bauerngehofte groBe
Baukorper rechtwinklig zur HauptstraB3e, bzw. zur Dorfstrale stehen.

So wurde im ersten Planvorentwurf auch das groBere und kompakte Neubaugebiude fiir
einen Einkaufsmarkt 6stlich des Bauernhauses moglichst nahe an die HauptstraBe heran-
gezogen und die notwendigen Stellpldtze wurden riickwirtig angeordnet. Aufgrund weite-
rer detaillierter Untersuchungen zum Larmschutz wurde sich dann allerdings dafiir ent-
schieden, die notwendigen Stellplédtze fiir das geplante Wohn- und Geschiftshaus nach
vome an die StraBe zu legen, so daB der Kfz-Verkehr nur ein sehr kurzes Stiick in das
Plangebiet einfahren muB. Somit werden die unruhigen und intensiven Nutzungen in den
vorderen Teil des Plangebietes, an die HauptstraB3e angrenzend, gelegt.

In den riickwirtigen Planbereichen und in dem Gebiet an der HauptstraBe westlich der
Hofanlage werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die den Bau von ca. 16 zusitzli-
chen Wohneinheiten in Einzel- oder Doppelhdusern ermdglichen. Im Mischgebiet wire es
moglich im 1. Obergeschoff und moglicherweise im DachgeschoB3 weitere 6 - 8 Mietwoh-
nungen anzubieten.

Die vorhandepe Begriinung, vor allem an den Knicks und beim GroBbaumbestand, soll
erhalten, zum Teil verbessert und an mehreren Stellen ergéanzt werden.

Die Erschliefung der neuen Baugebiete erfolgt ausschlieBlich iber zwei von der Haupt-
stralBe abzweigende Stichwege, die als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt werden und
so eine flachensparsame Verkehrsflichenausweisung sichern. Die HaupterschlieBungs-
strale ostlich des Hofes und westlich des Mischgebietes wird an threm Wendeplatz ausge-
baut als eine Art kieiner Dorfplatz inmitten des Neubauwohngebietes und parallel der Er-
schliefungsstralBe wird durch die Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Laubbaume auch ei-
ne Strafenbaumbegriinung gesichert.

In dem nordlichen Teil des Hofgrundstiickes wird durch die Anordnung der Baugrenzen,
der Festsetzung der platzartigen Verkehrsflache und der Knick- und Baumpflanzungen im
Riicken ein kleines neues "Dorfchen" geschaffen.

Die Fliachen zwischen Hofgebdude und vorhandenen Bungalows (Flurstiick 134/14) mit
der heutigen Hiihnerhofnutzung werden zukiinftig zur HauptstraBe hin orientiert. Zur Er-
reichbarkeit der 6ffentlichen Griinflache und zur ErschlieBung von zwei neuen Wohnbau-
grundstiicken wird eine verkehrsberuhigte Flache von der HauptstraBe bis zur Festwiese
festgesetzt. Diese Verkehrsflache bietet anBerdem die Moglichkeit, daB die gepflasterte
Hofflache nordlich des Bauernhauses eine Anbindung erfahrt sowohl an die Verkehrsfla-
chen ostlich wie westlich der Hofanlage.

Im Nordwesten und im Norden wurden fiir das Plangebiet nicht bebaubare Flachen festge-
setzt, die einen Ubergang von bebauter Dorflage zur Landschaft ermoglichen.
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4.2

4.3

Art der Nutzungen und sonstige Festsetzungen

Bei den Baugebieten wurden als Art der Nutzung allgemeine Wohngebiete, ein Misch-
gebiet und Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzt.

Das insgesamt 13.202 gm groBe allgemeine Wohngebiet gemélB § 4 BauNVO wird in fiinf
Teilgebiete aufgeteilt, in denen zum Teil unterschiedliche Festsetzungen liber die Dichte,
das MaB der Bebauung und die Bauweisen gelten. Ostlich der neuen verkehrsberuhigten
ErschlieBungsstrafle wird gemdl § 6 BauNVO ein 3.335 qm groBes Mischgebiet festge-
setzt, wobel durch die textliche Festsetzung § 1Tankstellen, Vergniigungsstitten und
Spielhallen ausgeschlossen werden.

Die Flidchen fiir Gemeinbedarf umfassen insgesamt 2.360 qm und gliedern sich in eine
Flache fiir die Feuerwehr und fiir ein Postbetriebsgebdude.

Im Nordwesten wird eine 3.807 qm grofe offentliche Griinflache festgesetzt mit den
Zweckbestimmungen Festwiese und Spielplatz. Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinfldche
wird zur Sicherung der schadlosen Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers eine
Teilfliche von ca. 500 gm als Regenriickhaltebecken festgesetzt. Fiir den Spielplatz
verbleiben dann noch ca. 1300 gm. Eine weitere, 422 gm groBe offentliche Griinflache
wird in dem Eckbereich Hauptstrale/Birkenweg festgesetzt mit der Zweckbestimmung
Verkehrsbegleitgriin. Eine insgesamt 8.090 qm groBe Flache im Norden wird als Flidche
fir die Landwirtschaft festgesetzt, die im Rahmen Skologischer AusgleichsmaBnahmen
eine Festsetzung erhalt zur daverhaften Freihaltung von jeglicher Bebauung, d.h., da dort
auch keine priviligierten Bauvorhaben entstehen diirfen.

Das Flurstiick 14/2 der Flur 3 der Gemarkung Altenmoor, Gemeindebezirk Kiebitzreihe
wird als Fldche zum Schutz , zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft
gemil § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Die internen ErschlieBungsflichen werden als Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt (1.420 qm). Da die Bebauungsplangrenze in der Mitte der Haupt-
strafle und des Birkenweges verlduft sind die Teilbereiche dieser Strafen mit insgesamt
1.559 qm als Verkehrsfliche festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten, mit Ausnahme an der Hauptstrale, wird eine Grund-
flichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, welches der Regelfestsetzung der Baunutzungs-
verordnung entspricht. Da als Zahl der Vollgeschosse in diesen WA-Gebieten als
HochstmalB zwei Vollgeschosse zugelassen werden, wird als GeschofBflichenzahl (GFZ)
allerdins nur 0,5 festgesetzt, um eine zu dichte und ortsuntypische Bebauung zu verhin-
dern. Da gemal § 19 (4) BauNVO bei der Emittlung der Grundflichen auch Garagen,
Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen mitrechnen, wird fiir diese Grundstiicke eine
GRZ von 0,4 fiir sinnvoll angesehen.

In den riickwirtigen allgemeinen Wohngebieten und in dem allgemeinen Wohngebiet am
Birkenweg wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Da das unverschmutzte Re-
genwasser auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung gebracht werden soll, ist insbe-
sondere auch auf den kleineren Grundstiicken rund um den "Verkehrswendeplatz" sicher-
zustellen, dafl eine ausreichende unversiegelte Grundstiicksflache zur Verfiigung steht (§
31 Abs. 3 Nr. 1 LWG). So begriindet sich auf diesen Grundstiicken die GRZ von 0,3.
Sollte im Rahmen des Baunantragsverfahrens nachgewiesen werden, daB auch bei einer ho-
heren iiberbauten Grundfliche eine ordnungsgemiBe Regenwasserentsorgung gewéhrlel-
stet ist, z.B. durch hausinterene Brauchwasserkreisldufe, so konnen gemafl BauNVO § 19
(4) Ausnahmen erteilt werden zur Uberschreitung der festgesetzten Grundflache. Die Ge-
schoB3flichenzahl wird auch in diesen allgemeinen Wohngebieten gebietseinheitlich auf
0,5 festgesetzt, ebenso als Zahl der Vollgeschosse maximal zwei Vollgeschosse.
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4.4

4.5

In dem Mischgebiet erfolgt eine Festsetzung der GRZ auf 0,35. Der Hochbaukorper soll
diese zuldssige Grundfliache nicht iiberschreiten. Aufgrund der notwendigen Stellplitze
und der Anlieferflichen kann unter Anrechnung der Stellpldtze und der Zufahrten die
Uberschreitung der Grundflachenzahl gemiB § 19 (4) BauNVO hochstens bis zu 0,8 als
Ausnahme zugelassen werden. GFZ wird entsprechend der benachbarten allgemeinen
Wohngebiete mit 0,5 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse erfolgt im Mischgebiet dif-
ferenziert. In dem westlichen Teil der tiberbaubaren Flache innerhalb der Baugrenzen, pa-
rallel zur ErschlieBungsstrale gelegen, wird fiir eine 12,0 m tiefe Fliche die Zahl der
Vollgeschosse mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, die Ostlich anschlieBenden 12,0 m
erhalten eine Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss. So wird gesichert, da der
hohe Baukdrper mit den im Obergeschof3 gelegenen Nutzungen direkt an der StraBe liegt,
wihrend das Ostlich vorgelagerte Dach mdéglicherweise als Dachgarten genutzt werden
kann.

Auf den Gemeinbedarfsflachen wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt und da als Zahl der
Vollgeschosse nur eine Eingeschossigkeit zuldssig ist, wurde auf die Festsetzung einer
GFZ verzichtet.

Bauweisen, Baugrenzen

In sdmtlichen allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplangebietes wird die offene
Bauweise festgesetzt. Im Mischgebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um
fiir die Laden- und Einkaufseinrichtungen ein zusammenhéangendes Bauwerk zu erhalten.
In dem allgemeinen Wohngebiet an dem Birkenweg sind, entsprechend der vorhandenen
Baustruktur, nur Einzelhduser zulidssig. In dem allgemeinen Wohngebiet zwischen den
verkehrsberuhigten Wohnstraen auf der vorhandenen Bauernhoffliche erfolgt keine
Festsetzung der Hausform. So soll sichergestellt werden, daB hier moglicherweise mehre-
re Wohnungen entstehen konnen in Kombination mit dffentlich zu nutzenden Raumen fiir
die Gemeindeverwaltung, moglicherweise ein kleines Gemeindezentrum und vielleicht in
Kombination mit einer Gastronomie. In der ehemaligen Hoffliche wird ein Heizhaus er-
richtet.

Fiir die iibrigen allgemeinen Wohngebiete wird entsprechend der planerischen Zielset-
zung festgesetzt, dafl dort nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig sind.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dafl eine Bautiefe von 12,0 m vorhanden ist. Aus-
nahmen sind die bestandsorientierten Festsetzungen mit 11,0 m Bautiefe an dem Birken-
weg, den groferen Bautiefen am Geb4udebestand an der HauptstraBe und im Mischgebiet.
Die Bautiefenfestsetzung von 14,5 m siidlich des "Wendeplatzes" im dortigen allgemei-
nen Wohngebiet begriindet sich in dem Angebot an zukiinftige Bauherren, ihre Gebaude
moglicherweise unter Verzicht auf Gartenteile weiter nach Siiden von der ErschlieBungs-
flache wegzuriicken.

Erxschliefung

Die zentrale ErschlieBung des neu zu bebauenden Bereiches sowohl fiir die Kraftfahrzeu-
ge als auch fiir FuBginger und Radfahrer erfolgt durch eine StraBenanbindung rund 20 m
Ostlich des vorhandenen Bauernhauses an die HauptstraBe (gegeniiber dem Flurstiick
110/10). Zur Anbindung an die HauptstraBe mufl nur eine groBkronige Linde an der
HauptstraBe gefillt werden. Im Sinne einer flachensparenden ErschlieBung und zur Si-
cherstellung einer langsamen Fahrweise wird diese ErschlieBungsstrafle in ihrer gesamten
Lange von etwa 100 Metern bis zum Wendeplatz als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die gesamte Verkehrs-
fliche umfaBt in der Breite nur 6,5 m. Innerhalb der ersten 25 Meter der Hauptstrafie er-
folgt die Anbindung des Parkplatzes des Einkaufsmarktes. Dieses wird gesichert durch die
Festsetzung von Kfz-Stellplatzflachen im Mischgebiet.
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4.6

4.6.1

4.6.2

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes erhilt der verkehrsberuhigte Bereich einen
Wendeplatz mit 9,5 Metern Radius, der das Befahren mit groBeren Miillfahrzeugen si-
chert. Es soll auf keinen Fall der gesamte Wendeplatz gepflastert werden. Die Detailge-
staltung ist dann allerdings 1m Rahmen der ErschlieBungsplanung zu kl4ren unter Beach-
tung des mittigen Pflanzgebotes, z.B. fiir eine zukiinftige "Dorflinde".

Aus dem Dorfplatz fiihrt eine 25 Meter lange und nur 3,0 m breite Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich bis zur 6ffentlichen Griin-
fliche. So wird einerseits die Erreichbarkeit und Belegenheit der stidwestlichen Grund-
sticke am Wendeplatz gesichert und andererseits auch die dffentliche Erreichbarkeit der
offentlichen Griinfliche von dem Wohngebiet und dem Mischgebiet.

Westlich des Bauernhofes wird eine weitere, 50 Meter lange Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Diese 5,0 m breite Fli-
che sichert die offentliche Erreichbarkeit der Festwiese und des Spielplatzes und aufgrund
der Breite von 5,0 m auch die Befahrbarkeit mit Not- und Pflegefahrzeugen. Eine Wende-
moglichkeit wird hier nicht geschaffen, so daff diese Verkehrsflache von Miillfahrzeugen
nicht befahren wird. Die Entsorgung des Miills der an diese Verkehrsfliche angrenzenden
Grundstiicke muf3 dann vorne iiber die HauptstraBe erfolgen. Die so geregelte Grund-
stickserreichbarkeit entspricht der eines durchaus nicht untypischen Pfeifenstielgrund-
stiicks.

Das Postbetriebsgebaude erhilt iiber die Gemeinbedarfsfliche des Feuerwehrhauses ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Dieses entspricht auch der zur Zeit vorhandenen Anbin-
dung des vorhandenen Postbetriebsgebdudes.

Belange der Natur

Im Rahmen einer griinordnerischen Begleitplanung wurde im Friihjahr 1992 eine griin-
ordnerische Bestandsaufnahme des Plangebietes vorgenommen. Diese Bestandsaufnahme
ist in einem Beiplan zum Bebauungsplan kartiert.

Bei einer kiinftigen Bebauung des Gebietes mufl darauf geachtet werden, dafl die vorhan-
denen Knicks erhalten bleiben und die derzeit nur noch rudimentdr vorhandenen durch
entsprechende Anpflanzungen wieder hergestellt werden (Grenzlinie des Flurstiicks
142/6). Die kiinftigen Grundstiicksgrenzen im B-Plangebiet sollten so angeordnet werden,
dal zumnindest Teile der Knicks landschaftsverfiigbar bleiben. Bet der kinftigen Bebau-
ung und ErschlieBung wird der Schutz der vorhandenen Biaume (vornehmlich Stieleichen)
zur Auflage gemacht. Dieses wird gesichert durch die Festsetzung sowohl zum Erhalt von
Einzelbiumen wie von groBflachigeren Erhaltungsgeboten zum Erhalt von Flachen mit
Biumen, Strauchern und anderen Pflanzen.

Eingriffe gemiB § 7 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) werden durch die geplanten
Hochbaumafnahmen, den Kanal- und Straflenbau, die Erstellung des Regenriickhalte-
beckens sowie eines Kinderspielplatzes vorgenommen. Auf die einzelnen Schutzgiiter be-
zogen, werden auf der Grundlage § 8a LNatSchG ( entsprechend § 8 BNatSchG - Bundes-
naturschutzgesetz) folgende Ausgleichsmafinahmen im rdumlichen Zusammenhang mit
der Eingriffssituation festgesetzt und in den textlichen Festsetzungen (Teil B) gesichert:

Schutzgut Wasser

Das aus versiegelten Freiflachen anfallende Niederschlagswasser darf wegen moglicher
Olverschmutzung nicht direkt zur Versickerung gebracht werden. Es wird daher ein Re-
genriickhaltebecken im nérdlichen Plangebietsbereich erstellt.

Schutzgut Boden

Auf dem Planbereich, der einer neuen Bebauung zugefiihrt werden soll, befindet sich eine
ehemalige Hofstelle, die z.Zt. ungenutzt ist. Der weitere westliche Planbereich ist bereits
mit EinfamilienhZusern bebaut. Dort sind Hausgirten angelegt. Nordlich davon befinden
sich die offentlichen Einrichtungen Freiwillige Feuerwehr und Schaltzentrale der Deut-
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4.6.3

schen Bundespost Telekom. Ostlich der Hofflache, am Birkenweg belegen, befinden sich
ebenfalls Einfamilienhduser, deren Grundstiicke gértnerisch angelegt sind. Im nérdlichen
Planbereich ist die bewirtschaftete Jandwirtschaftliche Nutzflache mit einbezogen worden.
Sie wird als Landschaftsfenster erhalten bleiben. Eine Bebauung ist dort ausgeschlossen.
Als AusgleichsmaB3nahmen des Schutzgutes Boden ist folgendes festgesetzt:

1) Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen
bepflanzungen gemal3 § 9 (1) 25 a BauGB zur Abgrenzung der kiinftigen Mischgebietsfla-
che gegenuber der kiinftigen Wohngebietsflache auf Parzelle 137/4.

2) Erstellung einer offentlichen Griinflache im Einmiindungsbereich Hauptstrale / Bir-
kenweg.

3) Anpflanzgebote gemdlB § 9 (1) 25 BauGB fiir Biume auf den kiinftigen Misch- bzw.
Wohngrundstiicken.

4) Durch textliche Festsetzungen ( § 4 , Teil B) wird vorgeschrieben, dafl im allgemeinen
Wohngebiet nur lebende Einfriedungen zuldssig sind.

So erfolgen an 28 Solitdrstandorten Einzelfestsetzungen zum Erhalt der dort vorhandenen
Biaume. Auf einer Flache von ca. 1.000 qm (bei einer Linge von rund 300 Metern) erfol-
gen im Zuge vorhandener Knickbepflanzungen aulerdem flachenhafte Pflanzerhaltungs-
gebote.

An 27 Einzelstandorten erfolgen Festsetzungen mit Anpflanzgeboten fiir Bdume. In ca.
600 m Linge auf einer Fliche von ca. 1.800 qm erfolgt auBerdem die Festsetzung von
Anpflanzgeboten flir Baume und Straucher. In den §§ 4 und 5 der textlichen Festsetzun-
gen wird geregelt, daB nur dem Naturraum entsprechende, heimische Laubgehdlze ver-
wendet werden diirfen. Bei Abgang der Pflanzungen sind auBerdem entsprechende Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Die vorhandene Festwiese auf dem Flurstiick 145/24 kann als Grundlage einen robusten
Vielschnittrasen erhalten. Ebenso sollte die 2-3reihige Fichtenanpflanzung durch die Neu-
anlage einer Feldgeholzhecke ersetzt werden. Stieleichen, Weidorn, Schlehdom, Hainbu-
che, Hasel, Wildkirsche und Wildbirne sind hierfiir denkbar.

Schutzgut Landschaftsbild

Zur Ortsrandgestalung und durchgingigen Eingriinung des Plangebietes im Ubergang zur
offenen Landschaft, ist an der nordwestlichen Plangebietsgrenze eine Fliache zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) 25 a
BauGB festgesetzt.

Die geplante Bebauung greift in einen Bereich ein, der bereits der Bewirtschaftung durch
den Menschen unterliegt. Durch entsprechende Materialwahl bei den ErschlieBungsfli-
chen (z.B. groBfugige Pflastersteine, Nischenbereiche mit Kieselpflaster etc.) und Bewirt-
schaftung der Randbereiche (Durchldssigkeit der Feldmark) konnen die Folgen des Ein-
gnffes fiir Natur und Landschaft zwar minimiert, jedoch nicht geméf Landesnaturschutz-
gesetzgebung vollstandig ausgeglichen werden. Weitere Ausgleichsmafinahmen wiirden
erheblich zu Lasten der Wohnbebauung gehen. Der Bedarf an preisgiinstigem Wohnraum
ist in der Gemeinde Kiebitzreihe jedoch so hoch, da8 im vorliegenden Fall der Erstellung
von Wohnraum Vorrang gegeniiber einem umfassenden Ausgleichverlangen fiir Eingriffe
in Natur und Landschafts zu geben ist.

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat sich bemht, im rdumlichen Zusammenhang, weitere Aus-
gleichsfldchen zu erwerben. Diese sind jedoch mangels Verfiigbarkeit nicht zu beschaf-
fen. Daher hat sich die Gemeinde entschlossen, freiwillige Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auBerhalb des Baugebietes durch-
zufiihren. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 14/2 der Flur 3 Gemarkung Altenmoor
in Kiebitzreihe. Diese Fliche befindet sich im Eigentum der Gemeinde und wird zu
Zwecken des Naturschutzes entsprechend umgewidmet. Zur Sicherung der Umwidmung
wird die Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen., Es handelt
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4.7
4.7.1

4.7.2

sich dabei um die Extensivierung einer landwirtschaftlichen Nutzfliche (Griinland) in der
GroBe von ca. 0, 8 ha.

Belange des Schallschutzes
Ergebnisse der Lirmberechnungen

Im Zusammenhang mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes und der parallel ver-
laufenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 hat das Amt Horst den TUV Nord-
deutschland e.V., Hamburg 54, beauftragt, eine schalltechnische Berechnung fiir das Plan-
gebiet Vorzunehmen. Diese Untersuchung liegt seit dem Januar 1992 vor und hat insbe-
sondere in der Gestaltung des Mischgebietes mit dem Parkplatz zu Planverinderungen ge-
fiihrt.

Da die Anlieferung von Frischware in der Regel in den friihen Morgenstunden erfolgen
wird, wurde unter Beriicksichtigung der Bedenken Ostlich angrenzenden Anlieger und der
Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes Itzehoe eine ergianzende schalltechnische Untersu-
chung vorgenommen. Die Ergebnisse liegen seit August [993 vor und sind in den Ent-
wurf in Planzeichnung und Begriindung eingearbeitet.

Die Lirmberechnungen basieren auf einem durchschnittlichen Tagesverkehrswert (DTV)
von ca. 1.900 Kfz/24h bei einem LKW-Anteil von 6 % fiir das Jahr 1985, der fiir das Pro-
gnosejahr 2000 um jihrlich 4 % gesteigert wurde.

Die Berechnung des Verkehrslarms hat ergeben, daf die fir WA-Gebiete geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte vor den Wohnhdusern in der ersten Hauserzeile ent-
lang der K 34 iiberschritten werden und vor den tbrigen geplanten Wohnhéusern einge-
halten werden (55 dB (A) Tageswert, 45 dB (A) Nachtwert). Es werden auch die Orientie-
rungswerte fiir MI-Gebiete (60 dB (A) Tag, 50 dB (A) Nacht) nicht eingehalten. Die er-
rechneten Tageswerte in der ersten Wohnhauszeile liegen zwischen 60 und 62 dB (A), die
Nachtwerte zwischen 50 und 54 dB (A).

Es erfolgte auBerdem eine uberschldgige Berechnung der durch die Nutzung des Parkplat-
zes am SB-Markt zu erwartenden Schallimmissionen. Es wurde festgestellt, daB eine
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir WA-Gebiete (tags 55 dB (A)) vor den
nachstgelegenen geplanten Wohnhausern nicht anszuschlieSen ist. Bei dieser Planbeurtei-
lung lag der Parkplatz noch nordlich des direkt an der Hauptstrae geplanten SB-Marktes.

Es erfolgte nach Anderung der Planungen eine neuerliche Berechnung der durch den An-
lieferverkehr und die Leergutabfuhr - die tiber den Parkplatz erfolgen sollen - zu erwar-
tenden Schallimmission. Wobei der zu erwartende Lieferverkehr in den frithen Morgen-
stunden beriicksichtigt wurde. Dabei wurden ohne Beriicksichtigung festzusetzender
MaBnahmen zur Minderung der Schallausbreitung, Uberschreitungen des WA-Richtwer-
tes festgestellt.

Bel achtstiindiger Belegung des Parkplatzes und zweifachem Fahrzeugwechsel pro Stunde
ergab sich an dem néchstgelegenen Wohnhaus nordlich des damals geplanten Parkplatzes
ein Beurteilungspegel von 56 - 57 dB (A).

Ebenfalls wurde ein moglicher Kinderlirm von dem geplanten Spielplatz untersucht und
berechnet und dabei eine Abstandsfldche zu den benachbarten Wohnhéusern vorgeschla-
gen.

Vorgeschlagene SchallschutzmaBnahmen (Auszug aus dem TUV-Gutachten)
MafBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Aktive SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. Errichtung einer Larmschutzwand entlang der
KreisstraBe kommen wegen der ortlichen Verhaltnisse nicht in Betracht.

Als Ausgleich fiir die Uberschreitung der Orientierungswerte bieten sich fiir die unmittel-
bar an der KreisstraBe gelegenen geplanten Wohnhauser folgende passiven Schallschutz-
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maBnahmen an:

a) Fenster von Schlafrdumen sollten vorzugsweise auf der Nordseite und keinesfalls auf
der Siidseite der geplanten Wohnhéuser angeordnet werden.,

b) Das bewertete resultierende Schalldimm-MaB Rw. res der auf der Stidseite der geplan-
ten Wohnhiuser gelegenen Aufienbauteile von Wohn- und Aufenthaltsriumen mu@
wenigstens 35 dB betragen. Diese Anforderung wird erflillt, wenn Fenster der Schall-
schutzklasse 3 eingebaut werden.

Ein bewertetes resultierendes Schallddmm-MaB von 35 dB stellt nur eine geringe Schall-
schutzanforderung dar und wird, sofen keine groBen Fensterflaichen vorhanden sind, be-
reits durch tibliche Bauausfiihrungen eingehalten.

Schallschutzmafinahmen am Kinderspielplatz

Zwischen dem Spielplatz und dem nichstgelegenen Wohnhaus sollte ein bestimmter Min-
destabstand eingehalten werden. Dieses sind ca. 10 m Abstand von der Flurstiicksgrenze
zum Flurstiick 137/7.

Bei Einhaltung des Mindestabstandes 1st mit der Einhaltung des Richtwertes 55 dB (A)
auch vor dem nichstgelegenen Wohnhaus zu rechnen.

Vorausgesetzt wurde, dal auf dem Spielplatz ausschlieflich Gerite zum Rutschen, Klet-
tern, Springen und Balancieren aufgestellt werden und keine Gerite vorgesehen werden,
die Eigengerdusche verursachen.

Schallschutzmafinahmen an Parkplatzen

Um Liarmbelastigungen durch den am SB-Markt vorgesehenen Parkplatz zu vermeiden,
wurde vorgeschlagen, das Wohn- und Geschéftshaus insgesamt weiter nach Norden zu
verschieben, den SB-Markt im sidlichen Teil dieses Gebdudes anzuordnen (z.B. Vertau-
schung von SB-Markt und Sparkasse) und den Parkplatz auf die Siidseite des Gebaudes
an der KreisstraBe zu verlegen. Zu priifen wire in diesem Fall noch, ob sich auch fiir die
vorhandenen Wohnhauser ostlich des SB-Marktes ein ausreichender Schallschutz errei-
chen 146t. Diese Priifung ist zwischenzeitlich erfolgt. Dabei wurde festgestellt, dal die ur-
spriinglich geplante Larmschutzwand aus Holz nicht ausreichend sein wird.

Sofern in dem vorhandenen Bauernhaus ein Restaurant eingerichtet wird, sollte der zuge-
horige Parkplatz ebenfalls an der Strafe angeordnet werden (zwischen dem vorhandenen
Bauernhaus und dem Wohn- und Geschiiftshaus) und nicht auf der Nordseite des vorhan-
denen Bauernhauses. Dies gilt insbesondere dann, wenn anch wahrend der Nachtzeit noch
mit Betrieb auf dem Parkplatz zu rechnen ist.

Hinweise zur Nutzung der Flache westlich des geplanten Wohngebietes

Voraussetzung fiir einen ausreichenden Schallschutz ist, da auf der als Festwiese angege-
benen Flache keine lauten Veranstaltungen stattfinden oder daB laute Veranstaltungen auf
dieser Flache auf wenige Tage 1m Jahr beschrankt werden und somit als seltene Storereig-
nisse anzusehen sind.

Durch die textliche Festsetzung des § 5 wird der passive Lirmschutz entsprechend den
Vorschlagen des TUV-Gutachtens gesichert.

Durch die Verlegung des SB-Markt-Parkplatzes auf die Flache an der HauptstraBe ist aus-
reichender Larmschutz fiir die nordlichen WA-Gebiete gesichert. An der ostlichen Grenze
des SB-Markt-Parkplatzes wird auBerdem eine 3,0 m hohe Larmschutzwand aus Mauer-
werk festgesetzt, die zu begriinen ist. Durch diese BaumafBnahme soll fiir die unmittelbar
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.0
6.1

angrenzende Wohnbebauung auf den Flurstiicken 139/3 und 139/4 ein verbesserter Schall-
schutz des Parkplatzlarms erreicht werden. In § 6 der textlichen Festsetzungen wird diese
SchallschutzmaBnahme festgesetzt. Dabei wurde insbesondere die mogliche Larmbelistigung
der Anlieferung und Entsorgung des SB-Marktes in den Zeiten zwischen 06.00 und 07.00 Uhr
und zwischen 19.00 und 22.00 Uhr als Faktor der erhohten Storwirkung der Gerausche unter-
sucht. Die Ergebnisse dieser schalltechnischen Usntersuchung sind in vollem Umfang eingear-
beitet. Es wird dennoch darauf hingewiesen, da eine Anlieferung des geplanten SB-Marktes
nicht vor 06.00 Uhr stattfinden darf.

Wasserver- und -entsorgung
Oberflichenentwisserung

Das anfallende unverschmutzte Oberfldchenwasser von den Dachem soll grundsitzlich auf
dem Geldnde zur Versickerung gebracht oder alternativ in den Geb4uden hausintern in einen
Brauchwasserkreislauf eingespeist werden. Das anfallende Niederschlagswasser auf versiegel-
ten Freifldchen, die von Fahrzeugen benutzt werden ist in die Kanalisation abzufiihren. Bei
dem Bau der Stellplatzanlage im Mischgebiet siidlich des geplanten Einkaufsmarktes ist eine
Pflasterung zu wahlen, daB durch die Steine, bzw. in den Fugen und im Unterbau die Schad-
stoffe zuriickgehalten werden (Olriickstinde, Benzinreste, Reifenabrieb) und moglichst viel
Niederschlagswasser gefiltert versickern kann. Das bei grofleren Regenfillen nicht versickerb-
are Regenwasser ist dann geregelt abzufiihren. Die technischen Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation sind zu beachten. Die
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens ist erforderlich.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt lber die zentrale Schmutzwasserentsorgung der Ge-
meinde Kiebitzrethe.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung des Wasserverbandes Kremper-
marsch angeschlossen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.
Ergasversorgung

Die Erdgasversorgung kann durch die Schleswag AG sichergestellt werden, sobald sich eine
ausreichende Wirtschaftlichkeit ergibt.

Miillentsorgung
Die Miillabfuhr wird durch den Kreis Steinburg geregelt.

Textliche Festsetzungen
Stadtebauliche textliche Festsetzungen (Teil B des Bebauungsplanes)

§ 1 In dem Mischgebiet sind die Nutzungen gemaB § 6 (2) Bau NVO (Tankstellen) und § 6
(2) Bau NVO (Vergniigungsstitten) unzulassig. Ebenso ist die Einrichtung von Spielhal-
len unzulassig.

Die Anlage der im Mischgebiet als Regelnutzung zuldssigen Tankstelle wiirde den wesentlich
durch Wohnen geprigten Gebietscharakter erheblich stéren. Daher wird diese Nutzung ausge-
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schlossen. Da das gesamte Plangebiet, in das das MI-Gebiet eingebettet ist, wesentlich
durch Wohnnutzung gepragt ist, ist die Errichtung von Vergniigungsstitten und Spielhal-
len gebiets- untypisch, so dafl deren Zulassung ausgeschlossen wird.

§¢ 2 Die im Mischgebiet festgesetzte Anlage fiir Kfz-Stellpldtze ist als offentlich zu nut-
zender Parkplatz herzustellen. Seine Nutzung als offentlicher Parkplatz ist vom Ei-
gentlimer zu gewihrleisten.

Damit es zu Mehrfachnutzungen auf dem relativ grolen Parkplatz kommen kann, muf} der
dort fiir den Einkaufsmarkt und dortige mogliche Biironutzungen zu erstellenden Park-
platz auch von der Offentlichkeit genutzt werden konnen. Dieses schlieBt nicht aus, da
wihrend der Offnungszeiten des Einkaufsmarktes Regelungen gefunden werden, die eine
hauptsichliche Nutzung fiir die SB-Markt-Kunden sichern. Dieses kénnte z.B. durch beim
Einkauf anrechenbare Parkgebiihren sein. Sollte es dann im Mischgebiet oder im westlich
benachbarten allgemeinen Wohngebiet Nutzungen geben wie ein Restaurant oder Raume,
die als Gemeindezentrum genutzt werden, so kann z.B. abends (nach Geschaftsschluf) der
Parkplatz von den Gisten dieser Einrichtungen mitbenutzt werden.

§ 3 Es wird festgesetzt, dal auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Bidumen und Strauchern nur dem Naturraum entsprechende Laubge-
holze verwendet werden diirfen. Zuldssig sind Obstbdume (alte Sorten), Stieleichen,
Buchen, Hainbuchen, Birken, Weiden, Eschen, Linden, RofBkastanien, Erlen, Wei3-
dome, Schlehen und Ebereschen. Fiir die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Bau-
me, Baumreihen und Straucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Das planerische Gebot des okologischen Ausgleichs fiir BaumaBnahmen beinhaltet, daB
dieses okologische MaBnahmen sind, die diesem Naturraum und dem Standort entspre-
chen. Daher werden auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen nur dem Natur-
raum entsprechende Laubgeholze zugelassen. Diese sind z.B. Obstbaume, Stieleichen,
Buchen, Hainbuchen, Birken, Eschen, Linden, Hasel, Erlen, Weif- und Rotdome, Schle-
hen, Ebereschen. Fiir die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Biume, Baumreihen und
Straucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§ 4 In den allgemeinen Wohngebieten sind nur lebende Einfriedigungen zuldssig. Sie sind
als Hecken unter Verwendung standortheimischer Pflanzen herzustellen und zu erhal-
ten. Zuldssig sind Hainbuche, Wei3dorn und Liguster. Diese Festsetzung gilt nicht bei
vorhandenen Knicks.

Zum Erhalt der historisch ortstypischen Einfriedigungen der Grundstiicke und als klein-
raumige okologische Ausgleichsmafinahme wird festgesetzt, daB nur lebende Einfriedun-
gen der Grundstiicke zuldssig sind. Da ein gepflegter Knick gewissermaBen eine grofe le-
bende Einfriedung ist, darf dort nicht noch zusitzlich eine Hecke gepflanzt werden. Es be-
stinde sonst die Gefahr, dafl aus einem Knick spidter nur noch eine "schmalbriistige”
Hecke wird.

§ 5 Laut Larmschutzgutachten des TUV Norddeutschland e, V. vom 08.01.1992 ist mit

der Uberschreitung der fiir WA-Gebiete zuldssigen Grenzwerte von tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) durch die K 34 zu rechnen.
Es wird deshalb festgesetzt, daf in den allgemeinen Wohngebieten und dem Mischge-
biet durch geeignete Grundrifigestaltung Wohn- und Schlafraume den larmabgewand-
ten Seiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an
den larmabgewandten Seiten nicht moglhch ist, muf fiir diese Rdume ein ausreichen-
der Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an Fenstern, Tiren, Aufenwédnden und
Diachemn der Gebdude geschaffen werden.

Es wird verwiesen auf die Kapitel 4.7.1 - Ergebnisse der Larmberechnungen - und 4.7.2 -
Vorgeschlagene Schallschutzmal3nahmen - aus denen heraus sich diese Festsetzung zum
Lirmschutz ergibt.

§ 6 Die Ernichtung einer Larmschutzwand von 3,0 m Hohe sudlich des geplanten SB-
Marktes und westlich der Grundstiicksgrenzen der Parzellen 139/3 und 139/4 darf

- 14 -
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6.2

keine Undichtigkeiten aufweisen und muB dauverhaft ein bewertes Schalldamma R'w
von mindestens 20 dB einhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Es ist damit zu rechpen, dafl in den Frithstunden Lieferverkehr fiir den geplanten SB-
Markt stattfindet. Die Larmschutzbestimmungen sind Ergebnis der dahingegend erweiter-
ten gutachterlichen Beurteilung der Situation. Zum Schutz der Anwohner des Birkenwe-
ges ist diese Festsetzung notwendig.

§ 7 Es wird festgesetzt, da in den allgemeinen Wohngebieten maximal zwei abgeschlos-
sene Wohneinheiten pro Grundstiick zul4ssig sind.
Ausgenommen von dieser Festsetzung ist das allgemeine Wohngebiet an der K 34, in
dem sich das vorhandene Bauernhaus befindet.

Gemil § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB wird festgesetzt, dafB in den allgemeinen Wohngebie-
ten maximal zwel abgeschlossene Wohneinheiten pro Grundstiick zulidssig sind. Dieses
begriindet sich in dem stadtebaulichen Ziel zum Erhalt des Charakters eines Einfamilien-
hausgebietes. In den Baugebieten mit Baugrenzenfestsetzungen filr groBere Baukorper,
wie dem Mischgebiet und dem allgemeinen Wohngebiet mit dem vorhandenen Bauern-
haus soll dagegen die Moglichkeit geboten werden, Gebdude mit mehreren Wohnungen,
die moglichst als Mietwohnungen realisiert werden sollten, zu bauen.

§ 8 Fir den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 zu erwartenden Eingriff in
Natur und Landschaft durch HochbaumaBnahmen, Kanal- und StraBenbaumaBnah-
men einschlieBlich des Regenriickhaltebeckens sowie des Kinderspieplatzes sind fol-
gende Ausgleichsmafinahmen festgesetzt:

a) Erstellung von 6ffentlichen Griinfldchen (Verkehrsbegleitgriin).

b) Erstellung eines Knicks an der Grenze des Kinderspielplatzes und des Regenriick-
haltebeckens.

Sie werden dem Flurstliick 137/4 (jetzt 137/7) der Flur 4 zugeordnet. Die bereits be-
bauten Flurstiicke 145/22, 145/24, 145/11 und 145/23 (jetzt 145/25) bleiben hiervon
ausgenommen.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen beruht auf den Bestimmungen des Landesna-
turschutzgesetztes und wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

§ 9 Es wird festgesetzt, daB im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) auf der dstlichen Traufseite
der Bau von Dachterrassen unzulassig ist.

Von der zum Birkenweg hin liegenden Traufseite konnten beim Bau von Dachterrassen
die Garten- und Wohnbereiche der angrenzenden Wohnhduser eingesehen werden. Die
Festsetzung dient dem Schutz der bereits vorhandenen Wohnbebauung und zur Sicherung
der uneingeschrinkten Nutzungsmaoglichkeit der Wohn- und Gartenbereiche.

§ 10 Es wird festgesetzt, dafl im Mischgebiet die dstlich und nérdlich liegenden Grund-
stiicksfldchen zwischen der Baugrenze und den angrenzenden Flugstiicken 139/4,
139/5 und 142/S sowie dem angrenzenden Flurstiick des Allgemeinen Wohngebietes
WA, nur girternisch genutzt werden diirfen.

Aus Grinden des Larmschutzes ist diese Festsetzung nicht notwendig. Sie dient vorbeu-
gend der Sicherung des nachbarschaftlichen Friedens.

Gestalterische Festsetzungen

Gemif § 82 Landesbauordnung (LBO) werden folgende gestalterische Festsetzungen ge-
troffen:

§ 1 Fir das Mischgebiet und fiir die allgemeinen Wohngebiete mit den dort zulidssigen bis
zu zweigeschossigen Gebauden werden gemdB § 82 LBO folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

Bei dem Bau von eingeschossigen Gebiuden wird eine Dachneigung von mindestens 35°
und hochstens 45° festgesetzt. Bei dem Bau von zweigeschossigen Gebiduden wird eine

- 15 -



Gemeinde Kiebitzreihe B-Plan Nr. 8 "'westlich Birkenweg, nérdlich HauptstraBe" -15-

7.0
7.1

a)

b)

d)

e)

Dachneigung von mindestens 25° und hochstens 35° festgesetzt. Diese Festsetzungen gel-
ten nicht fiir Nebenanlagen und Garagen oder Carports.

Im Sinne einer ortsiiblichen Dachgestaltung wird eine Mindestdachneigung von 35° fest-
gesetzt. Die Festsetzung von hochstens 45° sichert auch bei eingeschossigen Gebauden ei-
ne gute Ausbaufdhigkeit des Dachgeschosses. Die davon abweichende Festsetzung bei
den zweigeschossigen Gebduden von mindestens 25° und hdchstens 35° begriindet sich in
dem Planungsziel, keine zu hohen Gebdude zu erhalten.

§ 2 Die Wohngebiude in den allgemeinen Wohngebieten sind in einheitlichen Materia-
lien, mit gemeinsamen Konstruktionsmerkmalen und gleicher Dachneigung auszufiih-
ren.

Die Aufenwinde sind aus Sichtmauerwerk herzustellen.

Damit ein homogenes und nicht zu buntes Baugebiet entsteht, sind die gemeinsam zu er-
richtenden Gebiude in einheitlichem Material, mit gemeinsamen Konstruktionsmerkma-
len und gleicher Dachneigung zu bauen.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenbilanz

WA-Gebiet
Baugebiet 1 : 4.070 gm
Baugebiet 2 : 3.090 gm
Baugebiet 3 : 1.350 gm
Baugebiet 4 : 2.625 gm
Baugebiet 5 : 2.067 gm

Zwischensumme WA-Gebiete 13,202 gm

Mischgebiet 3.335gm
Flache fiir Gemeinbedarf

Feuerwehr/Post 2.360 gm
Griinflachen

offentliche Griinflache Spielplatz 1.375 gm

offentliche Griinflache Park/Festwiese  1.932 gm
offentliche Griinfliche Verkehrs-

begleitgriin von der K34 422 gm
Regenriickhaltebecken 500 gm
Zwischensumme Griinflachen 3.307 gm
Verkehrsflachen

Verkehrsflichenanteil Birkenweg/

HauptstraBe 1.559 gm
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8.0

Verkehrsberuhigte Bereiche

a) westl. ErschlieBungsstiick 270 gm
b) ostl. ErschlieBungsstralle 1.150 gm
Zwischensumme Verkehrsfldche 2.979 gm
Flache fir die Landwirtschaft/

okologische Ausgleichsflidche 8.090 gm
Okologische Ausgleichsflache

gemal § 9 Abs. INr. 20 BauGB 7.353 gm

Fliche des B-Plangebietes 41. 548 qm

Kostenangaben

Fiir die Erstellung der im B-Plan festgesetzten MaBnahmen werden folgende Kosten grob
angesetzt:

a) Erstellung der verkehrsberuhigten ErschhieBungsstralen
(ohne Wasserver- und -entsorgung) DM 400.000,-

b) Herrichtung der 6ffentlichen Griinflichen
einschlielich Anpflanzungen in den
Pflanzgeboten der Griinflache und Anlage des Spielplatzes DM 120.000,-

¢) Grunderwerb fir Verkehrsflachen und
offentliche Griinflache DM 60.000.-

Gesamtkosten 6ffentlicher MaBnahmen ohne
Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung ca. DM 580.000,-

d) Grunderwerb fiir 6kologische Ausgleichsfldche - ist im Eigentum der Gemeinde -

Planungsverfahren

Am 28. 04. 1993 hat die Gemeindevertretung von Kiebitzreihe die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Kiebitzreihe Nr. 8 beschlossen. Parallel hierzu wird das Verfahren der 4.
F-Plandnderung durchgefiihrt.

Im August 1990 erhielt das Biiro plankontor von der Gemeinde Kiebitzreihe den Auftrag,
eine Vorentwurfskonzeption des B-Plangebietes zu erarbeiten. Am 05.03.1992 wurde das
Biiro plankontor dann beauftragt, das inzwischen um den Kinderspielplatz und die im
Norden liegende landwirtschaftliche Flache erweiterte Plangebiet bis zum Vorentwuf wel-
ter zu bearbeiten.

Der Funktionsplan und der B-Planvorentwurf wurden dann am 24.08.1992 im Bauaus-
schufl der Gemeinde erortert und liberarbeitet zu dem vorliegenden Planvorentwurf Stand
23.11.1992.

Mit Planvorentwurf und Vorentwurf der Begriindung wurde im 1. Quartal 1993 die Stel-
lungnahme der Landesplanung und Raumordnung eingeholt.

Die Hinweise, Bedenken und Anregungen der Triger offentlicher Belange wurden abge-
wogen und in die Entwurfsfassung (Stand 26.10.1993) eingearbeitet. Stellungnahmen von
Biirgern lagen nicht vor.
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Die so uberarbeitete Entwurfsfassung wurde am 26.10.1993 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Kiebitzreihe beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Nach eingehender Beratung und Abwigung der Hinweise, Bedenken und Anregungen
von Biirgern wurde der Bebauungsplan am 14.07.1994 von der Gemeinde Kiebitzreihe als
Satzung beschlossen.
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Kiebitzreihe, den ...............cco...

Gemeinde Kiebitzreihe
- Der Blirgermeister -




