~.Bekanntmachung Nr. 71/1998 des Amtes Horst
fiir die Gemeinde Kiebitzreihe
Betr.:

n) Genehmigung der 6, Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Kiebitzreihe

b) SatzungsbeschluB iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 der Gemeinde Kiebitzreibe nach § 10 Abs.
3 in Verbindung mit § 233 Abs. 1 BauGB 1998

a) Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am §. 3.
1998 beschlogsene 6. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Kiebitzreihe filr das Gebiet nord-
lich der Hauptstrafle, 8stlich der Zufahrt zur Feuerwehr
und westlich des Birkenweges wurde mit ErlaB des In-
nenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom
2.7.1998, Az.: IV 647-512.111-61.50 (6. And.), nach § 6
BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt-
. gemacht.

b) Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 9. 3.
1998 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der
Gemeinde Kiebitzreihe Hir das Gebiet westlich vom Bir-
kenweg, nérdlich der HauptstraBe und ostlich der
Strale Drei Eichen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.

Der Beschlufl Uber die Satzung 2ur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 8 wird hiermit bekanntgemacht. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 tritt mit Beginn
des 23. 9. 1998 in Kraft.

Alle Interessierten kénnen die 6. Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes und den Erlauterungsbericht, sowie die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und die Begritndung
in der Amtsverwaltung Horst in 25358 Horst (Holstein),
Bahnhofstr. 7, Zimmer 9; ab 12. 10. 1998 in der Amtsver-
waltung Horst, Elmshorner Str. 27, Zimmer 19 wahrend
der Dienststunden einsehen und uber deren Inhalt Aus-
kunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1| Nrm. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben
Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabej ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, darzulegen (§ 215 Abs. ) BauGB).

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3
GO bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften iiber
die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungs-
plan-Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschniten der Gemeindeordnung, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verlet-
zung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB tuber die fristgermaBe Geltendmachung et-
waiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bis-
her zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und
uber das Erléschen von Entschidigungsansprichen wird
hingewiesen.

Horst (Holstein), &. 18. 9. 1998

Amt Horst
Der Amtsvorsteher
Siebert

Veroffentlicht am 22. 9. 1998 in den Elmshorner Nachrich-
_ten.
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GEMEINDE KIEBITZREIHE

BFBAUUNGSPLAN NR. 8
1. ANDERUNG

fUr den Bereich "westlich vom Birkenweg, nordlich der Haupfistrage,
ostlich der StraBe ,,Orei Eichen”

Begruondung

Aufgestellt, Elmshorn, den 24.02.1998
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1. Planungsrechtliche Voraussetzung

1.1 BeschluBfassung

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 8 fur den Bereich "westlich vom Birken-
wegq, nordlich der HauptstraBe, einschlieBlich Feuerwehrhaus und dem Flur-
stUck 14/2 zwischen dem Bauernguisweg und dem Marschmoorweg™ wurde
am 14.07.1994 als Safzung beschlossen und ist seif dem 26.11.1994 rechtsver-
bindlich.

AM 08.10.1997 hat die Gemeindeveriretung der Gemeinde Kiebitzreihe be-
schlossen die 1. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 8 fUr den Bereich nordlich
der HaupftstraBe und westlich des Birkenweges, fur die Flurstucke 137/16 und
384 der Gemarkung Altenmoor, Flur 4 aufzustellen, um die Flachen ostlich der
StraBe "Drei Eichen™ von der bisherigen Ausweisung Mischgebiet in Allgemei-
nes Wohngebiet zu andem.

1.2 Entwicklung aus dem Fiachennutzungsplan

Die Gemeinde Kiebitzreihe beschloB die 6. Anderung des Fidchennutzungs-
planes mit der Anderung der Darstellung von Mischbaufléche nérdlich der
HauptstraBe in Wohnbauflache, die Anderung wurde am ............ genehmigt.
Somit entwickelt sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Ge-
meinde Kiebifzreihe aus dem Flachennutzungsplan.

2. Geltungsbereich, Lage und Bestand

2.1.  Geltungsbereich und Lage

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbereiches wird begrenzt im
Norden durch das FlurstOck 137/15, im Osten durch die FlurstUcke 142/5, 139/
3, 139/4, im SUden durch die HaupfistraBe sowie im Westen durch die FlurstUk-
ke 137/21,137/17. Der Anderungsbereich umfaBt insgesamt eine Fidiche von
ca. 0,40 ha und liegt in der Gemarkung Altenmoor, Flur 4 in der Gemeinde
Kiebitzreihe.

2.2. Bisherige Nufzung/Bestand

Der Anderungsbereich umfaBt Fidichen, die seit ca. drei Jahren brachliegen.
Nordlich und ostlich befinden sich ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser
mit Satteldadchern. Ostlich der StraBe Drei Eichen befindet sich der ehemalige
Hof "Kasparek®, dessen Hofteil giebelstandig mit dem Wohnteil zur StraBe
steht, auf dem SUd- und Ostteil von Laubbaumbestand eingefaBt. Besonders
markant sind drei groBe Eichenbdume. SUdlich an der Brachflache liegt die
HauptstraBe , KreisstraBe 34 , die Kiebitzreihe an Eimshorn und die Bundes-
straBe 5 sowie an die Autobahn A 23, Hamburg - Heide, anbindet.




3. Begrindung fUr die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

GemadB § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Ver-
anfwortung sobald und soweit es erforderlich ist. Folgende Grunde und Ziele
veranlaBten die Aufstellung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8:

Das stefige Anwachsen der Einwohnerzahlen Kiebitzreines ernohte zu Beginn
der neunziger Jahre die Nachfrage nach Wohnbaufldchen und den Bedarf
an infrastrukturellen Einrichtungen in der Gemeinde Kiebitzreihe. Durch die
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf dem Hof "Kasparek™ [FlurstUck
137/4) wurde auf der Suche nach einer Nachnutzung die Chance zur Schaf-
fung einer neuen Ortsmitte (eine historisch gewachsene Mitte gab es nicht) fir
die Gemeinde Kiebitzreihe gesehen. Die Mischgebietsausweisung fur eine La-
den-infrastruktur auf dem relativ zentral gelegenen FlurstUck 137/7 heute
137/16 solite die Schaffung einer angemessenen groen neuen Ortsmitte er-
moglichen.

Trotz mehrfacher angestrengter Versuche in den letzten 3 Jahren gelang es
den EigentUmern und der Gemeinde nicht, Investoren fur diese o.g. Flachen
zu finden. Da aber nach wie vor eine starke Nachfrage nach Wohnbau-
grundstUcken besteht, beabsichtigt die Gemeinde Kiebitzreihe mittels der
|.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 die brachliegende Flache als Allge-
meines Wohngebiet auszuweisen und damit stadtebaulich in die Ortsstruktur
einzubinden und jungen Familien den Schritt zum Eigenheim zu ermoglichen.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die im Anderungsbereich urspringlich als Mischgebiet festgesetzte Art der
Nutzung wird entsprechend der zukUnftigen Nutzung in Allgemeines Wohn-
gebiet gedndert, um die drei Jahre brachliegende Fldche in der Ortsmitte der
Gemeinde stadtebaulich in die Ortsstrukiur einzubinden und einer nachge-
fragten Nutzung zuzufUhren.

Das MaB der baulichen Nutzung wird der zukunttigen Nutzung entsprechend
auf das in der BauNVO festgelegte RegelmaB fUr eine Grundfladchenzahl (GRZ
0.4) angepaBt. Die Zahl der Vollgeschosse bleibt als HochstmaB bei zwei Ge-
schossen, als GeschoBflachenzahl (GFZ) wurde auf 0.6 festgesetzt.

Entsprechend den planerischen Zielsetzungen wird eine offene Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern, parallel zur KreissfraBe mit Reihenhausern, festge-
setzt.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, daB eine Bautiefe von 16.00 m vor-
handen ist. Den zukUnftigen Bauherren soll ermoglicht werden, die Gartenteile
der GrundstUcke moglichst variabel zu nutzen, da die Grundsticke Gberwie-
gend von SUden her erschlossen werden mussen.



3.2 Texiliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen § 1,2, 6 und 9 entfallen zukUnftig.

Die textlichen Festsetzungen §3,4,5, 7 und 8 bleiben rechtsverbindlich, nur der
Teil, der die Mischgebietsausweisung betrifft, entfallt.

In § 10 heiBt es zukGnftig:

Es wird festgesetzt, daB im Allgemeinen Wohngebiet die ostlich liegenden
GrundstUcksflachen zwischen der Baugrenze und den angrenzenden Flur-
stucken 139/4, 139/5 und 142/5 nur gartnerisch genutzt werden durfen.

Die gestalterischen Festsetzungen § 1 und § 4 bleiben unberGhrt. In § 2 heiBt
es zukunftig: ,,Die AuBenwande der Wohngebdaude in den allgemeinen
Wohngebieten sind aus rotbraunem Sichtmauerwerk herzustellen.” In § 3 heit
es zukUnftig: ,,Die maximale Traufhohe bei zweigeschossigen Gebduden in
den allgemeinen Wohngebieten wird mit 6,55 m Gber Terrain festgesefzt.”

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieBung

Die GrundstUcke sind Uber die nordlich an die HauptstraBe (K 34) angebun-
dene StraBe "Drei Eichen” und einen Stichweg erschlossen. Die StraBen wer-
den als Verkehrsflache, besondere Zweckbestimmung als verkehrsberuhigte
Bereiche festgesetzt, um so eine flachensparsame Vekehrsflachenausweisung
ZU sichern.

Private Stellplatze und offentliche Parklatze
Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schles-
wig-Holstein auf den eigenen Grundsticken zu errichten.

Offentliche Parkplatze sind im StraBenraum "Drei Eichen " sowie in dem neuen
Stichweg in geringem MaB vorgesehen. Die ausgewiesenen Stellplatze wur-
den Uberschigglich auf der Grundlage des Stellplatzerlasses bei voller Ausnut-
zung der vorhanden und zukUnftigen Nutzungen ermittelt und festgesetzt.



3.4  Grinordnung/Landschaftspflege

Die Belange der Natur sind in einer grunordnerischen Begleitplanung fur den
Bebauungsplan Nr. 8 erarbeitet und entsprechend der ursprunglichen Plan-
fassung abgewogen worden.

Die Flachenausweisung zur Bepflanzung und zum Erhalf von Baumen und
Strauchern gemaB §9 Abs.1, Nr. 25 b BauGB an der Grenze zum FlurstGck
137/15 und am &stlichen Rand des Plangeltungsbereiches der Anderung
(ehemals Trennung Mischgebiet und Wohngebiet) entfallt, da die GrundstUk-
ke zukUnftig gleichwertig genutzt werden.

Da das Flurstuck mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern bebaut wird, ist
eine gdartnerische Nutzung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen si-
chergestellt.

Die an der westlichen Grenze des Flurstucks 137/16 vorhandenen Stieleichen
werden als Einzelstandorte mit Erhaltungs- und Nachpflanzgebot gesichert.

Dem immer noch hohen Bedarf an der Erstellung von preisgunstigem Wohn-
raum in der Gemeinde Kiebitzreine ist Vorrang gegenuber der Verringerung
der im ursprunglichen B-Plan Nr. 8 sehr umfangreichen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen fur Eingriffe in Nafur und Landschaft zu geben .

Die Veranderung der Uberbaubaren Flachen ist nicht als Eingriff in Natur und
Landschaff zu werten, der die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheb-
lich beeintrachtigen wird. Da das MaB der baulichen Nutzung nur unwesent-
lich erhoht wird, und der vorgesehene Parkplatz entfallf, wird davon ausge-
gangen, daB eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur diese Bebau-
ungsplananderung nicht anzuwenden ist.

sz 3.5 Ldarmschutz

Die fUr die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie fUr den Bebau-
ungsplan Nr. 8 erstellten Larmberechnungen durch den TUV Norddeutsch-
land, Hamburg, ergaben, daB die fur WA-Gebiete (55 db[A] Tag/45
db(A)Nacht) sowie fUr MI-Gebiete (60 db(A) TAG/50 db(A) Nacht) geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte von Wohnhdusern entlang der Haupt-
straBe, der KreisstraBe 34, Uberschritten werden. Die errechneten Tageswerte
in der ersten Wohnhauszeile lagen zwischen 60 und 62 db (A}, die Nachiwerte
zwischen 50 und 54 db(A).



Aktive SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. die Errichtung einer Ladrmschutzwand
entlang der KreisstraBe kommen wegen der ortlichen Vernaltnisse nicht in Be-
tracht. Als Ausgleich fUr die Uberschreitung der Orientierungswerte fUr die
unmittelbar an der KreisstraBe gelegenen Wohnhduser bleiben die im Bebau-
ungsplan Nr. 8 festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen unberGhrt.

Die an der dstlichen Anderungsbereichsgrenze vorgesehen Larmschutzwand

aus Holz zur Abschottung des MI-Gebietes entfallt zukunftig, da fir die be-
nachbarten GrundstUcke eine gleichwertige Nutzung festgesetzt ist.

4 Ver- und Entsorgung

Das anfallende Oberfladchenwasser soll wie im ursprunglichen Bebauungsplan
Nr. 8 grundscatzlich auf dem Gelande versickern oder aliernativ in den Ge-
bduden hausintern in einen Brauchwasserkreislauf eingespeist werden.

Das Leitungsnetz fUr die zentrale Schmutzwasserentsorgung und die Trinkwas-
serversorgung sowie die Sfrom- und Erdgasversorgung sind vorhanden.

Die MUltabfuhr wird durch den Kreis Steinburg geregelt.

S. Fldchenbilanz

WA-Gebiet

Wohnbaugebiet 3.100 gm
Verkehrsflachen

verkehrsberuhigte Bereiche

a) TeilstGck "Drei Eichen * 600 gm
b) neuer Stich 200 gm
Iwischensumme Verkehrsfldche 800 gm

*bereits im urspringlichen 8P 8 enthalten

Fidche des Anderungsbereiches 3.900 gm



b. Bodenordnung und Kosten der ErschiieBung

FOr die Erstellung der verkehrsberuhigten ErschlieBungsstraBe entstehen Kosten
in Hohe von ca. 50.000,00 DM.

Kiebitzreihe, den . 2 l’ []9 98 .
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Der BUrgermeister



