SATZUNG DER GEMEINDE KIEBITZREIHE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils geltenden Fassung sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL. S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).
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3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zulassig sind

- Wohngebéaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO
- Einzelhandeisbetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstéatten.

Zulassigkeit von Einzelhandel im Mischgebiet (§ 6 BauNVO und § 1 Abs. 5
BauNVO):

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise

kénnen sie zugelassen werden, wenn sie die folgenden Voraussetzungen

erfullen. Sie darfen

- eine GroRe von 300 m* GeschoRflache nicht Gberschreiten,

- nicht mit Gutern des taglichen Bedarfs handeln und

- der Einzelhandel muR in einem unmittelbaren raumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb
stehen.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulgssig sind

- Gewerbebetriebe aller Art und offentliche Betriebe,

- Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemal § 8 Abs. 2 und § 1
Abs. 5 BauNVO

- Anlagen flr sportliche Zwecke,

- Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO
- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstéatten.

Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO und § 1
Abs. 5 BauNVO):

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulédssig. Ausnahmswei-

se kdnnen sie zugelassen werden, wenn sie die folgenden Voraussetzun-

gen erfullen. Sie durfen

- eine GréRke von 300 m? Geschofflache nicht tiberschreiten,

- nicht mit Gutern des taglichen Bedarfs handeln und

- der Einzelhandel muf in einem unmittelbaren rédumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb
stehen.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Gewerbegebiet ist pro Betrieb nur eine Wohneinheit zulassig.
Im Mischgebiet sind maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO)

Die Wandhoéhe wird gemessen vom Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Dachhaut bis zur angrenzenden Fahrbahnoberflache.

Im Mischgebiet ist eine Wandhdhe von maximal 5,00 m sowie eine Ober-
kante von maximal 11,0 m zulassig.

Im Gewerbegebiet ist eine Wandhdhe von maximal 7,00 m sowie eine
Oberkante von maximal 11,0 m zul&ssig.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksfliche (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)
Abweichende Bauweise

Im Gewerbegebiet, Baublock 2 und 4, sind auch Geb&udeldngen uber 50
m bis maximal 100 m zul&ssig.

Il. Gestalterische Festsetzungen (§ 92 LBO)

1.

Fassadengliederung

In den Gewerbegebieten sind die Fassaden von Gebauden, die l&nger als

50 m sind, spatestens nach 25 m durch

a) einen Materialwechsel,

b) einen Aullenwandversprung von mindestens 2,00 m oder

c) eine Fassadenbegrinung mit Rankgerist und mindestens einer Klet-
terpflanze pro Meter

jeweils Uber die gesamte Wandhdhe zu gliedemn.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen die Oberkante der Gebaude nicht Gberragen.
Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Zaune nur in Verbindung

mit Laubgehélzvorpflanzungen zul&ssig.

Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden folgende landschaftspflegerische MaRnahmen
festgesetzt:

%1

-

1.3

1.4

Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB})

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangener 300 m* Grundstuicks-
flache ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm neu
zu pflanzen.

Die auf den privaten Grundsticken festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als 2- bis 3-
reihige freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen herzustellen.

Baume im StralRenraum sind in einheitlicher Art und Qualitat als Hoch-
stamm mit mindestens 18 cm Stammumfang zu pflanzen. Baumscheiben
im StraRenraum sind mindestens 2,5 x 2,5 m groR herzustellen.

Der vorhandene Knick ist zu erhalten und vor allem wéahrend der Bauzeit
vor Beschadigung zu schutzen.

Der zu den Grundstiicken festgesetzte Knickschutzstreifen ist mit Extensi-
vrasen zu begriinen und von jeglicher Art baulicher Anlagen freizuhalten.
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Aufgestellt ouf%und des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
vom 27.05.1999. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe—
schiusses erfolgte durch Abdruck in den Elmshorner Nachrichten und in
der Norddeutschen Rundschau am 22.10.1999.

Die frtheitIge Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
am 15.09.1999 durchgefihrt.

Die von der Planung berihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.10.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor—
dert.

Die Gemeindevertretung hat am 06.10.1999 den Entwurf des Bebau—
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 01.11.1989 bis zum 30.11.1999 wdhrend folgender Zeiten:
Montag bis Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag und Mittwoch 14.00 —
16.00 Uhr und Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Inter—
essierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, am 22.10.1999 in den Elmshorner Nachrichten und in der
Norddeutschen Rundschau bekanntgemacht.

Kiebitzreihe,

Amtsvorsteher
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Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am 15.12.1999 und
am 13.12.1999 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10.

17

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauu

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Ausle—
gung gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7, bestehend aus
der "Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriin—
dung haben in der Zeit vom 26.01.2000 bis zum 25.02.2000 wdhrend
folgender Zeiten: Montag bis Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag und
Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr und Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr er—
neut offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Inter—
essierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, am 18.01.2000 in den Elmshorner Nachrichten und in der
Norddeutschen Rundschau bekanntgemacht.
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gsplan, bestehend bus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.12.1999 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt,

Burgermeister
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzuma-—
chen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von
allen Interessiertep_ eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am &2.09- 72290 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdg—
lichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen
dieser Anspriiche %§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkun—
gen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am39-%6:2060 in Kraft getreten.
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Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma—
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fas—
sung sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11.Juli 1994 (GVOBI. Schl.—H., S.
321) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.1999
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbe— und Mischgebiet westlich
des Sandkamp, sidlich der Gemeindegrenze und nordlich der Bebauung Fasanenweg
Nr. 29 — 32 einschlieBlich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemein—
de Kiebitzreihe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er—

lassen.
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