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Bekanntmachung Nr. 38/2000 des Amtes Horst
fir die Gemeinde Kiehitzreihe

Betr.: 1. Genehmigung der 7. und 8. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Kiebjtzreihe

2. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Kiebitzreihe

1. Das Innenminjsterium des Landes Schleswig-Holstein

hat folgende Anderungen des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Kiebitzreihe nach § 6 Abs. 1 BauGB ge-
nehmigt.:

Mit Bescheid vom 30. 03. 2000, Az.: IV 642-512.111-

61.50 die von der Gememdevertretung in der Sitzung am

06. 10. 1399 beschlossene 7. Anderung fir das MlscT\ge-

biet nérdlich der Bebauung an der Hauptstrale 48

und S0.

b) Mit Bescheid vom 03. 04. 2000, Az.: IV 642-512.111-
61.50 die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
06.10. 1999 beschlossene 8. Anderung fur den Bereich
westlich des Gewerbe- und Mischgebietes am Sand-
kamp sbdlich der Gemeindegrenze zur Gemeinde Horst
(Holstein) und nérdlich der Bebauung am Fasanenweg
Nr. 29-32.

Die Erteilung der Genehmigungen wird hiermit bekannt-

gemacht.

2. Die Gemeindevertretung hatin der Sitzung am 13. 12,
1999 den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Kiebitz-
reihe fir das Gewerbe~ und Mischgebiet westlich des
Sandkamp, sidlich der Gemeindegrenze zur Gemeinde
Horst {Holstein) und nérdlich der Bebauung Fasanen-
weg Nr. 29-32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.

Dies wird hiermit bekanntgemacht.
DerfBebauungsplan tritt mit Beginn des 30. 08. 2000 in
Kraft.
Alle Interessierten kénnen den Bebauungsplan und die Be-
griitndung sowie die o. g. Anderungen des Fliachennut-
zungsplanes mit den Erlduterungsberichten dazu von die-
sem Tage an in der Amtsverwaltung Horst in 25358 Horst
(Holstein), Elmshorner Strale 27, Zunmer 19, wahrend der
Dienststunden einsehen und uber den Inhalt Auskunft er~
halten.
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2
BauGB bezeichneten Vertanrens- und Formvorschriften ist
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekarmtmachung schriftlich gegenlber der Gemein-
de geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden
soll, darzuiegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Aul die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB iiber die fristgemifle Geltendmachung et-
waiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch die-
sen Bebauungsplan in eine bisher zulissige Nutzung und
liber das Erloschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verietzung der in § 4 Abs. 3

GO bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Uber

die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungs-

plansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht

schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung

der Satzung gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung
der verletzten Vorsehriften und der Tatsache, die die Ver-
letzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Horst (Holstein), den 24. 08, 00

Am¢t Horst
Der 1. Stellvertr. des Amtsvorstehers
-Dr.Christiansen -

£

Vertitfenthcht am 29. 08. 00 in den Elmshorner Nachrichten.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 befin-
det sich im nordlichen Ortsteil der Gemeinde Kie-
bitzreihe, westlich des bestehenden Gewerbege-
bietes am Sandkamp. Es grenzt nérdlich an gie
Bebauung am Fasanenweg (Hausnummer 29-32),
westlich an die Bebauung am Sandkamp und
reicht nach Norden bis zur Gemeindegrenze. Zu-
séatzlich umfalt der Bebauungsplan den Bereich
zwischen dem Regenruckhaltebecken und dem
Sandkamp aus dem &stlich angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 4, fir den eine Teilaufhebung vorge-
nommen wird. Westlich des Plangebietes befinden
sich landwirtschaftliche Flachen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 7 einschliefdlich der Teilaufhebung fur
einen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 umfafit
die Flurstiicke 29/6, 30/12 sowie einen Teil des
Flurstlicks 30/13 der Flur 14 der Gemarkung Kie-
bitzreihe.

Der raumliche Geltungsbereich umfafit ca. 2 ha.

Die Gemeinde Kiebitzreihe verfugt Uber keine ge-
werblichen Bauflachen mehr. Um den Bedarf der
Ortlichen Betriebe decken zu kénnen sowie den
bereits im Gewerbegebiet ansadssigen Betrieben
die erforderlichen Erweiterungsmaglichkeiten zu
geben, soll daher das gemeindliche Gewerbe- und
Mischgebiet am Sandkamp erweitert werden. Die
Gemeindevertretung von Kiebitzreihe hat daher
am 27.05.1999 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7 beschlossen. Die Gemeinde Kiebitz-
reihe wird die betreffenden Flachen erwerben.

Die Planung des Gewerbe- und Mischgebietes an
dieser Stelle bietet sich an, da das vorhandene
ortliche Gewerbegebiet so eine sinnvolle Erweite-
rung erfahrt und eine verkehrliche Erschlieflung
durch den Sandkamp bereits im Rahmen des 6st-
lich liegenden Bebauungsplanes Nr. 4 voraus-
schauend mit vorgesehen worden ist.

Auf der Flache fur die Verlangerung des Sand-
kamp, die als Straflenverkehrsfliche im Bebau-
ungsplan Nr. 4 festgesetzt ist, wurde zwischenzeit-
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lich mit Genehmigung der Wasserbehérde ein Re-
genrlckhaltebecken gebaut. Fur die kunftige Nut-
zung der Flache als ErschlieBungsstralie ist eine
Anderung des Bebauungsplanes daher nicht er-
forderlich. Am Birkenweg wird ein neues, gréf3eres
Regenruckhaltebecken geplant, das die Funktion
des entfallenden Beckens Ubernimmt sowie der
Oberflachenentwasserung des neuen Plangebie-
tes dient.

Die Gemeinde Kiebitzreihe ist von Seiten der Re-
gionalplanung mit der Hauptfunktion Wohnen und
der Nebenfunktion Gewerbe- und Dienstleistung
eingestuft.

In die Gebietsentwickiungsplanung fur den Sied-
lungsraum Elmshorn (GEP) von 1995 ist auch die
Gemeinde Kiebitzreihe mit einbezogen worden.
Die GEP stellt fur die Gemeinde Kiebitzreihe ge-
werbliche Bauflachenpotentiale von ca. 4 ha &st-
lich des bestehenden Gewerbegebietes am Sand-
kamp dar. Diese Flachen sind somit mit den Inter-
essen der Nachbargemeinden und des Mittelzen-
trums Elmshorn abgestimmt worden.

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kiebitzreihe befindet sich derzeit im 8. Anderungs-
verfahren. Damit soll der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 7 von landwirtschaftlicher Fla-
che in Misch- und Gewerbegebietsflachen umge-
widmet werden. Der Bebauungsplan ist daher aus
der vorbereitenden Bauleitplanung der Gemeinde
Kiebitzreihe entwickelt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kiebitzreihe ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
bereits als geplante Siedlungsflache fur Gewerbe
dargestellt. Die Planung ist daher mit den Belan-
gen von Natur und Landschaft abgestimmt.

Um die Einbindung des neuen Gewerbegebietes in
das Landschaftsbild zu sichern, fordert der Land-
schaftsplan eine entsprechende Eingrinung, be-
sonders nach Norden hin.

Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ist die Aufstellung eines Grunordnungs-
planes erforderlich und notwendig.
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Durch grinordnerische Festsetzungen, die in den
Bebauungsplan auf Grundlage des § 9 BauGB
eingehen, sollen die naturschutzfachlichen Belan-
ge (insbesondere Minimierungs- und Kompensati-
onsmafRnahmen) berlcksichtigt werden und dar-
Uber hinaus das zuklnftige Baugebiet durch Ein-
grinungsmafinahmen in das Landschaftsbild und
das angrenzende Siedlungsgeflge integriert wer-
den.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Ortsteil der
Gemeinde Kiebitzreihe, westlich des bestehenden
Gewerbegebietes am Sandkamp. Es liegt direkt
am Ortsrand der Gemeinde, nordlich des Gebietes
beginnt das Gemeindegebiet von Horst. Das Plan-
gebiet wird Uber den Sandkamp erschlossen, der
in den Mihlenweg mOndet und (ber diesen die
Anbindung an die Landesstrake 100 in Horst-
Hahnenkamp sowie an die Hauptstrale in Kiebitz-
reihe (K 34) erhalt. Zusatzlich umfafit das Plange-
biet aus dem B-Plan Nr. 4 das bebaute Grund-
stick nérdlich des Regenrickhaltebeckens, das
direkt westlich an den Sandkamp grenzt.

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt. Entlang der nérdlichen Grenze verlauft ein
Knick.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Gewer-
be- und Mischgebiet am Sandkamp. Dort haben
sich Gewerbe- und Handwerksbetriebe verschie-
dener GréRenordnung angesiedelt, Wohngebaude
sind ebenfalls zahlireich vorhanden. Direkt an das
Plangebiet angrenzend liegen zwei gewerbliche
Betriebe sowie nordlich ein Wohngebaude. Stidlich
des Plangebietes befinden sich Wohngebaude, die
entlang des Fasanenweges liegen. Westlich befin-
den sich landwirtschaftliche Flachen. Nach Norden
reicht das Plangebiet bis zur Grenze der Nachbar-
gemeinde Horst, auf der nérdlichen Seite der
Grenze verlauft ein Graben.

Die ErschiieRung des Plangebietes ist tber den
Sandkamp gegeben. Die Verlangerung des Sand-
kamps in westliche Richtung ist bauleitplanerisch
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im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4 festge-
setzt worden. Derzeit befindet sich auf dem be-
treffenden Flurstick der sldwestlichen Verldnge-
rung des Sandkamps ein Regenriickhaltebecken,
das verlegt und entsprechend den erweiterten
Anforderungen gréfRer dimensioniert werden soll.

Das Plangebiet ist insgesamt relativ eben, es fallt
nach Westen und Suden hin leicht ab.

Im Plangebiet ist nur ein landschaftliches Element
in Form des Knicks am nérdlichen Gebietsrand, an
der Grenze zur Nachbargemeinde Horst vorhan-
den. Der Knick wird von zahlreichen Uberhéltern,
vorwiegend Eichen, bestanden.

Fur das Plangebiet wird eine Gliederung in zwei
Bereiche vorgenommen: im ndrdlichen, gréReren
Bereich wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen, im
sudlichen Bereich ein Mischgebiet. Damit wird den
jeweils dstlich angrenzenden Nutzungen entspro-
chen. Durch die Ausweisung des Mischgebietes im
sudlichen Planbereich wird ein vertraglicher Uber-
gang zur sldlich angrenzenden Wohnbebauung
entlang des Fasanenweges geschaffen.

Die Grundstucke dienen zum Teil der Erweiterung
der angrenzend vorhandenen Betriebe, zum Teil
der Neuansiedelung drtlicher Gewerbebetriebe.
Die Grundstlicksgréfien sind flexibel nach Bedarf
zuzuschneiden, wobei die gewerblichen Grund-
sticke etwas mehr Umfang bendtigen werden.

Um far den Betrieb auf dem Grundstiick nérdlich
des Regenrickhaltebeckens und westlich des
Sandkamp eine Erweiterungsméglichkeit zu
schaffen, wird diese Flache, die zum Bebauungs-
plan Nr. 4 gehért, mit in den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 7 gezogen.
Dies ist erforderlich, um die Baugrenzen mit denen
des westlich angrenzenden neuen Grundstiicks
zusammenzulegen und so einen Anbau an das
bestehende Gewerbegebaude zu erméglichen.

Zur ErschlieRung des Plangebietes wird der Sand-
kamp nach Westen verlangert. Die neue Planstra-
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Re knickt nach Norden ab und verlauft entlang der
westlichen Seite des Plangebietes, um fir eine
spatere Erweiterung des Gewerbe- und Mischge-
bietes ebenfalls zur Erschliefung dienen zu kon-
nen. Am noérdlichen Ende der Strafle wird eine
Wendevorrichtung vorgesehen.

5. Art und MaR der baulichen
Nutzung, Gestaltung

Mischgebiet Der sudliche Bereich des Plangebietes wird als
Mischgebiet festgesetzt, um die sadlich angren-
zende Wohnnutzung entlang des Fasanenweges
zu berucksichtigen.

Zuléssig sind

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie far kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Gartenbaubetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden ge-
man § 1 Abs. 6 Nr. 1

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

Gewerbegebiet Der ndérdliche, gréfRere Bereich des Plangebietes
wird als Gewerbegebiet festgesetzt,

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art und offentliche Be-
triebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenlber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden ge-
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man § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Vergnogungsstatten.

Verkehrsintensive Nutzungen wie Tankstellen,
Vergnugungsstatten, Lagerhauser und -platze
sollen aus dem Gebiet herausgehalten werden, da
entlang des Sandkamps als einziger Zufahrtstralle
zum Gebiet auch zahlreiche Wohnhéauser liegen.

In dem Gewerbe- und Mischgebiet sollen keine
Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden, um
weder das Mittelzentrum Elmshorn noch die eige-
ne Ortsmitte von Kiebitzreihe durch mdgliche kon-
kurrierende Nutzungen zu gefahrden. Um dies si-
cherzustellen und aufgrund der landesplaneri-
schen Anforderungen wird Einzelhandel daher
vom Grundsatz her im gesamten Plangebiet aus-
geschlossen. Er kann jedoch ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn folgende Bedingungen
erflllt werden: Die maximale Geschof¥flache darf
300 m? nicht Uberschreiten, es darf nicht mit Gu-
tern des taglichen Bedarfs gehandelt werden und
der Einzelhandel muf} in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Produktions-, Wartungs- oder Handwerks-
betrieb stehen.

Fur das Mischgebiet wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Fir das Gewerbegebiet wird im noérdli-
chen Bereich (Baublock 1) ebenfalls eine offene
Bauweise festgesetzt, im sudlichen Bereich (Bau-
block 2) wird dagegen eine abweichende Bauwei-
se festgesetzt, so dal auch Gebaudelangen uber
50 Meter bis zu 100 Meter zulassig sind. Fir den
Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 4 (Baublock 4) wird zur Anpassung ebenfalls
eine abweichende Bauweise festgesetzt, die die
vorher geltende offene Bauweise ersefzt.

Zulassig sind im Gewerbegebiet maximal zwei Ge-
schosse plus ausgebautem Dachgeschof3, im
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Mischgebiet maximal ein Geschol} plus ausge-
bautem Dachgeschof}.

Die Wohnnutzung im Gewerbegebiet wird pro Be-
trieb auf eine Wohneinheit fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
-leiter beschrdnkt. Die Wohnungen missen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Im Mischgebiet sind maximal zwei Wohneinheiten
je Gebaude zuldssig, um eine zu hohe Verdich-
tung zu verhindemn und gegenseitige Stdrungen
durch die verschiedenen Nutzungen zu minimie-
ren.

Im Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 festgesetzt. Im Mischgebiet betragt
die GRZ maximal 0,4. Die GRZ darf durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten
werden.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in Form
von groRzlgigen Baufenstern festgesetzt, um bei
der Einteilung der Grundstiicke flexibel auf die Be-
durfnisse der Betriebe eingehen zu kdédnnen. Zwi-
schen den Baublécken 2 und 4 im Bereich der
sudlichen Gewerbeflachen werden die Baugren-
zen zusammengezogen, da der am Sandkamp
bestehende Betrieb sich baulich auf der angren-
zenden Grundstiucksflache erweitern will.

Um die bauliche Hohe der Gebaude am Ubergang
des Siedlungsbereiches zur freien Landschaft zu
begrenzen, darf die maximale Wandhdhe im Ge-
werbegebiet 7,00 Meter, im Mischgebiet 5,00 Me-
ter nicht lberschreiten. Die maximale Oberkante
der Gebdude wird im gesamten Plangebiet auf
maximal 11,00 Meter festgesetzt. Flr den Bereich
der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4
(Baublock 4) wird ebenfalls die Hohe der baulichen
Anlagen wie fur das Gewerbegebiet geregelt. Das
vorhandene Gebaude flgt sich in diese Vorgaben
ein und ein Anbau auf dem neuen Grundstdck in
gleicher Hohe ist entsprechend ohne Probleme
maoglich.
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Um die Baukérper in dem Plangebiet, das an be-
stehende Wohngebiete und die freie Landschaft
angrenzt, in ihren Dimensionen ein wenig zu be-
schrdnken oder zu gestalten, werden o6rtliche Bau-
vorschriften gemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 92 Landesbauordnung (LBO) Schles-
wig-Holstein festgesetzt.

Werden im Gewerbegebiet Gebdude errichtet, de-
ren Fassadenlange 50 Meter Uberschreitet, so ist
die Fassade nach spatestens 25 Metern zu glie-
dern. Dies kann durch einen Materialwechsel, ei-
nen Aulenwandversprung von mindestens 2,00
Metern oder eine Fassadenbegrinung mit Rankge-
rist und mindestens einer Kletterpflanze pro Meter
durchgefiihrt werden.

Werbeanlagen durfen die festgesetzten Gebaude-
héhen nicht Uberschreiten.

Einfriedungen zum éffentlichen StraRenraum hin
sind nur in Verbindung mit Laubgehdélzvorpflan-
zungen zulassig.

Parallel zum Bebauungsplan ist ein Grinordnungs-
plan erstellt worden, dessen wesentliche Inhalte in
den Bebauungsplan Ubernommen und im folgenden
beschrieben bzw. begrindet werden.

Das Plangebiet wird nach Norden und Suden hin
durch die Festsetzung entsprechender Ma@lnah-
men eingegrint. Nach Norden wird das Gebiet von
einem Knick begrenzt, der zu erhalten ist und
durch einen 5 Meter breiten Knickschutzstreifen
gesichert wird. Nach Slden wird eine Anpflanz-
mafinahme in 5 Meter Breite auf den privaten
Grundsticksflaichen vorgesehen, um auch eine
Abgrenzung zwischen der gewerblichen Nutzung
und dem sudlich angrenzenden Wohnen zu
schaffen.

Im Mischgebiet ist zuséatzlich entlang der westli-
chen Grundstlcksgrenze eine Anpflanzflache in 3
Meter Breite zur Eingrinung des Plangebietes zur
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Landschaft hin vorgesehen. im dbrigen Plangebiet
erfolgt eine Griingliederung des Plangebietes nach
Westen durch eine Baumreihe, die entlang der
StralRe verlauft. Eine umfassendere Eingrinung
ist hier nicht vorgesehen, da die angrenzenden
Flachen langerfristig ebenfalls entwickelt werden
sollen, so daR eine abschlie®ende Eingriinung erst
nach Fertigstellung der Gesamtentwicklung dieses
Bereiches erfolgen wird.

Weitere interne Griingliederungen oder Freiflachen
sind im Gewerbe- und Mischgebiet nicht vorgese-
hen, um die knappen Entwicklungsflachen der
Gemeinde effektiv auszunutzen.

Die Ausweisung des Bebauungsgebietes stellt ge-
mafR § 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan
ist nach § 8a des BNatSchG zu entscheiden. Es
wird der gemeinsame Runderlal des [nnenministe-
riums und des Ministeriums fir Natur und Umwelt
,Verhaltnis der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht” von 1998 herangezogen.

Es gelten daher die allgemeinen Planungsgrund-
satze. Der Eingriff ist soweit wie méglich zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind auszu-
gleichen soweit es zur Verwirklichung der Ziele von
Naturschutz und Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Bebaubarkeit des Plangebietes ist aus der vor-
bereitenden Bauleitplanung der Gemeinde Kiebitz-
reihe (Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) ent-
wickelt und dort entsprechend abgestimmt.

Die Gemeinde Kiebitzreine verfligt Uber keine ge-
werblichen Bauflachen mehr. Um den Bedarf der
ortlichen Betriebe decken zu kénnen sowie den be-
reits im Gewerbegebiet ansassigen Betrieben die
erforderlichen Erweiterungsmaglichkeiten zu ge-
ben, soll daher das gemeindliche Gewerbe- und
Mischgebiet am Sandkamp erweitert werden. In-
sofern kann festgehalten werden, daR durch die
Erarbeitung des Bebauungsplanes Eingriffe geplant
werden, die nicht zu vermeiden sind.
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Durch die Festsetzungen der Bebauungsplanung
wird eine Flache von ca. 17.950 m? fir neue Nut-
zungen in Anspruch genommen. Dadurch wergen
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Inan-
spruchnahme von Flachen vorbereitet.

Die Grundflachenzahl ist fir die sidlich gelegenen
Mischgebietsgrundstiicke mit 0,4 und flr die nord-
lich gelegenen Gewerbegrundsticke mit 0,6 fest-
gesetzt. Insgesamt kénnen nach § 19 (4) BauNVO
(Zuschlag von 50 % fur Nebenanlagen) 10.970 m?
(alle Grundstlcke) tberbaut oder versiegelt wer-
den.

Fdr den Bau der ErschlieBungsstralle werden ca.
2.240 mz versiegelt und 510 m? befestigt.

Eine bestehende Gehdlzpflanzung (300 m?) auf
dem vorhandenen Gewerbegrundstick im B-Plan
Nr. 4 muf aufgrund der Erweiterung der Baugren-
zen bis an die westliche Grundstlcksseite entfallen.

Die geplante ErschiieBung des Gebietes fur bauli-
che Nutzungen fihrt also zu Beeintrdchtigungen
des Bodens, des Grundwassers und des Land-
schaftsbildes. MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung der Beeintrachtigung dieser Schutz-
glter sind bei der Erstellung des Gesamtkonzeptes
fur das Planungsgebiet so weit wie moéglich vorge-
sehen worden.

Der weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus
den unvermeidlichen oder nicht weiter zu minimie-
renden Eingriffen. Auch hier sind soweit moglich
MaRnahmen im Plangebiet selbst vorgesehen wor-
den.

Die Bewertung der Planung hinsichtlich der Bewal-
tigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Ge-
meinsamen Runderlal des Innenministeriums und
des Ministeriums flr Natur und Umwelt von 1998
zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht®,

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus
Uberbauung und Versiegelung von Grundsticks-
flachen sowie Versiegelung der StraRenverkehrs-
flache.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben flr den

Ausgleich vollstandig versiegelter Boden minde-
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stens im Verhaltnis 1:0,5 und far wasserdurchlassi-
ge Belage im Verhdltnis 1:0,3 vor.

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen
landschaftspflegerischen Mallnahmen ergibt sich
fir das Plangebiet folgende Kompensationsbe-
rechnung:

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriff Gesamt- Versie- Versieg. Aus- Eingriffs-
flache gelungs- Flache gleichs- umfang
grad faktor
Flachenverbrauch f. Mischbaugrund- |4.760 m* |60 % 2.856m?* |05
stlcke (GRZ0,4 +
50%) 1,428 m?
Flachenverbrauch f. Gewerbegrund- | 10.140 m? |80 % 8.112m? 0,5
sticke (GRZ 0,6 +
50%: max.
bis 0,8) 4.056 m?
Flachenverbrauch f. Verkehrsflachen | 2240 m? 100 % 2.240m?* |05
(versiegelt)
1.120 m?
Flachenverbrauch f. Verkehrsflaichen |[510 m? 100 % 510 m? 0,3
(befestigt)
163 m?
Beseitigung Gehdlzpflanzung 300 m? 100 % 300 m? 05 150 m?
Summe
Eingriffsumfang 6.907 m?
Ausgleichsmaftinahme Aus-
gleichs-
umfang
Knickschutzstreifen mit anhangender Grinflache
785 m?
Freiwachsende Hecken entl. d. MI-Grundstocke
530 m? x 0,75 400 m?
Summe Ausgleichsumfang 1.185 m?
Differenz / Notwendige AusgleichsmaRnahme
auBerhalb des Plangebietes 5.722 m?

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung des Bodens fir Gebaude und
Verkehrsflachen fuhrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Uber die genannten Mafinahmen zur Minimierung
der Versiegelung sowie der Nutzung von Nieder-
schlagswasser auf den Grundsticken hinausge-
hende Kompensationsmafinahmen sind nicht er-
forderlich.
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Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar.
Es sind also keine weiteren Kompensationsmaf3-
nahmen erforderlich.

Die von der Bebauung betroffene Flache ist gemaf
RunderfaR von ,allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz®. Kompensationsmaflnahmen fur die
anderen Schutzgiter (insbesondere Boden) kom-
men auch den Arten- und Lebensgemeinschaften
zugute. Ein darlber hinausgehender Kompensati-
onsbedarf besteht nicht.

Das Orts- und das Landschaftsbild kann durch die
geplante Bepflanzungen mit Bdumen sowie die Be-
grenzung der zuldssigen Gebdudehdhen neu ge-
staltet werden. Ein weiterer Kompensationsbedarf
ergibt sich nicht.

Neben den Ausgleichs-, Minimierungs- und Ge-
staltungsmaflnahmen im Baugebiet selbst ist unter
Berlcksichtigung der Aussagen des Landschafts-
planes und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde eine Malnahme aullerhalb des
Plangebietes bestimmt worden.

Danach soll die bislang als intensives Grinfand
genutzte Flache des Flurstiicks 1, Flur 4 der Ge-
markung Altenmoor in einer GréRe von 7.974 m?
aus der intensiven Nutzung genommen und einer
extensiven Beweidung zugefthrt werden.

Unter Hinzurechnen des Ausgleichsiberschusses
aus der naturnahen Gestaltung des zum Plange-
biet 7 gehérigen Regenriickhaltebeckens von 720
m? ergibt sich eine Ausgleichsflache von 8.694

mZ.

In der Gemeinde Kiebitzreihe selbst sind keine
weiteren Ausgleichsflache zu schaffen. Der Forde-
rung der UNB, den Ausgleichswert von 5722 m?
mit dem zweifachen Wert auszugleichen, da kein
naturnahes Biotop hergestellt, sondern nur eine
Flachenextensivierung vorgenommen wird, wird
nicht gefolgt.

Statt dessen legt hier die Gemeinde einen Berech-
nungswert von 1,5 zugrunde und gibt damit den
Belangen der Wirtschaft den Vorrang vor den
gleichrangigen Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Bei Zugrundelegung des
Faktors 1,5 wéaren 8.583 m? Ausgleichfliche herzu-
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stellen; die Gemeinde stellt 8.694 m? zur Verfu-
gung. Damit ist der Eingriff mehr als ausreichend
ausgeglichen.

Die verschiedenen Eingriffe kdnnen gemall Rund-
erla mit den vorgesehenen landschaftspflegeri-
schen MaRnahmen vollstdndig kompensiert wer-
den.

Zur Gliederung und Einbindung der geplanten bau-
lichen Nutzungen sind im Gebiet ca. 18 standortge-
rechte heimische Bdume im Straflenraum festge-
setzt. Zum gleichen Zweck ist auf den privaten
Grundstlicken die Pflanzung von Laubbdumen
festgesetzt.

Die Festsetzung von Art und Grofle der Baum-
pflanzungen soll fur ein einheitliches Erschei-
nungsbild und eine schnell wirksame Gliederungs-
funktion der Baume sorgen.

DarlUberhinaus dienen die auf den Gewerbegrund-
sticken des Mischgebietes festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern ne-
ben der Gliederung und Eingrinung des Plange-
bietes auch als Puffer gegentber der sidlich gele-
genen vorhandenen Wohnbebauung

Der vorhandene Knick wird Uber den ohnehin glti-
gen Schutz gem. § 15b LnatSchG hinaus aufer-
dem gemeinsam mit dem geplanten Knickschutz-
streifen als Grunflache festgesetzt. Zusammen mit
dem textlich festgesetzten Ausschluf’ jeglicher Art
baulicher Anlagen ist ein wirksamer Knickschutz
gewabhrleistet.
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Die interne ErschlieRung des Bebauungsplange-
bietes erfolgt Uber eine Gewerbestralle, die ent-
lang der westlichen Seite des Plangebietes ver-
laufen wird. So kann sie auch zur ErschlieBung der
westlich angrenzenden Flachen dienen, wenn die-
se langfristig ebenfalls zu Bauflachen entwickelt
werden. Ein mittiger Stralenverlauf durch das Ge-
biet ware darUber hinaus ungunstig fur die Eintei-
lung der Gewerbegrundsticke. Die Gewerbestra-
Re endet am nérdlichen Rand des Gebietes mit ei-
nem Wendeplatz, der mit einem Radius von 10,5
m ausreichend groRl dimensioniert ist, um auch
groflen LKW und Miullfahrzeugen zum Wenden zu
dienen.

Die Gewerbestralle wird in der Verlangerung des
Sandkamp in einer Breite von 8,50 Metern ausge-
baut. Die Fahrbahn erhiit eine Breite von 5,50
Metern, die fur ein geringer frequentiertes Gewer-
pbegebiet wie dieses ausreichend ist. Der FuRweg
wird beidseitig in 1,50 Metern Breite aus dem be-
stehenden Gewerbegebiet fortgefihrt. Vor dem
Knick der Strale im neuen Plangebiet in Richtung
Norden endet der sitdliche FuRweg, wahrend der
nordliche bis zum Wendeplatz fortgefiihrt wird.

Die Fahrbahn verbleibt in 550 Metern Breite, auf
ihrer westlichen Seite ist ein kombinierter Park-
und Grunstreifen geplant. Er wird in 2,50 m Breite
vorgesehen, um auch das Parken von LKWs zu
ermoglichen. Zwischen den Parkbuchten werden
in gleichmaligen Abstdnden Baume angeordnet,
so dal das Plangebiet nach Westen hin durch ei-
ne Baumreihe locker begrenzt wird.

Die neue Gewerbestralle bindet Uber das Fiur-
stick 30/13 an den Sandkamp an. Die Fléche ge-
hort zum Geltungsbereich des Bebaungsplanes
Nr. 4, wo sie bereits als éffentliche Verkehrsflache
festgesetzt ist. Das sich derzeit auf dem Flurstlck
befindende Regenrlckhaltebecken wird durch den
Bau des neuen, gréReren Beckens am Birkenweg
ersetzt. Im Mindungsbereich der neuen Strafle in
den Sandkamp wird ein Sichtdreieck von Bebau-
ung freigehalten, um den verkehrstechnischen
Erfordernissen zu genugen.
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Eine Fortfuhrung der Stralle in die weiter westlich
liegenden, langerfristig zu entwickelnden Flachen
ist in der Verlangerung des Sandkamps bereits mit
angedacht und ohne grofle Umbaumafnahmen
moglich.

Angrenzend an das Plangebiet besteht ein Ge-
werbe- und Mischgebiet, von dem die Ublichen
Larmemissionen ausgehen. Da im Plangebiet
selbst jeweils angrenzend die gleichen Bauge-
bietskategorien geplant werden, kann davon aus-
gegangen werden, da@ die Orientierungswerte flr
die Bauleitplanung von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts fur Mischgebiete und 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts fir Gewerbegebiete einge-
halten werden. Weitere La&rmquellen wirken auf
das Plangebiet nicht ein. Im Mischgebiet sind nur
wohnvertragliche Nutzungen zulassig, so dal} sich
keine Konflikte mit der sudlich angrenzenden
Wohnbebauung entlang des Fasanenweges erge-
ben.

Eine bauleitplanerische Festsetzung von Larm-
schutzmaRnahmen im Plangebiet ist daher nicht
erforderlich.

Die Gemeinde Kiebitzreihe verfiigt Uber eine zen-
trale Wasserversorgung durch den Wasserbe-
schaffungsverband Krempermarsch, Am Wasser-
werk, Horst-Hahnenkamp.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber
das gemeindliche Abwassernetz. Das im Plange-
biet anfallende Schmutzwasser wird {iber Hausan-
schluBleitungen und einen im Bereich der neuen
Erschlieungsstrafle verlaufenden Hauptkanal der
im Sandkamp vorhandenen Vorflutleitung zuge-
fuhrt. Die Hohenverhiltnisse erfordern dazu die
Errichtung etner Doppelpumpstation.

Die Gemeinde Kiebitzreihe ist an den Abwasser-
zweckverband Pinneberg angeschlossen. Die Ab-
wasser werden in Hetlingen geklart und in die Elbe
geleitet.
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Fur die Anbindung der neuen Gewerbestrafte an
den Sandkamp muf3 das sich derzeit im Trassen-
verlauf befindende Regenrlckhaltebecken verlegt
werden. Das ersatzweise neu zu planende Regen-
rdckhaltebecken ist so grof} zu dimensionieren, daf}
es neben der Oberflachenentwédsserung der bisher
angeschlossenen Bauflachen auch dem Plangebiet
des B-Planes Nr. 7 sowie den westlich anschlie-
Renden Flachen, die langerfristig ebenfalls entwik-
kelt werden sollen, dient. Zusétzlich sollen auch die
Wohngrundstiicke am Fasanenweg angeschlossen
werden.

Fur das neue Regenruckhaltebecken ist ein Stand-
ort auf einem westlich des Plangebietes liegenden
Grundstuck norddéstlich des Birkenweges vorgese-
hen. Das Becken soll naturmah gestaltet werden.
Uber eine Leitung soll eine reduzierte AbfluRmenge
an die bestehende Vorflutleitung im Sandkamp ab-
gegeben werden. Die Leitung vom Plangebiet zum
Regenrtckhaltebecken wird im Freigefalle mit einer
zusatzlichen Pumpstation geplant.

Das geplante Regenriickhaltebecken liegt aufler-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 7 im Aullenbereich der Gemeinde Kiebitzreihe.
Es wird von der Gemeinde erstellt und unterhalten.
Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigun-
gen dazu werden eingeholt. Die fur die Zuleitung
erforderliche Leitungstrasse wird Uber eine vertrag-
liche Regelung gesichert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag AG Rendsburg.

Fur die Versorgung des Gebietes ist eine zusatzli-
che Transformatorenstation erforderlich, die im Be-
bauungsplan als Versorgungsflache bereits mit
vorgesehen wird,

Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch die
Schleswag AG Rendsburg. Sie wird aus dem vor-
handenen Leitungsnetz heraus sichergestellt.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt in An-

schluR an die vorhandene benachbarte Bebauung.

Die Abfallbeseitigung ist zentral durch Satzung mit
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Anschluf- und Benutzerzwang geregelt. Sie wird
zentral vom Kreis Steinburg durchgeflhrt, der sich
dazu privater Unternehmen bedient.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige
Feuerwehr der Gemeinde Kiebitzreihe und durch
die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe sichergestellt.

Die neuen Wasserleitungen werden im Rahmen
der ErschlieBungsmalRnahmen ausreichend grof
und entsprechend den technischen Regeln dimen-
sioniert, um eine ausreichende Wasserversorgung
des Gebietes auch fur den Brandschutz zu ge-
wahrleisten. Der Standort flir einen Hydranten wird
in diesem Rahmen mit dem Wasserbeschaffungs-
verband und der Feuerwehr abgestimmt.

Gesamtflache des Bebauungsplanes 20.854 m

Gewerbegebiet 10.143 m?
Bebautes Gewerbegrundstick 2.520 m?
B-Plan Nr. 4

Mischgebiet 4.758 m?
Verkehrsflache 2.748 m?
Offentliche Grunflache 785 m?

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 7 werden
von der Gemeinde Kiebitzreihe erworben.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des
Plangebietes wird, soweit sie nicht die Versor-
gungsunternehmen selber tUbernehmen, von der
Gemeinde erstellt und aus ordentlichen Haus-
haltsmitteln finanziert. Die offentlichen Verkehrs-
und Grinflachen verbleiben im Besitz der Ge-
meinde, die Grundstlicke werden erschlossen an
private Interessenten verkauft.

Neben den Ausgleichs-, Minimierungs- und Ge-
staltungsmalnahmen im Baugebiet selbst ist unter
Berucksichtigung der Aussagen des Landschafts-
planes und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde eine MalRnahme auRerhalb des
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Plangebietes bestimmt worden.

Danach soll die bislang als intensives Grunland
genutzte Flache des Flurstiicks 1, Flur 4 der Ge-
markung Altenmoor in einer Gréle von 7.974 m?
aus der intensiven Nutzung genommen und einer
extensiven Beweidung zugefihrt werden.
Auflerdem wird der Ausgleichsuberschu® aus der
naturnahen Gestaltung des zum Plangebiet 7 ge-
hérigen Regenrickhaltebeckens von 720 m? hier
angerechnet. Dadurch ergibt sich eine Ausgleichs-
flache von 8.694 m?.

Die Durchfihrung dieser Mafinahmen, die auBer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr.7 liegen, werden durch die Eintragung einer be-
schrankt personlichen Dienstbarkeit in Verbindung
mit einer kartenmafligen Darstellung und der An-
gabe der Flurstiicksbezeichnung gesichert.

Die MaRnahmen zum Ausgleich sollen unmittelbar
wahrend oder kurz nach der Bauerstellungsphase
des Baugebietes durchgeflihrt werden.
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