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1 Planungsanlass und Planungsziel

Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet der Grundsti-
cke Hauptstralle 26, Fasanenweg 8-18 (gerade Hausnummern) und Heidkamp 21 in der Ge-
meinde Kiebitzreihe soll die vorhandene Bebauung planungsrechtlich abgesichert werden. Ziel
der Anderung ist die Anpassung der textlichen Festsetzungen an den tatsichlichen Bestand
baulicher Anlagen, so weit es stadtebaulich vertretbar ist, um den Anliegern im Plangebiet
Planungssicherheit zu geben.

2 Rechtsgrundlagen

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wird auf der Rechtsgrundiage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
geandert 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3318), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132) und der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S.8) sowie der Gemeindeordnung fur
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003 als Satzung aufgestellt.

Eine artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt, dabei wird
von einer Umweltprifung abgesehen, ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

3 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 2 (Stand der 1. Anderung) mit rd. 0,6 ha und wird begrenzt durch

e den Fasanenweg mit angrenzender Wohnbebauung im Norden,
s den Heidkamp und vorhandene Wohngrundstiicke im Osten,

¢ vorhandene Wohngrundstiicke im Siden,

» die HauptstralRe und vorhandene Wohngrundstiicke im Westen.

Im Plangebiet befindet sich Wohnbebauung mit den dazugehérigen Stellplatzen, Garagen und
Nebengebauden.
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4 Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Gemeinde Kiebitzrei-
he nicht zentralértlich eingestuft, ihr sind keine besonderen Funktionen zugeordnet. Kiebitzrei-
he befindet sich im Ordnungsraum Hamburg, innerhalb des 10-km Umkreises des Mittelzent-
rums Elmshorn (vgl. Kap. 1.3 LEP).

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV Schleswig-Holstein Siid-West, Fortschreibung
2005 (RegPlan V) wird die Gemeinde Kiebitzreihe ebenfalls nicht zentralérilich eingestuft, ihr
sind keine besonderen Funktionen zugeordnet. Kiebitzreihe gehért zum Nahbereich des land-
lichen Zentralortes Horst (Holstein) und zum Stadt- und Umlandbereich des Mittelzentrums
Elmshorn. Die enge Abstimmung und die Zusammenarbeit der Gemeinden Kiebitzreihe, Al-
tenmoor und Horst mit ElImshorn im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung wird als im Inte-
resse des gesamten Nahbereichs liegend beurteilt (vgl. Kap. 6.3.2 Nr. 6 RegPlan 1V).

Die Gemeinde Kiebitzreihe ist am Stadt-Umland-Konzept fiir die Stadtregion Elmshorn
(SUK Elmshorn) beteiligt, das die Weiterentwickiung der Gebietsentwicklungsplanung Elms-
horn und Umland darstellt. Die Zusammenarbeit erstreckt sich auf die ganze Bandbreite
kommunaler Handlungsfelder, Schwerpunktthemen sind u.a. die Siedlungsentwicklung / Fl&-
chenmanagement.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Plangeltungsbereich als Wohnbauflache dar-
gestellt.

5 Anderungen

Die 2. vereinfachte Anderung des B-Plans Nr.2 der Gemeinde Kiebitzreihe umfasst aus-
schlieBlich Anderungen in Teil B — Textliche Festsetzungen, Anderungen in Teil A — Plan-
zeichnung sind nicht erforderlich.

Die zurzeit rechtswirksamen Textlichen Festsetzungen lauten:

o Gestaltung der baulichen Anlagen

Es sind nur Geb&ude mit Satteldach zugelassen.

¢ Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsvercordnung und Garagen durfen
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

¢ Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksteile (Sichtdreiecke)

In den Sichtdreiecken dlrfen Einfriedigungen, Hecken und Straucher eine Héhe von
0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.
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Die textliche Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen wird dahingehend konkretisiert,
dass sich die Beschrankung auf die Dachform ,Satteldacher” nur auf die Hauptgebéude be-
zieht. Fur Garagen / Carports und Nebengebaude sind dartber hinaus auch andere Dachfor-
men zulassig. Damit wird ebenfalls dem baulichen Bestand Rechnung getragen.

Die zulassige Lage der Hauptgebaude ergibt sich aus den uberbaubaren Grundstlicksflachen,
die im B-Plan Nr. 2 durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert werden. Der Umfang der
durch die Hauptgebaude Uberbaubaren Flachen ergibt sich wiederum aus der Geschossfla-
chenzahl, die hier mit GFZ 0,3 festgesetzt ist. Entsprechend dem fur diesen B-Plan geltenden
§ 19 Abs. 4 der BauNVO 1968 sind die Grundfidchen von Nebenanlagen und baulichen Anla-
gen, die gem. Landesbauordnung im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind, bei
der Berechnung der zuldssigen Grundflache nicht mitzurechnen. Bei eingeschossiger Bebau-
ung entspricht daher die GFZ 0,3 einer Grundflachenzahl GRZ 0,3, d.h. 30% der Grundsticks-
flachen dirfen allein durch Hauptgebaude Uberbaut werden.

Wird dieses Nutzungsmag fiir die Hauptgebaude ausgeschopft, sind die in Teil A — Planzeich-
nung festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen auf vielen Grundstucken derart knapp
bemessen, dass sich kein ausreichender Raum findet, um innerhalb dieses begrenzten Berei-
ches auch alle Stellplatze, Garagen, Gerateschuppen, Terrassen und andere Nebenaniagen
im heute Ublichen Umfang anzuordnen. Zu berlcksichtigen sind dabei auch die Abstandser-
fordernisse der Landesbauordnung. Diese Problematik hat in der Vergangenheit dazu gefuhrt,
dass entsprechende bauliche Anlagen aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen er-
richtet wurden. Die entsprechende Festsetzung zu Nebenanlagen und Garagen wird daher
vollstéandig aufgehoben.

Da alle Grundstlicke des Plangebietes bereits bebaut sind und sich die vorhandene Bebauung
hinsichtlich Lage der Gebaude und Dachformen harmonisch in das Ortsbild einfugt, sind die
Anderungen stadtebaulich vertretbar.

6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

6.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, sind
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Insbesondere ist zu Uber-
prifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange des § 44 BNatSchG
oder ob gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG betroffen
sind.
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6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich der geschlossenen Ortslage von Kie-
bitzreihe und ist mit Wohngebauden und deren Nebenanlagen bebaut. Das Ziel der Bebau-
ungsplananderung besteht darin, die vorhandene Bebauung, bestehend aus Wohnbebauung,
Garagen und Nebenanlagen planungsrechtlich abzusichern. Hierfur werden lediglich die textli-
chen Festsetzungen im rechtsglltigen Bebauungsplan geéndert, d.h. es findet kein (erneuter)
Eingriff i.5.d. § 14 BNatSchG statt. Dementsprechend wird kein Ausgleich erforderlich. GemaR
Landschaftsplan ist das Plangebiet Teil einer ausgedehnten Bauflache.

Im Nordwesten grenzt der Vorhabensbereich an den Fasanenweg, im Suden z.T. an die
HauptstraBe und Westen z.T. an den Heidkamp mit angrenzender Wohnbebauung. Im bri-
gen Bereich wird er von Wohngrundstiicken eingefasst.

Dementsprechend liegt der Schwerpunkt der im Betrachtungsraum relevanten Biotoptypen auf
dem Biotoptyp "Garten"” (SGa), hinzu kommt der Biotoptyp "StraRenverkehrsflachen” (SVs).

Die Garten sind durch intensiv genutzte Rasen- und Beetflachen und durch Ziergehdize ge-
pragt. Bei den Ziergehdlzen sind sowohl Laubstraucher geringer und mittlerer GréRe als auch
immergrine Gehdlze vertreten. Letztere wurden mit Scheinzypresse (Chamaecyparis lawso-
niana) und Lebensbaum (Thuja occidentalis) vor allem bei der Anpflanzung von Hecken ver-
wendet. Daruber hinaus wurden einzelne Obstgehdélze unterschiedlicher Art angepflanzt.

Die Flache des Plangebietes und seine direkte Umgebung besitzen keine besondere Bedeu-
tung fur Naturschutz und Landschaftspflege.

6.3 Faunistische Potenzialabschitzung / artenschutzrechtliche Betrach-
tung

Fur das Plangebiet und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG eine Potenzialabschatzung fur die Tierwelt durchzufuhren. Dabei ist zu klaren, ob
gem. § 7 BNatSchG streng geschitzte oder besonders geschitzte Arten von der Umsetzung
der Planung betroffen sein kénnen. Im vorliegenden Fall ist der Biotoptyp "Garten" relevant.

Das Plangebiet selbst weist Biotopstrukturen auf, die als Lebensraum fur Insekten, teilweise
auch far Kleinsauger, sowie als Nahrungshabitat fir Végel und Fledermause geeignet sind. In
Bezug auf potenzielle Brutplatze sind aufgrund der intensiven Nutzung und der vorhandnen
Strukturen des Betrachtungsraumes lediglich Brutvégel, die der Gilde der Geblschbriter zu-
zuordnen sind, zu erwarten. Hierbei handelt es sich in der Regel um Arten des Siedlungsbe-
reiches, die weit verbreitet und haufig sind.

Ein Verbotstatbestand i.S.d. § 44 Abs. 1 BNatSchG wird unter diesen Bedingungen nicht er-
falit. Von der Planung sind keine gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschiitzten Bio-
tope und keine nach européaischem Recht geschiitzten Gebiete betroffen.
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6.4 Auswirkungen

Mit der Durchfihrung der Planung wird die Errichtung von Nebenanlagen (z.B. Terrassen und
befestigte Wege) und Garagen auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulés-
sig. Die versiegelbare Flache innerhalb des Geltungsbereiches der B-Plan-Anderung wird
damit nicht vergroRert. Es findet gegentiber dem bei Aufstellung des B-Planes Nr. 2 festge-
stellten Eingriff kein zusatzlicher Eingriff statt. Damit entsteht kein Ausgleichserfordernis.

7 Hinweise fiir die Umsetzung von Bauvorhaben

Das archaologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kul-
turdenkmadler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbeh6rde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom
12. Januar 2012} der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Nach Auskunft des Landeskriminalamtes liegt die Gemeinde in keinem bekannten Bomben-
abwurfgebiet, fur die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen daher aus Sicht des Kampfmittel-
rdumdienstes keine Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszu-
schiieffen und unverzUlglich der Polizei zu melden.

8 Kosten

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2, 2. vereinfachte Anderung entstehen fur
die Gemeinde Kiebitzreihe keine weiteren Kosten. Die Planungskosten werden entsprechend
vertraglicher Vereinbarungen durch den Veranlasser getragen, éffentliche ErschlieRungsmaR-
nahmen sind nicht erforderlich.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Kiebitzreihe am 26.11.2013
gebilligt.

Kiebitzreihe, den ...........................

(Burgermeisterin)
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