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Abb. 1

Reumliche Lage des Plange:bietes (gestrichelte Linienabgrenzung) innerhalb des Gemeindegebietes
am s€dwestliche2n Rand der bebauten Ortslage der Gemeinde Kiebitzreihe
s€dlich der f Schulstrase, und westlich der Bebauung fKircheistrase,
aus der Luft betrachtet

Verfahrens€bersicht

Fr€hzeitige Beteiligung der %offentlichkeit ~ 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden ~ 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige " 11 Abis. 2 LaplaG

FrE€hzeitige Beh...rden- ud T%.B - Beteiligung "~ 4 Abs. 1 BauGB
i. V.m. " 13a BauGB

Wechsel des Planungsinstrumentes

Beschluss €ber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpr€fung
%offentliche Auslegung " 3 Abs. 2 BauGB

Beh...rden- und T%.B - Beiligung ~ 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabw,gung / Satzurngsbeschluss

Bekanntmachung ~ 10 BauGB
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1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Kiebitzreihe verfolgt das Ziel, durch eine tnderung des Fl,chennutzungspla-

nes und durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Wohnbebauung auf heute ge-
mischt genutzten und teilweise auch landwirtschaftlich genutzten Fl,chien im direkten Umfeld
vorhandener Bebauung im Bereich fSchulstrase / Kirchenstrase, arm s€dwestlichen Rand
der bebauten Ortslage der Gemeinde Kiebitzreihe (vgl. Abb. 1 oben auf Seite 8, Plangebiet
gem. Entwurfsbeschluss ist gestrichelt dargestellt) planerisch vorzubereiten und planungs-
rechtlich einer Realisierung zuzuf€hren. Die Plangebietsfl,che weist eiine Gr...se von ca. 0,7
ha zuz€glich eines Strasemabschnitts der fSchulstraee, zur Darstellung erforderlicher Sicht-
felder.

Zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und zur Erlangung von Baurechten
f€r die Realisierung einer Einfamilien- und auch teilweisen Doppelhausbebauung mit den
hierzu erforderlich werdenden ...ffentlichen und teilweise auch priaten Verkehrsfl,chen
(Wohnwegerschliesung) eiinschlieslich der Masnahmen zum Orts- unnd Landschaftsbild (=
Erhalt der Ortsrandeingr€nung) und zur Oberfl,chenentw,sserung ins sgesamt auf Fl,chen,
die einerseits dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich und in Teilen auch dem Aueenbe-
reich zuzuordnen sind, sind f€r den Plangeltungsbereich zur Sicherstellung einer st,dtebau-
lich geordneten Entwicklung nach ~ 1 Abs. 3 BauGB die 0. g. Bauleitplaanungen aufzustellen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt einerseits €ber Einzelzufahrten und f€r die r€ckw,rtig gelege-
nen Fl,chen des Plangebiiets mittels einer Stichstrase mit Wendeplattzanlage (f€r M€lifahr-
zeuge dimensioniert).

Auf vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Leitungen innerhalb und aueerhalb
des Plangebietes ist und wird mit dem st,dtebaulichen Konzept / EErschlieeungsplanung
R€cksicht genommen.

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen der geltenden Fl.chennut-
zungsplanung der Gemeinde Kiebitzreihe (vgl. Abb. 15 auf Seite 38). Das Plangebiet ist dort
einschlieslich der flnnenbereichsfl,chen, als Fl,che f€r die Landwirtsschaft dargestellt. Zu-
dem liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet fK...nigsmog. Zur Einhaltung des
f Entwicklungsgebots, nach ~ 8 Abs. 2 BauGB ist daher f€r den Planbe reich des Bebauungs-
planes Nr. 13 eine 12. ¥ndlerung des Fl,chennutzungsplanes erforderl ich. Diese wird im Pa-
rallelverfahren durchgef€hrt. Zugleich ist die Beantragung auf Entlassung des Plangebietes
aus dem Landschaftsschutz zu beantragen.

Ziel der Gemeinde Kiebitzreihe ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des gelten-
den Fl,chennutzungsplane:s einschlieslich deren genehmigten tnderuingen, der SUK Stadt-
region ElImshorn und des festgestellten Landschaftsplanes sowie der Ergebnisse eines zuvor
schriftlich durchgef€hrten Beteiligungsverfahren der Nachbargemeinden und Beh...rden, der
Planungstr,ger und anerkaannten Naturschutzverb,nden gem,» "~ 2 A \bs. 2 und " 4 Abs. 1
BauGB und den gutachterlichen Ergebnissen der begleitenden Fachplanungen eine st,dte-
baulich geordnete Entwicklung dieser st,dtebaulich integrierten Fl,che :n planerisch vorzurei-
ten und mit der Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplanes planungsrechtlich zu ge-
w,hrleisten.

Um den gemeindlichen Planungsanforderungen an eine fachplanungs€bergreifend inhaltlich
abgestimmte Gesamtplanung f€r das geplante Wohnquartier fSchubtrase 33-35, gerecht
werden zu Kk...nnen, wure zusammen mit der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines
fLandschaftsplanerischen Fachbeitrages, als integrierter Bestandteil des zu erarbeitenden
Umweltberichtes und die Erschliesungs- und Entw,sserungsplanung sowie Sondergutach-
ten zum Arten- und Bodenschutz in Auftrag gegeben.
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Somit werden gleich zu Beginn der st,dtebaulichen Planung die Vorawssetzungen geschaf-
fen, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung ein st,dtebauliche's Gesamtkonzept ge-
meinsam erarbeiten zu k...nnen, das in inhaltlicher Abstimmung aufeiander die das Plange-
biet und seine Umgebung betreffenden Belange ber€cksichtigen wird.

Der von der Gemeindevertretung am 24.01.2017 beratene und vorbehaltlich der rechts-
wirksamen Entlassung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutz in der endg€ltigen
Planfassung als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 13 beinhaltet die planungsrecht-
lich relevanten Inhalte der begleitenden Fach- und Sondergutachten (siehe Anlagen zu die-
ser Begré€ndung) und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rah-
men der Umweltpr€fung (siehe Kapitel 7 ff) einschlieslich der durch diee Gemeindevertretung
bewerteten Ergebnisse der durchgef€hrten ffr€hzeitigen Beh...rden-ind Tr,gerbeteiligung,
nach ~ 4 Abs. 1 BauGB in Werbindung mit der fr€hzeitigen %.ffentlichkdtsbeteiligung nach ™ 3
Abs. 1 BauGB und die Stellungnahmen der Beh...rden und der sonsticn Planungstr,ger aus
der Beh...rden- und Tr,gerbeteiligung nach ~ 4 Abs. 2 BauGB einschlieslich der abschlie-
*enden landesplanerische:n Stellungnahme mit Erlass vom 09.11.2016 entsprechend der
gemeindlichen Gesamtabw,gung zum Satzungsbeschluss. Die Begr€:ndung mit Umweltbe-
richt wurden entsprechend der gemeindlichen Abw,gung redaktionell a ingepasst.

2.  Allgemeine Rechtsgrundl lagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), u. a. erg,nzt durch das ,Gesetz zur St€rkung der Innenent-
wicklung in den St€dten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des St€dtebaurechtsf
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpl,ne aufzustelleen, sobald und soweit
es f€r die stdtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gem,» =~ 1 Abs. 5
BauGB' 14 ,soll die st€dtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma,nahmen der Innenent-
wicklung erfolgenf. Die Aufstellung von Bauleitpl,nen liegt dabei als Verpflichtung verwal-
tungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitpl,ne sollen enttsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige st,dtebauliche Entwick<lung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gew,hrleisten.

Die Bebauungspl,ne treffe:n als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen f€r die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundst€cke und bilden die Grundlage f€r weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Masnahmen.

Ggf. k...nnen auf Landesrcht beruhende Regelungen als nachrichtliche tbernahmen nach

" 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen

Vorschriften des Naturschutzgesetzes (BNatSchG / LNatSchG) kommen auch ...rtliche Bau-
vorschriften nach ~ 84 der ILandesbauordnung (LBO) in Betracht.

2.1 Beteiligung von Kindern u und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der ~ 47 f GO fBeteiligung von Kindern und Jugendlichen, in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen ber€hren, diese in angemessener Weise beteiligen m€s-
sen. Die Gemeinden m€ssen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen.

Da sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur be-
dingt auf Kinder und Jugendliche €bertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.
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Typische F,lle der Beteiligjung sind die Errichtung oder die ¥nderung von Einrichtungen f€r
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielpl,tze, Kindertagesst,tteen, Bolzpl,tze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsst,tten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen. Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielf Itiger Form er-
folgen:

88 im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach ~ 16a GO,

08 im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen f€r die Gemeindevertretung

08 in den entsprechenden Fachaussch€ssen,

08 bei Bebauungspl,nen i deren Begr€ndungen oder

08 allgemein als Ver...fferlichungen im Rahmen der orts€blichen Bekanntmachung.
Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planung einer kleinen
wohnbaulichen Arrondierung der Ortslage im Zuge der Umnutzung gemischt genutzter Fl,-
chen mit einer Einfamilien- und teilweise auch Doppelhausbebauung war nach Auffassung
der Gemeinde Kiebitzreihe eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf den Plan-
ungsebenen der Bebauungs- und Fl,chennutzungsplanung €ber das N\Mae der Beteiligungs-

schritte nach dem BauGB nicht angezeigt, da Belange dieser Bev...llerungsgruppe nicht di-
rekt oder unmittelbar betroffen waren.

Sofern sich in der weiteren Projektentwicklung Hinweise ergeben, diese Bev...lkerungsgruppe
st,rker in das Plan-Vorhaiben einzubinden, wird dies durch die Amtsverwaltung entspre-
chend veranlasst.

3. Reumlicher Geltungsbere :ich und Plangebietsabgrenzung (, 9 Abs . 7 BauGB)

Der r,umliche Plangeltungssbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 (vgl. nachfolgende Abb. 2a
auf Seite 12) befindet sich:

s€dlich der Schulstrase (K 34),

...stlich der Bebawng Schulstraee Nr. 39,

westlich der Bebauung Schulstrase Nr. 31 und r€ckw,rtiger Gru indst€cksfl,chen
Kirchenstraee,

n...rdlich der offener Landschatft,

einschlieslich eines Stras*enabschnitts der Schulstrase (K 34)

Der r,umliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer €berschl,gigen Fl,chener-
mittlung (mit Planungsstand vom 16.12.2016 - Plan Nr. 2.0-korr), die im Rahmen eines Teilungsent-
wurfs durch einen %obVI nich konkretisiert werden wird bzw. werden k...nnte, eine Fl,che von
insgesamt ca. 8,06 ha, davon

ca. 4.885mS Allgeneines Wohngebiet (WA)
einschlieslich Wohnwegeschliesung

ca. 1.065mS Verkersfl,chen besonderer Zweckbestimmung
fVerkenrsberuhigter Bereich, (Spielstrase)

ca. 900mS  Verkersflchen
(K 34/ fSchulstrase,)

ca. 1.210mS Gré€nfchen, ...ffentliche und private
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Abb. 2a

Abgrenzung des Plangeltungsbereich es des Bebauungsplan ies Nr. 13
auf Grundlage eines aktuellen Lage- und H...henplane
(It. Entwurfsbeschluss vom 21.09.2016 und unver,ndert zum Satzungsbeschlusss vom 24.01.2017)

4, Planungsvorgaben

Die Gemeinde Kiebitzreihe baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 auf den
Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen Fl,chennutzungsplanwng einschlieslich der
genehmigten tnderungsverfahren und des festgestellten Landschaftsplanes auf und konkre-
tisiert mit dieser Bauleitplanung Art und Mae der baulichen Nutzung, ezogen auf das Plan-
gebiet.

4.1 Entwicklungsgebot (, 8 A \bs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 kann das fEntwiclungsgebot, nach = 8
Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspl,ne aus Fl,chennutzungspl,ne en zu entwickeln sind,
f€r die Baufl,chen des Plamgebietes insgesamt nicht eingehalten werden.
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Die Bestandsbebauung s€dlich der fSchulstrase, und die f€r eine Neubebauung vorgesehe-
nen Fl,chen des Planbere:iches sind in der rechtswirksamen Fl,cheninutzungsplanung ein-
schlieelich der 12. rechtswirksam gewordenen fnderungsverfahren der Gemeinde Kiebitz-
reihe (vgl. Abb. 15 auf Seite 37) als Fl,chen f€r die Landwirtschaft dargestellt. Die Fl,chen,
die dem fInnenbereich, durch die bauliche Pr,gung zuzuordnen sind, ssind ebenfalls als Fl,-
chen f€r die Landwirtschaft dargestellt, wobei dies planerisch nur durch die fr€here Nutzung

zu erkl,ren w;re.
R SR |
7 §§f+4?§& {

30\0

Die f€r eine bauliche Entwicklung vorgesehenen
Fl,chen werden als Woh nbaufl,chen im Rah-
men des o. g. tnderungsverfahrens dargestellt
(vgl. hierzu nebenstehende Abb. 2b mit einem
Auszug aus der Planzeichnung zur Entwurfspla-
nung).

Entsprechend der Darstellungssystematik des
Ursprungs-Fl,chennutzungjsplanes (vgl. auch
Abb. 15 auf Seite 38) werden die Fl,chen f€r
die Ortsrandeingr€nung und die Verkehrsfl,chen
nicht fl,chenm,¢ig dargest tellt, sondern sind Be-
standteil der dargestellten Wohnbaufl,che (W).

Die Planung stellt auch die zuk€nftige Abgren-
zung des Landschaftsschutzgebiet (L) fK...nigs-
moor, nach dem parallel zur Entwurfsplanung durchgef€hrten Entlassungsverfahren dar.

\‘\ 1S
N

Die Gemeindevertretung hat daher zur Einhaltung des fEntwicklungscgebots, parallel zu dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 13 die Aufstellung der 12. ¥nderung des FI.-
chennutzungsplanes beschlossen. Die Verfahrensschritte werden f€r die beiden Bauleitpla-
nungen mit der Entwurfsplanung im Parallelverfahren durchgef€hrt.

4.2 Ziele der Raumordnung u ind Landesplanung (, 1 Abs. 4 BauGB)

Gem,» " 1 Abs. 4 BauGB besteht f€r die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflichtf
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abw,gung nach ~ 1 Abs. 77 BauGB.

Die Ziele, Grunds,tze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan f€r den Plan-
ungsraum IV falt, (Reg.-Phn V).

Die Gemeinde Kiebitzreihe tr,gt die Kooperationsvereinbarung des Staidt-Umland-Konzeptes
f€r die Stadtregion Elmshorn, (SUK) mit. Gem,* der Kooperationsver reinbarung wurde ent-
gegen den Ausf€hrungen der Landesplanungsbeh...rde vom 19.03.204 diese Fl,che in den
Sitzungen des Arbeitsausschusses der SUK am 05.02.2014 und am 20.11.2014 behandelt
(vgl. nachfolgende Protokollausz€ge als Abb. 2c und Abb. 2d auf Seite 14 aus den benann-
ten Sitzungen).

Seitens der SUK-Gemeinden wurden hierzu und gegen€ber den gemeindlichen Planungszie-
len keine Bedenken vorgetragen, da der B-Plan Nr. 13 Teil der fEntwidklungsfl,che 1, ist (vgl.
hierzu Abb. 14 auf Seite 37).
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Unbeglaubigter Auszug

aus der Niederschrift Gber die Sitzung
des Arbeitsausschusses der SUK-Elmshorn vom 05.02.2014

Zu TOP 3 der Tagesordnung, betreffend:
Verschiedenes

f) Planungsiberlegungen der Gemeinde Kiebitzreihe

Die Gemeinde Kiebitzreihe strebt die Realisierung einer StraBenrandbebauung im Be-
reich der zwischen der Flache D und | liegenden Flache an. Gegebenenfalls wird in die-
sem Zuge auch ein Teil der Flache | mitentwickelt werden. In diesem Falle wiirde ein Prio-
ritdtentausch mit der Flache G vorgenommen werden.

Aus Sicht des Arbeitsausschusses bestehen keine Bedenken gegeniber den genannten
Planungsabsichten.

Unbeglaubigter Auszug

aus der Niederschrift (iber die Sitzung
des Arbeitsausschusses der SUK-Elmshorn vom 20.11.2014

Zu TOP 3 der Tagesordnung, betreffend:
Unterrichtungen iiber gemeindliche Planungen

f) Kiebitzreihe

Beziiglich der Umsetzung der Flache | ist vorgesehen, ein Konzept zur Realisierung ei-
ner Teilflaiche aufzustellen.

Mit Erlass vom 09.11.2016 wird seitens der Landesplanungsbeh...rde inter den vorangestell-
ten Abstimmungen in der SUK abschliesend besttigt, dass den beide :n gemeindlichen Bau-
leitpl,ne keine Ziele der Raaumordnung entgegenstehen.
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5.  Stedtebauliche Zielsetzun 1gen (, 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der vorangestellten gemeindlichen Grundsatzentscheidung und den im Zuge
der nachfolgend formulierten gemeindlichen Planungszielen wurde in inhaltlicher Abstim-
mung mit den erforderlich werdenden erschliesungstechnischen wnd gr€nordnerischen
Maenahmen ein Erschliesuungs- und Planungskonzept entwickelt (vgl. nachfolgende Abb. 3
auf Seite 16), das nunmehr als Planungsgrundlage f€r den Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
13 dient und sich mit den angestrebten Zielsetzungen wie folgt charakterisieren I,sst:

0d Verringerung des Erschliesungsaufwandes durch Ankn€pfen an dass bestehende (...rtli-
che) Verkehrssystem und Nutzung / Anschluss an die vorhandene technische Infrastruk-
tur

0@ Funktionale Verbindung und soziale Integration der Wohnbaugrundst€cke mit direkter
Anbindung an die vorhandene Ortstruktur

0@ Schaffung einer geschwindigkeitsreduzierten inneren Erschlieeung durch Ausweisung
und Herstellung eines verkehrsberuhigten Bereiches (so genannte f Spielstrase,,)
einschlieelich eines priwaten Wohnweges

09 fEinf€gen und Anpassen, der geplanten Wohngeb,ude in die vorhaindene Orts- und
Siedlungsstruktur unter Ber€cksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes auch im
Hinblick auf die H...heaulicher Anlagen

0@ Einf€gung aller baulichen Anlagen und der wohnbaulichen Nutzung in das Orts- und
Landschaftsbild und Beachtung der rahmengebenden und das Plangebiet gliedernden
Landschaftselemente

0d Versickerung des auf ...ffentlichen und privaten Fl,chen anfallenden Niederschlagswas-
ser innerhalb des Plangebietes und Nutzung des seitlich vorhandenen Grabens als Not-
€berlauf

0d Erhalt des Grabens am nord...stlichen Rand mit dem pr,genden Groebaumbestand und
Nutzung des Grabens als Not€berlauf

0d Erhalt des Grosbaumbiestandes innerhalb des Plangebietes und eines Knickabschnittes
am s€dlichen Plangebietsrand

0@ Bereicherung und Aufwertung des geplanten Wohngebietes und des wohnungsnahen
Umfeldes durch neue Vegetationsstrukturen unter landschaftspflegerischen und auch
gréngestalterischen Gesichtspunkten

0d Bereitstellung und Sicherung von fl,chenhaften Ausgleichsmaen ahmen ausschlieslich
aueerhalb des Plangelietes in der erforderlich werdenden Fl,chemgr...+e (gem,s Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung) durch Abl...sung aus einem anerkannten %©-Konto

0 Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mae und scho-
nender Umgang mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)

0@ Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zum Er-
halt des Grosbaumbesttandes und zur absoluten H...he baulicher Alagen in Abh,ngigkeit
zur vorhandenen Gel, 1desituation und durch Vorgaben zur ,uee ren Gestalt baulicher
Anlagen sowie zur Gestaltung privater Freifl,chen
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Abb. 3
Auszug aus der Erschliefungs- und Planungskonzept = zum Bebauungsplan Nr. 13
(BN Umwelt, Bearbeitungsstand vom 15.07.2016)

Mit dem st,dtebaulichen Klonzept (= Erschliesungs- und Planungskonizept) wird als bestim-
mendes Entwurfsprinzip das st,dtebauliche und landschaftsplaneriscche Ziel verfolgt, ver-
meidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und un-

vermeidbare Eingriffe so gering wie m...glich zu halten §6 Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot nach dem BNatSchG).
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Diese vornehmlich ortstrukturellen und gr€nordnerischen sowie insbesondere auch erschlie-
sungstechnischen Anfordezrungen an das st,dtebauliche Gesamtkonzzept werden mit dem
vorliegenden Plan-Vorhaben und der darauf aufbauenden und gemeindlich beschlossenen
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 13 planungsrechtlich umgesetzt.

Die Planung verbindet nach Auffassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kiebitzreihe
grunds,tzlich die gebietssttrukturellen Anforderungen mit den erschliesungstechnischen Er-
fordernissen in Abh,ngigkezit zur ...rtlichen Ausgangssituation innerhall eines optimierten Ge-
samtkonzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen auch im Rahmen nachgeordneter Ge-
nehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren getrennt gerecht werden sollte.

6.  Artund Maf der bauliche :n Nutzung, €berbaubare Flechen
(9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Ba wGB)

Art der baulichen Nutzung:
("9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.~ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die f€r eine Bebauung vorgesehenen Fl,chen werden nach der besonderen Art ihrer Nut-
zung als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten st,dtebauliche:n Entwicklung des Plangebiets sowie zum Erhalt des Ortsbildes
werden f€r das Allgemeine Wohngebiet (WA) Einschr,nkungen der allgemein bzw. aus-
nahmsweise zul,ssigen Nuitzung textlich (Teil B) festgesetzt.

Danach werden innerhalb des Plangebietes Schank- und Speisewirtschaften, nicht st...rende
Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzul,ssig sein.

Mit den allgemein und ausnahmsweise zul,ssigen Nutzungen, die emtsprechend den Fest-
setzungen des Entwurfs zum Bebauungsplan zul,ssig sind, ist nachh Auffassung der Ge-
meinde Kiebitzreihe das Kriterium der Gebietswahrung gegeben. Es wurden seitens der
Gemeinde nur die Nutzungen ausgeschlossen, die auch ausnahmsweise nicht ortsvertr,g-
lich sind, wie z. B. eine Tankstelle oder auch einen Gartenbaubetrieb, die an diesem Stand-
ort auch schwerlich marktorientiert zu realisieren w,re. Handwerksbetrriebe, sowie wie er an
diesem Standort in dem umgenutzten landwirtschaftlichen Geb,ude exxistierte, suchen doch
oftmals die engere Verzahnung mit anderen gewerblichen Strukturen in €bergeordneten
Zentren.

Mae der baulichen Nutzun@:
(" 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Das Mae der baulichen Nwtzung wird durch eine teilgebiets- bzw. auch grundst€cksbezoge-
ne Festsetzung der jeweiligen h...chstzul,ssigen Grundfl,che (GR max.) in Abh,ngigkeit zur
Festsetzung der €berbaubaren Grundst€cksfl,che und der festgeset:zten Bauweise sowie
durch die Festsetzung der absoluten H...he baulicher Anlagen in Verlindung mit der Anzahl
der Vollgeschosse einschlieelich ...rtlicher Bauvorschriften und durch cie Festsetzung der ...f-
fentlichen Verkehrsfl,chen im Sinne des ~ 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert: bestimmt.

Die Festsetzungen zum Mae der baulichen Nutzung sind auf das notwrendige, aber auch zu-
gleich notwendige Mae be:schr,nkt worden, mit dem eine Einbindung der Baufl,chen in die
...rtlichen Gegebenheiten,n den Plangebietszuschnitt und in das Orts- und Landschaftsbild

gesichert.
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Mit der geringen Plangebietsgr...ee, den Vorgaben zum Erhalt und zur nachhaltigen Siche-
rung der orts- und landschaftsbildpr,genden Einzelb,ume und des Kni icks sowie mit den An-
forderungen an die Plangebietserschliesung bleibt nicht mehr Flexibilit, t bei der Realisierung
des Plan-Vorhabens, sondern die ausgew,hlten Bauweisen und Geb, ude- und Nutzungsty-
pen (vgl. Abb. 5a bis Abb. 5c¢ auf Seite 23) in der im Erschliesungs- umd Planungskonzepten
dargestellten Kombination (vgl. Abb. 3 auf Seite 16) mit den Geb,uidestellungen erm...gli-
chen nach Auffassung der Gemeinde Kiebitzreihe es, die 0. g. (planerischen) Vorgaben ein-
halten zu k...nnen.

Abb. 4a

Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr -. 13
(Planungsstand vom 24.01.2017 - Satzung - Plan 2.1-korr)
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In Abh,ngigkeit zu den €b erbaubaren Fl,chen und zur Bauweise wirdl nach Auffassung der
Gemeindevertretung eine strkere verdichtende Bauweise vermiedem werden K...nnen. Zu-
gleich wurde mit dem Erschliesungs- und Planungskonzept die Erschlieeeung und die Parzel-
lierung so vorgenommen, dass eine Mehrzahl von Geb,udeformen umd Wohntypen f€r un-
terschiedliche Alters- und Sozialstrukturen erm...glicht und planungsrechtlich abgesichert
wird.

Mit der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 13 hat die Gemeindevertretung f€r alle geplanten
Grundst€cke eine Ausnahme dahingehend aufgenommen und festgesetzt, wonach das fest-
gesetzte Mae der baulichem Nutzung ausnahmsweise

o ausschlieslich nur f€r T"errassen einschlieslich St€tzmauern als bawliche Anlagen, sofern
erforderlich, pro Wohnbaugrundsté€ck als Einzelhaus um bis zu maximal 20 mS und je
Doppelhaush,lfte um biis zu maximal 20 mS

€berschritten werden darf.

Von der Festsetzung einer Geschossfl,chenzahl (GFZ) hat die Geemeindevertretung im
Rahmen ihrer Abw,gung z:um Entwurfsbeschluss keinen Gebrauch gemacht. Die Gemeinde
Kiebitzreihe sieht es unter den heutigen und auch zuk€nftigen Anforderungen, die sich aus
dem stetig steigenden Wohnfl,chenbedarf und auch aus der Notwenmdigkeit begrenzter Fi-
nanzmittel f€r die Grundst€ckseigent€mer bei der Unterbringung der Familienangeh...rigen
mittel- und langfristig ergeben k...nnen, f€r angemessen, das Dachgeshoss (mit der Begren-
zung der Geb,udeh...he bzw. in Abh,ngigkeit zur Anzahl an Vollgescthossen) nach den ge-
setzlichen Regelungen der LBO" 09 ausbauen zu d€rfen, wobei jedoch zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes das Staffelgeschoss als Dachgeschossform bei Geb,uden mit 2 Voll-
geschossen ausgeschlossen worden ist.

Weitergehende Erfordernisse, dies aus gemeindlichen Gr€nden durch Festsetzung einer
GFZz weiter einzuschr,nke:n, sieht die Gemeinde Kiebitzreihe nicht als gegeben an, da zu-
dem mit der Nutzungseinschr,nkung des Dachgeschossausbaus durcth eine niedrigere GFZ
keine st,dtebaulichen Wirk<ungen erreicht werden. Das Erscheinungsbild und die st,dtebau-
liche Ordnung w€rden sich in der Kubatur dadurch nicht nachhaltig ver,ndern.

Tberbaubare Fl,chen :
(" 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Die Festsetzung der €berbaubaren Fl,chen erfolgt entsprechend dear Bauweise und des
Bautyps (EH, DH oder SV) als fBauteppich - Festsetzung,. Innerhalbder Plangebietes k...n-
nen entsprechend dem fErschliesungs- und Planungskonzept, maximal 10 Wohngeb,ude,
als Einfamilien- und Doppelh,user entstehen.

In die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 13 hat die Gemeindevertretung f€r alle bzw. f€r ein-
zelne der geplanten Grundst€cke insgesamt drei Ausnahmen dahingehend aufgenommen,
wonach

o die zu den ...ffentliche Verkehrsfl,chen des Plangebietes bzw. z ur Hauseingangsseite
liegende Baugrenze d€rfen f€r untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Erker, Eingangs-
€berdachung usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,0 m €berschritten wer-
den darf.

o auf dem geplanten Grundst€ck (7) bis auf 2,0 m an die nord...stthe Grenze der (eige-

nen) privaten Gré€nfl,chhe heran gebaut werden darf. Die Lage der vorgenannten Gr€nfl,-
che sichert bereits die Belange des Baumschutzes in ausreichendem Maee.
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o die Errichtung von Terrassen als bauliche Anlagen im direkten funktionalen Zusammen-
hang mit dem Hauptbauk...rper auch aueerhalb der €berbaubaren Fl,chen zul,ssig ist,
jedoch d€rfen die wohngeb,udebezogenen Terrassen nur (1/3 derr zul,ssigen Grundfl,-
che) aueerhalb der €be:rbaubaren Fl,chen errichtet werden.

Dies sichert den k€nftigen Bauherren eine hinreichende Flexibilit,t bei cder Positionierung der
Geb,ude oder bei sp,teren 1 bzw. nachtr,glichen Anbauten kleineren Urmfanges.

Stellpl,tze, Carports, Garaagen und baugebietstypische Nebenanlagen sind entsprechend
den Regelungen der LBO auch weiterhin aueerhalb der €berbaubarem Fl,chen zul,ssig, je-
doch nicht in den ...stlich lzw. s€dlich angrenzenden (privaten) Gr€nfl,chen. Untergeordnete
Bauteile k...nnen Erker, Fontgiebel, abgeschleppte D,cher €ber Carpodrts sein. F€r die Bau-
teile sind abweichende Dachneigungen nach ™ 84 LBO zul,ssig.

Von einem generellen Ausschluss dieser Anlagen aueerhalb der €bertbaubaren Fl,chen hat
die Gemeindevertretung abgesehen, da gerade im strasenzugewandteen Bereich, aber auch
im seitlichen bzw. r€ckw,rtigen Grundst€cksbereich, die 0. g. baulicthen Anlagen aus der
wohnbaulichen Nutzung heraus sinnvoll und zu erwarten sind.

St,dtebauliche bzw. ortssttrukturelle Gr€nde, dies nicht zuzulassen und dementsprechend
auszuschlieeen sind f€r dlie Gemeinde Kiebitzreihe im Rahmen der Beratungen zur Ent-
wurfsplanung nicht erkennbar gewesen, um eine solch nutzungseinschr,nkende Festset-
zung zu treffen.

Die Gemeindevertretung geht mit ihren Beratungen zum Entwurfsbeschluss davon aus, dass
weitere Ausnahmen nicht erforderlich sein werden, da die €berbaubaren Fl,chen mit Bezug
auf die jeweiligen geplanten Grundst€cken hinreichend bemessen und festgesetzt worden
sind.

Sollte dennoch hier ein Handlungs- und Regelungserfordernis bestehen oder beh...rdlich ge-
sehen werden, kann die Gemeindevertretung hierauf auch noch vor Satzungsbeschluss rea-
gieren.

Zul,ssige Grundfl,chen vo n Stellpl.tzen und Garagen
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(" 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO i. V.. m. ~ 31 Abs. 1 BauGB)

Neben den gesetzlichen Regelung gem,» ~ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 Ba WwNVO wurden gem,s
" 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV'O i. V. m. ~ 31 Abs. 1 BauGB entsprechend dem Erschliesungs-
und Planungskonzept bzw. aufgrund der Anforderungen aus der wohnbaulichen Nutzung der
Baugrundst€cke heraus drei Festsetzungen in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 13 auf-
genommen, wonach

o abweichend von der in Bezug auf die h...chstzul,ssige Grundfl,che: f€r bauliche Anlagen
nach ~ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende f50%-Regelung, die grundst€cksbezogen
festgesetzte h...chstzuksige Grundfl,che f€r

- Haus5 um 100 mS
- Haus6a um 65mS
Haus 6b um 80 mS
- Haus7 um 130mS
€berschritten werden darf.

o die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fl,che (G-F-L. Recht) nicht auf die
festgesetzte Grundfl,cthe f€r bauliche Anlagen nach ~ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO der zu-
geordneten geplanten Grundst€cke (4) und (5) anzurechnen ist.
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- Satzung -

0 neben dem o. g. festgesetzten Mae der baulichen Nutzung zus,tzlicich eine Fl,che von bis
zu 40 mS f€r versiegete g,rtnerische Gestaltungsfl,chen, wie z.  B. W,scheplatz, Hof,
Hauszugang, Wege o. ,. je geplantem Wohnbaugrundst€ck innerhmalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes (WA) grunds,tzlich, aber ausschlieslichh f€r die vorgenannte
Nutzung zul,ssig ist.

Diese Festsetzungen f€hren somit zu einer Gleichbehandlung unter den Baugrundst€-
cken innerhalb des Plangebietes.

Anzahl der Wohnungen:
(" 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zum Erhalt und zur angemessenen Weiterentwicklung ortstypischer Wohnstrukturen wird in-
nerhalb des Plangebietes eine Begrenzung der zul,ssigen Wohnunge n dahingehend vorge-
nommen, wonach maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb,ude bzw. 1 WWohnung pro Doppel-
haush,Ifte zul,ssig ist.

Diese Festsetzung wird in direkter Verbindung mit der Festsetzung der teilgebietsbezogen
€berbaubaren Fl,chen als fBauteppich, und den Festsetzungen zur Bauweise stehen, wo-
nach in der offenen Bauweise Einzel- und Doppelh,user zul,ssig sind.

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht davon aus, dass mit diesen Festsetzungen das vorgenannte
st,dtebauliche Ziel einer eangemessenen Bebauungsdichte erreicht und gesichert werden
kann.

H...he baulicher Anlagen
(" 16 Abs. 3Nr. 2i. V. m. " 18 Abbs. 1 BauNVO)

Aufgrund der Lage des Plangebiets inmitten und auch am Rande der bebauten Ortslage so-
wie unter dem Gebot des sich fEinf€gen, gegen€ber der vorhandenan Wohnbebauung an
der fSchulstrase / Kirchenstraee, und unter Beachtung der Gel,ndesisituation wird eine Be-
grenzung der H...he aller faulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zul,ssigen
First- und teilweise auch Wandh...he (so genannte Traufh...he) in Verhdung mit der Festset-
zung der zul,ssigen Anzaml an Vollgeschossen unter den vorgenannten Aspekten f€r erfor-
derlich gehalten (vgl. nachfolgende Abb. 4b bis Abb. 4d auf dieser Seite 21 und auf der
nachfolgenden Seite 22 oben).

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Ge-
b,udekubatur (ausbauf,hig Jes Dach entsprechend den Regelungen der LBO" 09, sofern nicht
zwei Vollgeschosse realisiert werden) erm...glichen und andererseits ine angemessene An-
passung an die %ortlichkeitn und den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicher-
stellen.
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Bauweise:

(" 22 Abs. 1 BauNVO)

F€r die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist f€r die Einzel- und auch f€r eine teilweise
Doppelhausbebauung grunds,tzlich eine offene > o < Bauweise festgessetzt.

Maenahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Gr€nordnung:
(" 1la Abs. 3 Satz 3i. V. m. " 9 Ahbs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Auf die ausf€hrlichen Ausf€hrungen und Darlegungen zur Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht (Kapitel 7 ff) verwiesen.

Entwurfsidee f€r das Erschliesungs- und Planungskonzept ist aus stadit- und landschaftspla-
nerischer Sicht die vorhandene und zu erhaltende Ortsrandeingré€nung, die in das st,dtebau-
liche Konzept so eingebunden wurde, dass diese auch nachhaltig erhalten werden kann und
die wohnbauliche Entwicklung nicht in einen Nutzungskonflikt zu dem pr,genden Groegré€n
treten wird.

Art und Umfang dieser Masnahmen wurden entsprechend den Ausf€hirungen und Ergebnis-
sen der Umweltpr€fung in der endg€ltigen Planfassung zur Satzung detailliert und dement-
sprechend planzeichnerisch (Teil A) und textlich (Teil B) festgesetzt.

BURO FUR INTEGRIERT
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%ortliche Bauvorschriften
(" 84 LBO)

Im Sinne des fEinf€gen, in die umgebende Bebauungsstruktur werden f€r die geplante
Wohnbebauung ...rtliche Euvorschriften in Bezug auf die ,usere Gest talt baulicher Anlagen
(z. B. Einfriedungen, Dachneigung, Nebenanlagen, Sockelh...hen, Dahgeschosse usw.) ge-
m,» ~ 84 Landesbauordn ung (LBO"09) textlich so festzusetzen sein, dass sie zum Erhalt
und zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen werden.

Ansonsten |,sst sich die Gsemeindevertretung von der Wahrung einer angemessenen fBau-
freiheit, in diesem Planungsfall leiten und wird entsprechend den ...lichen Gegebenheiten
nicht beabsichtigen, zu sehr einschr,nkende Festsetzungen in Bezug aauf die ,usere Gestal-
tung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer st,dtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der ,useren G ;egebenheiten eher in
den Beschr,nkungen zum Mae der baulichen Nutzung und zur Positionierung der Wohnbe-
bauung mit den Nebenanlagen, wie zuvor dargelegt und dokumentiert, gesehen.

Zudem ist mit der vorhandenen bebauten Ortslage, der Schulstrase, dlem seitlichen Graben
und insbesondere durch die plangebietsbegrenzenden Grosb,umen eeine in sich geschlos-
sene Struktur vorgegeben. Die wohnbauliche Nutzung wird sich in diesen fRahmen, einf€-
gen.

FINGAHRSAKEICHT SEITERANECHT

Einfamilienhaus (EV)

Il

mﬂn'

I. lII

Doppelhaus (DH) Abb. 5b

Lt T

.‘—“.

SIRASIEHANSIZHT TIAUFSHEICHT 1

Stadtvilla (SV)

Anmerkung:

Im Hinblick auf eine |lter werdende Bev...lkerung und einer dementsrechenden Nachfrage
nach geeignetem Wohn- und Lebensraum m...chte die Gemeinde lebitzreihe die Grund-
st€ckseigent€mer bzw. -erwerber f€r dieses Thema sensibilisieren und darauf aufmerksam
machen, im Rahmen der Hochbau- und Freiraumplanung an eine m...dichst barrierefreie Ge-
staltung im und aueerhalb der Geb,ude zu achten.
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7.  Umweltbericht

7.1 Kurzdarstellung der Inhal Ite und Ziele der Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr . 13 ,Schulstrafe 33 - 35...

Die Gemeinde Kiebitzreihe verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
13 fSchulstrase 33 - 35, ein Wohngebiet sowohl f€r den im bebauten Zusammenhang be-
findlichen Teilbereich Schulstrase Nr. 33 - 35 als auch f€r den unmiittelbar s€d...stlich an-
schliesenden Teilbereich der bisher unbebauten Grundst€cksteilfl,chien eine st,dtebaulich
geordnete Entwicklung planungsrechtlich einzuleiten und mit der Bauleitplanung zu steuern.

Dies geschieht auch im Hinblick auf die s€d...stlich der Bestandsbebwungen im Anschluss
angedachte fEntwicklunggl,che, mit der Kennzeichnung f1, (vgl. auch Abb. 14 auf Seite 37),
die dann €ber den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 zu erschliesen wire.

Abb. 6
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der Bebauungsplanung Sc hulstrafe 33 - 35

Anders als zun,chst von dler Gemeinde Kiebitzreihe angenommen, kann die Bauleitplanung
bzw. das angestrebte Bauvorhaben in G,nze nicht nach = 13 a BauGB im fbeschleunigten
Verfahren, erfolgen, sondern es wird nach Auswertung der Stellungnahmen aus dem durch-
gef€hrten Beteiligungsverfahren nach ~ 4 Abs. 1 BauGB und einer Abstimmung mit der
Kreisplanung die Aufstellung eines fnormalen, Bauungsplanes erfordelich.

Die rumliche Abgrenzung) des Plangebietes umfasst die Flurst€cke 96/11, 500, 501 und
167/1 (teilweise) in der Gemarkung Altenmoor, Flur 5 der Gemeinde Kiebitzreihe.

in freier Kooperation mit 24 H ﬁi BURO FUR INTEGRIERT
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Zur Herstellung einer verkehrstechnisch einwandfreien Plangebietserschliesung und Darstel-
lung entsprechender Sichtfelder im Einm€ndungsbereich der Plangebietserschliesungsstra-
e in die Schulstrase (z. B3. Sichtfelder) werden Teilfl,chen der ...ffentlichen Verkehrsfl,che
fSchulstrase, in den Plangeltungsbereich einbezogen. Ein weiterer Regelungs- und Hand-
lungsbedarf ergibt sich hieraus weder f€r die Gemeinde noch f€r den Tr,ger des Vorhabens.

Die Gemeinde Kiebitzreihe strebt f€r den Planbereich die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA) an. Zudem ist dem im s€dlichen Planbereich vorhandenen Knickabschnitt
(Biotop nach " 21 LNatSchiG) in angemessener Weise Rechnung zu tragen. An der ...stlichen
Seite sind ortsbildpr,gende2 Grosb,ume zu beachten.

Die Anzahl der geplanten Wohngrundst€cke wird maximal f€r 4 Doppelh,user und 6 Einzel-
h,user - darunter 4 so geneannte Stadtvillen - geeignet sein.

Zur Verkehrserschlieeung wird von der fSchulstraee, eine Stichstrase hergestellt und mit ei-
ner mit M€llfahrzeuge ausreichend dimensionierten Wendeanlage ausgestattet, so dass ggf.
im Fall einer nach S€dosten fortschreitenden Bebauungen eine Verl,ngerung m...glich sein
wird, wobei dann die Wendelatzanlage zu ...ffentlichen Parkpl,tzen umgebaut werden kann.
Ein kleiner privater Wohnweg (G-F-L-Recht) wird im s€dwestlichen Bereich liegende Grund-
st€cke an die o. g. Stichstrase anbinden. Einige Grundst€cke im Nordwvesten des Plangebie-
tes sollen Zufahrten direkt von der fSchulstraee, erhalten.

Das im Bereich der Wohngrundgrundst€cke anfallende Oberfl,che:nwasser wird grund-
st€cksbezogen zur Versickerung zu bringen sein und das von den ...fentlichen Verkehrsfl,.-
chenabflieeende Oberflchhenwasser wird in einem neu herzustellenden Versickerungs-
Muldensystem gesammelt und dann mit einem Not€berlauf zu einer an der s€d...stlichen Sei-
te des Plangebiets verlaufenden Mulde geleitet, die letztendlich in den nord...stlich am Plan-
gebietsrand (innerhalb des Plangebietes) befindlichen Graben entlasstet.

Fl,chenhafte Kompensatioonsmasnahmen sollen aueerhalb des Plang jeltungsbereichs in ei-
nem bestehenden %o.ko-Koto abgegolten werden.

Im geltenden Fl,chennutzungsplan der Gemeinde Kiebitzreihe einschlieslich der 11. tnde-
rung, sind sowohl die bereits bebaute Plangebietsfl,che an der fSchulstraee, als auch der
s€d...stliche Teilbereich al: fFl,che f€r die Landwirtschaft, dargestellt (vgl. Abb. 15 auf Seite
38).

Die 12. ¥nderung des Fl, chennutzungsplanes erfolgt im so genannt:en fParallelverfahren,
zur Einhaltung des so genannten fEntwicklungsgebotes, gem, ~ 8 AAbs. 2 BauGB f€r den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ddansonsten k...nne nur der strasennahe

Teilbereich €berplant werden = Innenbereich) und ist somit eine planerische Voraussetzung
f€r eine vollst,ndige Realissierung des Wohngebietes auf Grundlage dieses Bebauungspla-

nes Nr. 13.
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Bestandssituation im Bereich der fSchulstraee 33 -35,

i

Abb. 7a Neubebauung n...rdch fSchulstrase, im  Abb. 7b fSchulstrase, mit Blick nach Osten mit

Bereich der Entwicklungsfl,che fE, Gehweg auf der Plangebietsseite

Abb. 7c Zufahrtsbereich Schulstrase 33 Abb. 7d Zufahrtsbereich mit Geb,udebestand

mit Geh...lzen und Crosb,umen und angegliederten Stell- und Betriebs-
fl,chen

Abb. 7e fSchulstrase, mit dem langgestreckten  Abb. 7f Wohnhaus Schulstrase Nr. 35
Wohn- und Gesch,ftshaus Nr. 33
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Bestandssituation auf dem Grundst€ck f Schulstrae 33,

i £ Z_-‘:é i

Abb. 7g Stellplatz- und Betriebsfl,chen des

Wohn- und Gesch,ftshaues Nr. 33 st€cksbereich mit Geh...lzstruktur im
Osten

T

Abb. 7i ...stliche Grabenmuienseite mit priva- Abb. 7] landwirtschaftliche Fl,chen s€dlich

tem Wirtschaftsweg und angrenzenden an das Plangebiet angrenzend mit Gra-
Gartengrundst€cken fKirchenstraee, benmulde (links)

e ; e n;;
rE€ckw,rtige Ansicht deer Grundst€cksfl,che Schulstrase Nr. 33 mit altenn Nebenanlagen
Abb. 7k und dem pr,gemiden Grosbaumbestand an der ...stlichen Plangebietsgrenze Abb. 71
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Bestandssituation auf dem Grundst€ck f Schulstrae 35,

LD i

Abb. 7m Ré€ckw,rtige Grund 'st€cksfl,chen Abb. 7n R€ckw,rtige Grwndst€cksfl,chen Schul-
Schulstraee 33 mit Groebhaumbestand strase 33 mit Grrosb,umen nach S€den

Abb. 7p Gartenfl,chen dles Grundst€cks
Schulstrase Nr. 33 Schulstrase Nr. 33

ir N e o0 e

Abb. 7q Blick von S€den €ber die Gartenfl,chen Abb. 7r  Groebaumbestaxnd am Ende des
auf die Bebauung Schulstrase Nr. 33 Grundst€cks Schulstrase Nr. 33

als Randeingré€nung
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Bisheriges Verfahren:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiebitzreihe am 17.02.2015 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 13 im sogenannten fbeschleunigtenVerfahren, nach ~ 13a
BauGB gefasst in der Annahme, dass der Plangeltungsbereich vollst,ndig des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil (= Innenbereich) liegt.

Auf Grundlage des o. g. Beschlusses f€hrte die Gemeinde Kiebitzreihe das Verfahren zur
ffr€hzeitigen Beh...rden- vd Tr,gerbeteiligung, einschlieslich der Bete ziligung der anerkann-
ten Naturschutzverb,nde mach ~ 4 Abs. 1 BauGB und die Benachrichtigung der Nachbarge-
meinden nach ~ 2 Abs. 2 BauGB sowie die fPlanungsanzeige, naci =~ 11 Abs. 2 LaplaG
durch und hat von den nachfolgend genannten Institutionen Stellungnahmen mit umweltrele-
vanten Inhalten erhalten:

0 Landesplanerische Stellungnahme des Ministerpr,sidenten, Staaitskanzlei, Landespla-
nungsplanungsbeh...re¢, vom 19.03.2015 und abschliesend vom 09).11.2016:

- Es wird verdeutlicht, dass eine Abstimmung mit der Stadt-Umland-Kooperation f€r die
Region Elmshorn erforderlich ist

- abschliesend wurde best.tigt, dass Ziel der Raumordnung der geemeindlichen Planung
nicht entgegenstehen

o Stellungnahme des Kreises Steinburg ,Kreisbauamt / Bauaufsichtjf vom 31.03.2015 und
erg,nzende Auskunft prer Mail vom 11.01.2016 sowie vom 21.11.2016:

- Es werden Masgabezn zur Abgrenzung des Innenbereichs vom Auesenbereichs aufge-
geben, so dass Plangebiet und / oder Planungsinstrument zu pr€fen sind

- Es wird verdeutlicht, dass ansonsten keine Bedenken gegen die Planung bestehen
- Es werden Hinweise gegeben zu einzelnen Festsetzungen des B-Planes Nr. 13
- Es werden Ausf€hrungen zu den Anforderungen an den Strasenibau gegeben

- Es werden Hinweise zu den Erfordernissen des verkehrsberuhigten Bereiches gege-
ben

o Stellungnahme des Kreises Steinburg ,Untere Wasserbeh...rdefvom 09.03.2015 und vom
25.11.2016:

- vorgefundene Bodenkontaminationen sind zu bearbeiten / zu entfernen
- im Fall von Wassergef,hrdungen ist die Wasserbeh...rde zu informieren

o Stellungnahme des Kreises Steinburg ,Untere Naturschutzbeh...rd¢f vom 26.02.2015 und
vom 25.11.2016, in der verdeutlich wird, dass:

- bei Pl,ne der Innene2ntwicklung Schutzgebiete und der Artenschutz zu beachten sind
- auch bereits bebaute B...den zu beschreiben und zu bewerten sad

- bezgl. der V...gel eie Potenzialabsch,tzung f€r auseichend eracthtet wird,

- bezgl. der Flederm,use eine Kartierung erfolgen soll und

- die Bedeutung eines Teichs f€r Amphibien zu pr€fen ist

- der Schutz der randlichen Groeb,ume begr€st wird,

- der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zugestimmt wird,

- die Entlassung des Plangebiets aus dem LSG beantragt und in der Bearbeitung sich

befindet
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o Stellungnahme des Landesbetrieb Stra,enbau und Verkehr , Niederlassung ltzehoe
vom 02.03.2015:

- es bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Anbindung an Straeen des €ber...rtlichen
Verkehrs

o Stellungnahme des Arch€ologischen Landesamtes vom 02.03.2015:

- es werden keine Bedenken vorgebracht, jedoch wird darauf hingewiesen ,dass Zu-
fallsfunde mitzuteilen sind

o Stellungnahme des Wasserverbandes Krempermarsch vom 27.02.2015:

- es wird gesagt, dass das Gebiet mit Trinkwasser versorgt werden kann und dass eine
L...schwasserversoyung nur in einem den Netzverh,ltnissen enttsprechenden Umfang
erfolgen kann

o Stellungnahme des Ministeriums ffr Inneres und Bundesangelegenheiten, Landeskrimi-
nalamt, Dez. 33 Kampfmittelr€umdienst teilt mit Datum vom 24.03.2016 mit,

- dass Kiebitzreihe in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet liegt.

Von anderer Stelle wurden im Zuge des ffr€hzeitigen Beteiligung derBeh...rden und Tr,ger
...ffentlicher Belange, kein: Bedenken gegen die gemeindliche Planung vorgebracht bzw. es
wurde keine Stellungnahme mit umweltrelevantem Inhalt von weiteren aufgeforderten Stellen
und Naturschutzverb,ndeni abgegeben.

Abb. 8
Die Abgrenzung des so genannten
fInnenbereicts, vom fAueenbereich,,
ist durch eine gr€ne Linie markiert
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiebitzreihe hat sich im Rahmen der Vorbereitungen
zur Erarbeitung der Entwurfsplanung ausf€hrlich mit den oben benannten Themen, insbe-
sondere die Abgrenzung des Innenbereichs vom Aueenbereich (vgl. vorangestellte Abb. 8
auf Seite 30) und die damit im Zusammenhang stehenden Fragestellung betreffend, befasst
und hat die Anregungen und fachtechnischen Hinweise und Informationen entsprechend den
Beratungen und Er...rteruigen in Verbindung mit der Entwurfsplanung in die Bauleitplanun-
gen ber€cksichtigt bzw. beachtet und stellt die Punkte somit in die Umweltpr€fung / den Um-
weltbericht der fEntwurfsdanung, mit Planungsstand vom 12.08.2016 ein zur Durchf€hrung
der Beteiligungsverfahren nach © 3 Abs. 2 BauGB (f...ffentliche Auszgung,) und nach " 4
Abs. 2 BauGB (fBeh...rdet und Tr,gerbeteiligung,,).

Dabei kommt den erg,nzenden Ausk€nften des Kreises Steinburg, Kreisbauamt, vom
11.01.2016 eine besondere Bedeutung zu, denn aufgrund der Zuordnung von Teilfl,chen

des Plangebiets zum planungsrechtlichen Aueenbereich hat die Gemmeindevertretung Kie-
bitzreihe am 09.05.2016 des Beschuss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 im fnor-
malen,, Planaufstellungsverfahren und mit gleichem Datum den Beschluss zur 12. tnderung
des Fl,chennutzungsplans; gefasst, damit das fEntwicklungsgebot, nich © 8 Abs. 2 BauGB

f€r den gesamten Bereich eingehalten werden kann.

Landschaftspflegerische  Belange in der Planung

Die Ausweisung von Baufl,chen bzw. versiegelbaren Fl,chen und diee Herstellung von Ab-
grabungen oder Aufsch€ttungen bzw. H...henangleichungen und sonsger baulicher Anlagen
innerhalb des Plangeltungsbereiches kann gem,» = 8 LNatSchG i. V /. m. © 14 BNatSchG
grunds,tzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft f€hren, da bauliche Anlagen (Baufl,chen
einschlieelich Nebenanlageen und Betriebsfl,chen, Ver- und Entsorguingsanlagen, etc.) auf
bisher baulich nicht genutzten Grundfl,chen hergestellt werden sollen.

Der Eingriff ist soweit wie m...glich zu vermeiden §d Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (88 Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintr,chtigungen sind
auszugleichen (68Kompensationsmasnahmen).

Gem,* " 1la Abs. 3 BauG 5B ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul,ssig waren. Diess gilt im vorliegenden
Planungsfall f€r Teilfl,chem im Bereich bisheriger Bebauung, die in der Abb. 8 auf Seite 30
von der Schulstraee aus bietrachtet durch die gr€ne Linie abgrenzt werden. Ungeachtet der
Lage sind gesch€tzte Strukturen und Schutzgebiete sowie die Belange des Artenschutzes im
Rahmen der Planung zu beachten.

tber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach ~ 18 Bunidesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den ™" 1 , 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Die fnaturschutzrechtliche Eingriffsregelung,, wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung in den Umweltbericht eingestellt. F€r die Ermittlung des Ausgleichserfor-
dernisses wird der Runderlass fHinweise und Empfehlungen zur naturschutzfachlichen
Kompensation; fBer€cksicitigung der agrarstrukturellen Belange, vom 30.03.2011 in Verbin-
dung mit dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums f€r
Umwelt, Natur und Forsten Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.
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Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

0 ~1(3)Nr.5BNatSchG::
fZur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfhigke:it des Naturhaushalts
sind insbesondere [<] ] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensst,tten auch im Hinblick auf ihre jewveiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [¢],

0 ~1(4) Nr.1BNatSchGi:
fZur dauerhaften Sichzrung der Vielfalt, Eigenart und Sch...nheitsowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere < Natur rlandschaften, Kultur-
landschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkm,ler-n, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintr,chtigungen zu bewahren, <,

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gem,» ~ 44 BNat tSchG durch eine Po-
tenzialabsch,tzung in Vertbindung mit den Schutzg€tern fPflanzen, ind fTiere, in der Pla-
nung beachtet.
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7.2 Umweltschutzziele aus ei inschlegigen Fachgesetzen und Fachplan iungen
und ihre Bedeutung f€r d ie Bauleitplanung

7.2.1 Fachplanungen

Landschaftsprogramm _ (1999):

Thema (L-Progr.) Bedeutung f€r die Bauleitplanung

o0 Karte 2: o Neutral
Lage in einem fGebie mit besonderer Beeintr,chtigungen insbesondere der
Bedeutung f€r die Bewahrung der Land- Erholungsnutzungen sollten vermieden
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenschaft und werden und sind aufgrund des Planungs-
Sch...nheit sowie als :rholungsraum,, charakters auch nicht zu erwarten.
(vgl. nachstehende Abb. 9) Das bestehende LSG ist zu beachten,

o Karten 1, 3 und 4: der Planbereich ist aus der Landschafts-
keine Darstellungen schutzgebietsverordnung zu entlassen

o Neutral

es liegen keine €bergeordneten
Zielsetzungen / Maegaben vor

o 0N
Daril 2

i Asp
ath
i

%«5 "
Elierhaop
o

N
T, }
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Landschaftsrahmenplan _ (Planungsraum IV falt,, Stand 2005):

Thema (LRP) Bedeutung f€r die Bauleitplanung
o Karte 1 o Neutral
Keine Darstellung es liegen keine €bergeordneten
Zielsetzungen / Masgaben vor
0 Karte 2: 0 Beachtung / Neutral
Lage in einem Landschaftsschutzgebiet es wird die Beantragung einer Entlas-
und in einem fGebiet nit besonderer Er- sung des Plangebiets aus dem Land-
holungseignung,, schaftsschutzgebiet erforderlich.

l. hsteh Abb. 1 . . .
(vgl. nachstehende Abb. 10) Beeintr,chtigungen insbesondere der

Erholungsnutzungen sollten vermieden
werden und sind aufgrund des Planungs-
charakters auch nicht zu erwarten.

L

:%:
Siiin
g

e

f‘ } . 4
g e
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Landschaftsplan _ (1997):

Thema (LP) Bedeutung f€r die Bauleitplanung

Karte fEntwicklung,,

o Darstellung der strasernnahen Bebauun-
gen fSchulstraee 33 - 35, einschlieslich
Fl,chen f€r zugeordne:te Funktionsge-
b,ude als bestehende Baufl,chen

o Darstellung einer Fl,chthe mit einer
Eignung f€r bauliche Entwicklung im
S€dosten der Bestandsbebauung und
daran anschliesend Fl,,chen mit einer
Eignung f€r Masnahmeen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(vgl. nachstehende Abb. 11)

o Das Plangebiet liegt im LSG
fK...nigsmoor,

0 Beachtung / positiv

An der Strase sind ereits Baufl,chen
dargestellt. Es besteht keine Abweichung
von den Darstellungen des Landschafts-
planes.

Beachtung / positiv

der Landschaftsplan beinhaltet bereits
eine bauliche Entwicklung, die sogar
€ber den Plangeltungsbereich des B-
Plans Nr. 13 hinausgeht. Die Bereiche
der dargestellten fNasnahmenfl,chen,,
die jedoch nicht in den Fl,chennutz-
ungsplan €bernommen worden sind,
werden durch diese Planung nicht be-
r€hrt. Insgesamt entspricht die Planung
den Grundz€gen des Landschaftsplanes.

Die Gemeinde Kiebitzreihe wird daher
von einer tnderung / Fortschreibung des
Landschaftsplans absehen.

Beachtung

es wird die Beantragung einer Entlas-
sung des Plangebiets aus dem Land-
schaftsschutzgebiet erforderlich

<37
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Landesentwicklungsplan _ (2010)

Regionalplan_ Planungsraum IV falt,
fStadt-Umland-Konzept ,, f€r die Stadtregion ElImshorn (SUK):

Entsprechend den Zielen, Grunds,tzen und sonstigen Erfordernissen dder Raumordnung, die
sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010, Abb. 12) und dem Regionalplan IV falt,
(Neufassung 2005, Abb. 13) ergeben, liegt die Gemeinde Kiebitzreihe im Ordnungsraum
Hamburg.

Abb. 12

Dementsprechend soll sich die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsr,umen schwer-
punktm,sig auf Achsen soajwie in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung vollziehen.
Im Rahmen von Gebietsentwicklungsplanungen besteht die M...glickeit, Siedlungsschwer-
punkte zu vereinbaren.
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Auf der Grundlage der in den Jahren 1991 bis 1995 erarbeiteten Gebietsentwicklungsplan
Elmshorn und Umland (SUK) ist die Gemeinde Kiebitzreihe neben der Gemeinde Horst in
den Ordnungsraum um Hamburg einbezogen worden. Hierbei ist entsprechend dem Regio-
nalplan IV bestimmt worden, dass sich die Gemeinde Kiebitzreihe im Rahmen des ...rtlichen
Bedarfs entwickeln soll.

Die Siedlungsentwicklung im Ordnungsraum ist auf der Grundlage der Vorgaben des Lande-
sentwicklungsplanes und des Regionalplanes IV (falt,) mit den Partnen der Gebietsentwick-
lungsplanung Elmshorn und Umland abzustimmen.

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht bei der Planaufstellung davon aus, dass durch die beabsich-
tige Bebauung Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht betroffen sein werden und
die Partner innerhalb der Gebietsentwicklungsplanung (SUK = Stadt-Umland-Kooperation f€r
die Stadtregion Elmshorn) entsprechend den Niederschriften vom 05.02.2014 und 20.11.
2014 diesem Plan-Vorhaben positiv gegen€ber stehen, da die Planung im Bereich der Fl,-
che f1, erfolgt und da in d2n Sitzungen des Arbeitsausschusses keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht wurden.

7

Abb. 14
Auszug aus dem
fEntwicklungsplan Wohn- und Mischbaufl,chen und gewerbliche Baufl, chen, zur SUK
(Stand September 2012)
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Flechennutzungsplanung ) in der Fassung der 11. Tnderung

Thema (FNP) Bedeutung f€r die Bauleitplanung
o Darstellung des Plangebiets als 0 Beachtung
Fl.che f€r die Landwirttschaft, in wesentlichen Teilen des Plangebiets
(vgl. nachstehende Abb. 15) entspricht die Planung nicht den Darstel-

lungen der geltenden Fl,chennutzungs-
planung; demzufolge wird die 12. ¥nde-
rung des Fl,chennuttzungsplans erforder-

lich.
0 Bestehende Bebauungen innerhalb und 0 Beachtung
aueerhalb des Plangelbiets entlang der es wird die Beantragung einer Entlas-
Schulstraee im LSG (L.) sung des Plangebietes aus dem Land-
schaftsschutzgebiet erforderlich
0 Wohngebiete ...stlich nord...stlich und 0 Beachtung / neutral
nordwestlich anschliesend die geplanten Bebauungen f€gen sich

zum gr...sten Teil ineinen baulich vorge-
pr,gten Bereich ein

L L
. LN

‘I'..
Qgp*®

*
LN 3

Der Standort des Plangebietes leitet sich aus dem baulichen Bestand und den Entwick-
lungsm...glichkeiten entspechend des Landschaftsplanes (vgl. Abb. 11. auf Seite 35) und aus
dem SUK (80 Teilfl,che fll,) ab, so dass die Gemeinde insgesamt von einer sowohl land-
schaftsplanerisch als auch st,dtebaulich geeigneten Entwicklung ausgezht.
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7.2.2 Fachgesetze

F€r die Planung k...nnen vhrend des Planaufstellungsverfahrens folgeende Fachgesetze be-
deutend sein:

Gesetz / Verordnuing Bedeutung f€r die Bau Jleitplanung

o BauGB o0 Grundlage f€r die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 13 sowie f€r die zu treffenden Festset-
zungen zur Sicherung einer st,dtebaulich geord-
neten Entwicklung

0 Anpassung der kommunalen Planung an die Zie-
le der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf den Landesentwicklungsplan
(LEP) und den Regionalplan (Planungsraum IV,
falt,) sowie SUK Elmshorn tnd Umland

0 BauNVO o Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der besonderen Art und dem Mae der
baulichen Nutzung

o LBO 0 Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage f€r
...rtliche Bauvorschriften nan ~ 84 zur ,useren
und zur barrierefreien Gestaltung baulicher Anla-
gen und Freifl,chen sowie zwr Sicherung bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

0 BNatSchG o Grundlage f€r das LNatSchG; bez€glich der spe-
ziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

0 ~ 1 beschreibt die Ziele des INaturschutzes und
der Landschaftspflege

0 " 14 bis 17 beinhalten Ausssagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

0 " 18 beschreibt das Verh,Itnis zum Baurecht
0 " 30 listet gesetzlich gesch€itzte Biotope auf

0 " 39 beinhaltet Regelungen :zur Geh...lzpflege
mit Fristen f€r Arbeiten an Geh...lzen

0 " 44 in Verbindung mit " 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und
streng gesch€tzter Arten

0 LNatSchG 0 " 8 bis 11 beinhalten mit jewveiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffs-
regelung
0 " 21 listet gesetzlich gesch€itzte Biotope auf
o Verh,ltnis der natursschutz- o Darlegung der Grundlagen f€r die Anwendung
rechtlichen Eingriffsregelung der Eingriffsregelung
zum Baurecht (Erlass vom
09.12.2013)
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Gesetz / Verordniung Bedeutung f€r die Ba auleitplanung

o0 Hinweise und Empfehlungen zur | o Vorgabe von Berechnungsmodalit,ten zur Er-
naturschutzrechtlichen Kompen- mittlung des erforderlichen Ausgleichs / Ersat-
sation; Ber€cksichtigung der ag- zes auf Ebene des Bebauungsplanes insbe-
rarstrukturellen Belange (Erlass sondere mit Blick auf die Eerschliesung und an
vom 30.03.2011) andere Versiegelungen

0 Biotopverordnung vom 22.01. o Erfassung der vorhandenen Biotope / Struktu-
2009 einschlieslich dier Landes- ren im Rahmen der Biotoptypenkartierung

verordnung zur ¥nderung der Bio-
topverordnung vom 24.06.2016

0 BBodSchG o Findet Anwendung, sofern f... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.,,

(" 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG o Klrung der Frage, ob Gewv,sser vorhanden
bzw. betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberfl,chenwasser erfolgez2n soll

o0 Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005 fSchallschutz im 0 Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
St,dtebau,, gesunde Wohn- und Arbeitsverh,ltnisse inner-
i. V.mit TALrm halb des Plangebiets gem,» " 1 Abs. 6 Nr. 1

BauGB als Bezug zum Verkehrsl,rm, Freizeit-
I,rm und zum Gewerbel,rmm

0 RLS-90i. V. o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an

mit der 16. BImSchV gesunde Wohn- und Arbeitsverh,ltnisse ge-
m,» " 1 Abs. 6 Nr. 1 BauG 5B als Bezug zum
Verkehrsl,rm

RASt 06 fRichtlinienf€r die 0 Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
Anlage von Stadtstrasen,, von Erschliesungsstrasen bzw. Anbindung
an Erschliesungsstrasen

o

7.3 Beschreibung und Bewer rtung der Umweltauswirkungen, Mafnahm nen
7.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand :

Das Plangebiet selbst wird derzeit vorwiegend durch Bestandsbebauungen gepr,gt, zu de-
nen nahe der Schulstrase ein Wohnhaus (Schulstrase Nr. 35) mit zugeordneten Gartenfl,-
chen sowie ein Wohn- und Gesch,ftshaus (Schulstrase Nr. 33) mit LLagergeb,uden sowie
Gartenfl,chen und Betriebishoffl,chen geh...ren. S€d...stlich dieser balich gepr,gten Berei-
che schlieeen weitere Garrtenfl,chen und landwirtschaftlich als Acker- genutzte Fl,chen an
(vgl. Abb. 7a bis Abb. 7r auf den Seiten 26 bis 28).
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Es sind derzeit westlich (Schulstrase Nrn. 37 und 39 fortfolgende), nordlwestlich (Schulstrase
Nrn. 26 bis 34) und ...stlia (Schulstrase Nr. 31, Kirchenstrase Nr. 2, 44 und 6) an den R,n-
dern des Plangebietes Wohnnutzungen vorhanden.

Die fSchulstraee, (= Kreisstrase 34) verl,uft am nordwestlichen Randd des Plangebiets. Es
ist geplant, von hier mittels einer Stichstraee die Verkehrsanbindungy zu den r€ckw,rtigen
Grundst€cken im Wohngebiet herzustellen. Diese Verkehrsanbindung wird auch f€r die zu-
k€nftige Erschlieeung der ff Entwicklungsfl,che I, genutzt werden Kk...nnin und m€ssen.

Die Bahnlinie Hamburg - Westerland liegt ca. 380 m bis 400 m s€dwestlich der k€nftigen
Wohnbaugrundst€cke.

Erholungseinrichtungen  sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Bewertung :
LE€rmemissionen / -immissionen:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und insbesondere f€r die zu treffenden Festsetzungen ist
eine fSchalltechnische Urtersuchung, von Seiten der Gemeinde Kiebitzreihe nicht vorgese-
hen.

Dies liegt darin begr€ndet, dass von den angrenzend zum Plangebiet bestehenden Wohn-
nutzungen keine erheblichen L,rmeinwirkungen auf das Plangebiet e:rwartet werden. Auch
von der angrenzenden f Schulstrase, sind keine erheblichen Emissione:n zu erwarten, da hier
nach Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe keine erheblichen Verkehrsmengen vorliegen. Be-
lange des Immissionsschutzes sind bezogen auf das Plangebiet nicht ber€hrt. Auf Grundlage
der Untersuchungsergebnisse eines L,rmgutachtens f€r ein Bauvorh aben nahe der Bahn-
strecke kann die Gemeinde Kiebitzreihe davon ausgehen, dass aufgrund der abgesetzten
Lage des Plangebietes keine Belastungen durch Schienen- und Sportl,rm zu erwarten sind.

Die Auswirkungen des durch den B-Plan induzierten Zusatzverkehrs werden von der Ge-
meinde Kiebitzreihe als so gering eingesch,tzt, dass die Erheblichkezitsschwelle einer Zu-
nahme um 3 dB(A) nicht erreicht werden wird.

Grunds,tzlich sind folgendee Orientierungs- und Grenzwerte einzuhalten:
Tabelle 1: Orientierungswerte nach DIN 18 005 Teil 1, Beiblatt 1

Orientierwngswerte
tags nachts
Nutzungsart A b)
Verkehr | Anlagen
dB(A)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Feri- 50 40 35
enhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
und Campingplatzgebiete
Friedh...fe, Kleingartenanlagen ud Parkanlagen 55 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedé€rftig sind, 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

a)

N gilt f€r Verkehrsl,rm;

gilt f€r Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl,rm sowie f€r Ger,usche von vergleichbar en ...fferlichen Anlagen
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Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte nach ~ 2 Absatz 1 der 16. BImSchV
- Verkehrsl,rmsschutzverordnung

Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags | nachts
dB(A)
1 Krankenh,user, Schul len, Kurheime und Altenheime 57 47
2 reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 Gewerbegebiete 69 59

Die Gemeinde Kiebitzreihe sch,tzt die zu erwartenden L,rmemission 1en und -immissionen
insgesamt so gering ein, dass keine gutachterliche Pr€fung vorgesehen ist.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.), St,ube oder L_ichtimmissionen sind f€r die Beurteilung des Planvorhabens nach
Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe nicht relevant und werden daher nicht vertiefend be-
trachtet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation liegen der Gemeinde Kiebitzreihe nicht vor.

Erholungsnutzungen:

Das Gebiet weist eine allgemeine Bedeutung f€r die Erholungsnutzung auf, da im Gebiet
keine Erholungsanlagen bestehen und da die Fl,chen nicht ...ffentlich zug,nglich sind.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes eine Frei-
zeitnutzung in relevanter Weise betroffen sein k...nnte, auch wenn wjrend des begrenzten
Zeitraums einer Planrealisierung vereinzelte St...rungen des Geh- unl Radwegs der Schul-
strase oder privater Gartembereiche nicht auszuschliesen sein werden..

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung J und Kompensation

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht davon aus, dass durch das Allgemeine Wohngebiet keine
erheblichen Emissionen verursacht werden und dass keine erheblichen Immissionen auf die
Wohnnutzungen einwirken werden.

Ferner geht die Gemeinde Kiebitzreihe aufgrund der durchschnittlichen Verkehrsdichte und
der Lage sowie der Ausrichtung der Baugrundst€cke und der abschirmenden Straeenrand-
bebauung davon aus, dass wesentliche Beeintr,chtigungen durch Verkehrsl,rm f€r das
Plangebiet nicht zu erwarten sind und Masnahmen zur L,rmminder ‘ung nicht erforderlich
sein werden.

Die Anforderungen an den W,rmeschutz (Isolierverglasung) f€hren be:reits zu einer wesent-
lichen Abschirmung der Innenr,ume vor den ,useren Ger,uscheinfl€ssessen, so dass zus,tzli-
che Maenahmen nicht erforderlich werden und durch die Geb,udeste:llung bzw. Grundriss-
gestaltung ggf. im Einzelfall optimiert werden k...nnen. Dies kann durh die Orientierung der
Grundst€cke und der Geb,ude mit ihren Freifl,chen nach S€den seh r gut erreicht werden
(vgl. hierzu auch das Erschliesungskonzept, Abb. 18 auf Seite 50).
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Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen
Maenahmen erforderlich, cda hier keine erheblichen Ver,nderungen zzu erwarten sind und
planerisch mit dieser Bauleitplanung auch nicht vorbereitet werden.

7.3.2 Schutzgut Pflanzen

Der Plangeltungsbereich wurde am 04.09.2014 durch das B€ro Gtnther & Pollok Land-
schaftsplanung, Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter Beach-
tung des LNatSchG 10 und des BNatSchG' 10. Es wurden die nachfolgend benannten Bio-
toptypen festgestellt:

Acker
Lage:
Flurst€cke 95, 101/2 (jeweils s€d...stlich an-
grenzend aueerhalb de:s Plangebiets) und
s€d...stlicher Rand vorFlurst€ck 501 inner-
halb des Plangebiets

Es handelt sich um artenarme Best,nde mit
intensiver Nutzung (Maisanbau) ohne her-
vorzuhebende hochwertigere Anteile arten-
reicherer Biotoptypen der feucht-nassen
Standorte oder der n,h rstoffarmen Trocken-
standorte.

Abb. 16a

Brachliegende private Gr “€nfleche

mit Gehtlzbestand Lage:
Teilfl,chen der Flurst€c:ke 500 und 501 s€d-
...stlich der dem Wohnund Gesch,ftshaus
zugeordnete Geb,ude und Gartenbereiche

Es bestehen hier mit Gr,sern und Kraut-
pflanzen der n,hrstoffre2ichen Standorte be-
wachsene Fl,chen, wotbei im s€dwestlichen
Teil von Flurst€ck 501 auch Brennnessel
dominant ist und auf einer kleinen Fl,che mit
vermutlich verdichteten B...den Flatterbinse
vorkommt.

Weitere Arten der Feucht- und Nasshiotope
mit wertgebendem Charakter (60R...hricht-
arten) sind nicht vorhanden. In der Fl,che
Abb. 16b wachsen Geh...lze ausSaatanflug und einige
Obstb,ume sind vorhamden - darunter vor
allem 2 Kirschb,ume (S5t64D,25 m + 0,3 m).
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Knick
Lage:
zwischen Flurst€cken 96/11, 95, 501 und
101/2

Groebaumbestand und| Knick mit dichtem
Geh...Izbestand und 3 jrosen Eichen

- davon 1 Eiche 2-st,mimig

(StoAe ca. 0,7 m) als tberh,lter
Bezeichnende Arten sind neben Eiche insbe-
sondere Prunus spec., Schlehe und Hasel
Der Wall ist stabil aufgebaut, weist aber St...-

rungen durch angrenzende Nutzungen auf.
\é Gesché€tztes Biotop nach ™ 21 LNatSchG

Abb. 16c Foto: Sicht aus nordwestlicher Richtung mit
Markierung f€r das Nordende des Knicks

Abb. 16d

Grofbeume

Die nachfolgend genannten B,ume sind aufgrund ihrer Wuchsform undd Lage f€r die Planung
bedeutend und ggf. aufgrund ihrer Gr...+e landschafts- bzw. ortshildpr,cend.

a) 1 Kastanie (StdoZa. 0,65 m, KrdAga. 18 m) am Wohnhaus Schulstrase Nr. 35 in N,he
zur fSchulstraee,

b) Geh...I1zreihe mit mehreren Eichen, Kastanien und mehrstmmiggen Linden entlang ei-
nes Grabens an der nord...stlichen Seite des Plangebiets (S34&zumeist ca. 0,4 m bis
max. 1,3 m, KrdAbis ca. 22 m)

c) 4 Eichen (Sto4€a. 0,3 + 0,4 + 0,45 + 0,55 m, KroA€a. 12-16 m) an der s€dlichen Seite
des Plangebiets (Flurst€ck 96/11)

d) 3 Eichen - davon 1 Eiche 2-stmmig (St 04 ca. 0,7 m, KroA#B. 18 m) im Knickab-
schnitt an der s€dlichen Seite des Plangebiets (Grenze Flurst€ck 501 zu Flurst€ck

96/11)
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e) In der N,he des n....rdlichen Endes des vorgenannten Knicks v,chst zudem eine gro-
e Erle (St 6A4€a. 0,65 m, KrdAea. 18 m), f€r die jedoch das im Allgemeinen anzuneh-
mende Lebensalter erreicht ist, so dass dieser Baum nicht als dauerhaft zu erhalten
bewertet wird. Es sind zunehmend Astausbr€che zu erwarten.

f) Die sonstigen B,urme im Plangebiet sind von deutlich geringerem Wuchs und werden
hier nicht gesondert aufgef€hrt.

g) Entlang der fSchulstraee, stehen an der dem Wohngebiet zugeewandten s€d...stlichen
Seite keine zu nennenden Groeb,ume. Der strasenbegleitend je Baumbestand steht
hier n...rdlich / norwestlich der Strase und wird somit durch die2 Planung nicht betrof-
fen sein.

Abb. 16e
Darstellung der Beume und des Gartenteichs innerhalb und am Rande des Plangebietes
gem,e der ...rtlichen Vermessung vom April 2014
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Gartenbereiche
Lage:
am Wohngeb,udeteil a wf Flurst€ck 501
(Schulstraee 33) und awf Flurst€ck 96/11
(Schulstraee 35)
Es bestehen hier einzelne Geh...Izpflanzun-
gen, Geh...lzgruppen, lecken und kleinere
B,ume, die jeweils in d ie Gestaltungen der
Hausg,rten einbezogem sind.
Landschafts- bzw. ortsbildpr,gende Groe-
b,ume sind hier, abgessehen von den oben
genannten, nicht vorhanden.

Abb. 16f

Abb. 169

ehem. Gartenteich
Lage:
Flurst€ck 501 am Wohngeb,udeteil bei Ein-
bindung in die Gartengestaltung
Es handelt sich um einen mit Folie abgedich-
teten Teich, in dem Goldfische leb(t)en und
an dessen Ufern R...hrchtarten angesiedelt
wurden.
Im Rahmen von Begehungen f€r die arten-
schutzrechtliche Begutachtung wurde kaum
Wasser im Teich festgestellt.

Abb. 16h
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,Graben... (Versickerungssmulde)
Lage:
Flurst€ck 167/1 und von dort mit B...schungen
an den R,ndern der Flurst€cke 500 und 501

Der Graben weist nur periodisch und nicht
dauerhaft eine Wasserf€hrung auf. Eine Ge-
w,sservegetation und /' oder R...hrichte sind
nicht entwickelt. Im und am Gew,sser sind in
dichter Anordnung Groeb,ume vorhanden (s.
0. Abb. 16e mit Kennzeichnung b).

Als Str,ucher treten Ro)se und Hasel hinzu,
und Schneebeere, Eibe und Rhododendron
gehen auf die angrenzenden Gartennutzun-
gen bzw. g,rtnerischen Gestaltungen zur€ck.

Abb. 16i Im Bereich des Plangebiets bestehen 3

I : Querungen der Versickerungsmulde nach
Der Grabenverlauf ist in dem Foto mit der Osten zum Elursteck 105/17.

gepunkteten Linie markiert.

-
A
\J
L
 J
L
L
)

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Waldfl,chen sind im oder axm Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders gesch€tzten Pflanzenarten nach = 7
BNatSchG bekannt, vom LLUR in Rahmen von Ausk€nften vom 31.03.2014 nicht mitgeteilt
worden und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes fK...nigmoor,,.

Abb. 17
Darstellung der Lage des LSG ,Kfnigsmoor...
in Bezug zum Plangebiet (Pfeildarstellung)
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" 2 der Kreisverordnung f€ir das LSG vom 21.07.1982 stellt hierzu in Absatz 2 folgendes klar:

,(2) Vom Schutz ausgenommen sind die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung durch rechtsverbindliche Bebauungs-
pl€ne (e» 9 und 12 des EBundesbaugesetzes - BBauG) ausgewiesenen Baugebiete. f

Da die im Innenbereich liegenden Teilfl,chen des Plangebiets bereits zum Zeitpunkt des In-
krafttretens der Kreisverordnung baulich genutzt und gepr,gt warem, sind diese Fl,chen

nicht Teil der unter Landschaftsschutz stehenden Fl,chen. Die Entwicklung der Wohnbe-
bauung auf Teilfl,chen de:s planungsrechtlichen Aueenbereichs ist jexdoch geeignet, die in
" 4 der Kreisverordnung g enannten verbotenen Handlungen zu bewirken, da fdie Ruhe der
Natur und der Naturgenuss durch L,rmen oder auf andere Weise errheblich beeintr,chtigt

werden w€rde,,.

Weitere Schutzgebiete gem,» ™ 23 bis 29 BNatSchG sind im und i1 am Plangebiet nicht
vorhanden.

Das s€dlich / s€d...stlich ds Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 2323-392..liegt mind.
ca. 3,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen r,umlichen
Trennung nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele werden
durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintr,chtigt. Ein EU--Vogelschutzgebiet ist
innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden.

Da zum einen keine unmittelbare N,he zu dem o. g. Natura-2000-G>ebiet besteht und da
zum anderen aufgrund des Planungscharakters eines Wohngebietes weitgehend innerhalb
des Innenbereichs und zu geringem Anteil im Aueenbereich im bisimerigen Aueenbereich
keine relevanten Beeintr,cthtigungen der Erhaltungsziele durch z. B. N,hrstoff- oder sonstige
Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde Kiebitzreihe ein Erfor-
dernis f€r vertiefende FFH-Vertr,glichkeits(-vor-)pr€fungen gem,» = 3 34 BNatSchG nicht er-
kennbar.

Bewertung :

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur fnaturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,, in der derzeit aktuellen Fassung.

Fl,chen und Biotope d- Knick

mit sehr hoher Bedeutung | a5 Es handelt sich um ein gesch€tztes Biotop gem,e
=21 LNatSchG

d- Groeb,ume mit Stamm d&A4ab ca. 0,6 m sowie weitere
B,ume der Best,nde mit den Kennz iffern a) bis e) und
g) der Bestandsbeschreibung

080 Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpr,gende

Groeb,ume
Fl,chen und Biotope 8- Sonstiger Baum ( StammdA 0,6 m) / Geh...lzgruppe
mit hoher Bedeutung sofern nicht h...her bewertet

d- Private brach liegende Gr€nfl,che mit Geh...lzen

00 Die Fl,chen sind durch eine geringe:
Nutzungsintensit,t gekennzeichnet.

in freier Kooperation mit 48 BURO FUR INTEGRIERT
G&Rsiunther & Pollok-Landschaftsplanung Bl gz STADTPLABOUMNASRLIBBE



Gemeinde Kiebitzreihe
Bebauungsplan Nr. 13 Schulstrale 33 -35

Begrindung mitUmweltbericht -Satzung -

Fl,chen und Biotope d- Acker
mit allgemeiner Bedeutung | 5. Gartenbereiche inkl. gestalteter Teiche, Schnitthecken
d- Saumstreifen, auch an der Strase

00 Die Fl,chen sind erheblichen St...rungen aus der Nut-
zung ausgesetzt

Artenschutzrechtliche Be :wertung :

Da in dem Gebiet nicht zu erwarten ist, dass pr€fungsrelevante Pflanzenarten vorkommen
k...nnten, wird eine Verletang der Zugriffsverbote gem,* ~ 44 BNatSch 1G nicht eintreten.

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung ) und Kompensation

Die Beanspruchung der Teilfl,chen im bauplanungsrechtlichen Innenbereich f€hrt zu keinen
bilanzierungsrelevanten Eingriffen, sofern hier keine gesch€tzten Biotope vorhanden sind.
Dies ist im vorliegenden Planungsfall mit Ausnahme hinsichtlich einer groeen Kastanie ( 88
Kennziffer a) und einer Schwarzerle (88 Kennziffer e) in obiger Bestandsbeschreibung unter
Abb. 16e auf Seite 45) gegeben.

Die betroffenen Gartenbereiche und Ackeranteile als Fl,chen mit fallgemeiner Bedeutung,,
werden - sofern sie im bilanzierungsrelevanten Aueenbereich liegen - sind bereits bei den
Ermittlungen des Kompensationsbedarfs zum fSchutzgut Boden,, bei cer Festlegung der dort
genannten Kompensationsfaktoren ber€cksichtigt.

Die bauliche Nutzung von brach liegenden privaten Gré€nfl,chen f€hrt zwar zu Beeintr,chti-
gungen auf h...herwertigel Fl,chen, jedoch wird auch diese Gegebenheit bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs zum fSchutzgut Boden,, bei der Festlegurg der dort genannten
Kompensationsfaktoren ber€cksichtigt. Ein relevanter Schutzstatus nach LNatSchG oder
BNatSchG liegt nicht vor.

Der Verlust von 2 Groeb,uimen mit St d4von jeweils 0,65 m (88 Stammumfang ca. 2 m) ist
entsprechend den Durchf€hrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 13.06.2013, Ziffer
5.1, durch die Pflanzung von jeweils 3 B,umen auszugleichen.

Das Erschliesungskonzeptt (vgl. auch nachfolgende Abb. 18 auf Seite 50) beinhaltet zwar
aus gestalterischen Grénden die Pflanzung von 4 B,umen innerhalb de2s Plangebiets, jedoch
ist f€r diese B,ume aufgruind des gestalterischen Ansatzes eine wirklich naturnahe Entwick-
lung als nicht gesichert anzusehen.

Daher wird entsprechend einer Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh...rde eine
Kompensation vorgesehen ersatzweise durch eine Kompensationsfl,chenbereitstellung, die

anhand der durchschnittlichen Herstellungs- bzw. Bereitstellungskosten ermittelt wird. Die
durchschnittlichen Kosten f€r eine Baumpflanzung werden mit & 20,00 je Baum veran-
schlagt und die Bereitstellungkosten je %okopunkt aus dem vorgesehenen f%oko-Konto 67
Lohbarbek, der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein (vgl. Abb. 22 auf Seite 64) sind mit
& 3,70 zu veranschlagen Somit sind je Baum gerundet 68 %okopurkte zuzuordnen, f€r 6
B,ume sind dies 408 %okopunkte.
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Abb. 18
Ausschnitt aus dem Erschliesungskonzept (BN Umwelt, Stand Juli 2016)

Randlich stehende B,ume m€ssen aufgrund der Planung nicht entfallen bzw. werden durch
die Planung gesché€tzt, denn diese B,ume werden durch die Festsetzzung privater Grenfl,-

chen gem,» " 9 Abs. 1 NNr. 15 BauGB mit den Zweckbestimmungen fHausgarten, (ohne
bauliche Anlagen) und fVarsickerungsmulde, ...stlich bzw. s€dlich de gr€n gepunkteten Li-
nien der obigen Abb. 18 vor Beeintr,chtigungen gesch€tzt. In diesen Fll,chen ist:

- die Errichtung baulicher Anlagen,
- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Terrassen,

- die Durchf€hrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen

- und das Durchf€hren von Abgrabungen oder Aufsch€ttungen

nicht gestattet.

8- Maenahmen zum Schutz der Gro,b€ume entlang der ...stlichen unl s€dlichen
Plangebietsseite:

o Der Stamm ist mit Beginn und w,hrend der Bauphase mit einier gegen den Stamm
abgepolsterten (z. B. mittels mindestens zweier Ringe aus Dr,nagerohren) hohen
Bohlenummantelung bis zur H...he des unteren Astansatzes zuversehen.
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o Der Kronentraufbereich ist zu Beginn und w,hrend der Baugphase aueerhalb des
Kronentraufbereichs zzgl. 1,5 m durch einen stabilen Bauzaun so abzuz,unen, dass
der Teilbereich

- nicht befahren wird,
- nicht durch Erdarbeiten einschlieslich Leitungsverlegungen b)eeintr,chtigt wird
- nicht als Lagerfl,che genutzt wird und

- nicht durch andere Eingriffe in den Kronentraufbereich st,rker als bisher beein-
tr.chtigt wird.

o Die nicht €berbauten Wurzelbereiche der B,ume d€rfen nicht: als Lagerfl,chen ge-
nutzt und nicht mit Baumaschinen €berfahren werden.

o Der Abbruch von Bestandsgeb,uden und die Entfernung befeestigter Bodenfl,chen
muss aus der dem Baum abgewandten Richtung erfolgen, um Sch,den der Geh...lze
und Bodenverdichtungen mit der Folge von Wurzelsch,den zu vvermeiden.

0 Neubauten sind entsprechend der DIN 18920 aueerhalb derr Kronentraufbereiche
zzgl. eines Umkreises von rund 1,0 m bis 1,5 m zu planen.

Der vorhandene Knickabschnitt wird zudem entlang seiner ...stlichen &ite durch die Festset-
zung einer ...ffentlichen G€nfl,che gem,» ~ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB  mit der Zweckbestim-
mung fKnickschutzstreifer, vor Beeintr,chtigungen gesch€tzt. Hier ge lten die vorgenannten
Maegaben zur Vermeiduncg von Beeintr,chtigungen der Grosb,ume und zus,tzlich ist die
Anlage von Nutz- und Zierg,rten nicht zul,ssig.

Der Knickschutzstreifen innerhalb der ...ffentlichen Gr€nfl,che ist ab dem Knickwallfue mind.
1 x j,hrlich nach dem 01. Juuli zu m,hen, um etwaigen Geh...lzaufwuchs zu verhindern.

Alle Arbeiten an Geh...lzereinschlieslich von Pflegeschnitten und das ffauf den Stock setzen,
von Geh...l1zen d€rfen gerre ~ 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 1 01.10. und dem letz-
ten Tag des Februars ausgef€nrt werden. Daher sollten solche Arbeiten im Bedarfsfall recht-
zeitig vor Beginn der baulichen Masnahmen w,hrend des Winterhalbjaahres ausgef€hrt wer-
den.

Aufgrund der Planung ist dar€ber hinaus keine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu
erwarten.

tber das zuvor beschriebe:ne Maes an Masnahmen zur Vermeidung, Mi inimierung und Kom-
pensation sind voraussichtlich nach Umsetzung der genannten Masnammen keine weiteren
Maesnahmen planungsrech tlich festzusetzen.
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7.3.3 Schutzgut Tiere

Zur Planung wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erarbeitet (Dipl.-Biol. Kartens Lutz,
Stand 02. August 2016, siehe Anlage zu dieser Begré€ndung), der unter Verwendung von
Daten des LLUR (Stand 2015) und Gel,ndebegehungen zwischen April und September
2015 folgende Bestandsangaben macht, wobei Fledermausvorkommen im Sommer / Sp,t-
sommer aufgenommen wurden und V...gel durch eine Kombination as Beobachtungen und
Potenzialabsch,tzungen awf Grundlage der angetroffenen Biotoptypen und Nutzungsstruktu-
ren. Eine tberpr€fung auf /Amphibienvorkommen fand statt.

Als real oder potenziell vorkommend sind gem, Lutz (2016) folgende streng gesch€tzte Ar-
ten im Sinne eines Bestandes festzuhalten und in der Planung bzw. bei der Planumsetzung
Zu ber€cksichtigen:

o Fledermausarten: es wurden 3 Arten festgestellt:

Art Vorkommen Erh.zust.. atl. RL-SH RL-D
Region ({SH)

Zwergfledermaus 10 Kontakte, davon 2 Jagdrufe Ul - *

Pipistrellus pipistrellus| @m nord...stlichen Geh...Izrand

Breitfl€gelfledermaus. | 3 Beobachtungen durchs UG Ul 3 G

Eptesicus serotinus | hindurchfliegend

Gr. Abendsegler 5 Beobachtungen €berfliegend Ul 3 \%

Nyctalus noctula

RL D = Rote Liste der S,ugetiere Deutschlands (M EINIG et al. 2009); RL SH = Rote Liste der S,u-
getiere Schleswig-Holsteins (BORKENHAGEN 2014); 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gef,hr-
det; 3 = gef,hrdet; V = V/orwarnliste; D = Daten defizit,r, G = Gefhrdunng anzunehmen, Status
unbekannt; - = nicht auf der Roten Liste gef€hrt. Erhaltungszustand in Schleswig-Holstein, konti-
nentale Region, nach LLUR (2013): (FV) = g€nstig, (U1l) = ung€nstig - unzureichend, (U2) = un-
g€nstig « schlecht, (xx) = unbekannt

Tab. 3: Im Untersuchungsgebiet 2015 festgestellte Fledermausarten

Die Suche nach Lebensraumstrukturen mit einer Eignung als Sommer- oder Winterquar-
tier oder als Jagdrevier (Nahrungslebensraum) ergab, dass weder in Bestandsgeb,uden
noch in Grosb,ume Qu lartiere vorhanden sind.

Das Plangebiet weist insgesamt eine Bedeutung als Nahrungslebensraum auf. Im Zuge
der Planumsetzung kann es aufgrund von St...rungen und Geh..verlusten zu geringen
Beeintr,chtigungen derr Nahrungsgebietsfunktion kommen, die jedoch insgesamt als ge-
ring und f€r die lokale Population als nicht bedeutend bewertet werden.

o0 Amphibienvorkommen wurden zun,chst aufgrund des Gartenteicths nicht ausgeschlos-
sen, konnten jedoch im Rahmen der Ortsbegehungen nicht festgestellt bzw. besttigt
werden, da der Folienteich infolge einer unterlassenen Pflege nahezu ausgetrocknet war.
Es wurden von Lutz (2016) keine Amphibienvorkommen festgestellt.

0 In den Geh...Izen allelArt (auch innerhalb des Plangebiets) und an Geb,uden wurden
von Lutz (2016) insgesamt 16 Brutvogelarten als real oder potenziell vorkommend fest-

gestellt:
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St. SH DE Anz. Trend

Gehtlzbreter

Amsel, Turdus merula b - - 2 /
Blaumeise, Parus caeruleus b - - 1 +
Buchfink, Fringilla coelebs b - - 1 /
Gartenrotschwanz, Phoenicurus b - - 1 +
phoenicurus

Grénfink, Carduelis chloris b - - 1 /
Heckenbraunelle, Prunella modularis b - - 1 +
Klappergrasm€cke, Sylvia curruca b - - 1 +
Kohlmeise, Parus major b - - 1 +
Rotkehlchen, Erithacus rubecula b - - 1 /
Zaunk...nig,Troglodytes t. b - - 1 +
Zilpzalp, Phylloscopus collybita b - - 2 +
Arten mit grofen Revie ren

Buntspecht, Dendrocopos major ng - - z +
Eichelh,her, Garrulus glandarius ng - - z +
Elster, Pica pica ng - - z /
Rabenkr,he, Corvus corone ng - - z +
Ringeltaube, Columba palumbus b - - 1 +

Status im Untersuchungsgebiet: b: Brutvogel; ng: Nahrungsgast; Rote-Liste-Status nach Knief et
al. (2010) und S€dbeck et al. (2007). - = ungef,hrdet, V = Vorwarnliste; Amz. = Anzahl Brutreviere,
Z = nur Nahrungsgebiet. Trend = Bestandstrend in Schleswig-Holstein nach Knief et al. (2010): / =
stabil, + = leicht zunehmend

Tab. 4: Artenliste der 2015 festgestellten Vogelarten.

Vorkommen von standortgebundenen Groev...geln, grosen H...hlmbr€tern und Kolonie-
br€tern sind hingegen nicht ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

Es kommen potenziell keine Arten vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins (Knief et
al. 2010) gef,hrdet sindi.

Alle Vogelarten sind nach © 7 BNatSchG als feurop,ische Vogellarten, besonders ge-
sche€tzt.

Da das Untersuchungsgebiet relativ klein ist, haben alle Arten hier nur Teilreviere. Die Ar-
ten k...nnen zwar im Intersuchungsgebiet br€ten, das Untersuchungsgebiet ist aber zu
klein f€r ein ganzes Revier. Sie m€ssen weitere Gebiete in der Umgebung mitnutzen.

Betroffenheiten k...nne auftreten durch Geh...lzentnahmen und (eb,udeabbr€che. Um

Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbest,nde nacth = 44 BNatSchG zu

vermeiden, ist es erforderlich, die Arbeiten zur Beseitigung von Geh...Izen und Geb,ude-
abbr€che entsprechend ~ 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Winterhalbjahr, also nur zwischen
dem 1. Oktober und dem letzten Tag des Februars vorzunehmen. Dabei ist zu beachten,
dass im Regelfall ab dem 1. September nicht mehr mit Vogelbruten zu rechnen ist.
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Die Arten k...nnen auf .ienachbarte Fl,chen ausweichen; es stehen f€r die betroffenen Ar-
ten - die allesamt jedes Jahr neue Brutpl,tze annehmen - ausreicchend geeignete Aus-
weichfl,chen zur Verf€ggung, wobei aufgrund der Lage an einem bestehenden Siedlungs-
rand keine Brutreviere verloren gehen werden.

Da die Geh...Ize im Sden und Osten des Plangebiets erhalten bleiben, werden gem,s
Lutz (2016) die sonstigen Geh...lzverluste zu keinen erheblichen leeintr,chtigungen der
lokalen Populationen f€hren.

Die von der Planung betroffenen Fl,chen als Lebensr,ume f€r Ubiquis sten [Arten, die €berall
vorkommen oder vorkommen K...nnen] sind von geringer Bedeutung.

Gem,* des Fachbeitrags z zum Artenschutz (Lutz 2016) sind keine weiteren beurteilungsrele-
vanten Tiervorkommen f€r das Plangebiet anzunehmen bzw. f€r eine Bewertung des Pla-
nung relevant. Insbesondere sind keine Vorkommen der Haselmaus und baum- oder gew,s-
serbewohnender K, ferarte:n anzunehmen. Im Rahmen einer Auskunft vom 21.03.2015 aus
dem Artenkataster des LLUR wurden vom LLUR keine planungsrelevanten Daten mitgeteilt.

Auf das LSG im Plangebiet und das Nichtvorhandensein eines FFH-Gebietes oder eines EU-
Vogelschutzgebietes innerhalb eines 3-km-Umkreises wurde bereits in Zusammenhang mit
dem Schutzgut Pflanzen hingewiesen. Relevante Beeintr,chtigungeni von zu sch€tzenden
Tierarten eines dieser Schutzgebiete sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Weitere gesch€tzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete) gem,» ™ 23 bis 29
BNatSchG sind im und am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Pr€ €fung / Eingriffe

Hinsichtlich der durchzuf€hrenden artenschutzrechtlichen Pr€fung ist zu bewerten bzw. die
Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europ,ische Vogel-
arten betroffen sein k...nne.

Bei sinngem,*er Anwendu ing der Anlage 1 der Unterlage fBeachtungdes Artenschutzes bei
der Planfeststellung,, (LBV-SH 2013) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe Arten des fAnhangs IV Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Riichtlinie Res€mee:
oder europeische werden die Zugriffsverbote gem mef
Vogelartenm betroffen? , 44 BNatSchG verletzt?
Amphibien Nein Im bzw. am Plangebiet sind keine Amphibienvorkom-

men festgestellt worden.

Das allgemeine Betroffenheitsrisiko von dennoch ggf.
vereinzelt vorkommenden Individuen f€hrt jedoch zu
keiner artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhal-
tung der ...rtlichen Populationemierdurch nicht beein-
tr,chtigt wird.

Ein Verbotstatbestand gem<€, « 444 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Reptilien Nein Im Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten vor-
handen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gem€, « 444 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
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Artengruppe Arten des /Anhangs IV Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Riichtlinie Res€mee:
oder europyeische werden die Zugriffsverbote gem mef
Vogelarten betroffen? , 44 BNatSchG verletzt?
Vigel Ja / Nein Im Plangebiet besteht eine potentielle Bedeutung f€r

Arten der geh...lzreichen Siedluigsr,nder.

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Geh...lze,
keine Geb,ude und keine Horste2 von Groe- und
Greifv...geln und keine Brutkoloiien als bezeichnende
Brutpl,tze standortgebundener Alrten bekannt.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein,
wenn die Schonfrist f€r Arbeiten zur Baufeldr,umung
samt Bebauung sowie bei Arbeiten an Geh...Ilzen gem,s
" 39 Abs. 5 BNatSchG eingehalt.en wird.

Ein Verbotstatbestand gem€, « 444 BNatSchG wird
daher bei Entwicklung geeigneter Kompensations-

ma,nahmen und bei Einhaltung der Schonfrist aus ¢ 39
Abs. 5 BNatSchG nicht vorliegen.

Seugetiere Nein Alle Fledermausarten sind streng gesch€tzt gem. ~ 7

- Fleder- BNatSchG, wobei f€r das Plangebiet vor allem eine

meuse Nutzung als Nahrungshabitat hat. Winter- oder Som-
merquartiere k...nnen nur ausertalb des Plangebiets
bestehen.

Bez€glich des Nahrungsreviers werden keine erhebli-
chen Ver,nderungen auftreten, dia die potenziell vor-
kommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.

Ein Verbotstatbestand gem€, « 444 BNatSchG wird

daher bei Einhaltung der Schonfrist aus ¢ 39 Abs. 5
BNatSchG nicht vorliegen.

Seugetiere Nein Es sind keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden
- sonstige bzw. beeintr,chtigt (bez€gl. Biber und Fischotter). Vor-
kommen der Haselmaus wurden nicht festgestellt.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gem<€, ¢ 4414 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine geeigneten
Neunaugen Oberfl,chengew,sser vorhanden n, so dass kein Ver-
botstatbestand gem<€, « 44 BNattSchG vorliegen wird.

Libellen Nein Es sind innerhalb des Plangebietes f€r die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten keine geeigneten nat€rlichen
/ naturnahen Gew,sser oder andieren Feuchtlebens-
rume vorhanden.

Ein Verbotstatbestand gem<€, ¢ 444 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine geeigneten
nat€rlichen / naturnahen Gew,ssser oder andere
Feuchtlebensr,ume vorhanden, so dass kein Verbots-
tatbestand gem€, « 44 BNatSch G vorliegen wird.
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Artengruppe Arten des fAnhangs IV Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Riichtlinie Res€mee:
oder europyeische werden die Zugriffsverbote gem mef
Vogelarten betroffen? , 44 BNatSchG verletzt?
Kefer Nein Im Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate f€r

die relevanten Arten Eremit, Heldbock und Breitfl€gel-
tauchk,fer vor bzw. es werden d ie Altb,ume erhalten.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gem<€, ¢ 4414 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Als Grundlage der Bewertung gilt ~ 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es; verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders gesch€tzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t...tn oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
besch,digen oder zu z:erst...ren.

2. wild lebende Tiere der streng gesch€tzten Arten und der europ,iscchen Vogelarten w,h-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, tberwinterungs- wund Wanderzeiten er-
heblich zu st...ren; eire erhebliche St...rung liegt vor, wenn sich duch die St...rung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhest,tten der wild lebenden Tiere der beesonders gesch€tzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besch,digen oder zu zerst....ren.,

4. [
(Zugriffsverbote)

Gem,* der obigen Aufstel llung sind Eingriffe in Geh...lze artenschutzechtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgef€hrt werden sollen.

Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. M,rz bis zum 3:0. September gem,
" 39 Abs. 5 BNatSchG un d Beschr,nkung der Arbeiten an Geh...lzen auf den Zeitraum des
Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintr,chtigungen der zu scrh€tzenden Vogelarten
zu erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gem,» "~ 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mausersttten der nach ~ 7 BNatS 5chG besonders oder
streng gesch€tzten Arten und der europ,ischen Vogelarten bestehem. Es ist aufgrund der
obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann w,hrend der n,chsten
Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Geh...|1ze oder auf Geltude ausweichen k...n-
nen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die lokalen Populatio-
nen werden nicht beeintr,chtigt.

Es sind ggf. unmittelbar vor der Durchf€hrung der Masnahmen einzelfallbezogene tberpréf-
ungen durch fachlich qualifizierte Personen erforderlich; die ggf. erforderlichen artenschutz-
rechtlich begr€ndeten Masnahmen sind mit der zust,ndigen Natursch iwtzbeh...rde abzustim-

men.
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Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Alle Arbeiten an Geh...Izel und an Geb,uden d€rfen gem,» " 39 Abs. . 5 BNatSchG nur au-
serhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
ausgef€hrt werden. Gleiches gilt f€r Abbrucharbeiten an Bestandsgeb,uden zur Baufeld-
rumung, da auch dort br€ttende V...gel vorkommen k...nnen.

Abweichungen von den genannten Ausf€hrungszeitr,umen bed€rfen| der Zustimmung der
unteren Naturschutzbeh...de.

Sofern jahreszeitlich bedingt eine Bauausf€hrung w,hrend der Schomzeit nicht vermeidbar
sein wird - z. B. aufgrund der Witterungsverl,ufe im Winter oder der wvinterlichen Bodenbe-
schaffenheit - sind im Plangebiet Masnahmen zur Vergrmung von am Boden br€tenden
V...gel bereits vor Beginnder Arbeiten in einem Zeitabstand von maximal 5 Tagen ...rtliche
tberpr€fungen durch einem fachlichen Bearbeiter (z. B. Biologen, Ornithologen) erforderlich
und die Arbeiten k...nnen lann nur ausgef€hrt werden, wenn keine zu sch€tzenden Tiervor-
kommen festgestellt werden sollten.

Da bei Einhaltung der Schonfristen keine erheblichen Beeintr,chtigungjen des Schutzguts zu
erwarten sind, sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 keine weitere Mae-
nahmen einschlieelich CEF-Masnahmen zur Aufrechterhaltung der ...kologischen Funktionen
von Habitaten zu ergreifen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmasnahmen
obliegt jeweils dem Ausf€hrenden der T tigkeit.

7.3.4 Schutzgut Boden

Zur Erstellung einer Baugrundbeurteilung (Eickhoff und Partner, 16.04.2014, siehe Anlage
zu dieser Begréndung) wurden 11 Kleinrammbohrungen bis in tiefen von ca. 4 m unter Ge-
I,ndeoberkante an den Ste:llen, wie in der Abb. 19¢ auf Seite 58 abgebildet, niedergebracht.

Es wurden Deckschichten aus Oberbodenauff€llungen und humosen Sandauff€llungen zwi-
schen 0,4 m und 1,5 m Strke, im Mittel 0,8 m St,rke, festgestellt. Da arunter wurden Sande
unterschiedlicher Kornzusammensetzung erbohrt (s. nachfolgende Abb. 19a / Abb. 19b ).

Abb. 19a
Abb. 19b
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Abb. 19c¢
Lage der Sonidierungsbohrungen gem,s Eickhoff und Partneer (2014)

Vollversiegelungen sind nur auf solchen Fl,-
chen vorhanden, die dem planungsrechtlichen
Innenbereich zuzuordnen sind.

Am ...stlichen Rand des Phkngebiets besteht im
Aueenbereich auf ca. 25 m L,nge und ca. 3 m

Breite = 75 mS eine mit Gnnd / Schotter befes-
tigte Feldzufahrt (s. nebenstehende Abb. 19d).

Zur Pr€fung des anstehenden Bodens hinsicht-

lich von Schadstoffbelastungen wurde eine ori-

entierende Kontaminationsuntersuchung vor-

genommen (Beyer Beratende Ingenieure und

Geologen, 07.05.2014 einschlieslich einer erg,nzenden Bodenuntersu ichung / Bodenmana-
gementkonzept vom 04.08.2014, siehe Anlagen zu dieser Begr€ndung).
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Es wurde abschliesend guttachterlich bewertet und festgestellt, dass

Abb. 20b
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Hinweise auf Altablagerungen sind im Altlastenkataster nicht vorhanden und ebenso liegen
Hinweise auf Altstandorte nicht vor, so Beyer (2014).

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Kiebitzreihe aufgrund der Inhalte und Dar-
stellungen der gemeindlichen Fl,chennutzungs- und Landschaftsplanuing und entsprechend
der Landesverordnung zur fnderung der Kampfmittelverordnung vom 22.07.2015 in Verbin-
dung mit der Stellungnahme des Landeskriminaldienstes - Kampfmittelr,umdienst - vom
24.03.2015 f€r das Plangebiet nicht vor, Munitionsfunde k...nnen aler auch nicht g,nzlich
ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch den Tr,ger des Vorhabens bzw. durch den Awsf€hrenden von Bau-
arbeiten unverz€glich der Polizei zu melden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P _'lanung :

Bei der Baugrunderschlieeung (vgl. auch Anlage zu dieser Begréndung) wurde Grundwas-
ser im Mittel in einer Tiefe von ca. 2,2 m unter Gel,nde =« ca. BN -2!,5 m angetroffen. Der
m...gliche Schwankungsbeeich der Grundwasserst,nde ist uns nicht beskannt. Dieser wird zu
ca. o=+ 1,0 m um einem statistischen Mittelwert gesch,tzt. Es wirdl empfohlen, die Was-
serst,nde kurz vor Beginn der Baumasnahmen feststellen zu lassen (Blaggerschurf etc.).

Die Auff€llungen aus Oberboden und humosen Sanden sollten allgemein nicht unterhalb von
Bauwerken, Rohrleitungen oder Verkehrsfl,chen verbleiben, da diese aufgrund ihrer humo-
sen Anteile bei Belastung ggf. gr...eere Setzungen erwarten lassen.

F€r die Wiederverf€llung von z.B. Rohrgr,ben etc. sind die humusarme:n B...den geeignet.

Die gewachsenen Sande sind wenig zusammendr€ckbar und hoch scherfest. Sie sind aus-
reichend tragf,hig. Die Samde sind nicht frostempfindlich (Frostklasse F1).

Die Durchlssigkeitsbeiwe rte der Sande liegen innerhalb des nach ATV A 138 versicke-
rungstechnisch relevanten Bereichs.

Die untere Wasser- und Bodenschutzbeh...rde des Kreises Steinburgweist im Rahmen ihrer
Stellungnahme nach ~ 4 Albs. 1 BauGB darauf hin, dass

o die die vorgefundenen Bodenverunreinigen in Abstimmung mit der Wasser- / Boden-
schutzbeh...rde des Krises zu bearbeiten / zu entfernen sind,

o sollten im Rahmen der Bauttigkeiten weitere Hinweise auf Kontaaminationen im Unter-
grund auftauchen, die Wasserbeh...rde des Kreises Steinburg unvez€glich zu informieren
ist,

o sollten im Rahmen der Baut tigkeiten wassergef,hrdende Stoffe auustreten, unverz€glich
die Wasserbeh...rde de Kreises Steinburg zu informieren ist.

Die Plangebietsfl,chen liegyen im Wesentlichen im bauplanungsrechtlichen Innenbereich der
Gemeinde Kiebitzreihe, so dass die geplante Bebauung nur bez€glich der im Aueenbereich
liegenden Teilfl,chen (vgl.. nachfolgende Abb. 21) zu zu bilanzierenden Eingriffen f€hren

wird.
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Abb. 21
Darstellung der geplanten Wohnbaufl,chen des Innenbereichs ({6dhelllila)
und des Aueenhereichs (dddunkellila) sowie der in Graut...nen argestellten
Verkehrsfl,chen; fermer dargestellt sind Gr€nfl,chen an Grosb,umen 1 und am Knick.
Die leuchtend gr€n eingetragenen Bereiche sind Funktionsfl,chen f€r ddie Ableitung von
Regenwasser und Strasenseitenfl,chen
(Grafik: BN Umwelt, Juli 2016)

Vorkommen von besonders seltenen oder zu sch€tzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gem,s des Landschaftsproogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet in Kenntnis der
durch Versiegelungen und Auff€llungen €berpr,gten B...den nicht vorhanden.

Zu beachten ist allerdings, dass im gesamten Plangebiet Grundwasserflurabst,nde zwischen
1,9 m und 2,5 m unter Gel,nde w,hrend der Bodensondierungsbohru ingen festgestellt wur-
den. Unter Beachtung von Schwankungen des Grundwasserstands um mehrere Dezimeter
ist davon auszugehen, dass der Bau von Kellern nicht bzw. nur mit einem besonderen Auf-
wand (00 fweise Wanne,) m...glich sein wird.

Es sind im Plangebiet weder Feucht- noch Trockenbiotope als besondere wertgebende Le-
bensraumtypen vorhanden. Ferner ist abgesehen von einem Knickabschnitt, der erhalten
wird, kein gesetzlich gesch€tztes Biotop vorhanden und das Plangebiet liegt nicht im Bereich
eines (geplanten) Biotopverbundes.
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Der baulich vorgepr,gte Inrnenbereich ist aufgrund des Ausschlusses der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nicht Teil des Landschaftsschutzgebietes (vgl. hierzu ~ 2 der Kreisverord-
nung als Auszug auf Seite 46). Der zus,tzlich in den Planbereich eiinbezogene Aueenbe-
reichsanteil ist zum einen als Garten und zum anderen als Acker genutzt.

Insgesamt wird die Fl,che als von fallgemeiner Bedeutung, im Sinne von Ziffer 3.1 der Anla-
ge des Erlasses fVerh,ltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, vom
09.12.2013 bewertet.

Auf Grundlage des Runderlasses fVerh,ltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht, vom 09.12.2013 sind gem,e der It. der fEntwurfsplanuing, zuk€nftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 die k€nftig zul,ssigen Eingrriffe im Aueenbereich

durch Versiegelungen und Aufsch€ttungen / Abgrabungen bzw. H...henangleichungen im
Verh,Itnis von 1:0,5 auszuggleichen.

Die von der Umsetzung der Bebauungsplanung betroffenen Fl,chen siind in der nachfolgen-
den Tabelle auf Seite 61 in Zusammenhang mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
zusammengestellt.

Abgrabungen und Aufsch€ttungen werden wahrscheinlich auf allen Wohnbaufl,chen und
Verkehrsfl,chen des Plangjebietes erforderlich zur Herstellung geeigneter Wohngrundst€cke
einschlielich der Erschliesungsfl,chen.

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung J und Kompensation

Die grunds,tzliche Eignumg als Baugrund bzw. die Darlegung von ggf. zu beachtenden
Maesnahmen wurde im Rammen einer Baugrundbeurteilung festgestellt. Dabei werden jedoch
der Oberboden und die Auff€llungen im Bereich von Bauwerken, Rohrleitungen und Ver-
kehrsfl,chen auszutauschezn sein, da sie nicht ausreichend tragf,hig siind. Die gewachsenen
Sande hingegen sind ausreichend tragf,hig und m€ssen daher nicht auisgetauscht werden.

Konkrete und auf jedes einzelne Bauvorhaben abgestimmte Masnahm en bed€rfen der quali-
fizierten Kl,rung im Vorwe .ge der Baurealisierung, um zum einen die individuellen Geb,ude
beurteilen zu k...nnen undum zum anderen kleinfl,chige Wechsel im Biodenaufbau erkunden
zu k...nnen. Es sind dann ie konkreten Masnahmen festzulegen.

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsprechend den zuk€nftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 entsteht auf Grundlage der anzuwendenden Rund-
erlasse mit dem Planungsstand (Satzung) unter Bezugnahme auf die in Abb. 21 dargestell-
ten Teilfl,chen folgender Kompensationsbedarf aufgrund von Eingriffen im bauplanungs-
rechtlichen Aueenbereich:

in freier Kooperation mit 62 BURO FUR INTEGRIERT
G&Rsiunther & Pollok-Landschaftsplanung Bl gz STADTPLABOUMNASRLIBBE



Gemeinde Kiebitzreihe
Bebauungsplan Nr. 13 Schulstrale 33 -35

Begrindung mitUmweltbericht -Satzung -

Flechenart Betroffene Fleche neue Ein- Ausgleichsflechen-
griffsfleche erfordernis
Faktor m”
Wohnbauteilfl,chen aus deem Haus 3a =55 mS 0 0,5 0
Innenbereich heraus im Haus 4 = 110 mS
Ausenbereich des WA-Ge:biets
Wohnbaufl,chen 1.367 mS DH 160 mS 0,5 210
WA-Gebiet 54 mS EFH 130 mS
Darauf geplant: 1mS SV 130 m$
1 Doppelhaus (DH) 446 mS *420 mS;
1 Einfamilienhaus (EFH) Summe: 1.868 mS
1 Stadtvilla (SV)
Nebenanlagen nach "~ 19 /Abs. Haus 5 = 100 mS 375 0,5 188
4 Satz 1 und 3 BauNVO Haus 6 = 65 mS
auf den Wohngrundst€cken: Haus 6a = 80 mS
Haus 7 = 130 mS
zzgl. Fl,che f€r Terrassen 20 mS x 4 80 0,5 40
im Aueenbereich:
20 mS je Grundst€ck
(wg. 1 DH = 4 St€ck)
zzgl. Fl,che f€r versiegelte2 40 mS x 4 160 0,5 80
g,rtnerische Gestaltungs-
fl,chen wie W,scheplatz,
Hof, Hauszugang, Wege o. ,.
40 mS je Grundst€ck
(wg. 1 DH = 4 St€ck)
Verkehrsfl,che 705 mS 820 0,5 410
und privater Wohnweg 115 mS
(G-F-L-Recht) Summe: 820 mS
x Vollversiegelung
Sonstige Fl,chen f€r 1.868 m§ 970 0,3 291
Abgrabungen und / oder +98 mS
Aufsch€ttungen +39 mS
Funktionsfl,chen an Zwischen*® 2.005 mS
Verkehrsfl,chen
Fl,che Oberfl,chenwasse - abzgl. zul,ssige
ableitung Versiegelungen auf
Wohngrundst€cken:
-1.035 mS
Flche 970 mS
Zusammen 1.219
in freier Kooperation mit 63 BURO FUR INTEGRIERT

G&FRsiunther & Pollok-Landschaftsplanung

H$EST

ADTPLABIUOMASRLIBBE



Gemeinde Kiebitzreihe
Bebauungsplan Nr. 13 Schulstrale 33 -35

Begrindung mitUmweltbericht -Satzung -

Der Kompensationsbedarf betr,gt 1.219 mS. Davon abzuziehen ist eine derzeitige landwirt-
schaftliche Zuwegung von ca. 3 m Breite und ca. 25 m L,nge, die mitt Schotter / Grand be-
festigt ist, da diese Zuwegung in einer k€nftigen Grénfl,che am s€d....stlichen Plangebiets-
rand des Ausenbereichs lieegt. Somit sind 75 mS x Faktor 0,3 = (gerwdet) 23 mS vom Kom-
pensationsbedarf abzuziehen:

Das Kompensationserfor dernis aufgrund von Eingriffen in das Schutzgut Boden betr,gt
somit 1.219 mS - 23 mS 4.196 m".

In der Berechnung wird der Faktor 0,3 f€r teilversiegelte Fl,chen sowiee f€r Fl,chen mit Auf-
sch€ttungen oder Abgrabungen veranschlagt, da diese Bereiche aufgrund der Wasser- und
Luftdurchl,ssigkeit zumindeest Teilfunktionen im Naturhaushalt noch erf€llen k...nnen.

Eingriffe in weitere Fl,chem sind nicht zu erwarten.

Zur Kompensation ist die nachfolgende Ma,nahmen geplant:

Zur Abgeltung des Kompensationsbedarfs von 1.196 mS wird eine ertsprechend grose An-
zahl von %okopunkte aus cem bestehenden f%okokonto 67 Lohbarbek, Flurst€ck 53/4, Flur 4,
Gemarkung Lohbarbek und Flurst€ck 4/2, Flur 7, Gemarkung M€hlenbarbek, zugeordnet
(vgl. nachstehende Abb. 22). Die Fl,chen des %ckokontos befinden :sich im Eigentum der
Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein A...R, das %ckokonto wird duth die Ausgleichsagen-
tur Schleswig-Holstein be-

treut.

Die Zuordnung der %oko-
punkte wird mittels einer
vertraglichen Vereinbarung
gesichert und die Umset-
zung der naturnahen Ent-
wicklung durch die Ge-
meinde Kiebitzreihe auf
die Ausgleichsagentur
€bertragen.

Es sei darauf hingewiesen,
dass in dem genannten
%oko-Konto auch die Kom-
pensationserfordernisse
gem,* des Kap. 7.3.2

f Schutzgut Pflanzen,,
abgegolten werden.

Es entsteht dar€ber hinaus
kein Kompensationserfor-

dernis.
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7.3.5 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet kommen keine dauerhaft wasserf€hrenden Gew,sser vor.

Ein im Gartenbereich angelegter Folienteich wurde bereits in Zusammenhang mit dem
fSchutzgut Pflanzen, beschrieben und hinsichtlich ggf. Tiervorkommen im Rahmen des
Fachbeitrags zum Artenschutz €berpréft.

An der ...stlichen Seite desPlangebiets verl,uft von der fSchulstrase, in1 s€d...stliche Richtung
ein Graben auf Flurst€ck 167/1, der das von den angrenzenden Fl,cthen ablaufende Ober-
fl,chenwasser aufnimmt. D)er wesentliche Teil des Wassers versickert hier im Graben, denn
aufgrund des umfangreichen Geh...Izbestandes und vor allem der Grob,ume ist der Abfluss
teilweise eingeschr,nkt.

Gem,* der durchgef€hrte :n Bodenuntersuchungen (Eickhoff und Partner, 1. Bericht vom
16.04.2014) steht das Grundwasser zwischen 1,9 m und 2,5 m unter Gel,nde an.

Das gesamte Plangebiet befindet sich gem,» des Landschaftsrahmen plans und des Regio-
nalplans nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P _'lanung :

In Vorbereitung dieser Bauleitplanung wurde zur Klrung der Fragem der Oberfl,chenent-
w,sserung, die R€ckschl€ssse auch f€r den m...glichen Verkauf des setlichen Grabens / Ver-
sickerungsmulde beinhalten sollten, ein fEntw,sserungs-Vorkonzept, beauftragt und erstellt.
Das Konzept wurde f€r das gesamte zu betrachtende Gebiet mit den Fl,chen der heutigen
Bebauung und der Entwicklungsfl,che f1, erstellt (vgl. Abb. 23b auf der Seite 66). Hierdurch
soll Planungssicherheit f€r die Gemeinde Kiebitzreihe f€r die weiteren Bauabschnitte Rich-
tung S€den erreicht werden.

Die vorliegende Baugrundbeurteilung zeigt f€r das Plangebiet eindeutig versickerungsf,hige
Sande als Bodenart.

Die Versickerung soll im Plangebiet so erfolgen, dass die ...ffentliche strase eine strasenbe-
gleitende Mulde mit einer darunter angeordneten Rigole erh,lt, um dass Regenwasser aufzu-
nehmen (s. Regelstrasenqiuerschnitt in der nachstehenden Abb. 23a).
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Abb. 23b Auszug aus dem ,Lageplan... des ,Entwesseru ings-Konzeptes... (Bearbeitungsstand unver,ndert vom 25.06.2014)
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Versickerungsanlagen jedweder Art werden wie auch Regenwasserkan,le nur auf bestimmte
Regenereignisse ausgelegt. Im Allgemeinen ist bei Planungen darauf zu achten, dass ge-
sammeltes Regenwasser, das durch Kanalisation oder durch eingestaute Versickerungsan-
lagen nicht mehr aufgenommen werden kann, schadlos aus der Bebauung in nicht empfind-
liche Gel,ndebereiche abg eleitet werden kann.

Die Notentw,sserung ist €koer eine

Notentw,sserungsmulde arm Ende

der Wendeanlage Richtung Nord-

osten in den Entw,sserungjsgraben

vorgesehen. Die Not€berlaufmulde )

(s. hellblaue Pfeildarstellung in der

nebenstehenden Abb. 23c) soll

dem letzten Privatgrundst€ck zuge-

schlagen werden und ist €ber eine ﬂ
Grunddienstbarkeit abzusichern.

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Bez€glich Oberfl,chengew ', sser besteht voraussichtlich kein Kompenseationsbedarf.

Im Bebauungsplan ist ber€cksichtigen, dass ein entsprechender Strasz=nquerschnitt (s. dun-
kelblaue Pfeildarstellung in der vorangestellten Abb. 23c) zur Verf€gung steht. Das auf den
privaten Grundst€cken anfallende Oberfl,chenwasser ist auf den eimzelnen Grundst€cken
zur Versickerung zu bringen. Dieses ist €ber eine entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan abzusichern.

Die ...ffentlichen Verkehrfl,chen erhalten einen Not€berlauf zum Graben auf Flurst€ck
167/1. Aufgrund des dichten Geh...lzbewuchses, zu dem auch zu erhdende pr,gende Groe-
b,ume geh...ren, k...nnen 'flege- und Instandhaltungsarbeiten an dem Graben nur per Hand
ausgef€hrt werden, da ein Maschineneinsatz zu erheblichen Sch,dem an den Wurzeln der
Geh...l1zen f€hren w€rde /k...nnte. Bei den durchzuf€hrenden Arbeitel d€rfen keine erhebli-
chen Sch,den an den Groe*b,umen und den Wurzeln der zu erhaltendeen B,ume entstehen.

Somit wird kein R€ckhaltebecken erforderlich.

Zur Ableitung des anfallendes Oberfl,chenwasser wurde fr€hzeitig eiin Entw,sserungskon-
zept erarbeitet und mit der unteren Wasserbeh...rde des Kreises Steiburg im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach ~ 4 Abs. 1 BauGB abgestimmt (vgl. Queellenverzeichnis). Sei-
tens des zust,ndigen Sielwerbandes Sielverband Raa wurden im Rahmen des o. g. Betelli-
gungsverfahrens ebenfalls keine Bedenken vorgebracht und mitgeteilt, dass keine Forderun-
gen hinsichtlich des Regenwasserr€ckhaltes geltend gemacht werden.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberfl,chemwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausf€hrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten
Erschlieeungs- und Entw,ssserungsplanung zu f€hren.
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7.3.6 Schutzg€ter Luft und Klim na

7.3.7

F€r den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist auch unter
Auswertung der Stellungnahmen aus dem fScoping-Verfahren, eine Relevanz detaillierter
Angaben f€r die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei geringen Einschr,n-

kungen im S€dwesten und S€dosten durch vorhandene Bebauungen und Geh...Izbest,nde
gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist. Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluft-
flE€sse und Kaltluftsammelbecken o. ,. sind aufgrund der geringen Rezliefunterschiede nicht
anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitt liegen der Gemeinde Kiebitzreihe weder awus den gemeindlichen
Planungen noch aus dem durchgef€hrten Beteiligungsverfahren keine planungsrelevanten
Hinweise auf besondere Situationen vor.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P _'lanung :

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung f€r die Schutzg€ter Klima und Luft.

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Wohnbaufl,-
chen keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualit,t und des
Klimas vorliegen und auch nicht entstehen werden.

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Plan-Vorhaben zu erwarten sind, besteht be-
z€glich dieser Schutzg€ter kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft (=  Ortshild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine in Straeenn,he bereit ts bebaute Fl,che mit
zugeordneten Gartenbereichen sowie Randbereiche von landwirtschaftliche Nutzfl,chen
zwischen

- der Schulstraee im Nordiwesten mit Wohnbebauungen jenseits der Strase

- Wohnbebauungen s€dwestlich und nord...stlich angrenzend mit einim trennenden groeen
Baumbestand an der ...stlichen Seite des Plangeltungsbereichs

- und dem durch verschieden B,ume und einen Knickabschnitt mairkierten ftbergang zu
Ackerfl,chen im S€dosteen.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen wurde bereits in Zusam-
menhang mit dem fSchutzgut Pflanzen, eingegangen - insofern sei hier auf das Kapitel 7.3.2
verwiesen.

Das Gel,nde ist insgesamtt eben ausgebildet mit H...hen von ca. 1 m bs ca. 2 m NHN.

Gr...eere Sichtweiten bestehen durch die 0. g. angrenzenden Geb,ude2 und Geh...|zbest,nde
nur vom s€d...stlichen Rarl aus in s€d...stliche Richtung €ber die Ackefl,chen hinweg.

infreier Kooperation mit 68 a gz BURO FUR INTEGRIERT
STADTPLABOUMNASRLIBBE

G&FRsiunther & Pollok-Landschaftsplanung

- Satzung -



Gemeinde Kiebitzreihe
Bebauungsplan Nr. 13 SchulstraRe 33 -35

Begrindung mit Umweltbericht -Satzung -

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -fl,chen f€r die %offentlichkeit sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P _'lanung :

Es besteht insgesamt eine durch Bebauungen und Geh...Ize gegliecrte Ortsrandsituation,
die einen starken Gegensatz zu den offenen landwirtschaftlichen Nutzfl,chen s€d...stlich des
Plangebiets bilden.

Die Groeb,ume und der K<nickabschnitt sind von sehr hoher Bedeutung und entsprechend
der Angaben in Kap. 7.3.2 so weit wie m...glich zu erhalten.

Die geplante Bebauung wird bei weitestgehender Wahrung der bestehenden Groegeh...Ize
am Ortsrand relativ gut eingegrént sein.

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung ) und Kompensation

Entsprechend der Angaben in Kap. 7.3.2 werden die meisten Groeb,u me einschlieslich der
dichten Reihe an der nord...stlichen Plangebietsseite und der B,ume im S€dwesten sowie
des Knicks erhalten. Zur langfristigen Sicherung dieser Best,nde unid zur Bewahrung vor
Beeintr,chtigungen werdem den Geh...l1zen baugebietsseitig jeweils Grinfl,chen vorgelagert.

Entlang der geplanten Erschliesungsstrase besteht die M...glichkeit zur Pflanzung von B,u-
men, die zu einer angemessenen inneren Durchgr€nung des Plangebiets beitragen k...nnen.
Empfohlen wird die Pflanzung von 4 Hochstammlaubb,ume in der Bséaumschulqualit,t min-
destens 4 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14-16 cm, und deren dauerhafte Erhal-
tung. Abg,nge sollen durcth eine Nachpflanzung ersetzt werden. Empfohlen wird die Pflan-
zung der Art Feldahorn (Acer campestre). Diese Baumpflanzungen werden zu einer ange-
messenen inneren Durchgr€nung des Baugebiets beitragen.

F€r die geplanten Wohngeb,ude wird entsprechend der Bauart (Einfeamilien- oder Doppel-
haus bzw. Stadtvilla) eine maximale Firsth...he von 7,0 m bis zu 9,75n €ber dem n,chstge-
legenen H...henbezugspukt in der mittlere Fahrbahnoberkante der angrenzenden geplanten
Erschliesungsstrase festgeelegt. Somit entspricht die Geb,udeh...he etwa der der umliegen-
den Geb,ude.

Entsprechend der Beschreibung in Kap. 7.3.2 werden zwei pr,gende: Grosb,ume verloren
gehen; eine geeignete Kompensation wurde bereits zugeordnet.

Insgesamt wird durch die Erhaltung der markanten Groegeh...lze und das Einf€gen der
Wohngrundst€cke in die rahmengebenden Strukturen eine der Ortsrandlage angemessene
Bebauung zur Neugestaltung entwickelt, so dass keine zus,tzlichen Masnahmen zur Orts-
randgestaltung erforderlich werden.
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7.3.8 Schutzg€ter Kultur- und s sonstige Sachg€ter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten N,he sind ent-
sprechend der Darstellungen der Fl,chennutzungs- und Landschaftspllanung und nach Aus-
wertung der Stellungnahmen aus der ffr€hzeitigen Beh...rden- und *,gerbeteiligung, nach
"4 Abs. 1 BauGB keine Kulturdenkmale vorhanden bzw. der Gemeinde Kiebitzreihe bekannt
gemacht worden.

Auf

- vorhandene Bebauungen im Plangebiet.

- die Lage des Plangebiets an der Schulstrase mit den Bestandsbebawuungen,
- den Graben an der nord...stlichen Seite des Plangebiets

- und die s€d...stlich vorhndenen landwirtschaftlichen Nutzfl,chen

wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzg€tern, insbesondere
zu den Schutzg€tern Mensch, Pflanzen und Wasser eingegangen.

Die geplante Wohnbebauung erfolgt also teilweise auf bereits baulich genutzten Fl,chen und
schlieet im tbrigen an vorhhandene Bebauungen an bzw. liegt in geringer Entfernung zu sol-
chen und vermeidet zugleich wesentliche Ver,nderungen bestehende2r Nutzungen - sofern
von dem Verlust eines sehr geringen Teiles einer landwirtschaftlichen Nutzfl,che abgesehen
wird.

Die fSchulstrase, erf€llt als K 34 auch eine €ber...rtliche Verbindungsfinktion in der Region.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Planreali-
sierung durch den Erschliesungstr,ger im Zuge der Erschlieeungs- un nd Entw,sserungspla-
nung fr€hzeitig zu ber€cksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind ebenso fr€h-
zeitig in die der Bebauungsplanung nachgeordneten Genehmigung und Ausf€hrungsplanun-
gen einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachg€ter sind der Gemeinde Kiebitzreihe
nicht bekannt.

Bewertung und
Betroffenheit durch die P_'lanung :

Das Plangebiet ist bez€glich etwaiger baulicher und arch,ologischer Kulturdenkmale nach
derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand ohne Bedeutung.

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintr,chtigungen der
fsonstigen Sachgé€ter,, duch die Entwicklung eines Wohngebietes mit zugeordneten Er-
schliesungsstraeen und ei iner Wohnwegerschlieeung nicht entstehen werden. Zu beachten
sind allerdings das im gesamten Plangebiet oberfl,chennah anstehendie Grundwasser sowie
der am nord...stlichen Plagebietsrand bestehende Graben inkl. der zu sch€tzenden Geh...Ize
(vgl. Angaben in fSchutzgut Wasser,, und in f Schutzgut Pflanzen,,).

Das ...rtliche Nutzungsgefge wird lediglich durch den relativ geringen Verlust landwirtschaft-
licher Nutzfl,chen ver,nde :rt, bleibt aber ansonsten bestehen und wird wohnbaulich weiter-

entwickelt.
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Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung 3 und Kompensation

Sofern im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung w,hrend der Bawuausf€hrung Auff,llig-
keiten z. B. im Boden festgestellt werden sollten, so sind die Denkmalschutzbeh...rden zu in-
formieren.

Dar€ber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bez€glich dieser
Schutzg€ter kein Kompensationsbedarf besteht.

7.3.9 Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die Bestandsbebau-
ungen innerhalb des Plangebiets und daran angrenzend, durch die Einfassung mit orts- und
landschaftsbildpr,genden (Groeb,umen, durch einen Graben an der Nordostseite und an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzfl,chen im S€dosten gepr,gt ist.

In den Kapiteln 7.3.1 bis 7.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand durch
die Entwicklung einer Fl,che f€r Wohnbaugrundst€cke des Innen- umd erg,nzend des Au-
eenbereichs die Wirkunge:n vor allem auf die Schutzg€ter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser
und Landschaft zwar erheblich ver,ndern k...nnen bzw. werden, dass die zu erwartenden
Eingriffe jedoch deutlich minimiert und ansonsten vollst,ndig kompensieert werden k...nnen.

Es sind dar€ber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt.

7.4 Prognosen zur Entwicklu ng des Umweltzustandes

Entwicklung bei
Durchf€hrung der Planun 1g:

Die Planung soll entsprechend den aktuellen st,dtebaulichen Zielsetzzungen der Gemeinde
Kiebitzreihe zu einer planungsrechtlichen Absicherung einer kleineren Wohnquartiers an der
Schulstraee f€hren.

F€r eine solche wohnbauliche Entwicklung sind die Fl,chen des Plange=bietes nach Beratung
und Er...rterung durch di Gemeindevertretung Kiebitzreine gut geeignet, denn auf den
Grundst€cken Schulstrase: Nr. 33 und Nr. 35 sind bereits Bebauungen vorhanden, f€r die
nach Aufgabe einer gewerblichen / gemischt genutzten Bebauung eine Nachnutzung erfol-
gen soll. Diese werden im Sinne einer Wiedernutzung der Fl,chen neui geordnet in einer an-
gemessenen Weise und durch Einbeziehung von Teilfl,chen des bisheerigen Ausenbereichs
erg,nzt. Insgesamt wird eine Entwicklung von Wohnbaufl,chen iinitiiert innerhalb des
gemeindlichen Entwicklungsrahmens f€r den Planungszeitraum bis 2025.

Entsprechend den Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 werden hier vo-
raussichtlich 4 Doppelh,usser und 6 Einzelh,user - darunter 4 so gengannte Stadtvillen - mit
Hilfe einer Erschliesungsst.rase mit Anbindung an die Schulstrase (K 344) entstehen k...nnen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch die Zuordnung von %oko-
punkten eines bestehenden %o.kokontos aueerhalb des Plangeltungsbereichs vollst,ndig
kompensiert werden.
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Begrindung mit Umweltbericht -Satzung -

Die 12. ¥nderung des Fl,chennutzungsplanes ist gem,» ~ 8 Abs. 2 B 3auGB zur fEinhaltung
des Entwicklungsgebots, planerische Voraussetzung f€r die Aufstellung des Bebauungspla-
nes.

Entwicklung bei
Nichtdurchf€hrung der Pl lanung :

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 w,re eine Beschr,n kung der ersetzenden
Neubebauung auf den Teil des bisherigen bauplanungsrechtlichen Innenbereichs notwendig,
da ein Teil des Plangebiets dem bauplanungsrechtlichen Aueenbereiich nach ~ 35 BauGB
zuzuordnen ist (vgl. auch Abb. 8 auf Seite 30).

Die Bereitstellung von geeigneten Wohnbaufl,chen und -grundst€ckeen k...nnten unter Be-
r€cksichtigung einer sp,texren m...glichen Erschliesung der Entwicklungsfl,che fI, nicht in
dem angestrebten Umfang erfolgen. Ohne diesen ersten Entwicklungsschritt mit Blick auf
den Planungszeitraum 2025 insgesamt ausgerichtete wohnbauliche Entwicklung w€rden
wahrscheinlich j€ngere Familien abwandern in die zentralen Orten oder Nachbarschaftsge-
meinden.

Die Plangebietsfl,chen dess Ausenbereichs w€rden voraussichtlich weiterhin als Garten bzw.
landwirtschaftlich genutzt werden.

7.5 In Betracht kommende an 1derweitige Planungsmiglichkeiten, Stand dortwahl

Die Gemeinde Kiebitzreihe tr,gt die Kooperationsvereinbarung des Staidt-Umland-Konzeptes
f€r die Stadtregion Elmshorn, (SUK) mit. Gem,» der Kooperationsve ‘reinbarung wurde die
Plangebietsfl,che in den SSitzungen des Arbeitsausschusses der SUK am 05.02.2014 und
am 20.11.2014 behandelt. Seitens der SUK-Gemeinden wurden hierzu und gegen€ber den
gemeindlichen Planungszielen keine Bedenken vorgetragen, da der B-Plan Nr. 13 neben der
Bestandssituation und einer Umnutzung dieser gemischt genutzten Nutzungen im Sinne ei-
nes fFl,chenrecyclings, auich Teil der fEntwicklungsfl,che I, ist (vgl. hierzu Abb. 14 auf Seite
37).

Somit besteht kein weiteres Erfordernis der Standortbegré€ndung, das diese Fl,chen- und
Standortfindung im Zuge der o. g. Gebietsentwicklungsplanung vollzogen wurde.

7.6 Zusetzliche Angaben

Beschreibung der wichtig jsten Merkmale der verwendeten technisc :hen Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 fSchulstrase 33 -35, wurden im Wesentlichen
folgende zu nennenden Verfahren angewendet werden.

fEingriffs-Ausgleichs-Bilarzierung,,

Zum Bebauungsplan Nr. 13 ist zur Berechnung des erforderlich werdenden Kompensations-
bedarfs auf Grundlage der geltenden Erlasse vom 30.3.2011 und vom 09.12.2013 eine Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen. Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen in den
Umweltbericht integriert.
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tber die Belange des Natwrschutzes im Bauleitplan ist nach = 18 Bunidesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den ™" 11, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden. Der Eingriff ist soweit wie
m...glich zu vermeiden. Niht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Verbleibende Beein-
tr,chtigungen sind auszugl leichen (" 14 und 15 BNatSchG in Verbindu ing mit * 1a BauGB).

fBelange des Artenschutzes nach BNatSchG,

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gem,* " 44 BNatSchG wu Irde ein Fachgutachten erstellt bez€glich m...glicherweise betroffe-
ner nach ~ 7 BNatSchG hesonders oder streng gesch€tzter Arten in den Umweltbericht in
den Kapiteln zu den Schutzg€tern Pflanzen und Tiere integriert.

Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

fBaugrunduntersuchung, und fKontaminationsuntersuchung,

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung des Baugrundes und zur Kl,rung vorhan-
dener Kontaminationen auch bez€glich des Umgangs mit belasteten Bodenanteilen im Rah-
men der Planrealisierung wurden Untersuchungen durchgef€hrt und 2 Fachgutachten er-
stellt. Die Ergebnisse wurden in die Umweltpr€fung eingestellt und so im Rahmen der Be-
bauungsplanung beachtet.

Umweltvertr,glichkeitspr€fung

Der Bebauungsplan Nr. 13 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gem, ~ 17
UVPG die Pr€fung der Umweltvertr,glichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB jeweils durch eine fUmweltpr€fung, gem,s ~ 2 Abs. 4 BauGGB erfolgt.

Die fr€hzeitige fBeh...rder und Tr,gerbeteiligung, nach ~ 4 Abs. 1 Bau JGB wurde durch eine
Beteiligung der betroffenen Beh...rden, der sonstigen Planungstr,ger und der Naturschutz-
verb,nde im Rahmen der Annahme eines Bauleitplanverfahrens nach ~ 13a BauGB durch-
gef€hrt, ausgewertet und die Anregungen und umweltrelevanten Informationen ber€cksich-
tigt und entsprechend der Beratung und Beschlusses der Gemeindevertretung zur fEnt-
wurfsplanung,, in die Bauleitplanungen eingestellit.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der Beteiligung nach ~ 4 Abs. 2 BauG:B i. V. m. der ...ffentli-
chen Auslegung nach = 3 Abs. 2 BauGB. St,dtebaulich bzw. bodenre:chtlich relevante Stel-
lungnahmen wurden in diesem zweiten Beteiligungsschritt nicht vorgebracht, so dass der
Abschlieeende Beschluss ohne weitere fnderungen seitens der Gemeindevertretung ge-
fasst werden konnte.

Es wurde auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informatio-
nen im Rahmen der Beratungen und Beschlussfassungen zu den abschlieeenden Be-
schlussfassungen seitens der Gemeinde Kiebitzreihe festgestellt, dass unter Ber€cksichti-
gung und Umsetzung der vorgetragenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmasnahmen im Rahmezn des Bebauungsplanes Nr. 13 sowie im Zuge der Vorhabenum-
setzung dann keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw.
verbleiben werden.
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Beschreibung der Mafna thmen zur %cberwachung
der erheblichen Umweltau uswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen der Bebauungsplanung und der hierzu durchgef€hrten Umweltpr€fung wurden
folgende erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt und erforderliche Masnahmen wurden
zugeordnet:

0D Alle Arbeiten an Geh...Izen d€rfen gem,» ~ 39 Abs. 5 BNatSch G nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgef€hrt werden.

- Die Beachtung dieser Masgabe obliegt dem Ausf€hrenden.

0d Arbeiten zur Baufeldr,umung erfordern die Einhaltung artenschutzzrechtlich begr€ndeter
Schonfristen zwischen dem 01. M,rz und dem 1. Oktober. Gegebenenfalls sind vor der
Durchf€hrung von Arbeiten an Bestandsgeb,uden und Geh...lzen fachlich qualifizierte
tberpr€fungen hinsichttlich der Vorkommen von V...geln durchzuf€iren.

- Die Einhaltung obliegt dem Ausf€hrenden.

0d Bei allen Arbeiten an Geh...lzen sowie bei baulichen T tigkeiten ar vorhandenen Geb,u-
den sind die Belange des Artenschutzes gem,» = 44 BNatSchG zu u beachten; insbeson-
dere sind Schonfristen nach ~ 39 Abs. 5 BNatSchG einzuhalten.

- Diese Aufgabe obliegt dem Ausf€hrenden.

0@ Ausgleichspflichtige Eingriffe in das f Schutzgut Pflanzen,, k...nnen userhalb des Plangel-
tungsbereiches durch die Zuordnung von 408 %.kopunkten des fkikokontos 67 Lohbar-
bek, der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein kompensiert werden.

- Die Bereitstellung der Fl,chen und die Sicherung einer geeignieten naturnahen Ent-
wicklung wird durch die Gemeinde Kiebitzreihe auf die Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein €bertragen und diese wiederum auf den Tr,ger des Vor ‘habens.

0@ Eingriffe in das fSchuizgut Boden, k...nnen aueerhalb des Plangetungsbereiches durch
die Zuordnung von 1.196 %ckopunkten des f%okokontos 67 Lohlrbek, der Ausgleichs-
agentur Schleswig-Holstein kompensiert werden.

- Die Bereitstellung der Fl,chen und die Sicherung einer geeigmeten naturnahen Ent-
wicklung wird durch die Gemeinde Kiebitzreihe auf die Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein €bertragen und diese wiederum auf den Tr,ger des Vor habens .

0@ Zur Sicherstellung der Erschlieeung und hier insbesondere einer orrdnungsgem,sen Re-
genwasser- und Schmutzwasserentsorgung bedarf es vor der Realisierung einer Er-
schlieeungsplanung in  Abstimmung mit der unteren Wasserbeh...rde und dem Sielver-
band.

- Die Beachtung dieser Masgabe obliegt dem Tr,ger des Vorhab iens auf Grundlage ei-
nes mit der Gemeinde zu schliesenden Erschliesungsvertragess und dem Ausf€hren-
den.

00 Die Herstellung einer Mulden-tberlaufverbindung aus dem Wohngjebiet zum Graben auf
Flurst€ck 167/1 und die Funktionsf,higkeit des Grabens selbst auff Flurst€ck 167/1 (teil-
weise) muss gew,hrleiistet sein. Dabei d€rfen die pr,genden Besttandsb,ume nicht er-
heblich gesch,digt wercden.

- Die Beachtung der Maegaben obliegt der plangebenden Geme:inde in Zusammenar-
beit mit dem Tr,ger- des Vorhabens , dem Fachb€ro zur Planung der Entw,sserung
und den Fl,cheneiggent€mern auf Grundlage der Erschliesungsplanung / Erschlie-

sungsvertrag
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0@ Die Groeb,ume und d leren Wurzelbereiche sind gem,» der Fest tsetzung von Gr€nfl,-
chen vor erheblichen Beeintr,chtigungen zu sch€tzen. Bauliche Maasnahmen sind in die-
sen Gr€nfl,chen nicht zzul,ssig.

- Die Beachtung der Maegabe obliegt dem Tr,ger des Vorhaben1s w,hrend der Reali-
sierung des Wohngebietes und dem Ausf€hrenden von ggf. baulichen Masnahmen
sowie dem Grundst€ckseigentEmer nach tbergabe des erschlossenen und bebauten
Grundst€cks.

7.7 Allgemeinverstendliche Z Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
f Schulstraee 33 -35, gefasst f€r die Flurst€cke 96/11, 500, 501 und 167/1 (teilweise) der Flur
5 in der Gemarkung Altenmoor von insgesamt ca. 7.246 mS Gr...+e ze€glich eines Strasen-
abschnitts der f Schulstraee, zur Darstellung erforderlicher Sichtfelder.

Es werden hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen f€r die Errichtung von maximal 4
Doppelh,usern und 6 Einizelh,usern geschaffen. Zur Verkehrserschilieeung wird von der
Schulstraee aus eine Stichistrase hergestellt mit einer Wendeanlage arm s€dlichen Ende des
Plangebietes.

tbergeordnete Planungen stehen der gemeindlichen Planung grunds,tzlich nicht entgegen.
Zudem liegt die Fl,che ne:ben der Bestandsbebauung innerhalb der fEntwicklungsfl,che I,
der Gebietsentwicklungsplanung (SUK = Stadt-Umland-Kooperation f€r die Stadtregion
Elmshorn), so dass die Standortbegr€éndung durch diese Entwicklungsplanung bereits in sich
begr€ndet ist.

Im kommunalen Landschaftsplan ist eine Eignung dieser Fl,che f€r die: bauliche Entwicklung
bereits dargestellt.

Der Fl,chennutzungsplan iist jedoch zu ,ndern im Zuge einer 12. ¥ndeerung, die im Parallel-
verfahren aufgestellt wird. Zudem wird eine Entlassung der Plangebietsflche aus dem
Landschaftsschutz erforderlich.

Erhebliche Beeintr,chtigumigen bez€glich des Schutzguts Mensch werden nicht erwartet.
Nach Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe werden weder vom beurteilungsrelevanten Umfeld
noch von der geplanten Wohnnutzung selbst relevante Beeintr,chtigwungen ausgehen bzw.
erwartet. Besondere immissionsschutzrechtlich begr€ndete Mashahmezn werden daher nicht
erforderlich sein.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintr,chtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind durch den Verlust von Gartenfl,chen mit zugeord-
neten Geh...lzen, Acker ud bereits bebauten Fl,chen zu erwarten. Weesentlich ist dabei der
Verlust von 2 Groeb,ume 'n. Zur Kompensation erfolgt ersatzweise eine Bereitstellung von
408 %okopunkte des besterenden f%okokontos 67 Lohbarbek, der Augleichsagentur Schles-
wig-Holstein.

Die weiteren im und am Plangebiet wachsenden Groeb,ume werden eebenso wie ein Knick-
abschnitt erhalten und mit Gré€nfl,chen und Erhaltungsgebot vor Beeeintr,chtigungen be-
wahrt. Somit bestehen keine weiteren Kompensationserfordernisse.
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Allerdings ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Geh...lzen einschliesli:h von Pflegeschnitten
und das fauf den Stock setzen, von Geh...Izen gem,» ~ 39 Abs. 5 BNlatSchG nur zwischen
dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgef€hrt werden d€rfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere k...nnten allgemein durch Geh...Izf,llngen auch kleiner Ein-
zelgeh...Ize entstehen. Dis wird vermieden bei einer Ausf€hrung im Zeitraum zwischen
01.10. und letzten Tag des Februars aueerhalb der Vogelbrutzeit.

Auch Beeintr,chtigungen iim Zuge von Baufeldr,umungen und von Flledermausvorkommen
werden bei Einhaltung der Schonfrist vermieden. Ggf. sind tberpr€fumg kurz vor der Durch-
f€hrung von Baumasnahmeen vorzunehmen.

Bei Beachtung der oben in Zusammenhang mit den fSchutzg€ter Planzen und Tiere, ge-
nannten Minimierungsmasnahmen (Bauzeitenregelungen) sind keine exrheblichen Eingriffe in
potenzielle Lebensr,ume cder nach ~ 7 BNatSchG streng gesch€tzte:n Amphibien-, Vogel-
und Fledermausarten zu erwarten. Beeintr,chtigungen anderer artenscchutzrechtlich relevan-
ter Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote gem,* ~ 44 BNatSchGG erfolgt nicht.

Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere : Von der Planung wird das Landschaftsschutz-
gebiet K...nigsmoor betrcfen sein, so dass eine Entlassung des Plangebiets aus dem
Schutzstatus erforderlich wird.

Weitere Schutzgebiete gem,s ™" 23 bis 29 BNatSchG werden nicht be troffen sein.

Fl.chen und Erhaltungsziiele des Systems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-
Vogelschutzgebiet) werden aufgrund der Entfernung von > 3,5 km ebenfalls nicht betroffen
sein.

Eingriffe in das Schutzguit Boden entstehen durch die Entwicklung von Baufl,chen ein-
schlieslich der Fl,chen f€r - Verkehrsfl,chen, Zufahrten, Stellpl,tze, Ne zbenanlagen und Auf-
sch€ttungen oder Abgrabungen bzw. durch H...henangleichungen im kuplanungsrechtlichen
Aueenbereich.

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 1.196 mS wird durch eine Bereitstellung von 1.196
%okopunkten des besteherden f%okokontos 67 Lohbarbek, der Ausgle:hsagentur Schleswig-
Holstein abgegolten.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Ver,nderung dler Regenwasserablei-
tung. Das auf den Wohnbaugrundst€cken anfallenden Wasser wird grundst€cksbezogen zur
Versickerung zu bringen sein. Das von den Oberfl,chen der Verkehirsfl,chen abflieeende
Oberfl,chenwasser wird awf Grundlage eines in Erarbeitung befindlichen wasserwirtschatftli-
chen Konzeptes in Mulden zu sammeln und zur Versickerung gebracht. Ein Not€berlauf er-
folgt in einen angrenzenden Graben, der zugleich als private Gré€nfl,cthe zu den angrenzen-
den Wohngrundst€cken geh...ren wird. Masnahmen zur Funktionsherstellung und / oder
-erhaltung des Grabens d€rfen nur so erfolgen, dass die am Graben stehen Groeb,ume
nicht besch,digt werden.
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Eingriffe in die Schutzgete:r Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die ge-
plante Wohnbebauung keine erheblichen Beeintr,chtigungen dieser Scthutzg€ter zu erwarten
sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die Erhaltung
bestehender Geh...lze amiisherigen Ortsrand weitgehend vermieden.

Spezielle Kompensationsmasnahmen werden nicht erforderlich sein.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgeter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. So-
fern innerhalb des Plangebietes arch,ologische Funde gemacht werdlen sollten, ist das Ar-
ch,ologische Landesamt zwu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachgeter wird hinsichtlich ggf. vorhandener Ver- und Entsor-
gungsleitungen / -einrichtungen einschlieslich eines vorhandenes Grabiens betroffen sein.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Kiebitzrei-
he zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 wird eine den %otlichkeiten angepasste
Entwicklung von Wohnbaufl,chen durch eine Erg,nzung der bebaute 2n Ortslage planungs-
rechtlich so erm...glicht, diss die zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Realisierung voraus-
sichtlich durch geeignete Masnahmen zur Vermeidung, Minimierung ssoweit verringert oder
soweit kompensiert werden, dass keine erheblichen Beeintr,chtigumgen der Schutzg€ter
verbleiben werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten Mae-
nahmen nicht zu erwarten.

7.8 Kosten der Kompensation nsmafnahmen

Es werden Kosten f€r die Bereitstellung der Kompensationsfl,chen won 408 %ckopunkte +
1.196 %okopunkte = 1.604 sokopunkte zu beachten sein.
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8. Immissionsschutz (, 9 Ab 3s. 1 Nr. 24 BauGB)

Landwirtschaft:

Innerhalb bzw. im maege:blichen Umfeld zum Plangebiet sind keine landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebe vorhanden, sodass Beeintr,chtigungen seitens dler Gemeinde Kiebitz-
reihe nicht zu erkennen sind.

Verkehrs- / Schienen- und Sportl,rm :

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat nach Auswertung der Stellungnahmen aus der fr€hzeitigen
Beh...rden- und Tr,gerbeteiligung entschieden, von der Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung abzusehen.

Dies liegt darin begr€ndet, dass von den angrenzend zum Plangebiet bestehenden Wohn-
nutzungen keine erheblichen L,rmeinwirkungen auf das Plangebiet e:rwartet werden. Auch
von der angrenzenden f Schulstrase, sind keine erheblichen Emissione:n zu erwarten, da hier
nach Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe keine erheblichen Verkehrsmengen vorliegen.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse eines L,rmgutachtens f€r ein Bauvorhaben
nahe der Bahnstrecke kann die Gemeinde Kiebitzreihe davon ausgehen, dass aufgrund der
abgesetzten Lage des Plangebietes keine Belastungen durch Schienen- und auch durch den
Sportl,rm von den gemeindllichen Schul- und Sportanlagen zu erwarten sind.

Die Auswirkungen des durch den B-Plan induzierten Zusatzverkehrs werden von der Ge-
meinde Kiebitzreihe als so gering eingesch,tzt, dass die Erheblichkezitsschwelle einer Zu-
nahme um 3 dB(A) (= entspricht einer Verdoppelung des Verkehrs) nicht erreicht werden
wird.

Die Gemeinde Kiebitzreihe geht aufgrund

o der durchschnittlichen Verkehrsdichte,

o der Lage sowie der Ausrichtung der Baugrundst€cke,
o0 der abschirmenden Strasenrandbebauung,

o der gegen€ber der Bahnstrecke abgesetzten Lage

davon aus, dass wesentliche Beeintr,chtigungen durch Verkehrsl,rrm f€r das Plangebiet
nicht zu erwarten sind und Masnahmen zur L,rmminderung nicht erfordderlich sein werden.

Die Anforderungen an den W,rmeschutz (Isolierverglasung) und an ein energieeffizientes
Bauen f€hren bereits zu einer wesentlichen Abschirmung der Innenr,ume vor den ,useren
Ger,uscheinfl€ssen, so daass zus,tzliche Masnahmen nicht erforderli ich werden und durch
die Geb,udestellung bzw. Grundrissgestaltung im Einzelfall optimiert werden k...nnen. Dies
kann durch die Orientierung der Grundst€cke und der Geb,ude mit ithren Freifl,chen nach
S€den sehr gut erreicht werden, so dass der ebenerdige Ausenwohnlbereich im Schutz der
Geb,ude angeordnet werd len kann.

9.  Verkehr (, 9 Abs. 1 Nr. 11 L und 21 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Kreisstrase Nr. 34 fSchulstraee, alls ,usere verkehrliche
Erschlieeung des Plangebiietes vorhanden.

Die Erschliesung des Plan gebietes erfolgt von der fSchulstrase, aus. Aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung auf der fSchulstrase, und dem sehr begrenzten Quell- und Zielverkehrs
des Plangebietes ist eine Anbindung ohne Abbiegespuren m...glich.
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Im Einm€ndungsbereich der Planstrase in die fSchulstrase, sind Sicthtfelder (vgl. nachste-
hende Abb. 24 als Auszug aus der fTiefbautechnischen Begleitung,, EN Umwelt, 2016) nach
RASt06 nachzuweisen und von baulichen Anlagen, g,rtnerischen Ges;taltungen, Hecken mit
einer H...he von mehr als70 cm €ber Fahrbahnoberkante frei zuhalten. Dieser Strasenab-
schnitt der Schulstrase wircd in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 einbe-
zogen.

Das Plangebiet selbst wird durch eine von Nordwesten nach S€dosten verlaufende Wohn-
strase erschlossen. Auf de:r Nordostseite der Wohnstraee ist eine einz:eilige Wohnbebauung
mit Stadtvillen geplant (vgl. auch Abb. 5¢c auf Seite 23), auf der SEdwestseite eine zweizeili-
ge Bebauung mit Doppel- und Einfamilienh,usern (vgl. Abb. 5a auf Seite 23). Die Doppel-
h,user (vgl. Abb. 5b auf Seite 23) an der fSchulstrase, werden direkt von dort aus erschlos-
sen und erhalten ihre Zuwegungen auch €ber die Schulstrase. Die nacch S€dosten anschlie-
eenden Einfamilienh,user in zweiter Reihe werden durch eine private Wohnwegerschlie-
eung erschlossen.

Zur Durchsetzung der in Wohngebieten anzustrebenden Geschwindigkeitsminderung kann
eine Reduzierung des Strasenprofils auf die Mindestanforderungen dezr RASt 06 vorgenom-
men werden. Unterst€tzend hierzu k...nnen Einengungen des Strasenprofils durch Baumtore
oder sonstige bauliche Maenahmen herangezogen werden.

Neben den verkehrstechnischen Regelungsm...glichkeiten k...nnen idem bei der Oberfl,-
chengestaltung der Erschliesungsstrasen durch eine durchdachte M laterial- und Farbaus-
wahl besondere Verkehrsf€hrungen, Platzbereiche oder Einengungen in Verbindung mit
markanten, groekronigen [Baumpflanzungen optisch besonders betont werden. Dies bleibt
auf Grundlage der Festsetzungen im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 der nachgeord-
neten Erschliesungsplanumg im Detail vorbehalten.

F€r die Wohnstrase soll awfgrund der zu erwartenden geringen Fahrbewegungen ein fVer-
kehrsberuhigter Bereich, (so genannte fSpielstrase,) umgesetzt und dementsprechend nach
"9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ails Verkehrsfl,che besonderer Zweckbestimmmung festgesetzt wer-
den. Diese Festlegung basiert auf Abstimmungsgespr,chen mit der Gsemeinde Kiebitzreihe
und dem Amt Horst-Herzhorn, obwohl die fEntwicklungsfl,che I, aus der SUK derzeit noch
zwei weitere Bauabschnitte umfasst. Es ist momentan jedoch nicht abzusehen, in welchem
Umfang und in welchem zeitlichen Rahmen ein 2. und eventuell auch 3. Bauabschnitt reali-
siert werden k...nnen und ollen.

Drei ...ffentliche Parkpltze sind in dem Verkehrsraum des fVerkehrderuhigten Bereiches,
als L,ngsparker eingebetteat.

Die Haupttrasse endet als Sackgasse mit einer Wendeanlage f€r ein 3-achsiges M€llfahr-

zeug.
infreier Kooperation mit 79 BURO FUR INTEGRIERT
G&Rsiunther & Pollok-Landschaftsplanung Bl gz STADTPLABOUMNASRLIBBE



Gemeinde Kiebitzreihe
Bebauungsplan Nr. 13 SchulstraRe 33 -35

Begrindung mit Umweltbericht -Satzung -

Sollte zu einem sp,teren Zeitpunkt der 2. Bauabschnitt folgen, ist geplant, den nicht als
Straee ben...tigten Bereichder Wendeanlage zu Parkpl,tzen umzubaue:n.

Der Ausbauquerschnitt ist in der Abb. 23a auf Seite 65 dargestellt. Die Breite ist auf insge-
samt 9,00 m festgelegt. Davon entfallen 2,00 m auf einen Parkstreifen, 5,00 m auf einen
Geh- und Fahrbereich und 2,00 m auf einer seitlich mitgef€hrten Muldenentw,sserung zur
Entsorgung des anfallenden Oberfl,chenwassers der befestigten Ve:rkehrsfl,che. Ein Be-
gegnungsverkehr Pkw/Pkw ist in jedem Falle m...glich, der Begegnunrysverkehr Lkw/Pkw ist
durch langsame Fahrweise gesichert.

Die Anzahl erforderlicher Stellpl,tze wird gem,» Landesbauordnu ing auf den privaten
Grundst€cken nachzuweisen sein. Die Einhaltung der h...chstzul,ssigen Grundfl,che f€r
Stellpl,tze, Garagen mit d eren Zufahrten und Nebenanlagen nach ~ 14 BauNVO, wie pla-
nungsrechtlich im Text (Teil B) des Bebauungsplanes festgesetzt, obliegt dem Nachweis im
jeweiligen Bauantrag.

10. Ver- und Entsorgung (, 9 ) Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die Baugrundst€cke und die f€r eine Bebauung vorgesehenen Fl,che:n innerhalb des Plan-
geltungsbereiches werden an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der Kreisstrase
f Schulstraee, angeschlossen.

10.1 Schmutzwasserbeseitigu ng

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde Kiebitzreihe mit Abgabe an die
Hauptsammelleitung zum Kl,rwerk des Abwasser-Zweckverbandes (A\ZV) in Hetlingen. Alle
Grundst€cke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentw,sserung
anzuschliesen.

F€r die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes besteht auf Grundlage der Untersu-
chungen zum Entw,sserumigs-Konzeptes grunds,tzlich die M...glichkeit eines Anschlusses an
den Schmutzwasserkanal in der fSchulstrase,. Dieser hat im geplanten Anbindungsbereich
des Plangebietes eine Tiefe von ca. 2,50 m unter Gel,nde. Es handel 't sich um einen Kanal
aus Steinzeugrohren des Durchmessers DN 200 mm. Der vorgefundene Durchmesser des
Entw,sserungsrohres und das vorhandene Geflle von ca. 3,5 % w, "en auch bei mittlerer
Auslastung des Rohres ausreichend, um eine Fl,che von ca. 4 ha miit der entsprechenden
Wohnbebauung (d...rfliche Charakter) zuzulassen.

Ein Anschluss wird in der Regel so geplant, dass Schmutzwasser im freien Geflle an den
bestehenden Kanal angeschlossen werden kann. Durch das Gel,ndeg ef,lle Richtung S€den
von der Schulstrase weg isst ein Anschluss im freien Gef,lle f€r die Gessamtfl,che nur bedingt
m...glich. Durch die geger,ufigen Geflle des vorhandenen Gel,ndes 35 und eines geplanten
Schmutzwasserkanals ergibt sich f€r eine Entw,sserung im freien Gef, lle lediglich eine Ent-
w,sserungsl,nge von ca. 130 m von der Schulstrase gesehen in Ricchtung S€dosten. Das
Plangebiet des B-Planes Nr. 13 wird im freien Gef,lle an den SW-Kamal in der Schulstrase
angeschlossen werden k...nnen.
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10.2 Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Frischwasserversorgung des Wasserverbandes Krem-
permarsch mit Anschluss- und Benutzungszwang f€r alle Grundst€cke angeschlossen. Das
Leitungsnetz ist in der Schulstrase vorhanden.

Die L...schwasserversorgug soll durch die Entnahme aus dem Trinkwassernetz nach Mittei-
lung des Wasserverbandes Krempermarsch gesichert werden.

Es m€ssten 48 m'/h €ber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitstehen.

10.3 Regenwasserbeseitigung |

Im Bebauungsplan ist ber€cksichtigen, dass zur Versickerung des auf den Straeenfl,chen

anfallenden Niederschlagswasser ein entsprechender Straeenquer'schnitt als Versicke-
rungsmulde zur Verf€gung steht (vgl. Abb. 23a auf Seite 65). Das auf den privaten Grund-
st€cken anfallende Oberfl,chenwasser ist auf den einzelnen Grundst€acken zur Versickerung
zu bringen. Dieses ist €ber eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan abzusichern.

Versickerungsanlagen jedweder Art werden wie auch Regenwasserkan,le nur auf bestimmte
Regenereignisse ausgelegt. Im Allgemeinen ist bei Planungen darauf zu achten, dass ge-
sammeltes Regenwasser, das durch Kanalisation oder durch eingestaute Versickerungsan-
lagen nicht mehr aufgenommen werden kann, schadlos aus der Bebauung in nicht empfind-
liche Gel,ndebereiche abg ieleitet werden kann.

Die Notentw,sserung ist €€ber eine Notentw,sserungsmulde am Enide der Wendeanlage
Richtung Nordosten in den nord...stlich angrenzenden Entw,sserungsgraben vorgesehen.
Die Not€berlaufmulde soll dem letzten Privatgrundst€ck zugeschlagen werden und ist €ber
eine Grunddienstbarkeit abzusichern.

Nord...stlich des Plangebit¢es verl,uft ein Entw,sserungsgraben. Diese er hatte Richtung Nor-
den eine Rohrverbindung durch die fSchulstraee,. Diese Verbindung wurde vor I,ngerer Zeit
gekappt. Die fSchulstraee, kann in den n...rdlichen Grabenbereich otentlasten, da dieser
wesentlich tiefer liegt als der s€dlich anschlieeende Graben am Plangelbiet.

Zuleitungen erh,lt der Gralbhen am Plangebiet zuk€nftig (mit Realisierung dieses Bebauungs-
planes) dann nur noch von einem Einzelgrundst€ck nord...stlich des Gabens, dem Flurst€ck
105/17 auf der gegen€ber liegenden Grabenseite. Alle anderen im Nordosten an der Kir-
chenstrase liegenden Gruindst€cke haben keine Entw,sserungseinriichtungen, die in den
Graben m€nden. In Abstimmung mit der Gemeinde Kiebitzreihe soll das Flurst€ck 105/17
weiterhin in den Entw,sse rungsgraben einleiten d€rfen. Das bedeutet, dass der Graben im
Zuge der nachgeordneten Erschliesungsmasnahmen durchl,;ssig ges staltet wird und durch
abgesicherte Dienstbarkeiten der Erhalt des Grabens gew,hrleistet wird. Die vorgenannte
Sicherung ist notwendig, weil der gemeindliche Graben den geplanten privaten Parzellen zu-
geschlagen wird. Der Graben wird in der Folge durch die Gemeinde als Eigent€Emer an den
Erschliesungstr,ger ver,us ert.

10.4 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Baufl,chen innerhalb des PPlangeltungsbereiches
ist die Verlegung zus,tzlichier Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.
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In der Straee (verkehrsber-uhigter Bereich ohne eigenst,ndig gef€hrtern Gehweg) und in der
Wohnwegerschliesung sindd geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 30 cm f€r die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
oder eines anderen Anbieters vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das fMerkblatt €ber Baunstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen, der Forschungsgesellschaft f€r Straeen- und Ver-
kehrswesen zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

F€r den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Straeenbau und den Baurmaesnahmen der anderen Leitungstr,ger ist d ler Beginn und Ablauf
der Erschliesungsmasnahnme so frEh wie m...glich vor Baubeginn derzust,ndigen Stelle der
Deutschen Telekom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunikationsunternehmens mit-
zuteilen.

10.5 Strom- und Gasversorgun ng

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Schleswig-Holstein Netz AG das Ge-
meindegebiet mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen m€ssen bei der geplanten Bebauung ber€cksichtigt wer-
den. Bei Durchf€hrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungs-
leitungen der SH Netz AG zu beachten. Die Anpflanzung von B,umesn und Str,uchern im
Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstr,ger abzustimmesn.

10.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Steinburg und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang f€r das Plangebiet geregelt. Die Abf,lle sind innerhialb des Plangeltungs-
bereiches in festen Beh,ltexrn bzw. in Wertstoffs,cken zu sammeln.

Die private Wegerschliesurng (G-F-L-Recht) innerhalb des Plangebietes ist nicht f€r das Be-
fahren durch M€llfahrzeuge vorgesehen. F€r diesen Fall ist ein Abfallbeh,lterstandort an der
...ffentlichen Verkehrsfl,che vorgesehen und den betroffenen (beg€nstigten) Grundst€cken in
der Zeichenerkl,rung zuge :ordnet.

11. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Kiebitzreihe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaft-
lichen L...schhilfe.

Die erforderlichen Hydrantenabst,nde und die Bereitstellung von L...schwasser mit der erfor-
derlichen Leistung aus der Trinkwasserversorgung entsprechend den technischen Anforde-
rungen nach Maegabe de's Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-
701.400) wird im Rahmen der nachgeordneten Erschliesungsplanung machzuweisen und mit
der Feuerwehr abzustimmen sein.

Die Feuerwehrzufahrt ist grunds,tzlich durch die fSchulstraee, im Norrdwesten des Plange-
bietes und durch das innere Erschliesungssystem gesichert.
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12. Erschliefung und Mafna hmen
zur Verwirklichung des B .ebauungsplanes Nr. 13

Das Straeen- und Versorgyungsnetz ist als ,usere Erschliesung mit d der fSchulstrase, des
Plangebiets vorhanden.

Die erforderlich werdenden Maesnahmen f€r die inneren Erschlieeungssfl,chen des Wohnge-
bietes sind im Rahmen der nachgeordneten Erschliesungsplanung dlurch das beauftragte
Ing.-B€ro nachzuweisen und werden nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage auf Grundlage eines zu schliesenden Er-
schliesungsvertrages durct den Tr,ger des Vorhabens herzustellen se:in.

Die Masnahmen zur Versicckerung des Niederschlagswassers werden ebenfalls im Rahmen
der nachgeordneten Erschliesungsplanung nach den allgemeinen aneerkannten Regeln der
Technik nachgewiesen und durch den Tr,gers des Vorhabens herzustezllen sein.

Eine €berschl,gige Kostemisch,tzung f€r die Erschliesung des Wohng jebietes entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 ist der nachgeordneten Erschliesungspla-
nung nach dem jeweiligen Planungsstand zu entnehmen.

F€r die ...ffentlichen Verkarsfl,chen innerhalb des Plangeltungsbereicthes ist eine Widmung
erforderlich.

13. Nachrichtliche %cbernahm en

13.1 Schutzgebiete im Sinne d les Naturschutzrechts (, 13ff LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im flandschaftsschutzgebiet fK...nigsmoor,. F€rlas Plangebiet ist eine
Entlassung aus dem LSG erforderlich. Die Antragsunterlagen und das Entlassungsverfahren
werden parallel zu dieser Bauleitplanung durchgef€hrt.

Die Darstellung des Schutzgebietes als Landschaftsschutzgebiet (L) in der Abgrenzung die-
ser Planung wird nach = 9 Abs. 6 BauGB symbolhaft nachrichtlich in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan Nr. 13 €bernommen.

13.2 Knicks (, 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene Knickabschnitt ist nach = 21 Abs. 1 Ziff. 4 LNat-
SchG gesché€tzt.

Alle Maenahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintr,chtigung dieses ge-
sch€tzten Landschaftsbestandteiles f€hren, sind verboten. Pflegemasnahmen (,auf den
Stock setzenf) sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Landesnaturschutzge-
setzes durch den Grundst€ckseigent€mer fachgerecht auszuf€hren.

Der zu erhaltende Knick wird durch planzeichnerische Festsetzung nach ~ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB in Verbindung mit der Festsetzung nach ~ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB innerhalb
einer ...ffentlichen Gr€nfl,he des geplanten Wohngebietes in ihrer Entwicklungsf,higkeit
entsprechend den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG nachhaltig gesch€tzt.

Durch die Festsetzung der Groeb,ume als orts- und landschafsbildpr r,gende Einzelb,ume
werden diese aus der Knickpflege genommen und d€rfen nicht gerodet werden.

Gem,* " 9 Abs. 6 BauGB . werden der vorhandene Knick nachrichtlich in die Planzeichnung
zum Bebauungsplan Nr. 13 €bernommen.
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14. Bodenschutz

14.1 Vorsorgender Bodenschu utz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer tnderung /
Neuaufstellung des Fl,che2nnutzungsplanes, wo eine zul,ssige Nutzuing neu bestimmt und
damit wesentlich die hierdurch zuk€nftig m...gliche Belastung der Eignschaften und spezifi-
schen Funktionen der anstehenden B...den gelenkt werden kann, wrden im vorliegenden
Planungsfall auch unter Ber€cksichtigung bestehender Baurechte nach ~ 34 BauGB und als
Maenahme eines fFl,chenirecyclings, und durch Umnutzung bisher gemischt genutzter Bau-
fl,chen planungsrechtliche2 und insbesondere st dtebauliche Aspektie zur Errichtung von
Einfamilien- und Doppelh, sern bearbeitet, so dass z. B. Pr€fungen von alternativ zu nut-
zenden bzw. auszuweisenden Fl,chen sich nicht aufdr,ngen.

Zudem liegt das Plangebiet mit den Aueenbereichsfl,chen in der fEnt wicklungsfl,che I, der
SUK, so dass alternative Standorte nicht untersucht werden m€ssen; diese wurde bereits auf
der Ebene der SUK untersucht.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine er-
kennbaren neuen Aspekte bez€glich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der
Funktionen der dort anstehenden B...den. Die Ausgleichbarkeit der Eigriffe in das Schutzgut
Boden sind mit Bezug auf die Bebauung im Innenbereich nicht gesondert darzulegen, da
diese grunds,tzlich auch neach ~ 34 BauGB erfolgen k...nnen.

Die Versiegelungen werden nur B...den mit allgemeiner Bedeutung bireffen, also keine ge-
m,» des Landschaftsrahmenplans, Kap. 3.1.2, Tab. 3, besonders seltenen oder zu sch€t-
zenden Bodentypen. Es handelt sich um B...den

ohne besondere Bedeutung f€r die Kultur- und Naturgeschichte
mit guter Wasserdurchl,ssigkeit

mit geringem Pufferverm...gen f€r N,hrstoffe oder Schadstoffe
ohne besondere Bedeutung f€r die Rohstoffgewinnung

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum f€r Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

o O O O

Somit kann sichergestellt werden, dass B...den mit einer hohen Bedewng f€r die wohnbauli-
che Entwicklung durch diesen Bebauungsplan Nr. 13 nicht in Anspruch genommen werden.

14.2 Nachsorgender Bodensch hutz

Entsprechend den ...rtlichn Kenntnissen und den Inhalten bzw. der Darstellungen der gel-
tenden Fl,chennutzungs- und Landschaftsplanung sind der Gemeinde Kiebitzreihe keine
Verdachtsmomente f€r m...gliche Altablagerungen oder Altlastensandorte / -verdachts-
fl,chen innerhalb des Plamgebietes bekannt. Dies wurde seitens der Bodenschutzbeh...rde
des Kreises Steinburg mit Stellungnahme vom 09.03.2015 best,tigt.

Entsprechend den Untersuchungsergebnisse zur Kontamination ist die Entsorgung von ca.
1.000 t Bodenmaterial der anthropogenen Auff€llungen (Einbauklasse 3 gem. LAGA-TR Bo-
den) erforderlich.

Sollte bei Umsetzung der Planvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gef...rdert werden,
ist die untere Wasser- und Bodenschutzbeh...rde des Kreises Steinbrg unverz€glich zu un-
terrichten. Die weiteren Masnahmen werden dann von dort aus abgestiimmt.
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14.3 Kampfmittel

Entsprechend den Kenntnissen und den Inhalten der geltenden Fl,che :nnutzungs- und Land-
schaftsplanung und entsprechend der Landesverordnung zur fnderung der Kampfmittelver-
ordnung vom 22.07.2015 in Verbindung mit der Stellungnahme des Landeskriminaldienstes -
Kampfmittelr,umdienst - wom 24.03.2015 liegen keine Verdachtsmomente f€r m...gliche
Kampfmittel f€r das Plangebiet nicht vor, Munitionsfunde k...nnen aler auch nicht g,nzlich
ausgeschlossen werden und sind unverz€glich der Polizei zu melden.

15. Archeologische Denkmal e

Aufgrund der Darstellungen der rechtswirksamen Fl,chennutzungsplaniung einschlieslich de-
ren rechtswirksam gewordenen tnderungsverfahren und der ...rtlichen Landschaftsplanung
geht die Gemeinde Kiebitzreihe davon aus, dass Auswirkungen auf arch,ologische Kultur-
denkmale durch die Umsetzung der gemeindlichen Planung nicht anzunehmen sind. Dies
wurde seitens des Arch,olmgischen Landesamtes S-H mit Erlass vom 02.03.2015 best,tigt.

Gem,* " 15 DSchG (2014 }) ist zu beachten, dass der, der Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, dies unverz€glich unmittelbar oder €ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
h...rde mitzuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner f€r die Eigent€merin oder den Eigent€mer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundst€ckes oder des Gew,ssers, auf oder in cdem der Fundort liegt,
und f€r die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
f€hrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die €brigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundsttte iin unver,ndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt sp,testens nach Ablauf von vier Wochen sseit der Mitteilung. Ar-
ch,ologische Kulturdenkm ale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Ver,nderungen und Verf,rbyungen in der nat€rlichen Bodenbeschaffenmeit.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLERUNG
gem. « 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 13 ,Schulstrafe 33 - 35,
der Gemeinde Kiebitzreihe

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat das Planaufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 13 €Schul-
straee 33 - 35, durchgeffhrt und abgeschlossen, um die Auswei sung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) planungsrechtlich abzusichern. Die innerhalb des Plangebietes angestrebte Anzahl an
Wohngrundstfcke umfasst maximal ffr 4 Doppelh,user und 6 Einzelh,user - darunter 4 so ge-
nannte Stadtvillen. Parallel hierzu erfolgte die Aufstellung der 12. ...nderung des Fl,chennutzungs-
planes.

Zur Erschliesung des Plangebiets (und sp,ter auch von Tei len der €Entwicklungsfl,che I,) wird von
der €Schulstrase, aus eine Stichstrase hergestellt und m it einer mit Mfllfahrzeuge ausreichend
dimensionierten Wendeanlage ausgestattet, so dass ggf. im Fall einer nach Sfdosten fortschrei-
tenden Bebauungen eine Verl,ngerung mtglich sein wird, wobei dann die Wendelatzanlage zu
tffentlichen Parkpl,tzen umgebaut werden kann. Ein k leiner privater Wohnweg (G-F-L-Recht) wird
im sfdwestlichen Bereich liegende Grundstfcke an die o. g. Stichstrase anbinden. Einige Grund-
stfcke im Nordwesten des Plangebiets erhalten Zufahrten direkt von der €Schulstrase, aus.

Das im Bereich der Wohnbaugrundstfcke anfallende Oberfl, chenwasser wird grundstfcksbezo-
gen zur Versickerung zu bringen sein und das von den fffentlichen Verkehrsfl,chen abflieeende
Oberfl,chenwasser wird in einem neu herzustellenden Mul densystem gesammelt, zur Versicke-
rung gebracht und mit einem tberlauf zu einem an der sfdtstlichen Seite des Planbereiches ver-
laufenden Mulde geleitet, die letztendlich in den nordtstlich am Plangebietsrand befindlichen Gra-
ben entlastet.

Fl,chenhafte Kompensationsmasnahmen werden aueerhalb d es Plangebiets in einem bestehen-
den “ko-Konto abgegolten.

Ffr die verbindliche Bauleitplanung wurden mit dem Aufstellungs- und nachfolgend mit dem Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss die st,dtebaulichen Planungszi ele wie folgt formuliert:

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes

- Verringerung des Erschliesungsaufwandes durch Anknfpfen a n das bestehende (trtliche)
Verkehrssystem und Nutzung / Anschluss an die vorhandene technische Infrastruktur

- Funktionale Verbindung und soziale Integration der Wohnbaugrundstfcke mit direkter Anbin-
dung an die vorhandene Ortstruktur

- Einffgung aller baulichen Anlagen und der wohnbaulichen Nutzung in das Orts- und Land-
schaftsbild und Beachtung der rahmengebenden und das Plangebiet gliedernden Landschafts-
elemente

- Versickerung des auf tffentlichen und privaten Fl,chen a nfallenden Niederschlagswasser in-
nerhalb des Plangebietes und Nutzung des seitlich vorhandenen Grabens als Notf berlauf

- Erhalt des Grosbaumbestandes innerhalb des Planbereiches und eines Knickabschnittes am
sfdlichen Planbereichsrand

- Bereitstellung und Sicherung von fl,chenhaften Ausgleich smasnahmen ausschlieslich auser-
halb des Planbereiches in der erforderlichen Fl,chengrt ee (gem, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung) durch Abltsung aus einem anerkannten “ko-Konto

- Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zum Erhalt
des Grosbaumbestandes und zur absoluten Hthe baulicher A nlagen
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Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Berf cksichtigung:

- die landschaftspflegerischen Belange und die Bereitstellung von Kompensationsfl,chen an
einem externen Ort

- die Belange des Naturschutzes und der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbilds
- die Belange des Immissionsschutzes

- die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberfl,chenentw ,sserung

- das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG

Zur Sicherstellung einer st,dtebaulich geordneten Entwi cklung nach %. 1 Abs. 3 BauGB waren die
beiden o. g. Bauleitplanungen aufzustellen.

Zur Einhaltung des €Entwicklungsgebots, nach %. 8 Abs. 2BauGB wurde die 12. ...nderung des
Fl,chennutzungsplanes erforderlich.

1. Ber...cksichtigung der Umweltbelange

Gem,* %0 2 Abs. 4 BauGB wurde ffr den Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Kiebitzreihe ffr die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprffung durchgeffhrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil der Begrfn-
dung ist, beschrieben und bewertet wurden.

08 Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die Gemeindestrase €Schulstrase,, im Osten
und Westen durch die jeweils vorhandene Bebauung an der Schulstrase und im Sfden durch
landwirtschaftliche Nutzfl,chen.

Die Bahnlinie Hamburg - Westerland liegt ca. 380 m bis 400 m sfdwestlich der kf nftigen Wohn-
baugrundstfcke.

An der Schulstrase besteht ein Geh- und Radweg. Sonstige S port- oder Freizeitanlagen sind im
oder am Plangebiet nicht vorhanden.

08 Knickabschnitte als gem,» %o 21 LNatSchG bzw. nach %. 30 BNatScl& geschftzte Biotope am
Rand des Plangebiets vorhanden und sind zu erhalten.

Groeb,ume mit landschaftspr,gendem Charakter sind an den R,ndern des Plangebiets vor-
handen und sind mit der Entwicklung des Wohngebietes zu erhalten.

Der Graben an der tstlichen Seite des Plangebiets hat keine wasserwirtschaftliche Funktion, ist
jedoch als Notfberlauf ffr das Plangebiet zu nutzen.

d8Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders geschftzten Pflanzenarten
nach %o 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- undNutzungsstruktur auch nicht zu er-
warten. Daher war seitens der Gemeinde Kiebitzreihe eine Verletzung der Zugriffsverbote ge-
m,,» %o 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

08 Waldfl,chen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.
08 Schutzgebiete gem,» %0%o 23 bis 29 BNatSchG sind im und an Plangebiet nicht vorhanden.

08 Das sfdlich / sfdtstlich des Plangebiets befindliche FFH-Gebiet €DE 2323-392, liegt mind. ca.
3,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen r,umlichen Trennung
nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele werden durch das Plan-
vorhaben voraussichtlich nicht beeintr,chtigt.

08 Ein EU-Vogelschutzgebiet liegt nicht in einer planungsrelevanten N,he zum Plangebiet.
08 Von der angrenzenden €Schulstrase, sind keine erheblichen Emissionen zu erwarten, da hier

nach Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe keine erheblichen Verkehrsmengen vorliegen. Belan-
ge des Immissionsschutzes sind bezogen auf das Plangebiet nicht berf hrt.
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08 Auch Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse eines L,rmg utachtens ffr ein Bauvorhaben
nahe der Bahnstrecke konnte die Gemeinde Kiebitzreihe davon ausgehen, dass aufgrund der
abgesetzten Lage des Plangebiets keine Belastungen durch Schienen- und Sportl,rm zu erwar-
ten sind.

08 Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrie-
be usw.), St,ube oder Lichtimmissionen sind ffr die Beurteilung des Planvorhabens nach
Kenntnis der Gemeinde Kiebitzreihe nicht relevant und wurden daher nicht vertiefend betrach-
tet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situa-
tion lagen der Gemeinde Kiebitzreihe nicht vor.

08 Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Kiebitzreihe aufgrund der Anlage 1 vom 22.
07.2015 zur €Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren ffr die tffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung), sowie aufgrund der Inhalte und Darstellungen der
gemeindlichen Fl,chennutzungs- und Landschaftsplanung ffr das Plangebiet nicht vor.

Zufallsfunde von Munition ktnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverzfglich
der Polizei zu melden.

08 Zum Zeitpunkt der Planung konnte die Gemeinde Kiebitzreihe davon ausgehen, dass keine
Verdachtsmomente ffr mtgliche Altablagerungen oder Altablagerung innerhalb des Plangebiets
anzunehmen bzw. zu erwarten waren.

Entsprechend den Untersuchungsergebnisse zur Kontamination ist die Entsorgung von ca.
1.000 t Bodenmaterial der anthropogenen Aufffllungen (Einbauklasse 3 gem. LAGA-TR Boden)
erforderlich.

Sofern im Zuge der Vorhabenrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage geftrdert werden,
ist die untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Steinburg umgehend zu benachrichtigen.

08 Auf Grundlage einer zum Bebauungsplan Nr. 13 erstellten qualifizierten €Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung, ergibt sich aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Boden
auf Grundlage der anzuwendenden Runderlasse ein Kompensationsbedarf von 1.604 mS, die
aueerhalb des Planbereiches vorgenommen werden.

- Der Kompensationsbedarf von 1.604 mS wird aus dem bestehexden € ko-Konto 67 Lohbar-
bek,, Flurstfck 53/4, Flur 4, Gemarkung Lohbarbek und Flurstfck 4/2, Flur 7, Gemarkung
Mfhlenbarbek, in einer Fl,chengrtee von 1.604 mS abgeltst.

08 Erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden durch den weitestgehenden Erhalt
der im Plangebiet vorhandenen Landschaftselementen (Knickabschnitt und Groeb,ume) ver-
mieden werden ktnnen.

Die Auswirkungen der Planung bestehen in der Beeintr, chtigung von Einzelgehtlzen und mtgli-
cherweise im Verlust von Tierlebensr,umen und Fl,,chenversi egelungen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden auf der Planungsebene der
Bebauungsplanung folgende Masnahmen vorzusehen sein:
Bereitstellung einer externen Ausgleichsfl,che

Freilegung der Fl,chen innerhalb des Planbereiches aue erhalb der Vogelbrutzeit oder im Zuge
einer Sondergenehmigung

Maesnahmen zum nachhaltigen Erhalt vorhandener Landschaftsel emente als randliche Orts-
randeingrf nung

Maenahmen zur Oberfl,chenentw,sserung / Versickerung

Die Ergebnisse der Umweltprffung wurden im Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil der
Begrfndung ist.
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2. Ergebnisse der fffentlichkeitsbeteiliqung und ihr e Ber...cksichtiqung

Die frfhzeitige Unterrichtung und Erfrterung fber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
nach % 3 Abs. 1 BauGB (€ ffentlichkeitsbeteiligung,) wurde in Form einer fffentlichen Bfrger-
Informationsveranstaltung am 22.06.2016 durchgeffhrt

Von den anwesenden Bfrgerinnen und Bfrgern wurden keine Anregungen oder Hinweise gege-
ben, die eine planungsrechtliche Relevanz hatten, sondern im Zuge der Projektentwicklung und
der Erarbeitung der €Entwurfsplanung, in der st,dtebaulichen und planungsrechtlichen Ausgestal-
tung des Bebauungsplanes Nr. 13 entsprechend der politischen Willensbildung umzusetzen wa-
ren.

Im Rahmen der tffentlichen Auslegung der Planentwfrfe des Bebauungsplanes Nr. 13 nach %o 3
Abs. 2 BauGB wurden eine Stellungnahme privater Personen abgegeben. Die mit der Stellung-
nahme vorgebrachten Anregungen und Bedenken konnten ohne weitere ...nderungen der Planung
in die gemeindliche Gesamtabw,gung eingestellt werden.

3. Ergebnisse der Behirdenbeteiligung und ihre Ber...c  ksichtiqung

Die in ihren Aufgabenbereichen berfhrten Behtrden und sonstigen Tr,ger tffentlicher Belange
wurden gem, %0 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. % 13a BauGB mit Schreib@ vom 24.02.2015 frfhzeitig
fber die gemeindliche Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mit
gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der gemeindlichen Planung gem,s %o 2 Abs.
2 BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische Stellungnahme eingeholt.

Die Gemeindevertretung hat am 21.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Be-
grfndung einschlieslich Umweltbericht beschlossen und zur A uslegung bestimmt. Auf eine erneute
frfhzeitige Beteiligung der von der Planung berfhrten Behtrden und der sonstigen Tr,ger tffentli-
cher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverb,nde n ach %. 4 Abs. 1 BauGB wurde verzich-
tet, da bereits vor dem Wechsel des Planungsinstrumentes eine frfhzeitiges Beteiligungsverfahren
(s. 0.) zum gleichen Planvorhaben durchgeffhrt worden ist und keine anderweitigen bzw. neuen
Informationen h,tten erlangt werden ktnnen.

Die weitere Behtrden- und Tr,gerbeteiligung gem,* %o 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur tffent-
lichen Auslegung des Planentwurfes vom 21.10.2016 bis zum 21.11.2016 mit Schreiben vom
20.10.2016 und gleichem Fristende.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstr,-
ger Anregungen und Hinweise zu folgenden Themenbereichen gegeben:

zum Entw,sserungskonzept

- zu Bodenkontaminationen

- zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

- zum Artenschutz

- zu Fragen der Ver- und Entsorgung

- zur Ortsrandeingrfnung

- zu Gewichtsbeschr,nkung von Kreisstraeen

- zum Verkehr und zum Immissionsschutz

Von Seiten der Behtrden und der sonstigen Tr,ger fffe ntlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverb,nde und der Nachbargemeinden wurden ke ine st,dtebaulichen bzw. planungs-
rechtlich relevanten Stellungnahmen abgegeben. Die Hinweise und Anregungen sowie Ausffhrun-

gen konnten ohne weitere ...nderungen in die gemeindliche Plarung eingearbeitet werden bzw.
sind im Zuge der nachgeordneten bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu berf cksichtigen.
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4. Darlequng der grundlegenden Abw gungsentscheidung en

Im Aufstellungsverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan wurde im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens deutlich, dass grunds,tzliche Bedenken gegen die Ausweisung eines kleinen
Wohnquartiers mit Aufnahme der trtlichen Gegebenheiten nicht bestanden.

Die Entlassung des Plan,nderungsbereiches aus dem Landscha ftsschutz wurde seitens der unte-
ren Naturschutzbehtrde im Zuge des Planaufstellungsverfahren in Aussicht gestellt. Die Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutz wurde am 10.03.2017 rechtswirksam.

Die Anregungen und Hinweise aus den behtrdlichen und den sonstigen Stellungnahmen konnten
ohne weitere ...nderungen in den Bauleitpl,nen beantwortet und in die Planung eingestellt werden.

Die Gemeinde Kiebitzreihe hat sich - unterstftzt durch Fachgutachten - ffr die 0. a. Planung ent-
schieden, da eine zuvor fberwiegend gewerblich genutzte Fl,che nunmehr ffr die Ausweisung
eines kleineren Wohnquartiers im Sinne eines €Fl,chenrecyclings, genutzt und somit an der
Schulstrase die wohnbauliche Entwicklung der letzten Jah re fortsetzt werden kann.
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