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Satzung der Gemeinde Kiebitzreihe Uber den Bebauungsplan Nr. 12

Aufgrund des § 10 sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.11.2011 folgende Satzung (iber den B-Plan Nummer
12 fUr das Gebiet slidwestlich der Gemeindestrafle "Kuhdamm", zwischen dem Grundstiick Kuhdamm 3 und der Verlangerung der Nordwestgrenze des Grundstiicks Kuhdamm 186,
bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es qgilt die BauNVO 1990

Verfahrensvermerke Teil A - Planzeichnung
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.12.2008.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ,Holsteiner Allgemeinen” am
21.01.2009 erfolgt.

2. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kénnen, wurden gemés § 4
Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.11.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 01.03.2010 durchgeflhrt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.05.2010 den Entwurf des Bebauungsplans Nr.12 mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 01.07.2010 bis einschlieBlich 05.08.2010, montags bis freitags von 8.00 Uhr bis
12.00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 23.06.2010 in der ,Holsteiner
Allgemeinen® ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager ¢ffentlicher Belange, die von der Pla
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2010 zur Abgabe einer Stel

g berUhrt sein kédnnen, wurden gem. § 4
me aufgefordert.

Horst, den . 3. 4. Jyth 2075 e

Urgermeisterin

7. Der katasterméBige Bestand am 28.08.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Elmshorn, den 17.01.2012

v

OTfentiich' bestellter Vermessungsingenieur
\'\:'y \\\9&;\“:'{ / g g

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen d;ef\f(jﬁentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 20.12.2010 geprift. DasErgebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben daher in der Zeit vom 21.04.2011 bis einschlieBlich 10.05.2011, montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, erneut 6ffentlich ausgelegen. Dazu wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen der Entwirfe abgegeben werden konnten.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.04.2011 in der ,Holsteiner
Allgemeinen® ortsUblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 02.11.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung,d (einfachen) Beschluss gehbilligt.

Urgermeisterin

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dgm Text (Teil B), wird hiermit

Bdrgermeisterin

12.Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 12 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am .. 4.4, . A6 2013 . ... ortstiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen. Auf die Rechtsw ingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .19 AU,

13, AUG. 2013

Horst,den ...... ... .oo S

urgermeisterin

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO sonstiges Sondergebiet "Integrationsprojekt’ (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Il Anzahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
0,45 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise

- Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\ 4 Einfahrt

5. Flachen fUr Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

@ Abwasserbeseitigung
hier: Regenrtckhalteraum

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

Weideland
Gartenbau
7. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
D Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)
. Erhaltung von Baumen
go ceel Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
000000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

N E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 9, 2. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

———0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVOQ)
9. Darstellungen ohne Normcharakter

174/139 Flurstlicksbezeichnung

vorhandene Flurstlicksgrenze

—:I'LOO—{‘- Mafzahl in Metern

Bestandsgebaude

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

2.2

3.
3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet , Integrationsprojekt” dient der Unterbringung eines gemeinschaftlichen Projektes zum
generationenubergreifenden Wohnen und Arbeiten. Schwerpunkte dabei sind barrierefreies Wohnen und die
Integration von Menschen mit Assistenzbedarf.
Im Sondergebiet , Integrationsprojekt” sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Wohngebé&ude fur Teilnehmer des Integrationsprojektes,
- Buroflachen einschlieBlich Nebenraumen (z.B. Sanitarraume) mit max. 65 m?
Geschossflache,
- Praxisrdume mit max. 65 m2 Geschossflache,
- ein Laden mit max. 100 m2 Verkaufsflache,
- ein offentliches Café als Teil des Integrationsprojektes mit max. 100 m2
Geschossflache,
- Werkstatten mit max. 120 m2 Geschossflache,
- Gebéude zur Lagerung und zur Bearbeitung von Produkten, sowie zur Wartung
und Pflege von Geréten und Maschinen des Integrationsprojektes,
- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
(z.B. Gerateschuppen, Gartenlaube, Millboxen,).
- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO fir die Klein- und Nutztierhaltung. Diese sind jedoch ausschlieBlich
im ndrdlichen Sondergebiet (Bereich mit zwei Vollgeschossen) zuléssig.
MaR der baulichen Nutzung
Im Plangeltungsbereich darf die zuléssige Grundflache durch die Grundfléachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 BauNVvO).
Im Plangebiet sind folgende Hohen einzuhalten:

Zahl der Vollgeschosse Traufhéhe Firsthéhe
I 4,50 m 9,50 m
I 6,00 m 9,00 m

Die Traufhéhe ist das MafB zwischen der Gelandehodhe und dem Schnittpunkt
zwischen AuBenkante AuBenwand und AuBenkante Dachhaut. Bezugspunkt ist
dabei der nachstgelegene Kanaldeckel der StraBe Kuhdamm

(§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO).

Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zuléssig.

4. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

4.1

5.
5.1

6.1

7.1

7.2

7.3

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der privaten
Grunflachen ,Gartenbau” und ,Weideland" nicht zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangeltungsbereich sind fir Wohnraume, Aufenthaltsraume und Buronutzungen die Konstruktion und die
eingebauten Bauprodukte fir Wand-, Fenster- und Dachflachen fur einen baulichen Schallschutz nach

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" entsprechend Larmpegelbereich Il zu planen und auszufiihren. Raume
die dem Schlafen dienen, sind vorzugsweise an den larmabgewandten Fassaden der Gebaude vorzusehen.
Sofern dem Schlafen dienende Raume ausnahmsweise an den der Bahntrasse zugewandten Fassaden
angeordnet werden mussen, sind zur Sicherung der Nachtruhe und einer ausreichenden Be- und Entllftung
dieser Rdume schallgedammte Be- und Entllftungselemente vorzusehen. Diese sind dann bei der
Dimensionierung des baulichen Schallschutzes entsprechend Larmpegelbereich Il zu berlcksichtigen.

Abwasserbeseitigung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den versiegelten Grundstlcksflachen und den Dachflachen anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser ist Uber offene Graben und Mulden dem Regenrickhalteraum in der Flache (3)
zuzufthren und von dort gedrosselt in die Vorflut zu leiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache (1) ist ein Knick durch Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen
geméaB Pflanzempfehlung, bestehend aus mindestens 10 Arten anzulegen (Qualitat: Straucher / Heister 60 -
100 cm, zweireihig versetzt, Pflanzabstand 1,00 m).

Innerhalb der Flache (2) ist eine Streuobstwiese durch Anpflanzung von mindestens 16 Obstbdumen geman
Pflanzempfehlung zu schaffen (Qualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm). Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Wiesenflache unterhalb der Baume ist als

Landschaftsrasen anzulegen und durch extensive Unterweidung oder durch héchstens jahrliche Mahd ab 01.

Juli zu unterhalten.
Innerhalb der Flache (3) ist die Anordnung eines Regenrlckhalteraumes mit einer GroBe von max. 600 m2
zuldssig. Dieser ist naturnah mit wechselnden Béschungsneigungen 1:2 bis 1:5 auszubilden. In den
Randbereichen sind standortgerechte, heimische Geholze gemaB Pflanzempfehlung zu pflanzen.

VERMESSUNG ERSTELLT:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl. Ing. Jérg Hllsemann
Hermann-Ehlers-Weg 2

25337 Elmshorn

Telefon: 04121/76688  Telefax: 04121/78174
Datum der Vermessung: 02.09.2008

8. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Entlang des Kuhdammes ist die vorhandene Baumreihe zu ergénzen. Dabei sind innerhalb der Flache (4)
Kopfweiden (Salix alba) und innerhalb der Flache (5) Schwarzerlen (Ainus glutinosa), Qualitat: Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 mit einem Mindestabstand von 12 m zu pflanzen.

9. Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

9.1 Im Kronenbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume sind wurzelschonende Bauweisen zu verwenden
und ggf. baumpflegerische MaBnahmen durchzuflihren. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

10. Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

10.1 Im Plangeltungsbereich sind bei zweigeschossigen Gebauden Dachneigungen von 20° - 35° und bei
eingeschossigen Geb&uden Dachneigungen von 20° - 55° zuldssig. Ausnahmsweise sind auf 20 % der
zulassigen Grundfldche Gebéaudeteile mit anderen Dachneigungen zulassig (z.B. Wintergarten, Windfange,
EingangsUberdachungen, Solaranlagen).
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