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2 Planungserfordernis
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 liegt an der nérdlichen Gemeindegrenze von Kie-
bitzreihe. Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes am
Sandkamp. Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung um-
fasst einen Teilbereich an dessen siidwestlichem Rand.

Er umfasst die Flurstiicke 27/14 und 28/18 sowie eine
stidliche Teilflache des Flurstiicks 26/1 der Flur 4, Gemar-
kung Altenmoor und hat eine Gré3e von ca. 3.260 m?.

Die Gemeinde Kiebitzreihe méchte ein Grundstlick, das
bei der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplans
aus Eigentumsgrinden als offentliche Grunflache und
nicht als Gewerbegebiet festgesetzt wurde, jetzt ebenfails
einer gewerblichen Nutzung zufiihren. Dazu ist der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 11 fur diesen Teilbereich zu
andern. In den Anderungsbereich einbezogen wird auch
die zur ErschlieRung des neuen Gewerbegrundstiicks er-
forderliche Verlangerung der vorhandenen Stichstralle
,Sandkamp“ mit einer Anbindung an den westlich des
Plangebiets verlaufenden Wirtschaftsweg (Birkenweg) als
befahrbaren Fuf3- und Radweg.

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13 a BauGB durchgefithrt. Die Voraussetzun-
gen zur Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor:

« Das Vorhaben dient der Innenentwicklung, da sich das
entsprechende Plangebiet in das bestehende Sied-
lungsgebiet einfliigt.

« Die GroRe des Bebauungsplangebietes betragt insge-
samt ca. 3.260 m2 Die GroéRe der Grundflache liegt
damit unterhalb der in § 13 a BauGB genannten
20.000 m?, die fur die Durchfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens im beschleunigten Verfahren nicht
Uberschritten werden dirfen.

» Der Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriinden, die eine Pflicht zur Durchfilh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Insbeson-
dere wird der Prifwert fur eine Einzelfaliprifung ge-
mank UVPG (hier: sonstige bauliche Anlagen mit mehr
als 20.000 m? Grundflache, Nr. 18.8 der Anlage 1 zur
UVPG) nicht erreicht.

+ Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung eines Natu-
ra 2000-Gebietes im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes bestehen nicht. Sowoh! europdische Vogel-
schutzgebiete als auch sogenannte Fauna-Flora-
Habitat- Gebiete sind in der Nahe des Plangebietes
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nicht vorhanden.

Es entfallt damit die Pflicht zur Aufstellung eines Umwelt-
berichtes. Naturschutzrechtliche Eingriffe gelten als bereits
vor der Planung erfolgt und sind demnach weder zu bilan-
zieren noch auszugleichen.

Der gréite Teil des Plangebietes (Flurstiick 27/14) besteht
aus einer Intensivgrinlandflache, die aufgrund der Pfle-
geintensitat sehr artenarm ausgepréagt ist.

In Verlangerung der StraBe Sandkamp existiert eine Ru-
deralflur, durch die ein wassergebundener Fuf3- und Rad-
weg fiihrt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich als einzige Ge-
holzstrukturen zwei sehr junge Baume mit Stammdurch-
messern von 5-8 cm. Auf der sitdlichen Grundstiicksgren-
ze stehen drei erhaltenswerte GroRbaume (Ulme, Kirsche
und Eiche).

Ostlich des Plangebietes liegt das bereits erschiossene
und bebaute Gewerbegebiet am Sandkamp, nérdlich be-
findet sich ein Regenriickhaltebecken. Im Westen wird das
Plangebiet von einem landwirtschaftlichen Weg, dem Bir-
kenweg begrenzt, der an seiner Westseite durch einen
Knick eingefasst ist. Westlich des Knicks schlieen sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Der Regionalplan (Fortschreibung von 2005) trifft folgende
Aussagen fir die Gemeinde Kiebitzreihe:

Kiebitzreihe befindet sich innerhalb des Ordnungsraums
des Stadt- und Umlandbereichs des Mittelzentrums Elms-
horn. Weiterhin wird festgestellt, dass die Gemeinde Kie-
bitzreihe gewerbliche und wohnbauliche Flachen im Rah-
men des ortlichen Bedarfs entwickeln soll.

Die Gewerbegebietserweiterung durch den Bebauungs-
plan Nr. 11 ist bereits im Rahmen der Gebietsentwick-
lungsplanung Elmshorn und Umland (Kategorie | a) be-
rcksichtigt.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen zum
Plangeltungsbereich.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kiebitzreihe (festge-
stellt am 02.04.1996) sind die Flachen des Anderungsbe-
reiches bereits ais geplante Gewerbeflachen dargestelit.
Der Landschaftsplan stuft diese Fldchen mit erster Prioritat
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fur die weitere Siedlungsentwicklung der Gemeinde ein.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt den
Plangeltungsbereich als eingeschranktes Gewerbegebiet
dar. Entsprechend wird die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr.11 gemaR § 8 (2) BauGB aus dem rechtswirksa-
men FNP entwickelt.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet sind Wohnbaufla-
chen dargestelit. Im Westen erstrecken sich Flachen fur
die Landwirtschaft. Das im Nordwesten liegende Regen-
riickhaltebecken ist ebenfalls im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache anstelle
der derzeitigen Grunfliche wird das urspriingliche Pla-
nungskonzept des Bebauungsplans Nr. 11 umgesetzt. Um
Stérungen der sidlich angrenzenden Wohnbebauung zu
vermeiden, wird entsprechend den Ausweisungen des Be-
bauungsplans Nr. 11 fur die &stlich gelegenen Nachbar-
grundstiicke das zusatzlich Gewerbegrundstiick ebenfalls
als eingeschrénkies Gewerbegebiet entwickelt.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Grundstiicks ist eine
Verlangerung der bestehenden Stichstralle erforderlich.
Die StraRe wird als Ful3- und Radweg bis an den Birken-
weg im Westen verlangert. Um eine geordnete Millentsor-
gung sicherzustellen, soll dieser Verbindungsweg zu Ent-
sorgungszwecken befahrbar sein.

Das sudliche Plangebiet ist als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet festgesetzt.

Die Festsetzung der zulassigen Nutzung orientiert sich am
Nutzungskatalog des § 8 BauNVO und ist entsprechend
dem stadtebaulichen Ziel fur das Plangebiet angepasst,
d.h. Betriebsarten, die einen erhdhten LKW — Zulieferver-
kehr erwarten lassen werden ausgeschiossen.

Zulassig sind gemal § 8 (2) BauNVO und 1(6) Nr.2
BauNVO

- Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude,

- Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und eine Flache von
200 gm pro Grundstiickseinheit nicht Uberschreiten

AC PLANERGRUPPE

Seite 7



Gemeinde Kiebitzreihe

Satzung

Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung

Einzelhandel

6.2. MaB der baulichen Nutzung
Grundflache (GR) / Uberbaubare

Juli 2015

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemaf
§ 8 (3) BauNVO und § 1 (5) BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Nicht zulassig sind gemaR § 1 (5) BauNVO
— Lagerhauser und Lagerplatze

— Tankstellen

- Vergnigungsstétten

— weitere verkehrsintensive Betriebe, die auf gréfleren
Zulieferverkehr angewiesen sind.

Verkehrsintensive Nutzungen wie Tankstellen, Vergni-
gungsstatten, Lagerhduser und -platze sollen aus dem
Gebiet herausgehalten werden, da entlang des Sand-
kamps als einziger ZufahristralRe zum Gebiet auch zahl-
reiche Wohnhauser liegen.

Gegeniiber einem Gewerbegebiet sind die Nutzungsmdg-
lichkeiten im eingeschrankten Gewerbegebiet zusatzlich
in zwei Punkten eingeschranki:

— Es sind nur solche Gewerbebetriebe und &ffentliche
Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren;

- Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen An-
lagen fur sportliche Zwecke sind hier nicht zulassig.

Die Einschrankungen werden vorgenommen, um einen
vertraglichen Ubergang zu der sldlich angrenzenden
Wohnbebauung zu gestalten.

Im Gewerbegebiet ,Sandkamp® sollen keine Einzelhan-
delsbetriebe angesiedelt werden, um weder das Mittel-
zentrum Elmshorn noch die eigene Ortsmitte von Kiebitz-
reihe durch madgliche konkurrierende Nutzungen zu ge-
fahrden. Um dies sicherzustellen und aufgrund der lan-
desplanerischen Anforderungen wird Einzelhandel daher
vom Grundsatz her auch im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 11 ausgeschlossen.

Er kann jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
folgende Bedingungen erfiillt werden: Die maximale Ge-
schofflache darf 200 m? nicht Giberschreiten, es darf nicht
mit Gitern des taglichen Bedarfs gehandelt werden und
der Einzelhandel muss in einem unmittelbaren rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-,
Wartungs- oder Handwerksbetrieb stehen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Diese GRZ darf im
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eingeschrankten Gewerbegebiet durch die Grundflachen
von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache nicht Uberschritten wer-
den. Damit soll ein stadtebaulicher Ubergang zur stdlich
angrenzenden Wohnbebauung durch eine Begrenzung der
sonst in Gewerbegebieten Ublichen hoheren Grundstiicks-
versiegelung erreicht werden.

Um die bauliche Héhe der Gebdude am Ubergang des
Siedlungsbereiches zur freien Landschaft und zur benach-
barten Wohnbebauung zu begrenzen, darf die maximale
Wandhshe im eingeschrankten Gewerbegebiet 5,0 m nicht
iberschreiten. Die maximale Firsthohe der Gebdude wird
wie im gesamten Gewerbegebiet auch, auf einheitlich ma-
ximal 11,0 m begrenzt.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet wird eine offene
Bauweise festgesetzt um zur sidlich angrenzenden
Wohnbebauung eine geringere bauliche Dichte zu errei-
chen.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen werden Maf-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintr&ch-
tigungen der Schutzgiiter verbindlich festgesetzt.

Griinordnerisches Ziel fur den Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 ist es:

» die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachtigun-
gen so weit wie moglich zu minimieren

+ die verbleibenden Beeintrachtigungen mit Hilfe grin —
gestalterischer Moglichkeiten zu minimieren

« das Bauvorhaben in die Landschaft einzubinden.

Die mit einem Pflanzgebot festgesetzte 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist na-
turnah zu gestalten. Auf der ausgewiesenen &ffentlichen
Grinflache ist eine dichte, geschlossene Strauchpflanzung
vorzunehmen. Es sind Pflanzenarten der Pflanzenliste in
der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.

Aus dem Bebauungsplan Nr. 11 wird die Festsetzung bei-
behalten, dass auf den privaten Grundstiicken je angefan-
gene 600 m® Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflan-
zen ist. Diese Festsetzung dient der Durchgriinung des
Plangebietes.
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Auf den mit Anpflanzgeboten festgesetzten Flachen am
stidlichen und westlichen Plangebietsrand sind 2- bis 3-
reihige Hecken anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. In die Hecken sind
10 Eichen oder Ebereschen als Uberhalter zu integrieren.
Diese MafRnahme dient der Eingriinung des Gewerbege-
bietes. Es sind Gehdlze der Gehélzliste im Anhang zu
verwenden.

Um das Erscheinungsbild der Baukdrper im Plangebiet,
das an bestehende Wohngebiete und die freie Landschaft
angrenzt, positiv zu gestalten und visuelle Beeintrachti-
gungen zu vermeiden, wird als ortliche Bauvorschrift ge-
maR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Landes-
bauordnung (LBO) Schleswig-Holstein festgesetzt, dass
Werbeanlagen nicht die festgesetzten Geb&udehohen
Uberschreiten dirfen.

Angrenzend an das Plangebiet besteht ein Gewerbe- und
Mischgebiet, von dem die Ublichen Larmemissionen aus-
gehen. Da im Plangebiet selbst jeweils angrenzend die
gleichen Nutzungsméglichkeiten vorgesehen sind, kann
davon ausgegangen werden, dass die Orientierungswerte
fur die Bauleitplanung von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts fur Gewerbegebiete eingehalten werden. Weitere
Larmquellen wirken auf das Plangebiet nicht ein. Im ein-
geschrankten Gewerbegebiet sind nur wohnvertragliche
Nutzungen zulassig, sodass sich keine Konflikte mit der
siidlich angrenzenden Wohnbebauung entlang des Fasa-
nenweges ergeben.

Eine bauleitplanerische Festsetzung von Larmschutzmafi-
nahmen im Plangebiet ist daher nicht erforderlich.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Wasserbeschaf-
fungsverband Krempermarsch.

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie mit Gas
erfolgt durch die e.on Hanse.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt in Anschluss
an die vorhandene Bebauung.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt in Anschluss
an das gemeindliche Kanalnetz. Die Gemeinde Kiebitzrei-
he ist an den Abwasserzweckverband Pinneberg ange-
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schlossen. Die Abwasser werden im Klarwerk Hetlingen
geklart und in die Elbe geleitet.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken verfligt Gber ein
Fassungsvermdgen von tber 3.000 m®. Es besteht damit
ausreichend Kapazitat fur den Anschluss des zusétzlichen
Grundstiicks im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans.

Der Wasserstand kann sich im Maximalfall kurzfristig auf
ca. 1,40 m UNN erhdhen, was zu einem Rickstau in den
angrenzenden RW-Haltungen fithrt. Die Gelandehéhe liegt
in diesem Bereich bei Gber 2,00 m 0NN, so dass keine
Komplikationen zu erwarten sind.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist somit ausrei-
chend dimensioniert.

Die Abfallbeseitigung ist zentral durch Satzung mit An-
schluss- und Benutzerzwang geregelt. Sie wird zentral
vom Kreis Steinburg durchgefuhrt, der sich dazu privater
Unternehmen bedient.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr der Gemeinde Kiebitzreihe und durch die Feuerweh-
ren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Léschhilfe sichergestellt.

In der bereits vorhandenen ErschlieRungsstralle ist eine
wasserfiihrende Leitung DN 100 mit Oberflurhydrant zur
Loschwasserversorgung vorhanden. Eine weitere Mog-
lichkeit der Léschwasserentnahme besteht am vorhande-
nen Regenriickhaltebecken.

Arché&ologisches Landesamt

Hinweis auf § 15 Denkmalschuizgesetz (DSchG) -
Neufassung vom 30.12.2014:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder der in dem Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Obrigen. Die nach Satz
2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhaiten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
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geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 nach dem
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 ai.V.m. § 13 BauGB
aufgestellt wird, entfalit die Verpflichtung zur Umweltpra-
fung, der Umweltbericht, das Monitoring nach § 4 ¢ und
ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB sind dennoch die Belange des Umweltschutzes zu
priifen und bei der Abw&gung zu beriicksichtigen.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen zum
Plangeltungsbereich.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kiebitzreihe (festge-
stellt am 02.04.1996) sind die Flachen des Anderungsbe-
reiches bereits als geplante Gewerbeflachen dargestelit.
Der Landschaftsplan stuft diese Flachen mit erster Prioritét
fur die weitere Siedlungsentwicklung der Gemeinde ein.

Insofern entspricht die vorliegende Planung den Zielen des
Landschaftsplans.

Wohnnutzung

Sudlich des Plangeltungsbereichs schliet unmittelbar
Wohnbebauung an.

Die ausgewiesenen gewerblichen Flachen sind in der 1,
Anderung als Ubernahme aus dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 11 als eingeschrénktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Da hier durch eine entsprechende textliche Fest-
setzung nur wohnvertragliche Nutzungen zuléssig sind,
ergeben sich keine Konflikte mit der stidlich angrenzenden
Wohnbebauung entlang des Fasanenweges.

Erholung

Der Birkenweg sowie der FuBweg im Plangeltungsbereich
dienen der Erreichbarkeit der umliegenden freien Land-
schaft fiir FuBgéanger und Radfahrer. Diese Wegeverbin- -
dungen besitzen eine hohe Bedeutung flr die wohnortna-
he Erholung. Die Planung hat keine Auswirkungen auf die-
se Wegeverbindung.
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Der groRte Teil des Plangebietes (Flurstiick 27/14) besteht
aus einer Intensivgriinlandflache, die aufgrund der Pfle-
geintensitat sehr artenarm ausgeprégt ist.

In Verlangerung der StraRe Sandkamp befindet sich eine
Ruderalflur, durch die ein wassergebundener Fuf3- und
Radweg fithrt. Aufgrund der fehlenden Bewirtschaftung
haben sich der natiirlichen Sukzession entsprechend auf
1 m Hoéhe aufgewachsene ruderale Gras- und Staudenflu-
ren entwickelt, wobei Brennessel, Quecke und Zaunwinde
héhere Flachenanteile einnehmen, auch Beifuf tritt regel-
méaRig auf. Es handelt sich um einen weit verbreiteten, un-
gefahrdeten Biotoptypen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich als einzige Ge-
hélzstrukturen zwei sehr junge Baume mit Stammdurch-
messern von 5-8 cm. Auf der stidlichen Grundstiicksgren-
ze stehen drei erhaltenswerte Baume (Ulme, Kirsche und
Eiche).

Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG versto-
Ren:

« Tétungsverbot besonders geschitzter Tierarten
+ Stérungsverbot streng geschiitzter Tierarten

» Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschiitzter Tierarten

« Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung be-
sonders geschiitzter Pflanzen aus der Natur.

Da der Plangeltungsbereich sténdigen Stérungen durch
FuBgénger und freilaufende Hunde unterliegt, ist aufgrund
der Struktur und des Lebensraumspektrums das Vorkom-
men nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzter Arten
auszuschlieRen. Bodenbriitende Vogelarten sind aufgrund
der Pflegeintensitat und der freilaufenden Hunde auszu-
schlieRen. Die beiden innerhalb des Plangebietes stehen-
den Baume kommen aufgrund ihres jungen Alters als
Brutstatte nicht in Frage. In der naheren Umgebung des
Plangebiets (Baume auf der sidlichen Grundstlicksgren-
ze, Knick entlang Birkenweg, Regenrickhaltebecken) sind
nur haufig vorkommende, wenig stérungsempfindliche
Brutvogelarten zu erwarten.

Totungsverbot (§44 (1) Nr. 1)
Es kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet
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keine Lebensstatten von FFH-Arten vorhanden sind, son-
dern die Freiflaichen nur als Nahrungshabitat genutzt wer-
den. Brutvégel sind ebenfalls nicht betroffen.

Stérungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Das Plangebiet befindet sich am Rande des besiedelten
Bereichs und ist bereits jetzt standigen Stérungen durch
Fuganger, Radfahrer und freilaufende Hunde ausgesetzt.
Es ist davon auszugehen, dass die im Umfeld des Plangel-
tungsbereichs befindlichen Gehdlze bereits jetzt nur von
wenig stérungsempfindlichen Arten genutzt werden.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§44 (1) Nr. 3)

Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
schadigt oder zerstort.

Verbot der Entnahme, Beschidigung und Zerstoérung
von streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang [V genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4
BNatSchG betroffen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Fristen fur Geholzrodungen keine Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG fur Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fiir Europaische Vogelarten ein treten. Eine
Ausnahmegenehmigung gemaB § 45 BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

Fir die Umsetzung der Planungen missen Intensivgrin-
land, eine kleine Ruderalflache sowie 2 sehr junge Bdume
beseitigt werden. Alle zu beseitigenden Biotoptypen sind
von allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschatft.

Die derzeit als Ruderalflur ausgepragte Flache wurde im
Bebauungsplan Nr. 11 als Ausgleichsfléche fur die damals
geplanten Eingriffe bilanziert. Ziel war die Entwicklung ei-
ner extensiv genutzten Wiesenflache mit 10 Baumpflan-
zungen. Mit der Griinflache wurde der Ausgleich fiir 535
m? Eingriffsflache geleistet. Da die Ausgleichsflache nun
iberplant wird und somit ihre Funktion als Ausgleichsfla-
che dauerhaft verliert, muss sie an anderer Stelle nachge-
wiesen werden.

AC PLANERGRUPPE

Seite 14



Gemeinde Kiebitzreihe

Satzung

Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung

MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

12.3. Umweltbezogene
Auswirkungen auf den
Boden/das Wasser

12.4. Umweltbezogene
Auswirkungen auf Klima
und Luft

12.5. Umweltbezogene
Auswirkungen auf die
Landschaft

Juli 2015

» Als Ersatz fur die Giberplante Ausgleichsflache wird der
Kompensationsbedarf anteilig durch einen noch nicht in
Anspruch genommenen Restausgleich im Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 11 sowie auf einer von der
Gemeinde erworbenen Vorratsflache in der Gemarkung
Altenmoor ausgeglichen.

« Anpflanzflachen: Anlage von 2-3reihigen freiwachsen-
den Hecken aus heimischen standortgerechten Laub-
gehélzen, Pflanzung von 10 Eichen oder Ebereschen
als Uberhalter

Uberbauung und Versiegelung fithren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstdrung der Filter- und Pufferfunktionen
von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anla-
gen und befestigten Flachen fiihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitadt und verandern
seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaus-
halt, Bodenleben und Vegetation.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Die Grinlandflache wirkt aufgrund der durch die néchtliche
Ausstrahlung entstehenden starken Abkihlung als Kalt-
luftproduzent.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage am Ortsrand
als unproblematisch bezuglich Veranderungen des Klimas
bei eventuellen Flachenversiegelungen einzuschétzen.

Das Landschaftsbild im Plangeltungsbereich ist durch die
Strukturarmut innerhalb des Plangebietes sowie das an-
grenzende Gewerbegebiet bestimmt. Zur westliche Seite
hin wirkt der Knick entlang des Birkenweges als natirliche
Ortsrandeingriinung.

Da dieser Knick erhalten bleibt und auch weiterhin eine
raumbildende Kulisse zur Landschaft hin bildet und dar-
iber hinaus weitere Anpflanzungen zur Eingrinung fest-
gesetzt werden, sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes zu erwarten.
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Es sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter betroffen.

Die Planungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11 sehen keine Eingriffe vor, die der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2
BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 11 zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig.

Da der Plangeltungsbereich sich innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile befindet, ist gemani § 1a (3)
Satz 5 BauGB der Ausgleich mdglicher Eingriffe nicht er-
forderlich.

Im Bebauungsplan Nr. 11 ist innerhalb des Plangeltungs-
bereichs der 1. Anderung des BP Nr. 11 eine 714 m? gro-
e Ausgleichsflache nach Naturschutzrecht festgesetzt,
die als Ausgleich fiir 535 m? Eingriffsflaiche angerechnet
wird. Diese Ausgleichsflaiche muss nun an anderer Stelle
nachgewiesen werden.

Eine Teilflache von 239 m? kann durch einen noch nicht in
Anspruch genommene Kompensationsiberschuss auf ei-
ner im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 west-
lich des Gewerbegebietes belegenen Ausgleichsflache
abgedeckt werde. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von
475 m* wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behtrde auf einer vertraglich gesicherten Vorratsaus-
gleichsflache in der Gemarkung Altenmoor &stlich des Ko-
peldamms (Flur 5, Flurstiicke 133 und 134) nachgewiesen.

Das Entwicklungsziel ist eine natlirliche Sukzession zum
Moorwald durch Einstellung aller Entwasserungsmafinah-
men.

Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes sind fiir die
Anpflanzungen vorwiegend landschaftstypische und
standortgerechte Geholze zu verwenden.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen kommen deshalb vor
allem folgende Arten in Frage:

Freiwachsende Hecken am Gebietsrand
Baume

Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia — Eberesche
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Strducher

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna - Weidormn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Frithe Traubenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina — Hunds-Raose u.a.

Salix in Arten (8. viminalis, S. triandra, S. purpurea) - Wei-
den

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Quercus robur — Stieleiche als Uberhalter

Gewerbegebiet, eingeschrankt 2.768m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 368m?
&ffentliche Griinflachen 129m?
Gesamt ' 3.265m?

Die Blirgermeisterin
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