SATZUNG DER GEMEINDE KIEBITZREIHE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11 UND DIE TEILAUFHEBUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN BIRKENWEG UND SANDKAMP
TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils geltenden Fassung sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

5

Grenze des rdaumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans Nr. 11

Grenze des Teilaufhebungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 7

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO
GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet § 8und § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
Mal}, cier baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ06  Gesehefischenzahl 'j/ % o7 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zs |l Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
als Hochstmal
z.B
WH max.=7,0m HoOchstzuldssige Wandhohe bezogen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
auf die Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflidche
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
—— Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsfldchen
e Stralenbegrenzungslinie
StraRBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
F+R Fuf- und Radweg
Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
offentliche Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung:
Offentliche Griinanlage
i private Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung:
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Knickschutzstreifen

Private Griinanlage

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Umgrenzung von Fléchen fiir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

B&aume zu pflanzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Wasserflachen und Fléchen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

]

Wasserflache fur die Regelung
des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

RRB

Regenwasserriickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

I Darstellungen ochne Normcharakter
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Flurstiicksbezeichnung
Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlckseinteilung
Bemalung in m

TEIL B: TEXT

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO und 1 Abss. 6 Nr.2 BauNVO

i
2

Gewerbebetriebe aller Art und dffentliche Beitriebe
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude,,

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsgpersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb izugeordnet sind und eine Fléche
von 200 gm pro Grundstlickseinheit nicht Uberschreiten

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemafm® § 8 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs.
5 BauNVO

1. Anlagen fir sportliche Zwecke

2. Anlagen flr kirchliche, kuiturelie, soziaie und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO

Lagerhduser und Lagerplatze

Tankstellen

Vergnligungsstétten

weitere verkehrsintensive Betriebe, die auf gréReren Zulieferverkehr
angewiesen sind.

7 ed

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
Das eingeschrankie Gewerbegebiet dient der Unterlbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zuléssig sind gemalR § 8 Abs. 2,§ 1 Abs. 4 Nr.2, § 11 Abs. 4 Nr.2und § 1 Abs. 6 Nr.2
BauNVO

1. Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe, diie das Wohnen nicht wesentlich
storen

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,,

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsjpersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und eine Flache
von 200 gm pro Grundstlickseinheit nicht {iberschreiten

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nicht zuldssig sind gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Lagerh&user und Lagerplatze

2. Tankstelien

3. Anlagen fur sportliche Zwecke

4. Vergnugungsstatten

5. weitere verkehrsintensive Betriebe, die auf girokeren Zulieferverkehr
ahgewiesen sind.

1.3 Zuldssigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebie:t
(§ 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Einzelhandelshetriebe sind im Gewerbegebiet und iim eingeschréankten Gewerbegebiet
unzuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen sie zugelassen werden, wenn sie

- eine Grdke von 200 gm Geschossflache nicht Uberschreiten,

- nicht mit Gitem des téglichen Bedarfs handeln wnd

- der Einzelhandel in einem unmittelbaren raumlicthen und betrieblichen

Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb steht und dem

Hauptbetrieb in Baumasse und Flache untergeoyrdnet ist.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Albs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 /Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Im Gewerbegebiet darf eine maximale Wandhdhe vion 7,0 m und eine maximale
Firsthéhe von 11,0 m nicht tiberschritten werden.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet darf eine maxirmale Wandhéhe von 5,0 m und eine
maximale Firsthohe von 11,0 m nicht Uberschritten ywerden.
Die Hohen werden gemessen vom First bzw. dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut (Definition siehe § 6 (4) LBO S-H) des Ge=baudes bis zur Hohe der
Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Stralenvrerkehrsfidche.

2.2 Uberschreitung der zulidssigen Grundflichenzathl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet darf die festgesetzte Grundflacheenzahl (GRZ) durch Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze und Garagen mit ihren Zufamrten sowie durch die Grundflache
von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einerr maximalen Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist eine Uberscthreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl nicht zulassig.

3.1

11

=2

1.3

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})
Abweichende Bauweise

Im Gewerbegebiet sind Gebaudeldngen Gber 50 m zuldssig. Die seitlichen
Grenzabstande gemaf LBO sind einzuhalten.

Griinordnerische Festsetzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)
Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Der am nérdlichen Plangebietsrand festgesetzte 5 m breite Knickschutzstreifen ist mit
Extensivrasen zu begriinen und von baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den mit Anpflanzgeboten festgesetzten Flachen am stdlichen Plangebietsrand sind
2- bis 3-reihige Hecken entsprechend den Vorgaben des GOP anzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 cm neu zu pflanzen.

Baume im Stralenraum sind in einheitlicher Art und Qualitat als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen. Baumscheiben im StraRenraum sind
mindestens 6 m? groR herzustellen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist die Ackerflache aus der landwirtschatftlichen Nutzung
zu nehmen und der Sukzession zu Uberiassen. Auf mindestens 1/3 der Fléche sind
groRflachige gliedernde Feldgehdlzpflanzungen aus heimischen Baum- und
Straucharten vorzunehmen. Die Ausgleichsflache ist mit einem Wildverbissschutzzaun
zu sichern, Evtl. auf der Flache vorhandene Drainagen sind zu unterbrechen bzw.
abzuklemmen.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
Fassaden

Im Gewerbegebiet sind die Fassaden von Gebduden, die langer als 50 m sind,
spatestens nach 25 m durch

a) einen Materialwechsel,

b) einen AuRenwandversprung von mindestens 2,0 m oder

c) eine Fassadenbegriinung mit Rankgerist und mindestens einer Kletterpflanze pro
Meter jeweils Uber die gesamte Wandhohe zu gliedern.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
24.06.2004. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck in deri/ Tageszeitunger Elmshorner Nachrichten und-NerddeutseheRung—
scirau am 02.07.2004.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 16.11.2004
durchgefihrt.

3. Die von der Planung berihrien Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.02.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2004 und am 20.06.2005 den Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 11 und die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 22.02.2005 bis 21.03.2005
wahrend folgender Zeiten: Montag-Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Montag - Mittwoch 14.00 —
16.00 Uhr und Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr, sowie nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kénnen, am 09.02.2005 in defr Tageszeitungen-=ins-

: Nachrichte N re-Rundsehs ublich bekannt gemacht.

Jeboizis Miganeine

Kiebitzreihe, den /(J)“ 084 20er
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6. Der katastermaRige Bestaind am 18.08.05. sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Plarnung werden als-richtig bescheinigt.

NeumGnstex;den 34.08.05

Lir £ 7%

offentl. bestell. Vermessungsing.

o 5
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger &ffentlicher Belange am 20.06.2005 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

—

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. ?) geén-
dert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.07.2005 bis
03.08.2005 wahrend folgender Zeiten: Montag-Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Montag - Mitt-
woch 14.00 — 16.00 Uhr und Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr, sowie nach Vereinbarung
nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anre-
gungen nur zu den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnen. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 13.07.2005 in deﬂ“ﬁ'ageszeitungen—ELmshemeFNaehfieh%eﬁ—tmd—Nefddeﬂf-—
sche-Rundsehet ortsliblich bekannt gemacht.

Uetole s %ﬁéhlﬁk\\-&

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
S als Satzung beschlossen und die Begrin-

dung durch Beschluss gebilligt.

Kiebitzreihe, den /5.0 106(

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und4 -iﬁéﬁéfn‘nt\zq machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhait Auskunft erteilt, sind am «%-£%.2644.. | vormr
....................... bis—...............enee....... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsansprliche geltend
2zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3-GQ_wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am 22..£%..202¢in Kraft getreten. =

Kiebitzreihe, den ..4.3:£4 207

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.06.2005 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan 11 der Gemeinde Kiebitzreihe flr das Gebiet zwischen
Birkenweg und Sandkamp, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE KIEBITZREIHE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11
UND DIE TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 7

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN BIRKENWEG UND SANDKAMP

MASSTAB: PROJEKTBEARBEITER: DATUM:
1:1000 STEPANY AUGUST 2005

ING

Burg 7A | 25524 ltzehoe | Fon 04821.682.80 | Fax 04821.682.81 | post@ac-planergruppe.de | www. ac-planergruppe.de

JULIUS EHLERS [ MARTIN STEPANY




