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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
11 liegt an der nérdlichen Gemeindegrenze von Kiebhitzrei-
he westlich des bestehenden Gewerbegebietes am Sand-
kamp.

Das Plangebiet umfasst ¢ca. 4,4 ha und besteht aus folgen-
den Flurstiicken: 26/1 (bestehendes Regenrlickhaltebe-
cken), 27/12, 27/14, 28/5, 26/2 (geplante Ausgleichsfldche)
sowie 29/13 (Bereits baulich genutztes Grundstiick; Teil-
aufthebung Bebauungsplan Nr. 7).

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Kiebitzreihe hat in
ihrer Sitzung am 24.06.2004 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr.11 gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird in diesem Be-
reich zur Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und
Mischgebietes erforderlich, da die Gemeinde ansonsten
uber keine gewerblichen Bauflichen mehr verfigt.

Die neuen Flachen sollen dazu dienen, den ortsanséssigen
Betrieben fur ihre erforderlichen Betriebserweiterungen
zusatzliche Flachen anbieten zu kdnnen und noch in den
Wohngebieten vorhandenen Gewerbebetrieben die Mog-
lichkeit der Umsiediung zu geben (Beseitigung stadtebauli-
cher Misssténde).

Nach Landesraumordnungsplan von 1998 ist Kiebitzreihe
eine Gemeinde ohne zentralériliche Einstufung in einem
Ordnungsraum.

Der Regionalplan (Entwurf Fortschreibung von 2003) trifft
folgende Aussagen fir die Gemeinde Kiebitzreihe:

.Dem siedlungsstrukturellen Ordnungsraum Hamburg sind
die Gemeinden Altenmoor, Horst und Kiebitzreihe des
Kreises Steinburg zugeordnet.” Weiterhin wird festgestellt,
dass die Gemeinde Kiebitzreihe gewerbliche und wohnbau-
liche Flachen im Rahmen des ortlichen Bedarfs entwickeln
soll.

In ihren Grundziigen ist die Gewerbegebietserweiterung
bereits im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung Elms-
horn und Umland (Kategorie | a) beriicksichtigt. Den Zielen
und Erfordernissen der Raumordnung und der Landespla-
nung steht der Bebauungsplan Nr. 11 somit nicht entgegen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Kiebitzreihe ist am 02.06.2003 durch das Innenmi-
nisterium genehmigt und zwischenzeitlich ortstblich be-
kannt gemacht. In der 10. Anderung wird der Geltungsbe-
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reich als gewerbliche Bauflache bzw. im siidlichen Teil als
eingeschranktes Gewerbegebiet dargestelli.

Entsprechend wird der Bebauungsplan Nr.11 gemaf
§ 8 (2) BauGB aus dem rechtswirksamen FNP entwickelt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kiebitzreihe (festgestelit
am 02.04.1996) sind die Flachen des Anderungsbereiches
bereits als geplante Gewerbefldchen dargestellt. Der Land-
schaftsplan stuft diese Flachen mit erster Prioritét flr die
weitere Siedlungsentwickiung der Gemeinde ein.

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 7 LNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Bundesnatur-
schutzgesetz schreibt fiir die Aufstellung bzw. Anderung
von Bauleitpl&nen, aufgrund derer ein Eingriff zu erwarten
ist, die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG (entsprechend § 7 ff LNatSchG) vor. Daher wur-
de parallel zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan
(GOP) erarbeitet.

Da der vorliegende Bebauungsplan Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lasst, muss Uber Malnahmen zur
Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden
werden.

Der GOP bietet hierfiir den fachlichen Rahmen. Art und
Umfang ven Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind auf
Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzuset-
zen. Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgt nach dem
Runderlass des Innenministers und des Ministers fiir Natur
und Umwelt: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® vom 03.07.1998.

Dariber hinaus kdnnen Festsetzungen fur Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen im B-Plan ganz oder teilweise den
Grundstiicksflachen zugeordnet werden, auf denen Eingrif-
fe zu erwarten sind. Dieses kann ebenfalls im Rahmen des
GOP erfolgen.

Durch grunordnerische Festsetzungen, die in den Bebau-
ungsplan auf Grundlage des § 9 BauGB eingehen, werden
die naturschutzfachlichen und -rechtiichen Belange (insbe-
sondere Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen)
berticksichtigt. Die textlichen Festsetzungen aus dem GOP
sowie die vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen bzw. -
flachen wurden in den Bebauungsplan Ubernommen.
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Mit der Neuregelung des Bau- und Raumordnungsgesetz-
tes (BauGB) zum 27.07.2001 ist das bisher schon in das
BauGB integrierte UVP - Verfahrensrecht erheblich aus-
geweitet worden.

Gemall Nr.18.7 der Anlage 1 des neuen UVPG beginnt die
UVP - Pflicht bei 10 ha, eine Vorprifungspflicht besteht ab
2 ha zulassiger Grundfldche im Sinne des § 19 Abs.2 der
Bau NVO. Die zulassige bebaubare Grundfliche im Gel-
tungsbereich des BP Nr. 11 liegt unter diesen 2 ha (1,8 ha),
so dass keine UVP-Pflicht und auch keine Vorprifungs-
pfiicht bestehen.

Ziel der Planung ist die Erweiterung des Gewerbegebietes
am Sandkamp. Die neuen Fidchen sollen dazu dienen, den
ortsansassigen Betrieben fur ihre erforderlichen Betriebs-
erweiterungen zusétzliche Flachen anbieten zu kénnen und
noch in den Wohngebieten vorhandenen Gewerbebetrie-
ben die Moglichkeit der Umsiedlung zu geben (Beseitigung
stddtebaulicher Missstéande).

Dazu werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen im
nordlichen Bereich in ein Gewerbegebiet und im sidlichen
Bereich im Ubergang zur Wohnbebauung in ein einge-
schrénktes Gewerbegebiet umgewidmet.

Im Gewerbegebiet reihen sich die Grundstiicke in einer
Bebauungstiefe entlang der bestehenden Erschlielungs-
stralbe des BP Nr.7. Da dies ein Angebots — BP ist, sind die
endgiiltigen Grundsticksgréfien noch nicht bekannt, daher
wird auch auf ErschlieBungsstiche in die Tiefe der
Grundstiicke verzicht. Sollte sich dies als notwendig erwei-
sen, kann die ErschlieRung privat in Form von Pfeifenstiel-
grundstiicken erfolgen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sollen die Grund-
stlicksgrofen bis max. 2.000 gm betragen, um einen bauli-
chen Ubergang zur angrenzenden Wohnbebauung zu er-
reichen. Um alle Grundstlcke erschlielRen zu kdnnen ist ein
ErschlieBungsstich erforderlich, der teils als o&ffentliche
Verkehrsflache und teils als ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gewidmet werden soll.

Der Gewerbebetrieb auf dem Flurstick 29/13 mochte sein
Grundstiick Richtung Westen erweitern. Um hier ein zu-
sammenhangendes Baufeld mit einheitlicher Nutzungsart
(eingeschranktes Gewerbegebiet) zu erhalten wurde das
Grundstiick mit in den BP 11 einbezogen.

Weiterhin ist eine Fuf3- und Radwegeanbindung an den
Birkenweg geplant. Das vorhandene Regenriickhaltebe-
cken (RRB) wird planungsrechtlich festgeschrieben. Nérd-

S\@projekte\Kiebitzreihs\011456-BP-11\G-EndfassungiTexte\Begniendungl050831 Begr.doc X Seite 5




Gemeinde Kiebitzrethe

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 11

August 2005

lich davon ist auf dem derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flurstiick 26/2 der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur, Land-
schaft und Boden vorgesehen. Das sldlich des RRB gele-
gene Grundstiick 27/14 wird als private Grinfiache festge-
setzt.

4 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

A% PLANERGRUPPE

Das nérdliche Plangebiet ist als Gewerbegebiet festgesetzt.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerhebetrieben. Die Fest-
setzung der zuldssigen Nutzung orientierf sich am Nut-
zungskatalog des § 8 BauNVQ und ist entsprechend dem
stadtebaulichen Ziel fir das Plangebiet angepasst, d.h.
Betriebsarten, die einen erhohten LKW — Zulieferverkehr
erwarten lassen werden ausgeschiossen.

Zulassig sind gemafR §8(2) BauNVO und 1(6) Nr.2
BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betrigbsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und eine Flache von
200 gm pro Grundstickseinheit nicht {berschreiten

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemal} § 8 (3)
BauNVO und § 1 (5) BauNVO

1. Anlagen fir sportliche Zwecke
2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Nicht zulassig sind gemal § 1 (5) BauNVO

Lagerhduser und Lagerplatze
. Tankstellen
Vergnlgungsstatten
weitere verkehrsintensive Betriebe, die auf gréfieren
Zulieferverkehr angewiesen sind.

Hwp =

Verkehrsintensive Nutzungen wie Tankstellen, Vergnii-
gungsstatten, Lagerhduser und -platze sollen aus dem
Gebiet herausgehalten werden, da entlang des Sand-
kamps als einziger Zufahrtstrale zum Gebiet auch zahl-
reiche Wohnhauser liegen.
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Gemeinde Kiebitzreihe Begriindung
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Eingeschranktes Gewerbegebiet Das sidliche Plangebiet ist als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet festgesetzt.

Die Nutzungsmoglichkeiten sind gegeniiber dem Gewerbe- I

gebiet in zwei Punkten eingeschrankt:

¢ Es sind nur solche Gewerbebetriebe und 6ffentliche
Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren;

¢ Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen An-
lagen flr sportliche Zwecke sind hier nicht zuldssig.

Die Einschrankungen werden vorgenommen, um einen
vertraglichen Ubergang zu der sidlich angrenzenden
Wohnbebauung zu gestalten.

Zulassigkeit von Einzelhandel In dem Gewerbegebiet sollen keine Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt werden, um weder das Mittelzentrum Elms-
horn noch die eigene Orismitte von Kiebitzreihe durch
mogliche konkurrierende Nutzungen zu gefdhrden. Um |
dies sicherzustellen und aufgrund der landesplanerischen '
Anforderungen wird Einzelhande! daher vom Grundsatz ;‘
her im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. :

Er kann jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
folgende Bedingungen erfillf werden: Die maximale Ge-
schof¥flache darf 200 m? nicht Uberschreiten, es darf nicht
mit Gitern des taglichen Bedarfs gehandelt werden und .
der Einzelhandel muss in einem unmittelbaren rdumlichen |
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-,
Wartungs- oder Handwerksbetrieb stehen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Hdéhe baulicher Anlagen Um die bauliche Héhe der Gebdude am Ubergang des
Siedlungsbereiches zur freien Landschaft zu begrenzen,
darf die maximale Wandhohe im Gewerbegebiet 7,00 Me-
ter, und im eingeschrankten Gewerbegebiet 5,00 Meter
nicht Gberschreiten. Die maximale Oberkante der Gebéau-
de wird im gesamten Plangebiet auf maximal 11,00 Meter

fesigesetzt.
Grundflachenzahl (GRZ) / Im Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
Uberschreitung der zuldssigen 0,6 festgesetzt. Die GRZ darf durch die Grundfldchen von
Grundflachenzahl Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter-
halb der Geldndeoberfliche bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet betragt die GRZ ma-
ximal 0,6; eine Uberschreitung ist hier nicht zulassig, um

&G PLANERGRUPPE
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zur sidlich angrenzenden Wohnbebauuung eine geringere
bauliche Dichte zu erreichen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in Form von
grofiziigigen Baufenstern festgesetzt, um bei der Eintei-
lung der Grundsticke flexibel auf die Bedirfnisse der Be-
triebe eingehen zu kdnnen.

Fiir das eingeschriankie Gewerbegebiet wird eine offene
Bauweise festgesetzt um =zur sldlich angrenzenden
Wohnbebauuung eine geringere bauliche Dichte zu errei-
chen.

Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, so dass auch Gebaudelangen dber 50 Meter
zuldssig sind.

Zur Gliederung und Einbindung der geplanten baulichen
Nutzungen sind im Gebiet Bdume im Straflenraum festge-
setzt. Zum gleichen Zweck ist auf den privaten Grundsti-
cken die Pflanzung von Laubbdumen festgesetzt.

Die Festsetzung von Art und Grolke der Baumpfianzungen
soll flr ein einheitliches Erscheinungsbild und eine schneli
wirksame Gliederungsfunktion der BAume sorgen.

Darliber hinaus dienen die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern neben der Glie-
derung und Eingriinung des Plangebietes auch als Puffer
gegenlber der sidlich gelegenen vorhandenen Wohnbe-
bauung.

Der vorhandene Knick wird (ber den chnehin giiltigen
Schutz gem. § 15b LnatSchG hinaus auflerdem gemein-
sam mit dem geplanten Knickschutzstreifen als Griinflache
festgesetzt. Zusammen mit dem texilich festgesetzten
Ausschlul jeglicher Art baulicher Anlagen ist ein wirksa-
mer Knickschutz gewdhrleistet.

Auf der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die
Ackerflache aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu neh-
men und der Sukzession zu Uberlassen. Auf mindestens
1/3 der Flache sind grof¥fiachige gliedernde Feldgehdlz-
pflanzungen aus heimischen Baum- und Straucharten vor-
zunehmen. Damit kann ein gehdlzbetonfes Biotop geschaf-
fen werden, dass Ausgleich flir die Eingriffe in den Boden
ist, aber auch Lebensraumfunktionen bietet sowie flir eine
wirksame und dauerhafte Ortsrandgestaltung sorgt.

Zum Schutz des geplanten Gehdlzaufwuchses ist die Aus-
gleichsflache mit einem Wildverbissschutzzaun zu sichern.
Zur Wiederherstellung des natlrfichen Bodenwasserhaus-
halts sind evll. auf der Flache vorhandene Drainagen zu
unterbrechen bzw. abzuklemmen.
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Das sidlich des RRB gelegene Grundstiick 27/14 wird als
private Grinfliche festgesetzt. Damit tragt es zur Einbin-
dung des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft
und zur neuen Ortsrandgestaltung bei.

Um die Baukérper in dem Plangebiet, das an bestehende
Wohngebiete und die freie Landschaft angrenzt, in ihren
Dimensionen ein wenig zu beschranken oder zu gestalten,
werden ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 92 Landesbauordnung (LBO) Schles-
wig-Holstein zu

» Fassadengliederung bei Gebaudelangen Gber 50 m

« Werbeanlagen und

» Einfriedungen festgesetzt.

Am westlichen Rand des ostlich liegenden Misch- und Ge-
werbegebietes (Plangebiet Nr. 7) liegt eine derzeit einseitig
erschlossen Stralke. Diese soll fiir die Gebietserweiterung
genutzt und damit beidseitig erschlossen werden. Im sidli-
chen Bereich wird der Bau einer StichstralBe erforderlich
um die Grundstiicke in der Tiefe zu erschliefien. Auflerdem
wird eine Fuf}- und Radwegeverbindung zwischen Sand-
kamp und Birkenweg hergestellt.

Angrenzend an das Plangebiet besteht ein Gewerbe- und
Mischgebiet, von dem die iblichen Ld&rmemissionen aus-
gehen. Da im Plangebiet selbst jeweils angrenzend die
gleichen Nutzungsmdglichkeiten vorgesehen sind, kann
davon ausgegangen werden, dass die Orientierungswerte
fir die Bauleitplanung von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts fir Gewerbegebiete eingehalten werden. Weitere
Larmquelien wirken auf das Plangebiet nicht ein. im ein-
geschrankten Gewerbegebiet sind nur wohnvertragliche
Nutzungen zuldssig, so dass sich keine Konflikte mit der
sudlich angrenzenden Wohnbebauung entlang des Fasa-
nenweges ergeben.

Eine bauleitplanerische Festsetzung von Larmschutzmaf-
nahmen im Plangebiet ist daher nicht erforderlich.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Wasserbeschaf-
fungsverband Krempermarsch.

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie mit Gas
erfoigt durch die e.on Hanse.
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Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt in Anschiuss
an die vorhandene Bebauung.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt in Anschluss
an das gemeindliche Kanalnetz. Die Gemeinde Kiebitzreihe
ist an den Abwasserzweckverband Pinneberg angeschlos-
sen. Die Abwasser werden im Klarwerk Hetlingen geklart
und in die Elbe geleitet.

Die Einzugsfliche des vorhandenen Regenruckhaltebe-
ckens des B-Planes Nr. 7 erweitert sich durch den geplan-
ten B-Plan Nr. 11 auf insgesamt 5,02 ha.

Unter Berlicksichtigung des Dauerwasserspiegels wird da-
mit eine Grolke des Regenriickhaltebeckens von ca.
2.200 m® erforderlich. Diese ist bei dem vorhandenen Re-
genriickhaltebecken mit einem Fassungsvermégen von
(ber 3.000 m® gegeben.

Der Wasserstand kann sich im Maximalfall kurzfristig auf
ca. 1,40 m UNN erhéhen, was zu einem Riickstau in den
angrenzenden RW-Haltungen fiihrt. Die Gelandehohe liegt
in diesem Bereich bei {iber 2,00 m (NN, so dass keine
Komplikationen zu erwarten sind.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist somit ausrei-
chend dimensioniert.

Die Abfallbeseitigung ist zentral durch Satzung mit An-
schiuss- und Benutzerzwang geregelt. Sie wird zentral vom
Kreis Steinburg durchgefiihrt, der sich dazu privater Unter-
nehmen bedient.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr der Gemeinde Kiebitzreihe und durch die Feuerweh-
ren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Loschhilfe sichergestelli.

In der bereits vorhandenen ErschlieBungsstralle ist eine
Wasserfihhrende Leitung DN 100 mit Oberflurhydrant zur
Léschwasserversorgung vorhanden. Weitere Méglichkeiten
der Loschwasserentnahme bestehen am vorhandenen Re-
genriickhaltebecken sowie an. dem nérdlich am Plangebiet
belegenen Verbandsvorfiuter des Sielverbandes Rhinge-
biet.

Die Ausweisung des Bebauungsgebietes stellt gemal § 7
Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist
nach § 21 des BNatSchG zu entscheiden. Es wird der ge-
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meinsame Runderlass des Innenministeriums SH und des
Ministeriums fir Natur und Umwelt SH ,Verhaltnis der Na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® von
1998 herangezogen.

Es gelten daher die allgemeinen Planungsgrundsatze. Der
Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden. Nicht ver-
meidbare Eingriffe sind auszugleichen soweit es zur Ver-
wirklichung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge erforderlich ist.

Die Bebaubarkeit des Plangebietes ist aus der vorbereiten-
den Bauleitplanung der Gemeinde Kiebitzreihe (Flachen-
nutzungsplan, Landschaftsplan) entwickelt und dort ent-
sprechend abgestimmt.

Die Gemeinde Kiebitzreihe verfugt liber keine gewerblichen
Baufldchen mehr. Um den Bedarf der &rtlichen Betricbe
decken zu kénnen sowie den bereits im Gewerbegebiet
ansassigen Betrieben die erforderlichen Erweiterungsmég-
lichkeiten zu geben, soll daher das gemeindliche Gewerbe-
und Mischgebiet am Sandkamp erweitert werden. Insofern
kann festgehalten werden, dass durch die Erarbeitung des
Bebauungsplanes Eingriffe geplant werden, die nicht zu
vermeiden sind.

Durch die Festsetzungen der Bebauungsplanung wird eine
Flache von ca. 24.640 m? fir bauliche Nutzungen neu in
Anspruch genommen. Dadurch werden Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Inanspruchnahme von Flichen vor-
bereitet.

Die Grundflachenzahl ist fiir die stdlich gelegenen einge-
schrankten Gewerbegebietsgrundstiicke mit 0,6 ohne U-
berschreitung und fir die nordlich gelegenen Gewerbe-
grundstlicke mit 0,6 mit Uberschreitung fiir Nebenaniagen
bis max. 0,8 festgesetzt. Insgesamt kénnen danach
18.237 m” (alle Grundsticke) iiberbaut oder versiegelt wer-
den.

Fir den Bau der ErschlieBungsstralle und des FuR-/ Rad-
weges werden 672 m? versiegelt.

Die geplante ErschiieBung des Gebietes fiir bauliche Nut-
zungen fuhrt also zu Beeintrachtigungen des Bodens, des
Grundwassers und des Landschaftsbildes. Manahmen zur
Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigung dieser
Schutzgiiter sind bei der Erstellung des Gesamtkonzeptes
fir das Planungsgebiet so weit wie moglich vorgesehen
worden.

Der weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus den un-
vermeidlichen oder nicht weiter zu minimierenden Eingrif-
fen. Auch hier sind soweit moglich MalRnahmen im Plange-
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Gemeinde Kiebitzreihe

Begriindun

Bebauungsplan Nr. 11

Schutzgut Boden
{vgl. tabellarische Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung)

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

August 2005

biet selbst vorgesehen worden.

Die Bewertung der Planung hinsichtlich der Bewaltigung
der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fir Natur und Umwelt von 1998 zum ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uberbau-
ung und Versiegelung von Grundstiicksflachen sowie Ver-
siegelung der Strafkenverkehrsflache.

Die Richtwerte des Runderiasses schreiben fiir den Aus-
gleich vollstandig versiegelter B6den mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und flr wasserdurchldssige Beldge im Ver-
haltnis 1:0,3 vor. Aufgrund des zeitweise héheren natlrli-
chen Grundwasserstands liegt eine empfindlichere Ein-
griffssituation vor. Um diesem Umstand gerecht zu wer-
den, wurde der Ausgleichsfaktor fiir versiegelte Flachen
geringflgig auf 0,55 erhoht.

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen MaRnahmen ergibt sich fiir das Plan-
gebiet folgende Kompensationsberechnung (die Flachen
des Regenriickhaltebeckens sind bereits mit Ausgleichs-
funktion belegt und deshalb in der Ausgleichsbilanzierung
BP 11 nicht enthalten):

Eingriff Gesamt- Versiegel- Versieg. Aus- Eingriffs- ‘
fliche ungsgrad Flache gleichs- umfang

faktor ‘
Flachenverbrauch f. Gewerbe- 19.283 m" | 80 % 15.426 m* 0,55 ‘
grundstiicke 8.484 m*
Flachenverbrauch f. eingeschrankte 4.685 m” | 60 % 2811 m* 0,55
Gewerbegrundstucke 1.546 m”
Flachenverbrauch f. Verkehrsflachen 672 m*| 100 % 672 m’ 0,55
{versiegelt) 370 m*
Summe
Eingriffsumfang 18.909 m* 10.400 m®

Ausgleichsmainahme

Ausgleichsumfang

Knickschutzstreifen : 407m2
Freiwachsende Hecke an der siidlichen Plangebietsgrenze (195 m” 0,75) 146 m2
Offentliche Griinfliche mit Baumpflanzungen (714 m” x 0,75) 535 m2
Anlage von Sukzessionsfldchen und Feldgehdlzen 11.066 m2
Summe Ausgleichsumfang 12,154 m2

1.754 m2

Ausgleichsiiberschuss

{auf gemeindliches Ausgleichskonto gutzuschreiben)

AG PLANERGRUPPE
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Fir die weiteren Schutzgiiter Wasser, Klima / Luft,
Arten- und Lebensgemeinschaften sind keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Gefdhrdungen erkennbar. Das
Orts- und Landschaftsbild kann durch die geplante
bauliche und griinordnerische Gliederung des Gebie-
tes neu gestaltet werden. Es sind alsc keine weiteren
Kompensationsmalnahmen erforderlich

Die verschiedenen Eingriffe konnen gemal Runder-
lass mit den vorgesehenen landschaftspflegerischen
Malnahmen vollstandig kompensiert werden.

Es verbieibt ein Kompensationsiiberschuss von
1.754 m?, der der Gemeinde als Ausgleichsguthaben
gutgeschrieben wird.
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