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SATZUNG DER GEMEINDE KIEBITZREIHE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN MUHLENWEG UND HAUPTSTRASSE

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1990.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

MafR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

L
GRZ 0,30

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Maximale Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
L= Baugrenze
Verkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

=

StraRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Straenverkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatz
Fuf3- und Radweg

Hauptversorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

——O—O—0—0—

unterirdische Druckrohrieitung

Grunflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB -

T PRIV private Grinfidche
| oFr  6ffentliche Grunfidche

Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

.
3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

fur den Bebauungsplan Nr. 10
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des Teilaufhebungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 3 a
§ 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten des AZV
§ 16 Abs.1 Nr. @ BauGB

Umgrenzung der Fléchen, die von
der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene bauliche Anlage

Fortfalilende bauliche Anlage
Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Bemafung in Metern
Geplante Grundstiicksgenze

Sichtdreieck

Standort Rigole

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Nr.4 BauGB

Knick

10 "HEIDEKAMP" UND TEILAUFHEBUN

TEIL B TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
11

1.2

21

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete
Zuldssig sind gemaR § 4 Abs.2 BauNVO

- Wohngebdude,

- die der Versorgung dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie micht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuléissig sind gemaR § 1 Abs.6 BauNVO

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen filr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulissig und je Doppelhaushalfte ist ma-
ximal eine Wohnung zul3ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

Bei allen Gebduden wird die Oberkante des Sockels mit maximal 0,40 m und| die
Firsthéhe wird mit maximal 9,50 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom First biss zur
H8he der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen StraRenverkehrsflache.

Die Wandhghe wird mit maximal 4,00 m festgesetzt. Sie ist die Héhe der Aulenwvand
des Gebiudes zwischen der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Stralenver-
kehrsfliche und der Schnittkante der AuRenflichen des aufgehenden Mauerweerks
mit der Dachhaut (siehe auch Definition §6 Abs.4 LBO S-H).

Zul4ssige Grundfldche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf flir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten scowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 um bis zu 50% iberschritten werden.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtzen und Uberdachten Sstell-
platzen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze und tiberdachte Stellpldtze sind auRerhalb i der
{iberbaubaren Flachen unzuldssig.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Beim Bau von Einfamilienhzusern ist je Grundstiick nur eine Zufahrt von maxiimal
3,50 m Breite zuldssig. Beim Bau von Doppelhdusem ist je Haushiélfte nur eine: Zu-
fahrt von 3,50 m Breite 2ulassig.

Offentliche Parkplitze (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

In der StraRenverkehrsfliche sind im Bereich des Ringes 9 dffentliche Parkplitze : und
im Stich 5 6ffentliche Parkpldtze vorzusehen.

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf dem Grundstlick an der HauptstraRe &stlich des neuen ErschlieRungsstichess be-
findet sich an der siidlichen Grundstiicksgrenze ein ca. 4,50 m breiter Streifen,, der
mit einem Leitungsrecht zugunsten des AZV belegt ist.

Da in diesem Bereich eine Druckrohrieitung liegt, ist dieser Bereich von Bebauuung
und Bepflanzung mit tiefwurzelnden Bdumen und Strauchern freizuhalten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Bauausfiihrungen auf den beiden Grundstiicken (A + B), die direkt an die KK 34
grenzen, missen fiir die westlichen, slidlichen und dstlichen Fassadenseiten dies fol-
genden resultierenden bewerteten Schallddmmmate Ry.res nach DIN 4109 als | Min-
destmaR einhalten:

- Silid- und Westseite Parzelle B: 40 dB,
- Sonstige Fassadenseiten: 35 dB.

Dieses MaR ist von der Gesamtheit der AuRenhautelemente (Wiande, Fenster, Tiliren,
Dachschrdgen) von Aufenthaltsrdumen einzuhalten. Flir Schlafraume ist eine entsspre-
chende schallgeddmpfte Belliffungseinrichtung zu integrieren.

11

1.2

13

21

G DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 A

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
Gebaude
Dacher

Fur die Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen
30° - 55° zuldssig. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel und Betondachsteine mit ro-
ter bis brauner, rotbunter oder anthraziter Farbgebung und begrinte Dacher zulds-
sig. Nur in Verbindung mit Solaranlagen sind Ziegel in dunkelblauer Farbgebung zu-
léssig. Solaranlagen sind allgemein zuléssig.

Fassaden

Fur die AuRenwénde der Hauptgebadude sind nur Mauerwerk, Putz oder Holzver
schalungen zuldssig. Garagen und NebengebZude haben sich in Material und Form-
gebung dem Hauptgeb&iude anzupassen.

Doppelhauser

Innerhalb eines Doppelhauses sind die bauliche H3henentwicklung, die Dachneigun-
gen, Dachmaterialien und Dachfarben einheitlich auszuflihren.

Einfriedungen

Einfriedungen zum &éffentlichen Raum sind nur als Laubgehdlzpflanzungen, auch in
Verbindung mit einem Zaun, bis zu einer maximalen H&he von 1,00 m zuléssig. Auf
den Grundstlicken an der Hauptstrale ist nur eine Hoéhe von 0,70 m z2uldssig, um
Sichtbehinderungen bei der Zufahrt zu vermeiden.

Einfriedungen entlang von Knicks miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m
vom Knickwallful? aufweisen. Zdune innerhalb des Knicks sind nicht zuldssig.

Befestigte Flachen

Stellplatze, Zufahrten und Wege auf privaten Grundstticken sind in wasser- und luft-
dyrchlassigem Aufbau herzustellen. Bitumingse Stoffe sind zur Befestigung unzulés-

sig.

Grilnordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB i.V.m, § 8a BNatSchG)

Zur Yermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden folgende landschaftspfiegerische MaRnahmen festgesetzt:

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Neu- und
Ergédnzungspflanzungen in dem Bereich sind einheimische, standortgerechte Gehdl-
ze zu verwenden.

Grundstlicksseitig sind 3 m breite Knickschutzstreifen vorzusehen, die zu pflegen
und 2u erhalten sind. Die Knickschutzstreifen sind auRerdem von jeglicher Bebauung
frei zu halten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB)

Auf privaten Grundstlicksflachen

Je Grundstlck ist stralBenseitig ein heimischer, standortgerechter Solitdrbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene Pflanzen sind zu

ersetzen. Nadelbdume sind straRenseitig nicht zulédssig.

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicksflachen mit Nadelgehélzen darf nicht mehr
als 30% des Gesamtanteils an Gehdlzen auf dem Grundstiick betragen.

Hinweis:
Eine Artenauswahlliste fiir geeignete Bdume ist dem GOP zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 05.12.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe—
gghcljusssé%so 2erfolgte durch Abdruck in den Elmshorner Nachrichten am

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
am 13.03.2002 durchgefiihrt.

Die von der Plcmung2 beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit
gc:'ltrel'ben vom 12.12.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor—
ert.

Die Gemeindevertretung hat am 27.02.2003 den Entwurf des Bebauungs—
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung haben in der Zeﬂ

vom 24.03.2003 bis zum 23.04.2003 wdhrend folgender Zeitten: Montag bis
Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Montag bis Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr und
Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr und nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hin—
weis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
14.03.2003 in den Elmshermex Nachrichten bekannt gemacht.

IEG/Q

Kiebitzreine, (J7 A

Der katastermdBige Be N7 7202 sowie die geometrigetTER
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden alfzgk
bescheinigt. J7 L8

Elmshorn, &a#e,»u'-cq/ A 25 & Zen 2

offentl. best. Ver

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 27.02.2003/
02.06.2003 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 02.06.2003 als Sat-
zung beschlossen und-die-Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Kiebitzreihe, qu B <
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vorsteher
Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen. KiE

Ly 8 1

e
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeevertretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprrechstunden von
dllen Interessierten einges werden kann und die Ulber tden Inhalt Aus—
kunft erteilt, sind am &&. &"brtsﬁblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung eiinschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGBi sowie auf die Mdg—
lichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen umd das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dlie Rechtswirkun—

gen des ¥ 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung Rin am ?S{‘XD‘?«n Kraft getreten.

Amtsvorsteher
Blirgermeister

{I

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satzungsbeschiuss giitigen
Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.—H.,
S. 47) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.06.2003
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 10 "Heidekamp” und der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 3 a der Gemeinde Kiebitzreihe fiir das Gebiet zwischen
Miihlenweg und HauptstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE KIEBITZREIHE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
"HEIDEKAMP" UND TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 A

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN MUHLENWEG UND HAUPTSTRASSE
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