Bekanntmachung Nr, 46 /2005 des Amtes Horst
fiir die Gemeinden Horst (Holstein) und Kiebitzreihe

Berichtigung der Bekanntmachungen
Nr. 44/2004 vom 06.08.2004
Nr. 48/2004 vom 28.09.2004
Nr. 05/2005 vom 12.01.2005
Nr. 40/2005 vom 21.09.2005

Nach den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 2 Satz 1 des Bau-~
gesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGB!. | S.
2414) sind die derzeit geltenden Vorschriften des Dritten Kapitels, Zwei-
ter Teil, Vierter Abschnitt des BauGB zur Planerhaltung auch auf solche
Bauleitpldane anzuwenden, die auf Grundlage bisheriger Fassungen die-
ses Gesetzes in Kraft getreten sind und deren Schlussbekanntmachung
nach dem 19.07.2004 erfolgt.

Dieses betnifft fur die

Gemeinde Horst (Holstein) die Aufsteltung

® der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

-Teilbereich A und des Bebauungsplanes G5 fiir das Gewerbegebiet

ndrdlich des Horstheider Weges und westlich des Autobahnzubrin-

gers L 288; )

-Teilbereich 8 und des Bebauungsplanes Nr. 16 fir das Gebiet siidlich

des Birkenweges zwischen Sportplatz und Kleingartengelinde

der 19. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Bebauungs-

planes Nr. 12 a (9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12) fir das

Gebiet zwischen siidwestlich der EiImshorner StraBe (L100 - ehemals

B 35) und stddstlich der Straie Horster Viereck (Umnutzung des Mé-

belmarktes)

der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 7 a fir das Sondergebiet zwischen Ostlich

der Elmshomer Strafle (L100 - ehemals BS) und sidlich der StraBe

Schlottbohm (Erweiterung des Minimalmarktes) einschlieBlich Ande-

rung des Grinordnungsplanes

der 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Harst

(Holstein) far das Gebiet westlich der BAB 23 und ndrdlich der Heiste-

render Chaussee

der 22, Anderung des Flachennutzungsplanes und die 3. Anderung

und Ergdnzung des Bebauungsplanes G1 fir das Gewerbegebiet

sildlich des Aldi-Zentrallagers, 8stlich der Bahnstrecke Hamburg- Kiel

sawie westlich der Handwerkerallee/Mihlenweg und ndérdlich des

Heidkampes

* des Bebauungsplanes: Nr. 6 b fir die Grundstiicke sldlich des
Horstheider Weges Nr. 15 bis 27

= der 1. vereinfachten Anderung des Bebavungsplanes Nr. 14 fdr das
Gebiet Langenkamp, Beckerskamp und Schighenkamp

Gemeinde Kiebitzreihe die Aufstellung

« der 9. Anderung des Flchennutzungsplanes und dgs Bebauungs-

| —planes N 10 fir das Gebiet zwischen Miihfenweg und Hauptstra3e
(Wohnbaufidche)

« der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 11 der Gemeinde Kiebitzreihe fir das Gebiet zwischen Bir-
kenweg und Sandkamp (gewerbliche Baufliche) mit Griinordnungs-
plan

e der 1. vereinfachten Anderung des Sebauungsplanes Nr. 8 fir das
Gebiet Schulstrafie 2 bis 52

Die Bekanntmachungen vom 08.08.2004, 28 09.2004, 12.01.2005 und

21.09.2005 der Genehmigungen der Flachennutzungsplandnderungen

und der Satzungsbeschlisse der Bebauungspline werden berichtigt:

» Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB in der
Neufassung vom 23.09.2004 bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren
seit dieser Bekanntmachung schrftlich gegendber.der Gemeinde
geltend gemacht wird. Méangel der Abwagung und eine beachtliche
Verletzung der Vorschriften Ober das Verhdltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes sind ebenfalls unbeachtlich, wenn
sie nicht innsrhalb von zwei Jahren ssit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht werden. Dabei
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden
soll, darzulegen. (§ 215 Abs. 1 BauGB).
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Gemeinde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr. 10

Juni 2003

1 Raumlicher Geltungsbe-
reich

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis

2.1. Landesraumordnungsplan

2.2. Regionalplan

2.3. Gebietsentwicklungspla-
nung fir den Siedlungs-
raum Elmshorn

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 befindet sich
am ostlichen Rand der Gemeinde Kiebitzreihe. Es grenzt
im Norden an den Muhlenweg, im Westen an vorhandene
Wohnbebauung, im Suden an die Hauptstrake und im Os-
ten an landwirtschaftliche Flachen. Der rdumliche Gel-
tungsbereich umfasst ohne externe Ausgleichsflachen ca.
2,2 ha.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiebitzreihe hat in
ihrer Sitzung am 05.12.2001 den Aufstellungsbeschluss
zum 10. Bebauungsplan gefasst. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes soll dazu dienen, die fur die weitere wohn-
bauliche Entwicklung der Gemeinde notwendigen Baufla-
chen anbieten und damit den Eigenbedarf der Gemeinde
mittelfristig erflllen zu konnen. Dazu wird das Gebiet in
zwei Bauabschnitten erschlossen werden.

Die genauen Modalitdten u. a. fir die abschnittsweise Er-
schlieBung werden zwischen Gemeinde und Projektent-
wickler in einem stadtebaulichen Vertrag geregeit.

Nach Landesraumordnungsplan ist Kiebitzreihe eine Ge-
meinde ohne zentralértliche Einstufung in einem Ord-
nungsraum.

In Ordnungsraumen sind unter Bertcksichtigung der &ko-
logischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiter-
entwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und
eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben.

Der Regionalplan des Planungsraum IV weist der Ge-
meinde Kiebitzreihe folgende Gemeindefunktionen zu:
Wohnen, Gewerbe und Dienstieistung.

Diese Funktionen beziehen sich — mit Ausnahme der fri-
heren ,Planerischen Wohnfunktion® - weniger auf Entwick-
lungsziele, sondern beschreiben einen ist-Zustand zum
Zeitpunkt der Funktionsvergabe (Anfang der achtziger
Jahre).

An der Fortschreibung des Regionalplanes fur den Pla-
nungsraum |V wird bereits gearbeitet; mit einer Feststel-
lung des Planes ist nicht vor 2005 zu rechen.

Die zu entwickelnde Flache ist bereits im Rahmen der Ge-
bietsentwicklungsplanung Elmshorn und Umland fir die
weitere Entwicklung der Gemeinde vorgesehen, so dass
Ziele der Raumordnung und Landesplanung der beabsich-
tigten Entwicklung nicht entgegenstehen.
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Gemeinde Kiebitzreihe

Bebavungsplan Nr. 10

Juni 2003

2.4. Flachennutzungsplan

2.5. Landschaftsplan

2.6. Griitnordnungsplan

2.7. Umweltvertraglichkeit des
Projektes

3 Lage und Zustand des
Plangebietes

3.1. Nutzung

A2 PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Die 9. Flachennutzungsplananderung ist derzeit im Verfah-
ren. Sie weist die Fldche als Wohnbebauung aus und bil-
det so die vorbereitende Bauleitplanung fur das neue
Wohngebiet. Entsprechend wird der B-Plan Nr. 10 geman
§ 8(2) BauGB aus dem rechtswirksamen FNP entwickelt
werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kiebitzreihe wurde
1995 festgestelit. In diesem sind die Flachen des Ande-
rungsbereiches als Entwicklungsfldchen fur wohnbauliche
Nutzung dargestelit, d. h. die Entwicklung dieser Flache
zum Wohnbauland stimmt mit den Darstellungen des
Landschaftsplanes Uberein.

Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft ist die Aufstellung eines Grinordnungsplans
erforderlich.

Durch granordnerische Festsetzungen, die in den Bebau-
ungsplan auf Grundlage des § 9 BauGB eingehen, werden
die naturschutzfachlichen und —rechtlichen Belange (ins-
besondere Minimierungs- und Kompensationsmalnah-
men) berlcksichtigt.

Mit der Neuregelung des Bau- und Raumordnungsgeset-
zes (BauGB) zum 27.07.2001 ist das bisher schon in das
BauGB integrierte UVP - Verfahrensrecht erheblich aus-
geweitet worden. Gem&R Nr. 18.7 der Anlage 1 des neuen
UVPG beginnt die UVP-Pflicht bei 10 ha. Eine Vorpri-
fungspflicht besteht ab 2 ha zulassiger Grundflache im
Sinne des § 19(2) der BauNVO. Die zuldssige bebaubare
Grundflache im Geltungsbereich des 8P Nr. 10 liegt unter
diesen 2 ha, so dass keine UVP-Pflicht und auch keine
Vorprufungspflicht bestent.

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand der
Gemeinde Kiebitzreihe.

Die Flache wird heute als Griinland landwirtschaftlich ge-
nutzt. Sie ist an drei Seiten durch Knicks umgrenzt, auf3er-
dem teilt ein Knick die Flache in zwei Abschnitte. Die Ost-
lich angrenzende durch einen Redder vom Plangebiet ge-
trennte Flache wird ebenfalls als Grinland landwirtschaft-
lich genutzt.

Im Norden, Westen und Suden grenzt bestehende Bebau-
ung an den Geltungsbereich. Es handelt sich Uberwiegend
um Wohnbebauung mit Einfamilienhausern.
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Gemelnde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr, 10

Juni 2003

3.2. Erschliefung

3.3. Topographie

3.4 Landschaftliche
Elemente

4  Stiddtebauliche Zielsetzung

4.1. Bebauungskonzept

Kinderspielplatze

4.2. Erschlieffungskonzept

A% PLANERGRUPPE GMBR

Begriindung

Das Plangebiet liegt zwischen dem Muhlenweg (nérdlich)
und der Hauptstrale (stdlich). Die zukinftige Erschiie-
Rung erfolgt sowohl vom Muhlenweg (fur die nérdliche
Teilflache) als auch von der Hauptstrale (fur die sidliche
Teilflache).

Das Gelande im Plangebiet fallt vom mittleren, das Gebiet
teilenden Knick sowohl zum Muhlenweg als auch zur
Hauptstrasse leicht ab. Fir den Bau der Wohngebaude
ergeben sich keine besonderen Anforderungen, da der
Baugrund im Plangebiet generell als gut zu bezeichnen ist.

Die Flache ist derzeit landwirtschaftlich als Grinland ge-
nutzt.

Pragend flr das Gebiet sind die umgebenden Knicks im
Norden, Westen und Osten, sowie der das Gebiet teilende
Knick. Alle sind nach §15b LNatSchG geschutzt und wer-
den bei der Planung berucksichtigt und erhalten.

Das Bebauungskonzept sieht fur den gesamten Bereich
des Plangebietes eine Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhausern vor. Geplant ist die Entwicklung vonca. 30
Wohnbaugrundsticken mit Grundstlcksgrélen zwischen
460 und 800 m? Die Bebauung im gesamten Wohngebiet
ist eingeschossig vorgesehen. Dies entspricht der angren-
zenden vorhandenen Bebauung und bildet als Ortsrand
einen angemessenen und harmonischen Abschiuss des
Kiebitzreiher Siedlungsgefuges.

Auf Grund der Bebauung des Gebietes mit Einfamilien-
hausern wird davon ausgegangen, dass Spielflachen fur
Kleinkinder auf dem jeweiligen Grundstick stattfinden
(sieche §10 LBO). Grolere Kindern koénnen in der
Spielstrasse spielen oder auf vorhandene Spielpldtze im
Dorfgebiet ausweichen kénnen (z.B. in der Strale Drei
Eichen oder Sport-, Bolz- und Spielplatz am Ende Koppel-
damm) (siehe §32(2) JuF6G).

Das Gebiet ist durch die vorhandenen Knickstrukturen in
zwei Bereiche gegliedert, die nur fullaufig verbunden wer-
den. Die FahrerschlieRung erfolgt fur den nérdlichen Be-
reich vom Miuhlenweg aus in Form einer Ringerschlie-
Rung. Der sudliche Bereich wird durch einen Stich von der
HauptstraRe erschlossen. Durch diese Form der Erschlie-
Rung wird Durchgangsverkehr vermieden. Die Straltenra-
dien sind fur Millfahrzeuge und Feuerwehr ausreichend
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Gemeinde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr. 10

Juni 2003

4.3. Griinkonzept

5 Art und MaR der baulichen
Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Anzah! der Wohneinheiten

Hohe baulicher Anlagen

&G PLANERGRUPPE GMBR

Begrtndung

dimensioniert. Sowoh! die Ring- als auch die Stichstralle
wird als Wohnstrae im Mischprinzip gestaitet, da sie aus-
schliefdlich der ErschlieBung des Wohnquartiers dient und
somit auch Aufenthaltsqualitaten flr die Anwohner bieten
soll.

Die das Plangebiet umgebenden Knickstrukturen werden
weitgehend erhalten. Lediglich im Bereich der Zufahrt zum
Muhlenweg wird ein Durchbruch erstellt, der aber so ge-
legt ist, dass keine Baume gefillt werden missen. Auer-
dem gibt es einen Knickdurchbruch, der die beiden Plan-
gebietsteile verbindet. Innerhalb des Gebietes sind die
Maéglichkeiten einer Gringestaltung wegen der intensiven
baulichen Ausnutzung der Flache beschrankt. Deshalb
sind Baumpflanzungen strallenseitig auf den privaten
Grundstiicken festgesetzt. Entlang der Knickstrukturen an
den Grundstiicksrickseiten wird ein 3 m breiter Pflege-
streifen vorgesehen.

Das geplante Gebiet wird als aligemeines Wohngebiet
festgesetzt, da es hauptsachlich dem Wohnen dienen soll.
Die Festsetzung der zuldssigen, ausnahmsweise zuldssi-
gen und nicht zulassigen Nutzung weichen teitweise vom
Nuizungskatalog der BauNVO fur allgemeine Wohngebie-
te ab. Ziel ist hierbei, einen auf die speziellen Eigenheiten
des geplanten Wohngebietes abgestimmten Nutzungska-
talog vorzugeben. Aus diesem Grund werden Anfagen flr
sportliche Zecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen, weil sich diese Nutzungen von ihrem Charakter
her nicht in das bebaute Umfeld einflgen.

Die Zahl der Wohneinheiten wird je Einzelhaus auf maxi-
mal zwei Wohnungen beschrankt, je Doppelhaushalfte ist
maximal eine Wohnung zulassig. Dies entspricht der orts-
Ublichen Bauweise und vermeidet eine hohere Verdich-
tung als im Ort Ublich ist. Insbesondere werden dadurch
Stellplatzkonflikte durch zu viele PKW ’s vermieden.

Im gesamten Plangebiet sind nur Einfamilien- und Doppel-
hauser in eingeschossiger Bauweise zuldssig, da dies der
umliegenden Bebauung entspricht. Die Oberkante des So-
ckels wird dabei mit maximal 0,40 m festgesetzt, die First-
hohe mit maximal 9,5 m und die Wandhdhe (Definition
siehe §6 Abs.4 LBO S-H) mit maximal 4,0 m festgesetzt.

S\@projakieKiebizraihe\01 1455 8P 0-ReldekampiG-Endlassung Texte\030507 doc Seite 6



Gemeinde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr. 10

Juni 2003

Grundfiachenzahl

Uberbaubare
Grundstlicksflachen

Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte

6 Baugestalterische
Festsetzung

Dachneigung

4@ PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl darf fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten
und Nebenanlagen um maximal 50 % Uberschritten wer-
den. Dies entspricht den allgemein glltigen Regeln der
BauNVO.

Im gesamten Plangebiet werden die Baugrenzen fir ne-
beneinander liegende Grundstlicke als zusammenhén-
gende Baufelder festgesetzt, um eine flexible Grund-
stiicksteilung zu ermaéglichen. Uberall halten die Baugren-
zen zu den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand
von 3,0 m ein. An den Grenzen zu den Nachbargrundsti-
cken sind die Abstandsregelungen gemaéan der Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein einzuhalten. Garagen,
Steliplatze und Uberdachte Stelipldtze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, da die geringen
Grundstlcksgroflen sonst eine zu groRe Einschrankung
der Bebauung zur Folge haben. Im ruckwartigen Bereich
werden zusammenhdngende Grinbereiche durch die
Schutzstreifen der Knicks gewéhrleistet.

Auf dem Grundstlck an der Hauptstrasse ¢stlich des neu-
en Erschliefungsstiches liegt an der stdlichen Grund-
sticksgrenze eine Druckrohrleitung des Abwasserzweck-
verbandes Pinneberg, so dass in diesem Bereich ein
4,50 m breiter Streifen mit einem Leitungsrecht belegt ist.
Dieser Streifen ist von Bebauung und tiefwurzelnden
Pflanzen freizuhalten.

Um im Plangebiet - vor allem im Ubergang zur freien
Landschaft, aber auch im Ubergang zur vorhandenen Be-
bauung - einer zu heterogenen Ausgestaltung der Gebau-
de entgegen zu wirken, werden drtliche Bauvorschriften
gemal § 9(4) BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schles-
wig-Holstein festgesetzt. Die Festsetzungen wurden so
getroffen, dass dem einzelnen Bauherren genligend Spiel-
raum fur die eigenen Gestaltungswinsche bleibt.

Im Plangebiet sind fur die Hauptgebaude nur geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 55 Grad zu-
lassig.
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Gemeinde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr. 10

Juni 2003

Dachmaterialien

Fassaden

Doppelhauser

Befestigte Flachen

7 Grunordnerische
Festsetzungen

Schutz der vorhandenen
Grunstrukturen

Einfriedung

AT PLANERGRUPPE GM8H

Begrindung

Im Plangebiet sind als Dacheindeckung nur Ziegel und Be-
tondachsteine mit roter bis brauner, rotbunter oder anthra-
ziter Farbgebung und begrinte Dacher zuldssig. In Ver-
bindung mit Solaranlagen wird auch Ziegel in dunkelblauer
Farbgebung zuldssig. Solaranlagen sind allgemein zulas-

sig.

Fur die AuRenwénde der Hauptgebdude sind nur Mauer-
werk, Putz oder Holzverschalung zuldssig. Garagen und
Nebengebaude haben sich in Material- und Formgebung
dem Hauptgebaude anzupassen.

Innerhalp eines Doppethauses sind die bauliche Hohen-
entwicklung, die Dachneigung, das Material und Dachfar-
ben einheitlich auszuflhren.

Stellplatze, Zufahrten und Wege auf privaten Grundsti-
cken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen. Bitumindse Stoffe sind zur Befestigung unzul&ssig.

Landschaftsplanerische Vorgaben dienen der inneren
Durchgrinung und stadtebaulich harmonischen Gestal-
tung des Baugebietes sowie in geringem Umfang auch
dem notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleich, der
durch die Planungen verursachten Eingriffe.

Die im Plangebiet vorhanden Knicks sind zu erhalten und
zu pflegen. Bei Neu- und Erganzungspflanzung in dem
Bereich sind einheimische standorigerechte Gehdlze zu
verwenden. Grundsticksseitig sind drei Meter breite
Knickschutzstreifen vorzusehen, die zu pflegen und zu er-
haiten sind. Die Knickschutzstreifen sind aulRerdem von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

In dem 5m breiten &ffentlichen Knickschutzstreifen am
norddstlichen Plangebietsrand ist ein 2m breiter Abschnitt
fur eine Rigole zur Stralenentwasserung vorgesehen (ge-
naue Lage siehe Planzeichnung).

Ein einheitliches Erscheinungsbild der Vorgarten férdert
den harmonischen Gesamteindruck des Straflenraumes
und somit des gesamten Wohngebietes. Aus diesem
Grund wurden Regelungen fUr die privaten Einfriedungen
zum StralRenraum hin festgesetzt.

Zulassig sind nur Laubgehdlzpflanzung, auch in Verbin-
dung mit einem Zaun, bis zu einer maximalen Héhe von
1 m. Im Bereich der Zufahrt von der Hauptstralle (Sicht-
dreiecke) ist nur eine Hohe von 0,7 m zulassig.
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Juni 2003

Begriinung der privaten
Grundstticke

8 Erschiliefung

9 Immissionsschutz

10 Ver- und Entsorgung

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Da im Strallenraum keine Begrlinung stattfinden kann,
wird festgesetzt, dass je Grundstick straflenseitig ein
heimischer, standortgerechter Solitarbaum oder Obstbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist. Eingegange-
ne Pflanzen sind zu ersetzten. Nadelbaume sind stralen-
seitig nicht zulassig.

Die Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen mit Na-
delgehdlzen darf nicht mehr als 30 % des Gesamtanteils
an Geholzen auf dem Grundstlick betragen.

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt
durch eine verkehrsberuhigte Wohnstralle vom Norden als
Ringerschlieung und vom Siden als Sticherschlielung.
Die Strallen werden in einer Gesamtbreite von 5,50 m als
Mischfldche hergestellt. Davon sind 0,5 m fur die Randein-
fassung vorgesehen, so dass eine tatsachlich nutzbare
Breite von 5,00 m zur Verfligung steht.

Im Bereich des Ringes sind in der Stralenverkehrsflache
neun o6ffentliche Parkplatze und im Stich funf &ffentliche
Parkplatze unterzubringen, um den Bedarf an Parkpléatzen
durch Besucherverkehr abzudecken. Private Stellplatze
sind auf den Grundsticksflachen vorzusehen. Die Grund-
stlickszufahrten durfen eine Breite von 3,50 m nicht (ber-
schreiten.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.10 liegt nérdlich
der Kreisstrasse K34. Flr den gesamten Geltungsbereich
wurde ein Larmschutzgutachten vom TUOV - Nord
(20.11.2002) erstellt. Darin wurden die Beurteilungspegel
des Verkehrsldrms der Kreisstralle K34 prognostiziert und
nach der Mafigabe der Norm DIN 18005-1 hinsichtlich der
Ausweisung zum WA-Gebiet bewertet.

Der Empfehlung des Gutachtens wird Rechnung getragen
und entsprechende textliche Festsetzungen zum passiven
Schallschutz (bernommen. Es werden Schallddmmmafe
fur die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Tdren, Dach-
schragen) der direkt an der K34 entstehenden Gebaude
festgesetzt und zwar fur die westlichen, sidlichen und &st-
lichen Fassaden als Mindestmale:

Sid- und Westseite Parzelle B: 40dB
Sonstige Fassadenseiten: 35dB.

Das Ver- und Entsorgungsnetz fir die Wohnbauflachen ist
neu zu erstellen. Es kann im Anschluss an die erschlosse-
nen Bereiche erstellt werden.
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Gemeinde Kiebitzreihe Bebauungsplan Nr. 10
Juni 2003 Begriindung

Frischwasserversorgung Die Wasserversorgung erfolgt (ber den Wasserbeschaf-
fungsverband Krempermarsch.

Strom- und Gasversorgung  Versorgung mit elektrischer Energie sowie mit Gas erfoigt
durch die Schleswag AG.

Telekommunikation Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt im Anschluss
an die vorhandene Bebauung.
Im Bereich der Straflen und Wege werden geeignete
Trassen fir die Unterbringung von Telekommunikations-
kabeln vorgesehen.

Schmutzwasserbeseitigung  Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt im Anschluss
an das gemeindliche Kanalnetz. Die Gemeinde Kiebitzrei-
he ist an den Abwasserzweckverband Pinneberg ange-
schiossen. Die Abwiasser werden im Klarwerk Hetlingen
geklart und in die Elbe geleitet.

Oberflachenentwasserung Das Oberflaichenwasser der Grundsticke wird versickert,

da sich der Untergrund laut Bodengutachten (Geologi-
sches Blro Kretschmar, August 2002) ohne Einschran-
kung fur eine Versickerung des oberflachig anfallenden
Niederschlagswassers eignet.
Das Niederschlagswasser der Verkehrsfidchen wird in Ri-
golen gesammelt und versickert. Die Rigolen liegen im
norddstlichen Bereich des Plangebietes in der &ffentlichen
Griunfltache und im Bereich des Full- und Radweges.

Abfallbeseitigung Die Abfallbeseitigung ist zentral durch Satzung mit An-
schluss- und Benutzerzwang geregelt. Sie wird zentral
vom Kreis Steinburg durchgefuhrt, der sich dazu privater
Unternehmen bedient.

Brandschutz Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr der Gemeinde Kiebitzreine und durch die Feuerweh-
ren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Léschhilfe sichergestellt.

11 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
(Ubernahme aus dem Grunordnungsplan)

11.1. Beunrteilung des Eingriffs Die geplante Erschliefung des Gebietes fir bauliche Nut-
und der Ausgleichbar- zungen wird zu Beeintrachtigungen des Bodens, des
keit Grundwassers und des Landschaftsbildes fthren. Maf3-

nahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrach-
tigung dieser Schutzguter sind bei der Erstellung des Ge-

A3 PLANERGRUPPE GMEH
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Gemeinde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr. 10

Juni 2003

11.2. Beurteilung der Eingriffe

Schutzgut Boden

Begrlindung

samtkonzeptes fur das Planungsgebiet so weit wie még-
lich vorgesehen worden.

Der weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus den un-
vermeidlichen oder nicht weiter zu minimierenden Eingrif-
fen. Auch hier sind soweit moéglich MaRnahmen im Plan-
gebiet selbst vorgesehen.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uber-
bauung und Versiegelung von Grundsticksflachen sowie
Versiegelung der StralRenverkehrsflache sowohl in Fla-
chen mit allgemeiner als auch —in geringem Umfang- mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fur den Aus-
gleich vollstandig versiegelter Bdden mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und fur wasserdurchldssige Belage im Ver-
héltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und grinordnerischen Maflinahmen
ergibt sich flr das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgeflihrte Kompensationsberechnung.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriff Gesamt- | Versiege- Versieg. Aus- Eingriffs-
fliche lungsgrad Flache gleichs- umfang
faktor
Wohngrundstocke 15.754 m* |GRZ 0,3 +|7.089m°
50% f. Ne- 0,5
benanlagen 3.545m*
= 45%
Flachenverbrauch f. Verkehrsfidchen 2.640m* [100 % 2.640 m*
(versiegelt) 05
1.320 m?
Summe
4.865 m?
Erhdhung durch Beeintréchtigung an-
grenzender Knickstrukturen durch Be- 973 m2
schattung etc. um 20 %
Summe Eingriffsumfang R
Schutzgut Boden 5.838m
= Ausgleichsbedarf aulerhafb des
Plangebietes

Schutzgut Wasser

AG PLANERGRUPPE GMBH

Uber die genannten Mafnahmen zur Minimierung der
Versiegelung sowie der Nutzung von Niederschlagswasser
auf den Grundsticken hinausgehende Kompensations-
mafRnahmen sind nicht erforderlich.
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Gemeinde Kiebitzreihe

Bebauungsplan Nr, 10

Juni 2003

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Arten- und Lebensge-
meinschaften

Begrindung

FUr das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen o-
der nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also
keine weiteren Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Die von der Bebauung betroffene Flache ist gemaR
Runderlass Gberwiegend von ,allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz".

Lediglich fur Stralen-/ Wegedurchbriiche durch Knicks
sind auch Flachen mit besonderer Bedeutung in einem
Umfang von 15 Ifd.m betroffen. Fir diese wird ein Faktor
von 2,0 als Ausgleichsbedarf angesetzt.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften / Knickbilanz

Eingriffe

Knickdurchbruch fur Strallen- / Wegebau (ca. 15 Ifd. m x Faktor 2,0 Ausgleichs- 30m
bedarf)

Ausgleich

Im Plangebiet ist keine Knick-Neuanlage vorgesehen Om
Ausgleichsbedarf Knick-NéuanIage auflerhalb des Plangebiets 30m

Schutzgut Landschaftsbild

11.3. Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

AG PLANERGRUPPE GMBH

Das Orts- und Landschaftsbild kann durch die geplante
Gliederung des Gebietes mit Grunstrukturen sowie die
bestehende und zu erhaltende Eingrinung des Bauge-
biets durch Knicks mit hohem Baumanteil neu gestaltet
werden.

Aulerdem tragt die Begrenzung der zuldssigen Gebau-
dehséhen zur Einbindung in die Umgebung bei.

Ein weiterer Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

Wie ausgeflihrt erfolgt durch die Planung ein Eingriff in
den Naturhaushalt, der die verschiedenen Schutzguter
direkt oder indirekt beeintrachtigt.

Die verschiedenen Eingriffe kénnen gemal Runderlass
mit den vorgesehenen landschaftspflegerischen Maf-
nahmen innerhalb des Gebietes nicht ausgeglichen wer-
den. Zur Kompensation sind aulerhalb des Gebietes bio-
topbildende Mafinahmen in einer Gréfienordnung von ca.
5.838 m? sowie 30 m Knick-Neuanlage erforderlich.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt auf einer Fldche der
Gemeinde Lohbarbek, Flur 5, Flurstiick 52 und Fiur 6,
Flurstlck 80. Die Bereitstellung der Ausgleichsflache wird
durch eine Einwilligungserklarung der Gemeinde an die
UNB gewaéhrleistet.
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Bebauungsplan Nr. 10

Gemeinde Kiebitzreihe
Juni 2003 Begrondung
12 ErschlieBung und MaB- Die Flachen des Plangebietes befinden sich in Privatbe-
nahmen zur Verwirklichung sitz. Zwischen der Gemeinde Kiebitzreihe und dem Eigen-
des Bebauungsplanes timer wird ein ErschlieBungsvertrag geschlossen, der die
Planung, Ausfihrung und Ubernahme der ErschlieRungs-
anlagen regelt und sichert.
Kiebitzreihe,
AL PLANERGRUPPE GMBH
Salle 13
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