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Zusammenfassende Erklarung
zur 26. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Horst

1. Aligemeines

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Horst fiir das das Gebiet siid-
westlich der Elmshorner Strafle (L100) und stdostiich der StraBe Horster Viereck (im Ge-
bdude des ehemaligen Mdébelmarktes Cosa) wurde von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Horst am 20.09.2023 beschlossen und vom Ministerium fur Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport des Landes Schieswig-Holstein mit Bescheid vom 29.11.2023 Az.: IV 522-
94267/2023 genehmigt.

Sie wird durch die Bekanntmachung wirksam. Ihr ist gemas § 6a BauGB eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen, in der dargelegt wird, wie zum einen die Umweltbelange und
zum anderen die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen des Bauleitplan-
verfahrens berticksichtigt wurden. Ferner ist zu erldutern, warum der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.,

2. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 17.08.2016
Bekanntmachung (ortstblich) 31.08.2016

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 10.10.2017
Terneut am 25.08.2020

Friuhzeitige Unterrichtung der Beh6rden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB 06.09.2017
terneut am 10.07.2020

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.06.2022
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 28.07.2022 — 31.08.2022

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB 12.07.2022
2erneut 14.06.2023

erneute Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 222.06.2023 - 26.07.2023

AbschlieRender Beschluss 20.09.2023

' Die urspriinglich angedachte Nutzungsénderung wurde seitens des Vorhabentrigers iber-
dacht. Die urspriingliche ldee, den vorhandenen Gebaudekomplex fur Lagerfiachen, als Lo-
gistikstandort sowie fiir Biro- und Dienstleistungen zu entwickeln, wurde verworfen.
Aufgrund der Richtungséanderung und Neuaussagen dieser Planung wurde die friihzeitige Be-
teiligung wiederholt.

2 Die Verwaltung hat den Flachennutzungsplan am 27.10.2022 zur Genehmigung eingereicht.
Die Unterlagen wurden geprift und es musste festgestellt werden, dass die Unterlagen in der
vorgelegten Fassung nicht genehmigt werden kénnen.
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Es besteht keine Erforderfichkeit zur Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit den
Zweckbestimmungen ,Pflege- und Betreuungseinrichtungen fiir Menschen, Kindergarten, Kin-
dertagesstétte, Dienstleister, Gewerbebetriebe, Handwerksbelriebe, Rdume fiir freie Berufe”
fiir den nérdlichen Plangeltungsbereich nach § 11 Abs. 1 BauNVO.

Der Antrag auf Genehmigung wurde zurickgezogen. In Folge wurde die Darstellung von ei-
nem Sonstigen Sondergebiet (SO) zu einer Gemischten Baufldche (M) geédndert.

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung vom 15.02.2023 den erneuten Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Anlass der Planung

Zielsetzung der 26. Anderung des Fldchennutzungspianes ist es, einen Teilbereich stidwest-
lich der Elmshorner Strafe und stdostlich der StraRe Horster Viereck dem aktuelien nachfol-
gend beschriebenen Planungsanlass anzupassen sowie die Abgrenzung der Flachenauswsi-
sung des Nahversorgungszentrums (NVZ) zu korrigieren.

Der Vorhabentrager méchte in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Horst in dem Gebé&udebe-
stand, der derzeit als Sondergebiet ,Messen, Ausstellungen, Kongresse und sonstige Veran-
staitungen” festgescizt ist, eine Verdnderung der zuidssigen Nutzungen durchitinert. Digse
Anderung wird notwendig, da das bisherige Betreiberkonzept zu den vor genannten Nutzun-
gen (Messen, Ausstellungen, Kongresse und sonstige Veranstaltungen) nicht mehr wirtschaft-
lich darstellbar und umsetzbar ist. Des Weiteren sollen durch die geplanten Nutzungen die
Stérungen (Verkehr und Larm), die durch die bisherigen GroRveranstaltungen fur die Nach-
barschaft entstanden sind, minimiert werden. Es werden zuk{inftig keine Veranstaltungen an
diesem Standort mehr stattfinden.

Zunéchst sah die Planung vor, die vorhandenen Flachen als Lagerflachen zu nutzen und einen
Logistikstandort sowie Biro- und Dienstleistungsflachen zu entwickeln. In kieinen Bereichen
sollten Ausstellungsfldchen als Nebennutzen, die den jeweiligen Hauptnutzungen zugeordnet
und ihnen in Grundfliche und Baumasse untergeordnet, zuldssig sein. Es war vorgesehen,
den vorhandenen Gebdudebestand zu nutzen. Lediglich kleinere Ergdnzungsbauten fur Trep-
penhduser, Aufziige und Anlieferungsbereiche soliten an der nordlichen und &stlichen Fassa-
denseite neu entstehen. Des Weiteren war die Aufgabenstellung, die Fassade fiir ein attrakti-
veres Erscheinungsbild sowie flr notwendige technische Anforderungen neu zu gestalten,

Nach der frithzeigen Beteiligung wurde durch dem Vorhabentrager die Uberlegung einge-
bracht, anstelle des vor genannten Konzeptes unter anderen ein Seniorenwohnheim zu er-
richten.

Geplant ist, den Bestandsbau fur den Bereich des Plangeltungsbereichs durch einen Neubau
zu ersetzen.

Das geplante Gebéaude soll in geschlossener Bauweise an die vorhandenen Gebaudestruktu-
ren angedockt werden. Der Hauptbaukdrper wird nach derzeitigem Planungstand einen In-
nenhof erhalten, wodurch die Belichtungssituation auch der innenliegenden Raume gewéahr-
leistet werden kann. Im Erdgeschoss wird es an der zur Straf3e ,Horster Viereck” zugewandten
Fassadenseite eine Durchfahrt geben, worliber der Innenhof erschlossen wird.
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Es sind insgesamt 74 Seniorenwohnungen, 13 Appartements mit Nebennutzungen, ein Kin-
dergarten sowie Bilrordume geplant.

Die Seniorenwohnungen sind nicht als Wohnungen im Sinne des § 48 |LBO SH (Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein) zu werten. Die Absatze 1 bis 4 des § 48 benennen die Kriterien
einer Wohnung.

Die Kriterien zu den § 48 Abs. 1 und 2 LBO SH werden nicht erfilllt. Es gibt zwar eine Kochni-
sche, die aber nur rudimentar mit einer Spule sowie kleinem Kihlschrank und Unterstelimég-
lichkeiten fir Geschirr ausgestattet sein wird. Eine Kochgelegenheit (Herdplatten/ Backofen)
mit einer LOftungsmoglichkeit gibt es jedoch in den Raumlichkeiten nicht. Einen Abstellraum
wird es ebenfalls nicht geben.

Die Bewohner leben in den kleinen Seniorenwohnungen in der Regel Uberwiegend sehr selb-
stdndig. Sie fihren den eigenen Haushalt, kénnen aber auch auf die Dienste im Hause zu-
riickgreifen.

Die Appartements hingegen erfillen die Kriterien des § 48 LBO SH, sie verfiigen beispielweise
liber eine eigene Kiiche und kénnen autark bewohnt werden. Es besteht aber auch die Mog-
lichkeit, bei alltdglichen Tatigkeiten mehr oder weniger umfassend unterstiitzt zu werden. Die
Appartements miissen als Wohnnutzungen gewertet werden, folglich zdhlen diese als
Wohneinheiten.

Das Gebaude soll mit vier Vollgeschossen errichtet werden, wobei die maximale Gebaude-
héhe nicht beziehungsweise nur geringfligig héher sein sollte als die bestehenden unmittelbar
angrenzenden Gebaude.

Im Erdgeschoss liegt der Haupteingang und orientiert sich zur ,Elmshorner Strafie®. Neben
Speiseraum und Kliche sollen weitere Raume fiir Dienstleistungen (Frisodr und &hnliche Nut-
zungen) sowie organisatorische Rdume (Rezeption, Hausmeister, Lager) untergebracht wer-
den.

Im 1. und 2. Obergeschoss sind jeweils 37 Seniorenwohnungen geplant. im 3. Obergeschoss
sollen die vorgenannten 13 Appartements hergerichtet werden.

Im 3. Obergeschoss befinden sich zudem noch Lageiflachen/ Lagerrdume sowie mehrere Bi-
ros fur eine Verwaltung. Die Bliros haben eine separate Erschliefung und sind nicht dem
Seniorenwohnheim zugeordnet.

An die Bestandbebauung der Nahversorgungseinrichtungen soll nach derzeitigem Planungs-
stand ein zweiter Baukérper errichtet werden, dieser ist durch einen ca. 25 m breiten innenhof
vom Hauptbaukérper geldst. Im zweiten Baukdrper wird eine Kindertagestatte untergebracht
werden, welche den Innenhof als AuBenspielbereich nutzen wird. Zudem besteht die Uberle-
gung, das Nahversorgungszentrum durch eine kieinere Nutzfidche mit ca. 350 m? zu ergén-
zen. Einzelhandel wird im Geltungsbereich ausgeschlossen. Mdgliche Nutzer dieser Flache
sollen aus dem Dienstleistungsgewerbe kommen. Durch den Einschnitt des Gebdudekdrpers
wird das Gebadude zuklinftig weniger Massiv erscheinen.

Die geplanten Nutzungen profitieren vom Standort. Die gute Erreichbarkeit, die kurzen Wege
zum Nahversorgungszentrum, zur Amtsverwaltung und zu den Wohngebieten sowie die An-
bindung an das OPNV-Netz in Richtung Elmshorn sind die Argumente fir den Standort. Die
geplanten Nutzungen stellen sinnvolle Ergénzungen fir die Gemeinde dar und sind zudem
strategisch glinstig gelegen.

Aufgrund der vorgenannten Nutzungen wird eine Gemischte Bauflache (M) gemaR § 1 Ab. 1
Nr. 2 BauNVO dargestelit.
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Die Nutzungen werden auf Ebene des verbindlichen Bebauungsplanes 0ber die Art der bauli-
chen Nutzung konkretisiert.

Die Planung wurde zunachst bei der Gemeinde und der Verwaltung vorgestelit. Es wurde ge-
prift, inwieweit es fur eine solche Einrichtung Bedarfe in der Gemeinde gibt. Im Anschluss
dessen wurde die Planung im Marz 2020 bei der Stadt-Umland-Kooperation (SUK) in Elms-
horn vorgestellt. Auch hier fand die Planung Zustimmung, es sind keine Bedenken geaullert
worden.

Mit den gednderten Planungsabsichten geht die Frage einher, wie zukiinftig die Erschlieffung
des Gelandes aussehen muss, um die alle Erfordernisse der vor beschriebenen Planung zu
berlicksichtigen, aber auch um die Voraussetzungen zu erfilien fir eine sichere Stellplatzan-
lage eines Nahversorgungszentrums,

Die Stellplatzaniage soll dahingehend umgebaut werden, dass Fahrspuren klar erkennbar
sind; die Stellplatzfiachen sollen raumlich durch gliedernde Elemente wie Bdume strukturiert
werden. Zudem ist es der Gemeinde wichtig, einen abgetrennten Bereich fir Fullgénger vor-
zuhalten. Im rickwartigen Bereich, zwischen dem Bestandgebaude und der Straf’e ,Horster
Viereck" werden weitere Stellpldtze errichtet, die nur fur die Mitarbeiter der angegliederten
Biiros sowie dem Seniorenwohnheim zur Verfugung stehen sollen. Die Anlage soll auch hier
durch Baume gegliedert werden.

it der 2016 beschiossenen ‘i. Anderung des vorhabebezogenen Bebauungspianes Nr. i2a
waren geringfiigige Abweichungen gegeniiber dem Fldchennutzungsplan hinsichtlich der Fl&-
chendarstellung des Nahversorgungszentrums erkennbar. Da es sich um eine geringfugige
Abweichung handelte, wurde der F-Plan nicht gedndert. Da der Planungsaniass nun vorsieht,
die Nutzungskatalog fiir eine Teilflaiche zu dndern, soll mit der Anderung auch die Abgrenzung
der einzelnen Nutzungen korrigiert werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst somit das Areal um das Nahversorgungszentrum sowie das
Areal um den geplanten Neubau inklusive angrenzender planungsrelevanter Flachen.

Durch die Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie im Parallelverfah-
ren die 2. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12a werden keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen zu erwartet, da es sich um eine innenentwicklung bzw.
Verédnderung im Gebaudebestand handelt.

4. Umweltbelange!

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, (iber die Darstellung von Gemischten Bauflachen
neue Nutzungen im Bereich der vorhandenen Sonderbaufldchen zu ermdglichen. Mit der pla-
nungsrechtlichen Sicherung auf Ebene des Fldchennutzungsplanes soll die Voraussetzung
fur die nachfolgenden verbindlichen Planungsschritte geschaffen werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen langjahrigen, intensiven Nutzungen auf den Flachen, wirkt
sich die Anderung der Planung in erster Linie auf das Schutzgut Mensch aus., da durch den
Neubau von Seniorenwohnungen und Kinderbetreuungseinrichtungen eine bisher nicht vor-
handene Nutzung in dem Gebiet erméglicht wird. Mit dieser Anderung wird im Wesentlichen

1 Gemal Umweltbericht, Zusammenfassung
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auf eine vorhandene Nachfrage reagiert, so dass die Auswirkungen im Grundsatz als positiv
eingestuft werden. Die gednderten Darstellungen haben aufgrund der Betroffenheit von so-
wohl in Nutzung befindlichen als auch von brachliegenden Flachen keine erheblich negativen
Auswirkungen auf die anderen Schutzgliter. Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind inner-
halb des Plangebietes aufgrund der bestehenden Vorbelastung nur gering durch das Pla-
nungsvorhaben betroffen. Beeintrachtigungen potenziell vorkommender artenschutzrechtlich
relevanter Tierarten kénnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden. Aufgrund der An-
derungen innerhalb eines bestehenden Sondergebietes ergeben sich keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft. Mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist jedoch zu rechnen,
da sich die vorhandene bauliche Substanz durch die geplante Nutzungsénderung ebenfalls
verandern wird. Eine Beurteilung hierzu kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorgenommen werden,

Da auf Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes ebenfalls eine bauliche Entwicklung
mit vergleichbaren potenziellen Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglich wére, sind die Aus-
wirkungen der vorliegenden Anderung durch die Nutzung bereits vorbelasteter Flachen insge-
samt als positiv zu bewerten. Eine Neubeanspruchung von Flachen kann hierdurch vermieden
werden.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Es wurden keine privaten Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit abgegeben.

Frithzeitige Beteiliqung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein. Folgende Aussagen wa-
ren fur die Planung von Bedeutung:

Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration, Landesplanungsbehérde

¢ Die Gemeinde Horst (ibernimmt als Landlicher Zentralort die Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfes und ist dem Mittelbereich Elmshorn im Ordnungsraum
Hamburg zugeordnet, Die vorliegende Nutzungs&nderung vollzieht sich innerhalb des im
Regionalplan IV festgelegten baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebietes, das insbe-
sondere fiir die planmaRige Siedlungsentwicklung und die Zuordnung von zentralen Ein-
richtungen von Bedeutung ist (vgl. Ziff. 2.2 Abs. 2 LEP 2010).

+ Es wird insoweit bestétigt, dass gegen die 0. g. Bauleitplanung der Gemeinde Horst keine
Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten
Planungsabsichten nicht entgegen.

Es wird bestétigt, dass keine Bedenken mit den verfolgten Planungsabsichten bestehen.
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Ministerium fir Inneres, l&ndliche Rdume und Integration, Referat |V 52

¢ In der Planzeichnung ist der vorhandene Gebaudebestand, der sich innerhalb der geplan-
ten Sonderbauflache befindet, flachenhaft in grauer Farbe angelegt. Diese Darstellung
konnte zu Verwechslungen der betr. Flachen mit gewerblichen Bauflachen fihren, da diese
gem. Planzeichenverordnung 1990 mit grauer Farbe darzustellen sind. Um dies zu verhin-
dern, ist die Flache selbst, auf der sich die Gebaude befinden, eindeutig als Sonderbaufia-
che in orange (gem. PlanzV 1990) darzustellen. Der vorhandene Gebadudebestand solite
jedoch nur mithilfe von Umrissen, ggf. zuséatzlich mit Schraffur, dargestellt und in der Le-
gende als solcher erldutert werden.

Eine Anpassung erfolgte.

Kreis Steinburg, Kreisbauamt Kreisentwicklung

¢ Im Zuge der weiteren Uberarbeitung des Planentwurfs der F-Plananderung sollte auf die
Vollsténdigkeit der kiinftigen Planzeichnung sowie der Planzeichenerklarung geachtet wer-
den. Derzeit fehlen in der Legende der Planzeichenerkldrung mehrere Elemente, wie z. B.
die Gebaude, Weiterhin soliten die Gebaude in der Planzeichnung des F-Plans nicht die
Darstellun-gen des Sondergebiets iberdecken.

Die Darstellung (Kartengrundlage) der F-Planédnderung wird angepasst.

SH Netz AG

o Wir weisen daraufhin, dass sich in bezeichnetem Bereich Gas- und Stromleitungen befin-
den, welche nicht tiberbaut werden diirfen.

Die Hinweise zu den vorhandenen Leitungen innerhalb des Plangebietes werden beriicksich-
tigt und zur Information in die Begriindung eingestelit.

Sielverband Rhingebiet

+ Wie schon mit Schreiben vom 19.09.2016 mitgeteilt, bestehen keine Einwande gegen das
Verfahren, wenn unseren Forderungen gefolgt wird. Die bisherigen Stellungnahmen wer-
den inhaltlich voll aufrecht gehalten.

¢ Schreiben vom 19.08.2016, Hinsichtlich der Abflihrung des gesammelten Oberfiachenwas-
sers bitten wir um Mitteilung, in welchem Umfang hier zusétzliche Flachen (Anbauten) vor-
gesehen sind. Hiernach wird der Verband gemeinsam mit der Wasserbehorde des Kreises
Steinburg priifen, ob ein zusétzlicher Retentionsraum fir die Behandlung von gesammel-
tem Oberflachenwasser vorgenommen werden muss. Weitere Angaben/Forderungen wer-
den zurzeit nicht vorgebracht.

Im weiteren Werdegang wurde ein ErschiieBungsplaner hinzugezogen, der im Rahmen des
A-RW 1 Nachweises die Entwédsserungssituation des Plangebietes untersuchte.

1HK zu Kiel {(Zweigestelle Elmshorn

« Wir haben diese geprift und konnen lhnen mitteilen, dass wir gegen die Schaffung eines
Sondergebiets ,Lagerflachen, Logistik und Biire" zur Nachnutzung der leerstehenden Ge-
baudeteile keine Bedenken haben.

» In Bezug auf den Larmschutz weisen wir darauf hin, dass die im Larmgutachten ermitteite
Schallpegeldifferenz von 3 Dezibel im wahrnehmbaren Bereich liegt, so dass hinsichtlich
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des zu erwartenden Lieferverkehrs Nutzungskonflikte mit der benachbarten Wohnbevélke-
rung auftreten kdnnen.

(...) die Immissionsrichtwerte und die Orientierungswerte an der néchstbenachbarten zu
schiitzenden Bebauung sowoh! wéhrend des Beurteilungszeitraumes tags als auch nachts
ohne zusétziliche MalRnahmen kdnnen eingehalten werden.

Durch eine Larmschutzwand kénnten die Werte zwischen 1 und 3 dB reduziert werden. Eine
Larmschutzwand wére aufgrund der durchgefiihrten Berechnungen und der vorliegenden Er-
gebnisse nicht zwangsléufig erforderlich.

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus

¢ Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt, wie im Bestand vorhanden, {iber
die Gemeindestrafie ,Horster Viereck". Alle Verénderungen im Einmindungsbereich (...)
sind mit dem LBV abzustimmen.

¢ Dies gilt auch fir alle weiteren Veranderungen an der Landesstrale 100. AuRerdem dirfen
fur den Stralenbaulasttrager der Landesstralie keine zusétzlichen Kosten entstehen.

Es sind keine erschlieungstechnischen Verdnderungen geplant. Sollten dennoch Verdnde-
rungen bei der Erschiieflungssituation vorgenommen werden, werden diese mit dem Landes-
betrieb abgestimmt.

¢ Der Standort des geplanten Werbepylons im Einmundungsbereich ,Horster Viereck" / Lan-
desstrale 100 ist mit dem Leiter der Autobahn-/ StraRenmeisterei Eimshorn abzustimmen.

Der vorhandene Werbepylon soll aus Griinden der Verkehrssicherheit verschoben werden.
Eine Abstimmung wird erfolgen.

s (...), dass bei der Pritffung der Notwendigkeit bzw. der Festiegung von Schallschutzmaf3-
nahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der Landesstralle 100 berlicksichtigt wird
und die Bebauung ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist. Immissionsschutz kann vom
Baulasttrager der L.andesstralle nicht gefordert werden.

Die erforderlichen Schallschutzmallnahmen gemall vorliegendem Gutachten beziehen sich
auf die Bewertung der Immissionen aus der gewerblichen Nutzung. Die Verkehrsmengen bzw.
die zu erwartenden Verkehrsmengen auf der Eimshorner Stralle bleiben bei dieser Befrach-
tung unberticksichtigt. Eine Betrachtung ist erforderlich, um fiir vorhandene und/ oder ge-
plante Nutzungen innerhalb des Plangebietes nachzuweisen, ob gesundes Arbeiten unter
den gegebenen Voraussetzungen mdéglich ist.

Erneute friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

Es wurde eine private Stellungnahme eingereicht (P1)

¢ LKW-Larm durch An- und Abfahrten, Be- und Entladevorgdngen sowie laufende Motoren-
gerdusche Uber die Nacht;

s Immer wieder Be- und Entladevorgénge vor 6 Uhr und nach 22 Uhr,

o lLaute Kommunikation der Fahrer sowie Verrichtung der Notdurft in den Blischen der um-
liegenden Nachbarschatft;
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« (...) wiére es doch zukunftsweisend und kostenvertréglich, die 3 alten Be-Verladerampen
dort zu schiiefien und seitlich in der Mitte der gesamten Halle neu zu integrieren. Zumal es
geplant ist, den LKW-Verkehr nur noch tber die stidliche Einfahrt auf dem Gelénde zuzu-
lassen.

Die Verladerampen kénnen nicht entfallen, da die Mietvertrdge noch laufen. Dem votliegen-
den Gutachten kann entnommen werden, dass bei den untersuchten Immissionsorten die Im-
missionsschutzrichtwerte eingehalten werden.

Im Durchfihrungsvertrag werden Regelungen gelroffen hinsichtlich der Wegeflihrung (wie
kommt der LKW auf das Geldnde) sowie der Anlieferungszeiten. Die Missstdnde sollen durch
geeignete MaBnahmen behoben werden.

Erneute frithzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der erneuten frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein, in denen die folgenden Belange und Hinweise
mitgeteilt wurden:

Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes SH

= In Anbotracht der veridinderten Planungsinhalte bleibt die Sach- und Bewertungslage im
Hinblick auf die Vereinbarkeit der vorliegenden Bauleitplanung mit den Zielen und Grunds-
dtzen der Raumordnung unverédndert.

o Es kann daher erneut bestétigt werden, dass Ziele der Raumordnung der hiesigen Planung
nicht entfgegenstehen.

Es wird erneut beslétigt, dass die vorgelegte Planung nicht den Zielen der Raumordnung wi-
derspricht,

¢ Die Zweckbestimmung ,Quartiersbildung" ist nicht ausreichend konkret. Aus der Zweckbe-
stimmung muss die zukinftige Nutzung ersichtlich sein.

Auf Ebene des Fldchennutzungsplanes soll die Zweckbestimmung des Areals ersichtlich wer-
den. Dem zur Folge wurde Zweckbestimmung gemél3 der geplanten Nutzung geéndert. Die
Flachenausweisung erfolgte (zunéchst) als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit
den Zweckbestimmungen Pflege- und Betreuungseinrichtungen fiir Menschen (P+BE), Kin-
dergarten, Kindertagesstétte (K), Dienstleister, Gewerbebetriebe, Handwerksbelriebe, Rdume
fr freie Berufe (D/G/H+RIB).

» Nach vorliegender Begriindung soll Wohnen (Pflegeheim mit Tagespflegeangebot) und ein
Kindergarten (Gemeinbedarf) umgesetzt werden. Ich weise darauf hin, dass ein Sonderge-
biet nur darzustellen/ festzusetzen ist, wenn die geplanten Nutzungen nicht in einem der
,Standard"-Baugebietstypen der BauNVO unterzubringen sind. Ein Sondergebiet muss
sich wesentlich von diesen unterscheiden. Vorliegend scheint kein Erfordernis fur die Dar-
stellung/Ausweisung eines Sondergebietes gegeben. Die geplanten Nutzungen (Wohnen,
Gemeinbedarf) waren z.B. in einem allgemeinen Wohngebiet unterzubringen.
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Die Gemeinde hélt an dieser Entscheidung fest, ein sonstiges Sondergebiet festzusetzen. Be-
griindet wird diese Entscheidung u.a. damit, dass das gesamte Areal in die Betrachtung ein-
bezogen wird. In der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes (Nr. 12a) mit der Darstellung
des Fldchennutzungsplanes wurden planerische Aussagen getroffen, die heute teilweise noch
zutreffen. (...)

Der Hauptnutzungszweck wird eine Pflege- und Betreuungseinrichtung sein. Alle weiteren
Nutzungen geméaf Nutzungskatalog Teil B Text (Kindergarten Biiro, Appartements usw.) sind
untergeordnet. (...)

+ In der Begrindung ist darzulegen, welche Schallimmissionen (wieviel dB(A)) auf die ge-
plante Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung durch die Elmshorner Stral3e einwirken, ob ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden kénnen und welche Mafinahmen
hierfur ggf. erforderlich sind.

Eine schalltechnische Untersuchung erfolgte aufgrund der neuen Planungsziele.

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume

¢ {...) soll das aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erforderliche larmtechnische Gutachten
auf die neue Sachlage angepasst werden. Hierbei sind folgende Punkte zu beachten:

o Gerduschimmissionen durch Verkehr und Gewerbe; Durch die Gemeinde ist festzulegen,
welchen Schutzstatus die Vorhaben (Pflegeeinrichtung, Appartements, Kita) erhalten sol-
len.

e Festlegung der zuldssigen Immissionsrichtwerte.

+ Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den schutzbedurftigen Nutzungen durch die
vorhandenen Gewerbebetriebe ist nachzuweisen.

+ Lt. Planung sind im nordlichen Bereich Mitarbeiterparkplatze vorgesehen. 1.d.R. ist mit
nachtlichem Schichtwechsel zu rechnen. Nérdlich angrenzend befindet sich Wohnnutzung.

+ Informationen Uber technische Gebaudeausriistung sind bislang nicht vorhanden.

o Sofern aufgrund der schalltechnischen Untersuchung kein Konflikt zwischen emittierender
und schutzbediirftiger Nutzung festgestellt wird, solite m.E. auf die Festsetzung von Emis-
sionskontingenten verzichtet werden.

Die larmtechnische Untersuchung wurde (berarbeitet, so dass die aufgefiihrten Punkte der
Stellungnahme beantwortet werden konnten.

Archéologisches LLandesamt SH

o Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archdologischen interes-
sengebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit arch&ologischen Denkma-
len zu rechnen.

®
Der Hinweis wurde in den Planunterlagen aufgenommen.

Landeskriminalamt SG 323, Kampfmittelrdumdienst

» Fur die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelr8umdienstes keine
Bedenken.

+ Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlielen und unverziiglich der
Polizei zu melden, (siehe Merkblatt)

Die Hinweise wurden in den Planunterlagen beriicksichtigt.
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Kreis Steinburg, der Landrat, Amt fur Umweltschutz, UNB

¢ Von einer erheblichen Beeintrachtigung europaischer Schutzgebiete und der fur die Ge-
biete geltenden Erhaltungsziele kann jedoch auf Grund der Beschaffenheit des Vorhabens
und des bestehenden Abstands, nicht ausgegangen werden. Eine Vertraglichkeitspriifung
ist daher nicht erforderlich.

s In Bezug auf die geplante Anderung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungspla-
nes sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 5 in Verbindung mit Abs.
1 BNatSchG flir die von der Europaischen Union geschitzten Tier- und Pflanzenarten (Ar-
ten gemaR Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG und europaische Vogelarten) zu beachten.

Die Vorgaben aus dem Artenschutz sind im Wesentlichen auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung berticksichtigt worden (Umweltbericht und nachrichtliche Ubernahmen nach § 9
Abs. 6 BauGB).

* (...) Geb3dudeteile sollen abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden, weitere Um-
strukturierungsmafinahmen sind geplant.

e (...) um VerstdRe gegen die Verbote des § 44 BNatSchG auszuschliefien, ist eine Habitat-
Potential-Analyse und eine artenschutzrechtliche Konfiiktanalyse durchzufithren.

Eine Habitat-Potential-Analyse und eine artenschutzrechtlich Konfliktanalyse (Artenschutzbe-
richt) sind fiir den weiteren Veerfahrensschritt (Offenlegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2

BauGR) erstellt worden.

Kreis Steinburq, der Landrat, Amt fur Umweltschutz, Abt. Wasserwirtschaft

« Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung bestehen gegen das Vorhaben keine Be-
denken. Der Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation ist bei der Gemeinde
Horst zu beantragen.

Eine Priifung und Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde erfolgte durch den Erschlie-
Sungsplaner.

Deutsche Telekom Technik GmbH

¢ Gegen die 0.a. Planung haben wir grundsatzlich keine Bedenken, bitten aber zu bertick-
sichtigen, dass in dem Plangebiet Telekommunikationslinien verlegt sind.

Die Hinweise (iber die Leitungen werden in der weijteren Planung beriicksichligt, Angaben
hierzu wurden in den Planunterlagen (ibernommen.

SH Netz AG
« Auf vorhandene Gas- und Stromanschliisse wird hingewiesen.

Die Hinweise (liber die Leitungen werden in der weiteren Planung berlicksichtigt, Angaben
hierzu wurden in den Planunterlfagen tibernommen.

Sielverband Rhingebiet

« Hinsichtlich der Abfiihrung des gesammelten Regen- und Oberflichenwassers bitten wir
um Mitteilung, in welchem Umfang hier zusatzliche Fldchen vorgesehen sind.
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« Hiernach wird der Verband gemeinsam mit der Wasserbehorde des Kreises Steinburg pri-
fen, ob ein zusétzlicher Retentionsraum fur die Behandlung von gesammelten Oberflachen-
wasser vorgenommen werden muss.

Eine Priifung und Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde erfolgte durch den Erschlie-
Bungsplaner.

Wasserverband Krempermarsch

« Es wird auf die Beitragspflicht verweisen, im Zusammenhang auf die §§ 30 ff. der vorlie-
genden Verbandssatzung und der hierzu jahrlich ergehenden Beitragsfestsetzungen als
Bestandteil der Haushaltssatzung.

« (...) der Brandschutz ist eine unmittelbare Pflichtaufgabe der Gemeinde ist. Die Bereitstel-
lung des Ubungs- und Feuerldschwassers durch den Verband kann nur in einem den je-
weiligen ortlichen Netzverhaitnissen entsprechenden Umfang erfolgen.

Die Hinweise werden berticksichtigt.

Beteiliqung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 2 BauGB

Es wurden keine privaten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ab-
gegeben.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gin-
gen Stellungnahmen ein, in denen die folgenden Belange und Hinweise mitgeteilt wurden:

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit (iber den Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr

¢ Bauliche Veranderungen sind mit dem LBV abzustimmen; Es dirfen zu Lasten des Stra-
Benbaulasttragers keine zusétzlichen Kosten entstehen.

o Wasser darf nicht auf das Stralengebiet der L 100 eingeleitet werden.

o Abschirmung der Lichtquellen, so dass eine Behinderung der Verkehrsteilnehmer ausge-
schlossen werden kann.
Es wird davon ausgegangen, dass bei Festlegung der Schalischutzmalinahmen die zu er-
wartende Verkehrsmenge der L 100 ber{icksichtigt wurde.

Die aufgefiihrten Hinweise wurden im weiteren Werdegang des Verfahrens berticksichtigt.

Kreis Steinburg, Kreis Bauamt/ Untere Denkmalschutzbehérde/ Untere Naturschutzbehérde
und Amt fur Naturschutz

o Beziiglich der veranderten bzw. detaillierteren Darstellung der Planungsinhalte (Aufteilung
des Sondergebietes ,Quartiersbildung” in die Sondergebiete Pflege- und Betreuungsein-
richtungen, Kindergarten, Kindertagesstatte und Dienstleister/ Gewerbebetriebe/ Hand-
werks-betriebe) bleibt die Bewertungslage im Hinblick auf die Vereinbarkeit der vorliegen-
den Bauleitplanung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung unveréndert.
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Aufgrund der Stellungnahme vom Ministerium wurde die Darstellung in eine gemischte Bau-
fldche geéndert.

* (...) Esist nachvoliziehbar aufzulisten, was als Eingriff und was als Ausgleich zu werten ist.
Es fehlt eine genaue Benennung der geplanten, zu versiegeinden bzw. ggf. entsiegeinden
Flache (Zuwegung, Baustelleneinrichtung bzw. Privatgérten, Kindergarten, etc.). Die ab-
schlieBende Bewertung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. (...)

Eine Bilanzierung zum Eingriff- und Ausgleich erfolgte im Rahmen des verbindlichen Bebati-
ungsplanes. Die erforderlichen Angaben sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

+ In Bezug auf den geplanten Bebauungsplan sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 1 BNatSchG fur die von der Europdischen Union
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (Arten gemaft Anhang 1V der Richtlinie 92/43/EWG
und europdische Vogelarten) zu beachten. (...)

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden in der verbindlichen Bauleitplanung be-
riicksichtigt. Im Teil B Text sind als nachrichtliche Ubernahmen gema3 § 9 Abs. 6 BauGB die
Bauzeitenregelungen tibernommen worden.,

¢ (...) Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes sind im Umweltbericht eines folgenden
B-Planes niederzuiegen.

Im Umweltbericht sind entsprechende Angaben enthalten.

Ministerium fur Inneres, Kommunales — Landesplanung

+ Eswird bestétigt, dass gegen die 0. g. Bauleitplanung der Gemeinde Horst keine Bedenken
bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsab-
sichten nicht entgegen.

s (...) erganzend folgende Hinweise: Sondergebiete gem. § 11 BauNVO kénnen nur darge-
stelit/festgesetzt werden, soweit sie sich von den Baugebietstypen gem. §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Insbesondere die im nérdlichen Geltungsbereich ge-
plante gemischte Nutzung bedarf keines Sondergebietes. Die Baugebietsdarsteliung ist zu
priufen und anzupassen.

Aufgrund der Stellungnahme wurde die Darstellung in eine gemischte Baufldche gedndert.

Sielverband Rhingebiet

¢ (...} Verweis auf die Stellungnahmen vom 04.09.2020 im Zuge der friihzeitigen Beteiligung.
Die Stellungnahme vom 04.09.2020 wurde zur Kenntnis genommen und berticksichtigt. Der

ErschlieBungsplaner hat die ErschlieBungsplanung (Oberflachenwasser/ Regenwasser) mit
den Planungsbeteiligten abgestimmt.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Es wurden keine privaten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ab-
gegeben.
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Erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gin-
gen Stellungnahmen ein, in denen die folgenden Belange und Hinweise mitgeteilt wurden:

Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr
+ Verweis auf die Stellungnahmen vom 24.08.2022 und 15.11.2022.

Diese Stellungnahmen wurden vollumfanglich beriicksichtigt.

¢ Die Arbeiten im Bebauungsplan sind mit der Baustellenkoordinierung des LBV.SH Abzu-
stimmen, Uberschneidungen sind zu vermeiden.

Die anstehenden Arbeiten, die aus dem Bauleitplanverfahren resultieren, unter anderen Ge-
bdudeabriss und Neubau, werden mit dem LBV.SH abhgestimmt.

Kreis Steinburg

o (...) Ausdriicklich begriiRt die Kreisentwickiung, dass das Vorhaben eine Mallhahme der
Innenentwicklung darstelit und hier ein Flachenrecycling einer bisher nur untergenutzten,
gewerblichen Flache stattfindet. Zudem wird hiermit ein Projekt der sozialen Infrastruktur
umgesetzt und so die Sicherung der Angebote der Daseinsvorsorge unterstiitzt (...).

e (...) Im nunmehr vorliegenden schalitechnischen Gutachten vom 18.04.2023 wird bestatigt,
dass die Grenzwerte der TA-Larm in dem Szenario ,gewerbliche Nutzung Variante 1“ ein-
gehalten werden und nur geringfiigige Uberschreitung im gewerblich genutzten Bereich
des Planungsvorhabens zu erwarten sind(...).

+ (...) Esistim weiteren Verfahren und mit zunehmender Konkretisierung eine erneute Uber-
prifung der hier getroffenen Annahmen vorzunehmen, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse am Standort gewahrleisten zu kénnen(...).

Der letzte genannte Punkt wurde redaktionell in die Begriindung mit aufgenommen.

¢ Seit dem 01.01.2023 gilt in Schleswig-Holstein gem. §§ 10 - 11 des Energiewende- und
Klimaschutzgesetzes eine Pflicht zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen tber neu errich-
teten, offenen Parkplatzen mit mehr als 100 Stellplatzen, sowie auf Nichtwohngebauden
(bei Neubau oder im Falle der Renovierung von mehr als 10% der Dachfidche) (...).

Der Hinweis zum Fldachenverbrauch und Klimaschutz wurde zur Kenntnis genommen.

Ministerium fr Inneres, Kommunales Wohnen und Sport StK IV 52, Stadtebau u. Ortspia-

nung, Stadtebaurecht

¢ Hinweis in der Begriindung, Seite 6, auf Grundlage der Versagung der Genehmigung der
Anderung des Flachennutzungsplanes (...) die Genehmigung wurde zuriickgezogen.

» 4.2 des Umweltberichtes heif3t es u.a., dass die Genehmigung seitens der Landespla-
nungsbehorde versagt wurde (...) die Genehmigung wurde zuriickgezogen.

¢ Begrindung wird unter Nr. 2 ,Anlass und Ziel der Planung" u. a. auf die bauordnungsrecht-
liche Begrifflichkeit der Wohnung im Sinne des § 48 Landesbauordnung eingegangen. Es
wird empfohlen, auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung - zumindest ergénzend
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— auch auf den hier mafRigeblichen Begriff des Wohnens und seine wesentlichen Merkmale
im planungsrechtlichen Sinne einzugehen (...)

Die Hinweise wurden beriicksichtigt, die Angaben in der Begriindung und Umweltbericht
sind korrigiert worden.

* I[n der Bekanntmachung (iber die erneute ¢ffentliche Austegung fehlt der Hinweis auf die
Madglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen per E-Mail.

Ein solcher Hinweis wére dann erforderlich gewesen, wenn in der Bekannimachung die Ab-
gabe von Stellungnahmen durch Erkldrung zur Niederschrift ausgeschlossen worden wére.
Dies war jedoch nicht der Fall.

Eine generelle Verpflichtung, Stellungnahmen per E-Mail zu ermdglichen, besteht hingegen
weder nach der in Ihrem Erlass vom 14.04.2020 zitierten Rechisprechung des Bundesver-
waltungsgerichtes noch nach der des Schieswig-Holsteinischen Oberverwaltungsgerichtes.

o Auf dem Planentwurf steht in den Verfahrensvermerken unter Nr. 8 ,...als Satzung be-
schlossen”. Der F-Plan wird nicht als Satzung beschlossen; dies solite redaktionell geén-
dert werden.

Der Verfalwensvermerk wurde angepasst.

6. Planungsalternativen?®

Standortalternativen

Mit Hilfe der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Neubelebung von
bereits baulich genutzten Teilen des Standortes erfolgen. Vor dem Hintergrund, dass fur die
Gemeinde ein Ruckbau und Aufgabe des Standortes fir eine Nutzung als Sondergebiet nicht
in Frage kommt, wurde eine grundsatzliche Priifung von Standortalternativen nicht vorgenom-
men.

Planungsalternativen

Vor dem Bau der Bundesautobahn 23 war die Elmshorner Stralle die Hauptverkehrsachse
zwischen den Stadten Elmshorn und ltzehoe, so dass die Lage des Sondergebietes in Horst
fur die Ansiedlung eines tiberregional hedeutenden Betriebes sehr geeignet war und 1973 zur
Ansiedlung eines Mébelhauses fuhrte. Die Dimensionierung des Gebaudekdrpers, der Stell-
platzflache und der Zufahrten zeugen von diesem attraktiven Standort. Nach dem Bau der
Autobahn verlagerten sich die Verkehrsstrome und der Standort Horst verlor die Gberregionale
Bedeutung, mit der Folge, dass das M&belhaus 1999 schloss. Die Nachnutzung gestaltete
sich als aufgrund der Ausgestaltung des Gelandes fir eine groRflachige Nutzung als nicht
ganz einfach. Anderungen des Nutzungskataloges des Sondergebietes erméglichten eine
Umnutzung. Unter dem Namen ,Elbmarschen Halle' wurde ein Teil der Geb&ude bis ca. 2011
als Veranstaltungsort fur verschiedene Messen und Events genutzt und ein Teil fur die Ein-
richtung eines Nahversorgers umgebaut. Als der Veranstaltungsbetreiber in finanzielle Schief-
lage geriet und verschiedene Versuche, Einzelveranstaltungen nach Horst zu holen, nicht in

2 Gemal Umweltbericht, Planungsalternativen
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ausreichendem Umfang gelangen, entstanden 2016 neue Plane fiir eine Erweiterung der Ver-
kaufsflachen fir Waren des taglichen Gebrauchs. Fur die Messehalle fand sich jedoch bis
2017 keine addquate Nachnutzung, so dass in den nachfolgenden Jahren verschiedene Kon-
zepte fur Lager- oder Blironutzungen gepriift wurden, die auch zu einer Minimierung der St6-
rungen durch Verkehr und Larm gegenliber der angrenzenden Wohnnutzung fihren sollten.

Da alle Plane fur eine sinnvolle Umnutzung der Messehallen nicht wirklich Giberzeugten, ent-
stand 2019 der Gedanke, eine Antwort auf die zunehmende Nachfrage nach Seniorenwoh-
nungen und nach Kinderbetreuungseinrichtung zu geben. Hierzu waren allerdings Teile des
Bestandsbau durch einen Neubau zu ersetzten, um entsprechende nutzbare Raumlichkeiten
zu erhalten.

Die damit verbundene Erweiterung und grundsétzliche Anderung des Nutzungskataloges fur
Teile des Sondergebiets wurde im Frithjahr 2020 von der Gemeinde bei der Stadt-Umland-
Kooperation (SUK) in Eimshorn vorgestellt, welche den Pldnen zustimmte. Im Anschluss be-
gann die Konkretisierung der Planungsabsichten. Die deutlich verénderte Nutzung zog zahl-
reiche grundsatzliche Veranderungen nach sich, die bei der Gebaudestruktur begann und bei
der ErschlieBung endete. Bevor die Abgrenzungen der einzelnen Sondergebietsabschnitte
definiert werden konnten, war die Planung auf der Bauentwurfsebene zu konkretisieren.

Nach Prifung der verschiedenen Alternativen verstandigte man sich im April 2022 auf den
nebenstehenden Entwurf. Neben der vorhandenen Nutzung Lager, Logistik und Einzelhandel,
denen ein bedarfsgerechter Entwicklungsraum eingeraumt wird, sieht die Variante die Anord-
nung der Betreuungseinrichtungen in der Nachbarschaft der nordlich angrenzenden Wohnbe-
bauung vor und ermdglicht eine Konzentration des Anlieferverkehrs im siidlichen Teil des Son-
dergebietes.

Bei Einreichung der Variante zur Genehmigung im Oktober 2022 wurde seitens des zustandi-
gen Referates 1V52 aus der Abteilung Bauen und Wohnen der Hinweis gegeben, dass fir die
angestrebte Nutzung keine Erforderlichkeit zur Darsteliung eines Sonstigen Sondergebietes
geméaR Baunutzungsverordnung besténde, da sie sich nicht von den definierten Baugebieten
unterscheiden. Daraufhin zog die Gemeinde den Genehmigungsantrag zurlick und {iberarbei-
tete die Unterlagen mit der jetzt vorliegenden Darstellung einer Gemischten Baufldche gemald
§ 1 Abs. 1 Nr. 2,
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Horst (Holst), den .09, FEB. 2024

Unterschrift/Siegel
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