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B2 Architektan und Stadiplaner

Begriindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP) der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

1. Anlass, Aufstellungsbeschiuss und Rechtsgrundlagen

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP) der Gemein-
de Horst sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neugestaltung des Nahver-
sorgungszentrums in der Gemeinde Horst geschaffen werden.

Die Beschlussfassung firr die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 12a (VEP) flir das Gebiet stdwestlich der ,Elmshorner Strafte” (L 100) und
stidostlich der Stralle ,Horster Viereck” (ehemaliger Mébelmarkt ,Cosa“) erfolgte durch die
Gemeindevertretung am 10.12.2014. Die Bekanntmachung erfolgte am 08.04.2015 in der
,Holsteiner Aligemeinen®.

Die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP)
erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 24.10.2015, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, der
Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015, dem Lan-
desnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2016, und der aktuellen Fassung der
Landesbauordnung (LBO), zuletzt geadndert durch Artikel 8 der Landesverordnung vom
16.03.2015.

Bei der Planung handelt es sich um eine Erweiterung der Verkaufsflachen mit der Absicht, im
Hinblick auf den demografischen Wandel, die Marktkonzeption der einzelnen Mérkte anzu-
passen.

Die Erweiterungen der einzelnen Verkaufsflaichen (VKF) finden aufgrund ausreichend unter-
genutzten Flachen nur innerhalb des Bestandsgebaudes statt. Neubauten sind nicht geplant,
Anbauten nur im geringen Umfang. Neben den Umbaumafinahmen innerhalb des Gebaudes
ist eine Modernisierung der zur ,Elmshorner Strafe” (L 100) ausgerichteten Fassade zu er-
warten. Dabei werden auch die Eingangsbereiche mit den Uberdachungen iberplant.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan ge-
maf § 12 BauGB (Vorhaben und ErschlieBungsplan — VEP). Begrundet wird dies, da die
maximal zuldssigen Verkaufsflachen (VKF) geregelt werden sollen.

Gemal § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist es maglich, dass die Gemeinde bei der Bestimmung
der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und an die BauNVO gebunden
ist. Hierbei ist explizit die Verkaufsflache (VKF) zu nennen, da diese nicht tUber den § 9
BauGB i.V.m. der BauNVO - MaB der baulichen Nutzungen gemaf} § 16 BauNVO — regelbar
ist. Sie ist weder als Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung zuldssig, weil sie nicht
mit Hilfe eines der von § 16 Abs. 2 BauNVO zugelassen Parameter (Grundflache, Geschoss-
flache) vorgenommen werden kann, noch ist sie eine nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO in
sonstigen Sondergebieten zuldssige Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (Siehe auch
BVerwG 4 CN 3.07, 03.04.2008).

Der Bebauungsplan wird aus den v.g. Griinden daher als vorhabenbezogener Bebauungs-
plan im Regelverfahren aufgestellt.
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Begriindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP) der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

2. Stand des Verfahrens

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zuge einer
6ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung am 10.05.2016 in der Amtsverwaltung in Horst
durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 1 BauGB wurde in dem Zeitraum vom 26.05.2016 bis zum 30.06.2016 durchgefiihrt.

Anregungen und Hinweise wurden in beiden Verfahrensschritten vorgebracht. Die Anregun-
gen und Hinweise sind durch die Gemeinde gepriift worden.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte durch die Gemeindevertretung am
17.08.2016.

Die Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 15.09.2016 bis
zum 18.10.2016. Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
05.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bei der Beteiligung sind Hinweise und Anregungen redaktionelle Art vorgebracht worden, die
nicht zur Anderung des Planwerkes fiihrten. Die Begriindung wurde diesbezuglich unter dem
Kapitel 11 redaktionell angepasst.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 07.12.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des vorhabebezogenen Bebauungsplanes Nr.
12a (VEP), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 07.12.2016
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

3. FlachengroBe, Lage im Raum und vorhandene Nutzung

Der Plangeltungsbereich befindet sich stdlich der Ortsrandlage von Horst und ist ca. 16.173
m? grof3.

Die Gemeinde Horst liegt im Kreis Steinburg und hat ca. 5.294 Einwohner (Zensus
09.05.2011)

Der Plangeltungsbereich grenzt norddstlich an die ,Elmshorner Strafle* (L 100) und dort wie-
derum an eine gewerblich- und gemeinbedarfsgepragte Bebauungsstruktur, im Stden und
Westen zur freien Landschaft und im Norden/ Nordwesten an die Stralte ,Horster Viereck",
dort angrenzend wiederum an eine iberwiegend wohnbaulich gepréagte Bebauungsstruktur.

Der Plangeltungsbereich umschlieRt einen Teilbereich des Bestandgeb&udes ,Elbmarschhal-
len“ ehemals ,Mobelmarkt Cosa“. Die Gesamtfliche des Bestandsgebdudes betragt ca.
28.000 m2 Der Uberplante Teilbereich des Gebaudes ist ca. 6.886 m? grofl. Derzeit sind dort
drei Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittelmarkt, Lebensmitteldiscounter, Drogeriemarkt) und
eine Apotheke untergebracht. Verbleibende Flachenanteile des Plangeltungsbereichs sind
derzeit untergenutzt.

Das Bestandgebadude auferhalb des Plangeltungsbereichs wird vorwiegend als Veranstal-
tungshalle/ Eventhalle (,Elbmarschenhalle") genutzt. Grofle Flachen stehen fiir Tagungen,
Kongresse, Messen, Prasentationsveranstaltungen oder auch fur Feierlichkeiten jeglicher Art
zur Verflgung. Dariiber hinaus sind weitere gewerblich orientierte Nutzungen in Gebéudetei-
len untergebracht (u.a. Lagerflachen, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsnutzungen. Den-
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Begriindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 12a (VEP) der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

noch sind Teilflichen des Gebé&udes untergenutzt, so dass auch hier langfristig Handlungs-
bedarf hinsichtlich der Umstrukturierung/ Nutzungsanderung im Allgemeinen besteht.

Weitere Gebaude befinden sich nicht auf dem Areal.

Der Plangeltungsbereich umfasst des Weiteren einen Teilbereich der vorhandenen Stell-
platzanlage sowie Grinflichenanteile zur ,Elmshorner Strafie® (L 100) und Grinstrukturen,
u.a. ein alterer Baumbestand im Stden des Plangeltungsbereichs zur freien Landschaft.

Zum Gelande gibt es insgesamt drei Zufahrten, eine im Stdosten zur ,Elmshorner Strafle” (L
100) gegentiber dem Mindungsbereich der Stralle ,Langenkamp®, eine Zufahrt am ,Horster
Viereck" in der unmittelbaren Nahe zur Kreuzung an der ,Elmshorner Strafe” (L 100) sowie
eine sekundare Zufahrt zur Strale ,Horster Dreieck” auf Hohe des ,Lerchenweges”.

Abb. 01 Luftbild des Bereichs der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (Quelle: Bing)

4. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindli-
cher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde flr die stddtebauliche Ent-
wicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP) zu berlcksichtigen:

4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein enthélt fir die Gemeinde Horst folgende
Darstellungen:

¢ Die Gemeinde Horst liegt im Ordnungsraum um Hamburg (Ziffer 1.3);

e Die Gemeinde wird als landlicher Zentralort im LEP gekennzeichnet (Ziffer 2.2.4),
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Begrindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP) der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

o Ziffer 2.2.4, 1 Z; Die Landliche Zentralorte stellen fUr die Bevdikerung ihres Verflech-
tungsbereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs si-
cher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln;

« Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse (Ziffer 1.6), entlang einer der
tberregionalen Verkehrswege von Hamburg entlang der Bundesautobahn A 23 /
Bundestrafle B 5 in Richtung Tondern und Stiddénemark;

e Im 10 km Umkreis um ein Mittelzentrum (Ziffer 2.2.5) — der Stadt Eimshorn. Wobei die
Stadt EImshorn auch gleichzeitig duerer Siedlungsachsenschwerpunkt (Elmshorn —
Pinneberg — Hamburg) ist.

e Der landliche Zentralort Horst ist mit mehr als 5.000 Einwohnerinnen und Einwohnern
im Nahbereich geman Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 fur die Errichtung von Einzelhan-
delsbetrieben mit bis zu 2.000 m? Verkaufsflache geeignet.

Bewertung

Die vorliegende Planung steht im Einklang mit der Einstufung der Gemeinde als landlicher
Zentralort.

Der ,Plangeltungsbereich entspricht dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot nach Ziffer
2.8 Abs. 6 LEP 2010.

4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum IV (2000)

Die Regionalpldne leiten sich aus den Raumordnungsplénen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der seit 2010 von dem v.g. LEP abgelést wurde. Abweichungen sind daher méglich,
wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grundséatze der Landesplanung darstellt. Die Ge-
meinde Horst, Kreis Steinburg ist den Planungsraum IV — Schleswig-Holstein Stid-West zu-
zuordnen. Der Regionalplan Planungsraum IV wurde Uberarbeitet, eine Teilfortschreibung
des Regionalplans ist im April 2005 in Kraft getreten.

Im Regionalplan befinden sich fur die Gemeinde Horst folgende Aussagen und Darstellun-
gen:

o Ziffer G 4.1 (2); Die Gemeinde Horst liegt im Ordnungsraum um Hamburg.

o Der Ortsteil Hahnenkamp der Gemeinde Horst gehért zum baulich zusammenhéan-
genden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Elmshorn und liegt damit gleichzeitig in-
nerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachse Hamburg (-Eiderstedt) — Elmshorn (sie-
he auch Ziffer 5.3 und Karte des Regionalplans fur den Planungsraum 1);

e Die Gemeinde Horst ist ein landlicher Zentralort;

o Ziffer G 6.1.1 Z (2) Zentrale Orte; die Zentralen Orte sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bereit-
stellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht wer-
den. ...

e Z (3) Ferner sind ...die Gemeinden, die insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen im
baulichen Siedlungszusammenhang mit einem zentralen Ort stehen, mit diesen Tei-
len an der Entwicklung des zentralen Ortes zu entwickeln (Betrifft u.a. den Ortsteil
Hahnenkamp i.V.m. der Stadt Elmshorn).

Seite 7 von 26



Bz Architelkten und Stadtntaner

Begrindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP) der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

o ... Die Teilhabe des im baulichen Zusammenhang stehende Teil der Gemeinde an
der Entwicklung des zentralen Ortes erfordert insbesondere bei Uberértlich bedeut-
samen Planungen und Mafinahmen eine enge Abstimmung und Zusammenarbeit mit
dem zentralen Ort. Das Gebot der nachbarlichen Riicksichtnahme greift hier in be-
sonderen Malfle; Ziel ist auch im Interesse des zu versorgenden Nahbereichs der Er-
haltung der Funktionsfahigkeit des zentralen Ortes. ... ;

+ Die Gemeinde Horst ist ein baulich zusammenh&ngendes Siedlungsgebiet eines
zentralen Ortes;

¢ Die Gemeinde Horst ist u.a. Uber die Landesstrafie L288 und L 100 sowie iberregio-
nal Uber die Autobahnanbindung A 23 erreichbar;

» Die Gemeinde Horst liegt an der Bahnstrecke zwischen Elmshorn und Neumiinster.

Bewertung

Eine Vorabstimmung hinsichtlich der Vergréflerung der Verkaufsflaichen (VKF) wurde so-
wohl mit dem benachbarten l1andlichen Zentralort Krempe als auch mit der Stadt Elmshorn
als Mittelzentrum durchgefiihrt. Das Ergebnis dieser Vorabstimmung ist in diese Planung
eingeflossen.

Die vorliegende Planung steht im Einklang mit der Einstufung der Gemeinde als l&ndlicher
Zentralort.

4.3 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan enthélt fiir den Plangeltungsbereich folgende Darstellung:

» Sonstiges Sondergebiet Nahversorgungszentrum (SONZV);

o Sonstiges Sondergebiet Messen, Ausstellungen, Kongresse und sonstige Veranstal-
tungen (SOL+GM);

o Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage;
¢ Die Ortsdurchfahrtsgrenze KM 40,424.

Die Darstellungen im vorliegenden Flachennutzungsplan entsprechen der Bestandssituation.

Bewertung

Auf Grundlage der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP)
sind geringfligige Abweichungen in der Darstellung des Flachennutzungsplanes zu erken-
nen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden weitere rund 1.600 m? Flache (rund 32 m x
50 m) als Mietflache flr die Einzelhandelsnutzung aus dem Gebaude in Anspruch genom-
men.

Es handelt es sich dabei um eine Verschiebung zwischen den Flachenanteilen des sonstigen
Sondergebietes Nahversorgungszentrum (SONZV) und dem sonstigen Sondergebiet Mes-
sen, Ausstellungen, Kongresse und sonstige Veranstaltungen (SOL+GM).

Aufgrund des MaBstabes 1 : 5.000 und der daraus resultierenden nicht-parzellenscharfen
Darstellung ist diese Abweichung zu vernachidssigen.
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Begrindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a (VEP) der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan enthalt fir den Bereich des Plangeltungsbereichs die Darstellung einer
gewerblichen Baufldche, einer sonstigen gewerblich genutzte Flache sowie randlich zur
,Elmshorner Strafte" (L. 100) eine private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage.

Bewertung

Der Landschaftsplan weicht von der Darstellung des rechtkraftigen Flachennutzungsplanes
ab und wird auch mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 a
weiterhin abweichende Darstellungen enthalten.

Die Darstellung auf F-Planebene Sonstiges Sondergebiet Nahversorgungszentrum (SOnzy)
und Festsetzung auf B-Planebene eines sonstiges Sondergebietes Nahversorgungszentrum
(SOy) ergibt sich aus der nutzungsspezifischen Eigenart und notwendigen Festsetzung der
maximal zuldssigen Verkaufsflichen (VKF). Eine gewerbliche Nutzung, wenn auch sehr
spezifisch, ist somit weiterhin gegeben.

4.5 Bestehender Bebauungsplan

Die letzte vorliegende Fassung fir den Plangeltungsbereich ist der Bebauungsplan Nr. 12a
(9. Anderung des Bebauungsplanes). Der Plangeltungsbereich umfasste dabei das gesamte
Areal des ehemaligen Mébelmarktes ,Cosa“. Ziel und Zweck dieser Anderung des Bebau-
ungsplanes war es, planungsrechtliche Grundlagen fir die Umnutzung es ehemaligen M6-
belmarktes zu schaffen.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12a (9. Anderung des Bebauungs-
planes) stand die Immobilie leer und sollte fiir einen Teilbereich zu einem Nahversorgungs-
zentrum mit Einzelhandel umgebaut werden. Der beanspruchte Flachenanteil lag hierbei bei
ca. 3.000 m2.

Des Weiteren sah das Konzept vor,

o den nordéstlichen Gebaudekomplex mit ca. 17.600 m? zu einem Messe- und Veran-
staltungszentrum umzubauen;

e den westlichen Bereich des Gebaudekomplexes, der mit ca. 19.500 m? als Logistik-
zentrum konzipiert wurde, als Lagerflache zukUnftig zu nutzten;

¢ inklusive Nebenflachen wie Sozialtrakte;

¢ inklusive im 1. Und 2. Obergeschoss Flachen flr aligemeine Blironutzungen (ca.
1.500 m?3).

Derzeitiger Stand ist, dass der Gebaudekomplex entsprechend des Bebauungsplanes Nr.
12a (9. Anderung des Bebauungsplanes) weitestgehend umstrukturiert wurde.

5. Nahversorgungszentrum — Anlass und Ziel der Planung

Aus dem im Januar 2005 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 12a (9. Anderung des Be-
bauungsplanes) wurde erfolgreich der Nahversorgungsstandort fiir Horst entwickelt. Alle dort
im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fir den Einzelhandel sind in die entsprechende
Nutzung eingegangen.
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Dieser Standort soll nun nach vorliegenden Planungen weiterentwickelt werden, um den ak-
tuellen Bedurfnissen/ Marktbedingen gerecht zu werden.

In erster Linie sollen durch die Umstrukturierung vorhandene Verkaufsflachen (VKF) erhéht
werden. Eine Erhdhung der Verkaufsflachen (VKF) bedeutet jedoch nicht, dass mehr Waren
angeboten werden, sondern ein neues zeitgemafles Marktkonzept sowohl bei dem Lebens-
mitteldiscountmarkt als auch bei dem Lebensmittelmarkt umgesetzt werden soll.

Das Marktkonzept sieht breitere Génge, niedrigere Regalh6hen und die Verbesserung der
Warenprésentation vor. Insbesondere strebt die Marktkonzeption eine barrierefreie und al-
tersgerechte Nutzung an.

Dariiber hinaus ist zu erwarten, dass aufgrund gebadudeinterner Umstrukturierungsmafinah-
men auch die Fassade mit ihren Eingdngen sowie die Nebenanlagen (beispielsweise die
Stellplatzflache, Einkaufswagenboxen, AufRenmobiliar) verdndert werden wird.

Durch das Bauleitplanverfahren bzw. der daraus resultierenden Hochbaumafnahmen wird
das Nahversorgungszentrum qualitativ und quantitativ aufgewertet.

Es ist davon auszugehen, dass eine Erhdhung des Anlieferungsverkehrs nur in geringem
Malie stattfindet, da eine quantitative Erhéhung des Sortiments nur in geringem Umfang er-
folgt.

5.1 Interkommunale Zusammenarbeit bzw. Abstimmung

Bis dato wurden bereits mehrere Abstimmungsgespréache zur Entwicklung des Nahversor-
gungszentrums Horst gefiihrt.

Die Planung wurde zunachst in einer Sitzung des Arbeitsausschuss der SUK-Elmshormn
(Stadt Umland Kooperation) im November 2014 vorgestellt. Eine Zustimmung der Planung
erfolgte.

Dabei wurde verdeutlicht, dass das planerische Ziel zwar eine Erweiterung/ Vergrofierung
der Verkaufsflachen darstellt, aber nicht das vornehmliche Ziel sei, ein groferes Spektrum
an Waren jeglicher Art verkaufen zu wollen. Vielmehr sei es das Ziel, die Marktsituation qua-
litativ und quantitativ aufzuwerten. Wie v.g. sollen dabei die Verkaufsrdume in Hinblick des
demografischen Wandels angepasst werden, was bedeutet, dass die Verkaufsgénge verbrei-
tert und niedrigere Verkaufsregale aufgebaut werden missten.

Diese Erweiterungswiinsche bestehen nicht nur an diesem Standort, sondern sind auch
vielerorts vorhanden, unter anderen auch bei der Stadt Elmshorn. Leider kénnen solche Ver-
anderungen aufgrund beispielswiese nicht verflgbarer Flachen nicht immer realisiert wer-
den. Neue bevorzugte Ansiedlungswinsche liegen in der Regel nicht im Stadtgebiet, son-
dern an Hauptverkehrsachsen an Stadtrandbereichen. Anfragen hierzu lagen zu diesem
Zeitpunkt sowohl bei der Stadt EImshorn als auch bei der Gemeinde Horst vor. Eine solche
Entwicklung wird nicht gewollt, gerade im Hinblick auf einen mdglichen Kaufkraftabfluss zu
anderen kleineren Standorten sowie die Problematik des Leerstandes an Alt-Standorten.

Das es zu Kaufkraftabflissen kommen wird aufgrund Standorterweiterungen und Moderni-
sierungen wird nicht in Frage gestellt. Es ist dabei wichtig, das auf Grundlage wohluberlegter
Bauleitplanung die Ansiedlung von Nahversorgungszentren oder grofiflachigen Einzelhan-
delsbetrieben gesteuert wird und damit bestehende Standorte zu halten.

Im Dezember 2014 erfolgte dann die zweite Abstimmung mit der Landesplanung in der
Staatskanzlei. Nach Vorstellung der Planung wurde in erster Linie die GroRe des Erweite-
rungswunsches kritisch hinterfragt.
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Es wurden keine Bedenken angemeldet hinsichtlich der Erweiterungswiinsche des Droge-
riemarktes und des grof¥flachigen Lebensmitteldiscountmarktes. Den Erweiterungswunsch
des groRflachigen Einzelhandelsbetriebes auf 2.000 m? Verkaufsflache konnte aus landes-
planerischer Sicht nicht zugestimmt werden. Begriindet wurde dies, da die bereits vorhande-
ne VerkaufsflachengroRe einen Systembruch darstellt, der in der Vergangenheit mit einem
Zielabweichungsverfahren geldst werden musste.

Besonderes Augenmerk wurde dabei auf den benachbarten Zentralort Krempe gelegt, da
dieser nur liber eine Einzelhandelsfliche von ca. 1.800 m? verflige. Eine negative Entwick-
lung durch die Erweiterung des groRflachigen Einzelhandelsbetriebes auf 2.000 m? wére
dabei méglich.

Gleichwohl ist aber eine Erweiterung der Verkaufsflache des grof¥flachigen Einzelhandelsbe-
triebes auf 1.600 m? bis 1.700 m? vertretbar.

Auf Anraten der Landesplanung wurden mit der Stadt Krempe und der SUK-EImshorn weite-
re Abstimmungsgespréache geflihrt. Durch beide Gremien erfolgte die Zustimmung der Pla-
nung mit den anvisierten und abgestimmten Erweiterungswiinschen der Verkaufsflachen
(VKF).

6. Umweltbericht

Um die Belange des Umweltschutzes, einschliefdlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen, ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltpri-
fung geman § 2 (4) BauGB durchzufiihren, in dem diese zu ermitteln und zu bewerten sind.

Zu Beginn des Planverfahrens war die Anderung des Bebauungsplanes nach dem verein-
fachten Verfahren gem. § 13 a BauGB vorgesehen. In dieser Verfahrensart geht der Gesetz-
geber davon aus, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 BauGB genannten Schutzgliter ergeben, so dass von
einer formalen Umweltpriifung nach § 2a BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes
abgesehen werden konnte. Beim Bau eines Einkaufszentrums mit einer zuléssigen Ge-
schossflache von 5000 m? oder mehr ist im Auf’enbereich eine aligemeine Vorpriifung des
Einzelfalls gem. § 3 ¢ (1) Satz 1 UVPG anhand der in der Anlage 2 festgelegten Kriterien
erforderlich, um (iberschlagig zu prifen, ob erhebliche Umweltauswirkungen, die bei der Ab-
wagung zu berlicksichtigen wéren, zu erwarten sind. Das Ergebnis der Einzelfallprifung ist
der Offentlichkeit in der Bekanntmachung tiber die &ffentliche Auslegung von Bebauungspla-
nen gem. § 3 (2) BauGB mitzuteilen. Diese Vorpriifung erfolgte im April 2016.

Aufgrund der Entscheidung zur Durchfiihrung eines Regelverfahrens, sind die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes nachfolgend entsprechend der Anlage 1 zu §
2 (4) BauGB Uberarbeitet worden.

6.1 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12a stellt ein sonstiges
Sondergebiet Nahversorgungszentrum mit einer max. zulassigen Grundflache von 8.000 m?
und einer max. zuldssigen Gebaudehohe von 28,00 m 4. NHN sowie private Griinflachen
und Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Geholzen dar. Die Sondergebietsflache ist
aufterhalb der Baugrenze in vollem Umfang als Flache fir Nebenanlagen und Stellplatze
dargestellt, was der aktuellen Bestandssituation entspricht. Die Baugrenze umschlie3t im
Wesentlichen das bestehende Gebaude mit einem geringen Uberhang zum Parkplatz und in
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der Anlieferzone, welche auch gemafR geltendem B-Plan gegeben ist. Auch die Grinflachen-
darstellungen sichern den derzeitigen Bestand.

Der Bebauungsplan ermdglicht demnach keine Anderungen der baulichen Ausnutzung des
Grundstiickes. Die Anderungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Art der Nutzung.

6.2 Ziele der Gibergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im européi-
schen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt gedndert am 15.12.2001

Ziel fur alle Gewésser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologisches
Potential zu erreichen

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt gedndert durch die Richtlinie
2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natiriichen Lebensrdumen sowie der wild-
lebender Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Art. 3 Errichtung eines kohdrenten europaischen ¢kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit
der Bezeichnung ,Natura 2000°

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert 24.10.2015

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung nattrlicher Lebensgrundiagen, Klimaschutz

§ 1a Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beach-
tung von Schutzgebietsausweisungen

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert 11.06.2013
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geéind. 24.02.2012

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 20.11.2014
§1 Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schédlichen
Umwelteinwirkungen
§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Erscheinungen

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert 07.08.2013

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.

§15 Verursacherpflichten, Unzuléssigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschuiz

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert 15.11.2014

§1 Nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung, um Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts, und
als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schitzen

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.06.2016
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Landeswassergesetz Schleswig-Holstein (LWG) in der Fassung vom 11.02.2008:

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die planerischen Vorgaben aus
den bestehenden Fachpldnen sind in Kapitel 4.0 ausfihrlich beschrieben worden. Weiterge-
hende Aussagen hinsichtlich der Umweltbelange sind nicht zu erganzen.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgttern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schlief3t sich eine Einschatzung tber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung des Vorhabens an.

Abb. 02: Luftbild mit Markierung des Geltungsbereiches (Aufnahme von 2013) aus GoogleEarth 2016

Schutzgut Mensch

Der Standort des Vorhabengebietes ist Teil eines Sondergebietes, welches durch einen gro-
Ren zusammenhangenden Gebadudekomplex gepragt ist, in dem verschiedene gewerbliche
Nutzungen untergebracht sind. Im Umfeld des Gebé&udes sind PKW-Stellplatzflachen ange-
ordnet.

Der Gesamtkomplex enthalt ein Nahversorgungszentrum mit einem Lebensmitteimarkt, ei-
nem Lebensmitteldiscounter und einem Drogeriemarkt, ein Messe- und Veranstaltungszent-
rum sowie Lager- und Birordume. Das Nahversorgungszentrum nimmt davon den kieinsten
Fladchenanteil ein.

Bei der Elmshorner Stralke, von der aus das Gebiet erschlossen wird, handelt es sich um
eine Landesstralle.
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes N. 12a umfasst das Nahversorgungs-
zentrum und einen Teil des Messe- und Veranstaltungszentrums. Aufgrund der schlechten
Ausnutzung der Messe- und Veranstaltungsrdume soll dieser Teil umgenutzt und in das
Nahversorgungszentrum einbezogen werden. Durch eine Begrenzung der Verkaufsflachen-
erweiterung des Vollsortimenters (Edeka) auf ein vertragliches, mit der Landesplanung und
den Nachbarorten abgestimmtes Mal}, welches ausschliefllich der Modernisierung, nicht
aber einer Sortimentserweiterung dient, sollen beflirchtete Verdrdngungseffekte im Bereich
der Nahversorgungseinrichtungen der Nachbarorte Krempe und Elmshorn vermieden wer-
den.

Der Standort hat keine Bedeutung fur die Naherholung. Er liegt am Ortsrand und grenzt im
Westen und Siden an landwirtschaftliche Flachen. Regionale oder lokale Wanderwege sind
nicht berlhrt.

Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Fidchen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Das Vorhaben hat keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen, sondern
durch die Erweiterung des Waren- und Dienstleistungsangebotes sowie einer Erhdhung der
Einkaufsqualitdt durch Ausbau und Modernisierung der Lebensmittelméarkte, kann der Ein-
zelhandelsstandort und die Arbeitspldtze durch eine Anpassung an die Markterfordernisse
gesichert werden, so dass die positiven Auswirkungen flir das Schutzgut Mensch Uberwie-
gen.

Schutzgut Tiere

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschutzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach § 44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. Standor-
te zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschliitzten Tierarten sowie den euro-
paischen Vogelarten gilt zusétzlich das Verbot, sie wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem Hintergrund
wurde der Geltungsbereich hinsichtlich mdéglicher Vorkommen von geschitzten Arten be-
trachtet.

Das Untersuchungsgebiet besitzt bis auf schmale Gehdlzsdume entlang der Geltungsbe-
reichsgrenzen keine potentiellen Lebensrdume. Entlang der Fassaden sind u.U. Gebé&ude-
briter méglich. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Flachen sowie der st6renden Randeinflis-
se sind hier verbreitete Ubiquisten zu erwarten. Eine Stérung von Individuen (§ 44(1)2
BNatSchG) kommt aufgrund der Stérungstoleranz der potentiell vorkommenden Arten und
der in der Umgebung in Form von Knicks vorhandenen Ausweichquartieren nicht in Betracht.

Da sowohl die Gehdizsaume als auch die Geb&ude in ihren Grundstrukturen erhalten bleiben
sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Pflanze

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Verboten be-
sonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zédhlenden Pflanzen-
gruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 auf-
gefihrt. Der Standort ist durch groRraumige Gebdude und vegetationsfreie Verkehrsflachen
gepragt. Pflanzenstandorte befinden sich ausschliellich entlang der Geltungsbereichsgren-
zen im Osten und Siiden und weisen einen Bestand aus regionaltypischen Laubgehdlzen auf
und keine Arten der FFH-Richtlinie. Da die Standorte von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt
werden, hat es keine Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze.
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Schutzgut Boden

Bis auf die schmalen Gehélzstreifen weist der Geltungsbereich nur durch Versiegelung tiber-
formte Béden auf. Eine zusatzliche Flachenbeanspruchung von Boden ist nicht méglich und
Abgrabungen oder Aufschittungen sind nicht vorgesehen, so dass das Vorhaben keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat.

Schutzgut Wasser

Von dem Vorhaben sind keine ober- oder unterirdischen Gewdasser betroffen. Es erfolgt kein
Eingriff in das Grundwasser. Das auf den Flachen anfallende Oberflachenwasser wird Gber
das bestehende Kanalsystem der Gemeinde abgefiihrt. Das Vorhaben hat keine Erhéhung,
aber auch keine Reduzierung der auftretenden Oberflichenwassermenge zur Folge. Das
Vorhaben hat somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima

Wéahrend die GroRklimalage generell als gemaRigt, feucht-temperiert und ozeanisch gilt, wird
das Lokalklima des Geltungsbereiches durch die baulichen Verdichtungen am Standort be-
einflusst. Vegetationsfreie und versiegelte Fldchen erwdrmen sich schneller als die mit Vege-
tation bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Fldchen. Da sich dieses Flachenverhalt-
nis durch das Vorhaben nicht verandert, sind keine Verdnderungen durch das Vorhaben auf
das Schutzgut Klima festzustellen.

Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fiir Verdnderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft. Weder im engeren
noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete mit Nutzungseinschrankungen,
hinsichtlich der Luftqualitdt. Nach Umsetzung des Vorhabens kann es zu einer Erhdhung des
Kraftfahrzeugverkehres kommen, welche jedoch nicht zu erheblich negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft fihrt.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die grofivolumigen Hallenbauten und die umgebenden Ver-
kehrsflichen gepragt. Der schmale Gehdlzsaum an der Ost- und Siidseite bildet mit seinen
Einzelbdumen eine kleine Kulisse im Ubergang zur freien Landschaft.

Durch das Vorhaben sind keine zusatzlichen Baukdérper oder Stellplatzflaichen geplant, son-
dern Verdnderungen des Erscheinungsbildes durch eine neue Fassadengestaltung und
Werbeanlagen im Zusammenhang mit der Ausweitung der Einzelhandelsnutzung in einem
bereits durch diese Nutzung vorgepragten Bereich. Durch beschrédnkende Festsetzungen zur
Lage, Art und Dimensionierung werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als
wenig erheblich eingestuft.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie archdologische Denk-
male sind von den Planungen nicht betroffen. Die Planung hat somit keine Auswirkungen auf
Kultur- und Sachguter im Umfeld des Geltungsbereiches.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen hinaus-
gehen.

Fur alle Schutzglter gilt, dass sich die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
des Vorhabens nicht von der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung unterscheidet.

Da von der vorgesehenen Planung keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen flr die
Schutzgtter zu erwarten sind, werden keine Uber die normale fachliche Praxis hinausgehen-
de Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich im Rahmen der Bauleit-
planung formuliert.

Durch die Umnutzung vorhandener Gebdudekomplexe kommen grundsatzliche Alternativen
zum Standort oder zur Planung nicht in Betracht.

6.4 Zusammenfassung

Die Umweltpriifung kommt zu dem Schluss, dass die Auswirkungen des Vorhabens unter
Beriicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Pri-
fungsmethoden als nicht nachhaltig relevant einzuordnen sind und die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die einzelnen Schutzguter als nicht erheblich gelten.

Im Rahmen des Vorhabens entstehen keine zusatzlichen Baukoérper oder Steliplatzflachen.
Im Zuge der Umnutzung bestehender Gebdude zur Ausweitung der Einzelhandelsnutzung in
einem bereits durch diese Nutzung vorgeprégten Bereich ist mit Verdnderungen des Er-
scheinungsbildes durch neue Fassadengestaltung und Werbeanlagen zu rechnen, welche
durch beschridnkende Festsetzungen zur Lage, Art und Dimensionierung der zuldssigen
Werbeanlagen sowie den Erhalt der einfassenden Grinstrukturen in ihrer Eingriffserheblich-
keit minimiert werden. Zur Vermeidung von Verdrangungseffekten im Bereich der Nahver-
sorgungseinrichtungen der Nachbarorte wurde die Verkaufsflachenerweiterung des Vollsor-
timenters (Edeka) auf ein vertragliches, mit der Landesplanung und den Nachbarorten abge-
stimmtes Maf} begrenzt.

Das Vorhaben hat keine Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung des BNatSchG bzw. LNatSchG fur die Schutzgiter Boden, Wasser und Pflanzen zur
Folge. Kompensationsmafinahmen werden nicht erforderlich.

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den planungsrechtlichen Festset-
zungen [I] der nachfolgenden Ziffern 2 bis 8 nicht entgegenstehen.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan stellt nach Satzungsbeschluss das Gesamiwerk dar
und deckt ein Uber das Vorhaben hinausgehendes, breiteres Spektrum an zulassungsféhi-
gen Nutzungen ab. Vor Satzungsbeschluss wird in der Regel der zugehdrige Durchfih-
rungsvertrag zwischen zwei Vertragspartnern, in diesem Fall zwischen dem Vorhabentréger
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und der Gemeinde Horst hier vertreten durch den Birgermeister, abgeschlossen. Die im
Durchfthrungsvertrag geschriebenen Bedingungen und Verpflichtungen sind dabei mallge-
bend, diese sind jedoch nur im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulds-

sig.
Dariiber hinaus kénnen bei einem Durchflhrungsvertrag auch Dinge geregelt werden, die
nicht tber den Nutzungskatalog des § 9 BauGB gedeckelt sind. Dies sind unter anderen:

e Regelungen fiir die Offnungszeiten;
o Anlieferungszeiten;
¢ Rickbauverpflichtungen;

o Verpflichtungen zur Umsetzung von bestimmten MafRnahmen die beispielsweise mit-
telbar angrenzend und/ oder aufierhalb des Plangeltungsbereichs liegen (Mafinah-
men fur den Schallschutz, Ausgleichsmafinahmen, usw.);

+ Verpflichtungen hinsichtlich bestimmter Routenfiihrungen fur LKW-Verkehre.

Ziel dieser Festsetzung ist, dass im Falle einer Abweichung zu den im Durchfiihrungsvertrag
geregelten MaRnahmen/ errichteten Vorhaben (bei Anderungen oder Erganzungen des Bau-
vorhabens aus unterschiedlichen Griinden) nicht zwangslaufig der gesamte vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan gedndert werden muss. Aufgrund dieser Regelung ist es ausreichend,
den Durchfihrungsvertrag zu &ndern. Hierzu bedarf es einer Abstimmung {gemeindlicher
Beschluss) mit der Gemeinde und dem Vorhabentrager. Eine Anderung des Durchfiihrungs-
vertrages kann nur im Rahmen der zugelassenen Nutzungen/ Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes erfolgen. Abweichungen sind nicht zuldssig und bedirfen
dann einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Durchfihrungsvertrag ist der textliche Part (Vertrag), zu dem ein Anlagenkonvolut aus
unterschiedlichen vorhabenspezifischen Unterlagen dazugehdrt. Die voraussichtlichen Un-
terlagen dieses vorhabenbezogen Bebauungsplanes beinhalten:

e die Planzeichnung (Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes),
¢ die Begrindung;

e einen Lage- und Funktionsplan sowie eine Auflistung der Verkaufsfldchen in tabellari-
scher Form;

¢ ggf. Ansichten;

¢ sowie weitere noch nicht bestimmte Unterlagen.

7.2 Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung im Teil A Planzeichnung i.V.m. dem
Teil B Text ein sonstiges Sondergebiet Nahversorgungszentrum (SON) fest. Die Festsetzung
orientiert sich zum einen an die Bestandsituation, stellt aber auch die Planungsabsicht dar,
das bestehende Nahversorgungszentrum in seiner Funktion zu stérken.

Darlber hinaus wird geregelt, welche Nutzungen in dem sonstiges Sondergebiet Nahversor-
gungszentrum (SON) zulassig sind.

e einem [1] grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittelmarkt — Vollsortimenter)
mit einem vorwiegend den periodischen Bedarf abdeckenden Warensortiment,
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einem [1] Lebensmittelhandwerk (Béckerei) und zugehdrigem Gastronomiebereich,

L d

einem [1] Drogeriemarkt,

e einer [1] Apotheke;

+ einem [1] groliflachigem Lebensmitteldiscountmarkt (Discounter) mit einem vorwie-
gend periodischen Bedarf abdeckenden Warensortiment,

+ Dienstleister und nicht stérende Handwerksbetriebe.

Weitere Nutzungen werden ausgeschlossen, um mdglichen Fehlentwicklungen entgegenzu-
wirken. Zu nennen sind aufgrund der Ansiedlung weiterer Einzelhdndler mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten im Nahversorgungszentrum mogliche Kaufkraftabflisse in der Ortslage aber
auch im angrenzenden Einzugsgebiet.

7.3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)
Grundflache (GR)

Im Teil A des Bebauungsplanes wird flir das Baufenster eine maximal tberbaubare Grund-
flaiche (GR) festgesetzt. Die maximal Uberbaubare Grundfidche ist der Anteil einer Grund-
stlicksflache, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Flachengréf3e ergibt
sich aus dem im Plangeltungsbereich befindlichen Bestandsgebaude inklusive Entwick-
lungsspielraum.

Verkaufsfidche (VKF)

Im Bebauungsplan werden fir die einzelnen Nutzungen die maximal zuldssigen Verkaufsfla-
chen (VKF) festgesetzt.

In einem Regelverfahren wéren solche Festsetzungen nicht moglich, da die Verkaufsflache
nicht Bestandteil des § 9 BauGB ist und infolge dessen auch nicht Gber die BauNVO geregeilt
werden kann. Wie eingangs unter Ziffer 1 dieser Begrindung beschrieben, wurde der Be-
bauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt und es ist nunmehr még-
lich, Verkaufsflachen (VKF) festzusetzen.

Der Regelungsbedarf besteht aus Griinden einer méglichen Fehlentwicklung, da durch zu
grofle Erweiterungen von Einzelhandelsnutzungen eine unndétige Konkurrenzsituation her-
vorrufen wird. Die im Teil B Text festgesetzten Verkaufsflachen (VKF) flr den groRflachigen
Einzelhandelsbetrieb, dem Drogeriemarkt und dem grofflachigen Lebensmitteldiscountmarkt
orientieren sich dabei an die vorgegebenen Zahlen aus der Vorabstimmung mit der Landes-
planung.

Die weiteren festgesetzten Verkaufsflichen (VKF) fur die Apotheke, der Béckerei mit dem
Gastronomiebereich (Café) und der Flache fir einen Dienstleister ergeben sich aus der vor-
liegenden Planung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Weil aufgrund der Grundrissstruktur
grolere Verkaufsflachen moglich wéren, wird auch hier davon Gebrauch gemacht, die ma-
ximal zuldssigen Verkaufsflachen (VKF) zusteuern.

Hohe der baulichen Anlagen (GH)

Die Festsetzungen der Gebaudehdhen erfolgt Uber die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehéhe (GH) Meter Uber Normal Null (m ONN). Die maximal festgesetzte Gebdudehdhe
(GH) wird gemessen bis zum héchsten Punkt des Daches.
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Des Weiteren wird festgesetzt, das betriebsbedingte technische Anlagen, Anlagen flr L0f-
tung und Kihlung, Bristungsgelénder, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteil von der maximalen Gebaudehshe um bis zu 1,50 Uberschritten
werden darf.

Bei der vorgenommen Festsetzung handelt es um eine Ubernahme der bestehenden Ge-
biudehdhe bzw. ist eine Ubernahme des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a.

Die zuldssige Abweichung von u.a. untergeordneten Bauteilen bis zu 1,50 m wird damit be-
griindet, da es sich hierbei um Bauteile handelt, die nachtraglich aufgrund Nutzungsénde-
rungen auf dem Dach angebracht werden missen. Solche Bauteile werden flir zuléssig er-
klart, um die Funktionalitat eines Gebaudes zu gewahrleisten.

Eine Regulierung der maximalen Uberschreitung muss jedoch vorgenommen werden, um
einen ,Wildwuchs" auszuschliefien.

7.4 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
Bauweise

In dem sonstigen Sondergebiet Nahversorgungszentrum (SOy) wird als Bauweise die abwei-
chende Bauweise [a] festgesetzt. Dabei wird bestimmt, dass in der abweichenden Bauweise
eine Gebdudeldnge bis maximal 125 m und die Gebdudebreite bis maximal 70 m zul&ssig
ist.

Bei der Festsetzung handelt es sich um eine Bestandsfeststellung. Die festgesetzte abwei-
chende Bauweise [a] orientiert sich dabei am Bestandsgeb&ude, welches bei Abgang mit
entsprechender Kubatur wieder errichtet werden kénnte.

Gleichzeitig bietet diese Festsetzung auch geringfiigigen Handlungsspielraum. Umgestal-
tungsmalnahmen der Fassade (durch bspw. energietechnische Sanierungen) und kleiner
Erweiterungen sind moglich.

Es muss eine abweichende Bauweise festgesetzt werden, da die Gebaudelangen und
-breiten Uber 50 m liegen. Gemafl BauNVO sind Gebaude in der offenen Bauweise (Einzel-
hauser, Doppelhduser oder Hausgruppen) mit seitlichem Grenzabstand nur bis zu einer
Lange von 50 m zuléssig, ansonsten ist eine abweichende Bauweise festzusetzten.

Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen orientieren sich an der
bestehenden Gebaudestruktur. Die Baugrenzen sind jedoch nicht eng gefasst worden, so
dass Entwicklungsspielraum bleibt.

7.5 Umgrenzung von Flidchen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Die Stellplatze mit den Zufahrtsbereichen nehmen neben dem Baufenster einen Groldteil der
Flache ein. Es handelt sich dabei um eine Bestandiibernahme. Die Flachen sind in der Ort-
lichkeit bereits versiegelt. Aller Voraussicht nach wird die Stellplatzflache geringfugig verén-
dert. Dabei sollen die einzelnen Stellplatze von 2,50 m auf 2,70 m verbreitert werden.
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Gemal der Festsetzung des Teil B Textes darf die zuldssige Uberbaubare Grundflache (GR)
durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Uber-
schritten werden. Als Berechnungsgrundlage fir die maximale GRZ gilt die Flache des Bau-
grundstiicks. Gemaf BauNVO darf die zuldssige GRZ fur Stellplatze und Nebenanlagen ma-
ximal bei einem Wert von 0,8 liegen, in Ausnahmefallen kann dieser Wert Uberschreiten
werden. Dies ist jedoch stddtebaulich zu begriinden.

Die Uberschreitung wird damit begriindet, da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12a um einen Teilbereich handelt, der aus einem grof3en Bebauungsplan entwi-
ckelt wird. Bei den vorgenommenen Gebietseinteilungen (Baufenster, Stellplatzanlagen und
Griunflaichen) handelt es sich um Bestandstbernahmen. Es werden keine unversiegelten
Flachenanteile Uberplant. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist ein rein rech-
nerischer Wert, der aus dem Bestand ermittelt wurde und gleichzeitig auch eine Obergrenze
darstellt.

Gesamtgesehen weist das Areal eine niedrigere Versiegelung auf, da ein grofler Teilbereich
der Stellplatzflache (Bedarfsstellplatz) westlich des Gebadudes unversiegelt ist.

7.6 Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In der Planzeichnung sind sogenannte Sichtdreiecke dargestellt. Sichtdreiecke werden im-
mer dann dargestellt, wenn untergeordnete Strallenzlige in Gbergeordnete Strallenziige en-
den. In der Planzeichnung liegt das Sichtdreieck zu groften Teilen auRerhalb des Plangel-
tungsbereichs und wird daher zur Information dargestelit (Darstellung ohne Normcharakter).

Dennoch erfolgt eine Festsetzung der freizuhaltenden Fldchen mit dem Hintergrund, dass in
den Bereichen der Sichtdreiecke, in diesem Fall wiederum Teilweise im Plangeltungsbereich,
Flachen von jeglicher Bebauung zwischen 0,70m und 2,50 m freizuhalten sind. Dies aus-
nahmslos aus Grinden der Verkehrssicherheit. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr
als 0,70 m sind ebenfalls unzuldssig.

7.7 Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH)

Aus Ricksicht auf das Erscheinungsbild werden relativ detaillierte Festsetzungen zur Errich-
tung von Werbeanlagen vorgenommen, sowohl freistehende Werbeanlagen als auch zu sol-
chen die an Gebauden angebracht werden.

Die Festsetzungen betreffen die Standorte, wo sie angebracht und aufgestellt werden drfen,
und wie die AuBRenwirkung ist.

Die hohe Regelungsdichte wird damit begriindet, dass bei ungesteuerter Werbeaktivitadt ne-
gative Auswirkungen auf das Gesamterscheinungsbild des Gebietes zu erwarten sind. Die
Reiztberfiutung, die von einer Gbermafligen und ungeordneten Werbung ausgeht, ist aus
stadtebaulichen Griinden nicht gewollt.

Blendwirkungen und Irritationen aufgrund signalédhnlicher Beleuchtung zu den angrenzenden
Strallenverkehrsfidchen sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

Webeanlagen an Gebdauden dirfen architektonische, gliedernde Elemente der Fassaden
nicht tGberdecken und sind in den Dachzonen unzulassig.
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Hiermit wird sichergestellt, dass auf dem Dach und insbesondere in den Giebelbereichen
keine Werbeanlagen errichtet werden kénnen. Zwar sind solche Werbeanlagen aufgrund der
Lage sehr werbewirksam, erzeugen aber auch eine Stérwirkung im Umfeld.

Im Bebauungsplan sind zwei Bereiche gekennzeichnet, die speziell fur die Errichtung von
Werbeanlagen vorgesehen sind. Dabei handelt es sich um bestehende Standorte, einer frei-
stehenden selbstindigen Sammelwerbeanlage und einer freistehenden Werbeanlage, die
mit der vorliegenden Planung gesichert werden sollen.

Durch die vorgenommenen Festsetzungen wird reglementiert, wie grof3 eine solche Werbe-
anlage sein darf. Dabei werden die maximale Hohe, die Flachengrofie sowie die Durch-
gangshohe der Werbeanlage festgesetzt. Die Durchgangshdhe ergibt sich aus Grinden der
Verkehrssicherheit.

Zur flexiblen Anordnung kénnen die Werbeanlagen um einen Radius bis zu 5 m verschoben
werden.

Es ist strikt darauf zu achten, dass hinsichtlich des Werbepylons X1 die nach den Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstralien (RAST) vorgesehen Sichtdreiecke eingehalten werden.

7.8 Griinordnung
(9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauNVO)

Es sind griinordnerische Festsetzungen hinsichtlich zum Erhalt des Baumbestandes sowie
gekennzeichnete Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen worden.

Bei den Festsetzungen handelt es sich um Ubernahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 12a
(9. Anderung des Bebauungsplanes). Die Bestandssituation soll in diesem Umfang erhalten
und gesichert werden, da die Ubernommenen Grinzige eine umféngliche Eingriinung des
Areals darstellen. Ein Fortfall dieser Grunstrukturen ist aus Griinden des Orts- und Land-
schaftsbildes auszuschlief3en.

8. Bestehende Satzung iiber des Bebauungsplanes Nr. 12a (9. Anderung des Be-

bauungsplanes) der Gemeinde Horst

Die bestehende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12a (3. Anderung des Bebauungspla-
nes) der Gemeinde Horst wird als Hinweis in der Planunterlage aufgefihrt.

Folge ist eine Uberplanung ohne Teilaufhebung (Rechtsfolge: Der Planteil wird auBer Kraft-
gesetzt, lebt aber bei Unwirksamkeit der Anderung wieder auf).

Der Bebauungsplan Nr. 12a (9. Anderung des Bebauungsplanes) der Gemeinde Horst wird
fur den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
12a der Gemeinde Horst auBer Kraft gesetzt wird. Die Festsetzungen fir den verbleibenden
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12a (9. Anderung des Bebauungsplanes) der Gemeinde
Horst haben weiterhin Bestand.

Wird aber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12a der Gemeinde Horst fiir unwirksam
erklart, so lebt der Bebauungsplan Nr. 12a (9. Anderung des Bebauungsplanes) wieder auf.
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9. Verkehr

Historisch gesehen lag das Mdbelhaus ,Cosa" an einer wichtigen Verkehrsachse von Ham-
burg aus in Richtung Nordwesten. Die Gemeinde Horst bildete zwischen den Stadten Elms-
horn und ltzehoe einen zentralen Punkt, an welchem sich das Mdbelhaus ansiedelte und
nach und nach weiterentwickelt bzw. vergrofiert wurde.

Durch die Inbetriebnahme der Bundesautobahn A 23 verlor die Bundesstralle B 5 ihre Uber-
regionale Bedeutung und in Folge dessen auch der dort entlang angesiedelten Einzelhand-
ler.

Die historisch gesehene Uberregionale Bedeutung dieses Standortes eines Moébelhauses
und der Nachfolgenutzung erklaren auch die Dimensionierung des Baukdrpers, die gut aus-
gebauten Zufahrten sowie die grofe, fir (iber 1.000 Fahrzeuge ausgelegte Stellplatzflache.

Insgesamt gibt es fUr das gesamte Areal drei nutzbare Zufahrten, wobei sich eine Zufahrt im
Plangeltungsbereich befindet. Diese miindet an die ,Elmshorner Strafie® und ist mit einer
Linksabbiegespur ausgebaut.

Bei der Planung handelt es wie eingangs erwadhnt um eine Umstrukturierung des Gebaudes
i.V.m. der Erweiterung bestehender Verkaufsfidchen fir den Einzelhandel.

Da das Areal fur hohe Verkehrszahlen durch die vorausgegangenen Nutzungen ausgelegt
wurde, ist davon auszugehen, dass aufgrund der Erhéhung der Verkaufsflachen (VKF) keine
negativen Auswirkungen hinsichtlich der Quell- und Zielverkehre zu erwarten sind.

Bewertung

Auf ein Verkehrsgutachten zur Bewertung/ Beurteilung der vorhandenen StralRennetze sowie
vorhandene Knotenpunkte (Plangebiet — ,EImshorner Strale“, Plangebiet — ,Horster Vier-
eck®) wird aufgrund des v.g. verzichtet.

10. Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden keine Festsetzungen getroffen, da das Plange-
biet durch die bestehende Nutzung bereits vorbelastet ist und durch die geplanten Nutzun-
gen kaum immissionsschutzrechtliche Mehrbelastungen zu erwarten sind.

Des Weiteren ist aufzufihren, dass die in der Regel larmintensiven Anlieferungen der Ein-
zelhandler ausnahmslos (ber bestehende Anlieferungsrampen im rlickwértigen Bereich
(Stidwestliche Ecke) des Bestandsgebdudes erfolgen. Eine Anderung der bestehenden Inf-
rastruktur far die Anlieferung wird aus betriebsinternen organisatorischen Griinden nicht er-
folgen.

Sudlich und westlich dieser Anlieferungszone grenzt der Plangeltungsbereich an die freie
Landschaft.

Die Umgebung nordwestlich und nérdlich des Gebaudes wird durch das Bestandsgebaude
abgeschirmt.

Bewertung

Nach dem vorliegenden Kenntnisstand sind flir den Bereich des Plangeltungsbereichs kaum
Mehrbelastungen durch Gewerbeldrm zu erwarten.
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Die Anlieferungszone liegt von der Ortslage gesehen hinter dem Gebdude, die Abschirmung
der larmintensiven Nutzungen (Quell- und Zielverkehr durch Anlieferungen sowie zu parken-
de LKW) erfolgt durch das Gebdude. Sudlich und westlich des Plangeltungsbereichs befin-
den sich keine schutzbedurftigen Nutzungen.

Auf eine Larmtechnische Untersuchung fir Gewerbeldrm nach der DIN 45691 wird nach
dem derzeitigen Kenntnisstand verzichtet.

Es ist jedoch anzumerken, dass die einzelnen Vorhaben immer einer immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigung unterliegen und somit auf Bauantragsebene eine immissionsschutz-
rechtliche Bewertung vorgenommen werden muss.

Erganzung:

Es wurde im B-Plan Nr. 12a eine textliche Festsetzung zur Einschréankung der zulassigen
immissionswirksamen flichenbezogenen A-Schallleistungspegel fur die Sondergebietsfla-
chen getroffen. Gemal vorliegenden Gutachten wurden drei Félle von Gerduschimmissionen
beurteilt:

a) Téagliche gewerbliche Nutzung;
b) Messebetrieb;

c) Veranstaltungsbetrieb;

Zu a) Zur taglichen gewerblichen Nutzung der Verbrauchermérkte wurde auch der Lagerbe-
trieb berticksichtigt. Danach werden sowohl tags als auch nachts die Immissions-Richtwerte
nach TA Ldrm und die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 an der umliegenden
zu schiitzenden Bebauung eingehalten. Dabei wurde eine erneute Nutzung der ndrdlichen
Laderampen mit 24 LKWs pro Tag berlicksichtigt.

Zu b) Messebetrieb einschlieBlich téglichen gewerblichen Betrieb der Verbrauchermérkte
und des Lagerbetriebes ohne Nutzung der Laderampen auf der Nordseite. Die Immissions-
Richtwerte nach TA Ldarm und die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 fiir Tags
und Nachts werden eingehalten.

Zu c) Veranstaltungsbetrieb, hier werden die Richtwerte fir Nachts durch den Betrieb und
durch den Quell- und Zielverkehr (iberschritten. Dies betrifft die nérdliche und &stliche
Wohnbebauung.

(Quelle, schalltechnische Begutachtung und Beratung zum B-Plan Nr. 12a (9.Anderung B-
Plan 12)der Gemeinde Horst)

Die vorgenommene Festsetzung im B-Plan Nr. 12a wurde aus den v.g. Griinden zu c) vor-
genommen, um die angrenzenden Wohnbebauung zu schitzen.

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 12a werden
zuklinftig keine Veranstaltungen mehr stattfinden. Nach folgend zur 1. Anderung wird die 2.
Anderung dieses B-Planes aufgestellt, mit welcher die Nutzungen des nérdlichen Geb&ude-
komplexes umgestellt werden sollen (u. a Bironutzungen, Lager). Fir die 2. Anderung des
B-Planes wird eine Uberpriifung der schalltechnischen Untersuchung erfolgen, um maégliche
negative Auswirkungen aufgrund der nérdlichen Laderampen zu Uberpriifen.
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11. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Kremper Marsch.

Hinweis:
Im Plangeltungsbereich

- verlaufend in Nord-sdd-Richtung parallel zur EImshorner Stralle auf der Stellplatzfla-
che;

- im Einmindungsbereich gegentiber der Stral3e Langenkamp

verlduft eine Trinkwasserhauptleitung. Es wird darauf hingewiesen, dass geméall Regelwerk
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 fir die Rohrleitung ein Schutzstreifen flir Instandsetzungsarbei-
ten von 4 m Gesamtbreite (2 m links + 2 m rechts der Rohrleitung) als Arbeitsraum zur Ver-
fligung stehen muss. Flir den Schutzstreifen gelten nachfolgende Nutzungsbeschrénkungen:

- Keine Errichtung betriebsfremder Bauwerke;

- Freihaltung von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohrleitung beeintrdch-
tigt,

- Flachen innerhalb des Streifens diirfen nur leicht befestigt werden; die Nutzung als
Parkfldache ist moglich,

- Das Lagern von Schiittgiitern, Baustoffen oder wassergefdhrdenden Stoffen ist unzu-
ldssig;
- Geldndeverdnderungen, insbesondere Niveauverdnderungen sind nur mit Zustim-
mung des Leitungsbeltreibers erlaubt;
Fur die Loschwasserversorgung sind Hydranten vorhanden.

Bei der Planung handelt es sich wie v.g. um eine gebdudeinterne Umstrukturierung, die
Brandlast wird folglich dadurch nicht erhéht. In der Baugenehmigungsphase werden alle
brandschutztechnischen Nachweise mit den zustandigen Behdrden und Fachplanern abge-
stimmt.

Die Gasversorgung wie auch die Stromversorgung erfolgt durch die EON-Hanse.

Die Versorgung fiir das Fernmeldewesen erfolgt durch das Festnetz der Deutschen Tele-
kom.

Die Abwasserbeseitigung, Regen- und Schmutzwasser, erfolgt durch das vorhandene
Trennsystem der Gemeinde Horst.

Die Mallentsorgung erfolgt gemaf Satzung des Kreises Steinburg.

12. Kampfmittel

Die Gemeinde Horst liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet, es werden daher sei-
tens des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken gedufert.

Sollten dennoch Zufallsfunde von Munition gemacht werden, ist die Polizei unverztglich zu
benachrichtigen. Die Gegenstande dirfen nicht dabei bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden, an diesen Gegen-
stand heranzukommen.
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13. Archiologische Funde/ Kulturdenkmale

Es werden keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG
festgesellt.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Funde gemacht werden, so ist die obere Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leitung oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefthrt haben (§ 15 DSchG).

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

14. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind - falls erforderlich — auf privatrechtlicher Basis durchzu-
fuhren.

15. Kosten

Durch die Planung und Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
Horst keine Kosten.

16. Anlagen

1. Darstellung der Verkaufsflichen des Nahversorgungszentrum Horst mit dem Pla-
nungsstand Marz 2016, erstellt durch das Buro B2K Architekten und Stadtplaner,
Holzkoppelweg 5 in 24118 Kiel

2. Grundriss und Lageplan zum Nahversorgungszentrum Horst, Planungsstand Marz
2016, erstellt durch das Blro B2K Architekten und Stadtplaner, Holzkoppelweg 5 in
24118 Kiel

3. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 3 Abs. 1 UVPG (Anwendungsberei-
che) i.V.m. mit der Anlage 1 der ,UVP-pflichtigen Vorhaben®, Planungsstand Méarz
20186, erstellt durch das Biiro Franke's Landschaften und Objekte, Legienstralie 16
in 24103 Kiel

4. Nachweise Uber die positive Abstimmung der Planinhalte mit der SUK Elmshorn und
der Stadt Krempe
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Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am 07.12.2016 gebilligt.

Amt Horst-Herzhorn Unterschrift / Siegel

Blrgermeistier
—BerAmtsdirektor—

Kiel, den 24.03.2016, 28.06.2016, redaktionell angepasst gem. Beschluss des Bauaus-

schusses vom 22.11.2016
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Zusammenfassende Erklarung

gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 12 a (Vorhaben und ErschlieBungsplan) der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

Fir das Gebiet:
Suidwestlich der ElImshorner Strafe (L 100) und stidostlich der Strale Horster Viereck
(ehemaliger Mébelmarkt Cosa)

Bearbeitung:
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Holzkoppelweg 5 - 24118 Kiel - Fon: 0431-6646990 - Fax: 0431-66469929 - Mail: info@b2k-architekten.de

FRANKE s — Landschaften und Objekte
LegienstraBie 16 — 24103 Kiel — Fon: 0431-8066659 — Fax: 0431-8066664 — Mail: info@frankes-landschaften.de

Bearbeitung:  09.02.2017 % BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
(), HOLZKOPPELWEGS * 24118 KIEL * FON 0431 664699-0 * FAX 664699-29
2\ email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de




inhaltsverzeichnis

AlIgEMEBINES ...ttt e et e e e e
Verfahrensablauf.....................
Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 a
Beriicksichtigung der Umwelthelange....................oooii s
Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Andere Planungsmaoglichkeiten/Standortentscheidung

Sohkwb=



Zusammenfassende Erklarung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 a der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

1. Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB:

Nach § 10 Abs. 4 BauGB wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 a mit
der Bekanntmachung wirksam. Ihr ist eine zusammenfassende Erklarung beizuflgen
iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in

Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahit wurde.

2. Verfahrensablauf

Die Beschlussfassung fur die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 12 a (VEP) fir das Gebiet sudwestlich der ,Elmshorner Strafl3e’
(L. 100) und suidéstlich der StraRe ,Horster Viereck' (ehemaliger Mobelmarkt ,Cosa’)
erfolgte durch die Gemeindevertretung am 10.12.2014. Die Bekanntmachung erfolgte

am 08.04.2015 in der ,Holsteiner Allgemeinen’.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zuge
einer offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung am 10.05.2016 in der

Amtsverwaltung in Horst durchgefihrt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde in dem Zeitraum vom 26.05.2016 bis zum

30.06.2016 durchgefuhrt.

Anregungen und Hinweise wurden in beiden Verfahrensschritten vorgebracht. Die

Anregungen und Hinweise sind durch die Gemeinde geprift worden.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte durch die Gemeindevertretung am

17.08.2016.

Die Beteiligung der Offentlichkeit durch offentliche Auslegung erfolgte vom

15.09.2016 bis zum 18.10.2016. Die Bekanntmachung erfolgte ortsublich.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben

vom 05.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bei der Beteiligung sind Hinweise und Anregungen redaktionelle Art vorgebracht
worden, die nicht zur Anderung des Planwerkes flihrten. Die Begriindung wurde

diesbezlglich redaktionell angepasst.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 07.12.2016 gepriift. Das Ergebnis

wurde mitgeteilt,

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des vorhabebezogenen Bebauungs-
planes Nr. 12 a (VEP), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), am 07.12.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt.




Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 a der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

3.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 a

Bei der Planung handelt es sich um eine Erweiterung der Verkaufsflachen mit der
Absicht, im Hinblick auf den demografischen Wandel, die Marktkonzeption der
einzelnen Markte anzupassen.

Die Erweiterungen der einzelnen Verkaufsflachen (VKF) finden aufgrund ausreichend
untergenutzten Flachen nur innerhalb des Bestandsgebé&udes statt. Neubauten sind
nicht geplant, Anbauten nur im geringen Umfang. Neben den UmbaumaRnahmen
innerhalb des Gebaudes ist eine Modernisierung der zur ,Elmshorner Strafze' (L 100)
ausgerichteten Fassade zu erwarten. Dabei werden auch die Eingangsbereiche mit
den Uberdachungen tberplant.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 a stellt ein
Sonstiges Sondergebiet’ Nahversorgungszentrum mit einer max. zuldssigen
Grundflache von 8.000 m? und einer max. zulassigen Gebdudehdhe von 28,00 m 0.
NHN sowie private Griinflichen und Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Geholzen dar. Die ,Sondergebietsflache’ ist aullerhalb der Baugrenze in vollem
Umfang als Flache fir Nebenanlagen und Stellplatze dargestellt, was der aktuellen
Bestandssituation entspricht. Die Baugrenze umschiie3t im Wesentlichen das
bestehende Gebaude mit einem geringen Uberhang zum Parkplatz und in der
Anlieferzone, welche auch gemafl geltendem B-Plan gegeben ist. Auch die
Grinflachendarstellungen sichern den derzeitigen Bestand.

Der Bebauungsplan ermdglicht demnach keine Anderungen der baulichen
Ausnutzung des Grundstiickes. Die Anderungen beziehen sich im Wesentlichen auf
die Art der Nutzung.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen, ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine
Umweltprisfung gemaBl § 2 (4) BauGB durchzufiihren, in dem diese zu ermitteln und
zu bewerten sind.

Zu Beginn des Planverfahrens war die Anderung des Bebauungsplanes nach dem
vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB vorgesehen. In dieser Verfahrensart
geht der Gesetzgeber davon aus, dass sich durch die Anderung des
Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 BauGB
genannten Schutzgliter ergeben, so dass von einer formalen Umweltprifung nach
§ 2a BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden konnte.
Beim Bau eines Einkaufszentrums mit einer zuldssigen Geschossflache von 5000 m?
oder mehr ist im AuRenbereich eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢
(1) Satz 1 UVPG anhand der in der Anlage 2 festgelegten Kriterien erforderlich, um
Uberschlagig zu priifen, ob erhebliche Umweltauswirkungen, die bei der Abwégung
zu berlcksichtigen waren, zu erwarten sind. Das Ergebnis der Einzelfailprofung ist
der Offentlichkeit in der Bekanntmachung Uber die offentliche Auslegung von
Bebauungsplanen gem. § 3 (2) BauGB mitzuteilen. Diese Vorprifung erfolgte im April
2016.

Aufgrund der Entscheidung zur Durchfithrung eines Regelverfahrens, sind die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes nachfolgend entsprechend
{iberarbeitet worden.

Die Umweltprifung kommt zu dem Schluss, dass die Auswirkungen des Vorhabens
unter BerlUcksichtigung des aligemeinen Kenntnisstandes und der allgemein
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 a der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

anerkannten Prufungsmethoden als nicht nachhaltig relevant einzuordnen sind und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter als nicht
erheblich gelten.

Im Rahmen des Vorhabens entstehen keine =zuséatzlichen Baukoérper oder
Stellplatzflachen. Im Zuge der Umnutzung bestehender Gebdude zur Ausweitung der
Einzelhandelsnutzung in einem bereits durch diese Nutzung vorgeprégten Bereich ist
mit Verdnderungen des Erscheinungsbildes durch neue Fassadengestaltung und
Werbeanlagen zu rechnen, welche durch beschrénkende Festsetzungen zur Lage,
Art und Dimensionierung der zulassigen Werbeanlagen sowie den Erhalt der
einfassenden Grinstrukturen in ihrer Eingriffserheblichkeit minimiert werden. Zur
Vermeidung von Verdrangungseffekten im Bereich der Nahversorgungseinrichtungen
der Nachbarorte wurde die Verkaufsflachenerweiterung des Vollsortimenters (Edeka)
auf ein vertragliches, mit der Landesplanung und den Nachbarorten abgestimmtes
Maf} begrenzt.

Das Vorhaben hat keine Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung des BNatSchG bzw. LNatSchG fur die Schutzgiiter Boden, Wasser
und Pflanzen zur Folge. KompensationsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Burger, der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgebracht. In
der Planung sind alle vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken zu prifen.
Die Gemeinde hat die Aufgabe, die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen.

Stellungnahmen - Bedenken der Behdrden und der sonstigen Trager
6ffentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

a) Der Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-Holstein dullerte den
Wunsch, dass Veranderungen an der Landesstrae 100 (Elmshorner Stralie)
mit der Niederlassung ltzehoe abzustimmen. Ferner regen sie an, dass keine
zusétzlichen Kosten fur den StraBenbautrdger entstehen soliten.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass keine Verdnderungen geplant sind.
Sollten doch Verdnderungen vorgenommen werden, so wird dies mit dem
LBV, Niederlassung Itzehoe abgestimmt.

b) Es erfolgte der Hinweis, dass bei Schallschutzmafinahmen die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der LandstraBe 100 berlicksichtigt werden sollte.
Weiterhin wird angeregt, dass dem StraRenbaulasttrdger samtliche
Immissionsanspriiche abgenommen werden sollten.

Gemdl den Ausfiihrungen in der Begriindung wurde auf eine schalltechnische
Untersuchung verzichtet. Das Landesamt fiir Landwirtschaft und ldndliche
Rédume hat diesbeziiglich keine Bedenken. Die Gemeinde weist jedoch darauf
hin, dass die schalltechnische Begutachtung zum B-Plan Nr. 12 a im Zuge der
2. Anderung des B-Planes Nr. 12 a nach neusten Priifkriterien fiir eine
larmtechnische Untersuchung (berpriift und ggf. gedndert oder ergénzt.
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c)

Es erfolgt die Anmerkung, dass die in der Planzeichnung (Teil A) und
Planzeichenerklarung eingetragene Bezeichnung der Ortsdurchfahrt (OD KM
40,424) durch OD Abschnitt 040 Station 2,719 zu ersetzen ist.

Die Anmerkung wurde zur Kenntnis genommen und die Bezeichnung
dementsprechend angepasst.

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

a)

Das Archéologische Landesamt verweist auf den § 15 DSchG und die darin
enthaltene Meldepflicht von Kulturdenkmal Funden.

Der Hinweis wurde zur Information in die Begriindung aufgenommen.,

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein — Kampfmittelrdumdienst

a)

Es wird darauf hingewiesen, dass Horst in keinen bekanntem
Bombenabwurfgebiet liegt. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht
génzlich auszuschliellen und unverziiglich der Polizei zu melden.

Der Hinweis wurde zur Information in die Begriindung aufgenommen.

Kreis Steinburq — Bauaufsicht

a)

Die Bauaufsicht weist darauf hin, dass es nicht eindeutig ist, ob der Vorgdnger
Bebauungsplan Nr. 12 a fur den Bereich (der nicht im Geltungsbereich der 1.
Anderung liegt) weiter Bestand haben soll.

Der Bebauungsplan 12 a wird nur fir den Plangeltungsbereich der 1.
Anderung auller Kraft gesetzt. Die Begriindung wurde dementsprechend
angepasst.

Es wird angemerkt, dass in der Vorprifung des Einzelfalles’ von einer max.
Grundflache von 9000 m? ausgegangen wird. Im B-Plan festgesetzt ist die
Grundflache mit max. 8000 m 2,

Der im Teil A Planzeichnung festgesetzte Wert von 8000 m? ist maligebend.
Der Wert im Dokument ,Vorpriifung des Einzelfalles’ wurde angepasst.

Die Bauaufsicht merkt an, dass die bisherigen Festsetzungen zum
Immissionsschutz nicht wieder aufgenommen wurden. Weiterhin wird
empfohlen, die Festsetzungen wieder aufzunehmen oder mindestens im
Durchfuihrungsvertrag verbindlich festzulegen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass auf die Festsetzungen zum
Immissionsschutz verzichtet wurde, da durch die bestehende Nutzung bereits
eine Vorbelastung besteht und durch die geplanten Nutzungen kaum
immissionsrechtliche Mehrbelastungen zu erwarten sind. Ferner verweist sie
auf die textlichen Festsetzungen im B-Plan Nr. 12 a und nimmt diese in die
Begriindung auf.

Es wird angeregt, dass die (neue) Zuldssigkeit von Handwerksbetrieben zu
Uberdenken. Diese wurden zuvor nicht berlicksichtigt und kénnen in Bezug
auf Immissionsschutz problematisch werden.
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Um ein mdgliches Konflikipotential auszuschlieBen, wurde der Begriff
,Handwerksbetriebe‘ in ,nicht stérende Handwerksbetriebe' angepasst.

Kreis Steinburg — Verkehrsaufsicht

a) Es erfolgt der Hinweis, dass es sich bei dem Knotenpunkt L
100/Langenkamp/Eekenkamp um einen verkehrsrechtlich problematischen
handelt. Eine Haufung von Unfallen war dort in den letzten Jahren zu
verzeichnen, welchen man mit angeordneten straBenverkehrsrechtlichen
MaRnahmen Einhalt gebot. Es wird daher in Bezug auf die zunehmenden
Verkehrszahlen darauf hingewiesen, dass eine Beibringung eines Gutachtens
empfehlenswert wére.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass es sich bei dem Standort um einen
ehemaligen Mdbelmarkt handelt, wo bis zum Schluss mit einem relativ hohen
Verkehrsaufkommen gearbeitet wurde. Die Stellplatzanlage sowie die Zufahrt
waren bis auf 1000 Fahrzeuge ausgelegt, folglich mit einer relativ hohen
Anzahl an Quell- und Zielverkehr. Der errechnete Anteil der notwenigen
Stellpldtze fiir das Nahversorgungszentrum (190 bis 381 Fahrzeuge) liegt
deutlich unter dem der vorhandenen Stellpldtze. Sollte festgestellt werden,
dass aufgrund des Umbaus und Erweiterung des Nahversorgungszentrums
der Knotenpunkt nicht mehr leistungsféhig sein sollte, so werden im Rahmen
straRenbaurechtlicher/straBenbaupflichtiger Vorgaben entsprechende Mal3-
nahmen zur qualitativen und quantitativen Verbesserung vorgenommen.

Industrie und Handelskammer zu Kiel — Zweigstelle EImshorn

a) Es wird angemerkt, dass die Verkaufsflachenerweiterung als kritisch
betrachtet wird, da dadurch eine Gefahr von Kaufkraftabflissen im
benachbarten Krempe steigt und der bestehende Einzelhandelsstandort
geschwécht wird.

Die Gemeinde Host weist darauf hin, dass im Vorfeld Abstimmungsgespréche
mit der Stadt Umland Kooperation Elmshorn, der Landesplanung und der
Stadt Krempe gefiihrt wurden. In Folge dessen wurde die im Plan festgesetzte
Verkaufsflache des Drogeriemarktes von 800 m? auf 700 m? reduziert.

Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein - StK 32 - Abteilung
Landesplanung, Personal, Haushalt

a) Die zulassigen Verkaufsflichen des Nahversorgungszentrums soll von 3000
m2 auf 3700 m? erweitert werden. Aus den Zielen der Raumordnung ergibt
sich, dass der landliche Zentralort Horst mit mehr als 5000 Einwohnern im
Nahbereich sich fir die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben mit bis zu 2000
m? Verkaufsflache eignet.

Die Begriindung wird entsprechend der Ziele, Grundsétze und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung ergénzt.

b) Aus den vorliegenden Planunteriagen geht hervor, dass fur den Drogeriemarkt
der landesplanerische vorgegebene Rahmen von 700 m? Verkaufsflache
tiberschritten und eine Verkaufsflache von 800 m? zugelassen wird.

Die Verkaufsflache wird gemél3 der landesplanerischen Stellungnahme auf
die 700 m? Verkaufsflache reduziert. Somit entspricht die Festsetzung allen
vorausgegangen Abstimmungen.
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c) Die Abteilung Landesplanung weist daraufhin, dass folgendes
Nutzungskonzept verwendet werden solite um eine Zustimmung zu der
Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogen B-Planes zu erhalten:

- Erweiterung des lLebensmittelmarktes Edeka auf max. 1700 m?
Verkaufsflache;

- Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf max. 1200
m? Verkaufsflache;

- Erweiterung des Drogeriemarktes Rossmann auf max. 700 m?
Verkaufsflache.

- Flachen fur eine Backerei mit Café, fir Dienstleister sowie eine
Apotheke gemafR Aniage ,Darstellung der Verkaufsflaichen des
Nahversorgungszentrums Horst mit dem Planungsstand 31. Méarz
2016".

Ferner ist die Zustimmung an eine positive Abstimmung der Planinhalte mit
der Stadt Umland Kooperation Elmshorn und der Stadt Krempe gekoppelt.

Die genannten Werte zu den Verkaufsflichen wurden (bernommen. Die
Abstimmungsgespréche sind erfolgt.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

a) Sollte die Hohe von 30 m der baulichen Anlagen Uberschritten werden, regt
das Bundesamt an, dass in jedem Einzelfall die Planunterlagen vor Erteilung
einer Baugenehmigung nochmals zur Priifung vorgelegt werden.

Die Gemeinde Horst weist darauf hin, dass es sich um einen Gebéudebestand
handelt, der umstrukturiert werden soll, einhergehend mit Nutzungs-
dnderungen. Eine Verdnderung der baulichen Anlagen hinsichtlich der
Gebdudehthe wird nur im geringen Umfang erfolgen.

Sielverband Rhingebiet

a) Es wird angeregt, dass der Umfang der zusatzlichen Flachen (Anbauten) dem
Sielverband mitgeteilt wird, damit eine Einschiatzung hinsichtlich der
Abfiihrung des Oberflachenwassers vorgenommen werden kann.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass bei den geplanten MaBnahmen
Bauantrdage und Entwéasserungsantrédge erforderlich sind. Bei letzteren belrifft
es u.a. auch das anfallende Oberflichenwasser. Die Antrdge werden zu
gegebenen Zeitpunkt eingereicht.

Stellungnahmen - Bedenken der Offentlichkeit im Verfahren gem. § 3 Abs. 1
BauGB

a) Es werden Anregungen bezlglich der Fuf3- und Radwege im Bereich
Kreuzung Horster Viereck bis zur Stellplatzanlage der Elbmarschhallen
geadulert:

a. Die Stellplatzanlage ist nicht so ausgelegt, dass eine klare Verkehrs-
fuhrung erkennbar ist.

b. An dem Ankniipfungspunkt zum Horster Viereck steht eine Werbe-
anlage so unglnstig, das Verkehrsteilnehmer auf dem Fuf3- und
Radweg fur Verkehrsteilnehmer auf der Stralle Horster Viereck spat
wahrnehmbar sind.
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Die Gemeinde weist darauf hin, dass die genannten Bereiche nicht im
Plangeltungsbereich  liegen —und daher fiir diesen Planungsschritt
unberticksichtigt bleiben. Weiterhin erfolgt der Hinweis, dass fiir den
nérdlichen Bereich des Geldndes die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 a als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird. Die Hinweise
und Anregungen werden dort beriicksichtigt.

Stellungnahmen - Bedenken der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Kreis Steinburg — Amt fiur Umweltschutz — Abt. Wasserwirtschaft

a) Es wird angemerkt, dass die untere Wasserbehérde des Kreises Steinburg
unverziiglich zu benachrichtigen ist, wenn beim Bau der Halle wasser-
gefahrdende Stoffe auslaufen oder verunreinigter Boden zutage tritt.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass eine Benachrichtigung in einem solchen
Falle erfolgt.

Wasserverband Krempermarsch

a) Der Wasserverband merkt an, dass auf dem Grundstick eine Trinkwasser-
hauptleitung verlauft. Es gilt zu beachten, dass fir die Rohrleitung ein
Schutzstreifen fur Instandsetzungsarbeiten von 4 m Gesamtbreite als
Arbeitsraum zur Verfugung stehen muss.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass der Hinweis der vorhandenen
Trinkwasserhauptleitung zur Information in die Begriindung eingepflegt wird.
Weiterhin merkt sie an, dass eine Uberschneidung der Leitung mit den
festgesetzten Baugrenzen besteht. Sofern in diesem Bereich bestehende
Leitungen iibemplant werden, sind auf Kosten des Vorhabentrégers die
Leitungen zu versetzen.

Stellungnahmen - Bedenken der Offentlichkeit im Verfahren gem. § 3 Abs. 2
BauGB

In der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht worden

6. Andere Planungsmadglichkeiten/Standortentscheidung

Eine Prufung des Standortes bzw. eines Alternativstandortes entféllt, da es sich um
ein bereits bestehendes und etabliertes Nahversorgungszentrum handelt. Die
Einzelhandelsbetriebe sollen erweitert werden.

Die Notwendigkeit der Priifung eines Alternativstandortes wiirde nur dann in Frage
kommen, wenn die Einzelhandelsbetriebe versetzt werden wiirden und sich dadurch
hinsichtlich von Standorten Alternativen ergeben wirden.




Zusammenfassende Erklarung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 a der Gemeinde Horst, Kreis Steinburg

Amt Horst-Herzhorn Unterschrift / Siegel

Datum .......................... L//{}/U ............

/ Blirgermeister
'—Der-Armtsdirektor-—
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