Bekannimachung Nr. 49 /1999 des Amtes Horst

lir die Gemeinde Horst (Hoistein)
Betr.: Satzungbeschlufl des Bebauungsplanes G 4 der Gemeinde Horst
(Holstein) fiir das Mischgebiet dstlich des Mihlenweges und siidlich
des Horstheider Weges mit integrieter Grilnordnungsplanung
Dis Gerneindevertretung hat in der Sitzung am 19. Mai 1999 den Be-
bauungsplan G 4 der Gemseinde Horst (Ho%steml fir dss Mischgsbiet
dstlich des Mithlenweges und siidlich des Horstheiders Weges mit in-
tegrieter Griinordnungsplanung, bestehend eus der Planzeichnung
(Tedl A) und dem Text {Teil B}, als Satzung beschlossen.
Dies wird hiermit bekanntgemacht. .
Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 30. Juni 1999 in Kraft. alle Tn-
teressierten konnen der Bebsnungsplan und die Begriindung dazu von
diesem Tage an in der Amtsverwallung Horst in 25358 Horst (Holstein),
Elmshomerstrale 27, Zimmer 19. wahrend der Dienststunden einse-
hen und tber den Inhalt Auskunft erhalten.
Eine Verletzung der ify § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verlahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahes seit djeser Bekanntmachung schriftlich ge-
geniber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Méngel der Abwa-
gung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innechelb von sieben Jehren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenidber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB). Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs,
4 BauGB uber die fristgeméfe Geltendmachung etwaiger Entschadi-
gungsanspruche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in die bis-
her zuldssige Nutzung und tber das Erldschen von Entschadigungsan-
spriuchen wird hingewiesen.
. Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezsich-
neten landesrechtlichen Foumvorschriflen liber die Ausferigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorscluiften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich inverhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
' Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschriften und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend ge-
macht worden ist. :
Horst (Holstein), den 24. Juni 1999 Amt Horst
Der Amtsvorsteher
gez. Siebert
Verdffentlciht am 29. Juni 1999 in der Norddeutschen Rundschan
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Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

1. Raumlicher
Geitungsbereich

2. Planungserfordernis
und planungsrechtli-
che Voraussetzungen

Begrandung gemaR § 9 Abs. 8

Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand der Ortslage
Horst sldlich des Horstheider Weges, der Landes-
stralRe 288. Der raumliche Geltungsbereich umfafit
das Flurstlick 73/3 der Fiur 14 der Gemarkung Horst,
den sudlich liegenden Abschnitt des Wirtschaftswe-
ges (Flurstiick 117) sowie einen Teilbereich des sid-
lich angrenzenden Grundstiickes (Flurstick 97/2).
Der Geltungsbereich wird westlich vom Mihlenweg,
nordlich vom Flurstiick 73/2 und é&stlich von den
Grenzen des Flurstiicks 154/73 begrenzt.

Das Plangebiet umfadt eine Flache von ca. 1,4 ha,
davon

Mischgebiet 12.018 m?
davon:
Anpflanzfliche 469 m?

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft 1.023 m?
Stralenverkehrsflache 638 m?
Landwirtschaftliche Flache 710 m?
Knickflachen 619 m?

Die Gemeindevertretung hat am 01.07.1998 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes G4 beschlossen, um
sdlich des Horstheider Weges ein Mischgebiet zu
entwickeln. Auf den Flachen sollen im westlichen Be-
reich Wohngrundsticke geschaffen und im dstlichen
Bereich kleinere gewerbliche Grundsticke flr Be-
triebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ent-
wickelt werden. Sidlich des Wirtschaftsweges soll
auf einem bebauten Grundstick die Errichtung eines
weiteren Wohnhauses ermdglicht werden. Die be-
planten Flachen befinden sich in privatem Besitz.
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Bebauungspian Nr. G 4

3.

Stidtebauliche
Zielsetzung

Begrindung gemal § 9 Abs. 8

Der Bebauungsplan ist aus der vorbereitenden
Bauleitplanung der Gemeinde Horst entwickelt. Im
Flachennutzungsplan sind die Flachen des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes G4 als ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Im Erlauterungsbe-
richt des Flachennutzungsplanes wird die vorgese-
hene Untergliederung des Mischgebietes in einen
Bereich, der im wesentlichen dem Wohnen dienen
soll, und einen vorwiegend gewerblichen Bereich be-
reits ausfuhrlich beschneben. Sie wird im Bebau-
ungsplan weiterentwickelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Horst stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes G4 als ge-
plante gewerbliche Baufliche dar, so daR die Pla-
nung entsprechend mit den Belangen von Natur und
Landschaft abgestimmt ist. Im Landschaftsplan ist
entlang des Horstheider Weges die Anpflanzung von
Feldgehdlzen vorgesehen; die bestehenden Knicks
entlang des Wirtschaftsweges sind zu erhaiten.

Die vorgesehene Ausgleichsflache wird im Rahmen
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Horst als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestelit. Im Landschafts-
plan ist sie nicht als Ausgleichsfliche, sondem ge-
maR ihres Bestandes als Grinland dargestellt. Sie
bietet sich jedoch fiur eine Herausnahme aus der
landwirtschaftlichen Nutzung an, da sie sich von der
vorgesehenen Biotop- und Nutzungsstruktur her gut
in die Umgebung einfugt und die naturnahe Flache
um das Regenrickhaltebecken vergréRert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes G4 dient der
Entwickiung eines gemischten Baugebietes, das in
zwei Bereiche mit unterschiedlichen Nutzungen ge-
gliedert wird. Am Muhlenweg sind in einer Grund-
stlckstiefe vornehmiich Wohngrundsticke fur Ein-
zelhduser vorgesehen. Die Anbindung der Grund-
stlicke erfolgt Uber den Mihlenweg, der fir eine in-
tensive gewerbliche Nutzung als ErschlieRungsstra-
Re nicht geeignet ist. Im &stlichen Bereich des Plan-
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Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

4. Art und MaR der bau-
lichen Nutzung, Ge-
staltung

Begrindung geman § 9 Abs. 8

gebietes, sddlich des Horstheider Weges, sollen ge-
werbliche Grundsticke entwickelt werden, die fur die
Ansiedlung kleinerer Betriebe zur Verfligung stehen.
Das Mischgebiet bietet somit Raum flr rund vier
Wohneinheiten sowie - je nach erforderlichem
Grundsticksbedarf - zwei bis vier gewerbliche
Grundsticke.

Die im Plangebiet vorhandenen Knickstrukturen und
Gehdlzbestande werden erhalten und erganzt. Zur
Abschirmung der gewerblichen Grundsticke ist zu
den angrenzenden Nutzungen hin die Neuaniage
von Knicks vorgesehen.

Entsprechend der vorgesehenen Gliederung der
baulichen Nutzung im Plangebiet werden im Bebau-
ungsplan ein Mischgebiet 1 und ein Mischgebiet 2
festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Mischgebiet 1 sind zulassig
- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Burogebéude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie far kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind

- Einzelhandelsbetriebe,
-  Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstdften.

Im Mischgebiet 2 sind zulassig

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,
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Bebauungsplan Nr. G 4

Begriindung gemak § 9 Abs. 8

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur Kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
- Wohngebiude.

Nicht zulgssig sind

- Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

Die Zahi der Wohnungen je Wohngebaude wird im
Mischgebiet auf maximal zwei Wohnungen je Einzel-
haus beschrankt. In der Gemeinde Horst stellen Ein-
und Zweifamilienhduser die ortslbliche Bauweise
dar. Im neuen Plangebiet wird mit der Begrenzung
der Zahl der Wohneinheiten diese vorherrschende
Struktur aufgenommen und eine hdéhere Verdich-
tung, als im Ort Gblich ist, vermieden.

Im Mischgebiet 1 wird eine Grundflachenzahi (GR2)
von 0,3 festgesetzt. Im Mischgebiet 2 wird entspre-
chend der vorgesehenen gewerblichen Nutzung eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl in
den Mischgebieten 1 und 2 darf fiir Zufahrten, Ne-
benanlagen und Stellpldtze um maximal 50% Uber-
schritten werden. Um die Versiegelung des Bodens
so gering wie mdglich zu halten, wird die maximale
Breite der Grundstlickszufahrten im Mischgebiet 1
auf 3,50 Meter begrenzt.

Im Mischgebiet 1 ist maximal ein Vollgescho plus
ausgebaufem Dachgeschof zulassig. Es durfen Ein-
zelhauser in offener Bauweise errichtet werden. Im
Mischgebiet 2 sind maximal zwei Vollgeschosse zu-
lassig.

Die Baugrenzen werden in beiden Mischgebieten als
zusammenhangende Baufelder in einem Abstand
von mindestens 5 Metern zur &ffentlichen Strallen-
verkehrsfidche bzw. zu den bestehenden Knicks
festgesetzt, um eine flexible Grundstlckseinteilung
zu ermaglichen.
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Bebauungsptan Nr. G 4

5. Grinordnungsplanung
5.1 Planerische Rahmen-
bedingungen

Planungsaniaf®

Rechtliche
Grundlagen

Begrindung gemal § 9 Abs. 8

Um eine zu grofle Hoéhenentwickiung der Baukdrper
im Ubergang zur Landschaft und angrenzend an die
bestehende Bebauung zu verhindern, wird die Héhe
der Gebaude begrenzt. Im Mischgebiet 1 darf die
Trauthéhe 4,30 Meter und die Firsthéhe 9,50 Meter
nicht Uberschreiten. Im Mischgebiet 2 darf die Trauf-
hohe maximal 7,00 Meter, die Oberkante der Ge-
bdude darf inklusive Werbeanlagen maximal 11,00
Meter betragen. Die Sockelhdhe darf im gesamten
Plangebiet 0,60 Meter nicht Uberschreiten.

Im Mischgebiet 1 sind fur die Wohngebaude nur
Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher zulassig,
um einer zu heterogenen Ausgestaltung der Ge-
baude entgegenzuwirken.

Zur angestrebten geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung wird der Bebauungsplan G4 erarbeitet, zu
diesem Bebauungsplan wird ein Grunordnungsplan
erforderlich, der die wesentlichen Grundlagen der
zu beachtenden Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir den Bebauungsplan bein-
haltet.

Mit Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesetzes
des Landes Schleswig-Holstein wurde in § 6 Abs. 1
zum Grinordnungsplan folgendes festgelegt:

,Die Gemeinden haben die &rtlichen Erfordernisse
und MalBnahmen zur Verwirklichung der Zieie des
Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes und unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ...... fur Teilbe-
reiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern
...... in Griinordnungsplanen darzustellen ®

Dies ist hier der Fall, denn durch die Bauleitplanung
kann Natur und Landschaft erstmalig beeintrachtigt
werden.

Aufgrund dieser Situation, in der eine bisher baulich
nicht genutzte landwirtschaftliche Flache zur Be-
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Eingriffsproblematik

Unvermeidbarkeit des Ein-
griffs

Bebauungsplan Nr. G 4

Begrindung geman § 9 Abs. 8

bauung ansteht, ist daher ein Grdnordnungsplan zu
erarbeiten. Zur Beachtung der Erfordernisse des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a
BauGB wird somit der Grlnordnungsplan notwen-
dig, der eine wesentliche Grundlage fir die Ent-
wicklung des stadtebaulichen Zielkonzeptes dar-
stellt.

Im Rahmen des Grlunordnungsplanes ist insbeson-
dere herauszuarbeiten, welche Flachen des Plan-
gebietes bezlglich der einzelnen Schutzglter ge-
schitzt oder schitzenswert sind, welche Fldchen
Defizite aufweisen. Insbesondere sind Planungser-
fordernisse darzustellen und als Abwagungsmaterial
in die stadtebauliche Konzeption zu integrieren.

Die Ausweisung des Bebauungsgebietes ist gemal
§ 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG ein Eingriff in Natur und
Landschatft.

Bei dem geplanten Vorhaben kann die Verédnderung
der Nutzung der Grundflache die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Dieses basiert auf der vorgesehenen Errichtung von
baulichen Anlagen mit Nebenanlagen und Zuwe-
gungen auf bisher nicht baulich genutzten Grundfla-
chen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan
ist nach den §§ 8a - 8c des BNatSchG zu entschei-
den. Es wird der gemeinsame Runderlal des In-
nenministeriums und des Ministeriums flir Natur und
Umwelt ,Verhdltnis der Naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht von 1897 herangezo-
gen.

Es gelten daher die allgemeinen Planungsgrundsat-
ze. Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden.
Nicht vermeidbare Eingriffe sind auszugleichen so-
weit es zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz
und Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Gemeinde Horst beabsichtigt, in dem beschrie-
benen Gebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
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Begrindung gemal § S Abs. 8

zungen zur Regelung der baulichen Entwicklung zu
schaffen.

Diese Bebaubarkeit ist aus der vorbereitenden
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Land-
schaftsplan) entwickelt und dort entsprechend ab-
gestimmt. Insofern kann festgehalten werden, dai
durch die Erarbeitung des Bebauungsplanes Ein-
griffe geplant werden, die nicht zu vermeiden sind.

Bei der Aufstellung des Grinordnungsplanes wird
wie folgt vorgegangen:

- Zundchst wird der derzeitige Bestand beschrie-
ben und bewertet.

- Mangel und Konflikte, die sich aus dem derzeiti-
gen Bestand und geplanten Veradnderungen er-
geben sowie geplante Eingriffe werden beschrie-
ben und bewertet.

- Danach werden landschafts- und freiraumplane-
rische Forderungen formuliert und das darauf
basierende grunordnerische Planungskonzept
aufgestellt.

- SchlieBlich werden die konkreten MaRnahmen
dargestellt und bewertet. Bestand und Planung
werden einander gegendbergestellt und im Hin-
blick auf die Leistungsfahigkeit der einzeinen
Naturhaushaltspotentiale beurteiit.

Der Untersuchungsraum ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, in dem durch die Bauleitpla-
nung Eingriffe vorbereitet werden.

5.2 Landschaftsbeschrei-
bung und -bewertung

Naturraumliche Das Gebiet gehoért naturrdumlich zur Barmstedt-

Einordnung Kisdorfer Geest, einem Teil des Altmordnengebietes
von Schleswig-Holstein, der sogenannten Hohen
Geest.

Potentiell naturliche Vege- Nach Daten des vorliegenden Landschaftsplanes ist

tation fur das Plangebiet von folgender potentiell natrli-
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Landnutzung
(vgl. Karte Bestandsdarstel-
lung)

Zustand des Schutzgutes
Arten- und
Lebensgemeinschaften

Zustand des Schutzgutes
Bodenhaushait

Zustand des Schutzgutes
Klima / Luft

Begrtindung gemaR § S Abs. 8

cher Vegetation auszugehen:

Bei den sandigen Bodenverhdltnissen des Pla-
nungsgebietes ware ein trockener Birken-Eichen-
Wald die normalerweise anzutreffende Vegetation.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird z. Zt.
landwirtschaftlich genutzt, und zwar als intensive
Gruniandflache. Am westlichen Rand und entlang
eines Wirtschaftsweges im sudlichen Teil des Pla-
nungsgebietes befinden sich Knicks, die nach § 15b
als Biotope einzustufen sind. Die vorherrschende
Halzart ist hier Eiche.

Nérdlich verlauft der Harstheider Weg (L 288), west-
lich der Mihlenweg. Nach Sidden und Osten schlie-
Ren sich einige vorhandene bebaute Grundstlicke
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die heutige floristische und faunistische Artenvielfait
des Bebauungsplangebiet ist als gering einzustufen,
was hauptsachlich mit der intensiven tandwirtschaft-
lichen Nutzung zusammen hangt.

Die Einrahmung mit den oben genannten Knicks
schafft eine gewisse Aufwertung des Gebietes. Ins-
gesamt ist die Bedeutung des Gebietes fur den Ar-
ten- und Naturschutz als mittel anzusehen.

Das Plangebiet ist bezuglich des Bodens gepragt
durch Eisenhumuspodsole, teilweise auch mit
Stauwasser.

Es ist davon auszugehen, dal die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung in der Vergangenheit zu ei-
ner negativen Veranderung des Bodenhaushaltes
(Bodenstruktur und Bodenreinheit) flhrte, so dafi
der Wert des Landschaftspotentials Boden als mittel
anzusehen ist.

Die Gemeinde Horst zeichnet sich insbesondere
durch Niederschlagswerte aus, die mit 725-775 mm
pro Jahr Uber dem Durchschnitt ven Schleswig-
Holstein (720 mm) liegen. Die Temperaturmittei be-
tragen im Januar 0°C und im Juli 16,8°C.

10
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Zustand des Schutzgutes
Wasserhaushalt

Zustand des
Schutzgutes
Landschaftsbiid

5.3 Eingriffsdarstellung
und -bewertung

Eingriffsumfang
(vgl. tabellarische Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung)

Bebauungsplan Nr. G 4

Begrundung gemaR § 9 Abs. 8

Uber den Gruntandflachen, die durch die nachtliche
Ausstrahlung stark abkuhlen, werden groe Men-
gen Kaltluft gebildet. Praktisch das gesamte Plan-
gebiet besitzt daher Bedeutung als Kaltluftprodu-
zent. Flr die Frischluftversorgung von Siedlungsbe-
reichen spielt diese Kaltluft aber keine Rolle. Des-
wegen wird den Aspekten der klimatischen Regene-
ration insgesamt nur eine untergeordnete Bedeu-
tung beigemessen.

Das Gebiet liegt in dem seit Marz 1998 neu festge-
legten Wasserschutzgebiet Zone Ill a mit den ent-
sprechenden Nutzungseinschrankungen.

Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse
(Eisenpodsole) besteht eine geringe Versicke-
rungsfahigkeit fur Niederschlagswasser.

Der Grundwasserhonizont im Plangebiet liegt min-
destens 100 ¢cm unter Flur.

Der Wert des Wasserhaushaltspotentials ist unter
Berlcksichtigung der Vorbelastung des Grundwas-
sers durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
als mittel einzustufen.

Die Bedeutung des Plangebietes fUr das Land-
schaftsbild ist vor allem in seiner Eigenschaft als
Siedlungsrandbereich begrundet. Nach Osten er-
schlie3t sich Uber die geneigten landwirtschaftlichen
Flachen ein weiter Blick tber die weiter entfernt lie-
genden Waldflachen und durch diese hindurch bis
weit in die Landschaft.

Durch die Festsetzungen der Bebauungsplanung
wird eine Flache von ca. 11.200 m? fur neue Nut-
zungen in Anspruch genommen. Dadurch werden
Eingriffe in Natur und Landschaft durch [nanspruch-
nahme von Fl4dchen vorbereitet.

Die Grundflachenzahl ist fur die Grundsticke ent-
lang des Muhlenweges mit 0,3 und fur die Ubrigen

11
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Eingriffe in den
Bodenhaushalt

Eingriffe in den

Wasserhaushait

Eingriffe in das Schutzgut
Klima / Luft

Begrindung geman § 9 Abs. 8

Grundstiicke mit 0,4 festgesetzt. Insgesamt kénnen
nach § 19 (4) BauNVO (Zuschlag von 50 % fiir Ne-
benaniagen) 5.770 mz (alle Grundstiicke) Uberbaut
oder versiegelt werden.

Fir den Bau der ErschlieBungsstrale und des
Gehweges entlang der L288 werden ca. 640 m?
versiegelte Flache in Anspruch genommen.

Fir die Zufahrten zu zwei Grundsticken vom Muh-
lenweg aus mussen ca. 10 m des vorhandenen
Knicks entfernt werden.

Der Eingriffsumfang bzw. die Eingriffsintensitadt be-
zogen auf die einzelnen Landschaftsfunktionen 1803t
sich folgendermalen darstellen:

Durch umfangreiche Bodenarbeiten treten Stérun-
gen der naturlichen Bodenstruktur und Badenarten-
abfolge auf. Dies hat zur Folge, daf} der Boden sei-
ne Funktion als Filter- und Pufferkérper gegentber
Schadstoffen und seine Wasserhaitefdhigkeit nur
noch eingeschrankt wahrnehmen kann.

Die mit der Uberbauung verbundenen Bodenversie-
gelungen haben nachteilige Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt (Verringerung der Versickerungs-
mdglichkeiten flr Niederschidge, dadurch Verringe-
rung der Grundwasserneubildung und Verstarkung
des Oberflachenabflusses).

MaRnahmen zu ihrer Minimierung koénnen in be-
grenztem Umfang erfolgen (Uberbauungs-/ Versie-
gelungsgrad auf den Grundsticken; Verwendung
des Dachniederschlagswassers als Brauchwasser)

Kaltluftproduzierende Flachen werden durch Be-
bauung und Versiegelung in sehr begrenztem Um-
fang zu Warmeflachen umgewandeit.

Dadurch wird das dértliche Mikroklima und die Be-
deutung des Uberplanten Gebietes fur die Kaltluft-
produktion nur leicht verdndert.

Eine Minimierung kann in Form von grof¥flachigen,

zusammenhangenden Grundsticksteilen, Dach-
und Fassadenbegrinungen sowie Gehdlzpflanzun-

12



Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

Eingriff in das Arten-/ Le-
bensraumpotential

Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild

5.4 Grinordnungsplan

Ziele

Begrindung geman § S Abs. 8

gen herbeigefihrt werden.

Die Uberbauung und Versiegelung von Flichen
fahrt zu einem Verlust an potentiellen Lebensrau-
men von wildwachsenden Pflanzen und wildieben-
den Tieren.

Die floristische und faunistische Qualitat der in An-
spruch genommenen Fldchen ist aber eher gering,
weil es sich ausschliellich um Grunlandflichen
handelt und die umgebenden Knicks weitgehend
erhalten und geschutzt werden sollen.

Deshalb sind die Eingriffe in das Arten- / Lebens-
raumpotential als gering einzustufen.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die geplante
Siedlungserweiterung eine Veranderung durch
Uberformung der vorhandenen Nutzung. Eine Mini-
mierung kann durch die vorgesehene lockere Be-
bauung erreicht werden.

Als Konsequenz aus den Forderungen zur Ein-
griffsminimierung und zum Ausgleich wurden fir
den Geltungsbereich folgende Ziele entwickeit:

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das
notwendige Mal, verstarkte Verwendung von
wasserdurchlassigen Beldgen

- Sicherung mdglichst groRer zusammenhangen-

der oOffentlicher wie privater Freiflaichen, Anlage
von strukturreichen und landschaftsékolagisch
bedeutsamen Garten und Freirdumen

Sicherung und Ergdnzung der vorhandenen
Knicks

Wahrung eines Abstandes baulicher Aniagen zu
den vorhandenen Knicks

- Gliederung des Gebietes durch Anlage neuer

Knicks auf privaten Grundstucksflachen

- Minderung der Auswirkungen der baulichen

13



Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

Grunordnerisches
Konzept

Begrundung gemal § 9 Abs. 8

Mafinahmen auf das Landschaftshild durch Be-
grenzung der Gebdudehdhen sowie Pflanzung
von Gehbdlzstreifen im Gebiet und am Gebiets-
rand.

- Maximierung der Regenwassernutzung

Diese Ziele sollen soweit mdglich durch textliche
oder zeichnerische Festsetzungen im Bebauungs-
plan oder im Beratungswege durch die Befolgung im
Grlinordnungsplan genannter Empfehlungen er-
reicht werden.

Im einzelnen sind folgende landschaftspflegerische
und grunordnerische Malnahmen vorgesehen:

Die Erschliefung erfolgt vom Horstheider Weg Uber
einen Stralenstich aus. Der Stralenraum ist auf die
Mindestbreite reduziert. Die Grundstlicke am MUh-
lenweg werden von diesem aus jeweils direkt er-
schlossen.

Private Erschliefungsfldchen sollen soweit méglich
mit wasserdurchlassigen Materialien, wie Rasen-
pflaster, Schotterrasen oder ahnlichem hergestellt
werden.

Garten und sonstige Freiflachen der Privatgrund-
sticke sollen strukturreich angelegt werden. Dazu
gehort eine differenzierte Bepflanzung von unter-
schiedlich genutzten Bereichen, z.B. Obstgérten,
freiwachsende Blitenhecken, geschnittene Laub-
holzhecken, Blumenwiesen, Wildstaudenbeete u. a.

Waéhrend das Schmutzwasser des Plangebietes der
Kanalisation zugeftihrt wird, soil das Dach- und
Oberflachenwasser nach Mdéglichkeit auf den
Grundstlcken zuriickgehalten werden. Das zurtick-
gehaltene Wasser soil in Zisternen gesammelt und
als Brauchwasser verwendet werden. Uberschissi-
ges Niederschlagswasser ist dem im Zusammen-
hang mit dem Plangebiet G3 geplanten Regenwas-
serkanal zuzufihren,

Teiche, die mit Dachabwasser gespeist werden,

bewirken eine Regenwasserruckhaltung und eine
Verbesserung der kleinstklimatischen Verhaltnisse

14
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Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

Ausgleichsmaflnahme

Begrundung geman § 9 Abs. 8

durch Verdunstung und kdnnen eine nicht zu unter-
schatzende Bedeutung als Lebensraum fir wildle-
bende Pflanzen und Tiere haben.

Zur Gliederung und Einbindung der geplanten bauli-
chen Nutzungen werden im Gebiet ca. 210 m Knick
neu angelegt. Die auf der ndrdlichen Grenze des
sldlichen Grundsticks bestehende lickige Hecke
wird ergdnzt und als Knick in stliche Richtung ver-
langert.

Aullerdem wird das Gebiet zur L288 durch eine
mind. 3 m breite freiwachsende Hecke abgeschirmt.

Neben den Minimierungs- und Gestaltungsmai-
nahmen im Baugebiet selbst wird an dem sudwest-
lich des Bahnibergangs Horstheider Weg gelege-
nen Regenruckhaltebecken eine ca. 2.140 m? grol3e
Ausgleichsflaiche hergestellt (Teilflache des Flur-
stlicks 174/8 der Flur 12). Diese soll aus der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung genommen und
der natlrlichen Sukzession uberlassen werden.
Didnger- und Pestizideinsatz sind hier verboten.
Eventuell notwendige Pflegegange (Mahd) sind nur
1xjahrlich und dann erst ab September zulassig. Um
das Entwicklungsziel zu gewahrleisten, soll die Fla-
che eingezdunt werden.

Die MaRnahmenfliche dient als Puffer zwischen
den inzwischen entstandenen Biotopen um das Re-
genrltcknaltebecken und den angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen. Sie fligt sich von
der Biotop- und Nutzungsstruktur her gut in die Um-
gebung ein und vergréert die naturnahen Fldchen
um das Regenrlckhaltebecken. Damit flihrt sie zu
einer Erhéhung der landschaftsékologischen Wer-
tigkeit dieses Bereiches.

Die nordlich und sidlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen sind auch nach Durchfiihrung
der MaBnahmen unabhéngig voneinander Uber
Wirtschaftswege erreichbar.

Die Durchfuhrung dieser Malknahme, die auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes G4
liegt, wird durch die Eintragung einer beschrankt
persdnlichen Dienstbarkeit in Verbindung mit einer
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Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

Darstellung der
Eingriffsregelung

Schutzgut Boden

Begrindung geman § 9 Abs. 8

kartenmafliigen Darstellung und der Angabe der
Flursticksbezeichnung gesichert.

Die geplante ErschlieRung des Gebietes fir bauli-
che Nutzungen wird wie oben beschrieben zu Be-
eintrachtigungen des Bodens, des Grundwassers
und des Landschaftsbildes fihren. Ma@nahmen zur
Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigung
dieser Schutzglter sind bei der Erstellung des Ge-
samtkonzeptes fur das Planungsgebiet wie oben
beschrieben so weit wie mdglich vorgesehen wor-
den.

Der weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus
den unvermeidlichen oder nicht weiter zu minimie-
renden Eingriffen. Auch hier sind umfangreiche
MaRnahmen vorgesehen worden.

Die Bewertung der Planung hinsichtlich der Bewalti-
gung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Ge-
meinsamen Runderlal des Innenministeriums und
des Ministeriums flr Natur und Umwelt von 1997
zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht®.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus
Uberbauung und Versiegelung von Grundstiicksfla-
chen sowie Versiegelung der Stralenverkehrsfla-
che.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fir den
Ausgleich vollstandig versiegelter 8dden minde-
stens im Verhaltnis 1:0,5 und fur wasserdurchléssi-
ge Belage im Verhaltnis 1:0,3 vor.

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen
landschaftspflegerischen Malnahmen ergibt sich fur
das Plangebiet die in der folgenden Tabelie aufge-
fuhrte Kompensationsberechnung.

Diese zeigt, dal® durch die vorgesehenen Malnah-
men einschliefllich der aullerhalb des Geltungsbe-
reiches gelegenen Ausgleichsflache der Ausgleich
fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden erbracht
werden kann.
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Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8

| “Artdes Eingntfs Gesamt- | Versiege- | Versieg. [Ausgleichs{ bendtigter | ~Geplante Ausgleichs-
flache lungsgrad Flache faktor Ausgleich maBnahme
Knickdurchbruche fir | 10 m 2.0 20m Neuanlage Knick
Grundstlickszufahrten 20 m
Fiachenverbrauch f. 2720m? [45% 1.225m? [0.,5 Gehélzpflanzung
Wohngrundsttcke 1-3 (GRZ 0.3 64 m x 3m = 192 m?
+ 50%) anrechenbar 75% =
612 m? 144 m?
Defizit 468 m?
Ftdchenverbrauch f. 1.070m? | 45% 481 m? 0,5 Knickanlage
Wohngrundstiick 4 (GRZ 03 53 m x 3m = 265 m?
+50%)
anrechenbar 75% =
240 m? 199 m?
Defizit 41 m?
Flachenverbrauch f. 6.775m? |60 % 4065m2 |05 2.030 m? | Knickanlage
Gewerbegrundsticke (GRZ 0,4 136m x 5m = 680 m?
+ 50%) anrechenbar 75% =
510 m?
Gehalzpflanzung
93 m x 3m = 280 m?
anrechenbar 75% =
210 m?
Defizit 1.310 m?
Flachenverbrauch f. | 640 m? 100 % 640 m? 0.5 320 m? Defizit 320 m?
Verkehrsflichen
Gesamtdefizit
2.139 m?
Ersazmalnahme Umwandlung von Intensiv genutztem Grinland in extensiv genutzte Wiase als

aulerhalb des Plan-
gebietes

Pufferfliche zwischen Biotopen um das Regenrlickhaitebecken und Landwirt-

schaftiicher Nutzfldche

2.139 m?




Eingriff 2:
. Flacheninanspruchnahme  von
Intensivgruniand flr

| Uperbauung l Versiegelung azuf | Bestand
7 ' Privatgrundsticken 2.720 m

. Max. Versiegelungsgrad 45% g L aubh (Uberhalter im Knick)
Max. vers. Flache  1.225 m? Q:j aubhaum (Uberhalter im Knic
M. 1:1000 N | Flache
ANNSL Knick
Z =y
~ | Eingriff 5:
5 Flacheninanspruchnahme  von 7 ©©00¢ Laubholzhecke
Sl | Intensivgrinland fur die Aniage A
der Erschlieffungsstraie und g ey
37 Gehwegen 1.225 m? %% & & & Nadeiholzhecke

Pl ! - yd .
: \ SN Ruderaivegetation
, Eingriff 1: "’ v ¥ | Intensivgruniand (Weide)
Knickdurchbriche fur

Grundstickszufahrten  10m

258 F Wiesenweg

| Eingriffe

v Knickdurchbruch

| Flacheninanspruchnahme fir
Baumalinahmen

_‘f‘. __‘._'/{,5\
.
k,|'\\§

Flacheninanspruchnahme far
Verkehrsflachen

154
73

| Eingriff 4:
Flacheninanspruchnahme vorol
Intensivgriniand flr

1
Uberbauung / Versiegelung auf]
Privatgrundstiicken 6.775 m?
Max. Versiegelungsgrad 60%

Max. vers. Flache  4.065 m?
~

Gemeinde Horst

| Eingriff 3:

|F|acheninan3pruchnahme von
Intensivgranland fur
Uberbauung / Versiegeiung auf

i Privatgrundsticken 1.070 m?

= Max. Versiegelungsgrad 45%

. Max. vers. Flache 480 m?

Griinordnungsplanung
zum Bebauungsplan G4

\_\
\ Bestandsdarstellung

Eingriffsbeschreibung

Mafistab 1:1.000 Mai 1699

ARCHITEKTEN CONTOR f:E ( E B
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. | Maknahme 2:
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| Mafnahme 3:
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| MaBnahme 1:
| .
| Knickneuanlage

20m

5 MaBnahme 4:

Knickneuanlage 136 m
| Gehoélzpflanzung 280 m?

| Gritnordnungsplan
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- Baumnassen {(exemplarisch)
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Griinordnungsplanung
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Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften

Schutzgut
Landschaftsbild

Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung

Begrindung gemaR § 3 Abs. 8

Die Versiegelung des Bodens flur Gebaude und
Verkehrsflachen fihrt zu einer Verringerung der
Grundwasserngubildung.

Uber die genannten Mafinahmen zur Minimierung
der Versiegelung sowie der Nutzung von Nieder-
schlagswasser auf den Grundstlicken hinausge-
hende Kompensationsmafinahmen sind nicht erfor-
derlich.

Fur das Schutzgut Kiima / Luft sind keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Gefdhrdungen erkennbar.
Es sind also keine weiteren Kompensationsmafi-
nahmen erforderlich.

Die von der Bebauung betroffene Flache ist geméan
Runderal van ,aligemeiner Bedeutung fur den Na-
turschutz“. Kampensationsmaf3nahmen fiir die an-
deren Schutzglter (insbesondere Boden) kommen
auch den Arten- und Lebensgemeinschaften zugu-
te. Dies gilt hier insbesondere fur die umfangreichen
Neupflanzungen und Knickanlagen, die neue Le-
bensrdume schaffen und bestehende Lebensrdume
miteinander vemetzen.

Ein dartber hinausgehender Kompensationsbedarf
besteht nicht.

Das Ortsbhild wird durch die geplante Bebauung
nachhaltig und dauerhaft veréndert,

Durch die umfangreichen Bepflanzungen mit B&u-
men, freiwachsenden Hecken und Knicks sowie die
Begrenzung der zulassigen Gebdudehohen wird
das Landschaftsbild neu gestaltet.

Ein weiterer Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.
Wie ausgefuhrt erfolgt durch die Planung ein Eingriff
in den Naturhaushalt, der die verschiedenen
Schutzgiter direkt oder indirekt beeintrachtigt.

Die verschiedenen Eingriffe kénnen gemaf Rund-

erla mit den vargesehenen fandschaftspflegeri-
schen Maflnahmen vollstandig kompensiert werden.
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Bebauungsplan Nr. G 4

6. ErschlieBung

Begrindung geman § 9 Abs. 8

Die ErschlieBung der vier Wohngrundstiicke des
Mischgebietes 1 erfolgt iber den Muhlenweg. Dieser
soll nur fur die ErschiieRung weniger Grundstlicke
genutzt werden und ansonsten seine bisherige
Funktion als Wirtschafts- und Wanderweg behaiten.
Fur diese Zwecke ist der Ausbauzustand des Mih-
lenweges ausreichend, weitere Malinahmen sind
nicht erforderlich. Fur die Zufahrten der drei nérdli-
chen Grundstlicke kann ein vorhandener Knick-
durchbruch genutzt werden, zwei weitere mussen
erstellt werden. Das Grundstiick stdlich des Wirt-
schaftsweges wird Uber die bestehende Hofzufahrt
erschiossen.

Die gewerblichen Grundsticke des Mischgebietes 2
werden gemeinsam Uber eine Stichstrale vom
Horstheider Weg aus erschlossen. Direkte Zufahrten
und Zugdnge ddrfen zur freien Strecke der L 288
nicht angelegt werden. Sie werden durch die ent-
sprechende Festsetzung in der Planzeichnung aus-
geschlossen.

Die Stichstrale ist mit einem moglichst geringen
Querschnitt geplant, sie muf} jedoch die Anforderun-
gen gewerblicher Grundsticke erfiilllen. Die Fahr-
bahn wird daher in einer Breite von 5,50 m vorgese-
hen, die ausreichend flir den Begegnungsfall zweier
Lastkraftwagen ist. An der westlichen Stralenseite
ist ein FuBweg von 1,50 m Breite vorgesehen. Der
Wendehammer ist mit einer Breite von 12,50 m aus-
reichend fur das Wenden von Personenkraftwagen
und Lastkraftwagen bis 8,00 m Lange. Entlang der
Landesstraflte 288 wird ein 2,00 m breiter Streifen flr
einen Ful- und Radweg vorgehalten, so daf} bei ei-
nem spateren Bedarf die erforderliche Flache ver-
fugbar ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes G4 be-
findet sich aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze der
Gemeinde Horst. An der Landesstrale durfen au-
Rerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke pestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Ab-
grabungen groReren Umfanges in einer Entfernung
bis zu 20 Meter vom auleren Rand der Fahrbahn
nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Diese
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Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. G 4

7. Ver-und Entsorgung

7.1 Frischwasserver-
sorgung

7.2 Schmutzwasserbe-
seitigung

7.3 Oberflaichenentwas-
serung

7.4 Stromversorgung

Begrindung gemal § 9 Abs. 8

anbaufreie Zone wurde in Abstimmung mit dem
Straflenbavamt auf 15,00 Meter reduziert, da das
Ortsschild der Gemeinde bereits &stlich des Planbe-
reiches liegt und eine Verlegung der Ortsdurch-
fahrtsgrenze in absehbarer Zeit zu erwarten ist. Die
anbaufreie Zone ist im Bebauungsplan dargesteilt.

Die Wasserversorgung erfoigt Uber den Wasserbe-
schaffungsverband Krempermarsch, Am Wasser-
werk Haorst.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in den vor-
handenen Kanal, der an die zentrale Ortsentwdsse-
rung der Gemeinde Horst angeschlossen ist.

Die Gemeinde Horst ist an den Abwasserzweckver-
band Pinneberg angeschlossen. Die Abwasser wer-
den im Klarwerk Hetlingen geklart und in die Elbe
geleitet.

Die Entwdsserung des Regenwassers erfolgt Gber
einen neuen Kanal, der in Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan G3 fir ein Gewerbegebiet zwischen
dem Muhlenweg, dem Horstheider Weg und dem
Grenzweg hergestellt wird. Der Kanalverlauf wird
voraussichtlich auf dem Wirtschaftsweg liegen und
der Kanal an das vorgesehene Regenruckhalte-
becken am Mihlenweg angeschlassen werden.

Der Planbereich des Bebauungsplanes G4 befindet
sich innerhalb der Zone Ill a des kinftigen Wasser-
schutzgebietes ,Horstmulhle“. Es bestehen daher
besonders bei der Ansiedlung von gewerblichen Be-
trieben erhéhte Anforderungen an den Grundwas-
serschutz; die zuklnftige Wasserschutzgebietsver-
ordnung ist zu beachten.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch
die Schleswag AG, Rendsburg.
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Bebauungsplan Nr. G 4

7.5 Gasversorgung

7.6 Telekommunikation

7.7 Abfallbeseitigung

8.

Immissionsschutz

Begrindung gemalk § 9 Abs. 8

Auf dem Flurstick des Wirtschaftweges befindet sich
ein Trafokasten.

Eine Versorgung mit Gas erfolgt Uber die Hamburger
Gaswerke.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Bebau-
ungsplangebietes ist in Anschiuf an die angrenzend
vorhandene Bebauung herzustellen,

Die Abfallbeseitigung ist zentral geregelt durch Sat-
zung mit Anschlul- und 8enutzerzwang. Sie wird
vom Kreis Steinburg durchgeflihrt, der sich dazu pri-
vater Unternehmen bedient.

Fur Sondermill stehen die Beseitigungsaniagen der
Lander Schleswig-Holstein und Hamburg zur Verfu-

gung.

Das geplante Mischgebiet befindet sich an der Lan-
desstralle 288, auf der in diesem Abschnitt nur eine
Geschwindigkeit von 50 km/h zuldssig ist. Zur Ein-
schatzung des von der L 288 ausgehenden Ver-
kehrsldrmes wurde ein "vereinfachtes Emittlungs-
verfahren fir LA&rm-immissionen" gemanR Runderial
des Innenministers zur “Berucksichtigung des
Schallschutzes im Stadtebau” vom 23.09.1987
durchgefuhrt. Zugrunde gelegt wurden die im Rah-
men einer Verkehrszahlung am 21.04.1998 im Kno-
tenpunkt Horstheider Weg/Zubringer BAB 23 ermit-
telten Zahldaten, nach denen die tagliche Verkehrs-
belastung 809 Kfz betragt.

GemaR dem vereinfachten Verfahren wurde ermit-
telt, da® die Schallschutz-Orientierungswerte fur die
Baufeitplanung nach DIN 18005 fur Mischgebiete
van 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in den 20 m
entfernt liegenden, festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlcksflachen eingehaiten werden. Im Plange-
biet sind daher keine bauleitpianerischen Festset-
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Bebauungsplan Nr. G 4

10.

Brandschutz

MaBnahmen zur Ver-
wirkiichung des Be-
bauungsplanes / Er-
schliefung

Begrundung gemaf} § 9 Abs. 8

zungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen erforderlich.

Ein passiver Schallschutz ist durch eine Ubliche
Bauweise mit AuRenwédnden in massiver Bauweise
und einem Fensterflichenanteil an der Auflenwand
der Wohnraume von maximal 40 % sowie dem Ein-
bau von Fenstern der Schallschutzklasse 2, die von
Fenstern mit normaler Isolierverglasung erreicht
wird, bereits erflllt.

Der aktive Brandschuiz wird durch die Freiwillige
Feuerwehr der Gemeinde Horst und durch die Feu-
erwehren der Nachbargemeingen in Form der nach-
barschaftlichen Loschhilfe sichergestelit.

Die Flachen des Mischgebietes befinden sich in Pri-
vatbesitz. Die Erschliefung der Wohngrundsttcke ist
Uber den Muhlenweg, die der gewerblichen Grund-
stiicke Uber eine gemeinsame SticherschlieBung
vom Horstheider Weg aus vaorgesehen.

Zwischen der Gemeinde und den Grundsticksei-
gentimern wird ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen, der Planung, Ausfiihrung und Ubernahme
der Erschliefungsanlagen regeit.

Neben den im Mischgebiet stattfindenden Minimie-
rungs- und Gestaltungsmanahmen ist zusitzlich
aullerhalb des Plangebietes eine Ausgleichsflache
herzustellen. Die 2.140 m? groRe Flache, die an das
sUdwestlich des Bahnlberganges Horstheider Weg
liegende Regenrlckhaltebecken angrenzt, soll aus
der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden.
Die Sicherung der AusgleichsmaRnahme erfolgt
durch Eintragung einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit in Verbindung mit einer kartenmaRigen
Darstellung sowie der Flurstickskennzeichnung.
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Gemeinde Horst Bebauungsplan Nr. G 4
Begrindung geman § 9 Abs. 8

Horst. den [} 2, (6. 99

BUrgermeister
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