SATZUNG DER GEMEINDE HORST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS GEBIET :

"NORDLICH" DER GRUNDSTUCKE HORSTHEIDER WEG 22 - 36
ZWISCHEN STELLBUSCH UND EICHENWEG"

TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:1000

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN :

Art der baulichen Nutzung (8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

WA

MafR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl

zB. 0,35 (§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

I Héchstzahl der Vollgeschosse (§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

O offene Bauweise (§22 Abs.1+2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§22 Abs.2 BauNVO)

nur Hausgruppen zuldssig (§22 Abs.2 BauNVO)

N
=2
mememsen:  Baugrenze (§23 BauNVO)

<4“r

Stellung der baulichen Anlagen;
Hauptfirstrichtung, bis zur in Aussicht
genommenen Flursticksgrenze

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

-

Verkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(8§89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Id offentliche Parkflache
[TT]]  Steliplatze
verkehrsberuhigt

Gw offentlicher Geh- und Radweg

Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

2z

Grinflachen

Abwasser

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflachen

private Grunflachen

0 Spielplatz

TEILGEBIETSGLIEDERUNG
SCHEMATISCH

7/ ;\\‘ ™

Aufgrund des § 10 i 3 des BauGB in der
Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz y-~22. 04. 1993
(BGBI. | S. 466) sowie nach § 92 der Landesbauordngng index Fassung
vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.- H. S. 321) wird nach 'gv s fassung

durch die Gemeindevertretung vom ...... 24.02.493¢&. e
Genehmigung des Landrates des Kreises Steinburg folgen
Gber den Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet , nérdlich der Grundstiicke
Horstheider Weg 22 - 36 zwischen Stellbusch und Eichenweg ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnabmen und Fléchen fir MalRnahmen zum
Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege umd zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Ausgleichsflache

Umgrenzung von Flachem zum Anpflanzen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
von Baumen und Strduchiern

und sonstigen Bepflanzumgen

Pflanzgebot fir Hecken (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

anzupflanzende Einzelbaume mit
Standortangabe und Kromendurchmesser

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Erhaltungsgebot fir Einzelbaume (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

=EE O ==E g B
-l mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
[ 1 belastende Flachen
e
g mit Gehrecht zu belastende Flache
f mit Fahrrecht zu belatsende Flache
I mit Leitungsrecht zu belastende Flache
[ | Umgrenzung von Flachen fir (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
L _ _ 1 Gemeinschaftsanlagen
GGa Gemeinschaftsgaragen oder -carports
GCa Gemeinschaftscarports

Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

BPBIII

m_m m m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.1 Nr.7 BauGB)
des Bebauungsplanes
———e—o—o- Abgrenzung von Bereichen mit unter- (§16 Abs.5 auNVO)
schiedlichem Maf der Nutzung
= Mullstellplatze

Darstellungen ohne Normcharakter

-—  Flursticksgrenze

in Aussicht genommene Flurstliicksgrenzen

m Sichtfelder
z.B. 6

Teilgebietsnummern

—_—tn

NR. 8

STRASSENQUERSCHNITTE
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TEIL B - TEXT

Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

4 Art der baulichen Nutzung
(gemalR § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.1. Im gesamten Plangebiet werden gema® § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 BauNVO im
allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1. Im gesamten Plangebiet ist gemaf} § 16 Abs. 2 BauNVO fir die Bebauung eine Traufhéhe von
maximal 3,80 festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt hier die Oberkante des Gehweges in der Mitte
der strallenseitigen Grundstlcksgrenze. Gemessen wird an dem Punkt, an dem die Flucht der
Aufenwand die Dachhaut durchstoRt.

2.2. Im gesamten Plangebiet ist, gemaRl § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVOQ eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache bzw. zulassigen Grundfiachenzahl um bis zu 60 % durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen zuléssig.

3. Bauweise, (iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(gemanR § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

3.1. Im gesamten Plangebiet sind gemafR § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO Uberschreitungen der
straflenseitigen und dem offentlichen Gehweg zugewandten Baugrenzen durch Vorbauten in
Form von Erkern, Zwerchgiebeln und vorgestellten Loggien in einer Breite von maximal 4,0 m
und einer Tiefe von maximal 1,0 m pro Geb&ude ausnahmsweise zulassig (, gemaf § 23 Abs.
1 und 2 BauNVQ).

4. Flachen fur Nebenanlagen
(gemal § 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

41. Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der seitlichen
Grenzabstdnde und auf den in der Planzeichnung dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig.
Hiervon ausgenommen ist Teilgebiet 5.

4.2. Pro Grundstick sind maximal zwei Grundstuckszufahrten zul&ssig.

4.3. Als Begunstigte der Gemeinschaftsgaragen bzw. -carportanlage und der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in Teilgebiet 2 werden die Grundeigentimer des Teilgebietes 2 festgesetzt.

Als Begunstigte der Gemeinschaftscarportanlage in Teilgebiet 4 werden die Bewohner der
Bebauung des Teilgebietes 4 festgesetzt.

Als Begunstigte der Gemeinschaftscarportanlage in Teilgebiet 6 werden die Grundeigentumer
des Teilgebietes 6 festgesetzt.

4.4. Als Beglnstigte des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes entlang des Grabens in Teilgebiet 1 wird
der Trager der Oberflachenentwasserung festgesetzt.

4.5. Als Beglnstigte des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes am nérdlichen Ende des Stichweges in
Teilgebiet 5 wird der Trager der Oberflachenentwasserung festgesetzt. A& (1% \l.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (

(gemal § 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB) Xund Teilgebiet 6\'4\ &/

5.1. Im gesamten Plangebiet sind, mit Ausnahme von Teilgebiet 4¢ nicht mehr 352 ohnemhbeiten

pro Wohngebaude zulassig. Y gedndert aufgrund des Beschlusses der Gemeindévertretung vom 19.02.1997
;‘-5? = :‘I = §

6. Flaciren, die von der Bebauung freizuhalten sind { : ___]. !

(gem&R § 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB) : 2 )
. -//

6.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtdreiecke sind von Nebenanlagen und von
Bepflanzungen mit einer Héhe groRer als 0,70m Uber der Hoéhe der zugehérigen
Fahrbahnflache freizuhalten. Verkehrsschilder, Lichtmasten und einzelne Baume sind von
dieser Regelung ausgenommen.

6.2. Auf den Ubrigen, nicht in 6.1. beschriebenen, in der Planzeichnung von Bebauung
freizuhaltenden Flachen sind Hauszuwegungen, offene Stellplatze, Stellplatzzufahrten,
Fiachen fur Milibehalter und Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze zulassig.

7. Zum_ Schutz vor, zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BimSchG zu treffende bauliche Vorkehrungen
(gemaRl § S Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

7.1. Beider Bebauung des Teilgebietes 5, wo besondere SchallschutzmaRnahmen innerhalb des in

der Planzeichnung dargestelliten Bereiches mit dem Beurteilungspegel 3 notwendig sind,
werden folgende bauliche Mal3nahmen vorgeschrieben :
Es werden passive SchallschutzmalBnahmen, gemal RLS 90 wund Verkehrs-
l&rmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.°90, in der Form festgesetzt, daR Dacher und
AuRenwande, mit AuBnahme der nach Norden ausgerichteten Gebaudeseite, von Wohn- und
Schlafrdumen Uber ein Mindestschalldé@mmaf von 37 dB(A) verfigen mussen.

7.2. Bei der Bebauung der Teilgebiete 3, 4 und 5, wo besondere Schallschutzmafinahmen
innerhalb des in der Planzeichnung dargesteliten Bereiches mit dem Beurteilungspegel 2
erforderlich sind, werden passive SchallschutzmaBnahmen in der Form festgesetzt, daR
Dé&cher und Auflenw@nde von Wohn- und Schlafréumen Uber ein Mindest-schalldammai von
31 dB(A) verfiugen mussen.

7.3. Im Falle einer Ausrichtung von Schilafraumen zum Horstheider Weg sind die Fenster dieser
Raume mit schallgedampften Liftungsanlagen auszustatten.

8. Pflanz- und Erhaltungsgebote
(gemall § S Abs. 1, Nr. 20, 25 a und b BauGB)

8.1. Die in der Planzeichnung gemaR § S Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fur Malnahmen
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird als
Ausgleichsflache fur die im Geltungsbereich des Bebauungplanes Nr. 8 unvermeidbaren , zu
erwertenden Eingriffe in die Natur und Landschaft durch HochbaumaRnahmen, Kanal- und

trafflenbaumalRnahmen und Einrichtung eines Spielpiatzes (gemal  Gemeinsamen

;ngre'r\zér{d an kdieABebauung im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine
2 500 m® umfassende, bisher als Grunland genutzte Flache aus der Nutzung genommen und zu einem

naturbetonten Biotop entwickell. Die Flache ward kinftig nicht mehr genutzt und bieibt der natdrlichen

! Sukzession uberlassen (§ 15 a Abs. 1 Nr. 10 Landesnaturschutzgesetz)

Sowohl Ausgleichsflache, als auch -mafnahmen werden den im Geliungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8 entstehenden Flurstliicken zugeordnet.

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot festgesetzten Hecken sind als geschnittene oder
freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen mit einer Hohe von maximal 1,20 m anzupflanzen.
Einzdunungen und Einfriedungen missen innerhalb der Hecke liegen und durfen die Hohe der
Hecke nicht Uberschreiten.

Im Bereich von Grundstuckszufahrten und Hauseingangszuwegungen sind Offnungen bis
maximal 4,00 m Breite, jedoch beschrankt auf das erfordertiche Mindestmaf, zulassig.

Die Vorgarten sind in ihrer ganzen Fléche zu bepflanzen. Auch die Anlage einer Rasenflache
kann zur Erfullung dieses Pflanzgebotes dienen. Ausgenommen davon sind nur die
Hauseingangszuwegungen, Flachen fur Mdillbehalter und  Einfriedungen  sowie
Grundstlckszufahrten und offene Stellplatze, welche auf das von der Nutzung unbedingt
notwendige Mindestmaf zu beschrénken und mit einer wasser-durchléassigen Pflasterung mit

hohem Fugenanteil zu befestigen sind. Befestigungen des Unterbaues, wie z.B. Beton, sind
unzulassig.

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind als Gehdlz-streifen mit
standortgerechten ~ Laubgehdlzen und -bdumen, gemaR Pflanzliste (pnV) des
Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 8, auszubilden.

Unzulassig ist die Verwendung von Zierstrauchern und Nadelgehélzen.

Far die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzgebote ist, gemal Grin-ordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 8, Bergahorn zu verwenden.

Die Bdschungen des Grabens auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache far Ver- und

Entsorgungsanlagen sind alle Funf Meter mit, regelméafRig auf den Stock zu setzenden, Erlen
Zu bepflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltvorschriften
gemaf § 9:Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schi. Holstein

1. Dacher
1.1. Dachform und -neigung

Die Dacher sind als Satteldacher auszubiiden.

Die Neigung der Hauptdachflachen soll 35°- 45° betragen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen mussen alle Hauptgebdude mit der gleichen
Dachneigung ausgebildet werden.

Die Hauptdachflachen eines Gebaudes mussen die gleiche Neigung aufweisen.

Die Neigung der Dachflachen der Nebengebdude kann um bis zu 10° flacher als die der
Hauptdachflachen sein.
Bei Garagen- und Carportdachern sind Ausnahmen in Form von Flachdachern zulassig.

Dacheindeckung -
Als Dacheindeckungsmaterial sind nur unglasierte, rote bis braune und anthrazitfarbene

Im gesamten Plangebiet sind flachige Anlagen zur Energiegewinnung auf Dachflachen

Im gesamten Plangebiet missen Gauben mindestens 1,00 m vom Ortgang entfernt sein. Die
Summe der Langen der Gauben und Dachflachenfenster darf die Halfte der Dachiange nicht

Flachdacher sind als Grindach auszubilden.

Fur die Bebauung des Gesamten Plangebietes ist als Material fur die Fassadenverkleidung
Holz und rotes bis rotbraunes Mauerwerk zuléssig.
Gewachshduser und Wintergérten sind in Form von Metall / Glas- | Kunststoff / Glas- und Holz

Die Sockelhdhe der Bebauung wird auf maximal 0,5 m beschréankt. Als Bezugspunkt gilt hier
die Oberkante des Gehweges in der Mitte der stralRenseitigen Grundstucksgrenze.

Nebenanlagen, welche auf der Grundsticksgrenze errichtet werden, durfen eine maximale
Wandhohe von 2,40 m nicht Uberschreiten.

=t

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit gieicher Sockel-, Trauf- und Firsthéhe sowie mit
gleichem Fassaden- und Dacheindeckungsmaterial auszufthren.

2
Pfannen zuldssig.
zu!assig.
Uberschreiten.
25 Aufenwandflachen
21,
/ Glas- Konstruktionen zulassig.
22
23
24
3. Miillstellpldtze
i

Freistehende Mulitonnen auflerhalb von Gebauden durfen nur in Schranken aus Beton, Holz
und / oder Mauerwerk untergebracht werden. Diese sind mit Umpflanzung/ Berankung zu
umgeben und in den Vergartenbereich zu integrieren.

VERFAHRENSVERMERKE :

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
21.06..13235. . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck am .1Q. 44. .1

3. Die von der Planung berlihrten Trager éﬁéhtlicher Beléhge sind mit Schreiben vom
©.144. 1335 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert worden.

Horst, den 860395 .....

4. Die Gemeindevertretung hat am
planes mit Begrindung beschlossen

16 0396 <3
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5. Der Entwurf des Bebauungsplames, besteﬁéﬁ@a&g%&gﬂer Planzeichnung (Teil A )
und dem Text (Teil B ), sowie die éEﬁna't‘,mg_\ haben in der Zeit vom
7.02.1336  bis zum 20.02. 13.96&. Wwahrend folgender Zeiten : Mo-Fr 8%.
12°, Mo-Mi 13%-16%, Do 14°°-18% nach §% Abs’2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, am £6.091. 1996 ... in der Norddeutschen Rundschau
und den Elmshorm‘-':i:r3 Nachrichten ortstblich bekannt/gemacht worden.

D6 U395

Horst, den ...

o :
&drich-Withelm Trotimann
glerengevermessungedirekior -\

i<

Leiter des Katasteramtes

J 6. 03. 96

Der Bfirgermeister

y Ry

> a1

8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B ), wurde am Z,.l..-Q%-..‘.ﬁ..s...e./?_?eqoﬁr";@gr’"z,Gemeindevertretung als Satzung
wurde mit Besehlul der

(Siebe KNgA2)

G

beschlossen. Die Begriindung zum ‘Bebauungspla
Gemeindevertretung vom 2‘02‘9\36@?@3!%
06 0396 '

Horgt den ... .

- \—\3\_{'3;:__
2

S eTEmEY
9. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Absatz 1

45.0596. w.A . A92vom Landrat

Halbsatz 2 BauGB am

worden. BieErfthung-ge

ol PoNT N ST RO P=T =Y A= Ity

Ulbl.luuls LAY AL I\l LISL.

Gleichzeitig sind die ortlichen worden.
05 03 97

Homst, dent ...

10. Die 3ebauungsplansatzung, bestehendraus. der Planzeichnung (Teil A ) und dem
] ) : ) 20 IO\
Text (Teil B ), wird hiermit ausgefgiigt.

1.  Die Ddeechifahrungd ctgeven r-Bebauungsplamsowie die Stelle, bei
de g€ w._ auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werdermkann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A4 03. /9%,
(vem IS ZUAN e ) ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.3 GO ) und weiter auf die
Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB )
hingewiesen worden. Die Satzung }s\@ﬁﬁ]m@m A2 03 L5677 in Kraft getreten.

RST >~
Dés Bebauungsplan ist nach Satzungsbeschlufl vom 21.02.1996 (Ziff. 9) gedndert worden. Daher wurde cine
~I cin;lcschréinklc Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 1.V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.
\ -, <=/ Def Anderung des Bebauungsplanes haben folgende Personen /Triger offentlicher Belange widersprochen:
& s Katrine Mohr, Horstheider Weg; 22 vom 17.07.1996
~ Helga und Ernst Mohr, Horstheiider Weg 24 vom 18.07.1996
Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 18.09.1996
zuriickgewiesen. =
Der gedinderte Bebauungsplan “mrdé-/z{ll'n l&(
Begriindung wurde gebilligt. i 77
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Horst. den ... E,ﬁ?},g?
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