SATZUNG DER GEMEINDE HORST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. /A

"SONDERGEBIET SUDLICH DES SCHLOTTBOHM UND OSTLICH DER ELMSHORNER STRASSE"

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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Erlguterung

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 7A

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet :
groBflachiger Einzelhandelsbetrieb

MaP der baulichen Nutzung

Hochstzuldssige Grundflache
mit Fldchenangabe

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaP

Hoéchstzuldssige Traufhéhe in m

bezogen auf die Oberkante der
angrenzenden Geldndeoberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsfidchen
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsaniagen,
fir die Abfallensorgung und
und die Abwasserbeseitigung

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat /Blockheizkraftwerk

Abfall

Planungen, Nutzungsregelungen, Map—
nahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnah—
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bdume zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatzanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Ldarmschutzwand mit Angabe der Hohe

Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstlicksbezeichnung

Bemessung in m

Boschung

Flurgrenze

Nachrichtliche Ubernahmen

Knick

Grenze der Anbauverbotszone
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TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaP der Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 11 Abs. 2 u. 3 sowie § 16 ff. BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet 'groPflachiger Einzelhandelsbetrieb'": 4,

Im sonstigen Sondergebiet sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die der
Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung dienen und eine
Verkaufsflache von 1.200 m? bzw. eine Nutzflaiche von 1.500 m? nicht Uber—
schreiten. Die maximale Uberbaubare Grundfliche betrdgt 2.100 m?2

Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache kann fiir Stellpldtze und ihre
Zufahrten und Hoffldichen um 3.600 m? Uberschritten werden (§ 19 (4)

Satz 3 BauNVO0). 5.

In der fiir Versorgungseinrichtungen festgesetzten Fldche ist ein Blockheiz—
kraftwerk zul@ssig.

Hdhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs.1 BauNVO)
Die maximale Traufhéhe, gemessen vom Schnittpunkt der AuBenmauer mit der
Dachhaut und der Oberkante des angrenzenden Geldndes, betrdgt 4.20 m.

Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche sind Nebenanlagen unzuldssig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Larmschutzwand wird in einer Lange von 35 Metern und einer Héhe von
3.50 Metern liber Geldndeniveau festgesetzt. Sie muP auf den sldlichen

10 Metern zum Sondergebiet hin schallabsorbierend verkleidet sein.

Die Wand muP ein bewertes resultierendes Schallddmm—MaR Rw von

wenigstens 25 dB aufweisen. 7.

Die Anlieferung mup stdwestlich an die Ldrmschutzwand grenzend Uber eine
Rampe erfolgen, die auf eine Tiefe von mind. 1,00 m abgesenkt wird und an
ein umwandetes Podest anschlieBt.

LUftungstechnische Anlagen dlrfen nur an der siidSstlichen oder slidwestlichen
Gebdudeseite untergebracht werden.

Der Schalleistungspegel der Gerdusche des Blockheizkraftwerkes darf den 8.

maximal zuldssigen Wert von 75 dB(A) nicht (iberschreiten.

GRUNORDNUNG

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der vorhandene Knick ist zu ergdnzen, die Uberhdlter sind zu erhalten.
Der Graben am KnickfuPp ist zu erhalten.

Die MaBnahmenfldche ist mit Ausnahme des Verlaufs der Grundstlcksgrenze
mit einem 2,00 Meter hohen Maschendrahtzaun zu umgeben.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strguchem und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf der Fldche A sind mindestens drei Reihen Gehdlze zu pflanzen, die im
ausgewachsenen Zustand eine Hohe von mindestens 3.50 Metern erreichen.
Die festgesetzten Bdume sind als 3x verpflanzte Hochstamme mit einem
Stammumfang von 16—18 cm zu pflanzen.

Die innerhalb der Fidche B festgesetzten Bdume sind als 3x verpflanzte Hoch—
stdmme mit einem Stammumfang von 16—18 cm zu pflanzen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 10.

Je 6 Stellpldtze ist ein Laubbaum als 3x verpflanzter Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16—18 cm auf der Stellplatzanlage zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 92 LBO)

Décher :
Es ist ein Satteldach mit einer Neigung von 20° — 270 quszufiihren. Als
Dacheindeckung ist nur eine rote oder braune Dacheindeckung zuldssig.

Wande :

Als AuPBenwandmaterial ist nur rotes oder braunes Sichtmauerwerk zuldssig.
Fir untergeordnete Oberfldchenanteile wie Giebelfldchen kdnnen auch Holz
oder Zinkblech verwendet werden.

Larmschutzwand :

Die Larmschutzwand ist aus Holzbohten zu errichten oder mit Brettern oder
Rundhdlzern zu verkleiden. Die Wand ist mindestens alle 5 Meter gestal—
terisch zu gliedern.

Werbeanlagen :
Werbeanlagen diirfen die festgesetzte Gebdudehdhe nicht Uberragen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
19.03.1997. Die ortslbliche Bekanntmachung-des Aufstellungsbeschlusses ist
am 26.04.97 erfolgt. ¢ 'r A
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Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nochéC?SZEszA Satz
vom 05.05.97 bis 26.05.97 durchgefityinwprden.
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Die von der Planung berlihrten Trager 'ciffentl'igbér Belange sind mit Schreiben
vom 26.06.97 zur Abgabe einer Stelturignahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung hat am 17409.9Z.dén/ Entwurf des
Begrindung beschlossen und zur Auslégung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, be t'égh‘_g\nd:oljy‘éé‘r Planzeichnung (Teil A
und dem Text (Teil B) sowie die Begrihdumgsfiaben in der Zeit vom 27.10.97
bis zum 26.11.97 wdhrend folgender Zeiten 7
Montag bis Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Montag bis Mittwoch 13.00 — 16.30 Uhr
und Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge—
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anre—
gungen wdhrend der Auslegungsfrist yem—jedermann schriftlich oder zu Proto—
koll geltend gemacht werden kdnnerf, am™1710.97 in den Elmshorner Nach—
richten und der Norddeutschen Rundschau. ortsitblich bekfnntgemacht worden.
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die Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange am 10.12.1997 g
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Horst, den ............. eevenes

gedndert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungspianes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
in der Zeit vom 05.01.1998 bis zum 04.02.1998 wdhrend folgender Zeiten :
Montag bis Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Montag bis Mittwoch 13.00 —16.30 Uhr
und Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daP Bedenken und Anregungen nur
zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel~
tend gemacht werden kénnen, am 12.12.1997 in der Norddeutschen Rundschau
unddom 13.12.1997 in den Elmshorner Nachrichten ortsiblich bekanntgemacht
worden. o
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Der Bebauungsplan, bestehend ausiider-Plafzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 10.12.1997 von der Gemeindevertretung als Satzung be—
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde

Gemeindevertretung vom 10.12.1997 gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichn
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. )
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Der SatzungsbeschluP der Gemeinde sowig:'die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Q%.0%18 ortsiiblich be—
kanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—
fahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
von Entschddigungsanspriichen ( 8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 Satz 1 Gemeindeverordnung (GO) wurde eben—
falls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am CA.Q35E in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satzungsbeschlup giiltigen Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 ?GVOBI. Schl.—H., S. 321) wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom A&.42.:%4%. folgende Satz—
ung uber den Bebauungsplan Nr. 7A der Gemeinde Horst fiir das "Sondergebiet sldlich
des Schlottbohm und ostlich der Elmshorner Strasse" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. St
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