- Bekanntmachung Nr. 44/1998 des Amtes Horst
... [lirdie Gemeinde Horst (Holsteln).

a) der Genehmigungen der 9, und 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Horst (Holstein), ,

b)des Satzungsbeschlusses tber den Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Horst (Holstein) nach § 2 Abs. 6 BauGB-Malinahmenge-
selz,

c)des Satzungsbeschlusses tiber den Bebauungsplan Nr, 7a der
Gemeinde Horst (Holstein) nach § 10 Abs. 3{.V.m. § 233 Abs. 1 Satz
2 BauGB 1998 und .

d) des Satzungsbescblusses Uber den Bebauungsplan G 2 der Gemein-
de Horst (Holstein) nach § 10 Abs. 3 {.V.m. § 233 Abs. 1 Satz 2
BauGB 1998 . .

a)

Die von der Gemeindeverirelung in-der Silzung sm 17. 9. 1997 be-

schlossene 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde

Horst (Holstein) flir die Gebiete

1. Sitdlich des Horslheider Weges und 6stlich des Miihlenwages .

2. Ostlich der Bahnlinie, nérdlich des Heidkampes und westlich des
Mihlenweges

3. Ostlich'des Mihlenweges und des Heidkampes wurde mit Erla8 des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vorn 24. 2. 1998,
Az [V 810 b-512,111-61.44 (9. A), nach § 6 Abs. 1 BeuGB geneh-
migt. .

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 19. 11, 1997

beschlossene 10. Anderung des Flécbennutzungsplanes der Gemeinde

Horst (Holstein) flir die Gebiste

1.slidlich der Bebauung an der Ernst-Barlach-Strale, Teilflichen der
Flurstiicke 99/6 und 100/16 (Flur 12)

2.néndlich, Teilfliche des Flurstiickes 101/4 (Flur 12), und siidlich dss
Schlottbohm, Flurstiick 37/1 (Flur 13)

3. Nordéstlich der Elmshorner Strafle und sudlich des Schlottbohm,
Teilfliche des Flurstiickes 38/1 (Flur 13)

wurde mit ErleB des Innenministeriums des Landes Schleswig-Hol-

stein vom 17. 2. 1998, Az.: IV 810 b-512.111-61.44 (10. A), nach § 6

Abs. 1 BauGB genehmigl.

- Die Erteilung der Genehmigungen wird hiermit bekanntgemacht.

b)
Die Gemsindeveriretung hat in der Sitzung am 11, 3. 1998 den Bebau-
ungsplan Nr. 7 der Gemeinde Horst (Holstein) fiir das Wohngebiet zwi-

" schen Ernst-Barlach-Strafle und Schlotthohm, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) ung dem Texl (Teil B), als Satzung beschlossen.

c)

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 10. 12. 1997 den Behau-
ungsplan Nr. 7a der Gemeinde Horst (Holstein) [iir das Sondergebiet
stidlich des Schlotthohm und 6stlich der Elmshorner StraBe, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
beschlossen.

d}

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 21. 1. 1998 den Bebau-
ungsplan G 2 fur das Gebiet ,,Miihlenweg*, nérdlich des Hsldkampes.
westlich des Mihlenweges, 6stlich der Bahnlinie und siidlich der
Babauung am Horstheider Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Tei) B, als Salzung beschlossen.

Die Beschliisse tiber die Bebauungsplane Nr. 7, Nr. 7aund G 2 werden
hiermit bekanntgemacht.

Die Bebauungsiane Nr. 7, Nr. 7a und G 2 treten mil Beginn des 9. 5.
1998 in Kraft. .

Jedermann kann die 9. und 10. Anderung des Flichennutzungsplanes
und die Erlguterungsberichte dazu sowie die beschlossenen Bebau-
ungsplane und die Begriindungen dazu von diesem Tagab in der Amts-
verwaltung Horst in 25358 Horst (Holstein), Bahnhofstr. 7, Zimmer 9,
wihrend der Dienststunden einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft
erhalten.

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeich-

_neten Verfahrens- und Formvorschrifien ist unbeschilich, wenn sie
- nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich

gegeniiber der Gemainde geltend gemacht worden ist. Mingel der
Abwiigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhelb von sieben Jah-

.ren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenilber der Gemeinde

geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die-Verlat-

-zung oder den Mangsl begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1

BauGB).
Unbeachilich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichne-
ten lendesrechtlichen Formvorschrifien Uber die Ausfertigung und

" Bekanntmachung der Bebauungsplan-Satzung sowie eine Verlstzung

von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhslb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
worden ist. :

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs, 4 BauGB -
liber dig/ frisigemiBe Geltendmachung étwaiger Entschidigungsan-
spriche filr Eingriffe In eine bisher zulésslge Nutzung durch diesen
Bebauupgsplan und ober das Erldschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen. :

. Hors! (Holstein), den 5. Mai 1998

Amt Horst
Der Amtsvorsteher
_ (Siebert)
Verédffentticht am8. Mai 1998 in der Norddeutschen Rundschau
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Ortslage Horst éstlich des ge-
planten Amtsgebdudes an der Eimshorner Strale (L 100), Der rdumliche
Geltungsbereich grenzt im Sdden an den Schlottbohm, im Osten an den
Fiefhusener Weg, im Nordwesten und Nordosten an die riickwértige Be-
bauung des Hermann-Léns-Weges und der Ernst-Bariach-Strale und im
Sudwesten an das Grundstiick des geplanten Amtsgebaudes. Ebenfalls
zum Geltungsbereich gehdren je ein Grundstick stdlich des Schiottbohm
(FiurstGck 37/1, Flur 13) und nérdlich und sudlich der Ecke Emst-Barlach-
Strale / Eichenweg sowie Teile der Stralen Schiottbohm und Fiefhusener
Weg, daruber hinaus die Fiurstiicke 104/28, 104/26 und ein Teil des Flur-
stlickes 104/32 mit der Verlangerung der Emst-Barlach-Stralle.

Das Plangebiet umfalit eine Fldche von 7,4 ha, davon ca.

49.150 m? Allgemeines Wohngebiet (WA)
10.040 m*  Verkehrsfliche

4718 m*  Offentliche Griinfliche

7.320 m? Private Granflache

3.076 m*  Wasserfliche

davon
1.020 m? Flache fiir Regenrickhaltebecken
1436 m? Flache fir Regenrickhaltegraben

2.  Planungserfordernis und planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeindevertretung hat am 11.12.1996 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 nach BauGB-Mallnahmengesetz beschiossen, um die
starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Horst zu
decken. Da zur Zeit nur noch eine geringe Anzahl an Baulandflichen zur
Verfiigung steht und im Bereich Mihienweg/Grenzweg Gewerbegebiete
geplant sind, ist es Ziel des Bebauungsplanes, kurzfristig Flachen zur Dek-
kung des Wohnbedarfes bereitzustelien.

Der Bebauungsplan ist aus dem geltenden Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde Horst entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich
als Wohnbaufldche vorgesehen; Teilflichen sind als Flache flr den Ge-
meinbedarf-Kirche, als Spielplatz und als Flache fur die Land- und Forst-
wirtschaft festgesetzt. Im Rahmen der 10. Fldchennutzungsplan-Anderung
werden parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 diese Teilfld-
chen zur Wohnbaufldche gewandelt. Der Landschaftsplan steilt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als geplante Siedlungsflache mit dem
Hinweis ,langfristige Wohnungsbaureserve® dar, das Teilgebiet an der
Emst-Barlach-Strale ist als Erwerbsgartenbaufldche dargesteiit.

Fiir die Teil-Flursticke 99/6, 100/18, 104/26, 104/28, 105/38 und 129/37
wird der Bebauungsplan Nr. 6 aufgehoben und durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 7 abgeldst.
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3.

Stadtebauliche Zielsetzung

Die ,Verkehrsplanung der Gemeinde Horst* fir den sidéstiichen Ortsrand
wurde am 26.03.1996 in den gemeindlichen Gremien beraten und als

G_.rl.;ndlage fir den Bebauungspian Nr. 7 beschlossen, Diese Untersuchung
sieht vor;

- Wohnsiedlung mit ruhigem Wohnumfeld am Ortsrand

ErschlieBung des neuen Wohngebietes iber verkehrsberuhigte Wohn-
strallen

Verhinderung einer ,Ortsumgehung® in diesem Bereich
Erhalt des Schiottbohm als Wirtschafts- und Wanderweg

I

Das Plangebiet ist gepragt durch eine machtige, mittige Eichen- und Bu-
chenreihe sowie durch die angrenzenden Wirtschaftswege, teilweise mit
Knickbestand, und die sudéstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen mit Knickrandern. Die vorhandenen Landschaftselemente gewahriei-
sten eine gute Einfligung der geplanten Siedlung in die Landschaft. Die
Flachen des Plangebietes sind heute groftenteils als landwirtschaftiiche
Flachen bzw. Baumschulflachen genutzt. Auf der westlich angrenzenden
Fiache an der Elmshomer Stralle wird 1997 das neue Amtsgebaude er-
richtet, im SUdwesten des Plangebietes grenzt der B-Plan Nr. 7A fur einen
geplanten SB-Markt an, so dall sich die Ortsmitte mit wichtigen Verwal-
tungs- und Versorgungsfunktionen entlang der Landesstralle nach Siden
hin ausdehnt. Die Wohnbebauung geht mit dieser Ortsentwickiung einher.

Die geplante Wohnsiedlung ist durch einen schmalen, &ffentlichen Griinzug
und einen teils vorhandenen, teiis geplanten Graben von der ndrdlich an-
grenzenden Wohnbebauung getrennt. Ein integrierter Fulweg verbindet die
vorhandenen und die neuen Siedlungsteile miteinander und stellt eine Ver-
bindung zwischen der LandesstraBe und dem neuen Amtsgebdude sowie
der Emst-Barlach-Stralle dar. Als weitere Gffentliche Grunflache ist ein
Spielplatz in der Buchen-Doppelreihe am Schlottbohm geplant.

Das Bebauungskonzept, das der Planung zu Grunde liegt, sieht sowohl
eine Einzelhausbebauung mit Ein- oder Zweifamilienhdusern als auch die
Mbglichkeit fur eine Wohngruppenbebauung auf gréeren Grundsticken
mit gemeinschaftlicher ErschlieBung vor. Ein kleiner Teilbereich (Baublock
4) soll dem sozialen Mietwohnungsbau vorbehalten sein. Die méchtige Ei-
chenreihe mit inren Umgebungsflachen soll fur den Fall einer Wohngrup-
penbebauung den groflen Grundsticken als private Grinflache zugeordnet
werden, mit der Mdglichkeit, durch eine kompakte Bauweise einen relativ
groflen Gartenanteil zu erreichen, in dem der Baumbestand langfristig gesi-
chert werden kann. Bei einer Parzellierung in Einzelgrundsticke wird die
private Grinflache anteilig den anliegenden Grundsticken zugeordnet.

Die ErschlieBung des Wohngebietes durch eine stark abgewinkelte, ver-
kehrsberuhigte Wohnstralle von zwei Seiten her soll Schleich- und Durch-
fahrtsverkehre verhindern.
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Gestaltung

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ge-
mal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

~ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen flr Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

werden ausgeschlossen, da sie mit einem zu erwartenden erhohten Fl4-
chenbedarf und Beeintrachtigungen durch Anliefer- und Kundenverkehr,
Immissionen usw. verbunden sind und mit dem angestrebten Charakter ei-
ner ruhigen, durchgrunten Wohnsiedlung am landschaftlich gepragten Orts-
rand nicht vereinbar sind. -

Um eine Versorgung der Anwohner des Gebietes zu gewahrieisten, sollen
Laden bis zu einer maximalen Nutzfliche von 50 m? zul&ssig sein. GroRere
Laden und Einnchtungen sollen entsprechend der angestrebten Ortsent-
wicklung in Horst in Ortsmitte entlang der Hauptstrae L 100 und der
Bahnhofstrale angesiedeit bzw. gehaiten werden, um diesen Bereich zu
starken.

Fur die Baublécke 1, 2, 7, 8 und 11 ist eine maximale Grundfiiche von 120
m? pro Einzelhaus und von 150 m? pro Doppelhaus festgesetzt; in den
Baublécken 9 und 10 sind Einzelhduser mit einer Grundfldche von maximal
120 m? zulassig. In den Baubltcken 12 und 13 ist eine maximale GRZ von
0,40 festgesetzt. Im Baublock 14 ist die zuldssige, maximale Grundfiache
auf 70 m?, im Baublock 15 auf 110 m? begrenzt. Diese kann jeweils um 50%
berschritten werden durch Stellplatze, Garagen, befestigte Freiflichen und
Nebenanlagen.

Fir die Baublicke 3, 4, 5 und 6 ist eine maximale GRZ von 0,40 festge-
setzt, die um maximal 25 % Ulberschritten werden darf, um einen relativ
groen Gartenanteil der Grundstiicke zu sichern und eine ékologisch sinn-
volle, kompaktere Bauweise zu férdemn. Die Méglichkeiten von Gemein-
schaftsstellpldtzen zugunsten einer genngeren Versiegelung sollen insbe-
sondere in den Baublécken 4, 5 und 6 initilert werden.

Durch eine Beschrankung der Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhau-
sern auf 2 Wohnungen je Gebdude sowie die Definition einer Mindest-
grundstiicksgroe will die Gemeinde Horst ihr Planungsziel fOr ein Wohn-
gebiet mit dorflichem Charakter und einem ruhigen Wohnumfeld verwirkli-
chen. Die Gemeinde Horst méichte eine zu hohe Wohndichte und die damit
verbundene PKW-Dichte, die ein erhdhtes Mall an Versiegelung und Sta-
rungen hervorruft, verhindem.

Insbesondere auf den grofen Grundstiicken der Baublécke 4, 5 und 6 bie-
tet eine kompaktere Bauweise die Mdoglichkeit, héhere Grunflichenanteile
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der Grundsticke und dabei einen hohen Wohnwert im Wohngebiet zu er-
halten. Durch die relativ offene Festsetzung in diesen Bereichen sollen
Sonder- oder Gruppenwohnformen, auch mit 8kologischen Zielsetzungen,
ermdglicht und geférdert werden. Es sind verschiedene Bauweisen und
Hausformen denkbar und erwlnscht, wie Einzel- oder Doppelhauser und
Hausgruppen. Daher wurde hier lediglich eine offene Bauweise festgesetzt.
Alternativ ist eine Parzellierung in Einzelgrundsticke mogiich, auf denen
Einzel- oder Doppelhduser entstehen soliten. In den Baublécken 1, 2, 7, 8
und 11 ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt, in den Bau-
blocken 9, 10, 12, 13, 14 und 15 eine Einzelhausbebauung, jeweiis in offe-
ner Bauweise.

Im gesamten Plangebiet wird eine Eingeschossigkeit mit einer maximalen
Wandhéhe von 3,50 m festgesetzt. Eine Ausnahme bildet der Baublock 4,
in dem eine Zweigeschossigkeit mit einer maximalen Wandhohe von-
6,00 m festgesetzt ist, um hier sozialen Mietwohnungsbau zu erméglichen.
Die Geschossigkeit und Gebaudehohen werden wegen der Lage in direkter
Nachbarschaft zur freien Landschaft begrenzt und durch gestaiterische
Festsetzungen fir Wandmatenalien, Dachneigung, -matenal und -form er-
ganzt, um ein harmonisches Siedlungsbild und eine Einflgung in die ortsty-
pische Bauweise zu erreichen.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-
ldssig. Sind Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche nicht
unterzubringen, kann ausnahmsweise je Grundstlck ein Steliplatz ohne
Schutzdach im Vorgarten untergebracht werden. Die Gartengestaltung darf
dadurch nicht beeintrachtigt werden und der Stellpiatz ist ausreichend ein-
zugrinen. Abweichend dirfen im Baubiock 1 die Baugrenzen fir eine Ga-
rage oder einen Stellplatz pro Grundstiick bis zu 5,0 m nach Sidwesten
und im Baubiock 10 die nérdlichen Baugrenzen fir die Errichtung einer Ga-
rage Uberschntten werden. Untergeordnete Nebengebdude nach § 14 Abs.
1 BauNVO, deren Grundflache insgesamt 10 m? (berschreitet, sind im
Plangebiet aulterhalb der Baugrenzen nicht zuléssig.

Auf den Baugrundsticken sind im Bauantragsverfahren die erforderlichen
Kleinkinderspielpldtze nachzuweisen. Im sudlichen Bereich des zentralen
Grunstreifens ist eine Flache fir einen &ffentlichen Kinderspielplatz geplant,
der vom Schiottbohm aus und (Uber den nérdlich liegenden Stichweg er-
reichbar ist. Nordiich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angren-
zend ein Gber die offentlichen Grunflichen erreichbarer weiterer Kinder-
spielplatz, so dall die Versorgung des neuen Wohngebietes in Verbindung
mit der vorgesehenen Gestaitung der Erschliefungsstralen als Spielstra-
Len sichergestellt ist.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist eine dffentliche Grinfliche mit
Fulweg und Graben geplant. Im westlichen Abschnitt der Grunflache ver-
l4uft bis zum Flurstlick 132/22 ein vorhandener Graben, der in seinem wei-
teren Verlauf verrohrt ist. Im dstlichen Abschnitt der Granflache wird ein
neuer Graben angelegt, der auf gesamter Liange der Regenwasser-
Rickhaltung und -Speicherung dient. An der nordwestlichen Ecke des
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Baublocks 6 wird eine Fldche zur Sammiung und Behandlung des belaste-
ten Oberflichenwassers aus den befestigten Straenflachen vorgehalten.
Diese Fldche sowie die festgesetzte Grabenfidche beinhalten sowoh! die
Wasser- als auch Boschungs- und Uferbereiche mit Randfiachen und Be-
pflanzung. Innerhaib der begleitenden offentlichen Grinfliche veriduft ein
Fullweg, der auch der Pflege der Graben dient.

5.  Grilnordnung

Die Ausweisung des Bebauungsgebietes ist gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 1
LNatSchG ein Eingnff in Natur und Landschaft. Bei dem geplanten Vorha-
ben kann die Veranderung der Nutzung der Grundfliche die Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaites und das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haitig beeintrachtigen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach den §§ 8a und
8c des Bundesnaturschutzgesetzes zu entscheiden. Hierfir wird der ge-
meinsame Runderlal des Innenministers und der Ministerin fir Natur und
Umweit ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht - §§ 8a bis 8c des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6
bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)* vom 8 November
1994 herangezogen.

Die Eingnffe in Natur und Landschaft durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 sind so weit wie méglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren und verbleibende Beeintrachtigungen auszu-
gleichen. Die dafiir erforderlichen Malnahmen sind im Bebauungspian dar-
Zustellen.

Die landschaftliche Ausgangssituation stellt sich wie folgt dar:

Die Plangebietsflichen werden derzeit fir landwirtschaftiche Zwecke,
Uberwiegend durch eine Baumschule und als Griniand genutzt. In gerin-
gem Umfang werden bestehende Wohngrundstiicke fiir eine weitere Ver-
dichtung der Bebauung in Anspruch genommen. Im Siden und Osten lie-
gen jenseits der knickbestandenen Wege Acker- und Griinlandfidchen. In-
nerhalb des Gebietes stehen grofle Rotbuchen und Eichen auf einem Knick
sowie Erlen, Hainbuchen und Weiden am Rand der Bebauung im Norden.

Das Geldnde weist geringe reliefbedingte Hohenunterschiede auf. Die Bo-
denoberfliche fallt in die nordéstliche Ecke um ca. 2 Meter ab. Die Sicht-
weite ist aufgrund der Baum- und Strauchbestande genng.

Der mit Schotteroberfliche versehene _Schiottbohm® und der als Spurbahn
ausgebaute Fiefhusener Weg" sowie die weiteren knickbestandenen Wirt-

schaftswege im Sldosten des Bearbeitungsgebietes werden zum Spazie-
rengehen genutzt, dienen also der naturbezogenen Erholung.

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich naturrdumlich in der Barmstedt-
Kisdorfer-Geest, einem Teil der Hohen Geest.
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Im Bearbeitungsgebiet befindet sich am Nordrand ein in éstlicher Richtung
verlaufender Graben im riickwértigen Bereich der Hauserreihe am Herman-
Lons-Weg. Der Graben fuhrt nur temporar Wasser, wenn nach Regenfillen
von den bebauten Flachen das Niederschlagwasser eingeleitet wird.

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers besteht ein hohes Risiko
der Grundwasserverunreinigung. Es besteht eine hohe Bedeutung fir die
Grundwasserbildung. Veranderungen des Grundwasserstandes haben er-
hebliche Auswirkungen auf die Vegetation.

Es ist erforderlich, das Grundwasser nachhaltig vor Verunreinigungen zu
schutzen, Grundwasserabsenkungen zu vermeiden und die Versickerung
von Niederschlagwasser anzustreben.

Klimatische Besonderheiten aufgrund der Ausbildung des Bearbeitungsge-
bietes sind nicht erkennbar.

Die Vegetation im Planungsgebiet wird gepragt durch die landwirtschaftli-
che Nutzung, die von einer Baumschule und von einem landwirtschaftlichen
Betrieb (Madhgrinland) betrieben wird. Gehdize, Knicks und Saumgesell-
schaften sind in der Mitte und an den Randern vorhanden.

Die Acker- und Grunlandflachen sind von allgemeiner Bedeutung fur Natur
und Landschaft, besitzen jedoch nur einen eingeschrankten Wert als Le-
bensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Die am Sid- und Ostrand sowie in der Mitte durch das Bearbeitungsgebiet
verlaufenden Knicks unterliegen dem Schutz des Landesnaturschutzgeset-
zes (§15b) und sind ebenso wie die Baumreihen und Einzelb&dume im Be-
arbeitungsgebiet von besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft.

Der Graben am Nordrand des Bearbeitungsgebietes ist von allgemeiner
Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Uber die Tierwelt im Plangebiet liegen keine Informationen vor.

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Bearbeitungsgebietes von den
durch das Knicksystem gegliederten landwirtschafilich genutzten Fiachen
gepragt. Die Wohnbebauung im Norden wird fast volistandig von den Ge-
hélzkronen entlang der Gebietsgrenze verdeckt. Nur die gro3en, sehr mas-
siven Baukorper des Mébelmarktes westlich der L100 stdren die sonst von
der Landwirtschaft gepragte Landschaft.

Voraussichtliche Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Grundsatzlich stellt jede neue Bebauung ailein aufgrund der zusatziichen
Versiegelung von Béden eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigung
des Maturhaushaltes dar. Die voraussichtlichen Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens werden schutzgutbezogen dargelegt.

Schutzgut Boden:

Die Bodenfunktionen werden auf den vollverversiegelten Flachen (Stralen,
Parkpldtze, bebaute Flachen) zerstért und auf teilversiegelten Flachen
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(Parkplatze, Gehwege mit wasserdurchlassiger Deckschicht) erheblich be-
eintrachtigt. Durch die Bauarbeiten (Bodenablagerungen, -umlagerungen)
werden die naturlichen Bodenprofile auch auf den unversiegelt bleibenden
Freiflachen der Grundstiicke und den StraBenseitenstreifen Gberformt. Im
Bereich der Bauwerke, der Verkehrsflachen und der wasserwirtschaftlichen
Einrichtungen wird der Bodenaufbau vollstandig verandert.

Schutzgut Wasser:

Durch die zusétzliche Versiegelung wird die Versickerung des Niederschia-
ges in weiten Bereichen unterbunden bzw. reduziert, was gleichzeitig zu ei-
nem erhéhten Oberflichenwasserabflu fihrt. Kleinrdumige Veranderun-
gen der Grundwasserverhdltnisse kénnen nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Durch den Kfz-Verkehr ist mit Verunreinigungen des Oberflachen-
wassers zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft:

Durch die zuknftige Versiegelung gréBerer Bereiche sind lediglich kiein-
klimatische Veranderungen zu erwarten, die sich durch eine lokale Erho-
hung der Temperaturen und durch eine Verringerung der relativen Luft-
feuchte auszeichnen. Abgase vom Kfz-Verkehr kénnen zu einer genngfigi-
gen zusatzlichen lufthygienischen Belastung fahren,

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Durch die Bebauungs- und ErschlieBungsflichen werden Lebensraume
wildlebender Tiere und Pflanzen beeintréchtigt. Biotoptypen bzw. Land-
schaftselemente mit einer hohen Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen
und Tiere werden in folgendem Umfang von dem geplanten Eingnff direkt
betroffen:

+ Knicks im Zentralen Bereich und am Sid- und Ostrand des Gebietes
« Gehblze am Nordrand des Gebietes entlang des Grabens

Die intensiv genutzte Acker- und Grinlandflache, die als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere von besonderer Bedeutung ist, wird vollstandig Uber-
plant.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die bisher durch die landwirtschaftliche Nutzung am Rand der Ortslage von
Horst gepragte Landschaft wird durch das geplante Baugebiet véllig veran-
dert. Das Gebiet wird zukinftig zum Innenbereich gehdren und von einer
Wohnbebauung gepragt werden. Damit verandert sich das Landschaftsbild
vallig.

Nutzungen:

Durch die Umsetzung der Planung erfahren ca. 7,2 ha landwirtschaftliche
Flache eine Nutzungsanderung fir Bau- und Kompensationsmaflnahmen.
Die Flache erfllit nach Umsetzung der Planung nicht mehr die dem Aullen-
bereich zuzuordnende Erholungsfunktion.
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Landschaftsplanerische Zielsetzung zur Wohngebietsplanung

Die Schaffung des Wohngebietes ist gemal § 7 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1
des Landesnaturschutzgesetzes ein Eingnff in Natur und Landschaft. Ober-
stes Ziel jedes Verursachers eines Eingriffs muf} es sein, vermeidbare Ein-
griffe zu unterlassen. Umfang und Schwere der durch den Eingnff entste-
henden Beeintrachtigung sind so weit wie mdglich zu minimieren. Fur das
geptante Vorhaben ergeben sich aus dieser Forderung der Eingriffsmini-
mierung folgende Zielsetzungen.

1. Bodenschutz:

Schonender Umgang mit dem Boden durch

e Anpassung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke und Verkehrsfld-
chen an den tatsachlichen Bedarf

e Anpassung der Versiegelung auf den Verkehrsflachen und Nebenanla-
gen an den Grad der tatsdchlichen Beanspruchung

¢ Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens

o Wiederverwendung von Aushubboden im Zuge von BaumaRnahmen fur
Waille, Flachenplanum o.a. im Plangebiet.

2. Schutz von Grund- und Oberflichenwasser

Schonender Umgang mit dem Schutzgut Wasser durch

e Ausgleich der durch das Vorhaben reduzierten Grundwassemeubildung
durch Ruckhaitung und Versickerung im Plangebiet

¢ Verwendung wasserdurchliassiger Beldge fur bestimmte Verkehrsfla-
chen, die nicht unbedingt eine vollstindige Versickerung erfordern
(Stellplatze, Gehwege).

« Schonung des Trinkwassers durch Verwendung von Regenwasser als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung)

3. Schutz von Kiima und Luft

¢ Schaffung eines mdglichst hohen Anteiles unversiegelter bzw. nur gering
versiegeiter Flachen zur Verbesserung der klimatischen Situation. Fér-
derung von Berankungen (Verdunstung und Abklhiung).

e Senkung der Immissionsbelastung durch Anwendung umweltfreundli-
cher Technologien (Blockheizkraftwerk oder &hnlichem)

4. Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften

Erhaltung, Wiederherstellung, Entwicklung und Pflege naturraumtypischer
Lebensgemeinschaften und eines vielfdltigen Lebensraumangebotes fur
Tier- und Pflanzenarten durch

¢ Erhaltung der Gehdlzbestadnde und Knicks
Erhaitung bzw. naturnahe Umgestaltung und Erweiterung des Grabens
im Norden des Planungsgebietes

¢ Neuanlage von naturnahen Vegetationsstrukturen wie Baum- und
Strauchgruppen
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« Extensive Pflegemalnahmen auf den Freiflachen (insbesondere Redu-
zierung von Dingemittein und Pestizidverzicht)

S. Schutzgut Landschaftsbild/ Schutz der Erholungsfunktion

« Erhalt der orts- und landschaftsbildpragenden Knicks und Gehélzbe-
stande

« Anlage neuer Knicks im Ubergang zur freien Landschaft

« Anpassung der Gebdude (Grolle, Farbe, Material, Gestaltung) an die
regionaltypische Bebauung

MaBnahmen zur Bewiltigung der Eingriffsregelung

Die Schaffung des Wohngebietes und die Errichtung der folgenden Bau-
lichkeiten und Verkehrsflichen kann zu erheblichen Beeintrdchtigungen
des Bodens, des Grundwassers, der Oberflichengewa&sser, der Lebens-
raume von Pflanzen und Tieren, des Landschaftsbildes und der Erhoiungs-
eignung der Landschaft flhren. Malnahmen zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Schutzglter und der Erholung sowie zur Minimierung des
Eingriffs sind zu beachten. Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus dem
nicht vermeidbaren und nicht zu minimierenden Eingriff. Die Bewertung des
Vorhabens erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderiall des Innenministers
und der Ministerin flr Natur und Umwelt vom 8. November 1994 ,Zum Ver-
héaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a
bis 8c des Bundesnaturschutzgesetzes und §§ 6 bis 10 des Landesnatur-
schutzgesetzes (LNatSchG)".

Schutzgut Boden

Fir die Einfamilienhausgrundsticke ist eine maximal zu Uberbauende Fia-
che von 120 m? je Einzelhaus und 150 m? je Doppelhaus festgelegt, die
durch Garagen, Zufahrten und Stellpidtze maximal um 50 % dberschritten
werden darf. Die Grundfldchenzahl der Grundsticke fur Hausgruppen be-
tragt 0,4. Eine Uberschreitung ist um 25 % zulassig.

Vermeidung:

Diese Veranderung der Bodenoberfliche wird nicht die privaten und &ffent-
lichen Grinflichen, die Fidchen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die Flachen zum An-
pflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchemn umfassen.

Zur Reduzierung der Oberfldchenversiegelung auf ein erforderliches Min-

destmall werden die stralenunabhangigen Wege mit einer wassergebun-
denen Decke ausgestattet.

1
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Kompensation:

Nach dem Runderialt sind aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers
innerhalb des B-Plangebietes mindestens im Verhaitnis 1 zu 0,5 fir Ge-
baudeflachen und versiegelte Oberflichenbeldge und mindestens im Ver-
haltnis 1 zu 0,3 flr wasserdurchldssige Oberflachenbeldage Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Bio-
toptyp zu entwickein.

Am Mordrand des Gebietes wird eine dffentliche Grinfliche miteinem Ge-
wasser, das auch den bestehenden Graben einschlielt, angelegt. Das Pla-
nungsziel fir diesen Bereich ist die Entwicklung von natumahen Flachen
innerhalb des Wohngebietes als Natur-Erlebnisraum. Die Offentliche Grin-
fliche wird als naturbetonter Bereich angelegt und unterhalten. Die festge-
setzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. 20% der
Grunfliche werden mit strauchartigen Gehdlzen bepflanzt. Verwendet wer-
den landschaftstypische Gehdlzarten der pnV gemdf der Artenliste des
Grunordnungsplanes. Der iberwiegende Teil der Flache wird bis zu dreimal
im Jahr gemaht, um eine Vegetation aus Grasem und Krdutern zu férdem.

Das neue Gewdsser ist naturnah mit wechselnden Béschungsneigungen
und einer unregeimafig geflhrten Bdschungsober- und -unterkante auszu-
bilden. Die Unterhaltung des Gewdassers ist entsprechend den wasserwirt-
schaftlichen Erfordernissen naturnah durchzufiihren. Die Béschungen kén-
nen bis zu dreimal im Jahr gemaht werden, um eine Vegetation aus Gra-
sern und Krautern zu férdern.

Der innerhalb der Grinfliche verlaufende Fullweg wird mit einer wasser-
gebundenen Wegedecke ausgebildet und dient gleichzeitig als Unterhal-
tungswegq fiir das angrenzende Gewasser.

Da dieser Bereich auch Erholungsfunktion besitzt, kann er nicht volistandig
sondern nur zu 50% zur Kompensation fir den Eingriff herangezogen wer-
den.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung der Bodenoberflache durch die Emichtung von Gebduden
oder die Anlage von Verkehrsflichen fiihrt zu einer Verringerung der
Grundwassemeubildung., Es kann eine Verunreinigung des Oberfldchen-
und Grundwassers in Folge von Unféllen mit Kraftfahrzeugen im kinftigen
Wohngebiet verursacht werden. Aufgrund der zeitweise hoch anstehenden
Grundwasserstande und der durchidssigen Boden besteht ein Gefdhr-
dungspotential fir das Grundwasser.

Vermeidung:
Eingriffe in das Schutzgut sind nicht vermeidbar.

12



Gemeinde Horst Bebauungsplan Nr. 7

Minimierung:

Zur Minimierung méglicher Beeintrdchtigungen sind folgende Malnahmen
vorgesehen:

« |m Bereich der Rad- und Gehwege kann in den mit offenen Fugen ge-
pflasterten Flachen ein Teil des Oberflachenwassers versickemn.

* Die Wege innerhalb der dffentlichen Grinfldchen werden mit einer was-
sergebundene Decke erstelit,

Kompensation

Das aus dem Gebiet abflielende Niederschlagwasser wird zu einem Reini-
gungsbecken geleitet, um ggf. abgeschwemmte Stoffe zurlckzuhalten. Die
Abwasserbehandlungsanlage ist naturnah mit wechselnden Béschungsnei-
gungen und einer unregelmalig geflihrten Béschungsoberkante auszubil-
den. Die Unterhaltung des Gewdssers ist entsprechend den wasserwirt-
schaftlichen Erfordernissen durchzuflhren. Die Boschungen und die Ab-
standsflachen kénnen bis zu dreimal im Jahr gemaht werden, um eine Ve-
getation aus Grasern und Krautern zu férdem.

Die Ableitung aus dem Gebiet wird gedrosselt, um soviel Wasser wie mog-
lich versickern zu lassen. Daher staut es in den naturnah gestalteten Gra-
ben zurtck.

Da das Reinigungsbecken naturnah gestaitet wird, ist nach dem Gemein-
samen Runderlall des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Um-
welt vom 8. November 1994 Zum Verhditnis der naturschutzrechtlichen
Eingrifisregelung zum Baurecht - §§ Ba bis 8c des Bundesnaturschutzge-
setzes und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)" keine
weitere Kompensation erforderiich.

Schutzgut Klima/Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen oder nachhaitigen Be-
eintrachtigungen erkennbar. Kleinraumige Veranderungen des Lokalklimas
v.a. durch Aufheizung aufgrund von Bebauung und Verkehrsflachen soliten
minimiert werden.

Vermeidung:
Eingriffe in das Schutzgut sind nicht vermeidbar.

Minimierung:

Eine Versiegelung der Wohngebietsfldichen solite sich nur auf das unbe-
dingt notwendige Mal beschranken. Aulerdem konnen eine Dach-
und/oder Fassadenbegrinung und eine umfassende Durchgrdnung (s. u.
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Landschaftliche Vielfait, Eigenart und Schénheit) zur Minimierung des Auf-
heizungseffektes beitragen.

Kompensation:

Gemal Runderial® sind keine Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Gemal den Ausfuhrungen des Erlasses beeintréchtigt die Umwandlung der
bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen in Bau-, Verkehrs- und Garten-
flichen dieses Schutzgut, wenn es sich um Fldchen mit besonderer Be-
deutung flr den Naturschutz handeit. Die Gehdizbestdnde und die Knicks
sind von besonderer Bedeutung flr den Naturschutz. Der Acker und das
Grunland, die den gréfiten Anteil im Bearbeitungsgebiet einnehmen, sind
von allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz.

Vermeidung / Minimierung:

« Bis auf eine Eiche, die flr die Herstellung der Erschlieung gefailt wer-
den muf}, bleiben alle Gehdlze erhalten und werden im Bebauungsplan
festgesetzt. Ein Knickdurchbruch fir einen FuBweg als Anbindung zum
Schiottbohm wird im Bebauungsplan festgesetzt.

e Zum Schutz der Gehoize und Knicks wird der Umgebungsbereich als
Grunfldche und als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ein Ziel ist die
Erhaltung des bestehenden Baumbestandes in der Mitte des Gebietes
und des Knicks am Schiottbohm. Es sind alle Nutzungen ausgeschlos-
sen, die zu einer Beeintrachtigung der Baume flhren (z.B. Bauwerke,
Bodenversiegelungen, Bodenabgrabungen etc.). Der Knick, der aus ei-
nem gehdlzbestandenen Erdwall besteht, ist zu erhaiten, zu pflegen und
gaf. sind Gehdlze zu ersetzen. Die fUr die Uberhdlter in Knicks geltende
Vorschrift des §15b Abs.2 Satz 2 LNatSchG findet keine Anwendung, da
es sich um landschaftsbestimmende Baumgruppen geman §7 Abs.2 Nr.
8 LNatSchG handelt. Knickdurchbriiche sind, sofern sie nicht im B-Plan
festgesetzt sind, unzuldssig.

Kompensation:

Die far den Ausgleich erforderlichen Baume und Gehoize werden im Be-
reich der dffentlichen Grinanlage gepflanzt. Eine Knickneuanlage ist am
Schiottbohm &stlich der Wohngebietszufahrt gepiant.

14
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Schutzgut Landschaftliche Vielfait, Eigenart und Schénheit (Land-
schaftsbild)

Das dichte Knicknetz der Landschaft im Bearbeitungsgebiet ist in der Lage,
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Bebauung weitgehend
zu verhindern. Erforderlich ist eine Beschrankung der Gebdudehthe auf die
Héhe der Gehdlzkronen, um eine Sichtverschattung zu gewahrleisten.

Minimierung:

Die Wandhéhe der eingeschossigen Wohngebdude, die den Uberwiegen-
den Teil des Gebietes einnehmen, wird auf eine Hdhe von 3,50 m festge-
setzt, damit liegen die Geb#dude unter der Hohe der Baumkronen. Nur in
dem nordwestlichen Teilbereich, in dem eine zweigeschossige Bauweise
zuldssig ist, betrédgt die Wandhdhe 6,00 m.

Es wird erganzend ein neuer Knick am Schiottbohm angelegt. Ziel ist die
landschafts- und ortstypische Abgrenzung der Wohnbauflichen von dem
dffentlichen Weg und zur freien Landschaft. Innerhalb der Grunflache ist ein
Knick, bestehend aus einem Erdwall mit einer Fullbreite von 3,0 Metern,
einer Kronenbreite von 1,0 Metemn und einer Hb6he von 1,5 Metern sowle
einer Gehdizpflanzung anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Verwendet werden landschaftstypische Geholzarten der pnV gemdl der
Artenliste des Griinordnungsplanes.

Eine weitere Anpflanzung entsteht am Grundstiick zum neuen Amtsgebdu-
de. Ziel ist die Abgrenzung des Wohngebietes von dem d&ffentlichen Grund-
stlick des Amtsgebadudes. In einer Breite von drei Metern sind im Baublock
1 baum- und strauchartige Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Kompensation:

Es sind keine Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Gestalterische MaBnahmen
MaBnahmen im &ffentlichen Verkehrsraum

Als gestalterische Mallnahmen innerhalb des Wohngebietes sind innerhalb
der Verkehrsflichen 57 Baume als Hochstamme, Stammumfang 16/18 zu
pflanzen. Die unbefestigte Standfidche betragt fir jeden Baum mindestens
8 m*. Die Baumstandorte sind nachhaitig gegen Uberfahren zu schitzen.
Alle Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
genaue Standort der Bdume wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
festgesetzt.
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MaBnahmen auf privaten Flichen

Entlang der Grundstlucksgrenzen zu den offentlichen Flachen sind lebende
Hecken zu pflanzen.

Die den d&ffentlichen Flachen zugewandten Fassaden der Nebengebaude
und Garagen sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

EingriffsYAusgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach Schutzgitem differen-
ziert. Von der Gesamtfliche von 73.697 m? sind 30.010 m? versiegelbar.
Dadurch entsteht ein flachiger Ausgleichsbedarf von 17.759 m® Dieser
Ausgleichsbedarf wird durch die naturnahe Gestaltung der Grinfldche mit
Gewasser auf 16.655 m? reduziert. Dieser Ausgleich ist innerhalb des B-
Planes nicht zu erbringen.

Ersatzmafnahmen

Fir den in das Schutzgut Boden entstehenden Eingriff wird der Ausgleich
nach grundlicher Abwagung nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erbracht. Aufgrund des Mangels an Wohnbauflachen in
der Gemeinde Horst sind die Belange zur Schaffung neuen Wohnraumes
héher anzusiedeln als der Ausgleich des Eingriffes innerhalb des Plange-
bietes.

Die Ausgleichsmaflnahmen werden daher aullerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes durchgefihrt. (Gemeinsamer Runderiall des
Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umweit Verhaitnis derna-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis 8c des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesna-
turschutzgesetzes (LNatSchG)" vom 8. November 1994 Ziffer 1.1.).

Die zu leistenden Ausgleichsmalinahmen werden durch eine vertragliche

Vereinbarung zwischen der Gemeinde Horst und der Erschliefungsge-

meinschaft des Bebauungsplanes Nr. 7 gesichert. Die ErschlieBungsge-

meinschaft verpflichtet sich, bis zum 30.09.1998 eine Flache zum Ausgleich
der durch den Bebauungsplan entstehenden Eingriffe zu erwerben, deren

Eignung von der Unteren Naturschutzbehérde zu bestatigen lassen ist. Als

Suchraum flr die Fidche wird vorgegeben:

1. Gemeindegebiet der Gemeinde Horst, wobei das Horster Moor oder die
Aufforstungsflachen in Hahnenkamp laut Landschaftsplan bevorzugte
Suchraume sind.

2. Bokelsesser Moor auf dem Gebiet der Gemeinde Klein-Offenseth-

Sparrieshoop

In der Gemeinde Hohenfelde oder

4. Im Amtsbereich Horst mit Zustimmung der jeweiligen Gemeinde.

e
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Zur Absicherung der Verpflichtung hinterlegt die Erschlieungsgemein-
schaft bei der Gemeinde Horst eine naturschutzrechtlich zweckgebundene
Bankbirgschaft. Die erworbenen Fldchen sind in folgender Reihenfoige den
offentlichen Tragem zum Eigentumserwerb anzubieten: 1. Gemeinde Horst,
2. Stiftung Naturschutz, 3. Kreis Steinburg. Mit der Eintragung einer be-
schrankt perstniichen Dienstbarkeit im Grundbuch ist sicherzustellen, dal
die flr den Ausgleich vorgesehenen Flachen auf Dauer keiner Nutzung zu-
geflhrt werden kénnen.

Gehdlzlisten

Fur die oben genannten Pflanzungen innerhalb des Plangebietes werden
uberwiegend Arten der pnV verwendet. Dieses sind

Béume (alle Arten zur pnV gehdénig):

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Rotbuche Fagus sylvatica

Sandbirke Betula pendula
Zitterpappel  Populus tremula
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Strducher:
Arten der pnV:

Stechpalme  llex aquifolium
Brombeere Rubus fruticosus spec.

Faulbaum Franguia alnus

weitere Arten:

=« Hasel Corylus avellana

« Schneeball Viburnum opulus

e Hundsrose Rosa canina

« Pfaffenhitchen Euonymus europaea
e Hartriegel Cormnus sanguinea

Kosten der KompensationsmaBnahmen

Der durch die Planung ermdéglichte Eingriff in Natur und Landschaft erfor-
dert Kompensationsmalnahmen, die voraussichtlich Kosten ven rund
150.000 DM verursachen werden.

Die Kosten fir die 57 Baume in den ErschiieBungsstralen sowie die

Baumscheibenbepflanzungen sind nicht Teil der KompensationsmalGnah-
men und daher als StraBenraumgestaitung gesondert zu berechnen.
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6. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der L 100 Uber den
Schlottbohm und vom Horstheider Weg her (ber den Eichenweg und den
Fiefhusener Weg. Durch die in kurzen Abstdnden auftretenden Abwinkiun-
gen in der Strallenfihrung wird in Verbindung mit der zulassigen Schnttge-
schwindigkeit die Nutzung flir den Durchgangsverkehr unattraktiv und damit
weitgenend unterbunden. Der Ausbau erfoigt als Mischverkehrsflache mit
der Ausweisung als Spieistrale, um den Stralenrdumen auch Aufenthalts-
qualitdten zu sichemn. Das kleine Baugebiet ndrdlich der éffentlichen Gran-
flache mit Graben wird von der Emst-Barlach-Strale her uber eine Verlan-
gerung des Stichweges mit Wendeplatz erschlossen. Diese Erschliefung
stellt die Lésung mit dem geringsten Flachenverbrauch dar und dient einem
vollstdndigen Erhalt der schiitzenswerten Gehdlzstrukturen am vorhande-
nen Graben sudlich dieses Bereiches. Der Ausbau erfolgt als verkehrsbe-
ruhigter Bereich. In den Baublécken 5 und 6 erschlieBen Stichstralen mit
kleinen Wendeanlagen die inneren Grundstlcke. Zusatzlich werden im
Baublock 5 sowie im Baublock 7 zwei bzw. drei innere Grundstlicke (Uber
eine Gemeinschaftszufahrt erschlossen. Die Erschliefung fir den Baublock
4 wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregeit.

Im Einmindungsbereich von der Landesstralle wird der Schlottbohm als
Erschliefungsstrale ausgebaut, da dieser Abschnitt auch der Anbindung
des geplanten Einzelhandelsmarktes und des neuen Amtsgebdudes dient.
Aus Grinden einer sicheren Wegefiihrung verliuft der Ful- und Radweg
auf der nérdlichen Straenseite. Der Schiottbohm wird mit Baumreihen ge-
staltet. In der Planzeichnung ist ein Sichtdreieck eingetragen, das die von
jeglicher Bebauung oder sichtbehindernder Bepflanzung Uber 0,70 m frei-
zuhaitenden Sichtflachen darstelit.

Die ErschiieBungsstralen sollen als Mischverkehrsflaichen auch die &ffent-
lichen Parkplitze aufnehmen. Fir die geplanten ca. 60 Einzelhausgrund-
stlicke und 4 Gruppen-Baugrundsticke fir ca. 40 Wohneinheiten sind laut
EAE ca. 30 Parkpldtze erfordertich, daven 12 Parkpldtze im Bereich sud-
dstlich der Eichenreihe und zwei Parkplatze an der Emst-Barlach-Stralle.
Die privaten Stellplatze sind im Baugenehmigungsverfahren auf den Bau-
grundsticken nachzuweisen.

Die Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches wird rechtzeitig vor Bau-
beginn mit der Verkehrsaufsicht des Kreises Steinburg abgestimmt.

Der Schiottbohm und der Fiefhusener Weg aullerhalb der Uberpianten Be-
reiche behaiten ihre derzeitige Gestaltung und Funktion als Wirtschafts-
oder Wanderwege. Die Wohnstrallen sind Uber Fulwege mit dem Schiott-
bohm und der &ffentlichen Grinfldiche am Graben verbunden. Der Weg in-
nerhalb der Griinfliche stellt eine wichtige, straBenunabhangige Verbin-
dung zwischen der Emst-Barlach-Strale/Eichenweg und dem neuen Amts-
gebdude an der L100 dar.
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Westlich des Fiefhusener Weges liegen eine Schmutz- und eine Regen-
wasserleitung auf privater Flache. Diese wird als private Grinfliche mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Abwasserverbandes Pinne-
berg und der Gemeinde Horst festgesetzt. Die Flache soll als zusammen-
hangende private Parzelle verbleiben, um einer zuklnftig méglichen Uber-
erschliefung vorzubeugen.

7. Immissionsschutz

Auf das gepiante Wohngebiet wirken verschiedene Gerduschquellen ein,
die im Rahmen eines Schallgutachtens ermitteit und gutachterlich beurteilt
worden sind. Ldrmemissionen gehen von der Landesstralle L100 sowie
den westlich an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen - den Stellplatz-
anlagen des bestehenden Aldi-Marktes und des geplanten Amtsgebaudes,
der Stellplatzaniage sowie dem Blockheizkraftwerk und einem Recycling-
container-Standort auf dem geplanten Sondergebiet fir groffldchigen Ein-
zelhandel - aus, Daruber hinaus wurde der auf der gegenuberliegenden
Seite der Landesstralle liegende Kundenparkplatz des Mébelmarktes, der
gelegentlich fir Sonderveranstaltungen genutzt wird, berlcksichtigt.

Die Berechnung des Strallenverkehrsldarms, der gesondert vom gewerbli-
chen L4rm berechnet wird, hat ergeben, dall die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm gemaR der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fdr allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag mit Ausnahme des Einzelgrund-
stUcks sddlich des Schlottbochm eingehaiten werden und die Werte fur die
Nacht von 45 dB(A) in den westlichen Baugebieten 1 und 10 nur geringfi-
gig Uberschritten werden. Diese geringfigige Uberschreitung der Orientie-
rungswerte von weniger als 3 dB(A) ware fur die kinftigen Bewochner sub-
jektiv nicht von einer knappen Einhaltung der Werte zu unterscheiden.
Nach einer Abwégung auch in Hinblick auf die Ausnutzung des Plangebie-
tes wird eine Hinnahme der Ergebnisse chne Maltnahmen fir gerechtfertigt
angesehen.

Der Gewerbeldrm, der sich aus der Nutzung der Kundenparkpldtze, der
Warenanilieferung, der Nutzung der Recycling-Container und dem Betrieb
des Blockheizkraftwerkes auf der Sondergebietsflache ergibt, dberschreitet
auf dem stdlich des Schiottbohm liegenden Grundstick die Orientierungs-
werte von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht, die fir gewerblichen
Ldrm und vergleichbaren Larm von éffentlichen Betrieben geiten.

Als MaBnahme ist daher im Bebauungsplan Nr. 7A eine Larmschutzwand
von 35 Meter Lange auf der Stitzmauer der Anlieferungsrampe festgesetzt.
Die Wand mul} in einer H8he von 3,50 Meter emichtet und in den sadlichen
10 Metern auf der zum Einzelhandeisbetrieb gerichteten Seite schallabsor-
bierend verkleidet werden. Die IGfiungstechnischen Anlagen des Einzel-
handelsbetriebes, die auch in Nachtbetrieb laufen, missen auf der sid&stli-
chen oder sUdwestlichen Gebdudeseite untergebracht werden, um die
Richtwerte der Nachbarschaft einzuhalten.
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Auf dem Einzelgrundstiick (Baublock 10) sidlich des Schiottbohm sind im
Dachgeschofl Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nur auf den Sei-
ten zuldssig, von denen aus keine Sichtverbindung zur Anlieferzone und
zum Kundenparkplatz des Einzelhandelsmarktes bestenht, da die Beurtei-
lungspegel dort trotz der Larmschutzwand um 3 dB(A) héher liegen ais im
Erdgescholl. An der Sidseite des Gebaudes sind Fenster von Wohn- und
Aufenthaltsraumen zuldssig, wenn keine Sichtverbindung zwischen den
Wohnraumfenstern und der nérdlichen Stimseite des Hallenanbaus des
Einzelhandelsmarktes besteht. Als Mafnahmen zur Unterbrechung der
Sichtverbindung kommen ein Heranrlcken des Gebdudes an die sudliche
Baugrenze und zusatziich der Einbau einer Loggia im Dachgescholl in Be-
tracht. Die genannten Einschrankungen hinsichtlich der Ancordnung der
Fenster im Dachgeschofl gelten nicht fir Bad-, Flur- und Absteilraumfen-
ster.

Die Baugrenze dieses Grundsticks sowie die siUdliche Baugrenze des
Baublock 1 ist der Ausbreitung der Larmpegel angepalit. Die Larmimmis-
sionen des bereits bebauten Grundstiicks sidlich des Schlottbohm liegen
unterhalb der Onentierungswerte fir Verkehrs- und Gewerbelarm.

In den Nachtstunden werden die Kundenparkpldtze des geplanten Einzel-
handelsmarktes nicht genutzt, eine Frihanlieferung vor 6.00 Uhr ist dort
nicht vorgesehen, Da die Nutzung der Altglascontainer am Schiottbohm in
den Nachtstunden ausgeschlossen werden soll, verbleiben nur die Be-
trebsgerdusche des Blockheizkraftwerkes. Fir die bauliche AusfUhrung
des Blockheizkraftwerkes werden im Bebauungsplan Nr. 7A Vorgaben ge-
macht, so dal} die Immissionsrichtwerte in den angrenzenden Wohngebie-
ten auch im Zusammenwirken mit anderen Gerduschquellen eingehaiten
werden.

Eine Nutzung des Parkplatzes am neuen Amtsgebdude findet in den
Abendstunden nur gelegentlich statt, die entstehende Gerduschentwickiung
Obersteigt nicht das fOr die angrenzende Wohnnachbarschaft vertrdgliche
MagB. Eine Nutzung des Aldi-Parkplatzes findet nur tagsdber statt und Ober-
steigt nicht die Onentierungswerte.

Fir die seitenen, in die Nachtzeiten hineingehenden Festveranstaltungen
auf dem Parkplatz des Mdbelmarktes gelten die Beurteilungsgrundsédtze fir
Sonderveranstaltungen. Die Nacht-Richtwerte werden nach Uberschidgigen
Berechnungen im neuen Wohngebiet eingehaiten, sc dall keine Malnah-
men zum Larmschutz notwendig werden.

In der Sldostecke des Plangebietes gehen Geruchsimmissionen vom be-
nachbarten Stallgebdude aus. Im Geruchsgutachten vom Apnl 1997 wur-
den die Auswirkungen aufgrund der heutigen Nutzung untersucht. Das Kri-
terium zur Beurteilung der Geruchsbelastung ist die Dauer der Geruchs-
einwirkung. Diese wird als Prozentsatz der Jahresstunden angegeben, in
denen Geruch am Immissionsort wahrgenommen werden kann. In einer ca.
480 m? grollen Flache wird der Immissionswert fir Wohngebiete Uber-
schritten. Die betroffene Flache im Baublock 8 wird als private Grinfliche
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mit einer Anbindung an die Planstrale festgesetzt, damit sie im Falle einer
Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes in ein Wohngrundstick umge-
widmet werden kann.

Beide Immissionsuntersuchungen liegen der Begrindung als Anlage bei.

8. Ver-und Entsorgung
Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Wasserbeschaffungsverband
Krempermarsch, Am Wasserwerk, Horst.

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber den am
Fiefhusener Weg bestehenden Kanal an die Emnst-Barlach-Stralle ange-
schiossen. Die Grundsticke an der Emst-Barlach-Stralle werden direkt an
die Emst-Barlach-Strale angeschlossen, Die Schmutzwasserentsorgung
erfoigt durch die Gemeinde Horst Gber den Abwasserzweckverband Pinne-
berg. Die Abwasser werden im Kldrwerk Hetlingen geklart und in die Elbe
geleitet.

Aus der Bodenuntersuchung geht hervor, dal¥ im Plangebiet eine Regen-
wasserversickerung nicht méglich ist. Das Oberflachenwasser wird dem
Regenrlickhaite- und Behandlungsbecken im Baublock & zugefiihrt und an-
schlieflend in den offenen Graben im dstlichen Abschnitt des &ffentlichen
Grinzuges eingeleitet. Der Graben dient in seiner ganzen Ldnge als Re-
genriickhaltefldche und ist an der Ecke Emst-Barlach-Stralte/ Fiefhusener
Weg zusétzlich aufgeweitet. Die Einleitung in die bestehende Kanalisation
am Fiefhusener Weg kann daher gedrosselt erfolgen; in den Vorfluter wer-
den entsprechend den hydraulischen Berechnungen keine zusatzlichen
Wassermengen flieGen. ’

Im westlichen Abschnitt der &ffentlichen Griinfliche liegt ein Graben, in den
von Norden ein weiterer Graben miindet. Diese Graben dienen der Ober-
flichenentwéasserung der nordlich angrenzenden Grundsticke. In seinem
weiteren Verlauf Richtung Osten ist der Graben verrohrt und schliet dber
das Flurstiick 104/29 an den Kanal in der Ernst-Barlach-Strae an. An der
westlichen Grundsticksgrenze des Fiurstiicks 104/32 ist ein 3,00 m breites
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, um den dort verlaufenden Gra-
ben unterhalten zu kénnen. Dieses Grabensystem bieibt in seinem Bestand
unabhangig von der Oberflachenentwasserung des Plangebietes erhalten.

Der vorhandene und der neu geplante Graben kdnnen Uber den einseitig
entlang der Grédben in mindestens 3,50 m Breite verlaufenden Grunzug mit
Fuflweg unterhalten werden. Die Graben sind entsprechend den wasser-
rechtlichen Erfordernissen zu pflegen, d.h. daR ihre Béschungen maximal
einmal im Jahr gemaht werden mussen.
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10.

Das Oberflichenwasser von den neu zu bebauenden Grundstiicken an der
Emst-Barlach-Stralle wird Uber einen neuen Regenwasserkanal in die be-
stehende Kanalisation geleitet.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen nach § 35 LWG und
die Einieitungserlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz werden einge-
hoit.

Ml
Die Mdillabfuhr wird vom Kreis Steinburg durchgefihrt.
Energie

Die Stromversorgung erfoigt durch die Schleswag AG, Rendsburg. Das
Wohngebiet wird mit Ausnahme der Baubldcke 10-15 an die Femwarme-
verscrgung des geplanten Blockheizkraftwerkes oder einer dhnlichen Anla-
ge zur zentralen Heizungsversorgung angeschlossen, das auf dem sud-
westlich angrenzenden Flurstiick 38/1 im vorgesehenen Bebauungsplan
Nr. 7 A emichtet werden soll. Es ist vorgesehen, Uber privatrechtliche Ver-
trdge oder gemeindliche Satzung einen Anschlufzwang an die Fernwar-
meversorgung herbeizufiihren. Zur Versorgung des Bebauungsplangebie-
tes mit Elektrizitat ist die Aufstellung einer zusatzlichen Transformatoren-
station im zentralen Bereich des Plangebietes erforderlich, die in der Plan-
zeichnung als Fidche flr Versorgungsaniagen, Zweckbestimmung Elektn-
Zitat dargestellt wird.

Telefon

Das Bebauungspiangebiet wird im Anschluf an die benachbarten Wohn-
gebiete neu mit Telefonleitungen erschiossen. Im Zuge der Fernmeldever-
sorgung soll Breitbandkabel (Kabel-TV) mit ausgelegt werden.

Realisierung

Die Fidchen des Plangebietes befinden sich im Privatbesitz. Es ist vorge-
sehen, die Erschlieung und die Vergabe der Grundstlicke privaten Inve-
storen zu Uberlassen. Die Gemeinde will nach der Herstellung die Grunfla-
che mit Graben und Behandlungsbecken und die Straen und Wege als
dffentliche Flachen Ubernehmen. Alle anfallenden Fragen werden in einem
abzuschliefenden Erschliefungsvertrag geregelt.

Kostenschidtzung

Far die Erschlieung fallen Kosten fir folgende Positionen an:

- Verkehrsberuhigter Bereich und Fullweg
— Ausbau Schicttbohm
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- Ausbau Fiefhusener Weg

- Grunflache mit Graben und Fulweg

— Kinderspielplatz

— Oberflichenwasser-Behandlungsteich

- Regenwasser- und Schmutzwasserieitungssystem
- Beleuchtung und Bepflanzung

- Knick-Neuanlagen

Dar(ber hinaus fallen Kosten flr die Ausgleichsflachen aulerhalb des Plange-
bietes an.

Horst den 1 7. 0. 98

Bi@rgermeister
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