Bekanntmachung Nr. 82 /1999 des Amtes Horst
filr die Gemelnde Horst (Hoistein)

Betr.: Beschlull des Bebauungsplanes Nr. 8a der Gemeinde
Horst (Holstein) fiir das Geblet slidlich Horsthelder
" Weg und 8stlich Stellbusch

Die Gemelndevertretung hat in der Sitzungi;m 13. 10, 1999
den Bebauungsplan Nr. 6a der Gemeinde Horst (Holstein)
fiir das Geblet siidlich Horstheider Weg und tstlich Stell-
busch, bestehend ays der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text I:hll B), als Satzung beschlossen. © ' -

Dies wird hiermlt bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 18, 12. 1889 in
Kraft. Alle Interessierten ktnnen den Bebauungeplan und
die Begrilndung dazu von dlesem Tage an in der Amlaver-
waltung Horst in 25358 Horst (Holstein), Elmshorner
Stralle 27, Zimmer 19, wihrend der Dienststunden einsehen
und tber den Inhalt Auskunft erhalten,

Eine Verletzung der In § 214 Abs, 1 Satz 1, Nr. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verlahrens- und Formvorschrifien st
unbeachtiich, wenn sle nicht Innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemein-,

. de geltend gemacht worden {st. Miingel der AbwAgung sind

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sleben Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabel {5t der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, darzulegen (§ 214 Abs. 1 BauGR),

Auf die Vorschriften des § 44 Abe. 3 Satz 1 und 2 sowle Abs.
4 BauGB Uber die [ristgemiBe Geltendmachung etwalger

. Entschidigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen

Bebauunmdn in eine bisher zullissige Nutzung und dber
das Erls n von Entschiidigungsanspriichen wird hin-
gewlesen. a= goi) - oo o 4 2 R

Unbeachtlich iet ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO
bezeichneten landesrechlichen Formvorschriften Uber die
Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplan-
satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- umf .lpom-
vorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schrift-

. lich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Sat-
- -zung gegenilber der Gemeinde'unter Bezeichnung der ver=

letzten Vorschriften und der Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geitend gemacht worden ist,
Horst (Holstein), den '13. 12. 1898
Amt Horst
Der Amtsvorsteher
gez. Siebert

Verdffentlicht am 17. 12, 10989 in den Elmshorner Nachrich-
ten und denﬁuq:ldeuu_chqln Rundschau,

EN AT NS

i — T 5

Es wird beglaubigt, daB vorsiehende
Ablichtung der f;!ve’ﬁ'

mit dem voigeieglen'Original

abereinslimmi.

Horst {Holstein), ;??4_{? 55 [—

Aml Horst - Der Amisvorsieher

il
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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Alilgemeines

Das ca. 0,55 ha grofte Plangebiet befindet sich im &stlichen Teil des Gamlaindegehlelesl von
Horst sidlich vom Horstheider Weg (Landesstrale 288); es emtrqckl sich entlang dieser
StraBe ab der Einmindung des ,Stellbusch* ca. 60 m nach Osten. Die westliche Begrenzung
bildet der .Stellbusch”, ab dem Horstheider Weg reicht das Plangebiet etwa 140 m nach
Siden.

Die Uberplanten Grundstiicke sind teilweise bereits bebaut. Die Bebauung ist als eingeschos-
sig (mit ausgebauten Dachgeschossen) anzusprechen. Das Gebaude auf dem Flurstick
92/10 unmittelbar im Einmundungsbereich ist mit Reet eingedeckt.

Die Bebauung in der Nachbarschaft entspricht strukturell dem Bestand im Plangebiet, wobei
sich aber in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sowohl am Horstheider Weg als auch am
Stellbusch des Plangebietes Beispiele fiir eine Bebauung auch mit Doppelhdusem und Haus-
gruppen bzw. Gebauden mit dazu vergleichbarer Baumasse finden.

Unbebaute Flachen liegen in Form einer Baullicke am Horstheider Weg sowie im rickwarti-
gen Bereich der bebauten Grundstiicke am _Stellbusch”.

Im Bereich des Flurstlicks 92/10 stehen vier das Orts- und Strallenbild pragende Eichen. Klei-
nere, aber trotzdem flr das Orts- und Stralenbild bedeutsame Biume stehen am Horstheider
Weg. Erwahnenswert ist in diesem Zusammenhang auch die gut entwickeite Buchenhecke,
mit der das Flurstick 92/10 eingefriedet ist. Sonstige Grinbestdnde im Plangebiet sind als
Bestandteil einer Ublichen Gartengestaltung zu sehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Plangeltungsbereich als Wohnbau-
fiache dargestellt

2. PlanungsaniaB und Planungsziele

Zur Sicherstellung der Wohnraumversorgung der Gemeinde Horst sollen im Bereich siidlich
des Horstheider Weges und &stlich vom ,Stellbusch” zusétzliche Wohngeb&ude emichtet wer-
den. Voraussetzung fur das Emeichen dieses stadtebaulichen Ziels und die Erteilung von
Baugenehmigungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Das Flurstick 608/92 soll zusammen mit Teilen des Flursticks 92/10 mit Wohngebauden
(insgesamt 4 - 5 Wohneinheiten) bebaut werden. Eine zusétzliche Bebauung konnte hier
zwar auch nach § 34 Baugesetzbuch (Bauen in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil) -
also ohne Bebauungsplan - nicht nur in der Baulicke am Horstheider Weg, sondem auch am
Stellbusch® erfolgen. Mit Riicksicht auf die unbedingt erhaltenswerten Eichen am ,Stellbusch”
soll die Bebauung hier jedoch nicht direkt an der Strale (was prinzipiell zul&ssig ware), son-
dem im ruckwértigen Bereich erfolgen. Ein Planungserfordemis entsteht hier also vor allem
deshalb, weil ein Teil der Neubebauung in zweiter Bauflucht emichtet werden soll, um den
orts- und straBenbildpragenden Baumbestand am ,Stellbusch” langfristig zu sichem.



Fir den rickwartigen Teil des Flurstiicks 93/11 sowie das Flurstick 94/6 soll eine Bebauung
als Hinterlandbebauung emméglicht werden. Eine solche Bebauung in zweiter Baureihe stellt
eine gute Méglichkeit dar, zu gunstigen Konditionen Bauland (fir den Eigenbedarf) zur Verfu-
gung zu stellen, ohne daB dafur die ,echte” freie Landschaft in Anspruch genommen werden
muf und &ffentliche Investitionen in die ErschlieBung und Ver- und Entsorgung erforderich
werden. Hier sollen Einfamilienhduser als Einzelhaus, in Abhéngigkeit von der Grundstiicks-
groBe evt. als Doppelhaus entstehen. Die geplante Bebauung fagt sich zwar insoweit in die
Umgebung ein, ein Planungserfordemis entsteht jedoch dadurch, dall die Bebauung in der
zweiten Bauflucht entstehen soll.

3. Stidtebauliche MaBnahmen und Festsetzungen

3.1  Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundsticke werden als Aligemeine Wohngebiete (§ 4 Baunutzungsverordnung) fest-
gesetzt. Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem Wohnen
sind andere Nutzungen, die das Wohnen nicht storen kbnnen, (ausnahmsweise) zuléssig. Die
Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten entspricht somit der anfangs erwdhnten Zielset-
zung, den Wohnbedarf in Horst zu decken, zugleich wird die Moglichkeit offengehalten, eine
begrenzte Nutzungsvielfalt im Wohngebiet zu emeichen.

Das Plangebiet wird in vier Teilbaugebiete gegliedert, fur die teilweise unterschiedliche Fest-
setzungen gelten. Die Gebiete sind in der Planzeichnung mit WA/1 - 4 bezeichnet.

3.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
sticksflache zulassig ist. Zuldssige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen uberdeckt werden darf (vgl. § 19 Baunutzungsverordnung). Nach § 19
Absatz 4 der Baunutzungsverordnung kann die zuldssige GRZ beispielsweise durch Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen um maximal 50% uberschritten werden.

Fur den groBten Teil des Plangebietes wird die Grundflachenzahl auf 0,25 festgesetzt, was
bedeutet, dal 25% des jeweiligen Baugrundsticks (mit Hauptgebduden) Uberbaut werden
durfen. Diese Festsetzung ist abgeleitet aus dem in der Nachbarschaft vorhandenen Bestand
unter Berlicksichtigung einer ggf. nach § 34 BauGB noch moglichen Entwickiung und aus
heutiger Sicht sinnvollen Festlegungen im Hinblick auf eine optimale Nutzung des Baulandes.

Fir einen Teil des Flurstiicks 92/10 (WA/1-Gebiet) wird die GRZ mit 0,15 festgesetzt. Dies
stellt fur das hier vorhandene reetgedeckte Gebaude eine bestandsabdeckende Festsetzung
mit einem geringen Erweiterungsspielraum dar. Durch diese Differenzierung soll nicht nur ein
Beitrag zum Erhalt dieses auch ortsbildpragenden Gebaudes geleistet werden; es soll auch
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eine mit den Belangen der Nachbarschaft evt. nicht vereinbare bauliche Verdichtung auf der
Gesamtflache der WA/1- und WA/2-Gebiete vermieden werden.

Aulerdem wird das Mal der baulichen Nutzung durch die zuléssige Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Abgeleitet aus dem Gebaudebestand im Plangebiet selbst und seiner Nachbar-
schaft wird dabei nur ein Vollgescholl zugelassen.

3.3 Bauweise, Zahl der Wohneinheiten

Die Bauweise wird je nach vorhandener bzw. geplanter Bebauung fir die einzelnen Teilbau-
gebiete unterschiedlich festgesetzt:

« |Im WA/1-Gebiet sollen (bestandsabdeckend) nur Einzelhduser zuldssig sein;

e Fur das WA/2-Gebiet wird die offene Bauweise festgesetz!, weil hier Doppelhduser,
anstelle eines Doppelhauses evt. auch eine Hausgruppe mit drei Wohneinheiten errichtet
werden sollen;

= Im mit WA/3 bezeichneten Teilbaugebiet wird ebenfalls die offene Bauweise festgesetzt,
weil diese Festsetzung sowohl dem Bestand als auch der sidlichen Nachbarschaft ent-
spricht.

¢ Im Teilbaugebiet WA/4 schlieflich werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.
Zugleich sind hier maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig. Damit soll eine zu
starke bauliche Verdichtung in der 2. Bauflucht vermieden werden. Dabei geht zwar auch
um eine Begrenzung des Bauvolumens an sich; vor allem soll aber das Kraftfahrzeugauf-
kommen begrenzt werden, um Beeintrichtigungen der Nachbarschaft durch Fahrzeugver-
kehr und Probleme mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs moglichst zu vermeiden.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind so geschnitten, dafl der Bestand unter Beriick-
sichtigung von angemessenen Erweiterungsmaoglichkeiten abgedeckt ist bzw. die neuen Bau-
grundsticke gut bebaubar sind und fiir die Anordnung der Gebadude ein ausreichender Spiel-
raum besteht.

Auf dem Flurstiick 608/12 ermdoglicht der Zuschnitt der dberbaubaren Grundstlicksfliche eine
Bebauung in der 2. Bauflucht. Dadurch ergibt sich fur die Grundstiicksnachbarm eine Veran-
derung der Situation dergestalt, da® nunmehr eine Bebauung an bisher unverbauten Garten-
bereichen stattfinden kann.

Mit Ricksicht auf die unbedingt erhaltenswerten Eichen am _Stellbusch® soll die Bebauung
hier nicht direkt an der Stralle (was prinzipiell zuldssig wére), sondem im rickwartigen Bereich
erfolgen. Eine zweite Bauflucht ergibt sich in diesem Bereich also im Prinzip nur deshalb, weil
der Bestand des orts- und straBenbildpragenden Baumbestandes am _Stellbusch” langfristig
gesichert werden soll. Dieses Ziel wirde durch die Emichtung von Hochbauten und Bodenver-
siegelungen im unmittelbaren Bereich der Baume gefahrdet.
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Die Gemeinde hat die Aufgabe, im Rahmen der Abwégung die bertuhrten &ffentlichen und
privaten Belange gerecht untereinander und gegeneinander abzuwégen. In diesem Fall han-
delt es sich um das Interesse von Eigentiumem, ihre Grundstlcke baulich nutzen zu kénnen
auf der einen Seite und dem Interesse der Nachbam, am unverdnderten Erhalt einer als posi-
tiv empfundenen Situation andererseits. Bei der Abwagungsentscheidung sind aber auch
stadtebauliche und landschaftspflegerische Belange (hier insbesondere die Sicherung des
Baumbestandes als préagendes Element des Orts- und Stralenbildes) zu bertucksichtigen. Fur
diesen Bereich geht es also darum, das prinzipiell auch ohne Bebauungsplan zulédssige
Bauvolumen auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf auch die genannten offentlichen
Belange hinreichend berticksichtigt werden kénnen.

3.5 Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Garagen, Stellpiatze und Nebenanlagen werden nicht auf die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen beschrénkt. Ausgeschlossen werden diese Anlagen allerdings im Kronenbereich der als
zu erhalten festgesetzten Einzelbdume; femer muf von offentlichen Verkehrsflachen ein
Abstand von mindestens 5,0 m eingehalten werden. Diese Einschrankungen sollen bzw. kon-
nen jedoch nicht fur Einfriedungen gelten.

Mit den vorgenannten Einschrénkungen soli zum einen der erhaltenswerte Baumbestand vor
Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelungen, Erdarbeiten oder Bebauung geschiitzt wer-
den. Zum anderen soll das Orts- und Stralenbild vor Beeintrachtigungen durch unmittelbar an
der Strafle angeordnete Nebengebaude etc. geschutzt werden.

3.6  AuBere Gestaltung

Der Bebauungsplan beschrankt sich bzgl. der duBeren Gestaltung auf die Punkte, deren
Regelung durch Festsetzung notwendig, aber auch ausreichend ist, um eine der ortlichen
Situation und der Lage des Plangebietes angemessene und in den Grundzlugen aufeinander
abgestimmte Gestaltung des Baugebietes zu erreichen. Durch die nachfolgend erauterten
Festsetzungen soll gewéhrieistet werden, dall dieses Ziel auch tatsachlich ermeicht wird.
Gleichzeitig sind aber Variationen zulassig, die eine Anpassung der Bebauung an die Vorstel-
lungen der individuellen Bauherren bzw. Erwerber zulassen.

Durch die Beschrankung der zuldssigen Sockelhdéhe auf max. 0,60 m (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante vor dem Baugrundstick) wird verhindert, daR einzelne Gebdude durch weit
aus dem Boden herausgezogene Kellergeschosse und damit wahrscheinlich verbundene
kunstliche Gelandeanhéhungen das angestrebte harmonische Straenbild oder die Nachbar-
schaft stéren.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer symmetrischen Dachneigung zwischen 35° und
48° zu emichten; im WA/3-Gebiet wird aufgrund des Bestandes auf die Festlegung einer unte-
ren Grenze verzichtet. Eine bestimmte Dachform wird nicht festgelegt, um den Gestaltungs-
spielraum der Bauherren nicht unnétig einzuengen. Bei Gebaudeteilen der Hauptgebaude
(z. B. Wintergarten) werden in bestimmtem Umfang Abweichungen von der festgesetzten
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Dachneigung zugelassen; auch hiermit wird die Absicht verfolgt, die Gestaltungsfreiheit nicht
unnbtig einzuengen.

Die AuBenhaut der Hauptgebaude und Garagen soll in rotem bis rotbraunem oder weiRem
Verblendmauerwerk ausgefihrt werden. Camports sollen auch als Holzkonstruktion zuldssig
sein. Fur Fassadenteile wie z. B. Giebeldreiecke werden auch Verkleidungen mit holz- oder
schieferahnlichen Materialien zugelassen

Als Einfriedung sind nur lebende Hecken zuldssig. Grundstiickseitig dahinter sind Draht- oder
Metallgitterzune zuldssig. Die Hohe der Zaune darf die Héhe der vorgelagerten Gehdlze
nicht dbersteigen. Durch den AusschiuB “harter” Einfiedungen (Zaune, Mauem) wird ein Bei-
trag zur Durchgriinung des Baugebietes geleistet. Gleichzeitig soll aber auch ein Anreiz fir
den Erhalt bzw. zur Verschiebung der vorhandenen Hecken geschaffen werden. Etwa abwei-
chender Bestand genielt insoweit jedoch Bestandsschutz.

In der textlichen Festsetzung zu den Einfriedungen werden Vorschlidge fur die Pflanzenarten
gemacht, die vorzugsweise flr Hecken verwendet werden soliten. Werden diese Arten einge-
setzt, kdnnen dadurch neben der angestrebten gunstigen optischen Wirkungen auch noch
(Ersatz-) Lebensrdume fir Kleinlebewesen geschaffen werden.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt wie bisher Gber die den Horstheider Weg bzw. den Stell-
busch. Je nach Belegenheit der Neubebauung werden neue Zufahrten zu den genannten
Stralen angelegt werden.

Das WA/4-Gebiet wird dber einen zum Flurstiick 94/6 gehdrende Pfeifenstielzufahrt an den
Stellbusch angebunden. Diese Zufahrt wird als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Flache festgesetzt, weil hieriber kiinftig auch der rickwartige Teil des Flurstiicks
93/11 mit angebunden werden soll.

Am Horstheider Weg ist eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (Bushalte-
stelie) festgesetzt. Hier wird die Gemeinde ein Buswartehduschen aufstellen. Die Flache ist
mit 4 m Strallenfrontidnge und 3 m Tiefe so bemessen, dal entsprechend dem Bedarf eine
ausreichend bemessene Wartefliche auBerhalb des Gehwegbereiches zur Verfiigung steht.

6. Ver-und Entsorgung

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. In den angrenzenden Straen
Plangebietes sind Schmutz- bzw. Regenwassereitungen vorhanden, die das im Plangebiet
anfallende Schmutz- bzw. Niederschiagswasser aufnehmen kinnen. Die Ableitung sowohl
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des Schmutz- als auch des Niederschlagswassers der Neubebauung wird Uber die vorhande-
nen HausanschluBkanadle der bereits bebauten Grundsticke erfolgen. Ggf. sind entspre-
chende Grunddienstbarkeiten oder Baulasten einzutragen.

Der Sielverband Rhingebiet hat der Aufstellung des B-Planes Nr. 6Ba der Gemeinde Horst
zugestimmt. Grundlage dieser Zustimmung sind die Zusagen der Gemeinde Horst sowie die
getroffenen Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Horst und dem Sielverband Rhingebiet
Gber die Regelung der Entwéasserungsverhaltnisse der Gemeinde Horst. Im einzelnen sind
diese Grundlagen:

1. Die Einhaltung des vorgelegten Bauzeitenplanes fur die Planung, Realisierung und den
Umbau des Regenriickhaltebeckens.

2. Kostenbeteiligung der Gemeinde Horst an der Erweiterung des RHB-Horst.
3. Voribergehende Beteiligung der Gemeinde Horst an den Schépfwerkskosten.
Die Gemeinde wird sich an die getroffenen Absprachen halten.

Die Wasserbehorde beim Kreis Steinburg hat gegen den Bebauungsplan ebenfalls keine
Bedenken erhoben, da zwischen dem Sielverband Rhingebiet und der Gemeinde Horst Ein-
vernehmen uUber die wasserwirtschaftlichen Ubergangslésungen besteht und davon ausge-
gangen wird, dal die Sanierung des Rickhaltebeckens Horstheider Weg fristgerecht fertig-
gestelit wird.

Die Plane zur Sanierung des Regennickhaltebeckens Horstheider Weg liegen dem Kreis
Steinburg seit dem 06.07.1999 zur Prifung vor. Im Gbrigen werden die mit dem Generalent-
wasserungsplan von 1977 genehmigten AbfluBbeiwerte eingehalten.

Ob altemativ eine auch Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet selbst moglich
ist, kann derzeit nicht beurteilt werden, da keine Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des
Bodens vorliegen.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung des Anderungsbereiches kann durch eine grund-
sticksbezogene Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Der Wasserbeschaf-
fungsverband Krempermarsch hat in seiner Stellungnahme zur Wasserversorgung ausge-
fuhrt, dalt die Versorgung der ausgewiesenen Bauvorhaben mit Trink- und Brauchwasser
nach Erweiterung des dortigen Ortsnetzes jederzeit moglich ist.

Die Mallabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Steinburg Uber die Abfallbeseitigung.
Soweit Grundsticke nicht unmittelbar an eine fir die Millabfuhr befahrbare Stralle angrenzen
(Teilbaugebiet WA/4), mussen die Sammelbehalter am Abfuhrtag von den Bewohnem an der
nachsten derartigen Strale bereitgestellt werden.
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7.  Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpianen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz
bzw. § 1a Baugesetzbuch). Dazu gehtrt auch, dal die zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes soweit als moglich im
Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwéagung gehtren auch Ent-
scheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstlicks-
flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bau-
leitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindem.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch einen landschaftsplanenschen
Beitrag ermittelt und bewertet worden. Der landschaftsplanerische Beitrag enthéit auch Vor-
schldge, wie die zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt
werden kénnen. Der als Anlage beigefiigte Beitrag (Textteil und Plankarte) ist Bestandteil der
Begrundung zum Bebauungsplan. Wegen der Einzelheiten, insbesondere der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird deshalb auf diese Anlage verwiesen.

Als ausgleichspflichtiger Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung sind jedoch nur solche Maf-
nahmen zu werten, die nicht bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefuhrt wur-
den bzw. die nicht auch nach § 34 Baugesetzbuch (Bauen in einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil) - also ohne Bebauungsplan - zuldssig waren.

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Die im Bebauungsplan festgelegten Grundflachenzah-
len entsprechen dem Bestand bzw. lassen nur bauliche Erganzungen zu, die in dieser Hin-
sicht auch nach § 34 Baugesetzbuch maéglich waren. Die stralenbegleitend vorhandene bzw.
neu geplante Bebauung flhrt somit nicht zu ausgleichspflichtigen Eingriffen.

Als Eingriff ist somit nur die Neubebauung zu bewerten, die aullerhalb der vorgegebenen ein-
reihigen Strafenrandbebauung erméglicht werden soll. Hieraus ergibt sich rechnerisch ein
Kompensationsbedarf von knapp 400 m”. Diese Ausgleichsfliche kann im Plangebiet selbst
nicht zur Verfigung gestellt werden. Angesichts der geringen erforderlichen Flachengroe ist
aber auch eine zweckgebundene Ausgleichszahlung denkbar, die ausschlie@lich flr eine gro-
Rere Sammelersatzmalnahme zu verwenden ist. Eine externe Ausgleichsflache bzw. die
Héhe der Ausgleichszahlung werden ggf. in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
festgelegt.

Die im landschaftsplanerischen Beitrag aufgezeigten Mafnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung der mit dem Planungsvorhaben verbundenen Eingriffe sind im Ubngen als Festset-
zung in die Satzung Uber den Bebauungsplan 6a Ubemommen worden.
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8. Altlasten

Anhaltspunkte fur irgendwelche Bodenkontaminationen oder Altablagerungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 6a sind der Gemeinde nicht bekannt.

Werden im Zuge der geplanten MaBnahmen jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestelit,
die auf eine Altablagerung oder Kontamination mit Schadstoffen hindeuten, so sind die hierfaur
zustandigen Behdrden umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MaBnahmen,
insbesondere die zum Schutze der Gewasser, sind im Vorwege abzustimmen.

Auffélliger / verunreinigter Bodenaushub ist ggf. bis zur fachgerechten Entsorgung separat

und vor Auswaschung geschitzt zu lagem. Die Entsorgung ist mit der zustandigen Behorde
abzustimmen, der auch Entsorgungsnachweise vorzulegen sind

9. Baulicher Schallschutz

Wegen des Strallenverkehrsldrm der Landesstralle 288 (Horstheider Weg) ist vorsorglich ein
baulicher Schallschutz festgesetzt worden. Danach sind in den WA/1- und WA/2-Gebieten
Raume zum dauemnden Aufenthalt von Menschen, die zum Horstheider Weg ornentiert sind,
mit einem baulichen Schallschutz gemél den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu
versehen. MaRgebilich ist der Ladrmpegelbereich Ill [AuBenldarmpegel: 61 - 65 dB(A)].

Damit werden folgende Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen
gestellt:

Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mai
- bei BUrordumen: 30 dB
- bei Wohnungen: 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsrdumen, die den oberen Gebaude-
abschiufl bilden, sowie von Dédchern und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen zu
erfillen. Zum Horstheider Weg orientierte Schlafrdume und Kinderzimmer sind zur Sicherstel-
lung der Nachtruhe und zugleich des aus hygienischen Grinden erforderlichen mit schallge-
dammten Be- und Entliftungseinnchtungen zu versehen.
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10. Kosten
Kosten entstehen der Gemeinde Horst aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 6a

nicht.

Anlage: Landschaftsplanerischer Beitrag

Diese Begrindung wurde von der Gemeindevertretung Horst in ihrer Sitzung am 13.10.1999

gebilligt

Horst, den .. 2 5' “ c
! W NGX

I Birgermeister




