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1 Planungsanlass und -ziele

Nutzwedel wurde erstmals im Jahre 1315 erwahnt, als der edle Ritter Thilo von Dystorp die mit
4 hélzernen Wachtiirmen und einem Graben gesicherte Burganlage N6tzwedel laut den Auf-
schreibungen des Klosters Uetersen verkaufte. Es wird angenommen, dass diese Anlage be-
reits etwa 1213 bestand, zu einer Zeit als im Elbmarschenbereich noch weitere Befestigungen
ahnlicher Art errichtet worden sind.
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(Quelle: Digitaler Atlas Nord, @ GeoBasis DE / LVermGeo SH, BKG)
Abbildung 1 PreuBische Landesaufnahme (Chronologen) 1877-1879 (ohne MaRstab)
Ab 1639 bis 1992 befand sich Nutzwedel llickenlos im Eigentum einer Familie beginnend mit
Claus Steenbock, dann folgen Hinrich, Marx und Wilm Ruymann, danach Martin, Claus | und
Claus Il Mohrdiek, und danach Heinrich Wilken gefolgt von Karl und dann Sohn Hans Schmidt
(Namenswechsel stets durch Einheirat). Da die Ehe Hans und Ursula Schmidt kinderlos blieb,
wurde der Hof Nutzwedel 1992 an die Familie Baumer verkauft, die hier ihre Rinderzucht weiter
ausbauen konnte.

Der Hof Nutzwedel stellt ein prédgendes historisches Ensemble in der Region dar und soll nach
Aufgabe der Rinderzucht nun einem neuen Zweck zugefiihrt werden. Dazu ist durch den Eigen-
tiimer geplant, ein multifunktionales Zentrum mit Tagungs- und Ubernachtungseinrichtungen,
sowie Erholungsmdglichkeiten und Freizeitanlagen einzurichten, vgl. dazu das Nutzungskon-
zept in der Anlage 1.

Es sind erganzende Gebaude, sowie Umnutzungen und Ersatzbauten vorhandener landwirt-
schaftlicher Gebaude geplant. Neue Gebaude sowie Nebenanlagen und Stellplatze werden auf
bereits versiegelten Flachen errichtet, so dass dadurch keine zusatzliche Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft erfolgt. Die Umnutzung des Hofes dient auch der Sicherung des histori-
schen Baubestandes, dabei ist die Ergénzung durch Neubauten eine notwendige Vorausset-
zung fur den Erhalt der Denkmale und ihrer Werte. Sanierungen am Herrenhaus wurden in
Abstimmung mit dem Denkmalschutz bereits erfolgreich durchgefiihrt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 11.12.2019 3
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Um diese Umnutzung planungsrechtlich vorzubereiten, sollen nun fiir diesen Bereich Bauleit-
plane aufgestellt werden. In der Gemeindevertretung am 08.11.2017 wurden die entsprechen-
den Aufstellungsbeschliisse fiir die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den Be-
bauungsplan Nr. 21 gefasst mit folgendem Ziel: Darstellung eines Sondergebietes, um die his-
torische Hofanlage nachhaltig und langfristig einer Umnutzung zuzufiihren.

2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf folgenden Rechtsgrundlagen als Satzung aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGbl. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369) sowie

e  Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Marz 2017 (GVOBI. S. 140).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz.

3 Bestand

31 Plangeltungsbereich
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(Quelle: Digitaler Atlas Nord, © GeoBasis DE / LVermGeo SH, BKG)
Abbildung 2 Lage im Gemeindegebiet (ohne MaRstab)
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Der rd. 8,0 ha groRe Plangeltungs- bzw. Anderungsbereich befindet sich im AuRenbereich
rd. 1 km nordéstlich der bebauten Ortslage und rd. 500 m siidwestlich der Autobahn A 23. Er
wird Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen umgeben. Entlang der nérdlich und
westlich verlaufenden Heisterender Chaussee befinden sich Wohngebaude und landwirtschaft-
liche Hofstellen.

(Quelle: Google Earth Pro © 2018 Google, © 2009 GeoBasis DE/BKG)
Abbildung 3 Luftbild Hof Nutzwedel (ohne MafRstab)

Bei den Flachen im Plangebiet handelt sich um eine vorhandene Hofstelle. Die fiir eine Bebau-
ung vorgesehenen Bereiche sind im Wesentlichen bereits bebaut bzw. versiegelt (Hofplatz und
Fahrtrassen).

(Quelle: eigene Aufnahmen)
Abbildung 4 Zufahrt / Allee und Herrenhaus mit GroRscheune

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 11.12.2019 5
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(Quelle: eigene Aufnahmen)

Abbildung 5 Winterstallanlagen und Tretmiststille

3.2 Datengrundlagen

Die Datengrundlagen sind in Tabelle 1 zusammengestellt.

Tabelle 1 Datengrundlagen

Daten Grundlage Quelle / Bezug

Formelle Planungen Flachennutzungsplan Gemeinde Horst (Holstein),
Stand 2005

Informelle Planungen Nutzungskonzepte Hof Schonberg KG,
10.03.2019

Ubergeordnete Planungen Landesentwicklungsplan Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010
(LEP)

Regionalplan Regionalplan fir den Pla-

Stadt-Umland-Kooperation fiir
die Stadtregion Elmshorn
(SUK)

Landschaftsplan

nungsraum |V Schleswig-
Holstein Siid-West, Fort-
schreibung 2005

Evaluation September 2017

Gemeinde Horst (Holstein),
Stand 1992

Genehmigungsbescheide zum
naturschutzrechtlichen Aus-
gleich des Kreises Steinburg,
07.09.1995 und 03.12.1996

Hof Schénberg KG, Januar
2018

Wasser/Boden/Flache

Bodenkarten/-bewertung

Landwirtschafts- und Umwelt-
atlas SH, Bodenkarte
1:25.000 SH,

Blatt 2123 L&agerdorf, 1981

Versorgungsmedien

Leitungsplane Entwasserung
1994 -96, Uwe Noskau Frei-
schaffender Architekt

Wasserrechtliche Bescheide
des Kreises Steinburg fir die
Kleinklaranlage 1994 - 2005

Hof Schonberg KG, Januar
2018

Hof Schénberg KG, Januar
2018

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Daten

Grundlage

Quelle / Bezug

Genehmigung zur Grund-
stlicksbenutzung fiir Erdkabel-
leitungen 1989

Lageplan Erdkabel Uwe N&s-
kau Freischaffender Architekt
05.07.1995

Trassenauskunft Richt-
funkstrecken

Hof Schdnberg KG, Januar
2018

Hof Schonberg KG, Januar
2018

Deutsche Telekom Technik
GmbH, 21.06.2018

Klima / Luft / Mensch
(Emission, Immission)

Lageplan Ausbreitungsrech-
nung zur Geruchsimmissions-
prognose Hof Kelting

Landwirtschaftskammer SH
13.02.2108; Hof Schonberg
KG, 10.13.02.2019

Kultur- und Sachgtiter

Denkmalliste Steinburg 2017 /
Denkmalauskunft Nutzwedel

Kreis Steinburg, Untere Denk-
malbehdrde 10.04.2108

Verkehr

Verkehrstechnische Untersu-
chung

Verkehrszahlung Heisterender
Chaussee

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, 09.04.2019

Hof Schonberg KG, Februar
2019

Flora / Fauna

Biotoptypenkartierung

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, Dezember
2017

Geltungsbereich

Aufstellungsbeschluss

Gemeindevertretung Horst
(Holstein), 11.01.2018

Geobasisdaten Topographische Bestandsauf- | Dipl.-Ing. Felshart ObVI, No-
nahme / Lage- und Héhenplan | vember 2017
ALKIS Kreis Steinburg, Geobasis
DE/BGK LVerm Geo SH 2017
4 Ubergeordnete Planung

Die folgenden iibergeordneten Planungen sind relevant:
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist die Gemeinde Horst ein
landlicher Zentralort und somit Schwerpunkt der Siedlungs- bzw. Wohnungsbauentwicklung.
Entsprechende Schwerpunkte tragen eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regi-
onalen Wohnungsbedarfs und sollen daher Gber den értlichen Bedarf hinaus Wohnbauflachen

Regionalplan fir den Planungsraum [V Schleswig-Holstein Stid-West, Fortschreibung 2005

(RegPl. IV),

Stadt-Umland-Konzept EiImshorn (SUK)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Horst (Holstein),
Denkmalliste des Kreises Steinburg (Stand 20.12.2017).

zur Verfligung stellen (vgl. Kap. 2.2 LEP).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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O
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(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)
Abbildung 6 Ausschnitt LEP 2010 (ohne MaRstab)

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV Schleswig-Holstein Siid-West, Fortschreibung
2005 (RegPlan IV) wird zu dem landlichen Zentralort Horst ausgefiihrt, dass er aufgrund des
Bahnhaltepunktes und des angrenzenden BAB A 23-Anschlusses iiber beste Voraussetzungen
fir eine weitere positive Siedlungsentwicklung verfligt. Die Ausnutzung dieser Potenziale liegt
im Kreis- und Planungsraumgrenzen liberschreitenden Gesamtinteresse.

"‘Q\\%-\\E; ™
A O 1\1‘ }
W

N

(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)
Abbildung 7 Ausschnitt RegPlan IV (ohne MaRstab)

Die Gemeinde Horst ist dem siedlungsstrukturellen Ordnungsraum um Hamburg zugeordnet.
Der Ortsteil Hahnenkamp gehort zum baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Mit-
telzentrums Elmshorn und liegt damit gleichzeitig innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachse
Hamburg — ElImshorn, auf der sich schwerpunktmaRig die Siedlungsentwicklung voliziehen soll.
Der RegPlan IV fuhrt weiterhin aus, dass die Gemeinde Horst als landlicher Zentralort (wie in
der Gebietsentwicklungsplanung Elmshorn und Umland vereinbart) herausgehobene Entwick-
lungsfunktionen wahrnimmt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 11.12.2019 8
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Insbesondere die planerische Vorsorge fur die gewerbliche Entwicklung und den Wohnungsbau
soll auf die Rahmenbedingungen durch die demografische Entwicklung und Aspekte der Nach-
haltigkeit Riicksicht nehmen (vgl. Kap. 4.1 und 6.3.2 Nr. 6 RegPlan V).

Die Stadt-Umland-Kooperation (SUK) Elmshorn (Stand Evaluation 2017), an der die Ge-
meinde Horst (Holstein) teilnimmt, dient der Abstimmung einer Ansiedlungs- und Bestandsent-
wicklungspolitik im Bereich Gewerbe und Wohnungsbau. Eine Abstimmung erfolgte insoweit,
als das Plangebiet im Rahmen der SUK-Bereisung am 30.08.2017 besichtigt wurde. Eine Dar-
stellung der Flache in den Planungsunterlagen der SUK erfolgte nicht, da es sich nicht um eine
Potenzialflache fiir Wohnen oder Gewerbe handelt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (Stand 2005) der Gemeinde Horst wird das Plangebiet
derzeit als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt Der Plangeltungsbereich wird allseitig von
Flachen fiir die Landwirtschaft begrenzt.

Abbildung 8 Ausschnitt FNP 2005 (ohne MaRstab)

In der Denkmalliste des Kreises Steinburg (Stand 20.12.2017) ist die Hofanlage Nutzwedel 1
entsprechend als ,Sachgesamtheit mit dem Schutzumfang ,Haupthaus mit Pflasterung, Back-
haus, Wirtschaftsgebaude"” eingetragen. AuRerdem ist das Haupthaus als ,Bauliche Anlage” mit
dem Schutzumfang ,Haupthaus, Pflasterung” eingetragen. Diese Bereiche werden nachrichtlich
in der Planzeichnung als Ensemble und Einzeldenkmal Gibernommen.

Das Landesamt flir Denkmalpflege weist darauf hin, dass gemaf § 4 (3) DSchG S-H die Denk-
malschutzbehdrden bei allen 6ffentlichen Planungen und Mafnahmen, die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege berihren kénnen, so frilhzeitig zu beteiligen sind, dass
diese in die Abwagung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung und Nutzung der
Denkmale sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung sichergestellt werden kénnen.

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Umnutzung des Ho-
fes Nutzwedel zu einem multifunktionalen Zentrum betrifft sowohl die unmittelbare Umgebung
als auch den Denkmalbestand der Sachgesamtheit ,Hofanlage Nutzwedel 1“ direkt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 11.12.2019 9
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Zu der Sachgesamtheit, Nutzwedel 1, gehéren das Haupthaus, das sich anschlieRende Wirt-
schaftsgebaude, die sie umgebende Pflasterung und das Backhaus im nordlichen Teil des
Grundstiickes. Des Weiteren ist das Haupthaus mit seiner davorliegenden Pflasterung als Ein-
zelkulturdenkmal ausgewiesen. Die historische Hofanlage, die verstarkt von Bauten des 19.
Jahrhunderts gepragt wird, steht aufgrund von geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstleri-
schen und der die Kulturlandschaft pragenden Denkmalwerten unter Schutz. Historische Funk-
tionszusammenhange aus Wohnen, Landwirtschaft und Eigenversorgung sind noch immer ab-
lesbar. Eine zweireihige Lindenallee, die die ErschlieBungsstralle saumt, filhrt direkt zu dem
harmonisch angelegten Hof und seine ihn prégenden Backsteinbauten.

Das archéologische Landesamt weist darauf hin, dass sich die Uiberplante Flache groRenteils in
einem archaologischen Interessensgebiet befindet. Bei der tUberplanten Flache handelt es
sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
Zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen be-
dirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

5 Gutachten / Fachplanungen

5.1 Geruchsimmissionen

Nordostlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf der Rinder-
zucht betrieben wird. Zur Abschatzung méglicher Konflikte mit der geplanten Umnutzung wurde
von dem Landwirt ein Geruchsgutachten bei der Landwirtschaftskammer in Auftrag gegeben.
Dabei wurde eine potenzielle Erweiterung der Anlage auf 500 Tiere berlicksichtigt. GemaR der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landes Schleswig-Holstein ist fur schutzwirdige Nut-
zungen (Aufenthaltsraume) in Wohngebieten und Mischgebieten in der Regel eine belasti-
gungsrelevante Kenngréfe von 10 % der Jahresgeruchsstunden und fiir die tibrigen Gebiete
eine Kenngrofte von 15 % zu beriicksichtigen. Die GIRL ist kein rechtlich verbindliches Regel-
werk, sondern soll eine Orientierungs- bzw. Entscheidungshilfe geben bei der Wiirdigung des
jeweiligen Einzelfalls. Sie geht von der ,Geruchsstunde” als BewertungsgrélRe aus. Dabei wird
der gesamte Zeitraum als Belastigung gewertet, wenn in 10 % der Bezugszeit, d.h. in 6 Minuten,
Geruchswahrnehmungen auftreten.

Aus der Darstellung der Uberschlagigen Ausbreitungsrechnung der Landwirtschaftskammer SH
ergibt sich, dass das nérdliche Plangebiet von Geruchsstunden mit einer Jahreshaufigkeit von
10% bis >25 % belastet werden kdnnte. In dem Bereich mit einer Belastung von 15% bis >25 %
wird entlang der nordlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenzen eine flachenhafte Bepflanzung
angelegt und eingezaunt. Es handelt sich um den naturschutzrechtlichen Ausgleich fir eine
bereits durchgefiihrte Baumaflnahme, ein entsprechender Genehmigungsbescheid der Unteren
Naturschutzbehdrde liegt vor. Die geplanten Freizeitnutzungen wirden sich daher im Bereich
potenzieller Geruchsstunden mit einer Jahreshaufigkeit von 10% bis 15 % befinden.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 11.12.2019 10
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0 oy E I\'\ Nutzwedel - §p— ___:.'_L__ 50~
(Quelle: Landwirtschaftskammer SH) ‘
Abbildung 9 Lageplan liberschlégige Ausbreitungsrechnung (ohne MaRstab)

Gebdude mit Aufenthaltsraumen sind erst siidlich dieses Bereiches auferhalb des bereits un-

bedenklichen Bereichs mit 10 % der Jahresgeruchsstunden vorgesehen. Konflikte zwischen
den geplanten Nutzungen im Plangebiet und der Intensivtierhaltung sind daher nicht zu erwar-
ten. Das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und l&dndliche R&ume, Abt. Technischer Um-
weltschutz weist darauf hin, dass das Plangebiet durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung (Tierhaltung) vorgeprégt ist und sich zudem im AuRenbereich befindet bzw. allseitig an
den Aullenbereich angrenzt. Fir die geplante schutzbediirftige Nutzungen filhre dies dazu,
dass der Schutzstatus der Nutzung eher dem eines Dorfgebietes (15 % der Jahressstunden)
und nicht dem von Wohngebieten (10 % der Jahresstunden) entspreche.

Zur naheren Erlauterung:
Fiir die Beurteilung der Relevanz von ermittelten Uberschreitungen ist darauf hinzuweisen, dass die

GIRL nach einschlagiger Rechtsprechung kein rechtlich verbindliches Regelwerk darstellt, sondern eine Ori-
entierungs- bzw. Entscheidungshilfe geben soll bei der Wiirdigung aller Umstéande des jeweiligen Einzelfalls.
Die GIRL geht von der ,Geruchsstunde” als BewertungsgroRe aus. Wenn in 10 % der Bezugszeit - also 6
Minuten - Geruchswahrnehmungen auftreten, wird der gesamte Zeitraum als Belastigung gewertet. Gerade
die Beurteilung von Geriichen, die nicht kontinuierlich auftreten und individuell auch sehr unterschiedlich
wahrgenommen und empfunden werden, ist daher mit erheblichen Unsicherheiten behaftet. Diese grund-
satzlichen Einwande sprechen dagegen, die GIRL als antizipiertes Sachverstandigengutachten anzusehen.
Diese Richtlinie stellt ebenso wie darauf beruhende Gutachten daher nur ein Hilfsmittel bzw. nur eine Er-
kenntnisquelle unter vielen bei der Beurteilung von Gerlichen dar. Ist der Standort schon durch Belastigun-
gen in einer bestimmten Weise vorgepragt, so vermindern sich entsprechend die Anforderungen. Das hat
zur Folge, dass der Belastigte Nachteile hinnehmen muss, die er auferhalb eines derartigen Grenzberei-
ches nicht hinnehmen misste. Im Umfang der Vorbelastung sind folglich Immissionen zumutbar, auch wenn
sie sonst in einem vergleichbaren Gebiet nicht hinzunehmen waren.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 11.12.2019 11



Gemeinde Horst (Holstein) Bebauungsplan Nr. 21 ,Nutzwedel Resort"

5.2 Verkehrstechnische Untersuchung

Durch die neue Zweckbestimmung und der daraus resultierenden neuen Nutzungen der Fla-
chen des Plangebietes sind zuséatzlich Verkehre zu erwarten. Zur Einschatzung mit welchem
Verkehrsaufkommen zukinftig zu rechnen ist und welche Auswirkungen dieses auf die Heister-
ender Chaussee hat, wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet (Ingenieurge-
meinschaft Reese + Wulff GmbH, 09.04.2019).

Als Grundlage dafiir wurden auf der Heisterender Chaussee wurden Verkehrszéhlungen (Quer-
schnittszéhlung) durchgefiihrt, um die derzeitige Verkehrsstarke des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV) zu ermitteln. Entsprechend dem Nutzungskonzept der Hof Schénberg GbR wur-
den auRerdem die Verkehrsbelastungszahlen durch das Verfahren - Vorhaben der Bauleitpla-
nung (FGSV) nach Dr. Bosserhoff —bestimmt.

Fir die Beurteilung der Verkehrsqualitat wurde auf Grundlage dieser Daten der Knotenpunkt
Heisterender Chaussee/ Planstralte (Zufahrt) untersucht mit dem Ergebnis, dass die Erschlie-
Rung des Bebauungsplangebietes mit der Anbindung an die Heisterender Chaussee zu einer
Qualitat des Verkehrsablaufs der Stufe A fuhrt. Fir die Heisterender Chaussee ist aufgrund des
prognostizierten zukiinftigen Verkehrs mit keiner signifikanten Beeintrachtigung des Verkehrs-
ablaufs zu rechen.

Zur naheren Erlduterung:

Die Beurteilung der Qualitét des Verkehrsablaufs erfolgt grundsétzlich in 6 Qualitdtsstufen von Stufe A bis
Stufe F. Die hier ermittelte Stufe A bedeutet: ,Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehin-
dert den Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering”; Die geringste Qualitdtsstufe F bedeutet:
.Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zuflieBen,
ist iiber ein Stunde gréBer als die Kapazitét fir diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, sténdig wach-
sende Staus mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation 16st sich erst nach einer deutlichen Ab-
nahme der Verkehrsstarken im zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist (iberlastet."

6 Festsetzungen

6.1 Art der Nutzung

Da die im Geltungsbereich geplanten Nutzungen sich nicht einer Baugebietskategorie der
§§ 2 - 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuordnen lassen, wird die Art der Nutzung fiir den
zentralen Bereich mit den Bestandsgebauden gem. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
festgesetzt. In entsprechenden Gebieten sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
festzusetzen.

In diesem Fall wird ein sonstiges Sondergebiet ,,Fortbildung und Erholung” festgesetzt,
dessen Zweckbestimmung in der Unterbringung von Veranstaltungsraumen, Tourismus- und
Freizeiteinrichtungen sowie Beherbergungsanlagen besteht. Die Art der Nutzung kann im sons-
tigen Sondergebiet differenziert festgesetzt werden. In diesem Fall wird ein Katalog der zulas-
sigen Nutzungen definiert, der sich an dem Nutzungskonzept des Eigentiimers orientiert. So
sind folgende Nutzungen zulassig:

e Gebaude fiir Veranstaltungen und Fortbildungen einschlieRlich Raumen fiir die gastrono-
mische Versorgung der Nutzer,
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e ein Beherbergungsbetrieb,

e ein kleines Café,

e Serviceeinrichtungen und Sanitéranlagen,
e ein Gebaude fiir haustechnische Anlagen.

Die Festsetzung von Fléachen fiir Sport- und Spielanlagen ermoglicht es, selbststédndige Sport
und Spielanlagen entsprechend ihren besonderen Merkmalen und Bedurfnissen festzusetzen.
Hierbei ist stets die Zweckbestimmung der jeweiligen Flache anzugeben. Innerhalb der Flache
im dstlichen Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen fiir Ballspiele, Kugelspiele, Wurfspiele,
Geschicklichkeitsspiele und BogenschielRen, sowie Kinderspielplatze zuldssig. Dieser Katalog
orientiert sich ebenfalls an dem Nutzungskonzept des Eigentiimers. Die Begrifflichkeiten ermog-
lichen dartiber hinaus aber betriebsnotwendige Anpassungen fur Spiel- und Sportarten, die der-
zeit nicht explizit im Konzept aufgeflihrt sind.

Fur die nordlichen und westlichen Plangebietsflachen wird die Art der Nutzung als private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen” festgesetzt. Hier sind Erholungs-, Sport- und
Spielflachen zulassig. Im Gegensatz zu den Anlagen innerhalb der Flachen fir Sport- und Spiel-
anlagen sollen die Sport- und Spielflachen hier allerdings einen deutlichen Griincharakter haben
und sich in die Gartenanlagen gestalterisch einfligen.

6.2 MaR der Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

Das MalR der Nutzung wird im Plangebiet tber die Grundflachenzahl zusammen mit der Ober-
kante der Gebaude geregelt.

Da im Plangebiet keine zusatzlichen Versiegelung der Flachen vorgesehen ist, sondern die
Bausubstanz weitgehend erhalten und zum Teil umgebaut bzw. durch Neubauten ersetzt wer-
den soll, orientiert sich die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) am vorhandenen Be-
stand. So wird im Uberwiegenden Plangebiet (SO1-Gebiet und Flachen fiir Sport- und Spielan-
lagen) mit GRZ 0,17 festgesetzt. Das bedeutet, dass 17 % der Grundstiicksflachen durch bau-
liche Anlagen liberdeckt werden diirfen. Flir das SO2-Gebiet wird sogar eine GRZ 0,25 festge-
setzt, die unter dem bisherigen Versiegelungsgrad liegt. In diesem Bereich wird der Neubau des
Pensionsgebaudes kleiner sein, als die vorhandenen Tretmiststélle.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen durch versiegelte Nebenanlagen (z.B.
Gartenhauser, Garagen, Zuwegungen und Mdllstandorte), sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten
ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO grundsatzlich um 50 % zuld@ssig. Im Plangebiet werden aufgrund
der zahlreichen vorhandenen versiegelten Flachen fiir Fahrwege und Hofanlagen héhere Uber-
schreitungen zugelassen. Die festgesetzten Werte entsprechen im SO1-Gebiet und in den Fla-
chen fur Sport- und Spielanlagen auch wieder dem vorhandenen Bestand. Hier darf die zulas-
sige Grundflache durch die entsprechenden Grundflachen bis zu einer GRZ 0,3 (iberschritten
werden. Im SO2-Gebiet wird auch hier wiederum ein Wert festgesetzt, der unter dem bisherigen
Versiegelungsgrad liegt. Hier darf die zuladssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundflachen bis zu einer GRZ 0,45 iiberschritten werden. D.h. auch bei
den versiegelten Fahrwegen findet hier im Zuge der NeubaumafRnahmen eine Entsiegelung
statt.
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Die einzelnen Zahlen und Berechnungen sind detailliert in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
(vgl. Anlage zum Umweltbericht) dargestellt.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird tber die Oberkante Gebaude (OK) definiert. Sie be-
zeichnet das Mal zwischen der Gelandehéhe und der obersten Au3enkante der Dachhaut und
ist am Gebdudebestand orientiert. Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung dieser Hohe fiir die
jeweiligen Gebéaude sind im Plangebiet zwei Hohenbezugspunkt festgesetzt (mit A und B ge-
kennzeichnet). Sie sind jeweils fur den nérdlichen bzw. siidlichen Geltungsbereich heranzuzie-
hen.

Insgesamt kann mit den Festsetzungen zum MaR der Nutzung und zur Héhe der baulichen
Anlagen perspektivisch eine stadtebaulich vertretbare Nutzung der ehemaligen Hofstelle erfol-
gen, die auch den Ansprichen des Denkmalschutzes gerecht wird.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert, nur in diesen Bereichen diirfen Hauptgebaude errichtet werden. Die Baugrenzen diirfen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Gebaude nicht liberschritten werden, dabei ist ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal méglich.

Insbesondere aufgrund der stadtebaulichen und der die Kulturlandschaft pragenden Denkmal-
werte wird die direkte Sichtachse von der vorhandenen Allee von Neubebauung freigehalten.
Hier werden nur kleine Baufenster im Umfang der dort vorhandenen baulichen Anlagen (Back-
haus und Apfelkeller) festgesetzt.

Die weiteren Baugrenzen im SO1-Gebiet (vorhandenes Herrenhaus mit GroRscheune), sowie
in der Flache fiir Sport- und Spielanlagen umfassen den Gebaudebestand.

Die vorhandene bauféllige Remise stidostlich der GroRRscheune soll abgerissen werden. Statt-
dessen ist weiter 6stlich ein kleines Baufenster flir ein Technikgebaude mit gleicher Grundflache
vorgesehen, in dem die erforderliche Haustechnik nach dem Stand der Technik (Klaranlagen-
bellftung und E-Versorgung) untergebracht werden kann. Dadurch kénnen auch die Fahrwege
zu den Stellplatzanlagen in erforderlicher Breite hergestellt werden.

Im sudéstlichen Plangebiet (SO-2) wird das Baufenster entsprechend dem Geplanten Gebaude
fir ein Bettenhaus (Pension) im Bereich des bisher vorhandenen Tretmiststalls angeordnet.
Dabei wird die (iberbaubare Flache gegeniiber dem vorhandenen Bestand deutlich reduziert.

Nebenanlagen sind selbststandige bauliche Anlagen, die funktional zu einer Hauptnutzung ge-
héren und im Verhaltnis dazu eine Hilfsfunktion haben. Sie sind in Baugebieten grundséatzlich
auch auRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern keine abweichenden
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden.

Auch fiir die Nutzung von Sport- und Spielanlagen erforderliche untergeordnete Zubehérbauten
wie Sanitar-, Umkleide- und Gerategebaude sind auf Flachen fiir Sport- und Spielanlagen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ohne weitere Festsetzungen zulassig. Maligebliches Kriterium fiir die
Zulassigkeit untergeordneter Nebenanlagen ist die Vereinbarkeit mit der jeweiligen Zweckbe-
stimmung der betreffenden Flache.
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Innerhalb der privaten Grinflachen ,Parkanlagen” sind erganzend zu den Erholungs-, Sport-
und Spielflaichen auch entsprechende Nebenanlagen zuléssig. In diesem Fall kdnnten das ne-
ben Stellplatzen fiir Milleimer und Fahrrader insbesondere Parkbanke und Sitzgruppen aus fest
montierten Tischen und Stiihlen, kleine Pavillons, Pergolen und Uberdachungen, sowie fest
verankerte Tischtennisplatten, Basketballkérbe oder Tore fiir Ballspiele, Kleintiergehege und
Kinderspielgerate sein.

6.4 Griinordnung

Die gesamten Gehdlzstrukturen im Plangeltungsbereich bleiben erhalten. Dies wird durch fol-
gende Malnahmen erreicht: Die Linden-Allee wird als Biotop festgesetzt. Der Knick westlich
des Silos und der Laufstélle wird ebenfalls als Biotop erhalten. Diesem Knick sowie dem Knick
an der Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs werden Schutzstreifen vorgelagert, die als ex-
tensive Mahwiesen zu unterhalten sind. Die GroRbdume sowie die Baumreihe aus Stiel-Eichen
im Plangeltungsbereich werden zum Erhalt festgesetzt. Diese sind wahrend der BaumaRnah-
men und der nachfolgenden Nutzung vor Beeintrachtigungen jeder Art zu schiitzen. Dazu ge-
hort, dass bei ggf. erforderlichen BaumaRnahmen im Kronenbereich der Baume wurzelscho-
nende Bauweisen sowie baumpflegerische Malnahmen gem. DIN 18920 (,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen") durchgefiihrt werden
sollten.

An der westlichen Grenze des SO2-Gebietes wird in Verlangerung des Bestandsknicks ein
Knick neu angelegt. Diese Neuanlage gleicht den Eingriff der Planstrae in einen vorhandenen
Knickwall ohne Geholze aus und wirkt zusatzlich als natiirliche Abgrenzung der Bauflachen.

An der nordéstlichen Ecke des Plangebiets sowie nérdlich der Laufstalle werden MalRnahmen-
flachen fiir bereits bestehende Kompensationsflaichen anderer durchgefiihrter Baumalinah-
men festgesetzt. Hier wurden Pflanzungen einheimischer Gehdlze mit dem Ziel der Entwicklung
eines Feldgehdlzes vorgenommen.

6.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich Uber die Heisterender
Chaussee. Um die potenziellen Belastungen fir die unter Naturschutz stehende, vorhandene
Allee zu minimieren und die Verkehre bei Bedarf lenken zu kdnnen, verlauft die private Stra-
Renverkehrsflache liber den Bestand hinaus nach Norden, um hier eine zweite Anbindung der
Hofanlage herstellen zu kénnen.

Wendemdglichkeiten z.B. fur Mill- und Lieferfahrzeuge sowie Reisebusse bestehen in ausrei-
chender Grofle auf den vorhandenen Hofflachen, die urspriinglich von gréfReren landwirtschaft-
lichen Fahrzeugen genutzt wurden.

Der Bedarf fur Stellplatze kann im Plangebiet gedeckt werden. Fir die jeweiligen Nutzungen
wurde die erforderliche Anzahl unter Berlicksichtigung des Nutzungskonzeptes auf Grundlage
der nachfolgenden Richtwerte liberschlagig ermittelt. Die entsprechenden Flachen fiir Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze -St” sind in der Planzeichnung raumlich den je-
weiligen Nutzungsbereichen zugeordnet. Beriicksichtigt sind dabei auch Stellplatze fur in der
Mobilitat beeintrachtigte Personen unmittelbar nérdlich der Gro3scheune.
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Tabelle 2 Richtwerte Stellplatzbedarf

Empfehlungen fiir Anlagen

Stellplatzerlass

(SEErl - auRer Kraft) :’g:;“ohs‘;“"e“ bbby

Nutzung g:ezlf;:gfzf dB;:?;:‘:l::: Anzahl der Stellpldtze

Versammlungsstétten

Vortragssale 1 je 5 Sitzpl. 90 % 1 je 5 bis 10 Sitzpl.

Sportstétten

Minigolfplatz 6 je Anlage - 6 je Anlage

Kegel-/ Bowlingbahn 4 je Anlage - 2 bis 4 je Anlage

Beherbergungsbetriebe

Hotels / Pensionen 1 je 2 bis 4 Bet- 75 % 1 je 2 bis 6 Betten
ten

Fir das Plangebiet wird festgesetzt, dass offene Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten
Flachen fiir Nebenanlagen (gekennzeichnet mit St) zuléssig sind. Dadurch wird die Stellplatz-
nutzung geordnet und der Freiraum auf der denkmalgeschiitzten Hofanlage kann von parken-
den Fahrzeugen weitgehend freigehalten werden.

7 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist an die vorhandenen Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Strom, Telekom-
munikation) in der Heisterender Chaussee angeschlossen.

Im Plangebiet verlaufen Trinkwasserversorgungsleitungen fiir die Gebaude Nutzwedel 1, 1a
und 1b. Die Leitung fiir das Geb&aude Nutzwedel 1 dient dem Eigentiimer selbst und verlauft auf
seinem eigenen Grundstlick. Die Leitung fiir die Gebaude Nutzwedel 1a und 1b verlaufen in-
nerhalb der vorhandenen Verkehrsflache (Allee). Hierzu sind keinerlei Anderungen, Umnutzun-
gen oder Uberbauungen vorgesehen.

Die Art der Loschwasserversorgung ist durch den Vorhabentréger im Rahmen der Bauan-
tragsverfahren zu kldren, wenn Art und Umfang der Bauvorhaben konkretisiert wurden.

Nach derzeitigem Planungsstand sind ein 16 m* Erdbehalter neben der Auffahrt (Allee) und ein
ca 200 m*-Erdbehélter neben dem geplanten Bettenhaus vorgesehen. Weitere 4 Erdbehalter
mit je 8m?® befinden sich innerhalb der Anlage (Zwischengange) der geplanten Sport- und Spiel-
anlagen.

Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt derzeit dezentral auf dem Grundstiick. Da die
Versiegelung der Flachen durch NeubaumaRnahmen nicht erhéht wird, sondern die neuen Nut-
zungen auf bereits versiegelten Flachen erstellt werden, ist davon auszugehen, dass keine An-
derungen der vorhandenen Versickerungsanlagen erforderlich sind. Die Kapazitaten sowie die
Ableitungssysteme und Leitungsfihrungen sind im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfah-
rens bzw. der Baumaflnahme zu Uberpriifen.
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Die Abwasserentsorgung erfolgt zurzeit fiir Teile des Grundstlickes Uber eine Kleinklaranlage
fir max. 14 EW, eine wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor. Fiir die geplanten Nutzungsergan-
zungen ist die Anlage im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren entsprechend zu erwei-
tern. Dazu ist eine Antragstellung bei der Unteren Wasserbehdérde erforderlich.

Im Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Telekom Technik GmbH, die nachrichtlich
tibernommen wurde. Richtfunkstrecken missen grundsétzlich zu jedem Zeitpunkt in einer Ent-
fernung von 20 m von jeglicher Bebauung frei bleiben, da sonst ein ordnungsgemafer Richt-
funkbetrieb nicht mehr moglich ist. Diese Einschrankung bezieht sich fir das Plangebiet auf
einen Korridor von je rd. 5,0 m zur Trassenachse Aufgrund der H6he des Richtfunks kann je-
doch nach Auskunft der Telekom Technik GmbH im kompletten Plangebiet ca. 30 m ohne Ein-
schrankungen in die Hohe gebaut werden.

Im Plangebiet verlauft seit 1989 ein Leitungsrecht fiir ein Erdkabel (Fernmeldekabel, ehem.
Schleswag AG), das nachrichtlich Gibernommen wurde.
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8 Umweltbericht

8.1 Einleitung

8.11 Aufgabe und Gegenstand des Umweltberichtes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Horst hat in lhrer Sitzung am 08.11.2017 die Aufstellung
der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Nutzwedel*
zur Ausweisung eines Sondergebietes beschlossen.

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefiihrt.

Bei Aufstellung von Bauleitplénen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB im Zuge des Verfahrens eine
Umweltpriifung durchzufiihren. Zu priifen ist, ob die Planung erhebliche Auswirkungen hat auf
die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB). Die Umweltpriifung
buindelt die Behandlung der Umweltbelange, indem sie bauplanungsrechtliche Umweltverfahren
wie die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Vertraglichkeitsprifung fir FFH- und
Vogelschutzgebiete (,Natura 2000-Gebiete") zusammenfiihrt. Die Landschaftsplanung und
sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liefern wichtige Grundlagen
fur die Umweltprifung.

Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Umweltbelange
sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu dokumentieren (§ 2a
BauGB). Umfang und Detaillierungsgrad der notwendigen Untersuchungen fiir die Durchfiih-
rung der Umweltpriifung sind mit den Behdérden oder sonstigen Tragern éffentlicher Belange
abzustimmen, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann (§ 4 Abs.1
BauGB). Dies geschah im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Mai 2018. Mit Schreiben vom
26.09.2014 wurden die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange aufgefordert, entsprechende Informationen und Unterlagen zur Verfugung zu stellen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in diesem Umweltbericht entsprechend der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgehalten worden.

Als Anlage zum Umweltbericht sind die Landschaftsplanerischen Leistungen beigefiigt mit fol-
genden Inhalten: Beschreibung und Bewertung wesentlicher Schutzgiter, Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz sowie AusgleichsmalRnahmen.
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8.1.2  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Steckbrief:

B-Plan Nr. 21 der Gemeinde Horst

Angaben zum
Standort

Der Plangeltungsbereich mit einer GréR2e von rd. 8,00 ha befindet sich im
nordlichen Gemeindegebiet. Es handelt sich um einen landwirtschaftlichen
Betrieb. Westlich des Geltungsbereichs befindet sich die Heisterender
Chaussee. Nordlich und westlich grenzen Wohnhauser mit Garten an das
Plangebiet, im Osten und Siiden landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Quelle: Google Earth Pro © 2018 Google © 2009 GeoBasis-DE/BKG
Abbildung 10  Luftbild des Plangebietes

Ziel e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Sondergebiets und einer Flache fiir Sport- und Spielanlagen zur Um-
nutzung eines landwirtschaftlichen Betriebs zu einem multifunktionalen
Zentrum mit Tagungs und Ubernachtungseinrichtungen sowie Erholungs-
mdglichkeiten und Freizeitanlagen.

Fesisstzmgon Baugebiets-/Flichentypen Fliche (m?)

Sondergebiet 1 9.364 m?
Sondergebiet 2 8.181 m?
Flache fiir Sport und Spielanlagen 25.235 m?
private Grinflache 34.804 m?2
private Strallenverkehrsflache 2 062 m?
offentliche StralRenverkehrsflache 1.099 m2
Biotop (Knick/Allee) 1.122 m?

8.1.3 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

8.1.3.1 Fachgesetze

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des §1a Baugesetzbuch (BauGB). In
bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundsatzlich einen
Eingriff nach §14 / §18 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die artenschutzrechtliche Betrachtung
erfolgt geman § 44 BNatSchG. Der Umweltbericht wird gemaf §§ 2 und 2a des BauGB erstellt.
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