SATZUNG DER GEMEINDE HORST (HOLSTEIN) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

FUR DEN BEREICH FIEFHUSENER WEG

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in de
in der Fassung der Bekanntmachung vom

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
25.05.2016 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan

TEIL A: PLANZEICHNUNG

r Fassung der Bekanntma
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.0

des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der z
Nr. 19 der Gemeinde Horst (Holstein) fiir den Bereich Fiefhusener Weg,

|
J

- 1

chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
6.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

ur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

i

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
TBII Bezeichnung Teilbereich
WA | © Art der baul. Nutzung offene Bauweise
0,3 A Grundflachenzahl Einzel-/Doppelhauser
gl(—)l;:x. I max. Gebaudehohe Anzahl Vollgeschosse

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

verkehrsberuhigt
FuRgangerbereich E

E Offentlicher Parkplatz - a a

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur di
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablage

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg
Vorhalteflache 6ff. Erschliefung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

e Abfallentsorgung und
rungen; Anlagen,

Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsanlage

RRB Regenrickhaltebecken

O Elektrizitat

Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

private Grunflachen

“."|  Grinanlage

Schutzgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
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sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 2

o
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. Entwicklung von Boden, Natur und Lands

Erhalt: Baume

Anpflanzung: Baume

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 9 Abs.7 BauGB)

=l

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

5a BauGB)

== Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

chaft

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2’ % Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstéande
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Temporérer Wendekreis)

’<K>’ Geschlitzte Biotope: Knick (§30 BNatSchG i.V.m. §21 LNatSchG)

Darstellungen ohne Normcharakter

=
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z.8. 54/1

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

mogliche Grundstlicksparzellierung

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

21

2.2

3.1

4.1

71

7.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Bei einer Bebauung mit Doppelhausern ist pro Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig.

Im Teilbereich | sind bei einer Grundstiicksbebauung mit Einzelhdusern max. zwei Wohnungen
pro Wohngebaude zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)
Im Plangebiet ist eine max. Héhe des ErdgeschofRrohfuRbodens von 0,40 m zulassig.
Fir alle zuldssigen Dachformen ist eine maximale Wandhéhe von 6,00 m zuléssig.

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Héhenbezugspunkt fiir die Festsetzungen der Hohe der baulichen Anlagen ist jeweils die mittlere
Hoéhenlage der Oberkante des fertig gestellten Abschnitts der ErschlieBungsstralte, bezogen auf
die Lange des einzelnen an die ErschlieBungsstrae oder den Wohnweg grenzenden Baugrund-
stiicks, gemessen auf der &ffentlichen Flache an der Grenze des jeweiligen Grundstucks.

Bauweise, Baugrenzen

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§12 Nr. 6 BauNVO)

In allen Teilgebieten miissen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 3,00 m zur Strallenbegren-
zungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Nebenanlagen und Grundstiickszufahrten

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Einzelhaus / Doppelhaushalfte ist nur eine Zufahrt von maximal 4,00 m Breite zulassig.

Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde" £
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf die Errichtung der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Vorhalteflache” kann verzichtet
werden, wenn ein groBflachiges Grundstick flir die Nutzung als ,Mehrgenerationenwohnen / Al-
tengerechtes Wohnen“ geschaffen wird, welches an die HaupterschlieBung angebunden ist. In
dem Fall verlauft die westliche Baugrenze mit einem Abstand von 3,0 entlang des Erschlieungs-
rings.

Auf der mit ,Temporarer Wendekreis* gekennzeichneten Fléche wird befristet bis zur beabsichtig-
ten Weiterfuhrung der ErschlieBungsstrae in den westlich gelegenen Bauabschnitt eine Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die Baugrenze verléuft dort befristet bis zum Eintreten des vorgenannten
Umstands in einem Abstand von 3,0 m zum Wendekreis. Danach gelten die Festsetzungen zu Art
und Maf der baulichen Nutzung.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6
Abs. 4 LNatSchG)

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Alle Gehélze innerhalb der privaten Grinflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Graben innerhalb der privaten Griinflachen sind zu erhalten. Grundstlicksseitig ist ein drei Meter
breiter Griinstreifen ab Wallfu® zum Schutz der Gehdélze und der Grabenbdschungen von jeglicher
Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Abgrabungen oder Auffiillungen mit Bodenmaterial sind
ebenfalls nicht zul&ssig.

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Biumen innerhalb von StraBenverkehrsflachen

Die Anpflanzung von Stralenb&umen kann mit Ricksicht auf die zu errichtenden Grundstiickszu-
fahrten variabel vorgenommen werden. Die festgesetzte Anzahl von Baumen pro Strallenab-
schnitt ist jedoch einzuhalten. Die Bdume sind als Hochstamm, 3 x v., mit einem Stammumfang
von 16-18 c¢m zur stadtrdumlichen Gliederung des StraRenraums zu pflanzen. Baumscheiben sind
in einer Mindestgréfie von 6 m? vorzusehen und durch geeignete MalRnahmen gegen das Uber-
fahren mit Kfz zu sichern. Die Baumpflanzungen sind nach den FLL-Richtlinien vorzunehmen.

Anpflanzen von Biaumen innerhalb privater Grundstiicksflachen

Je Grundstick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Solitdrbaum oder Obstbaum
(Halbstamm oder Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

7.3 Neuanlage einer Wallhecke

In der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
Neuanlage einer Wallhecke wie folgt vorzunehmen:

Der Erdwall ist mit einer Sohlbreite von 2,0 m, einer Kronenbreite von 0,8 m und einer Wallhéhe
von mind. 0,8 m iiber Gelande herzustellen. Fiir die Bepflanzung sind Arten des regionaltypischen
Knickartenspektrums zu verwenden.

Die dauerhafte und fachgerechte Pflege ist sicherzustellen.

Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die als zu erhalten festgesetzten B&dume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige
Baume sind am gleichen Ort durch die gleiche Gehélzart zu ersetzen.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) i. V. m. Fléchen fiir die Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

10.

1.

12.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wird extensiv genutztes Griinland entwickelt. Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der Bau eines Regenriickhaltebeckens von
max. 2.200 gm GréRe mit unbefestigten ErschlieBungs- und Unterhaltungswegen zuléssig. Das
Becken ist naturnah mit unterschiedlich geneigten Béschungen und geschwungenen Uferlinien
auszugestalten. Die Uferbepflanzung ist durch Stauden fir feuchte / sumpfige Standorte und
Réhrichtpflanzen vorzunehmen.

Diese Festsetzung schlieBt erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit
ein.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuR- und Radwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Gestaltung von Doppelhdusern

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushélften sind die bauliche Héhenentwicklung, die Dach-
neigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich auszufihren.
Auf die Dachflache zusétzlich montierte Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Dacher

121 Dachformen

Im gesamten Plangeltungsbereich sind fir die Hauptgebdude Satteldacher, Walmdacher, Krip-
pelwalmdacher, Zeltdacher, Pultdécher und versetzte Pultddcher zuléssig.

Dariiber hinaus sind Flachdacher und flach geneigte Décher (< 8°) nur zuldssig in Verbindung mit
der Erstellung eines Staffelgeschosses (s. dazu Ziff.13).

12.2 Dachneigungen

13.

14.

15.

16.

17.

V.

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entweder als
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8° zuldssig oder sind in glei-

cher Dachform und -neigung des Hauptgebaudes auszufiihren. Fir Wintergérten sind auch Pult-
dacher mit abweichenden Dachneigungen zulssig.

Staffelgeschosse
Im gesamten Plangeltungsbereich sind Staffelgeschosse oberhalb des 1. OG unzuléssig.

Materialien der AuBenwénde
Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Fassaden aus Metall und Verglasungen aus verspiegel-
ten Glasern sind im gesamten Plangeltungsbereich nicht zul&ssig.

Gestaltung von Garagen, Stellplitzen und liberdachten Stellpldtzen sowie von baulichen
Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Holz oder Holzbaustoffen zu verkleiden oder im gleichen

Material wie das Hauptgebaude auszufihren.

Einfriedungen

In den stralenseitigen Vorgartenzonen sind Zaune und Friesenwélle nur als integrativer Bestandteil von
Hecken mit einer maximalen Hohe ven 1,2-m zuléssig.- Hecken sind dort aus standortgerechten Laub-

holzarten zu pflanzen.

Gestaltung von Miilitonnenabstellpldtzen
Miilltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen oder in Geb&udeteile (Garage, Car-
port, Wohngebaude etc.) einzubeziehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE

Knicks

Die im Plangebiet verbleibenden Knicks sind nach § 21 LNatschG i. V. m. § 30 BNatschG gesetz-
lich geschitzt. Sie sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Herstellung von Stellpldtzen

Die Kraftfahrzeuge sind jeweils auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Je Wohneinheit ist
dazu mindestens 1 Pkw-Stellplatz zu errichten.

Archéologie

Der &stliche Randbereich der Gberplanten Fléche befindet sich in einem archdologischen Interes-
sensgebiet, daher ist dort mit archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu
rechnen. Auf die Regelungen des § 15 DSchG wird hingewiesen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstlickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Bauzeitenregelungen

GemaR der Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind folgende Bauzeitenregelun-
gen zu beachten:

Die Beseitigung der Uberhélter darf nur im Zeitraum vom 1.12. — 28.2. erfolgen. Abweichend kann
die Fallung auch innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 1.10. -14.03. erfolgen, wenn
zuvor eine Besatzkontrolle bezlglich Fledermé&usen stattgefunden hat und diese negativ ausfallt.
Das Knicken der Gehélze darf nur innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 1.10. -
14.03. erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2014.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ,Holstei-
ner Allgemeinen“ am 25.02.2015 erfolgt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kén-
nen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 16.06.2015 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.08.2015
durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat am 09.12.2015 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.01.2016 bis einschlieRlich 02.03.2016,
montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.01.2016 in der ,Holsteiner Allgemeinen® ortsiib-
lich bekannt gemacht.

|

1

\‘ 6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kén-
| nen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.01.2016 zur Abgabe einer Stellung-
| nahme aufgefordert.
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‘ 7. Der katastermaRige Bestand am 1.3. ‘C"Véyrsowie die geometrischen Festlegungen der neuen
1 stadtebaulichen Planung werden migt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellung\j\héhmé’ﬁyaer Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am 23.03.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

i’ 9. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geandert.
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2016 bis einschlieBlich 02.05.2016, mon-
; tags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, erneut
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und
ergéanzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
! Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 06.04.2016 in der ,Holsteiner Allgemeinen® ortstb-
% lich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), am 25.05; ; Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt. \\&06 r(,;,
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i 12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 19 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle bei der

der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstun-

den von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,

wurden am 1§ QKT 701fortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die M&g-

_‘ lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung

“ einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 7 U,0KT 70{in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE HORST (HOLSTEIN)
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
FUR DEN BEREICH FIEFHUSENER WEG
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