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TEIL1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis,
Planungsvoraussetzungen

2.1. Landesentwicklungsplan
2010

2.2. Regionalplan 2003

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 befindet
sich am &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Horst
(Holstein). Begrenzt wird er im Norden durch die Wohnbe-
bauung siidlich der Horstheider Stralle, im Westen durch
die StraBen Eichenweg und Fiefhusener Weg sowie im
Osten durch den Wirtschaftsweg Wiesengrund.

Der Plangeltungsbereich besitzt eine Flachengréie von
ca. 8,4 ha.

Das zu iberplanende Gebiet befindet sich im AuRenbe-
reich der Gemeinde Horst (Holstein). Um die Zielplanun-
gen der Gemeinde zu realisieren ist die Schaffung des
entsprechenden Planungsrechtes erforderlich.

Im Jahr 2001 wurde eine Strukturplanung fiir die Entwick-
lung von Wohn- und Gewerbeflachen im siliddstlichen
Gemeindegebiet erstellt. Aus dieser Planung gingen be-
reits die Bebauungsplane Nr. 7 und 14 hervor; der vorlie-
gende Bebauungsplan Nr. 19 bildet den letzten Entwick-
lungsabschnitt dieser MaRnahme. Das Strukturkonzept
sieht die Entwicklung von Wohnbauflachen auf dem Areal
des Plangebietes vor. Auf dieser Grundlage wurde jetzt ein
Strukturkonzept erarbeitet, dass wiederum als Grundlage
fur die fallige Bauleitplanung dienen soll.

Die bereits innerhalb des Bebauungsplans Nr. 14 neu an-
gelegte WohnsammelstralRe Langenkamp soll nach Nor-
den hin weitergefiihrt werden und kinftig eine Verbin-
dungsfunktion zwischen den LandesstralRen Elmshorner
StraRe im Siiden und Horstheider Weg im Norden iiber-
nehmen, die von &rtlicher Bedeutung ist. Zur Zeit endet die
WohnsammelstraBe an der Kreuzung Langenkamp/
Schlottbohm/ Fiefhusener Weg. Der Verkehr wird auf dem
Fiefhusener Weg und dem Eichenweg weitergefiihrt. Bei-
de verfugen nicht Uber den notwendigen StrafRenquer-
schnitt, um der derzeitigen bzw. zukiinftigen Verkehrsbe-
lastung dauerhaft stand zu halten.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 er-
forderlich. Parallel dazu erfolgt die 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, der das Plangebiet momentan noch
als landwirtschaftliche Flache darstellt.

Die Gemeinde Horst (Holstein) wird im Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein 2010 als landlicher Zent-
ralort innerhalb des Ordnungsraumes Hamburg darge-
stellt. Sie liegt innerhalb der Landesentwicklungsachse
entlang der Bundesautobahn 23.

Der Regionalplan (2003) stellt Horst als landlichen Zent-
ralort mit dem den Ort umgebenden baulich zusammen-
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hangenden Siedlungsgebiet dar.

Damit ist Horst ein Schwerpunkt der Siedlungsentwick-
lung. Zentrale Orte sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
kunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von
Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen
sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

2.3. Strukturplanung 2001 Die Gemeinde hat den Planbereich bereits in ihrer ,Struk-
turplanung Wohn- und Gewerbeflachen® (2001) fur eine
Wohnbebauung vorgesehen.

Darin wurde ein hierarchisches Stralennetz vorgesehen,
das einerseits die alten und neuen Wohngebiete miteinan-
der verbindet und andererseits zu einer Verkehrsdamp-
fung und Geschwindigkeitsreduzierung beitragt.

Diese Vorgaben sollen jetzt durch die Bauleitplanung be-
riicksichtigt bzw. umgesetzt werden.

Py o, R % o P

Abb.: ,Strukturplanung Wohn- und
Gewerbeflachen” (2001, Ausschnitt)

2.4, Stadt-Umland-Kooperation Die Stadt-Umland-Kooperation fur die Stadtregion Elms-
Elmshorn 2013 horn (SUK) verfolgt die Starkung der Region im zuneh-
menden Wettbewerb der Regionen und innerhalb der Met-
ropolregion Hamburg, sowie die Sicherung der Wirt-
schaftskraft und Lebensqualitédt und das gemeinsame Be-
stehen der Herausforderungen der demografischen Ent-
wicklung. Auf Grundlage dieser Ziele sieht das SUK eine
Abstimmung der kommunalen Entwicklung zu unterschied-
lichen Inhalten und Handlungsfeldern vor.

Innerhalb des Handlungsfeldes der Siedlungsentwicklung
und des Flachenmanagements soll die Region als Wohn-
standort in der Metropolregion Hamburg gesichert und ge-
starkt, der Flachenverbrauch und die Infrastrukturfolgekos-
ten minimiert und dabei eine angemessene Teilhabe aller

L& PLANERGRUPPE Teil | - Seite 5
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Abb.: Entwicklungsplan SUK
Elmshorn, Ausschnitt Horst

Stand 30.11.2012

Tab.: SUK Elmshorn,
Flachenberechnung fir die Ge-
meinde Horst (Holstein)

Quelle: Entwicklungsplan SUK Elmshorn,

Mai 2016

Partner an der Entwicklung gesichert werden.

In seiner Evaluation von September 2013 stellt das SUK
fur das Siedlungsgebiet der Gemeinde Horst (Holstein)
eine GesamtgréRe an Entwicklungsflachen fiir Wohnbau-
flachen und gemischte Bauflachen von 38,1 ha auf. Davon
sollen 16,7 ha kurzfristig bis 2015, 2,7 ha mittelfristig bis
2020 und langfristig 18,7 ha ab 2020 entwickelt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 19 wird als Teil-
gebiet ,B“ mit einer GesamtgréRBe von 8,3 ha, innerhalb
des SUK’s bezeichnet (vgl. Abb./ Tabelle Entwicklungs-
plan SUK). Dem Teilgebiet wird ein Entwicklungspotential
fur Wohn- und Mischbauflachen mit der héchsten Priori-
tatsstufe zugewiesen. Eine kurzfristige Entwicklung bis
zum Jahr 2015 wird hier angestrebt.

Stand September 2013 T
0 Wohnbaubauflachen / Gemischte Bauflachen
Bereich Entwicklungsflachen
| Flsche kurzfristig (bis 2015) mittelfristig (bis 2020) langfristig (ab 2020)
A 6,2
Al 0,5
B 8,3
C 0,8
D 2,2
E 0,9
E' 0,5
E 13,1
G 5,6
Gesamt 16,7 2,7 18,7

2.5. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet momentan
als landwirtschaftliche Flache dar. Er wird im Parallelver-
fahren mit der 25. Anderung angepasst.
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Abb.: Ausschnitt des
Flachennutzungsplans

2.6. Landschaftsrahmenplan

2.7. Landschaftsplan

Abb.: Ausschnitt aus dem
gliltigen Landschaftsplan

Mai 2016

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine den Untersu-
chungsraum betreffende Aussagen.

Im Landschaftsplan sind folgende den Untersuchungs-
raum betreffende Aussagen enthalten:

Es werden fur die bereits bebauten Bereiche gemischte
Bauflachen und Siedlungsflachen dargestellt. Die bisher
landwirtschaftlich genutzten Fléchen sind als geplante
Siedlungsflachen dargestellt. Vorhandene Knicks und
Baumreihen werden als zu erhalten dargestellt. Die Baum-
reihe entlang des Eichenweges ist zum groBen Teil nicht
mehr existent.

Beriicksichtigung bei der Planung:

Die als zu erhalten dargestellten Knicks werden als Griin-
strukturen in das Konzept integriert und durch geeignete
Festsetzungen in ihrem Bestand gesichert werden. Der im
Landschaftsplan dargestellte mittig durch das Plangebiet
verlaufende Knick wird in eine geplante é&ffentliche Grin-
flache integriert.

& PLANERGRUPPE
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3 Bestandsbeschreibung;
Plangebiet und Umgebung

4 Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung

Mai 2016

Das Plangebiet liegt am Gstlichen Rand der Gemeinde
Horst (Holstein), ca. einen Kilometer vom alten Ortszent-
rum entlang der Bahnhofstrale entfernt. Das neu entstan-
dene Ortszentrum entlang der Elmshorner Strale mit di-
versen Offentlichen Einrichtungen und Einkaufmdéglichkei-
ten ist in ca. 500 m zu erreichen. Der Bahnhof Horst liegt
ca. einen Kilometer weiter in 6stlicher Richtung.

Am westlichen Rand des Plangebiets grenzen vereinzelt
Grundstiicke mit einer Einzelhausbebauung an. Im Norden
schlieBt die Bebauung des Horstheider Wegs mit seinen
lang gestreckten Grundstiicken an.

Das Plangebiet selbst besteht vorwiegend aus Griinland-
und Baumschulflachen, die sich zwischen dem 6&stlichen
Siedlungsrand und dem bestehenden Wirtschaftsweg
Wiesengrund erstrecken. Die einzige vorhandene Bebau-
ung ist die Hofstelle am siildwestlichen Rand des Plange-
bietes. Entlang des Eichenwegs grenzen einige Grundstii-
cke mit Einzelhausbebauung an das Plangebiet.

Die vorhandenen Flachenstrukturen innerhalb des Plan-
gebiets werden zum Teil durch gesetzlich geschiitzte
Knicks und Entwé&sserungsgrédben voneinander abge-
grenzt. Ostlich des Wiesengrunds ist ein Regenriickhalte-
becken angesiedelt, in dass auch das im Plangebiet anfal-
lende Oberflaichenwasser abgeleitet werden soll. Das Re-
genriickhaltebecken soll im Zuge der Gebietsentwicklung
erweitert werden, um die erforderlichen Kapazitaten zu
schaffen.

In Verlangerung der westlich angrenzenden Ernst-Barlach-
Strale wurden bereits im Vorfeld unterirdisch Leitungen
zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes gelegt. Dies
wurde bei der Planung des kiinftigen Strallenverlaufes
entsprechend beachtet.

Das Plangebiet wird kiinftig den dstlichen Siedlungsrand
im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum bilden.
Durch die intensive Durchgriinung des geplanten Quartiers
mit privaten und 6ffentlichen Griinflachen sowie die An-
kntpfung an bestehende FuBwegeverbindungen entsteht
ein flieRender Ubergang zum Landschaftsraum. Struktur-
pragende Griinelemente wie vorhandene Knicks, Redder
und erhaltenswerte Groligehdlze werden in das stadtebau-
liche Konzept integriert. Entsprechend des bestehenden
Siedlungscharakters der Gemeinde Horst sieht die plane-
rische Konzeption eine aufgelockerte, dem gewachsenen
Ortsbild entsprechende Einzel- und Doppelhausbebauung
Vor.

Neben dem Bedarf an Bauflachen fiur Einfamilienhéuser
reagiert die Gemeinde mit ihrer kiinftigen wohnbaulichen
Aufstellung aber auch auf aktuelle Entwicklungstenden-
zen. So soll auf der nordéstlichen Teilflache entlang des
Wiesengrunds die Entstehung von generationsibergrei-
fenden oder betreuten Wohnprojekten erméglicht werden,
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die auf Grund einer 4lter werdenden Bevdlkerungsstruktur
zunehmend an Bedeutung gewinnen. Diese besondere
Wohnform soll auch stadtebaulich einen Akzent innerhalb
der durch Einfamilienhduser gepragten Siedlungsstruktur
setzen und durch punktférmige Mehrfamilienhduser den
Ortsrand zur offenen Landschaft baulich gliedern. Sollte
sich der Bedarf an Wohneinheiten im Mehrfamilienhdusern
innerhalb der Gemeinde nicht abzeichnen, sollen die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 19 auch eine alterna-
tive Bebauung mit Einfamilienh&usern zulassen.

Geplant ist die Realisierung von insgesamt ca. 100
Wohneinheiten. Die wohnbauliche Entwicklung erfolgt in
Teilabschnitten. Es ist davon auszugehen, dass der siidli-
che und zentrale Teil des Plangebietes als erstes entwi-
ckelt werden. Auf der nérdlichen Teilflache kann eine Be-
bauung auf Grund der bestehenden Eigentumsverhaltnis-
se erst ab dem Jahr 2025 begonnen werden.

Um die derzeit Giberlastete Verkehrssituation auf dem Ei-
chenweg, bzw. Fiefhusener Weg zu entspannen, soll die
Weiterfilhrung der stidlich ankommenden Wohnsammel-
strale Langenkamp durch das Plangebiet in einem Pla-
nungs- und Realisierungsschritt erfolgen. Die Verbindung
Fiefhusener Weg bzw. Eichenweg soll an geeigneter Stelle
fiur den Durchgangsverkehr gekappt werden. Die Ful3- und
Radwegeverbindung bleibt durchgehend bestehen.

Die GroBRgriinstrukturen entlang des Fiefhusener Wegs /
Eichenwegs und des Wiesengrunds bleiben als ortsbild-
pragende Elemente erhalten und werden in das Freifla-
chenkonzept des Bebauungsplanes integriert. Auch der
bestehende Knick, der die norddstliche Teilflache vom
Rest des Plangebietes trennt soll langfristig als Griinstruk-
tur erhalten bleiben.

Die einzigen vorhandenen Gebaude innerhalb des Plan-
gebietes gehoren zu einer Hofstelle am stdwestlichen
Rand des Plangebietes. Durch die Aufgabe der betriebli-
chen Nutzung sollen diese zu Gunsten der Weiterfiihrung
der StraBe Langenkamp und einer teilweisen Neubebau-
ung im Rahmen der Regelungen des bestehenden BP 14
abgetragen werden. Das Wohnhaus an der Kreuzung
Fiefhusener Weg / Schlottbohm kann erhalten bleiben o-
der auch einer Neubebauung weichen.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zu-
lassig sind gemaR § 4 Absatz 2 BauNVO

=  Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
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5.2. Zahl der Wohneinheiten

5.3. H6henentwicklung

Mai 2016

de Handwerksbetriebe,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemafn
§ 4 Absatz 3 BauNVO

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind gemal §1Absatz5 und
§ 1 Absatz 6 BauNVO

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Anlagen fir sportliche Zwecke,

= Anlagen fiir Verwaltungen,

=  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zulas-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fir sportliche Zwecke im Wohngebiet
nicht zuldssig, da sie die Wohnnutzung stéren wiirden.
Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Anlagen fiir Verwaltungen sind im festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiet ebenfalls ausgeschlossen, da sie
sich von ihrem Charakter, Platzbedarf und ihrem Sté-
rungsgrad her nicht in das geplante Wohngebiet einfligen.

Um eine unerwiinscht hohe Zahl von Wohneinheiten mit
den entsprechenden Begleiterscheinungen (Verkehrsauf-
kommen, Stellplatzbedarf etc.) zu vermeiden, wird eine
Begrenzung vorgenommen. Die Begrenzung der Anzahl
der Wohneinheiten beriicksichtigt aulerdem den vorgege-
benen Rahmen des Wohnbaukontingents der Gemeinde.

Die bauliche Hohenentwicklung wird durch die Begren-
zung auf max. 2 Vollgeschosse, eine Gebaudehdhenbe-
grenzung sowie die Festsetzung einer maximalen Wand-
héhe in Abhéngigkeit von der Dachform gesteuert.

Die festgesetzte maximal zulédssige Firsthéhe von 9,00 m
und die Begrenzung auf max. 2 Vollgeschosse orientiert
sich an der angrenzenden Wohnbebauung und sorgt da-
fur, dass sich die neue Bebauung in das bauliche Umfeld
einfugt.

Die Festsetzung einer maximalen Héhe des Erdgeschoss-
rohfuRbodens (auf 0,40 m) soll ein einheitliches und har-
monisches Erscheinungsbild der Hauser v.a. zum o&ffentli-
chen Straenraum hin sicherstellen.

2% PLANERGRUFPE
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5.4. Bauliche Nutzung
der Grundstiicke

5.5. Bauliche Nutzung bis zum
Eintritt bestimmter Umstiande

Mai 2016

Die festgesetzten Hoéhen beziehen sich auf die mittlere
Héhenlage der Oberkante des fertig gestellten Abschnitts
der ErschlieBungsstrae, bezogen auf die Lange des ein-
zelnen an die ErschlieBungsstraRe oder den Wohnweg
grenzenden Baugrundstiicks, gemessen auf der &ffentli-
chen Flache an der Grenze des jeweiligen Grundstucks.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt. Dies er-
mdglicht eine Bebauung mit Einzelhdusern, die in einer
guten Relation zu den vorgesehenen Grundstiicksgréfien
steht. Die festgesetzte GRZ entspricht dem iiberwiegend
aufgelockerten Erscheinungsbild der angrenzenden Be-
bauung.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenan-
lagen um bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden.
Dieses entspricht den Regelungen des
§ 19 Abs. 4 BauNVO.

Die fur das weitere Planverfahren vorgesehene Festset-
zung von Baugrenzen wird auch zukinftige bauliche Er-
weiterungen zulassen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit orientiert
sich die zukiinftige Bebauung an der vorhandenen aufge-
lockerten Bebauungsstruktur der Umgebung.

Die Bereiche zu den jeweiligen ErschlieBungsstralen sol-
len von baulicher Nutzung weitgehend frei gehalten wer-
den. Deshalb werden in einem Streifen von 3 m Tiefe zur
Straenbegrenzungslinie Garagen, Carports und sonstige
Nebenanlagen ausgeschlossen. Um ein moglichst attrakti-
ves, geordnetes Erscheinungsbild zum &ffentlichen Raum
hin zu erhalten, wird auRerdem die Anzahl und Breite von
Zufahrten beschrankt.

Im Teilbereich Il wird eine T-férmige Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Vorhalteflache® festgesetzt, um die
Maéglichkeit zu schaffen, bei einer kleinteiligen Parzellie-
rung die 6stlichen Grundstiicke an den ErschlieBungsring
anzubinden. Sollte der Erschliefungsstich fiir die hinteren
Grundstlicke nicht erforderlich sein, weil die Flache in der
Umsetzung ein groRflachiges Grundstick fir die Nutzung
als ,Mehrgenerationenwohnen / Altengerechtes Wohnen*
wird und somit an die Haupterschlieung angebunden ist,
kann von der Festsetzung der Vorhalteflache zuriickge-
blieben werden. In diesem Fall wéare eine Bebauung uber
den vorgesehenen ErschlieBungsstich hinweg mit einem
Abstand von 3,0 entlang des ErschlieBungsrings zulassig.

Der nordliche Teil des TB | soll erst zu einem spateren
Zeitpunkt erschlossen und bebaut werden. Erst dann kann
die vorgenannte RingerschlieBung aus TB Il nach Westen
fortgefuhrt werden. Daher wird im TB Il eine weitere Vor-
halteflache festgesetzt. Solange die Erweiterung noch
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6 Griinordnerische
Festsetzungen

6.1. Offentliche Griinflichen

6.2. Private Griinflachen

Mai 2016

nicht umgesetzt wird, ist ein temporérer Wendekreis vor-
gesehen. Nach der ErschlieBung des westlichen Gebiets
kann wird der tempordre Wendekreis zuriickgebaut wer-
den; die dann nicht mehr erforderlichen Flachen werden
dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Mit den grunordnerischen Festsetzungen werden MafR-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet
und verbindlich festgesetzt. Grinordnerisches Ziel flur den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ist es:

* die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachtigun-
gen mit Hilfe griingestalterischer Moéglichkeiten zu mi-
nimieren;

* das Wohngebiet in die umgebenden Siedlungsflachen
und die angrenzende Landschaft einzubinden sowie
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftbildes zu
vermeiden,

Die im Bebauungsplan Nr. 19 vorgesehenen griinordneri-
schen Festsetzungen dienen vornehmlich dem Erhalt und
der Erganzung vorhandener wertvoller Griinstrukturen, der
Neugestaltung des Ortsbildes sowie dem naturschutz-
rechtlichen Ausgleich der Eingriffe.

Die Planung sieht folgende Festsetzungen vor:

« weitgehender Erhalt vorhandener Knicks als private
Grunflache

s Erhalt von Altbdumen

* Schaffung von Gehdlzschutzstreifen, die von Versiege-
lung und Bebauung freizuhalten sind

« Baumpflanzungen im éffentlichen StraBenraum

¢« Neuanlage einer Wallhecke

* MaRnahmenflache zur naturnahen Regenriickhaltung

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,2Griinanlage” dient der Versorgung des Plangebietes mit
Freiflachen und bildet gleichzeitig einen Grinzug mit einer
FuBwegeverbindung zur freien Landschatt.

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks werden als private
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin fest-
gesetzt. Die Knicks werden zwar aus dem Knickstatus ent-
lassen und sind somit keine gesetzlich geschiitzten Bioto-
pe mehr, sollen aber aufgrund ihrer landschaftspragenden
Bedeutung und ihrer Funktion als Lebensraum fir Tiere
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6.3. Erhaltungsgebote

6.4. Anpflanzgebote

6.5. MaRnahmenflache
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dauerhaft erhalten werden.

Zum Schutz der Gehdlze, insbesondere der alten Eichen
ist grundstiicksseitig ein 3 m breiter Grinstreifen gemes-
sen ab WallfuB von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten.

Innerhalb der Grinflachen verlaufen zum Teil wasserfuh-
rende Graben. Die Graben sind dauerhaft zu erhalten.
Auch hier ist ein drei Meter breiter Grinstreifen von Be-
bauung und Versiegelung freizuhalten. Abgrabungen und
Aufschittungen mit Bodenmaterial sind ebenfalls unzulés-

sig.

Um den Erhalt der orts- und landschaftspragenden Alt-
bdume im Plangebiet dauerhaft zu sichern, werden sie mit
einem Erhaltungsgebot versehen.

Zur Gliederung und Durchgriinung des o6ffentlichen Stra-
Renraums wird festgesetzt, dass innerhalb des Stral3en-
raums StraBenbdume zu pflanzen sind.

In Verlangerung des als private Grinflache erhaltenen
Knicks entlang des Fiefhusener Weges wird eine An-
pflanzflache festgesetzt. Hier soll durch Anlage einer Wall-
hecke sichergestellt werden, dass keine Zufahrten vom
Fiefhusener Weg aus zur ErschlieBung der Grundstiicke
entstehen. In Verlangerung des vorhandenen Walls wird
ein Erdwall neu aufgesetzt und mit Geholzarten des
Knickartenspektrums bepflanzt.

Es wird eine MaRnahmenflache festgesetzt, die langfristig
der Gemeinde eine Flache fiur naturnahe Regenrickhal-
tung sichern soll. Die Flache wird zunachst als extensives
Griinland bewirtschaftet. Innerhalb der Flache ist die Anla-
ge eines naturnahen Regenriickhaltebeckens zulassig.

Das Regenriickhaltebecken muss so gestaltet sein, dass
es einem natiirlichen Gewasser vergleichbare Biotopfunk-
tionen auf Dauer erfillen kann.

Die folgenden Grundsatze einer naturnahen Gestaltung
sind zu berlicksichtigen:

¢ eine abwechslungsreiche Boéschungsgestaltung und
eine geschwungene Linienfihrung

* eine abwechslungsreich gestaltete Beckensohle mit
Nass-, Feucht-, Trockenbereichen

e auBerhalb von Pflanzungen keine Abdeckung der Soh-
le und Béschung mit Oberboden

« eine landschafts- und standortgerechte Begriinung
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7 Gestalterische
Festsetzungen

8 Verkehr, ErschlieRung

Abb.: Verkehrskonzept
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Zur Einbindung des neuen Baugebietes in die bebaute
Nachbarschaft und zur Beriicksichtigung der Ortsrandlage
im Ubergang zur freien Landschaft werden gestalterische
Festsetzungen getroffen.

Dieser Katalog stellt sicher, dass nicht zu hoch gebaut
werden kann, dass keine stérenden Materialien (gléanzend
/ spiegelnd) zum Einsatz kommen und das vor allem ge-
genliber dem &ffentlichen Raum stérende Einfliisse mini-
miert werden.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die Weiter-
fuhrung der im Stiden angrenzenden Strale Langenkamp
in der Ausbaustufe einer Wohnsammelstra3e als Tempo-
30-Zone. Eine verschwenkte StrafRenfilhrung soll zusatz-
lich zur Verkehrsberuhigung beitragen. Ein mittiger Verlauf
durch das Plangebiet erlaubt eine optimale Grundstiick-
serschlieBung, um den ErschlieBungsaufwand mdéglichst
gering zu halten.

Die Verbindung Fiefhusener Weg / Eichenweg wird im Ei-
chenweg, direkt nérdlich der Emnst-Barlach-Stralke ge-
kappt, um den Durchgangsverkehr auf die dafir vorgese-
hene neue Wohnsammelstrale (s.0.) zu leiten. Die Durch-
lassigkeit als Fu3- und Radwegverbindung bleibt erhalten.
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5] aa)
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A T /

Die im Westen ankommende Ernst-Barlach-StraRe wird
bis zum Anschluss an die neue Wohnsammelstral’e ver-
langert. Die restlichen Flachen innerhalb des Plangebietes
werden durch interne WohnstraRen und —stiche erschlos-
sen. Wendeanlagen fir dreiachsige Mullfahrzeuge sind an
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9 Ver-und Entsorgung

Frischwasserversorgung

—

Strom- und Gasversorgung

Schmutzwasserbeseitigung

Oberflachenentwasserung

s Abfallbeseitigung

Brandschutz

10 Flachenbilanz

Mai 2016

den notwendigen Stellen vorgesehen.

Neue FuR- und Radwegeverbindungen innerhalb des ent-
stehenden Quartiers knupfen an die bestehenden Wege-
verbindungen entlang des Wiesengrunds oder am Schlott-
bohm an.

Der Anschluss des Gebietes an das Ver- und Entsor-
gungsnetz erfolgt Uber die bereits verlegten Versorgungs-
leitungen in Verlangerung der westlich angrenzenden
Ernst-Barlach-Strae. Im Plangebiet werden in den Stra-
Ren geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Ver- und Entsorgungslinien vorgesehen.

Die Frischwasserversorgung des Plangebietes kann durch
Anschluss an das vorhandene Netz erfolgen.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt
durch Anschluss an das vorhandene Netz. Es wird ein
Standort fur eine Transformatorenstation festgesetzt.

Das Plangebiet kann an die vorhandene Schmutzwasser-
entsorgung des Gemeindegebiets angeschlossen werden.

Aufgrund der Boden- und Grundwasserverhéltnisse ist ei-
ne Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdéglich.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachen-
wasser wird deshalb in ein neu zu bauendes Regenriick-
haltebecken 6stlich des bestehenden Beckens am Wies-
engrund geleitet.

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Steinburg.

Die Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversor-
gung wird durch die Gemeinde gewéahrleistet.

Wohnbauflachen: 52.801 m?
Offentliche Grinflachen: 2.439 m?
Private Grunflachen: 3.957 m?
StralRenverkehrsflachen: 14.881 m?
Fuf3- / Radwege: 300 m?
Versorgungsflache : 5228 m*
MalRnahmenflache: 3.670 m?
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