SATZUNG DER GEMEINDE HORST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14
FUR DAS WOHNGEBIET FIEFHUSENER WEG, SCHLOTTBOHM UND ELMSHORNER STRASSE (L 100)

TEIL A : PLANZEICHNUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen
Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schi.—H.,

S. 47) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.10.2000
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Horst flir das

118/3

38/3

GEw
0,6

M 1:1000
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GEMARKUNG HORST
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Wohngebiet Fiefhusener Weg, Schlottbohm und Elmshorner Strasse (L100), beste—
hend “aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B(, erlassen.

TEIL B : TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBIL | S. 466)

Es gilt das Baugesetzbuch in der jeweils geltenden Fassung.

PLANZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG
Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungs—
I::I bereiches des Bebauungsplanes
Nr. 14
Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeine Wohngebiete
Gewerbegebiete mit
GEN Nutzungseinschrankung

MaB der baulichen Nutzung
z.B. 0,3 Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
zB. I HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise
abweichende Bauweise

TR Baugrenze

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
eSonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
[Ql Quartiersplatz
[P] Parkplatz
aaaa Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Griinfldchen

offentliche Griinfldche

Knickschutzstreifen
Spielplatz

Randeingrinung

Fldchen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir

und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen, sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen
-[@ 0 0 o o Knick zu erstellen
‘ Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

— e Abgrenzung unterschiedlicher
' Festsetzungen zur GRZ

L i Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

g zugunsten der Gemeinde
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Umgrenzung der Fldchen fur besondere

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemai § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebdaude,
RECHTSGRUNDLAGE - Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemal § 4 Abs. 3 und § 1 Abs. 5
BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) Nr.1 BauGB
Nicht zul&ssig sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO

§ 4 BauNVvO
- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Anlagen fur Verwaltungen,
§ 8 BauNvo - Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
$ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) und (3) BauNvO 1.2 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung(§ 8 i.V.m. § 1 (4) Nr.2 BauNVO)
Zulassig sind gem. § 8 (1) i.V.m. § 1 (4,5,6)
§ 16 (2) und (3) BauNvO - Gewerbebetriebe und ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
§ 20 (1) BauNVO ren,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in
§ 22 (1) BauNvO Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

§ 22 (4) BouNvo - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
§ 23 (1) und (3) BauNVvo Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke
§ 22 (2) BauNVO

Nicht zuldssig sind:
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB - Tankstellen

- Vergnugungsstatten
- Lagerhauser und Lagerplatze

1.3 Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrdnkung
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet unzulassig.
1.4 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche, in denen nur Einzel- und Dop-
pelhausbebauung zuldssig ist, gilt:

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushaifte ist maximal eine Wohnung zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
§ 9 (1) Nr. 18 BauGB
2.1 Zahl der Vollgeschosse
Fur die Bereiche, in denen 1-2-geschossige Bebauung festgesetzt ist, gilt:
- werden auf diesen Flachen Einfamilien- oder Doppelhauser gebaut, sind diese
1-geschossig herzustellen
- werden auf diesen Fladchen Reihenhaduser oder Mehrfamilienhauser gebaut,
kénnen diese 2-geschossig hergestellt werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§18 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Firsthdhe darf bei eingeschossigen Gebauden 10,00 Meter, bei zweigeschossi-
gen 13,00 m nicht Gberschreiten. Sie wird gemessen vom First bis zur Héhe der
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Stralenverkehrsflache.

Die Wandhd&he darf bei eingeschossigen Gebduden 4,30 Meter, bei zweigeschossi-
gen 7,00 m nicht Gberschreiten. Sie ist die Hohe der AuRenwand eines Gebdudes
zwischen der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen StralRenverkehrsflache und
der Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

Die Sockelhdhe darf 0,40 Meter nicht Gberschreiten. Es gilt das Mall der Oberkante
des ErdgescholfulRbodens in Bezug auf die Héhe der Oberkante der angrenzenden
dffentlichen StralRenverkehrsfladche.

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
3. Bauweise, Baugrenzen

3.1  Uberbaubare Grundstiicksflache (§12 (6) BauNVO)

Bei Errichtung von Einzel- oder Doppelhausern sind Garagen, Stellplatze und Uber-
dachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-

o
3 9 (1) Nr#2a BauGB stiicksflache sowie in den durch § 6 LBO freizuhaltenden seitlichen Abstandsflachen

§ 9 (1) Nr. :25a BauGB zuldssig. Sind Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksgrenzen nicht
oy unterzubringen, kann ausnahmsweise je Grundstick ein Stellplatz ohne Schutzdach
§ 9 (1) Nr. 250 BauGB im Vorgarten untergebracht werden

Bei Errichtung von Hausgruppen (Reihenhdusern) oder GeschoRwohnungsbau sind
Stellplatze und Uberdachte Stellpldtze innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-

& 16 (5) BauNVvo che und innerhalb der Bereiche zwischen stralRenseitiger Baugrenze und StraRen-
begrenzungslinie zuldssig. Garagen sind unzul&ssig.

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
Nebenanlagen und Grundstilickszufahrten

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB 4.1  Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

TEIL A.1: PLANZEICHNUNG

"AUSGLEICHSFLACHE AM ZIEGELEIWEG
FLUR 11/ FLURSTUCK 95"

M 1:2000

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
1 vor schddlichen Umwelteinwirkungen im
ez Sinne des Immissionsschutzgesetzes

Je Grundstiick bzw. je Doppelhaushalfte ist nur eine Zufahrt von maximal 4,00 m
Breite zul&ssig.

Darstellung ohne Normcharakter

%] vorhandene bauliche Anlagen

o—> vorhandene Flursticksgrenze

=5 Flurstiicksbezeichnung

______ vorgeschlagene Grundstickseinteilung

Nachrichtliche Ubernahmen

o elokafe o] - Knick

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundes — Immissionsschutzgesetzes sind fur Auf-

enthaltsraume passive Schallschutzmassnahmen gemaRl DIN 4109 ,Schallschutz
§ 16 (1) Nr. 9 BauGB im Hochbau“ entsprechend Larmpegelbereich Il vorzusehen.

In den Dachgeschossen sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zur Stdwest-
seite hin nicht zulassig.

§ 9 (4) BauGB o ] .
Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

§ 15 b LNatSchG s
1. Gebaude
Fir die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer

maximalen Neigung von 49 ° zulassig.

—Die Dacher von Garagen sind als Pult- oder Satteldacher auszubilden. Die
——Dachneigung der Garagendacher darf die des Wohnhauses nicht Ubersteigen.

2} Fassaden

Fur die AuRenwénde der Wohngebdude sind Fassaden aus abgerundeten Voll-
holzkonstruktionen (Blockhauser) sowie Fassaden aus Metall unzuldssig.
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Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB i.V.m. $ 8a BnatSchG)

Nach § 15 b LNatSchG Geschiitzte Biotope

Vorhandene Llicken der zu erhaltenden Knicks sind durch knicktypische Arten
zu schlielken.

Zu erhaltende Knicks sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutz-
malnahmen zu sichern (gemafn DIN 18920). Die Knickschutzstreifen sind mit
Bauzaunen zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Dauerhafte Héhenverdnderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen sind
unzuldssig.

AuRer den gekennzeichneten Knickdurchbrichen fur die Stralen und die
fuklaufigen Verbindungen sind keine weiteren zulassig.

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gew&hrleisten. Sie sind alle 10-15
Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzeen. Die Fristen des § 24 (4)
LNatSchG sind zu beriicksichtigen. Vorhandenes Uberhalter sind zu erhalten.
Ein Knicken vor oder wahrend der Bauzeit darf micht erfolgen.

Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlize sind
bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitdten alternativ
Zu verwenden:

a) StralRenb&ume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudopfatanus Berg-Ahorn
Carpinus betufus Hainbuche
Crataegus spec. WeilRdornarten
Crataegus faevigata
JPaul’s Scarfet” Rotdorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Qualitaten: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm
Stammumfang

b) zur Begriinung der La&rmschutzwand:

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes Geilblatt
Lonicera periclymenum Wald-Geildblatt

Vitis vinifera ssp. sylvestris Wilde Weinrebe

Alle neu zu pflanzenden B&ume in befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflaiche von mindestens 10 m? zu versehen und durch geeignete
MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).

Die Anpflanzung von StralRenbdumen kann mit RuUcksicht auf die
Grundstlckszufahrten variabel vorgenommen werden. Die festgesetzte
Anzahl von Baumen pro StraRenabschnitt ist jedoch einzuhalten.

Zur Eingrinung von Gemeinschaftsstellplatzen ist fur jeweils 3 angefangene
Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Einfriedungen zum &ffentlichen Raum sind nur als Laubgehdlzpflanzung, auch
in Verbindung mit einem Zaun, mit einer maximalen Héhe von 1.5 m zul&ssig.
Sichtschutzzdune sind ausnahmsweise zuldssig, wenn vor dem Zaun eine
Laubgehdlzpflanzung angelegt wird.

Die Larmschutzwand ist beidseitig mit Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft
zu begrinen (je 2 m Wandlange mind. 1 Pflanze).

Freistehende Millsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehdlter sind in
voller Héhe einzugriinen.

Die den o&ffentlichen Fldchen zugewandten Fassaden von Nebengebduden
und Garagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen (je 2 m turlose Wand-
l&nge mind. eine Pflanze) zu begrinen.

Fldchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die offentlichen Knickschutzstreifen sind dauerhaft auszuzdunen, als Wie-
senflachen anzulegen und einmal im Jahr zu mahen. Der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln oder Mineraldlinger ist unzuldssig.

Die Ausgleichsflache A.1 (Flurstiick 95, Flur 11,, Gemarkung Horst) ist aus der
Nutzung zu nehmen und der natirlichen Entwiclklung zu Gberlassen.

Ein Ausgleichsflachenwert von 2.220 gm (= errechneter Bedarf von 2.500 gm
abzgl. entsprechender Knickschutzstreifen) wird den gewerblichen Baufla-
chen zugeordnet.

Schutzmassnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Stellplatze, Grundstiickszufahrten sowie Geh- und Radwege sind mit wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurch-
|dssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
Fugenvergul, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zuldssig. Die Durch-
|assigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tber-
bauten Flachen wieder herzustellen.

Die unabhangig vom Fahrverkehr gefilhrten FuRwege sind in wassergebun-
denem Belag herzustellen. Ein Pflasterstreifen bis zu 1 m Breite ist zul&ssig.

Alle Grundstiicksflachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten, Wegen oder
Stellplatzen beansprucht werden, sind gértnerisch zu gestalten.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des Grundwasserspiegels flihren, sind unzuldssig.

Wahrend der Bauzeit sind MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigungen zu treffen.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel dirfen auf den pnvaten Grundstiicksfla-
chen nicht ausgebracht werden.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandiungs- und Boden-
entseuchungsmitteln ist auRerhalb von Gebduden untersagt.

Offentliche Griinflichen

Offentliche Grinfldchen sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu glie-
dern.

Realisierung

Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der ndchstmdg-
lichen Pflanzzeit durchzufihren.

Die StraBenbdume sind im Zusammenhang mit den jeweiligen Straenbau-
malknahmen zu pflanzen.

Die Ausgleichsflache A ist bei Baubeginn der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Die offentlichen Grinflachen sind entsprechend des Baufortschritts anzule-
gen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 7.7.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe—
schlusses erfolgte durch Abdruck in den Elmshorner Nachrichten und in
der Norddeutschen Rundschau am 20.9.1999.

2. Die frU’hzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
am 28.9.1999 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.7.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor—
dert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.7.2000 den Entwurf des Bebauungs—
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 7.8.2000 bis zum 6.9.2000 wdhrend folgender Zeiten: Montag bis
Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Montag bis Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr und
Donnerstcnf:; 14.00 — 18.00 Uhr und nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die gffentliche Auslegung wurde mit dem Hin—
weis, daB Anregungen wdhre ungsfrist von allen Interessierten

schriftlich oder zur NiedepSchrift g gemacht werden kdnne, am
28.7.2000 in den Elmsh . und, in der Norddeytschen
Rundschau bekanntgem r_%‘gt FA /ﬁ%/
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6. Der katostermdBige Bestand anr<T..07T sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebauli lanung werden als richtig
bescheinigt.

Tornesch, &. 79.72. 263V
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trdger Gffentlicher Belange am 18.10.2000
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Ausle—
gung gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14, bestehend qus
der "Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriin—
dung haben in der Zeit vom 15.11.2000 bis zum 28.11.2000 wdhrend
folgender Zeiten: Montag bis Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag und
Mittwoch 14.00 — 16.00 Uhr und Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr und
nach Vereinbarung erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen nur zu den gednderten Teilen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie—
Niderschrift geltend gemac
ner Nachrichten und in dai

Horst, ‘i’" ‘i? 210N
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8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.10.2000 qis Sat—

zung beschlossen und die: Begriindung durch Beschluss gebilligt.
HOFSt, & 1, tde= | W
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mtsvorsteher
Blrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzuma—

machen.

e Ji /@/aﬁ/

Biirgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Aus—
kunft erteilt, sind am Z%(Z2.{%%7 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschiieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mog—
lichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6schen
dieser Anspriiche 44 BaquGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun—
gen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
gewiesen. i
Die Satzung ist mithin ,,g,m.gz.’-{‘?s.\zf’%'in Kraft getreten.
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