o Morst (Holsteln), den 22. Dezember 2000

Bekanntamchung Nr. 74/2000
des Amtes Horst

tiir dle Gemeinde Horst (Holstein)

Betr,; Satzungsbeschluss
a) des Bebauungsplanes Nr. G 3 mit Grilnordnungsplan
tir das Geblet sitdlich des Horstheider Weges, dstlich des
Mithlenweges, westlich des Grenzweges sowle nérdlich und
sidlich der StraBie An der Heide; .
b) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
mit Gritnordnungsplan
filr den Bereich nérdlich der JahnstraBe, westlich des
Heisterander Weges und sildwestlich der Jacobs-Struve-
Schule;
c) Bebauungsplan Nr. 14 mit Griinordnungsplan
fiir das Wohngebiet/eingeschrinktes Gewerbegsblat zwischen
der Elmshorner Strafle, dem Schlottbohm und dem Flefhuse-
ner Weg sowle der Ausgleichsfliche am Ziegeleiweg, Flur 11,
Flurstiick 85, Gemarkung Horst . :
Dle Gemeindevertretung hat in der Sitzung am
21. 6.2000 den Bebauungsplan Nr. G3, ;
17. 5.2000 dlel. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,
18. 10, 2000 den Bebsuungsplan Nr. 14, . .
der Gemeinde Horst (Holsteln) bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Teil B), els Satzung baschlossen. <

Damit gelten sise els fastgestallt. -
Dies wird hiermit bekanntgemacht. T - : :
Die Bebauungspléne traten mit Beginn des 30. 12. 2000 in Krafy. Alle
Interessierten kénnen dle Bebauungspldne und dis Begrilndunger so-
. wle dle Grinordnungspldne-dazu von diesem Tage en in detAmtsver-
" waltung Horst {n 25358 Horst (Holtein), Elmshorner StrgBe 27, Zimmer
19, wiihrend der Dienststunden sinsehen und fiber den Inhalt Aliskunft
erhalten. PR TR R
Elne Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfehrens- und’ Formvorschriften st unbeachtlich, wenn sie
nicht fnnerhalb eines Jehres seit dleser Bekanntmachung schriftlich ge-
genilber der Gemelnde geltend gemacht worden ist. Mingel der Abwi-
gung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerbelb von sisben Jahren
seit dleser Bekanntmacbung schriftlich gegenilber der Gemeinde gel-
tend germacbt worden sind. Dabei ist der Sachverahlt, der die Verlal-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB). o I ’
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 BauGB
{iber -dle fristgemiifle Geltendmachung etwaiger Entscbadigungsan-
sprilche filr Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulés-
sige Nutzung und iiber das Erléschen von Entschidigungsansprichen
wird hingewigsen. Unbeechtlich st ferner eine Verletzung der in § 4
Abs. 3 GO bezetchneten landesrechtlichen Formvorschriften iiber die
Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-

'

LN .

ordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jarhes selt Be- '

kanntmachung der Satzung gegeniilber der Gemeinde unter Bezeich-
nung der verletzten Vorschriften und der Tatsache, die die Verletzung
e

ergibt, geltend geracht worden ist.

" Amt Horst
+ «. Siebert -

' : : Amtsvorsteher
Verdffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 29. 12. 2000.

Berichtlgung (Erodnzung zur Bekanntmachung Nr. 74/2000
des Amtes Horst fiir dle Gemeinde Horsl (Holsteln)

. Betr.: Satzungsbeschluss (hier: Griinordnungsplan) .
a) des Bebauungsplanes Nr. G 3 mit Gn‘mordnu.ngs(flan fiir das-
-Gebiet siicﬁliﬁ] des Horstheider Weges, dstlich des Miihlen-
weges, westlich des Granzweges sowie nordiich und stidlich
der Strefle An der Heide;
b) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Griinord-
nungsplan fir den Berelch nérdlich der Jahnstrale, westlich’
des Heisterender Weges und siidwestlich der Jacob-Struve-
Schule; '
c) Bebauungsplan Nr. 14 mit Griinordnungsplan fiir das Wohn-
gebiet/eingeschriinktes Gewerbegebiet zwischen der Elmshor-,
ner Strafle, dem Schlottbohm uni dem Fiefhusener Weg sowie
der Ausgleichsfliche am Ziegeleiweg, Flur 11, Flurstiick 95,
Gemarkung Horst. :

Die Gemeindevertretung hat am
21.06.2000/18.10.2000 den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

Nr. G3,

-

17.05.2000 den Griinordnungsplen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11, :
18.10.2000 den Griinordnungsplen zum Bebauungsplan

Nr. 14
beschlossen. Damit galten sia als festgestellt.

Dies wird hiermit bekanntgemacht. Amt Horst
Horst (Holstein), den 22.12.2000 Siebert 3
' Amltsvorsteher

Verdffentlicht em 5. Januar 2001 in der Norddeutschen Rundscbau

" Bekanntmachung Nr. 74/2000 des Amtes Horst
fiir die Gemelnde Horst (Holsteln)

Belr,; Satzungsbeschluss

. . a)des lgebauungsplane&m, G 3 mit Gelinordnungs~. -
.. —» plan f0r das Geblet sitdlich des Horsthejdet:Weges,

ostlich des Mithlenweges, westlich des Grenzweges

sowie nordlich und stdlich der Strafle An der Hei-

de: : EEGIAXA G Ce

b) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit
Gritnordnungsplan {(ir den Bereich nérdlich der
JahnstraBe, westlich des Heisterender Weges und
siidwestlich der Jacob-Struve-Schule; -

¢) Bebauungsplanes Nr. 14 mit Grilnordnungsplan fir
das Wﬂﬁn ebiet/eingeschrinktes Gewerge%eﬁiet
zwischen der Elmshormner StraBe, dem Schlottbohm

und dem Fiefhusener Weg sowie der Ausgleichs-
fliche am Ziegeleiweg, Flur 11, Flursttick 95, Ge-
. markung Horst
Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am
21. 06. 2000 den Bebauungsplan Nr. G3,
17. 05. 2000 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,
18. 10. 2000 den Bebauungsplan Nr. 14,
der Gemeinde Horst (Holstein) bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung be-
schlossen.
Die Gemeindevertretung hat am
21. 06. 2000/18. 10. 2000 den Grinordnungsplan.zum Be-
bauungsplan Nr. G3, .
17. 05. 2000 den Grtinordnungsplan zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11,
18. 10. 2000 den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 14 ’
beschlossen.
Damit gelten sie als festgestellt.
Dies wird hiermit bekanntgemacht.
Die Bebauungspldne treten mit Beginn des 30. 12. 2000 in
Kraft. Alle Interessierten kdnnen die Bebauungspline und
die Begriindungen sowie die Grtinordnungspléne dazu von
diesem Tage an in der Amtsverwaltung Horst in 25358
Horst (Holstein), Elmshorner Strafle 27, Zimmer 19,
wihrend der Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt
Auskunft erhalten.
Eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
emacht worden ist. Mangel der Abwigung sind unbeacht-
ich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen
(§215 Abs. 1 BauGB).
Auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB Uber dle fristgemdfle Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche fur Eingriffe durch diesen Be-
bauungsplan in eine bisher zul#issige Nutzung und tiber das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewie-
sen,
Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in ?4 Abs. 3 GO
- bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften tiber die
Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansat-
Zung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegenitber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschriften und der Tatsache, die die Verletzung ergibt,
geltend gemacht worden ist.

Horst (Holstein), den 22. 12, 2000

Amt Horst
Siebert
- Amtsvorsteher —

Veréffentlicht am 29. 12. 2000 in den Eimshorner Nachrichten.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 be-
findet sich im sudlichen Ortsteil der Gemeinde
Horst, &stlich der Landesstrale 100. Es wird nérd-
lich durch die Strafle Schlottbohm und stddstlich
durch den Fiefhusener Weg begrenzt. In Richtung
Sudwesten reicht es bis zu den Flursticksgrenzen
der Grundsticke, die direkt norddstlich der L 100
liegen. Zusatzlich zu den neu zu bebauenden Fla-
chen sind die bereits gebaute Zufahrtstrale von
der L 100, der Hof Brandt, der Schlottbohm sowie
das bebaute Grundstiick am Schiottbohm, neben
dem Verbrauchermarkt, mit in den Geltungsbereich
aufgenommen worden. Der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 14 umfaft die
Flursticke 200/37, 36/1, 37/2 und einen Teil der
Flursticke 38/6, 118/1 und 31/2 der Flur 13 der
Gemarkung Horst.

Der raumliche Geltungsbereich umfafit ca. 5,1 ha.

In der Gemeinde Horst besteht eine groRe Nach-
frage nach Wohngrundstiicken for Einzel- und
Doppelhauser. Die noch vorhandenen, sich in der
Umsetzung befindenden Bauflachen im Gemeinde-
gebiet, sind grofltenteils bereits entwickelt. Um der
drtlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken
nachzukommen, hat die Gemeinde daher die Ab-
sicht, ein neues Wohngebiet im slddstlichen Be-
reich des Ortes zu entwickeln.

Die Gemeindevertretung von Horst hat daher am
07.07.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 beschlossen, um mit der Bereitstellung die-
ser wohnbaulich nutzbaren Grundsticke dem Be-
darf an Wohnraum in der Bevdlkerung Rechnung
zu tragen.

Die Lage des Gebietes ist fur die Entwicklung eines
Wohngebietes gut geeignet. In den vergangenen
Jahren hat sich die Gemeinde Horst verstarkt in
sQdlicher Richtung entlang der Landesstrale 100
entwickelt. Das Plangebiet grenzt damit direkt an
den Bereich mit den neuen Infrastruktureinrchtun-
gen der Gemeinde (Amtsgebdude, Verbraucher-
markte).

$:\@projekiathorstid 1 2966 bp 1441 2 entwumbegrindung'Oktober 2000.doc
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Von Seiten der Regionalplanung wird die Gemein-
de Horst als landlicher Zentralort eingestuft. Die
Gemeinde liegt im Einflubereich des Mittelzent-
rums Elmshom und nimmt z.T. auch Siedlungsim-
pulse aus dem Hamburger Nachbarraum auf. Als
l&ndlicher Zentralort hat Horst die Aufgabe, durch
die Bereitstellung von zentral gelegenen, wohnbau-
lich nutzbaren Grundstlcken die Eigenentwicklung
zu sichern und den Wohnraumbedarf zu befriedi-
gen.

Die Gemeinde Horst hat eine Strukturplanung for
das sldostliche Gemeindegebiet erarbeitet, um die
bauliche und verkehrliche Entwicklung im Zusam-
menhang und vorausschauend abzustimmen. Die
Strukturplanung bildet den Rahmen fir die schritt-
weise bauleitplanerische Umsetzung der einzelnen
Wohnbauflachen. Der Bebauungsplan Nr. 14 stelit
den ersten Abschnitt der Entwicklung dar und sieht
bereits eine spéater geplante Fortfihrung der Er-
schlie®ung nach Norden mit vor. Der Bebauungs-
plan hélt damit die in der Strukturplanung abge-
stimmten gemeindlichen Vorgaben und Ziele ent-
sprechend ein.

Im Rahmen der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Horst, die am
01.11.1998 vom Innenministerium des Landes
Schleswig-Hoistein genehmigt worden ist, wurde
der Bereich des Bebauungsplanes bauleitplane-
risch vorbereitet. Der Flachennutzungsplan stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 14, dessen Flachen bisher landwirtschaftlich
genutzt werden, als Wohnbaufldiche dar. Der Be-
bauungsplan ist daher aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung der Gemeinde Horst entwickelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Horst hat
parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes
ebenfalls ein Anderungsverfahren durchlaufen. Die
Flachen werden bisher als Acker und Grinland
genutzt. Sie sind im Landschaftsplan auch als sol-
che dargestellt, nur eine kleine Flache im ndrdii-
chen Bereich des Plangebietes ist als geplante
Siedlungsflache dargesfellt. Im Rahmen der Ande-
rung des Landschaftsplanes sind die gesamten
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 14 in geplante
Siediungsfiachen fur den Wohnungsbau gedndert
worden. Der Bebauungsplan ist somit gemal

1 rrpete e G908 9 100 L et roagnindung waroher 2000, dng
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§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Die Piangebietsflache insgesamt sowie die einzel-
nen Flursticke werden durch Knicks voneinander
-getrennt, die gemal § 15 b LNatSchG geschitzt
sind. Der Wirtschaftsweg Schlottbohm wird beidsei-
tig, der Fiefhusener Weg einseitig von Knicks be-
gleitet.

Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ist die Aufstellung eines Grinordnungs-
planes erforderlich und notwendig.

Durch griinordnensche Festsetzungen, die in den
Bebauungsplan auf Grundlage des § 9 BauGB ein-
gehen, sollen die naturschutzfachlichen Beiange
(insbesondere Minimierungs- und Kompensations-
mafRnahmen) berlcksichtigt werden und dariber
hinaus das zuklnftige Baugebiet durch Eingri-
nungsmaRnahmen in das Landschaftsbild und das
angrenzende Siediungsgeftge integriert werden.

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich
der Gemeinde Horst. Es liegt éstlich der Elmshor-
ner Strale (LandesstralRe 100), im Bereich zwi-
schen dem Wohngebiet nordlich des Schlottbohm
und dem Fiefhusener Weg. Zusétzlich umfalt das
Plangebiet die Hofflachen des &stlich des Fiefhu-
sener Weges an der Kreuzung Schiottbohm gele-
genen Hofes Brandt. .

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich als
Acker und Grinlandflache genutzt. Die beiden be- -
bauten Bereiche, der Hof Brandt sowie das Grund-
stick am Schlottbohm neben dem Verbraucher-
markt, sind schon lange Zeit wohnbaulich genutzt.
Die Erschliefungsstralle fir das Plangebiet von der
L 100 aus ist bereits in einer LAnge von 60 Metern
neu gebaut worden, da sie auch der ErschlieRung
der nérdlich angrenzenden Tankstelle dient. Der
Schlottbohm ist ein vorhandener-Wirtschaftsweg,
der aufgrund der abnehmenden landwirtschaftli-
chen Nutzung in diesem Bereich zunehmend weni-

SAQPrOjeRLeVIOrsG | 2068 bp 14V 2. emtwumbagriindung\okiober 2000.40¢
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ger fUr seinen urspriinglichen Zweck genutzt wird,
daflir aber eine wachsende Bedeutung als Fuf-
und Radwegeverbindung erhalt.

Die Flache zwischen dem Plangebiet und der
L 100, auf der die ErschlieRungsstrale gebaut
worden ist, wurde bisher als Baumschulfliche ge-
nutzt.

Westlich des Plangebietes an der L 100 haben sich
verschiedene Sondernutzungen angesiedelt. Nord-
lich vom Schlottbohm auf der dstlichen Seite der
L 100 befindet sich das neue Amtsgebaude, sidlich
davon ist ein Verbrauchermarkt (Minimal) entstan-
den.

Nérdlich der Hauptzufahrtsstrale zum Plangebiet
befindet sich eine Tankstelle. Die Flache zwischen
Tankstelle und Minimal wurde ebenfalls in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen.
Hier ist in Fortsetzung des schon bestehenden
Versorgungs- und Dienstleistungsbandes entlang
der L 100 ein eingeschrénktes Gewerbegebiet vor-
gesehen. Durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan sollen Nutzungskonflikte mit dem
geplanten Wohngebiet von vom herein vermieden
werden.

Gegenuberliegend, westlich der L 100, befindet
sich das z.Z. (Stand Juli 2000) leerstehende Ge-
b&dude eines ehemaligen Mdbelmarktes. -

Die stark befahrene Landesstralle, die genannten
vorhandenen Nutzungen sowie besonders die di-
rekt an das Wohngebiet angrenzende Tanksteile
sind hinsichtlich ihrer L&rmemissionen im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens untersucht worden. Der
mit in den Geltungsbereich genommene Hof Brandt
am Fiefhusener Weg hat seine landwirtschaftliche
Nutzung bereits aufgegeben. Der sldlich an das
Plangebiet angrenzende Hof Mangels am Fiefhu-
sener Weg / Ecke L 100 wird bis Ende 2000 seine
Viehhaltung aufgeben.

Nérdlich des Plangebietes liegt das Bebauungs-
plangebiet Nr. 7 “Wohngebiet Schlottbohm®, das zu
einem grofRen Teil inzwischen bebaut ist. Die &st-
lich an das Plangebiet grenzenden Flachen jenseits
des Fiefhusener Weges werden auch kunftig als

3:\@projeito\norsd 12088 bp §4V1 2. eitwuarfbeqrindung'oiusber 2000.doc
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landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber eine
neue ErschlieRungsstralle vorgesehen, die von der
L 100 in das Wohngebiet fiihrt. Sie ist bereits in
einer Lange von 60 Metern von der Fahrbahngren-
ze der L 100 gebaut worden und dient bisher der
Erschliefung der Tankstelle.

Die ErschlieBungsstrale wird als Wohnsammel-
strale mit Trennung der Verkehrsarten und Tempo
30 gestaltet. Eine spatere nordliche Fortfuhrung der
Stralle ist vorgesehen, um die Anbindung an die
8stlich des Eichenweges fir eine Wohngebietsent-
wicklung vorgesehenen Flachen herzustellen. Da-
mit ist von dem Plangebiet aus die Landesstralle
288 (Horstheider Weg), die an die BAB 23 anbin-
det, gut zu erreichen. Die Wohnsammeilstrale wird
entsprechend jedoch auch ein gewisses MaR an
Durchgangsverkehr aufnehmen mussen.

Das Plangebiet fdllt von SlUdwesten in Richtung
Nordosten leicht ab. Dieses leichte Gefalle ist bei
der Entwasserungs- und ErschlieBungsplanung zu
beachten, fur den Bau der Wohngebaude ergeben
sich keine besonderen Anforderungen. Der Bau-
grund im Plangebiet ist generell als gut zu bezeich-
nen.

Das geplante Wohngebiet ist von Knickstrukturen
mit zahlreichen Uberhaltern umgeben, die es ins-
gesamt eingriinen. Ein mittig das Gebiet querender
Knick sorgt fir eine innere Grungliederung. Die
Knicks sind nach § 15 b LNatSchG geschlitzt. Die-
se Landschaftselemente sind bei der Planung zu
berlicksichtigen_und_so weit wie méglich zu erhal-
ten. - -

Das Plangebiet liegt am sddéstlichen Ortsrand der
Gemeinde Horst, so daf} bisher von den dort lie-
genden Grundstilcken aus der Blick lber die an-
grenzende Lands_chaﬁ gegeben ist.

2:\@projekieVhorstid1 2088 bp 14\ 2. entwur\bagrinduag\okiober 2000.doc
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Das Bebauungskonzept sieht die Entwicklung von
rund 46 Wohnbaugrundstiucken fir Einzel- oder
Doppelhduser vor. Sie haben einen relativ gleich
groRen Umfang, ihre FlichengréRen betragen zwi-
schen 500 m? und 700 m? Im zentralen Bereich
des Plangebietes soll auf einer Flache durch offe-
nere Festsetzungen der Bau von Mietwohnungen
im Geschofbau oder von Reihenhdusern ermdég-

. licht werden, wenn sich in der Gemeinde hierfur ein

entsprechender Bedarf abzeichnet. Sollte dies nicht
der Fall sein, lassen die Festsetzungen auch den
Bau von Einzel- oder Doppelhdusern zu.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Gber
eine neue Wohnsammelstrale von der Eimshorner
Strae (L 100) aus. Die WohnsammelstraBe wird
mit einer Trennung der Verkehrsarten gestaltet, da
sie bei einer nachfolgenden Entwicklung der nérd-
lich angrenzenden Fiachen 6stlich des Eichenwe-
ges zu einem Wohngebiet weitergeftihrt wird, und
dann in gewissem MaRe auch Durchgangsverkehr
aufnehmen muB. Als zuldssige Geschwindigkeit
sind 30 km/h vorgesehen, LKW-Verkehr soll aus
dem Gebiet weitestgehend herausgehalten werden.
Die StralBe wird in einer leichten Kurve gefuhrt, um
die reduzierte Geschwindigkeit zu unterstitzen. Am

‘mittigen Knickstreifen ist die Aufweitung der Strale

Zu einem Platz vorgesehen, der den zentralen Be-
reich des Wohngebietes markiert. Entlang der
Wohnsammelstrafie werden in einem kombinierten
Baum- und Parkstreifen éffentliche PKW-Stellplatze
vorgesehen.

Weitere offentliche Stellpldtze sind im Bereich der
norddstlichen Randeingriinung vorgesehen.

Die ErschlieBung der Grundstijcke im Plangebiet
erfolgt entweder direkt von dieser Straf’e aus oder
Uber eine abzweigende RingstraRé und zusatzliche
Stiche. Diese Strallen werden als SpielstraRen mit
plangleichen Mischverkehrsflachen gestaltet. Zu-
satzliche Ful3- und Radwege verbinden das Wohn-
gebiet mit den angrenzenden Wirtschaftswegen,
um schnell in das ndrdlich angrenzende Wohnge-
biet sowie zur. Amtsverwaltung und zum Verbrau-
chermarkt zu gelangen und auBerdem eine Anbin-
dung an die suddstlich liegende freie Landschaft zu
erhalten.

ANDDoRKeNIOSIO12804 by 14V1 2. entwumbginoung\oitaber 2000406
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Die privaten Stellpiatze sind auf den Grundsticken
unterzubringen.

Durch die auleren bestehenden Knickstrukturen
entlang der Wirtschaftswege sowie zum Flurstick
entlang der L 100 hin ist das Plangebiet bereits
recht gut eingegrint. Mit einer Erganzung und Auf-
wertung der Knickstrukturen wird die Abschirmung
zur freien Landschaft hin noch gestérkt. Eine innere
Gliederung erfahrt das Gebiet durch den mittig in
Nordwest-Sidost Richtung verlaufenden Knick.

Angrenzend an diesen Knick ist die Gestaltung ei-
ner Platzflache vorgesehen. Die Freiflachen bieten
Raum fir Erholungs- und Aufenthaltsmaoglichkeiten
fur die Bewohner und einen zentralen Treffpunkt im
Gebiet.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets, direkt
am nérdlich das Plangebiet begrenzenden Knick
und am FuBRweg zwischen neuer ErschiieBungs-
stralBe und Schlottbohm ist eine 6ffentliche Griinfla-
che vorgesehen. Auf der Grinfliche sollen eine
Spieiflache fur Kleinkinder sowie Sitzmdéglichkeiten
vorgesehen werden,

Im Plangebiet sind straBenunabhangige Full- und
Radwegeverbindungen vorgesehen, um zu den
Wirtschaftswegen und damit in die freie Landschaft
zu gelangen. Damit stehen den Bewohnern des
Gebietes nahe Erholungsmaéglichkeiten zur Verfi-

gung.

Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. B
Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

a:\@projetaethorsi'Q17906 bp 14V1 2. entwuribegriindung\aizaber 2000.doc
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schrankungen
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Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden geman
§ 4 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuléssig sind gemalt-§ 1 Abs. 6 BauNVO
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Diese Nutzungen sollen ganz ausgeschlossen wer-
den, da sie sich von ihrem Charakter her nicht in
das geplante Wohngebiet einflgen und einen zu
starken Besucherverkehr mit sich bringen.

Die bisher unbebaute Flache an der L 100 zwischen
Minimal und Tankstelle wurde als Gewerbegebiet
mit Nutzungseinschrénkungen festgesetzt.

Die Art der zuldssigen Gewerbebetriebe wurde ein-
geschrankt auf solche, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen. Dies entspricht der Art von Gewer-
bebetrieben, die auch in Mischgebieten zuldssig
sind.

Mit dieser Festsetzung soll gewihrleistet werden,
dall hier einerseits eine Nutzung entstehen kann,
die sich in das schon bestehende Versorgungs- und
Dienstleistungsband an der L100 einfigt. Anderer-
seits soll sichergestellt werden, da die zukinftige
Nutzung das neue Wohngebiet nicht durch Larm-
oder sonstige Emissionen beeintrachtigen wird.

Darlber hinaus wurden Lagerhduser, Lagerplatze
und Vergnlgungsstitten ausgeschlossen, da diese
an dieser Stelle nicht sinnvoll und stadtebaulich
nicht erwlnscht sind. Tankstellen wurden ebenfalls
ausgeschlossen, da sich auf dem benachbarten
Grundstick bereits eine Tankstelle befindet, —die
eine erhebliche Larmproblematik fir das Plangebiet
ausgeldst hat. Dies soll durch Ausschiul der Nut-
zung verhindert werden.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind ausnahmsweise

zulassig. Hier soll im Einzelfall entschieden werden

kénnen, ob die Anlage mit dem angrenzenden

Wohngebiet vertraglich ist (Larmbelastung, Ver-.
kehrsaufkommen, etc.)
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Anzahl| der Wohneinheiten
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Im Gewerbegebiet genereli ausgeschlossen st
grolfidchiger Einzelhandel. Dieser ist an diesem
Standort in der Gemeinde nicht erwlinscht und ware
darGber hinaus mit einem zu hohen Verkehrsauf-
kommen verbunden, das zu einer weiteren Belas-
tung des angrenzenden Wohngebiets mit Verkehrs-
[arm fUhren kann.

Im neuen Wohngebiet sind (berwiegend nur Einzel-
oder Doppelhauser in offener Bauweise mit maximal
einem Vollgeschol} plus ausgebautem Dachge-
schol zulassig.

In zwei Bereichen des Plangebietes, sidastlich des
Quartiersplatzes und auf der ehemaligen Hofstelle
Brandt, werden die Festsetzungen offener gestaltet.
Hier ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise
zulassig, eine Beschrankung der zuldassigen Haus-
formen findet nicht statt. Mit diesen offeneren Fest-
setzungen soll der von der Gemeinde Horst ge-
wilnschte Bau von Mietwohnungen im GeschoRbau
oder von einer kurzen Reihenhauszeile erméglicht
werden, falls sich in der Gemeinde hierfir ein ent-
sprechender Bedarf abzeichnet. Die Uberbaubaren
Grundsticksflaichen sind so flexibel festgesetzt,
dass im Falle eines fehienden Bedarfs fir Mehrfami-
lienhaus- oder Reihenhausbebauung, die Flachen
auch mit Einzel- oder Doppelhdusern bebaut wer-
den kénnen.

Um fir beide Varianten die harmonische Einfagung
in die umliegende Bebauung sicherzustellen, wurde
daruber hinaus festgesetzt, dal® nur Reihenhauser
bzw. Mehrfamilienhduser zweigeschossig erstellt
werden dirfen. Im Falle einer Einzel- oder Doppel-
hausbebauung an dieser Stelle mul} eingeschossig
gebaut werden,

Die Zah| der Wohnungen je Wohngebaude wird auf
maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und eine
Wohneinheit je_Doppelhaushalfte beschrankt. In der
Gemeinde Horst stelien Ein- und Zweifamilienhau-
ser die ortsubliche Bauweise dar. Im neuen Plange-
biet wird mit der Begrenzung der Zahl der Wohnein-
heiten diese vorherrschende Struktur aufgenommen
und eine héhere Verdichtung, als im Ort Ublich ist,
vermieden. -

Eine Ausnahme stellen die Fldchen dar, auf denen
auch Geschoflwohnungsbau oder eine Reihen-
hauszeile ermdglicht werden sollen. Hier wird die

2@ projekleVorR 017888 bp 1441 2. enwurfbegrindung'oiktober 2000.doc
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Grundflachenzahl

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Zahl der zuldssigen Wohneinheiten nicht be-
schrankt.

Im Plangebiet wird fur die Bereiche, in denen nur
Einzel- und Doppelhauser zulissig sind, Uberwie-
gend eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festge-
setzt. Lediglich fiir die erste Grundstlickszeile paral-
lel zur L 100 wurde aufgrund der relativ grofRen und
tiefen Grundstickszuschnitte eine GRZ von 0,25
festgesetzt.

Fir den Bereich nahe dem Quartiersplatz, auf dem
das Mehrfamilienhaus vorgesehen ist, gilt eine ma-
ximale Grundflachenzah!l von 0,4, um hier eine op-
timale Ausnutzung des Grundstiicks zu gewahrleis-
ten.

Die Grundflachenzahl darf fur Garagen, Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen um maximal 50% (-
berschritten werden.

Die Baugrenzen werden fir nebeneinander liegende
Grundstlicke als zusammenhdngende Baufelder
festgesetzt, um eine flexible Grundstlckseinteilung
zu ermdéglichen. Die Baugrenzen halten zu den o&f-
fentlichen Verkehrsflichen in der Regel einen Ab-
stand von 3,00 Metern ein. An den Grenzen zu den
Nachbargrundsticken sind die Abstandsregelungen
gemal der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO) einzuhalten.

Beim Bau von Einzel- und Doppelhdusern sind Ga-
ragen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundsticksflaichen sowie in den
durch § 6 LBO freizuhaltenden seitlichen Abstands-
flachen zulassig. Ausnahmsweise dirfen Stellplatze
ohne Schutzdach auch im Vorgarten untergebracht
werden, wenn sie innerhalb der Baugrenzen bzw. in
den seitlichen Abstandsflachen nicht untergebracht
werden kénnen.

Beim Errichten des Geschoffwohnungsbaus oder
einer Hausgruppe (Reihenhduser) sind Stellplatze
und Uberdachte Stellpldtze nur innerhalb der dber-
baubaren GrundstQcksflaiche und innerhalb der Be-

" reiche zwischen der stralenseitigen Baugrenze und

der Stralenbegrenzungslinie zuldssig. Garagen
sind unzulassig.
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Um eine zu grofie Hohenentwicklung der Baukérper
im Ubergang zur Landschaft und angrenzend an die
bestehende Bebauung zu verhindern, wird die Hoéhe
der Gebdude begrenzt. Bei den eingeschossigen
Geb3uden darf die Firsthbhe 10,00 Meter, die
Wandh&he 4,30 Meter nicht uberschreiten. Die So-
ckelhdhe darf maximal 0,40 Meter betragen.

Bei den zweigeschossigen Gebauden wird eine ma-
ximale Firsthéhe von 13,00 Meter sowie eine maxi-
male Wandhéhe von 7,00 Meter festgesetzt. Die
Sockelhéhe darf 0,40 m nicht Gberschreiten.

Je Grundstiick bzw. je Doppelhaushalfte ist nur
eine Zufahrt zulassig, die eine Breite von 4,00 Me-
ter nicht tiberschreiten darf. Damit soll ein geordne-
tes Erscheinungsbild des StraRenraumes gesichert
werden.

Im Bereich des Gewerbegebietes mit Nutzungsein-
schrankung wurde zur L100 hin ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Hier soll der vorhandene Knick erhalten werden.
Dardber hinaus wiirde eine eigene Grundstiickszu-
fahrt zu nah an der Hauptzufahrt zum Plangebiet
liegen.

Die Zufahrt zum Gewerbegrundstick soll Uber die
Flache der jetzigen Tankstelle erfolgen, die nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Diese Zufahnslésung ist mit dem Eigentimer bei-
der Flachen abgestimmt, und wird Uber einen stad-
tebaulichen Vertrag sichergestelit.

Um in dem Plangebiet angrenzend an das beste-
hende Wohngebiet und im Ubergang zur freien
Landschaft einer zu heterogenen Ausgestaltung der
Gebdude entgegenzuwirken—werden 6rtliche Bau-
vorschriften gemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 92 Landesbauordnung Schleswig-

_ Holstein festgesetzt.

Im Plangebiet sind fur die Wohngebaude nur Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdacher zulassig, um einen
einheitlichen Rahmen fur die Gestaltung der Ge-
baude zu bilden. Die Dachnelgung darf- 49° nicht
Uberschreiten.
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Fir die Aufenwidnde der Wohngebdude wird als
Fassadenmaterial Metall ausgeschlossen. Ebenfalls
nicht zulassig sind Blockhéuser mit einer Vollkon-
struktion aus abgerundeten Hoélzern.

Die Dacher der Garagen sind als Pult- oder Sattel-
ddcher auszubilden. Die Dachneigung der Garage
darf dabei die des Wohngeb&udes nicht Gberschrei-
ten.

Fur die weitere Gestaltung der Garagen werden
keine Materialien oder Farbgebungen festgesetzt;
es wird jedoch empfohlen, diese jeweils an die Ma-
terialien des Wohngebaudes anzupassen, um ein
harmonisches Bild zu erreichen.

Das  geplante Bauvorhaben stellt  nach
§ 7 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Der § 8a BNatSchG schreibt fir die Auf-
stellung bzw. Anderung von Bauleitpldnen, aufgrund
derer ein Eingnff zu erwarten ist, die Anwendung
der Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG vor. Da-
her wurde parallel zum Bebauungsplan ein Grin-
ordnungsplan (GOP) erarbeitet.

Da der vorliegende Bebauungsplan Eingriffe in Na-
tur und Landschaft erwarten 143t, mu} uber Mafi-
nahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum
Ersatz befunden werden. Der GOP bietet hierfur
den fachlichen Rahmen. Art und Umfang von Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen sind auf Grundlage
des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgt nach
dem Runderlal des Innenministers und der Ministe-
rin fur Natur und Umwelt: ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
vom 03.07.1998. Dartiber hinaus kénnen nach § 8a
(1) BNatSchG Festsetzungen fiir Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen im B-Plan ganz—oder teilweise
den Grundsticksflichen zugeordnet werden, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind. Dieses kann eben-
falls im Rahmen des GOP erfolgen.

Die textlichen Festsetzungen aus dem GOP sowie
die vorgeschlagenen Ausgleichsmafnahmen bzw.
-flachen wurden unverandert in den Bebauungsplan
ubernommen.
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Fur die vorhandenen Knicks werden zur nachhalti-
gen Sicherung Festsetzungen getroffen, die eine
akute Gef8hrdung und schleichende Zerstérung
ausschlie3en sollen:

Die vorhandenen Knicks incl. ihrer derzeitigen U-
berhalter zahlen zu den nach § 15b LNatSchG ge- -
schltzten Biotopen und sind weitgehend zu erhal-
ten. Die Nachhaltigkeit der Knickerhaltung im
Wohngebiet ist Uber den Verbleib der Knicks im
Eigentum der Gemeinde sichergestellt. Einige Ge-
hélzverluste sind far die Erschlie@ung jedoch un-
vermeidlich, daher werden die Anzahl und Lage der
Knickdurchbriche sowie die zu erhaltenden Knick-
abschnitte festgesetzt; auller diesen sind keine wei-
teren zuldssig. Die genaue Lage der Durchbriche
ist in der Ausfuhrungsplanung so zu bestimmen,
dass mdglichst wenig Uberhalter entfernt werden
massen.

Vorhandene Vegetationsliicken in den Knicks sollen
mit knicktypischen Arten geschlossen werden, damit
die Knicks ihre Funktionen far den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild wahrnehmen kénnen.

Zum Schutz der vorhandenen Knicks sind Knick-
schutzstreifen anzulegen. Die Breite der Knick-
schutzstreifen betragt zumeist 3 m, ausnahmsweise
auch 5 m (dort wo der Knick zwecks Pflege nur Uber
diese Trasse zugdnglich ist). Diese Schutzzonen
liegen ausnahmsios auf offentlichem Grund, sind
also nicht Bestandteil der jeweiligen Baugrundsti-
cke. Durch die vorgelagerten Schutzzonen und die
offentliche Zustandigkeit sollen insbesondere Beein-
trachtigungen der Knicks und ihrer Entwicklungs-
moéglichkeiten vermieden werden. Die Schutzstrei-
fen sind zur Aufrechterhaltung einer vielfaltigen Flo-
ra und Fauna als extensive Wiesenflachen anzule--
gen (Ansaat auf ehemaligen Ackerflachen, Entwick-
lung aus dem Bestand bei Grinlandflachen) und
einmal jahrich zu mahen. Abgrabungen und Auf-
schittungen innerhalb der Knickschutzstreifen sind
unzuldssig, um den Wurzelraum der Gehdlze zu
schitzen.

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks durch
geeignete  Schutzmallnahmen (Wurzelvorhang,
Schutzzaun u.d) gegen Lagerung von Baustoffen,
Bodenverdichtung, Schaden im Wurzel- und
Kronenbereich sowie an der Rinde etc. zu sichem.
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zelbereich (=Kronentraufbereich) zu erhaltender
Knicks und Uberhdlter sind dauerhafte Hdhenver-
anderungen, Bodenverdichtungen/-versiegelungen
unzuldssig, da sie zu nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen filhren kénnen (vgl. auch DIN 18920, RAS-LG 4
sowie das Merkblatt der FGSV Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen).
Dies gilt insbesondere fir die Baudurchfiihrung der
ErschlieBungsarbeiten im Bereich der unvermeidba-
ren Knickdurchbriiche.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird die fach-
gerechte Pflege festgesetzt. Die Knicks sind alle 10
- 15 Jahre auf den Stock zu setzen; dabei sind die
derzeit vorhandenen Uberhalter zu schonen, da sie
das wesentliche Griingeriist der zukinftigen Sied-
lung ausmachen. Die Fristen des § 24 (4) NatSchG
sind zu beriicksichtigen. Die Festsetzung, dass die
Knickpflege nicht vor Abschluss der Bauarbeiten
erfolgen darf, ist darin begriindet, dass die Knicks
gerade wahrend der Bauphase wichtige Funktionen
in Bezug auf das Landschaftsbild und den Arten-
und Biotopschutz Gbemehmen und sie bei vollem
Bewuchs eher respektiert werden. Durch diese
Mallnahmen sollen die Knicks als vielfaitige Lebens-
rdume bestehen bleiben und damit die Vorausset-
zungen fiir eine artenreiche Flora und Fauna ge-
schaffen werden.

Fur abgangige Gehodlze, die als Erhaltungsgebot
festgesetzt sind, sind in der nachsten Pflanzzeit Er-
satzpflanzungen mit den landschaftstypischen und
standorigerechten Arlen vorzunehmen, um mdg-
lichst viele der Funktionen aufrecht zu erhaiten.

Im Entwurf des GOP werden quantitative und quali-
tative Festsetzungen getroffen, um eine Mindestbe-
grinung innerhalb des Eingriffsgebiets zu gewéhr-
leisten und somit zur Minimierung und zum Aus-
gleich der Eingriffe beizutragen. .

Entlang der neu anzulegenden Haupterschliefungs-
strale sowie im Bereich der platzartigen Aufweitung
sind gemal der Planzeichnung Einzelbdume an-
zupflanzen, wobei in Einzelfallen von der im Plan
eingezeichneten Lage abgewichen werden darf. Die
Anzahl der Bdume pro Strallenabschnitt ist jedoch
einzuhalten {(Uberwiegend je 15 m Strafle ein
Baum). Hierdurch sollen die kleinklimatischen Be-
eintrachtigungen minimiert, eine wverkehrsberuhi-
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gende Funktion erfGllt und zur Steigerung der Att-
raktivitat der Strallen beigetragen werden. Fir die
Baumpflanzungen an Stralen ist ein Spektrum an
Baumarten verschiedener GroRe festgesetzt, wel-
che sich als Stralenbaume bewéhrt haben. Baume
im Stralenraum sollen eine mindestens 10 m? gro-
e Baumscheibe erhalten, die mit Bodendeckern zu
bepflanzen oder mit einer Wiesenmischung einzu-
sden und mit Rammschutz gegen Uberfahren zu
sichern ist.

Auf Gemeinschaftsstellplatzen ist je angefangene
drei Stelipldtze ein groBkroniger Baum zu pflanzen,
um eine Eingriinung des ruhenden Verkehrs mit den
entsprechend positiven Wirkungen auf das Kleinkli-
ma und die Freiflaichengestaltung zu erreichen. Da
nur an einer Stelle im Plangebiet flir Wohnungsbau
vorgehalten wird, tnfft diese Festsetzung auch nur
fur diesen Bereich zu.

Die Knickschutzstreifen (vgl. Kap. 6.1) sind auf
den offentlichen Flachen als extensive Wiesenfla-
chen/-Hochstaudenfluren mit jahrlicher Mahd mog-
lichst im Spatsommer anzulegen.

For die den offentlichen Flachen zugewandten Fas-
saden von Nebengebiduden und Garagen sind Fas-
sadenbegrinungen mit Kletter- oder Schlingpflan-
zen festgesetzt, insbesondere aus gestalterischen
Gruinden.

Auch die im Bereich der benachbarten Tankstelie
festgesetzte Larmschutzwand ist mit Kletter- und
Schlingpflanzen beidseitig und dauerhaft zu begru-
nen, um das Bauwerk, das zudem noch in der Ein-
gangssituation zur neuen Siedlung steht, in das
Ortsbild einzubinden. Zwar liegt die Larmschutz-
wand nicht mehr im Plangeltungsbereich des B 14,
die grOnplanerische Festsetzung zur Begrunung
dient jedoch als Grundlage fir die entsprechenden
zu treffenden vertraglichen Vereinbarungen.
Ebenfalls zur Wahrung der Wohnumfeldqualitat und
eines offenen Ortsbildes wird festgesetzt, dass-zum
offentlichen Raum nur niedrige Laubholzdecken
oder begrinte Zaune als Einfriedung Anwendung
finden. Sichtschutzzdune sind nur ausnahmsweise
erlaubt, wenn der Zaun nicht direkt an der Grund-

~stiicksgrenze angebracht und eine Laubholzpflan-

zung vor den Zaun gesetzt wird.

Soliten im Plangebiet freistehende MUllsammeibe-
halter oder Recyclingbehditer aufgestellt werden,
sind diese in voller Héhe einzugrinen, um nachteili-
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Seite 19

ge Wirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden.

Diese Mafnahmen sind uber Anpflanzungsgebote
gem. § S Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Bebauungsplan
zu verankern. Sie sollen Lebensrdume fiir heimi-
sche Arten schaffen und zur Einbindung, Gliederung
und Durchgriinung des Baugebiets beitragen. Aus
diesem Grund ist es wichtig, dass die Anpflanzun-
gen bei Fertigstellung der ErschlieRung durchge-
fihrt werden und auch fir als Anpflanzungsgebote
festgesetzte Gehdlze bei deren Abgang in der
néchstmdglichen Pflanzzeit Ersatzpflanzungen vor-
genommen werden. Die Verwendung von Gehélzen
aus heimischer Anzucht verringert die Gefahr des
Nicht-Anwachsens und hilft, gebietstypische Aus-
pragungen langfristig zu erhalten.

Zur Kompensation der Eingriffe sind innerhalb des

Pflege und zur Entwicklung von Plangebietes keine Flachen fir Ausgleichsmai-

Natur und Landschaft

nahmen festgesetzt. Kompensatorische Wirkungen
haben aber die festgesetzten Knickschutzstreifen,
da sie in die éffentliche Hand Ubergehen. Dies gilt
sowohl fir die randlichen Knicks als auch fur die
innerhalb des Wohngebietes. Zusammen mit den
Knicks bilden die 3 bzw. 5 m breiten Saumzonen
innerhalb des Wohngebietes Grinzédsuren und ste-
hen als natumahe und von der gértnerischen Nut-
zung unbeeinflusste Biotope der heimischen Tier-
und Pflanzenwelt weiterhin als Lebensraum zur Ver-
figung. Dadurch werden die Funktionsbeeintrachti-
gungen der Knicks infolge der Nutzungsverande-
rungen weitgehend abgepuffert und der Biotopver-
bund der Knicks unterst(tzt.

. _Damit die Knickschutzstreifen fur mobile Tierarten

als Ausweichlebensraum zur Verfligung stehen, ist
es wichtig, dass sie gleich mit Beginn der Erschlie-
Bung des Baugebiets ausgezdunt und gesichert
werden, so dass sie von jeglichem Bau- und Lager-
betrieb freigehalten werden. Auflerdem ist innerhalb
der Knickschutzstreifen die Verbringung von Bo-
denaushub unzulassig.

Eine weitere Flache fur Ausgleichsma3nahmen wird
aullerhalb des Piangebietes zur Verfiagung gestellt.

Bei der Ausgleichsflache A handelt es sich um das
Flurstick 95, Flur 11 der Gemarkung Horst mit einer
FldchengréRe von 5000 m?* Die Parzelle liegt im
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Randbereich des Horster Moores (Feuchtgebiet
Horstheide; aber noch im mineralischen Bereich:
Gley-Podsol} und wird derzeit als Grinland (Mah-
weise) genutzt. Nach Osten und Saden grenzt ein
unbefestigter Wirtschaftsweg an. Die westliche
Nachbarflache wird nur teilweise landwirtschaftlich
genutzt, auf einer Teilflache befindet sich ein Klein-
gewasser, weiter Flachen sind der Sukzession Gber-
lassen. Weiter westlich angrenzende Flachen sind
bewaldet. Nach Norden setzt sich die landwirtschaft-
liche Kulturlandschaft fort. Die Parzelle ist allseits
von landschaftstypischen Knicks umgrenzt. Im
Rahmen der Ausgleichsmalnahme ist vorgesehen,
diese Fliche aus der landwirtschaftlichen Nutzung
zu nehmen und sie der eigenstidndigen Vegetati-
onsentwicklung zu dberlassen (Sukzession). Nach
einer Entwicklung zu Hochstaudenfluren werden mit
der Zeit Pioniergehdize einwandern, langfristig ist
eine Waldgesellschaft zu erwarten. Das Entwick-
lungsziel entspricht zudem den Zielaussagen des
Landschaftsplanes, der fur die Fldche bereits eine
Sukzession varsah.

Die rechtliche Sicherung der Flachen erfolgt liber
den B-Plan.

Die dem neuen Wohngebiet zugeordnete &ffentliche
Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz liegt am nérdlichen Rand der geplanten Be-
bauung und ist Gber das geplante Fulwegenetz gut
zu erreichen. Infolge der Lage zwischen Knick und
Bebauung wird der Spielplatz nicht durch den Stra-
Renverkehr gefahrdet.

Weitere Griinflichen ergeben sich aus dem spitz-
winkligen Flachenzuschnitt im Mordosten des Plan-
gebietes. Fir diese Restflachen ist keine gesonder-
te Zweckbestimmung vorgesehen.

Das Fullwegenetz schlie3t an die Wegebeziehun-
gen des benachbarten B-Plans Nr. 7 an und stellt
die Quartiersbeziehungen zwischen den Wohnge-
bieten unabhangig vom Fahrverkehr her, Der inner-

" halb des Knickschutzstreifens entlang des mittigen

Knicks verlaufende FuBweg verbindet das Wohnge-
biet mit dem Schiottbohm und dem Fiefhusener
Weg. Gleichzeitig dient er als Trasse for die erfor-
derliche Knickpflege.

Die grinordnungsplanerischen Manahmen, die die
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Beeintrdchtigungen von Boden und Wasserhaushalt
(Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung
der Grundwasserneubildung, Erhéhung des Ober-
flachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im we-
sentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Ver-
siegelungsrate:

Fur die Bebauung ist das MaR der baulichen Nut-
zung und damit das Mal} der erméglichten Versie-
gelung durch Gebdude, Garagen und Stellplitze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (vgl. BauNVQO
§ 19) Uber die Grundflachenzahi festgesetzt, die
jedoch grundsatziich tberschritten wird, was nach
§ 19 (4) fur Nebenanlagen auch bis zu einem Uber-
schreitungsgrad von 50 % zulassig ist. Daher ist auf
den neuen Baufldchen, fur die eine GRZ zwischen
0,25 und 0,6 festgesetzt ist, unter Berticksichtigung
der Griunanteile von einer Versiegelungsrate von
etwa 40 % auszugehen. Dies bildet die Grundlage
flr die Berechnungen der Ausgleichserfordernisse,
Fir die ErschiieBung des Wohngebietes wurde ein
méglichst kleiner StraRenquerschnitt gewéhit. Die
unabhdngig vom Fahrverkehr sind zur Minimierung
der Versiegelung in wassergebundenem Belag her-
zustellen, wobei ein sog. Schlechtwetterstreifen aus
Pflaster angelegt werden kann. Pnvate Zufahrten
sowie Stellpldtze sind mit wasser- und luftdurchlas-
sigem Material auszufthren. Die Wasser- und Luft-
durchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig.
Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubeding-
ter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten Fiachen
wieder herzustellen.

Alle Grundstucksfiachen in den Wohnbaugebieterr,
die nicht von Gebduden, Zufahrten und -wegen oder
Stellpldtzen beansprucht werden, sind gartnerisch
zu gestalten. Auch dabei werden in der Regel Fla-
chen versiegelt (Terrassen etc.), die Befestigung ist
aber meist luftdurchlassig, und das dort anfallende
Oberflichenwasser wird i.d.R. in benachbarte-
Pflanzflachen abgeleitet..

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sowie der
Vorflut wird die Anwendung von Tausalzen sowie
Bodenentseuchungs- und chemischen Pflanzenbe-
handlungsmitteln (letztere nur auferhalb von Ge-
b&uden) untersagt. Dies dient auch dem Schutz der
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Vegetation und der Tierwelt.

Die Oberflachenentwéasserung des Gebiets sieht die
Abflihrung des Niederschlagswassers von den
Stralen und Dachflachen Uber die Kanalisation in
die bestehende Vorflut vor. Fir das gering ver-
schmutzte Niederschiagswasser von den Dachfla-
chen ist zwar grundsatzlich eine Versickerung auf
den Grundstiicken anzustreben, der undurchlassige
Untergrund ist hierzu nach den Aussagen des Bo-
dengutachters jedoch nicht geeignet, so dass auch
der Dachabfluss abgeleitet werden muss. Eine
Rickhaltung des Abflusses erfolgt durch ein techni-
sches Bauwerk, einen Staukanal innerhalb der Ver-
kehrsfldichen, da das mittelfristig fir die weitere Be-
bauung in der Region vorgesehen Ruckhaltbecken
absehbar noch nicht zur Verfigung steht.

Angesichts der unglnstigen Bodenwasserverhilt-
nisse missen nach Aussagen des Bodengutachters
Wasserhaltungsmanahmen wihrend der Bauar-
beiten vorgesehen werden. Zum Schutz des
Grundwassers vor dauerhaften Beeintrachtigungen
wird festgesetzt, dass bauliche und technische
MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des Grundwassers fiihren, nicht zuldssig sind. Wah-
rend der Bauzeit werden zudem besondere Mafd-
nahmen zum Schutz des Grundwassers erforder-
lich.

7. ErschlieBung

Wohnsammelstrale Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt
- T Uber eine Wohnsammelstralle, die von der Elms-
horner StraRe (L 100) abzweigt. Der erste Abschnitt
in einer Lange von 60 m vom Fahrbahnrand der
L 100 aus ist bereits gebaut, da er fir die Erschlie-
_ Rung der ndérdlich daran liegenden Tankstelle bend-
tigt wird. Der Stralenabschnitt wird mit in den Gel-
- tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
genommen, um die Strale als 6ffentliche Verkehrs-
- fldche bauleitplanerisch zu sichern.

Die Wohnsammelstrale wird in einer Breite von
11,00 Metern ausgebaut. Sie erhait eine’ Fahrbahn
von 5,50 Meter, die den Begegnungsfall zweier
LKW ermdéglicht. Beidseitig der Fahrbahn verlaufen
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Gehwege in einer Breite von 1,50m, auf der sudli-
chen Seite ein Streifen von 2,50 Meter, auf dem
abwechselnd Baumstandorte und &ffentliche Stell-
platze in Langsaufstellung angeordnet werden.

Der StralBenverlauf beschreibt eine flache Kurve,
um schon durch die Strallenfihrung eine ge-
schwindigkeitsreduzierende Wirkung zu erzielen.
Auf der Strale soll eine maximale Hochstge-
schwindigkeit von 30 km/h zulédssig sein. Vor dem
mittig im Gebiet verlaufenden Knick weitet sich die
Wohnsammelstrale zu einem Platz auf. Durch eine
entsprechende Gestaltung soll hier eine zusatzliche
verkehrsberuhigende Wirkung erzielt werden. Dar-
Uber hinaus soll die Aufenthaltsfunktion des Platz-
bereichs als zentraler Quartiersplatz des neuen
Wohngebiets hervorgehoben werden,

Von der Wohnsammelstrale zweigen eine Ring-
stralle sowie Stichstralen ab, die alle als Misch-
verkehrsflache ohne Hochbord-Gehweg gestaltet
werden und damit allen Nutzern gleichberechtigt
zur Verfugung stehen. Die Strafen erhalten eine
Breite von 4,75 Metem. Die ldngste Stichstralle
verlauft im Westen des Gebietes. An ihrem Ende ist
ein Wendeplatz vorgesehen, der mit einem Durch-
messer von 22 Metemn ausreichend grof® dimensio-
niert ist, um die Anforderungen der Mdillabfuhr so-
wie anderer Lastkraftwagen zum Wenden zu erfiil-
len. Der Wendeplatz kann durch das Anlegen einer
kleinen mittigen Grlnflaiche mit einem hochstammi-
gen Laubbaum gestaltet werden, so daf} er Aufent-
haltscharakter erhalt

Die (brigen Stiche zur Erschlieflung der rickwarti-
ger gelegenen Grundsticke werden mit einem
schmalen Regelquerschnitt und ohne Wendemog-
lichkeiten fur PKW versehen. Die Bewohner dieser
Grundstiicke massen ihre Mullbehalter an den ent-
sprechenden Abholtagen an die Wohnsammelstra-
Re bzw. die Ringstrafle bringen. ;

Die privaten Stellplatze sind auf den Grundsticken

unterzubringen. Far Besucher werden im o&ffentli-

chen Straflenraum insgesamt 20 &ffentliche Stell-

platze erstelit. :

- 2 Stellplatze im Bereich der sQdlichen Stichstras-
se

- 2 Stellplatze innerhalb der Wendeanlage der
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nordlichen Stichstrasse

- 4 Stellplatze in der studéstlichen ErschlieBungs-
schleife

- 10 Stellplatze entlang der HaupterschlieRungs-
strasse sowie

- 2 Stellplatze in der nordéstlichen Randeingri-
nung.

Die éffentlichen Stellpldtze sind in wasser- und luft-
durchlassiger Bauweise herzustellen.

Das neue Wohngebiet wird von straRenunabhangi-
gen Ful- und Radwegen gequert, die eine Anbin-
dung an die nordlich angrenzenden Wohngebiete
sowie zur Amtsverwaltung, zum Verbrauchermarkt
und in Richtung Ortsmitte herstellen. AulRerdem
verbinden sie das Gebiet mit den angrenzenden
Wirtschaftswegen, so dal® die Bewohner des Ge-
bietes schnell zu Erholungszwecken in die freie
Landschaft gelangen.

Entlang des mittig das Gebiet durchquerenden
Knicks verlduft eine durchgehende Verbindung
durch das Gebiet, wahrend die anderen Wegeab-
schnitte die ErschlieRungsstraien mit den umge-
benden Wirtschaftswegen verbinden. Die Rad- und
Fuwegeverbindungen werden in einer Breite von
2,25 m vorgesehen. Der Ausbau ist in wasserge-
bundener Decke vorgesehen, ein Pflasterstreifen
bis zu 1m Breite ist zuldssig.

Auf das geplante Wohngebiet wirken verschiedene
Gerauschquellen ein, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens gutachterlich ermittelt und be-
wertet wurden, - T T

Das geplante Wohngebiet befindet sich im Sidos-
ten der Gemeinde Horst, sidwestlich verlauft die
relativ stark befahrene Landesstrale 100, die in
Nord-Siud-Richtung Horst quert und nach Norden in
Richtung {tzehoe, nach Suden in Richtung Eims-
hom fuhrt. Die neu zu erschlieenden Wohn-
grundstiicke des Plangebietes befinden sich in

“einem Abstand von 70 Metern von der Fahrhbahn

der L 100.

An der L 100 befindet sich nérdlich der Erschlie-
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Bungsstrale des Wohngebietes eine Tankstelle mit
Nachtbetrieb bis 24.00 Uhr. Die Tanksteile verfigt
Uber eine Waschhalle, die zur L 100 hin orientiert
ist, Uber drei Zapfinsein, eine Luftstation bei den
Zapfinseln sowie Staubsauger in erheblich schall-
verminderter Ausfihrung. Flr die Tankstelle wird
nur eine niednge Kundenfrequenz prognostiziert,
durch die Anordnung des Tankbereiches treten
jedoch trotzdem relativ hohe Larmemissionen auf.

Weitere Gerduschquellen, die es im Rahmen des
Larmschutzgutachtens zu untersuchen und zu be-
werten gilt, sind der nordwestlich liegende Verbrau-
chermarkt mit seiner Stellplatzfliche, auf der sich
auflerdem ein Blockheizkraftwerk sowie Recycling-
container befinden, und der sich auf der gegena-
berliegenden Seite der L 100 befindende Kunden-
parkplatz des Mébelmarktes, der gelegentlich auch
fir Sonderveranstaltungen genutzt wird.

Die Orientierungswerte fiir die Bauleitplanung ge-
ma&f DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete liegen
bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei Ver-
kehrslarm bzw. 40 dB(A) bei Gewerbelarm.

Durch den Strallenverkehrsldrm der L 100 werden
im geplanten Wohngebiet tagsiber in einer Entfer-
nung von 30 m vom strallenseitigen Plangebiets-
rand die Orientierungswerte eingehalten. Nachts
werden sie in einer Entfernung von 50 m vom stra-
Renseitigen Plangebietsrand eingehalten. Der aus
Sicht des Stralenbaulasttragers heranzuziehende
Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von
nachts 49 dB(A) wird hingegen am Plangebietsrand
eingehalten.

Die leichte Uberschreitung der Onentierungswerte
durch Verkehrsldrm liegt noch in dem als Abwa-
gungsspielraum anzusehenden Bereich. Durch
eine nachtriglich vorgesehene Bebauung der zwi-
schen der L 100 und dem Plangebiet liegenden
Grundstlicksflachen ergibt sich eine Abschirmwir-
kung, die zu einer Reduzierung der Larmeinwirkun-
gen im Wohngebiet fahren wird.

Als gewerbeartige Larmquellen wirken auf das
Plangebiet der Minimalmarkt mit Parkplatz, auf dem
ein Blockheizkraftwerk sowie Glasrecyclingcontai-
ner untergebracht sind, der Parkplatz der Amtsver-
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waltung und der Kundenmarktplatz des Mébelmark-
tes (derzeit leerstehend) ein. Diese L&rmquellen
sind auch bei einer Summierung ihrer im Plange-
biet einwirkenden Immissionen als nahezu ver-
nachlassigbar einzustufen.

Auf dem Kundenparkplatz des ehemaligen Mébel-
marktes werden im Jahreszyklus wiederkehrende
Sonderveranstaltungen mit  Volksfestcharakter
durchgeflhrt. Durch die Beschallung des Festzeltes
und von Fahrgeschaften mit Lautsprecherdurchsa-
gen kommt es im Plangebiet fiir die ndchstgelege-
nen Grundsticke in den Nachtstunden ab 22.00
Uhr zu einer Uberschreitung der Richtwerte fiir sel-
tene Sonderereignisse (55 dB(A)) um 3 dB(A). Die-
se Uberschreitung wird sich durch die nachtraglich
vorgesehene Bebauung der freien Grundstlicksfla-
chen zwischen Minimal-Markt und Tankstelle je-
doch mafigeblich reduzieren.

Die Tankstelle fihrt im Plangebiet zu Larmimmissi-
onen, die zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte fur die Bauleitplanung fuhren. Dies ist
besonders dadurch begrindet, dal das Tankstel-
lengebaude quer zur L 100 liegt; eine Anordnung
zwischen dem Tankbereich und dem geplanten
Wohngebiet hatte zu einer wesentlich besseren
Abschirmung geflhnt.

Durch die Tankstellennutzung an der L 100 sind
aktive LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Es wird
daher vorgesehen, auf dem Tankstellengrundstiick
direkt vor dem bestehenden Knick zum Wohngebiet
hin eine Larmschutzwand zu errichten. Mit dem
Standort der Schutzwand aullerhalb des Plange-
bietes wird durch die rdumliche Ndhe zur Schall-
guelle die groRtmégliche Effektivitat erzielt. Die
Larmschutzwand muB Gber eine Héhe von 4,00 m
verfugen und die gesamte Lédnge des Tankstellen-
grundsticks abdecken. B

Die Errichtung der Larmschutzwand wird Gber ver-
tragliche Regelungen zwischen dem Grundstilicks-
besitzer des Tankstellengrundsticks und dem In-
vestor des Plangebietes gesichert. '

Mit dieser Larmschutzwand werden die Orientie-
rungswerte im Plangebiet tagsUber eingehalten.
Nachts kommt es auf einigen Wohngrundstticken in
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der ersten Baureihe zur L 100 hin zu leichten Uber-
schreifungen der Orentierungswerte. In den Erd-
geschossen der dort geplanten Wohnhauser sind
die Uberschreitungen z.T. geringfigig, in den
Dachgeschossen betragen sie bis zu 3,8 dB(A).
Eine Erhéhung der Ladmschutzwand auf z.B. 5 m
stellt jedoch keine geeignete Alternative dar: zum
einen bringt sie nicht den Erfolg einer vollstindigen
Einhaltung der Orientierungswerte und zum ande-
ren flhrt eine Wand in der Hohe zu einer starken
stadtebaulichen Beeintrachtigung. Die direkt an-
grenzenden Grundstlcke grenzen mit ihren Garten
norddstlich an die Wand, so da} neben der opti-
schen Beeintrachtigung, die auch durch den davor
liegenden Knick nicht mehr aufgefangen werden
kann, eine starke Verschattung der Grundstlicke zu
einer Beeintrachtigung der Gartennutzung fuhren
wlrde. Die Gemeinde nimmt daher im Rahmen
ihres Abwagungsspielraumes die leichte nachtliche
Uberschreitung der Onentierungswerte fiir die Bau-
leitplanung fur die betreffenden Wohngrundstiicke
hin, zu Gunsten einer besseren Nutzbarkeit der
Garten tagsuber.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse
werden jedoch zuséatzlich passive Larmschutzmali-
nahmen fur die betroffenen Grundstdcke festge-
setzt:

Zum Schutz gegen Aulenlarm ist fUr AulRenbautei-
le ein resultierendes Schallddmm-Ma R'w,res =
30 dB, entsprechend Larmpegelbereich I, erforder-
lich. Aufgrund der aktuellen Anforderungen durch
die Warmeschutzverordnung erfiillen die heutigen
Standardbauweisen ohne weiteres auch schon die
Anforderungen fir den Larmpegelbereich 11l

Zusatzlich ist zum Schutz vor unter Umstanden

stérenden Gerduschimmissionen durch die Tank-
stelle eine Regelung fur die Nutzung der Dachge-
schosse festzusetzen. In den betroffenen Wohn-
hdusern in der ersten Baureihe von der L 100 aus
sind daher Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
zur SUdwestseite nicht zuldssig.

Das Grundstick an der L_100 zwischen Minimal-
Markt und Tankstelle ist im Rahmen der 12. Ande-
rung des Fidchennutzungsplanes bereits als einge-
schranktes Gewerbegebiet bauleitplanerisch vorbe-
reitet. Es wird mit in den Geltungsbereich des Be-
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bauungsplanes Nr, 14 genommen, um weitere Nut-
zungskonfiikte von vomherein auszuschiieffien. Um
auf den benachbarten Wohngrundstiicken in einem
Abstand von 20 m den Orientierungswert fir die
Bauleitplanung einzuhalten, darf auf dem Gewer-
begrundstiick nachts ein zuldssiger Emissionswert
von 45 dB(A)/m? nicht Gberschritten werden. Dies
entspricht einer weitgehenden nachtlichen Be-
triebsruhe. Es wird daher festgesetzt, dal? auf dem
Grundstiick nur Betriebe zulassig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Geruchsimmissionen Geruchsimmissionen sind im Plangebiet nicht be-
: achtlich, da die landwirtschaftlichen Nutzungen der
Hofstellen in der Umgebung aufgegeben worden
sind, bzw. bis Ende 2000 aufgegeben werden. Die
Tankstelle wird nach modernem technischen Stan-
dard mit Absauganiagen geplant, so da Luftverun-
reinigungen nicht zu erwarten sind.

9. Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung Die Gemeinde Horst verfigt Uber eine zentrale
Wasserversorgung (Uber den Wasserbeschaffungs-
verband Krempermarsch, Am Wasserwerk, Horst-
mahle.

Schmutzwasserentsorgung Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem
Plangebiet erfolgt durch Anschluff an die vorhan-
denen Kandie (Kreuzungsbereich Schlottbohm /
Fiefhusener Weg), die dafir ausreichend dimensi-
oniert sind.

Das Gewerbegrundstiick an der L 100 erhait eine

Anschlussmoglichkeit im Kreuzungsbereich des

vorhandenen Knicks (zwischen Gewerbegebiet und

Wohngebiet) und der geplanten Haupterschlie-
~ Bungsstralle des Plangebietes.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch die
Gemeinde Horst lber den Abwasserzweckverband
Pinneberg. Die Abwasser werden im Klarwerk Het-
lingen geklart und in die Elbe geleitet. -

Oberflichenentwésserung Das Gemeindegebiet Horst liegt im Zustandigkeits-
bereich des Sielverbandes Rhingebiet.
Eine Versickerung des Oberfilichenwassers ist
aufgrund der Bodenverhdltnisse im Plangebiet
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selbst nicht maglich.

Das anfallende Oberflaichenwasser aus dem Plan-
gebiet wird an den vorhandenen Kanal im Fiefhuse-
ner Weg angeschlossen. Dieser schlielit an den
Hauptsammler im EinmUndungsbereich Ernst- Bar-
lach- Stralle an und fihrt das Oberflichenwasser
von dort in den Gemeindegraben, der durch seine
Lange von ca. 800 m Drosselungs- und Staufunkti-
on ubernimmt. Der Gemeindegraben schiiefit an
das vorhandene Regenrickhaltebecken Heidkamp
westlich der Bahn an, von wo das Wasser gedros-
selt an das Verbandsgewasser 10,1- Rhingebiet
abgegeben wird.

Als zusatzlicher Puffer (Entlastungsbauwerk) wird
zwischen Hauptsammier und Gemeindegraben ein
neues Regenriickhaltebecken in einer Grofle von
ca. 1000 m?* vorgesehen. Dieses neue Regenrick-
haltebecken befindet sich aulterhalb des Plangel-
tungsbereichs und kann bei Bedarf (zum Anschluss
weiterer zuklnftiger Baugebiete) erweitert werden.
Der Ausbau des neuen Regenriickhaltebeckens ist
naturnah mit einer Béschungsneigung von mindes-
tens 1:3,6 vorgesehen

Eine Drosselung des Wasserabflusses ist an dieser
Stelle nicht erforderlich, da das Wasser aus dem
Rickhaltebecken in den Gemeindegraben fliefit, der
eine natlrliche Drosselung bewirkt.

Die mafgebende Drosselung erfolgt dann im Be-
cken Heidkamp vor der Einleitung in das Verbands-
gewdsser 10.1 Rhingebiet.

Das Regenrickhaltebecken Heidkamp wurde fir
das gesamte Oberflachenwasser bemessen, ohne
die Berlcksichtigung der natOrichen Drosselung .
Das geplante Becken ist somit eine zusétzliche Si-
cherheit flir das Gemeindenetz und den Verbands-
graben 10.1. -

Flr Starkregen ist im Kreuzungsbéreich Schlott-
bohm / Fiefhusener Weg ein NotUberauf vorgese-
hen, der an den vorhandenen Graben anschliefit
(Flursticke Nr. 31/2 und 47), der sonst die landwirt-
schaftlichen Flachen entwéssert.

Ein Regenkldrbecken ist nicht erforderlich, da das
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Oberflichenwasser aus dem geplanten Wohnge-
biet nur gering verschmutzt ist.

Das Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet
an der L 100 muss vor der Einleitung in den Re-
genwasserkanal vom zukilnftigen Grundsticksnut-
zer vorgekiart werden (z.B. durch einen Regenklar-
schacht). Das geklarte Oberflichenwasser wird
dann in den vorhandenen Graben am Knick zwi-
schen Gewerbe- und Wohngebiet eingeleitet, der
eine Rickstaufunktion Gbernimmt. Das gedrosselite
Regenwasser wird in den geplanten Regenwasser-
kanal in der HaupterschlieBungsstraRe des Plange-
biets eingeleitet.

Die Genehmigungspianung erfolgt aullerhalb dieses
B- Plan-Verfahrens.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag AG, Rendsburg.

Fur eine Versorgung der Gemeinde Horst mit Gas
sind die Hamburger Gaswerke zustandig. Eine Ein-
zelversorgung der Wohngebdude im Plangebiet mit
Gas kommt jedoch nicht in Betracht, da keine aus-
reichend dimensionierte Gastransportleitung in der
Nihe liegt.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Bebau-

-ungsplangebietes ist in Anschlul® an die angrenzend

vorhandene Bebauung neu herzustellen.

Die Abfallbeseitigung ist zentral geregelt durch Sat-
zung mit Anschlul- und Benutzerzwang. Sie wird
vom Kreis Steinburg durchgefihrt, der sich dazu
privater Untemehmen I:-edlent

Die Stralenbreiten und Kurvenradien sowie der
grolte Wendeplatz sind so dimensioniert, daik sie
den Belangen der Mdliabfuhr gentgen. Von den
kurzen Stichwegen aus muissen die Anwohner ihre
Millbehalter an den Abholtagen an die Wohnstralle
bringen.

Fur Sondermull stehen die Beseitigungsanlagen der
Lander Schleswig-Holstein und Hamburg zur "u"erfﬁ-

gung.
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Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige
Feuerwehr der Gemeinde Horst und durch die
Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Loschhilfe sichergestelit.

Die Léschwasserversorgung ist durch die o&ffentli-
che Trinkwasserversorgung mit 48m? pro Stunde
geman Erlal des Innenministers vom 24.08.99 - IV
334 -166.701.400 - und Arbeitsblatt DVGW - W405
sichergestellit.

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich
oder Ersatz fir verlorengegangene Leistungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht
mdglich. Mit der Festlegung von AusgleichsmafR-
nahmen wird versucht, die Beeintrachtigungen im
sachlichen und értlichen Zusammenhang zu kom-
pensieren, d.h. fir die Beeintrachtigung der Ein-
gnffsfliche eine andere, durch menschliche Nut-
zung vorbelastete Fliche (wie z.B. intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flachen) in ungefdhr dem
gleichen Umfang 6&kologisch aufzuwerten. Daher
sind die nachfolgenden AusfGhrungen nicht als
.Okologische Bilanzierung“, sondern als eine quali-
tative und quantitative Gegeniberstellung von Ein-
griff und Ausgleich zu sehen, :

Von Versiegelung und Bebauung betroffen sind
sowohl Fldchen von ,allgemeiner* als auch von
,besonderer* Bedeutung fir den Naturhaushalt
gemafl Runderlal MI/MUNF. Die konkrete Aus-
gleichsmaRnahme fur Bodenversiegelung wdre
eine entsprechende Entsiegelung. Soweit dies nicht
mdglich ist, sollen intensiv genutzte Flachen in na-
turbetonte Fachen umgewandelt werden.

Problematisch sind in diesem Zusammenhang die
nicht  vorhandenen Daten  zur  genauen
Bodenverteilung im Plangebiet. Es ist nicht méglich,
bzw. zuldssig, entweder auf den Punktaufnahmen
der Bodenuntersuchung Abgrenzungen
vorzunehmen oder die Bodenkarte im Mafstab
1:25.000 direkt auf den Planungsmafstab 1:1000
zu vergréfRern. Es wurde daher die Lésung
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wandelten Ausgleichsfaktor, der zwischen 0,5 und
0,8 liegt, fir die Ausgleichsberechnung anzuwen-
den. Im Mastab 1:25.000 nehmen die geplanten
Bauflachen auf dem empfindlichen Bodentyp Gley-
Podsol etwa ein Viertel der Gesamtbaufliche ein.
Bei entsprechender prozentualer Umrechnung er-
gibt sich ein durchschnittlicher prozentualer Aus-
gieichsfaktor von 0,73 fUr versiegelte Flachen und
fur teilbefestigte Flachen von 0,46.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es not-
wendig, den Umfang der geplanten Versiegelung
zu errechnen. Als Grundlage dazu fuhrt die nach-
folgende Tabelle den Flachenanteil der einzelnen
GRZ - Klassen bei der geplanten Bebauung auf.

Durch die geplante Bebauung sind ca. 36,500 m*
Flache betroffen. Die Flachen sind mit GRZ zwi-
schen 0,25 und 0,6 belegt; die zuldssigen Uber-
schreitungen werden als gegeben angesehen, da
sie im B-Plan nicht ausgeschlossen werden. Hier-
aus ergibt sich ein Versiegelungsgrad von 37,5 bis
80 %.

Die Ausweisung von Bauflichen und einer entspre-
chenden Grundflachenzah! im Bereich der Hofstelle
sowie des Wohnhauses am Schiottbohm ist nicht
eingriffsrelevant, da bereits eine Bebauung vorhan-
den ist und die Ausweisung keine erhebliche Mehr-
bebauung erméglicht. :

Fir neue Verkehrsflichen werden ca. 6.100 m? in
Anspruch genommen, die zu 100 % versiegelt sind.

Eine Teilversiegelung von Verkehrsflichen wird auf
580 m? erméglicht. wz

Daraus emrechnet sich irfisgesamt ein Ausgleichs-
bedarf von ca. 17.320 m* (genaue Berechnung vgl.
nachfolgende Tabelle).
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Eingritf | Ausgleichserfordernis
Art ges Eingriffs in gm | Versiege- versiegelte Ausgleichs- | bendtigte Ausgleichsfiache
lungsgrad Fidche {om) | faktor gem. {am)
_ | _ Erlass
BODEN
b dmrdonl - 11.580 3.5 % 4340 1:0,73 3.168
mwgﬂg“-ﬂ 19.350 45 % 8.710 1.0,73 6.358
E“_f’f"mmm o 1.320 80 % 790 1:073 577
E"h e '"b":i’m“m""ﬁu‘“ f,.“z " 4275 80 % 3.420 1:0,73 2,497
Baufliche gesamt 36.525 17.260 12.600
Verkehrsfidche, versiegelt 6.100 100 % 6.100 1:0,73 4,453
Fullwege, teilbefesligt 580 50 % 580 1:0,48 267
Varkehrsfliche gesamt 6.680 6.680 4,720
BODEN gesamt 43,205 - 23,940 17.320
Als Ausgleichsmalinahmen sind im Plangebiet
keine flaichigen MalRnahmen, sondern lediglich die
Knickschutzstreifen festgesetzt. Da es sich auf-
grund der Festsetzungen um naturnah zu gestal-
tende Flachen handelt, die zudem d&ffentlich gesi-
chert sind, haben die Knickschutzstreifen ebenfalls
kompensatorische Funktionen gemalt Durchfih-
rungserial®. Infolge der Siedlungslage und der in-
folgedessen eingeschrinkten Lebensraumfunktio-
nen fir die Pflanzen- und Tierwelt sind diese Mali-
nahmen jedoch nur zu 75 % anrechenbar.
Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsflichenwert
fir das Schutzgut Boden von 5.800 m? (vgl. nach-
folgende Tabelle).
Ausgleich '
Art der Malinahme M Faktor | gioien
- (auf affentlichem Grund) )
Uberlassung von Flachen fr £.000 50 % 2.500 gm
die natOrfiche Entwickiung
| (MaBnahmenfidche A)
~ | Ausgleich gesamt §.800 qm
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Das im Baugebiet anfallende Wasser ist als gering
verschmutzt anzusehen. GCemal Runderlal®
MI/MUNF gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser
als ausgeglichen, wenn gering verschmutztes Nie-
derschlagswasser im Untergrund versickert wird.
Dies ist im Geltungsbereich aufgrund der natdrlich
anstehenden Boden nicht moglich.

Die Verrohrung von zwei Grabenabschnitten auf je
3 m Lange wird als unerheblich eingestuft, so dass
hierfur kein Ersatzbedarf in Ansatz gebracht wird.

Die Eingriffe liegen (gemaf Erlal) unter der Erheb-
lichkeitsschwelle. Auerdem wirken der Knickerhalt
und die Baumpflanzungen minimierend. Es ist da-
her kein Ausgleich erforderlich.

Mit den vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen sind Uberwiegend Fldchen von allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz betroffen, flr die
keine Ersatzlebensraume geschaffen werden mis-
sen.

Knickveriuste sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans dberwiegend durch die geplanten
ErschlieBungsstrassen und FuBwegeanbindungen
zur Verbindung der einzeinen Wohngebiete zu er-
warten. Der Ersatzbedarf fur die unvermeidbaren
55 ifdm Knickbeseitigung betragt 110 Ifdm (gemald
Knickerlall im Verhdltnis 1:2). Im Plangebiet ist die
Neuanlage von Knicks nur in geringem Umfang
vorgesehen: Im Bereich zweier ehemaliger land-
wirtschaftlicher Zufahrten werden die Knicklicken
geschlossen, die Grenze zu der Hofstelle an der
L 100 wird ebenfails durch die Ergdnzung des be-
stehenden Knicks geschlossen. Insgesamt erfolgt
die Neuanlage von Knicks auf 256 m Lange. Somit
findet fir die Verluste im Bereich Arten und Le-
bensgemeinschaften bzgl. Der Gehélzbestédnde
noch keine entsprechende und ausreichende Kom-
pensation im Plangebiet statt.

Den Beeintrdchtigungen der Knicks durch |solation

.und Funktionsverlust stehen die festgesetzten

Schutz- und Entwicklungsmalnahmen (&ffentliche
Knickschutzstreifen) sowie die Schliefung von
Knickllicken positiv gegenidber,
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Die Grabenunterbrechungen durch Verrohrungen
im Bereich der Fulweganschliisse werden auch fir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
wegen der geringen Lange und der nur unterge-
ordneten Bedeutung der Graben als nicht erheblich
bewertet.

Durch die nachhaltige Sicherung des vorhandenen
Knickbestandes wird die Einbindung des geplanten
Wohngebietes auch zukiUnftig gewahrleistet.
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes verblei-
ben nicht.

Zusammenfassend kann fesigestelit werden, das
ein Ausgleichsbedarf von 17.320 m?* fir das
Schutzgut Boden AusgleichsmaBnahmen mit ei-
nem Wert von 5.800 m? gegeniberstehen und so-
mit die fesigesetzten MaBlnahmen nicht zu einer
vollstdndigen qualitativen und quantitativen Kom-
pensation der Eingriffe fiir dieses Schutzgut flhren.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschai-
ten erfolgt fir die relevanten Eingriffe, insbesonde-
re in Knicks, auch kein vollstindiger Ausgleich im
Plangebiet, es verbleibt ein Defizit von 11.520 m?
Fliche fiir das Schutzgut Boden und von 85
Ifdm Knicks im Bereich des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften.

Da der Investor kurz- und mittelfristig keine geeig-
neten Flachen zur Verflgung stellen kann, ist fir
das verbleibende Ausgleichsdefizit vorgesehen, mit
der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft
(Uber die Untere Naturschutzbehérde) einen Ver-
trag Gber die Bereitstellung einer Ausgleichsflache
zu schlielen, die Teil der Realisierung eines ber-
rtlichen Bictopverbundsystems ist. Die Umsetzung

dieses Abwicklungsweges wird mit der Planaufstel-
lung sichergestellt. ~ -
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12. ErschlieBung und MaBnahmen Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 14 befinden
zur Verwirklichung des Bebau- sich in privatem Besitz. Die ErschlieBung des Plan-
ungsplanes gebietes erfolgt durch eine Verlangerung der be-

reits in einer Lange von 60 Metern gebauten Er-
schlieBungsstralBe von der L 100 aus. Der vorhan-
dene Planabschnitt befindet sich derzeit noch in
Privatbesitz und muf} zur 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflache umgewidmet werden.

Die neu zu erstellenden ErschlieBungsstralen im
Plangebiet sowie die Grunflichen werden nach
Fertigstellung als 6ffentliche Flachen von der Ge-
meinde Horst Ubernommen. Zur Regelung der an-
fallenden Fragen wird zwischen dem Investor und
der Gemeinde Horst ein stadtebaulicher Vertrag
sowie eine Erschliefungsvertrag abgeschlossen.

Ausgleichsmafinahmen

Horst, den

Der Blrgermeister
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