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Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Horst (Holstein) fiir das Ge-
biet ,,Wiesengrund“ nach § 1 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 des Malnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG) und § 92 Abs. 4 der Landesbavordnung fiir das

Land Schleswig-Holstein (LBO)

Fiir den von der Gemeindevertretung am 28.05.1998 als Satzung beschlossenen Bebauungs-
plan Nr. 13 der Gemeinde Horst fiir das Gebiet ,Wiesengrund", bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), haben Sie bei mir mit Schreiben vom 21.10.1998 im Na-
men der Gemeinde Horst die Genehmigung nach § 1 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB-
MaBnahmenG und § 92 Abs. 4 LBO beantragt.

Aufgrund des § 1 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB-MaBnahmenG und des § 92 Abs. 4 Satz 2
LBO wird der o. g. Bebauungsplan genehmigt.

Hinweise:

1. Das Teilgebiet WA 3 schlieBt im Westen mit der Grenze gegeniiber dem Flurstiick 20/1 ab.
Dies verleiht dem Plangeltungsbereich insgesamt einen augenfillig unregelmiBigen Zu-
schnitt.

Darauf bitte ich unter Berlicksichtigung stidtebaulicher Gesichtspunkte in der Begriindung
des Bebauungsplanes erginzend einzugehen.

2. Die Signatur fiir die in Aussicht genommenen Grundstiicksgrenzen in der Planzeichnung
(Teil A) sollte in der Legende unter Il Darstellung ohne Normcharakter” erliutert werden

Besuchszelten: Mo.-Fr. 8.00-12.00, Ml . 14.30-15.45 Utw
Sondersprechzelten bol der Gleichstellungabeaufiragten, im Gesundheits-, Versloherungs-, Veterinar- o Kreisbauam!



3. Ich empfehle, in der Legende das Planzeichen 15.13. PlanzV auch als Abgrenzung
des Malles der Nutzung oder aber als Abgrenzung der Baugebiete WA 1/WA 2 zu
definieren.

4. Die Festsetzung 5.2.2 a im Text (Teil B) iber den Stammumfang zu pflanzender Baume ist
ohne Bezugsniveau unbestimmt. Im Bebauungsplan kdnnte festgesetzt und/oder in der Be-

griindung als Auslegungsregel formuliert werden, daBl der Stammumfang in | m Hohe @iber
der natiirlichen Geltindeoberfliche erreicht werden miisse.

5. Neben oder unterhalb der Uberschrift Ziffer 7 im Text (Teil B) sollte als Rechtsgrundlage
§ 92 LBO angegeben werden.

6. Im Verfahrensvermerk 7 a bitte ich die gesetzliche Ermachtigung fiir die Verkiirzung der
erneuten Offentlichen Auslegung des Planentwurfes vom 01. bis zum 14.07.1998 auf zwei
Wochen zu nennen. [n Betracht kommt § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG.

7. Dem Verfahrensvermerk Nr. 11 ist der Zusatz Nr. 13 zur Anlage 11 des Erlasses des In-
nenministeriums des Landes Schieswig-Holstein vom 03.07.1998 (Amtsbl. Schl.-H. S. 576)

zugrunde zu legen

8. Auf S. 8 der Begriindung zum Bebauungsplan bitte ich unter 5.2 Abs. 1 die Rechtsvorschrift
fur die gestalterischen Festsetzungen zu korrigieren in ,,§ 92 LBO.

9. Der Uberschrift 5.2 Gestalterische Festsetzungen” auf S. 8 der Begriindung sind systema-
tisch auch die auf S. 9 folgenden Ausfilhrungen zur Hohenlage der Gebdude zugeordnet.
Die Festsetzung der Hohenlage wird unter 3 im Text (Teil B) der Satzung jedoch nicht auf
die Ermachtigung zum ErlaB baugestalterischer Festsetzungen aus § 92 LBO, sondern aus-
schlieBlich auf die — stidtebauliche — Bestimmung des § 9 Abs. 2 BauGB gestiitzt.

Diese Diskrepanz kann ausgerdumt werden, indem der Uberschrift 5.2 auf S. 8 der Begriin-
dung der Zusatz ,/Héhenentwickiung der Gebiude” angefiigt wird,

10.Auf S. 9 der Begriindung heift es unter , Dachformen" u. a., in dem Teilgebiet WA 3 sei
die Firstrichtung (Ost/West) vorgeschrieben.“ Die Satzung enthilt jedoch keine entspre-
chende - normative — Festsetzung

Wenn die Firstrichtung It. Begriindung filr den Bauherrn verbindlich sein soll, bedarf es ei-
ner Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in der
Bebauungsplansatzung. Eine solche Festsetzung kénnte sowohl in der Planzeichnung
(Teil A) als auch im Text (Teil B) getroffen werden.

Anderenfalls wire auf 8. 9 der Begrindung Satz 2 unter der Uberschrift , Dachformen” zu
streichen.

I 1 Alle Seiten einer jeden Begriindung sind jeweils untrennbar zu einer urkundlichen Einheit
miteinander zu verbinden und mit Dienstsiegel zu versehen.




Bei einer aufgrund der vorstehenden Hinweise evtl. beabsichtigten Anderung oder Erganzung
von Festsetzungen in dem Bebauungsplan wire § 13 BauGB zu beachten. Inhaltliche Ande-
rungen, Ergénzungen oder Streichungen in der Begriindung zum Bebauungsplan setzen einen
BeitrittsbeschluB der Vertretungskérperschaft der Gemeinde Horst voraus,

Nachdem iiber die Beriicksichtigung meiner Hinweise entschieden worden ist, sind alle Exem-
plare des Bebauungsplanes geméfl § 4 Abs. 2 der Gemeindeordnung und § 66 Abs. 1 Nr. 4 des
Landesverwaltungsgesetzes zunichst auszufertigen. AnschlieBend sind die Erteilung der Ge-
nehmigung und die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und tber den Inhalt Auskunft gegeben wird, nach § 12 BauGB 1986 bzw.
§ 10 Abs. 3 BauGB 1997 ortsiiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist der ridumli-
che Geltungsbereich der Satzung zu umschreiben. Die Bekanntmachung muB Hinweise nach §
44 Abs. 5und § 215 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 3 Satz 2 der Gemeindeordnung ent-
halten. Dazu verweise ich auf Randnummer 5.3 des o. g. Erlasses.

-~ lch bitte, mir ein Exemplar des rechtskriftigen Bebauungsplanes mit der Begriindung und in
dreifacher Ausfertigung einen beglaubigten Nachweis iiber die Bekanntmachung vorzulegen.
Eine weitere Ausfertigung der Satzung mit Begrindung senden Sie bitte Giber mich mit geson-
dertem Anschreiben an das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein — IV 613 -,
Postfach 11 33, 24100 Kiel.

Mit Ausnahme einer der drei von lhnen mit Schreiben vom 21.10.1998 dbersandten Bebau-

ungspline nebst zugehoriger Begriindung liegen Thre Verfahrensunterlagen dieser Verfiigung
an.

Im Auftrage
gez. Unterschrift

|ﬁEa’613W&13!

im Hause
zur Planakte

Vorstehende Abschrift Ubersende ich mit der Bitte um Kenntnisnahme und zum Verbleib.

Im Auftrage
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|2 Bekanntmachung Nr. 41/1999 des Amtes'
19 Horst fur die' Gemeinde Horst (Holstein)

g des Bebnuungplanes Nr. 13 ,Wiesengrund*
¢ ~der. Gemeinde Horst (Holstein) fdr das Gebiet sidlich der
Grundstﬂcke Horstheider Weg 103-125.

b) 4. Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Horst (Holstein) durch den Bebauungsplan Nr. 13

a) Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 28. 05.
1993 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr, 13-, Wie-
o h d" fitr Gebiet s(idlich der Grundstiicke Horst-
‘ he1 er Weg'103-125, bestehend aus der Planzeichn (Teil
A) und 'dem Text {Texl B), wurde mit Verfilgung des Land- ||
rats des Kreises Steinburg vom 14, 01, 1999, Az.: 614-6120-
03-1V.3-341, mit Hinweisen genehmigt. Den Hinweisen
Wtil'r?e it satzungshndemdem Beschlull vom 19. 05; 1999
2i0,
Dxe l!;if't.eﬂung der Genehmxgtmg wu-d h;enmt bekanntge-
mac
b) Der Flachennutzungsplan der Gemelnde Horst (Holstein} [
wurde am 28. 05.-1998 im Wege der vierten Berichtigung ‘
-nach §:1 Abs. 2 Satz 3 des Mallnahmengesetzbuches zum '
. Baugesetzbuch an den Bebauunf glan Nr. 13 angepalt. Die
vierte - Bem:ht.:g‘unﬁs des Flidchennutzungsplanes - der
1. .Gemeinde Horst (Holstein) wird hiermit bekanntgemacht i

¢ Der Bebauungsplan Nr. 13 und die vierte Berichtigung des

. Flachennutzungsplanes filr den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Horst (Holstein) treten mit
Beginn des. 16,.06..1999 in Kraft. Alle Interessierten konnen

;- den Bebauungsplan und die Begrindung dazu sowie die vier-

; te Benchlxgl.mg des Fléchennutzungs;]anes von diesem Tage

LY = an in der Amtsverwaltung Horst in 25358 Horst (Holstein),

N = .| < Elmshorner Strafle 27, Zimmer 19, wihrend der Dienststun-

§ £ | | | den einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhalten."

> : Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB be- -

zeichneten- Verlahrens- und Formvorschriften ist unbeacht-
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0 o= I [ : lich, wenn sie’nicht’innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
oo = | - kanntmachung schriftlich gegenilber der Gemeinde geltend
= o | 2| - = gemacht worden ist. Mangel der Abwigung sind unbeachtlich,
c 3 | wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Be-
! kannt.machung schriftlich gegenilber der Gemeinde geltend
o o v .gemacht worden sind. Dabel ist der Sachverhalt, der die Ver-
etzung oder den Mangel begrunden soll, darzulegen {§ 215
‘Abs.:1 BauGB).
- “Auf die Vorschriften des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB Uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent- |
schadlgungsanspruche tir Eingriffe durch diesen Bebauungs-
plan in eine bisher zuldssige Nutzun und iiber das Erldschen
von Entschidigungsanspruchen hingewiesen.
_ Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO,
* bezeichneten “landesrechtlichen Formvorschriften. itber che
- Ausfertigung 'und 'Bekanntmachung der Bebauungsplansat-
zung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriiten der.Gemeindeo gk wenn sie nicht schriftlich
“ innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschriften und der Tatsache, dle die Verletzung ergibt, |
eltend gemacht worden ist. . .
Horst (Holstein), d. 0. 06. 1999 ‘Amt Horst (I
' L ARREERE e Der Amtsvorsteher | %
- gez. Siebert :

Veroffentl.tcht am 15, 06. 1999 in den Elmshorner Nachnchten
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SATZUNG DER GEMEINDE HORST (HOLST.) UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13 "Wiesengrund”

fur das Gebiet sddlich der Grundstlicke Horstheider Weg 103 - 125

Begriindung
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Allgemeines

Die Gemeinde Horst verzeichnet seit Jahren eine starke Nachfrage nach
Baugrundsticken fir freistehende Einfamilienhauser und Doppelhduser.

Der erhebliche Bau- und Nachfragedruck macht die ErschlieBung neuer
Baugebiete zur Bereitstellung von Bauland dringend erforderlich.

Die im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan dargestellten Fla-
chen fir eine Neubebauung haben sich als vorerst nicht verfigbar erwie-
sen. Die Grundstickseigentiimer sind mit wenigen Ausnahmen weder be-
reit, ihre Grundstiicke zu verkaufen noch bereit, ihre Grundstiicke selbst
zu erschlielen. Die wenigen und zusammenhanglosen verfigbaren
Grundsticke ermdglichen keinen sinnvolle stadtebauliche Planung und
wiaren nur mit unwirtschaftlich hohem Aufwand zu erschlieBen.

Die Gemeinde sah sich somit veranla8t, Méglichkeiten zur ErschlieBung
von zusatzlichen Wohnbauflachen auch in anderen Bereichen zu Gber-
denken, zumal die landesplanerischen Stellungnahmen auf Grund der
zentralortlichen Bedeutung der Gemeinde Horst keine Zuwachsbeschran-
kungen beinhalten.

Das Angebot der Grundstickseigentimer an der Strale "Wiesengrund”
an die Gemeinde, ihre Grundsticke als Wohnbauland zur Verfiigung zu
stellen und auf eigene Kosten zu erschlieBen, veranlallte die Gemeinde
deshalb zu einer eingehenden Prifung, obwohl diese Grundsticke auler-
halb der im FNPL und teilweise auch aul3erhalb der im Landschaftsplan
dargestellten Neubauflachen lagen. Entscheidend fir den Beschlul® zur
Aufstellung eines Bebauungsplans in diesem Bereich waren auller der
starken Baulandnachfrage folgende Grinde:

1) Bei den zu beplanenden Grundsticken am Wiesengrund handelte
es sich gréfitenteils um bereits bebaute Grundstiicke einer ehe-
maligen Nerzfarm und angrenzende Gartenflachen der bebauten
Grundstiicke am Horstheider Weg, die ebenfalls mit Nebengebau-
den bebaut waren.

Nach Aufgabe der bisherigen Nutzungen bestand die Gefahr un-
erwinschter Entwicklungen und Nachteile fir Baustruktur, Natur-
haushalt und Ortsbild durch unkontrollierte Nutzungsanderungen
oder zulissige Nutzungsanderungen zugunsten gewerblicher Nut-
zungen. Eine Bauleitplanung war deshalb zweckméalig und gebo-
ten.

2) Auch bei zusatzlicher Einbeziehung eines Wohngrundstiicks und
einer als Dauerweide genutzten Teilflache siidlich der StraRe
"Wiesengrund” war auf Grund der bisherigen Nutzungen nur mit
relativ geringen zusatzlichen Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden, Wasser, Vegetation und Landschaftsbild zu rechnen.

3) Eine TeilerschlieBung der zu beplanenden Grundstiicke war be-
reits vorhanden.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 z. Zt. im FNPL noch
als Flache fir Land- und Forstwirtschaft dargestelit ist, bedarf es im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes einer Berichti-
gung des FNPL.

4
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Der Ayfstellungsbeschluﬁ fur den Bebauungsplan Nr. 13 wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Horst am 22.10.1997 gefaRt und
ortsublich bekanntgemacht.

Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Horst liegt im Stden des Kreises Steinburg, ca. 3 km
westlich der A 23 AnschluR Horst/Elmshorn.

Das ca. 1,5 ha groRe Plangebiet liegt stdlich des Horstheider Weges und
umfaBt die Grundstiicke zwischen der vorhandenen Bebauung am Horst-
heider Weg und dem Wiesengrund, sowie zwei Teilflichen siidlich des
Wiesengrundes.

Im einzelnen handelt es sich um die Flurstiicke 623/76, 596/76, Teile der
Flursticke 629/76, 665/76 und 119/1 der Flur 12 und das Flurstick
15/2, ein Teil des Flursttickes 16/2, die Flurstiicke 16/3 und 17/1 der
Flur 13, der Gemarkung Horst, Gemeinde Horst.

Das Plangebiet wird von den Flurstiicken 665/76, 629/76, 76/8, 76/9,
76/3, 76/4, 76/5, 621/76, 553/76, 554/76 und 551/76 im Nordosten,
666/76 und 77 im Nordwesten, 133/21, 20/1, 18/1 und 16/2 im Stdwe-
)sKten und 15/1, 3/4, 3/3 und 139/1 im Siidosten begrenzt.

s 55/ Die urspriinglich vorgesehene Einbeziehung des Flurstiicks 133/21 und

von Teilflachen des Flursticks 20/1 in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erwies sich als nicht durchftihrbar.

Diese Fliachen werden dringend als Weideflachen fiir einen landwirt-
schaftlichen Vollerwerbbetrieb mit 130 Rindern benotigt und sind
langfristig (bis 2010) an diesen Betrieb verpachtet.

Auf Grund dieser entgegenstehenden landwirtschaftlichen Be.lange
wurde der unregelmaBige Verlauf der sidwestlichen Plangebietsgrenze
in Kauf genommen.

~geTuTZy, Uer restiche Teil als Gartenflachen. Die zu der Nerzfarm geho-
renden Nebengebaude wurden im Zuge der Grundstiicksrdumung abge-
rissen.

Das verbleibende Betriebsgebdude im Kurvenbereich soll auch weiterhin
als Wohngebéude genutzt und ausgebaut werden.

Gegenlber auf dem Flurstiick 16/3 ist ebenfalls ein Wohngebaude vor-
handen, far das im Rahmen der Bauleitplanung Planungsrecht geschaffen
werden soll.

3.2 Vorhandene ErschlieRBung und Infrastruktur

Horst liegt in der Nahe (ca. 10 km) der Stadt Elmshorn im Siden des
Kreises Steinburg an der Grenze zum Kreis Pinneberg. In dstlicher Rich-
tung ist Horst etwa 3 km von der A 23 (Heide/Hamburg) Abfahrt Nr. 13
"Horst"/Elmshorn entfernt, in nordlicher Richtung sind es etwa 20 km bis
zur Kretsstadt Itzehoe.



Scite: §
In Nord/SiGd-Richtung verlauft die L 100 durch den Ort.

Im landlichen Zentralort Horst sind Kindergarten, Sportplatze, 2 Grund-
schulen, eine Realschule mit Hauptschulteil, sowie ein Freibad und Sozi-
alstation vorhanden.

Die Amtsverwaltung von insgesamt 5 Gemeinden befindet sich in Horst,
welche die grofite Gemeinde mit 4.450 Einwohnern stellt.

Das Plangebiet wird {iber den Horstheider Weg und tber die Stralle
"Wiesengrund” erschlossen, welche im vorderen Bereich als Asphaltstra-
be mit GrandfuRwegen und gepflasterten Zufahrten ausgebaut ist. Im
hinteren Abschnitt nach Westen ist der Wiesengrund nur noch teilweise
in einer Breite von 2,50 m asphaltiert.

In westlicher Richtung setzt sich der Wiesengrund, auZerhalb des Gel-

tungsbereiches, dann als unbefestigter Doppelredder zur ErschlieBung
der landwirtschaftlichen Flache fort.

Der sudlich angrenzende Wirtschaftsweg ist ebenfalls in einer Breite von
2,50 m ausgebaut.

3.3 Topographie und Beschaffenheit des Gelandes

Das Plangebiet befindet sich auf der Hohen Geest (Barmstedt-Kisdorfer-
Geest) am Siedlungsrand zur freien Landschaft.

Es zeichnet sich durch flaches, ebenes Gelande aus, welches von Norden
nach Siden leicht abfallt.

Das im Mai 1997 durchgefuhrte Bodengutachten ergab eine 0,15 m bis
0,40 m starke Mutterbodenschicht, die von Schichten aus eisenverfarb-
ten Mittelsanden in einer Machtigkeit von 1,65m bis 2,65 m gefolgt wer-
den. Unter den Sandschichten folgt eine Schicht aus Geschiebemergel
und Beckenton in einer Machtigkeit von 0,70 m bis 2,0 m.

Da der Grundwasserspiegel bei 1,10 m unter Gelandeoberkante angetrof-
fen wurde, ist davon auszugehen, dal® die Mergel-/Tonschicht wasser-
stauend ist.

Der k,-Wert der oberen Schichten liegt zwischen+6,1 x 10 und 2,5 x
10 {m/s).

Im nicht wassergesattigten Bereich bzw. bei einer Durchstechung der
wasserstauenden Schicht durch Keller o.a., ist eine Flachenversickerung
des auf den Grundstiicken anfallenden Regenwassers moglich.

Unter Punkt 7.1 und 7.2 sind das Baugrundgutachten und der Nachweis
der Versickerungsmoglichkeit von Regenwasser als Anlage beigefigt.

3.4 Zustand von Natur und Landschaft

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wurde frither als Nerz-
farm genutzt, - die dazugehérenden Nebengebaude wurden kirzlich ab-
gerissen. Im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches Gberwiegen Fla-
chen, die als Gartenflachen genutzt wurden. Der siidliche Rand wird, mit
Ausnahme einer bereits vorhandenen Bebauung, als Dauerweide genutzt.

6
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Entlang des Wiesengrundes sind die Relikte friiherer Knickwalle noch zu
erkennen, z. T. mit machtigen Eicheniliberhaltern.

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch den Ubergang vom besiedel-
ten Bereich in die freie Landschaft bestimmt. Sinn der Planung ist es, die
Neubebauung gut einzubinden und den Siedlungsrand (ber eine Neuan-

pflanzung des sidlichen Knicks klar zu gliedern.

Die ausflhriiche Erfauterung ist den unter Punkt 7.3 beigefliigtem Griin-

planerischen Fachbeitrag der Landschaftsplanung Hess und Jacob zu
entnehmen.

3.5 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Orientierungwerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(m tags und 45
dB[A) nachts {Allgemeines Wohngebiet) eingehalten.

Allgemeine Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, nach Aufgabe des Betriebes der Nerz-
farm fur die vorhandenen Flachen sowie die leerstehenden Gebaude der
Nerzfarm und Nebengebaude in die Nachbarschaft eine neue Nutzung
festzulegen, die méglichst geringe negative Auswirkungen fir Naturhaus-
halt, Landschaft und Ortsbild erwarten {afit.

In Anpassung an die vorhandene Wohnbebauung am Horstheider Weg
sollen deshalb die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir ein in die
Landschaft gut eingebundenes, allgemeines Wohngebiet mit ca. 15 neu-

en Wohngebauden in eingeschossiger offener Bauweise geschaffen wer-
den.

Mit dieser Bebauung kann einerseits der vorhandene Siedlungsrand Uber
die Festsetzungen der Grinordnung besser in die Landschaft eingepaldt
werden als dies bislang der Fall war,; andererseits entstehen hier Bau-
grundstiicke von hohem Lebenswert, da die freie Landschaft praktisch
vor der Tur liegt. So schlieB®t z. B. im Westen ein vorhandener Doppelred-
der an den geplanten Wendehammer an und am stdlichen Rand der Stra-
Be "Wiesengrund” ist ein alter Knick-Wall mit alten Gehdlzresten vorhan-
den, flr die sich Erganzungspflanzungen anbieten.

Aus diesen Grinden ist es aus planerischer Sicht zwingend erforderiich,
die fiir die ErschlieBung nétige Stralle in minimalem Umfang auszubauen
und moglichst auf der bereits asphaltierten Stral3e zu bleiben.

Um die ortsibliche Wohnungsdichte der angrenzenden Bebauung am
Horstheider Weg nicht zu Gberschreiten, wird fiur das Gebiet WA 1 und
WA 3 eine hochstzuldssige Zahl von 2 Wohnungen pro Gebaude be-
schrankt.

Von dieser Festsetzung ausgenommen bleibt das bestehende Betriebsge-
baude der ehemaligen Nerzfarm, das Bestandsschutz besitzt. Um dieses
Gebaude einer angemessenen Wohnbaunutzung zuzuordnen, wird far
dieses Gebaude (WA 2) eine héchstzuldssige Zahl von 4 Wohnungen
festgesetzt.

7
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Die Bebauung soll im Einklang stehen mit den Belangen des ‘Immissior‘[sa
schutzes und den Belangen von Natur und Landschaft. Im einzelnen sind
folgende Gesichtspunkte in die Planung eingeflossen:

- Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern, Gberwie-
gend fir Wohnzwecke.

- Verkehrsberuhigende ErschlieBung durch eine kleine, verschwenkte
AnliegerstraBe mit minimal nétiger Versiegelung und Wendeham-
mer.

- Eingliederung der Besiedelung in die natur- und stadtebaulichen
Gegebenheiten.

- Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft durch die
Erstellung eines grunordnerischen Fachbeitrages.

Die Gemeinde Horst plant, die einzelnen ErschlieBungsplanungen der Ge-
meinde in ein (bergeordnetes Konzept einzufigen. Da es nicht auszu-
schlieBen ist, dal im westlichen Teil des BP 13 spéter ein weiteres Be-
bauungsgebiet als dritte Zufahrt eine Anbindung an den Wendekreis er-
halt, mul® der StraBenquerschnitt im BP 13 entsprechend dimensioniert
werden, Die Dimensionierung des Straflenquerschnittes fir den BP 13 er-
gab sich aus einer ausfihrlichen Untersuchung hierzu; die unter Punkt

7.4 "Ermittlung des nitigen StraBenquerschnittes” Teil dieser Begriin-
dung wird.

Planinhalt / Begriindung
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

GemaR den Zielvorstellungen soll die Bebauung des Plangebietes (iber-
wiegend dem Wohnen dienen.

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4, Abs. 3 Bau NVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Spielhallen) werden nicht zugelas-

sen, um eine ruhige Wohnnutzung mit geringem Verkehrsaufkommen zu
erzielen.

Das anstehende allgemeine Wohngebiet wird durch eingeschossige Ein-
zel- und Doppelhausbebauung gepragt werden.

Um die Versiegelung des Bodens zu minimieren, ist die Uberschraitung
der GRZ fur Nebenanlagen auf 25 % begrenzt.

Die mit Baugrenzen abgegrenzten Gberbaubaren Flichen sind groRziigig
gehalten, um den Bauherren beziglich der Anordnung der Gebaude so
viel Freiraum zu gewahren, dal das Parken, Rangieren und Wenden von
Fahrzeugen auf den Baugrundstiicken problemlos mdglich bleibt.
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Lediglich fir das bestehende und umzubauende Betriebsgebaude der
ehemaligen Nerzfarm wurde die (iberbaubare Flache auf die bereits Gber-
baute Flache des bestehenden Betriebsgebaudes beschrankt. Dessen
Grundfldche nimmt mit ca. 485 m? bereits mehr als 30% der vorgesehe-
nen Grundsticksflache ein. Hinzu kommen Uberbaute Flachen von Gara-
gen- und Nebengebauden und stark versiegelte, befestigte Flachen, die
bezliglich Wasserdurchlassigkeit den textlichen Festsetzungen des B-Pla-
nes nicht entsprechen, jedoch Bestandsschutz genieRen. Mit diesen Fla-
chen zusammen nehmen die versuegelten Grundflachen annahernd 50 %
der Grundstiicksflache ein, so daR eine Beschrankung der uberbaubaren
Flache auf den vorhandenen Bestand geboten war.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird fir die Gebiete WA 1 und WA 3 auf 0,25
festgesetzt, um mdglichst viel Freiflache auf den Grundstiicken zu erhal-
ten. Ausgenommen hiervon ist das Gebiet WA 2, auf dem die vorhande-
nen Betriebs- und Nebengebaude der ehemaligen Nerzfarm stehen.

Da die Gberbauten und befestigten Flachen hier einer GRZ von etwa 0,50
entsprechen und die Uberbaute Flache der Betriebsgeb&aude bei Gber 30
% der Grundstiicksflache liegt, wird in Anbetracht der Festgelegten
Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen bis max 25 % die GRZ fir das
Gebiet WA 2 auf 0,40 festgelegt.

Es ist geplant, die Betriebsgebdude fur eine Wohnbaunutzung umzubau-
en.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen

Hohenlage der Gebiude

-

Um einer negativ beeinflussenden Hohenentwicklung der Gebzude vor-
zubeugen, wird die Hohenlage der Gebiaude —bezogen auf den Sockel-

mit max. 0,60 m iber der mittleren Hohenlage der jeweils angrenzenden
StraBenverkehrsflache in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 festgesetzt.

Da das Teilgebiet WA 3 tiefer als die angrenzende StraBenverkehrsflache
liegt und auBerdem den neuen Siedlungsrand zur offenen Landschaft
darstellt, wird hier die Hohe des ErdgeschoBfulbodens auf die max.
Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsflache festgelegt. Damit
soll verhindert werden, daB die Gebaude allzusehr aus der Landschaft
herausragen.

5.2 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO sollen die neue Be-
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Folgende Festsetzungen werden getroffen, um die genannten Ziele zu er-
reichen:

Dachformen

Um eine harmonische Dachlandschaft zu erreichen, sind nur Dacher in ei-
ner symetrischen Grundform und mit einer Neigung von mindestens 25°
bis héchstens 48° (fiur WA1 und WA2), bzw. mindestens 25° bis hoch-
gtens 40° (WA3) auszubilden.

Materialien

Die AuBenwénde und Dacher sind unter Vermeidung von glasierten Ma-
terialien herzustelien.

Da das Gebiet WA3 den neuen Siedlungsrand zur offenen Landschaft bil-
det, sind hier zusatzlich keine blauen und grinen Dacheindeckungen zu-
gelassen.

Auf Nebenanlagen, Garagen und Gberdachten Stellplatzen sind auch

flachgeneigte Décher mit nicht glénzender Metall- oder Pappeindeckung

zuldssig. Uberdachte Stellplatze kénnen aus Holz bestehen und/oder be-
grint werden,

Werbeanlagen Gber den Trauflinien und mit Fernwirkung sind unzuléssig.

10



Scite: 10

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine verschwenkte Anliegerstralie {PlanstraRe
A) erschlossen, die sich dem Verlauf des bereits bestehenden Wiesen-
grundes anpalit und an den Horstheider Weg anbindet. Als Entwurfsprin-
zip wurde das Trennungsprinzip mit Geschwindigkeitsdampfung (Ent-
wurfsprinzip 2) der EAE 85/95 angewandt. Beim Trennungsprinzip wird
flir den Fahrverkehr eine durch Borde, Bordrinnen oder Rinnen baulich
abgetrennte Fahrbahn geschaffen. Geschwindigkeitsdampfung wird
durch punktuelle Entwurfs- und GestaltungsmaBnahmen erzielt. Dadurch
wird, unter Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit der Fahrbahn far
den Kraftfahrzeugverkehr, auch die Sicherheit fir die nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer, eine befriedigende Aufenthaltsqualitat fir die Gbri-
gen Strallenraumnutzer und eine gute stadtebauliche Einbindung gewahr-
leistet (Tempo-30-Zone).

Die PlanstraBe mundet in einen Wendehammer (R = 8,00 m), der den
Abschlul des Plangebietes in westlicher Richtung darstellt. Sollte zu ei-
nem spateren Zeitpunkt seitens der Gemeinde der Wunsch bestehen, das
Gebiet westlich vom Wiesengrund zu erschlieBen, so ist dies Gber eine
Anbindung an den Eichenweg und an den Wendehammer jederzeit mog-
lich.

Um maglichst wenig Flache zu versiegeln, die StraRenunterhaltungsko-
sten gering zu halten und ein ruhiges Wohnen zu gewdihrleisten, wird die
Planstrae A mit einem minimalen Querschnitt von 4,75 m (5,00 m mit
Bordeinfassung) (Begegnungsfall Millfahrzeug - Pkw) niveaugleich als
Tempo-30-Zone ausgebaut. Trennungsprinzip mit Geschwindigkeits-
dampfung.

Die Fahrbahn erhalt eine Breite von 3,00 m (Begegnungsfall Pkw/Pkw)
und wird farblich von dem niveaugleichen Gehweg abgetrennt, der in ei-
ner Breite von 1,75 m parallel zur Fahrbahn verlauft. In den seltenen Be-
gegnungsféllen Millfahrzeug/Pkw kann dieser dann zum ausweichen mit-
genutzt werden. Die Stellplatze im Stralenraum, die fir den Besucher-
verkehr vorgehalten werden, erhalten eine Breite von 2,00 m. Im
Einmindungsbereich des Horstheider Weges wird die Fahrbahn an den
vorhandenen Bestand angeglichen.

Uber Pflanzbeete und Stellplatze wird die Fahrbahn teilweise auf 3,00 m
{3,20 m mit Bordeinfassung) eingeengt und verschwenkt, Dadurch kon-
nen auch die vorhandenen Eichentberhalter (bis auf eine Ausnahme)
nordlich der Wiesengrundes erhalten bleiben.

Die nérdlichen Grundstiicke werden tber 3,50 m breite (mit Bordeinfas-
sung) Stichwege erschlossen, die nur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe und der Anlieger festgesetazt.

Das vorhandene Grundstiick nordwestlich vom bestehenden Betriebsge-
baude der ehemaligen Nerzfarm soll als "Altenteil” fungieren und Uber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ber das Gebiet WA 2 erschlossen wer-
den. Da der Eigentumer dieser Flachen der Gleiche ist und auch beab-
sichtigt, dort zu wohnen, sind auch keine Probleme zu erwarten.

11
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Die notwendigen Stellplatze fiir die Wohnbebauung sind im Verhaltnis 1 :
1 (1 Stellplatz pro Wohnung) nach den einschlagigen landesrechtlichen
Vorschriften auf den privaten Grundstiicksflichen unterzubringen und bei
einer Bebauung von den Bauherren nachzuweisen.

In den Gebieten WA 1 und WA 3 sind in Abstimmung mit den Grundei-
gentimern 15 Baugrundstiicke vorgesehen, fiir die eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern festgesetzt ist. Geht man davon aus, daR zu
je ca. 50 % Doppelhduser und Einzelhauser errichtet werden, so ist in
den Gebieten WA 1 und WA 3 insgesamt ein Zugang von 24 Einfamilien-
hausern zu erwarten. Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind in den Gebieten WA 1 und WA 3 pro Familienhaus zwei Woh-
nungen zulassig, so dafl mit max. 48 Wohnungen in diesen Gebieten zu
rechnen ist.

Hinzu kommen max. vier Wohnungen aus dem Gebiet WA 2, da in den
textlichen Festsetzungen fiir dieses Gebiet max. 4 Wohnungen zugelas-
sen sind. Somit ist eine Neubebauung mit max. 52 Wohnungen zu erwar-
ten, fir die max. 52 Einstellplatze notwendig werden.

Die sechs ausgewiesenen &éffentlichen Besucherstellplatze im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen entsprechen einem Anteil von 11,5 % an
den notwendigen privaten Einstellplatzen und geniigen damit den Richt-
zahlen far Besucherstelipldtze, die eine Ausweisung von Besucherstell-
platzen in Hohe von mindesten 10 % der notwendigen privaten Stellplat-
ze fordern.

Die beiden 6ffentlichen Besucherstellplatze am Wendehammer sollen mit
Rucksicht auf eine eventuelle, spatere Weiterflihrung der Stralle "Wie-
sengrund” niveaugleich mit der Strafle ausgebaut werden.

5.4 Griinflachen

Im StraRenbereich werden GroRgehdlze in Pflanzinseln gepflanzt, die mit
einer Mindestpflanzgréf3e vorgegeben sind.

Die vorhandenen GroRRgehdlze werden mit einem Erhaltungsgebot belegt,
eine kleine Eiche im siidlichen Bereich des Wiesengrundes ist abgangig.
Dies wurde bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs berticksichtigt.

Um den Siedlungsrand in die Bebauung einzubetten und den Ubergang
zur freien Landschaft zu gliedern, ist es vorgesehen, eine Anpflanzung an
der stidlichen Grenze des Plangeltungsbereiches vorzunehmen (siehe
auch Anlage 7.3, Griinplanerischer Fachbeitrag).

5.6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet erhalt eine ortsiibliche Wasser-, Gas-, Strom- und Fern-
meldeversorgung, wobei die vorhandenen Gebaude bereits versorgt sind
und die Leitungen entsprechend weiter verlegt werden missen. Dies gilt
nicht fir Regenwasser, s.u..

Eine ordnungsgemafie Erschliefung mit Vorgabe der Leitungstrasse (als

StraRengraben) wird im Rahmen der Erschliefungsplanung erarbeitet und
mit den zustandigen Fachbehorden abgestimmt.
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Regenwasser

Das auf den Privatflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grund-
stiicken zu versickern (sieche Anlage 7.2}, ausgenommen davon ist das
Gebaude im Gebiet WA2, da hier eine entsprechende Fiache zur Versik-
kerung nicht zur Verfigung steht.

Die privaten Wohnwege, sowie die Flachen fiir den ruhenden Verkehr
sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzurichten, so dal diese Flachen
minimal versiegelt werden und das anfallende Oberflachenwasser versik-
kern kann.

Das restliche, anfallende OberfiaAchenwasser wird dem bestehenden Gra-
ben &stlich vom Flurstiick 16/2 und Uber diesen dann dem nahen Ge-
meindegraben siid-6stlich vom Plangeltungsbereich zugeflhrt.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird Gber eine Sammelleitung gefaf3t und
an die bestehende Schmutzwasserleitung im Kurvenbereich des Wiesen-
grundes angebunden und dem Horstheider Weg zugeflhrt. Die Kapazitat
des vorhandenen Kanals ist ausreichend, um die neue Bebauung mit zu
entsorgen.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung des Wohngebietes wird in Absprache mit
der zustiéndigen Feuerwehr im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorge-
sehen und vor Beginn der BaumaRnahme zur Genehmigung eingereicht.

Telefon

Flr die Bereitstellung von Telefon und anderen Kommunikationsmittels
ist, noch, die Deutsche Bundespost, Telekom, zustandig. Um eine Koor-
dination der Ausbauma3nahmen zu gewahrleisten, sind der Beginn und
der Ablauf mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung des Haus- sowie des Sperrmiills Ubernehmen die
Millentsorgungseinrichtungen mit einem 2-achsigen Mullfahrzeug. Die

Schleppkurven flr den Stralenverlauf und Wendehammer wurden ent-
sprechend bericksichtigt. *

Fir die Millentsorgung ist der Abfail im Bereich der Anliegerwege von
den Anliegern in ortsiiblichen Behaltnissen an die Planstra’e A zu stellen

Freistehende Mullsammelbehalter auf privaten Grundstiicken sind in vol-
ler Hohe einzugrinen.

5.6 Grinordnung / Landschaftspfiege

Aufgrund der geringen FlachengréfRe von ca. 1,5 ha werden die grlinord-

nerischen Planinhalte nicht in Form eines Grinordnungspianes gemaR §

6 LLNatSchG erarbeitet, sondern erfolgen als grinplanerischer Fachbeitrag
zum B-Plan.
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Der griinplanerische Fachbeitrag wird als Anlage 7.3 Teil der Begriin-
dung.

Die Inhalte der Griinordnung werden als Darstellung oder Festsetzung in
den B-Plan Ubernommen.

Im Anschlufd folgt eine erlauternde Zusammenfassung des gridnordneri-
schen Fachbeitrages:

Erhaltungsgebote

Flr den Baumbestand werden Erhaltungsgebote auf der Grundlage der
Bestandsaufnahme und -bewertung festgesetzt. MaBgebend ist dafir die
DIN 18920, sowie ein Abgrabungs- und Aufschittungsverbot, die auch
far die Zeit des Baustellenbetriebes eingehalten werden sollen.

Zu erhalten sind auBerdem die Knick- und Knickwallbestinde. Dazu wird
entlang des intakten Knicks im SUdosten des Plangebietes ein 3,00 m
breiter Knickschutzstreifen festgesetzt, der auch die Kronenbereiche der
Uberhalter schitzt. Dieser Knickschutzstreifen ist von jeglicher baulicher
Neunutzung, auch von Nebenanlagen, freizuhaiten. Dementsprechend
sind die Baugrenzen abgerickt.

Im Fall abgangiger Gehdlze sichert ein Nachpflanzgebot die nachhaltige
Sicherung der Gehdlzbesténde.

Anpflanzungsgebote

Im B-Plan werden quantitative und gualitative Festsetzungen getroffen,

um eine angemessene Durchgrinung des Neubaugebietes zu gewahrlei-
sten.

Die festgesetzten Neupflanzungen sollen folgende Funktionen erfiillen:
- Durchgrinung der Verkehrsflachen

- Schaffung und Pragung eines Ortsbildes

- Einbindung und Gestaltung des Siedlungsrandes

Die Maf2nahmen umfassen Pflanzgebote fiir Einzelbdume entlang des
Wiesengrundes und entlang der privaten Wohnwege, sowie Pflanzgebote
fur heimische Baume und Strducher entlang des Randbereiches der sldli-

chen Baugrundsticke als Abgrenzung des Siedlungsrandes zur offenen
Landschaft.

Dazu gehért auch eine Bepflanzung des vorhandenen Knickwalles am
sUdwestlichen Rand des Wiesengrundes mit einheimischen Gehdlzen.

Fur die Pflanzungen werden Mindestpflanzgroten, Gehdlzarten, sowie
Schutzmafinahmen im Wurzelbereich vorgeschrieben, die die Anwachs-
chancen und ihren dauerhaften Erhalt sicher sollen.

Die Einfriedungen der Wohngrundsticke sind nur als Laubholzhecken (in

Verbindung mit Zaunen) zulédssig, um Koniferenhecken und hohe Sicht-
schutzzdune auszuschliellen,
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Um treistehende Millsammeibehalter und Recyclingbehalter in den &f-
fentlichen Raum einzubinden, sind sie in voller Héhe einzugrdnen.

Minimierung der Versiegelung und Schutz des Wasserhaushaltes

Neben ‘der Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung ist das Maf der
ermoglichten Versiegelung durch Gebaude, Stellplitze und ihren Zufahre-
ten, sowie Nebenanlagen Uber die Grundfldchenzahl festgesetzt, die
Uberschreitung fiir Nebenanlagen ist auf 25 % begrenzt.

Dadurch wird die zulassige Versiegelung minimiert und die Fliche fur die

festgesetzte Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiik-
ken gewahrleistet.

FGr den Bau der privaten Wohnwege wird ein weitestgehender Erhalt der
Bodendurchléssigkeit fiir Wasser und Luft angestrebt, dies gilt auch fiir
die Bereiche der o6ffentlichen Stellpldtze. Entsprechend soll das anfallende
Oberflachenwasser der privaten Wohnwege vor Ort (ber Rigolen versik-
kern.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes sind der Einsatz von tausalzhaltigen
Mitteln, sowie chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln auf den Freifla-
chen nicht winschenswert,

Die Realisierung der Manahmen der Grunordnung/Landschaftspflege
werden an die Fertigstellung der Erschliefung gekoppelt um sicherzustel-
len, da® die umgesetzt werden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Far die betroffenen Schutzglter (Boden, Wasser, Arten, Biotope und
Landschafisbild) besteht nur fir das Schutzgut Boden ein Kompensati-
onsbedarf von rd. 1.300 m?.

Quantitativ stehen als ausgleichswirksame MalRnahmen solche auf
290 m? zur Verfigung, es verbleibt ein Defizit von 1.010 m?.

Aus diesem Grunde ist es beabsichtigt, zusatzliche MaBnahmen auler-
halb des Baugebietes durchzufihren.

Die Ausgleichsflache liegt im stdlichen Geltungsbereich, ostlich des Vor-
flutgrabens. Ziel der MaBnahme ist es, Uber eine Flachensicherung die
Reste einer Knickbaumreihe in ihrem Bestand zu sichern und vor weiterer
Uberweidung und Vertritt zu schiitzen.

Des weiteren soll eine Flache in der GréBe von ca. 1.000 m? aus der

Weidenutzung ausgezaunt und der Sukzession (eigenstandiger Vegetati-
onsentwicklung) dberlassen werden.
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h{iithder Nutzungsauflassung gehen verschiedene Ausgleichswirkungen
einher:

- Sie ermdglicht eine langsame Regeneration der Bodenfunktionen
- Den Folgen des Bodenvertritts wird Einhalt geboten
- Eine weitere Degeneration des Baumbestandes wird aufgehalten

- Die Flachen mit sukzessiver Vegetationsentswicklung zéhlen zu den
naturnahen Biotoptypen, deren Wert zukiinftig deutlich iiber dem
der jetzigen Griinlandflache liegen wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, da® mit der beschriebenen MafRnah-
me, neben einem rdumlichen Zusammenhang, ein eindeutiger Bezug zu
den betroffenen nicht ausgeglichenen Funktionsverlusten im B-Plan Nr.
13 besteht und somit eine Kompensation in sachlicher Hinsicht erreicht

werden kann.

5.7 Denkmalpflege

Aus archaologischer Sicht sind Funde innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes unwahrscheinlich.

5.8 Baugrund

Ausgehend vom Baugrund ist eine Flachenversickerung des auf den
Grundstilcken anfallenden Oberflaichenwassers mdéglich. Eine Schacht-
versickerung ist auf Grund des hohen Grundwasserstandes nicht még-
lich.

Ebenfalls auf Grund des hohen Grundwasserstandes ist eine Kellerbebau-
ung mittels geschlossener Wanne empfehlenswert.

Bodenordnung und Kosten der ErschlieBung

Die Gemeinde hat mit den Privateigentumern (der ErschlieBungsgemein-
schaft "Wiesengrund") der Flache Einvernehmen (iber den Planentwurf

und eine gemeinsame ErschlieBung der Flachen hergestelit.

Die Deckung der auf die Gemeinde entfallenden Kosten erfolgt zu gege-
bener Zeit im Rahmen des ErschlieBungsvertrages.

Horst, den

Der Burgermeister



