Bekanntmachung Nr. 46 /2005 des Amtes Horst
filr die Gemeinden Horst (Holstein) und Kiebitzreihe

Berichtigung dar Bekanntmachungan
Nr, 44/2004 vom 08.08.2004
Nr. 48/2004 vom 28.09.2004
Nr. 08/2005 vom 12.01.2005
Nr. 40/2005 vom 21.09.2005

Nach den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs, 2 Satz 1 des Bau-
gesstzbuches (BauGE) in der Neulassung vom 23.09.2004 (BGBL 1 5.
2414) sind die derzeit geltenden Viorschriften des Drtten Kapitels, Zwei-
ter Teil, Vierter Abschnitt des BauGB zur Planerhaltung auch auf soiche
Bauleitplidne anzuwenden, die aul Grundlage bisheriger Fassungen die-
s64 Gesetzes in Kratt getreten sind und deren Schiussbekanntmachung
nach dem 19.07.2004 erfoigt.

Cleses betrifft fiir dle

Gemeinde Horst (Holsteln) dle Aufstellung

= der 13. Anderung des Fllchennutzungsclanes

-Tellbereich A und des Bebauungsplanes G5 fir das Gewerbagebiet
gers L 288;
-mumammmmwwmmﬁmm
des Birkenweges rwischen Sportplatz und Kleingartengelinde

* der 19. Anderung des Flichennutzungsplanas und

planes Me 12 a (9. Anderung des Bebauungsplanes N, as
(Geblat zwischen siidwestlich der Elmshomer Strafle {L100 - ehemals
Bﬂmaﬁmﬂ:hdwﬁuﬁ«%m%ﬂﬂdmmngmm-
balmarkes)

-umhwnmmwmd«1 Andm.nq
des Babauungsplanes Nr. 7 a fiir das Sondergebiet zwischen dstiich
der Eimshomer Strafle (L100 - ehemals BS) und sOdlich der Strafle

" Schiottbohm (Erweiterung des Minimaimarktes) einschiieflich Ande-

rung des Griinordnungsplanes

* der 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemesinde Horst
{Holstein) fir das Gebist wastlich der BAB 23 und ndndlich der Helste-
rerder Chaussoeo

« der 22, Anderung des Flichennutzungsplanes und die 3. Anderung
und Erganzung des Bebavungsplanes G1 fir das Gewerbegebiet
sidlich des Aldl-Zentrallagers, 8stiich der Bahnstrecke Hamburg- Kiel

mmwﬁmwwunumum’

Heldkampes

+ des Bebauungsplanes: Nr, 6 b fr die Grundsticke sddich des
Horstheider Wegas Nr, 15 bis 27

« dar 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr, 14 H‘:rdn
Geblet Langenkamp, Beckerskamp und Schiehenkamp -

Gemalnde Klebitzraihe dis Aufstellung

= der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Bebauungs-
planas Mr. 10 fir das Gablet zwischen Mihlenwag und Hauptstrada
{(Wohnbaufidiche)

-+ der 10. Anderung des Flachennutzungsglanes und des Babauungs-
planes Nr. 11 der Gemeinde Kiebizreihe fr das Gebiet zwischen Bir-
mlm. und Sandkamp {gewerbliche Baufliche) mit Grinordnungs-
[

» dor 1. versinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fir das
Gabiet Schulstrafe 2 bis 52

Cle Bekanntmachungen vom 06.08.2004, 28.09.2004, 12.01.2005 und

21,09.2005 der Genehmigungen der Flachennutzungsplanindarungen

und der Satzungsbeschilisse der Bebauungspliine werden berichtigt

* Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bls 3 BauGE In der
vam 23.00.2004 bezeichneten Verfahrens- und Formvor-

schriften Ist unbeachtiich, wann sie nicht innerhalb von Twei Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftich gegenliber . dar Gameainde
geftend gemacht wird. Mingel dar Abwigung und sine beachiliche
Verletzung der Viorschriftan dber das Verhiinis des Babauungsplanes

und des Flichennutzungsplanes sind ebenfalls unbeachtiich, wenn
sle nicht [nnerhalb von zwel Jahren seit dieser Bekanntmachung

schriftich gagentiber der Gemelnde geltend gemacht werden. Dabet
ist der Sachverhalt, der die Verietzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen. {§ 215 Abs. 1 Bal.rGB}.

Amt Horst

Siebart, Amtsvorsteher -

{ B2 26. Lo, 2605



Begriindung

zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12a

der Gemeinde Horst (Holst.)

fiir das Gebiet zwischen siidwestlich der EImshorner StraRe
(L 100 — ehem. B 5) und siidostlich der StraRe Horster
Viereck (Umnutzung des Mébelmarktes Cosa)
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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung Horst (Holst.) hat in ihrer Sitzungam . .. ... .. beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 12 mit seinen bisherigen Anderungen fiir den Bereich des
ehemaligen Mdbelmarktes neu zu fassen. Diese 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt und erhait die
Bezeichnung Nr. 12a.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137).
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132).
- Die Planzeichenverordnung von 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
- Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)
vom 10.01.2000 (GVOBI. Schi-Holst. S. 47).

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Ferner liegt die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Horst (Holst.)
zugrunde. Aus diesem wird der Bebauungsplan Nr. 12a entwickeit.

Zum Bebauungsplan bzw. zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt ein
Grinordnungsplan vor. Die Planungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 12a sehen vorzugsweise eine Einschrankung der Versiegelungs-
moglichkeiten , eine Einschrankung der Nutzungsmdglichkeiten und die zusétzliche
Anordnung von Parkpléatzen vor., Aus diesem Grund wird von der Aufstellung eines
Griinordnungsplanes abgesehen. Es wird eine landschaftspflegerische Stellungnahme
mit Bilanzierung erstellt und als Anlage der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12a
verwendet,

Mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12a wurde der
Stadtplaner Ernst Potthast, Fockbek, beauftragt.

Die Erstellung der landschaftspflegerischen Stellungnahme erfoigte durch den
Landschaftsarchitekten Peter Block, Bad Bramstedt.

2. Planun egenstan

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sOdlichen Teil der Ortslage Horst westlich der Elmshomer
Strale und sudlich des Horster Vierecks. Es umfasst die Flursticke 13/11, 14/27,
15/42, 15/41, 16/1 tiw. und 14/17 tiw., Flur 19, Gemarkung Horst. Die genaue Lage ist
aus der Ubersichtskarte auf der Planzeichnung ersichtlich.
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2.2 Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 12 mit seinen Anderungen war bisher schwerpunktmafig auf
den Betrieb eines Mtbelhauses ausgerichtet. Die Wettbewerbssituation entwickelte
sich zugunsten der Mitbewerber, die zum Teil bis zu 40.000 gm Verkaufsflache
aufweisen. Das im Plangebiet liegende Gebaude wird aus diesem Grund nicht mehr als
Mé&belhaus genutzt.

Mit der Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes als vorhabenbezogener
Bebauungsplan soll die Grundlage fir eine Umnutzung des Gebaudes getroffen
werden. Das Umnutzungskonzept sieht vor, einen Tellkomplex als Messe- und
Veranstaltungszentrum, einen anderen Teil als Nahversorgungszentrum zu nutzen. Der
von der Elmshorner Strafe aus riickwartige Teil wird als Lagerflache genutzt,

Noch nicht bebaute Grundstiicksteile im westlichen Teil werden als Bedarfsstellplatze

vorgesehen. Das Baufenster entfallt in diesem Bereich. An der EImshomer Stralle wird
die Anzahl der Stellplatze erhéht.

2.3 Erforderlichkeit der Planung / Planungsrechtliche Ausgangssituation

FUr den Planbereich besteht ein Bebauungsplan Nr. 12 mit Anderungen. Die
Ausweisung erfolgte seinerzeit fir die Ansiedlung eines Mdbelzentrallagers mit einem
Mobelmarkt, dessen Verkaufsflichen in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
auf 25.000 gm Verkaufsflache begrenzt wurde. Flr die Folgenutzung des
Gebaudekomplexes liegt das Konzept eines investors vor. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes lassen zwar 20 % Randsortiment eines Mdobelmarktes zu,
insbesondere die vorgesehenen Einzelhandelsbetriebe sind durch die planerischen
Festsetzungen nicht abgedeckt und somit nicht moglich. Mb&belhduser dieser
GroBenordnung sind in der Regel in Stidten der oberen Skala des zentralérilichen
Systems zu finden. In diesem speziellen Fall wurde diese Einrichtung in Sicht auf
damals glnstige Verkehrsverhdltnisse wegen der regionalen Bedeutung an einem
gewachsenen Standort genehmigt. Die Umnutzung als Inhalt dieser Planung wird auf
der Grundlage eines Zielabweichungsverfahrens von der Landesplanung beurteilt.
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2.4 Beschreibung des Plangebietes
2.4.1 Entwicklung

Aufgrund der seinerzeit ginstigen Verkehrsanbindung durch die B $ als wichtigste
Verkehrsachse von Hamburg in Richtung Nordwesten und als zentraler Punkt zwischen
den Stadten ltzehoe und EImshom hat sich ein Mébelhaus angesiedelt, welches durch
verschiedene Planungen erweitert wurde.

Mit dem Bau der A 23 verlor die B 5 ihre Uberregionale Bedeutung. Das M&belhaus
entwickelte sich als einziges dieser Gréfenordnung zum regionalen Anbieter. Die
entlang der A 23 vom Hamburger Stadtrand bis Elmshorn vorhandenen Mobelh&user
erlangten stattdessen eine Uberregionale Bedeutung.

Eine weitere Veranderung hat sich durch gréRere Einrichtungen wie Kraft, IKEA und
Dodenhof ergeben.

Der Standort in Horst (Holstein) ist aufgegeben. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung der
8. Anderung des B-Planes Nr. 12 vorhandenen 220 Arbeitsplitze sind nicht mehr
vorhanden.

2.4.2 Gebiudestruktur

Im norddstlichen Teilbereich befinden sich ehemalige Mobelverkaufsraume, im
siidwestlichen Teil liegen Lagerrdaume mit Laderampen.

2.4.3 VerkehrserschlieBung

Der Planbereich hat im siiddstlichen Teil und im nordostlichen Teil (hier ist die Stralle
Horster Viereck) je eine Zu- und Abfahrt an die Elmshorner Stralle (friiher B 5, heute L
100). Von Richtung Suden sind jeweils Linksabbiegespuren vorhanden.

Zwischen Gebaudekomplex und Elmshomer Stralle bzw. nérdlich der Bebauung

befinden sich bisher Mitarbeiterstellplatze. Die Kundenparkplatze liegen zwischen dem
Gebaudekomplex und der L 100.

3. Planungsinhalt

3.1 Zielsetzung der Planung

Die leerstehende Immobilie des Mébelhauses soll zu einem Nahversorgungszentrum
mit Einzelhandel umgebaut werden.

Das Gebdude bietet eine Gesamtverkaufsfliche von 25.000 m? zzgl. Lagerflachen in
einer GroRenordnung von 12.000 m2. Es wurde 1997 komplett saniert und technisch
aufgewertet. Im Sommer 1999 kam es zur Insolvenz der gesamten Betreiber. Seit
diesem Zeitpunkt steht die Immobilie leer.
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Das aktuelle Umgestaltungskonzept sieht vor, dass der norddstliche Gebaudekomplex
zu einem Messe- und Veranstaltungszentrum mit 17.600 m? Nutzfliche umgebaut
werden soll. Der siid6stliche Teil des Gebaudes soll zu einem Nahversorgungszentrum
mit Einzelhandel entwickelt werden. Die geplante Gesamtverkaufsfliche fur das
Nahversorgungszentrum belduft sich auf 2.997 m2. Im Einzelnen ist folgende Aufteilung
vorgesehen.

1. Lebensmittel Vollsortiment 1682 m* Verkaufsflache 299 m?* Nebenflache
2. Lebensmittel Discounter 852 m* Verkaufsflache 244 m* Nebenflache
3. Drogerie Discounter 563 m* Verkaufsflache 288 m* Nebenflache

Der riickwirtige Bereich (westlicher Teil) mit 19.508 m* wurde als Logistikzentrum
errichtet und soll klinftig als Lagerflache genutzt werden.

Die Nebenflichen des Sozialtrakies betragen 409 m?, so dass die Gesamtsumme der
Nebenflichen sich auf 1.240 m? belauft.

Des weiteren sind im 1. und im 2. Obergeschoss jeweils 747 m? Flachen fur aligemeine
Blronutzung vorgesehen, insgesamt also 1.494 m?,

Eine ursprliinglich vorgesehene Flache flir den Gemeinbedarf (Polizel) wird aus
polizeistrategischen Griinden nun nicht mehr an dieser Stelle vorgesehen.

3.2 Vertriglichkeitsanalyse

Zur Einschatzung der Kompatibilitdt einer solchen Planung mit der derzeitigen
Einzelhandelssituation in Horst (Holstein) und dem Einzugsgebiet wurde im Juni 2002
von der BBE-Unternehmensberatung GmbH, Hamburg, ein Gutachten erstellt.
Grundlage ist zwar ein Einzelhandelsbereich von 4.400 m? der in dieser
GréRenordnung nicht Gegenstand dieser Planung ist. Dennoch ist die Bindelung von
Informationen von Behotrden, Verbadnden und Institutionen sowie Ergebnisse aus
Primarerhebungen aufschlussreich. Die Analyse der Marktsituation im Einzugsbereich
sowie Darstellung der Umsatzerwartung des Nahversorgungszentrums ist fir die
raumordnerische Beurteilung der Planung analog der auf 2.997 m? Verkaufsflache
reduzierten Planung geeignet.

Die Zusammenfassung lautet (Auszug aus der Analyse):

Die Ergebnisse der Veririglichkeilsanalyse lassen sich komprimiert zusammengefasst
folgendermaBen darstellen:

- Das Nahversorgungsangebot der Gemeinde Horst spricht ein Gesamteinzugsgebiet mit
einem Bevdlkerungspotenzial von ca. 22.600 Personen an. Davon entfallen ca. 4.900
Personen auf den Kembereich (Gemeinde Horst). Im Nahbereich sind ca. 4.260 Personen
anséssig. Auf den Verflechtungsbereich entfélit ein Bevdlkerungspotenzial von ca. 13.500
Personen.

- Das Kaufkraftniveau im Einzugsgebiet belduft sich auf durchschnittlich 100,6 %. Das

Marktpotenzial beim kurzfristigen Bedarf belduft sich auf 13,0 Mio. € im Kernbereich, 12,0
Mio, € im Nahbereich und 34,3 Mio. € im Verflechtungsbereich.
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Gegenwiértig belduft sich die relevante Verkaufsfldche in der Gemeinde Horst auf ca. 3.000
m?2 Hiervon entfallen ca. 2.500 m? auf die vier gré3ten Nahversorgungsanbieter.

Die relevante Verkaufsfische der verschiedenen kleinflichigen Nahversorgungsanbieter im
Nahbereich belduft sich auf 680 m?.

Die durchschnittliche Kaufkraftbindung der Anbieter in der Gemeinde Horst belduft sich auf
ca. 87,6 % des vorhandenen Markipotenzials. Dabei ist die Kaufkraftbindung im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit 109,1 % (berdurchschnittlich hoch
ausgeprégt.

Es ist davon auszugehen, dass gegenwdrtig 65 % des vorhandenen Marktpotenzials bei
den Nahrungs- und Genussmitteln im Bereich der Gemeinde Horst gebunden werden.
Dariiber hinaus kdnnen ca. 30 % des Marktpotenzials fir Nahrungs- und Genussmittel im
Nahbereich und ca. 5§ % des Markipotenzials im Verflechtungsbereich gebunden werden.
Die maximal realisierbaren Marktanteile belaufen sich auf ca. 90 % im Kembereich, 45 % im
Nahbereich und ca. 10 % im Verflechtungsbereich. Insgesamt besteht ein Umsatzpotenzial
fUr zuséatzliche Anbieter in der Gemeinde Horst durch Erhbhung der Kaufkraftbindung von
ca. 6,2 Mio. €.

Im Rahmen einer Modellrechnung wurde dargestell, dass die im Nahversorgungszentrum
Horst geplanten grof3fiichigen Anbieter (Verbrauchermarkt, ......... , Discountmarkt, ........
Drogeriemarkt) eine Gesamtumsatzgréf3enordnung von ca. 12,9 Mio. € erzielen kénnen.
Hiervon entfallen ca. 5,7 Mio. € auf den Verbrauchermarkt, 5,1 Mio. € auf den ........
Discountmarkt und ca. 2,1 Mio. € auf den ........ Drogeriemarkt. Dartiber hinaus ist davon
auszugehen, dass ein Textiimarkt und ein Schuhmarkt angesiedelt werden. Diese Anbieter
mit Sortimentsschwerpunkt bei den Gitern des mittel- bis langfristig bendétigten Bedarfs
erzielen eine UmsatzgréfRenordnung von 1,4 Mio. € (Textilfachmarkt) sowie 0,34 Mio. €
(Schuhfachmarkt).

Die Gemeinde Horst ist als lédndlicher Zentralort von dem Landesraumordnungsplan
eingestuft worden. Die Entwicklung eines aftraktiven Nahversorgungsangebotes ist deshalb
an einem Standort wie Horst grundsétzlich positiv zu bewerten. Nach unserer Einschétzung
sind auch die Umsatzanteile, die durch das Nahversorgungszentrum Horst erzielt werden
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung als kompatibel zu bezeichnen.

Die Auswirkungen des geplanten Nahversorgungszentrums auf die bestehenden
Versorgungsstrukturen in der Gemeinde Horst sowie im Einzugsgebiet sind als vertretbar zu
bezeichnen. Der Verdrdngungswettbewerb im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Gebnussmittel beléuft sich nach unserer Modellberechnung auf weniger als 10 % der
vorhandenen Umsalzgré8enordnung. Dadurch wilrden die bestehenden Anbister in ihrer
Existenz nicht nachhaltig geféhrdet werden. Ein Wettbewerbsverhéltnis ist prim&r zwischen
dem geplanten Verbrauchermarkt und den grof3flachigen Anbietern in den Mittelzentren
Elmshorn und Itzehoe zu erwarten.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Horst sind nach unserer
Einschétzung ebenfalls nicht zu erwarten. Die groB8flichigen Anbieter, die im Wettbewerb
mit dem Nahversorgungszentrum stehen, haben sich bereits am Rand der Gemeinde Horst
angesiedelt. Ein weiterer Rilckgang der aktiv betriebenen Einzelhandelsfiiche im Zentrum
der Gemeinde Horst ist durch das Nahversorgungszentrum im ehemaligen Cosa Mébelhaus
nicht zu erwarten.

Auch die Versorgungsstrukturen bzw. stddtebaulichen Rahmenbedingungen im Nah- bzw.
Verflechtungsbereich werden durch das Nahversorgungszentrum in der Gemeinde Horst
nach unserer Berechnung nicht nachhaltig beeintréchtigt.
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- Insgesamt kann somit die Umgestaltung des Cosa Mdbelhauses  im
Nahversorgungszentrum positiv bewertet werden, da es die Gesamtatiraktivitat des
Einzelhandelsangebotes der Gemeinde Horst nachhaltig verbessern wird und mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung im Einklang steht.

3.3 Stidtebauliches Konzept

Die Festsetzung einer Folgenutzung des bestehenden Geb&dudekomplexes ist teilweise
mit Situationen bei Konversionsflaichen ehemaliger Bundeswehreinrichtungen oder
Bahnanlagen vergleichbar, Entstanden ist er durch eine besondere ortliche Situation,
insbesondere einer seinerzeit bedarfsorientierten Entwicklung. Die Lage zeichnet sich
nicht als Standort auf der grlinen Wiese aus. In stadtebaulicher Sicht bestand eine
Anbindung an die Ortslage der Gemeinde Horst (Holstein). Die spatere Bebauung an
der Ostseite der Elmshorner Stralte mildert die exponierte Lage ab. Das Volumen der
Baumasse ist nicht ortstypisch.

Betrachtungen zur klnftigen Entwicklung missen &rilich geltendes Recht, in diesem
Fall den Bebauungsplan Nr. 12 mit seinen Anderungen, einbeziehen. In diesem Punkt
ist ein Vergleich mit Standard-Konversionsflachen wiederum nicht méglich, da diese
haufig im Aufenbereich liegen bzw. nicht Gber Planungsrecht verfiigen.

For eine Folgenutzung wird sinnvoller Weise eine einvernehmiiche Regelung, hier:
Reduzierung der rechtlichen Moglichkeiten zur Ausschépfung der bisherigen
Ausweisungen und gleichzeitig Festlegungen mdglichst veriraglicher Nutzungen
getroffen. In dieser Planung bedeutet dies einen Verzicht auf bisher nicht realisierte
Mdobellagerflachen von 17.680 m? Baufenster mit GRZ 0,6, BMZ 6,0 und 16 m
zulassiger Hohe sowie den Verzicht auf 25.000 m? Verkaufsfliche Mébelmarkt mit 20
% = 5.000 m? Randsortiment.

Insbesondere in Sicht auf ein Autobahnkreuz A23 / A 20 in der Nahe der Gemeinde
Horst (Holstein) bestehen sehr glnstige Voraussetzungen fir ein Messe- und
Veranstaltungszentrum. Diese Einrichtung wird aus stadtebaulicher Sicht als mdgliche
Teilnutzung des Geb&audekomplexes fir moglich gehalten und als Sondergebiet
Messen, Ausstellungen, Kongresse und sonstige Veranstaltungen vorgesehen. Hierzu
liegt eine Broschlire der Firma globus-event vor.

In einem weiteren Teilereich wird ein Sondergebiet Nahversorgungszentrum geplant.
Hier werden 3 Einzelhandeiseinrichtungen mit 2.997 m?* Verkaufsfliche vorgesehen.
Der riickwartige Bereich wird weiterhin fir Logistik bzw. als Lagerfliche genutzt. Im 1.
und 2. Obergeschoss sind jeweils Flachen fiir Blronutzung vorgesehen.

3.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Zugrunde liegt ein Griinordnungsplan zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.

An der EImshorner Stralle werden zusatzlich Stellplatze auf einer Flache von 2.325 m?
erstellt (bisher als Vegetationsfliche vorgesehen bzw. vorhanden).



Im &stlichen Teil des Plangebiets entféllt ein Baufensteranteil von 17.680 m? (bisher fiir
eine Bebauung mit Mdbellager vorgesehen). In diesem Teilbereich werden auf
Grasflachen bzw. Schotterrasen Bedarfsparkplatze vorgesehen.

In Sicht auf die geplante Reduzierung versiegelbarer Flachen entsteht eine positive
Bilanz. Insofern ist die Erstellung eines neuen Griinordnungsplanes entbehrlich. Fir
diese Planung wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt und der
Begriindung als Anlage beigefugt.

3.5 Geplante Festsetzungen

3.5.1 Art der baulichen Nutzung
Die bisherige Festsetzung SO-M&belmarkt mit Lager wird ersetzt durch

- SO-Lagerflaichen/Biiro
Im Sondergebiet Lagerflachen/Buro ist Einzelhandel ausgeschlossen.

- SO-Messen, Ausstellungen, Kongresse und sonstige Veranstaltungen
Im Sondergebiet Messen, Ausstellungen, Kongresse und sonstige Veranstaltungen
ist der Einzelhandel, soweit er nicht eine messetypische untergeordnete
Begleiterscheinung ist, ausgeschlossen.

- SO-Einzelhandel

In diesem Teil wird neben den Angeboten

- Lebensmittel Vollsortiment

- Lebensmittel Discounter

- Drogerie Discounter
Textilhandel, Schuhhandel, Blumenhandel, Zeitungs- und Zeitschriftenhandel,
Braune und Weille Ware nur als Randsortiment auf max. 10 %, héchstens aber
100 gm Verkaufsfldche je Ladeneinheit zuldssig. Ein eigenstandiger Verkauf von
Weiller und Brauner Ware wird ausgeschlossen.

Die Festsetzung SO-Mdbellager im westlichen Teilbereich entféllt wegen des Verzichts
auf die Baufensterausweisung zu Gunsten geplanter Bedarfssteliplatze.
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3.5.2MaR der baulichen Nutzung

Fir die Bereiche SO- Lagerflache sowie SO- Messen, Ausstellungen, Kongresse und
sonstige Veranstaltungen werden jeweils die Nutzflichen festgesetzt. In begrindeten
Fallen sind bei diesen Flachenfestsetzungen Befreiungen in der Zuordnung méglich. In
diesem Bereich wird Einzelhandel ausgeschlossen.

Fir den Bereich SO-Einzelhandel werden die Verkaufsflichen und Nebenflichen

festgesetzt. Sie betragen je Ladeneinheit max. 1.600 m? Verkaufsfliche. Die
Gesamtverkaufsflache darf 3.000 m? nicht Gberschreiten.

3.6 Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.6.1Zu erwartende Verdnderung in der Angebots- und Nachfragestruktur
im Einzugsbereich und im Verflechtungsbereich durch die Ausweisung
SO Einzelhandel (Angaben aus der Vertraglichkeitsanalyse)

Nach Angaben der Amtsverwaltung Horst (Holstein) sind — abgesehen von dem zu
beurteilenden Projekt — folgende Einzelhandelsvorhaben bzw. -standorte bei der
Analyse zu berlcksichtigen:

- Erwefterungsplanung eines vorhandenen Vollsortimenters
- zuklinftige Nutzung eines Discounters
- zuklinftige Nutzung des ehemaligen Vollsortimenters am Markt

Zurzeit bestehen Planungsabsichten, den Vollsortimenter (aktuelle Verkaufsfldche ca.
1.200 m®) um ca. 500 m? zu erweitern. Dabei sollen nach Angaben der Amtsverwaltung
keine umfangreichen Sortimentsverdnderungen vorgenommen werden, sondemn
lediglich das bestehende Sortiment im Hinblick auf die Sortimentstiefe ergénzt werden.

Uber eine mogliche Nachnutzung des bestehenden Discounters, der bereits auf ca. 700
m? erweitert worden ist, sind keine konkreten Planungen bekannt. Es ist davon
auszugehen, dass mogliche Nachnutzer ebenfalls aus dem Bereich der Giiter des
kurzfristigen Bedarfs stammen. Hierbei ist u. a. an einen Getrdnkefachmarkt oder
sonstige Fachmarktbetriebe (Fachmarkt fiir zoologischen Bedarf) zu denken.

Die Nachnutzung des urspriinglichen Vollsortimenters im Zentrum der Gemeinde Horst
besteht aus einem Antiquitdtenhandel und einem Sonderpostenmarkt mit dem
Schwerpunkt Bekleidung.

Bei der Bewertung der Auswirkungen des untersuchten Nahversorgungszentrums Horst
(Holstein) missen die zuvor genannten Planungen bzw. potenziellen Nachnutzer
bertcksichtigt werden. Ebenfalls berticksichtigt werden missen Planungsvorhaben im
untersuchten Einzugsgebiet.

Im Nahbereich sind zurzelt keine relevanten Einzelhandelsplanungen bekannt. Auch im
Verflechtungsbereich sind nach Angaben der Amisverwaltung Horst (Holstein) keine
relevanten Einzelhandelsplanungen zu erwarten. Planungsvorhaben bestehen lediglich
im Stadtgebiet der Mittelzentren Itzehoe und Elmshom. In der Stadt lfzehoe soll das s.
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g. Ahlsen-Geldnde zu einem attraktiven Einzelhandelsstandort entwickelt werden. .‘_Es ist
davon auszugehen, dass dieses Einzelhandelsprojekt insbesondere far den ndrdlichen
Bereich des Einzugsgebietes von Bedeutung ist. Einzelhandeisplanungen im
Mittelzentrum Elmshomn sind nach unserer Erfahrung tendenziell eher im sldlichen
Stadtgebiet, d. h. im Gewerbegebiet ,Grauer Esel” zu erwarten. Einzelhandels-
ansiedlungen an diesem Standort sind fiir das untersuchte Einzugsgebiet von eher
untergeordneter Bedeutung.

Auch die Stadt Barmstedt plant einen innerstédtischen Verbrauchermarkt anzusiedein.
Hiervon wéren tendenziell die Kaufkraftbindungsmdglichkeiten im Ostlichen Einzugs-
gebiet (Region Klein Offenseth / Sparmieshoop) betroffen.

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass grofere Einzelhandelsplanungs-
vorhaben vorrangig in den zentralen Orten aulerhalb des Einzugsgebietes zu erwarten
sind, Vor diesem Hintergrund ist die Aktualisierung des bestehenden Betriebs-
typenangebotes der Gemeinde Horst von gewisser Bedeutung, um die langfristige
Wettbewerbsféhigkeit des Einzelhandelsstandortes sicher zu stellen. Dabei ist jedoch
darauf zu achten, dass der Angebotsmix im Bereich der Gemeinde Horst ein mdglichst
vielféltiges Betriebstypenspektrum gewéhrieistet. Hierzu gehért nach unserer Erfahrung
neben Fachgeschéften, SB Maéarkten, Supermdrkten auch ein Obemegional
ausgerichteter Verbrauchermarkt, der die zentraldrilichen Funktionen der Gemeinde
wahmehmen kann.

Vor dem Hintergrund der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und unter
Berticksichtigung der Aftraktivitdt der Anbieter in den umliegenden zentralen Orfen
lassen sich folgende maximale Marktanteile von den Anbietern am Standort Horst
(Holstein) binden:

Nach Erfahrung der Gutachter ist davon auszugehen, dass maximal bis zu 90 % des im
Kembereich vorhandenen Marktpotenzials auch von den Anbietem vor Ort gebunden
werden kann. Hierbei ist ein aftrakiiver Betniebstypenmix sowie eine optimale
Présentation der Anbieter als Voraussetzung anzufihren. Vor diesem Hintergrund lief3e
sich die Umsatzerwartung mit der Bevdlkerung der Gemeinde Horst (Holstein)
gegenwidrtig von 6,7 Mio. € auf 9,6 Mio. € steigern.

Auch die Marktanteile im Nahbereich sind nach unserer Einschétzung weiter
ausbauféhig. Wéhrend zurzeit ca. 30 % des Marktanteils im Nahbereich durch die
Anbieter in der Gemeinde Horst (Holstein) gebunden werden, sind zuk(nftig bis zu 45

% der Marktanteile bei Nahrungs- und Genussmitteln durch das Angebot in Horst
(Holstein) zu binden.

Auch im Verflechtungsbereich ist bei einer entsprechenden Erweiterung des Angebotes
in der Gemeinde Horst (Holstein) von einem Anstieg der zu bindenden Marktanteile
auszugehen.

Insgesamt belduft sich die maximal realisierbare Umsatzgréenordnung samtlicher
Anbieter am Standort Horst (Holstein) auf 16,7 Mio. € im zuvor abgegrenzten
Einzugsgebiet. Darliber hinaus sind ca. 0,9 Mio. € aus dberregionalen Umsatzanteilen
zu berticksichtigen. Die ZielumsatzgrofRenordnung der samtlichen Anbieter in der
Gemeinde Horst (Holstein) belduft sich somit auf 17,6 Mio. €. Rechnensch ergibt sich
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somit ein Umsatzpotenzial aus der Erhéhung der Kaufkraftbindung in einer
GesamtgréBenordnung von 6,2 Mio. €.

Lt. Vertraglichkeitsanalyse ist Krempe dem Verflechtungsbereich (10 km bis zum
Standort dieser Planung) zuzurechnen.

Gliickstadt liegt nicht mehr im Verflechtungsbereich.

Auswirkungen beschranken sich im Verflechtungsbereich primér auf Angebote im
Bereich des kurzfristigen Bedarfs.

Die Kleinflichigen Anbieter im Verflechtungsraum sind nicht in einem direkten
Wettbewerbsverhaltnis zum geplanten Verbrauchermarkt. zu sehen. Ein gewisses
Wettbewerbsverhaltnis besteht jedoch zum Verbrauchermarkt in Krempe. Der max. zu
erwartende Umsatzriickgang belduft sich auf unter 10 %. Ein Anteil des
Verdrangungswettbewerbs in dieser GroRenordnung ist nach Erfahrungen der
Gutachter  zur  Vertraglichkeitsanalyse im  Rahmen des  allgemeinen
Branchenwettbewerbs als vertretbar zu bezeichnen.

3.6.2 Auswirkungen der Planung auf den Verkehr

Den Planungen fir den Mobelmarkt wurde eine Belegung der Stellplatze mit 600
Fahrzeugen am Tag mit einer Option der Steigerung um 100 % zugrunde gelegt. Nach
den damaligen Erhebungen machte das einen Anteil von unter 6 % des
Gesamtverkehrsaufkommens der Landesstrale 100 aus. Die Zahlen sind aus 1998.
Infolge der Steigerung des Individualverkehrs ist eine gravierende Veranderung
(Senkung der Prozentzahlen fiir einen heute angenommenen Betrieb als Mdbelhaus)
anzusetzen.

Die Planung von 3 Einzelhandelsbetrieben mit 2.997 m? Verkaufsflache wird geringeren
Verkehr ausldsen. Fir den Lagerbetrieb wird sich der Lkw-Betrieb verringern.

3.6.3 Auswirkung der Planung hinsichtlich der Gerduschimmissionen

Aufgrund der schalltechnischen Begutachtung ist eine textliche Festsetzung zwecks

Einschrankung der zuldassigen immissionswirksamen flachenbezogenen A-Schall-
Leistungspegel erfolgt.

Hinweise (Auszug aus dem Gutachten):

Mit der vorliegenden Schalltechnischen Begutachtung erfolgt bereits der Nachweis fir
die im Gutachten genannten und beschriebenen Nutzungen. Fir diese geplanten
Nutzungen ist somit kein weiterer Nachweis des Gerduschimmissionsschutzes mehr
erforderlich, soweit sich keine wesentlichen Abweichungen von der beschriebenen
schalltechnischen Situation ergeben.
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Die vorgeschlagenen immissionswirksamen flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel
Ly nachts = 44 dB(A)/m? stellen eine Hilfskonstruktion dar, mit der die von dem
Plangebiet ausgehenden Gerduschemissionen und die daraus resultierenden
Gerauschimmissionen an den benachbarten zu schiitzenden Wohngeb&uden auf einen
hochstzulassigen Wert beschrankt werden sollen. Grundsétzlich wird dies zwar bereits
durch die TA Larm mit der Festsetzung von Immissions-Richtwerten geregelt, es wird
darin jedoch keine Festlegung getroffen, wie sich die Emissionskontingente der
Teilflachen zueinander verhalten, wenn die ausgewiesene emittierende Flache
aufgeteilt wird. Damit nicht derjenige Nutzer einer Teilflache, der als erster Gerdusche
abstrahlt, die Immissions-Richtwerte an der Nachbarbebauung allein ausschbpft, erhéit
er Uber die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel ein
Gerausch-Emissionskontingent rdnet, welches proportional 2zu seiner
Grundsticks- bzw. Teilflache ist. FUr den Nachweis im Baugenehmigungsverfahren
wird dazu auf seiner Teilfliche eine Flachenschallquelle mit dem festgesetzten
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall-Leistungspegel in einer Héhe von 1 m
Uber dem Gelande angesetzt und an den mafigeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft der daraus resultierende Immissionsbeurteilungspegel fir die
Beurteilungszeitrdume tags und nachts berechnet. Dieser Referenzpegel stellt dann
den Immissionsanteil dar, der an dem jeweiligen maBgeblichen Immissionsort durch
den einzeln betrachteten Emittenden nicht Oberschntten werden darf. Der
Gerduschimmissionsbeurteilungspegel, der durch die tatsdchlich geplante Nutzung
unter Beriicksichtigung aller Abschirmungen, die sich aus der Planung ergeben,
verursacht wird, darf somit nicht groBer sein, als der durch den Referenzpegel
definierte Anteil am Gesamt-Emissionskontingent.

3.6.4 Auswirkungen der Planung auf den Arbeitsmarkt

Es ist vermessen in der stadtebaulichen Planung eine konkrete Zahl zusatzlicher
Arbeitsplatze zu nennen. Die geplanten Einrichtungen werden neben Volizeitarbeits-
platzen und Teilzeitarbeitsplétzen auch zu einer indirekten Beschaftigung von Kréaften
fihren. Dabei werden fir direkte Beschéaftigungsverhaltnisse sicher nicht die 1998
angefilhrten 220 erreicht. Dennoch ist die Reaktivierung des Gebaudekomplexes ein
wichtiger Beitrag fur die Arbeitsmarktpolitik. Ferner ist der Wirtschaftsfaktor der
reaktivierten Einrichtung fir die Gemeinde Horst (Holstein) von Bedeutung.
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4. Ver-und Entsorgungseinrichtungen

4.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Kremper
Marsch.

Fur die Loschwasserversorgung ist ein Hydrant vorhanden. Die Brandlast wird durch
die Planung nicht erh&ht.

4.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die EON als Rechtsnachfolgerin der Hamburger
Gaswerke.

4.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EON als Rechtsnachfolgerin der Schleswag AG.

4.4 Fernmeldewesen

Die Versorgung erfolgt durch das Festnetz der Deutschen Telekom AG.

4.5 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das vorhandene Trennsystem der Gemeinde
Horst (Holstein).

4.6 Millbeseitigung
Fur die Wertstoffsammlung werden Containerstandorte ausgewiesen.

Die Beseitigung von Muill und Abféllen erfolgt gemall der Satzung des Kreises
Steinburg.
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5. Tréagerschaft

Die Planung wurde von einem Investor initiert, der den Komplex des M&belmarktes
erworben hat und als Vertragspartner fir die Umsetzung der Planungsinhalte steht.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird als vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 12a aufgestellt und besteht aus

- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begrindung
- MaRnahmenplan
- Durchfiihrungsvertrag

s

................................................

Blirgermeister

Stand: 01.09.2004

Planverfasser. Dipl.-Ing. Ernst Potthast, Stadtplaner SRL,
Rendsburger Stralte 39, 24787 Fockbek
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1. AUFGABENSTELLUNG UND BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Fiir den Planbereich besteht der Bebauungsplan Nr. 12. 6. Anderung. Die Ausweisung
crfolgte seinerzeit fiir die Ansiedlung eines Mdbelmarktes. Mit der Aufstellung der 9.
Anderung des Bebauungsplanes soll die Grundlage fur eine Umnutzung des Gebéudes
getroffen werden. Ein Teil des Komplexes soll als Messezentrum, ein weiterer Teil als
Nahversorgungszentrum genutzt werden. Bisher unbebaute Grundstiicksteile im Westen
des Gebiudes werden als Bedarfsstellplitze vorgesehen, im Eingangsbereich an der
Ostseite wird die Anzahl der Stellpldtze erhéht,

In Verbindung mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde seinerzeit der
Griinordnungsplan erstellt. Die 6. Anderung war erforderlich, wegen der damals geplanten

Erweiterung des Gebdudekomplexes im Westen,

Diese geplante Erweiterung entf#lit, hier wird der Bebauungsanspruch aufgegeben,
wodurch insbesondere fiir die Schutzgiiter Landschaftsbild, Klima/Luft, Wasser und Arten

und Lebensgemeinschafien eine Verbesserung der Eingriffs-Ausgleichsbilanz erfolgt

Daher bleibt der Griinordnungsplan vom Juli 1994 Grundlage der Betrachtung des fiir
diese 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 aufzustellenden Landschafispflegerischen

Fachbeitrages.

Vorliegende Bearbeitung stellt in Kurzform die Ausgangssituation im Eingriffsbereich dar
und nimmt z.T. eine erginzende Bewertung vor. Die Erfassung und Bewertung von Natur
und Landschaft erfolgt tiber die einzelnen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschafisbild, Arten und Lebensgemeinschaften.

1.1 Planerische und rechtliche Vorgaben

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Horst/Holstein, 19. Anderung liegt vor.
- Landschafisplan liegt vor, festgestellt am 09.11.1994.



2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

2.1. Lage und Grenzen des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Teil der Ontslage Horst. westlich der Eimshorner
StraBe und stidlich des Horster Vierecks. Im Siiden und Westen des Gebietes schliefien

sich Ackerfldchen an.
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Abb. 1: Lage im Raum, Ausschnitt aus der TK 25, Blatt 2123
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2.2. Béden

Innerhalb der Landschaft Naturraum ,,Barmstedt-Kisdorfer-Geest* befindet sich das
Projekt auf einer leichten Anhdhe von etwa 12 m iiINN. Vorkommende anthropogen
liberformte Bodenarten Pseudogiey-Podsole und Pseudogleye (vgl. Bodenkarte 2123
Liagerdorf).

2.3. Wasser

Aufler dem Regenrtickhaltebecken im Nordwesten des Gebietes keine weiteren

Oberflachengewasser. Grundwasser-Flurabstand iiber 200 cm.

2.4, Klima / Luft

Kein ausgeprigtes Lokalklima.

Mittlere Jahresniederschlagsmenge etwa 760 mm.

2.5. Landschafisbild

Das Landschaftsbild wird durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen und die
Ruderalflachen geprigt, die durch ein leicht welliges Relief und die Knicks strukturiert
werden. Die bebauten Bereiche sind nur unzureichend oder gar nicht in die Landschaft
eingebunden.

Die grofle Baumasse des Objekts ist nach Norden und Westen nicht durch
Geholzpflanzungen eingebunden, weshalb der Baukérper stdrend auf das Landschaftsbild

wirkt.

Es ist dringend geboten, die Malinahmen des bestehenden Griinordnungsplanes
umzusetzen: 10,0 m breite Abpflanzung im Westen und Siiden und stirkere Abpflanzung
im Norden. Diese Pflanzung sollte im Zusammenspiel mit evtl. notwendigen

Lirmschutzmafinahmen zur Wohnbebauung ausgefithrt werden.



2.6. Arten und Lebensgemeinschaften

2.6.1. Flora

Entlang der Elmshomer Strafle besteht ein ca. 20,0 m breiter Streifen mit Rasen und
einigen Ziergehdlzen sowie Einzelbiumen, vorwiegend Eichen unterschiedlichen Alters,
teilweise bis Stammdurchm. 0,80 m. Entlang der siidlichen Grenze besteht ein an

Uberhiltern reicher Knick mit alten Eichen, ebenfalls Stammdurchm. bis zu 0,80 m.

Auffallend an der Westseite des Gebiudes das z.Z1. ungenutzte Geldnde. Etwa 60 % der
ehemaligen Erweiterungsfliiche bestehen als Wiesenfliiche mit dem Charakter eines
Intensiv-Grilnlands.

2.6.2. Fauna

Aus dem Grilnordnungsplan: In den Baumreihen ist ein relativ hoher Arien- und
Individuenreichtum zu erwarten.

Auf dem ehemaligen Betriebsgeliinde selbst sind im Bereich der wenigen
Vegetationsbestinde nur wenig stranfillige Tierarten (v.a. Ubiquisten) zu erwarten, die

das Gelinde wohl vorwiegend als Rastplatz nutzen.

3. EINGRIFFSBESCHREIBUNG

Mit der Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes als vorhabenbezogener B-Plan
Nr. 12 a soll die Grundlage fiir eine Umnutzung des Komplexes geschaffen werden. Noch
nicht bebaute Grundstiicksteile im Westen werden als Bedarfsstellplitze vorgesehen. An
der Eingangsseite im Osten wird die Anzahl der Pkw-Stellpléitze erhiht.



Im westlichen Grundstiicksteil besteht eine versiegelte Flache in der GréBe von ca.
3.800,0 gm, kiinftige Nutzung als Bedarfsstellplitze.
Ein Teilbereich der ehemals geplanten Bebauung ist auf einer Fliche von ca. 4.900,0 gm

mit Receyclingmaterial befestigt, zukiinftig Nutzung fiir Bedarfsstellplitze.

Die iibrigen Fldchen bestehen als Wiesenflache, zukiinftige Nutzung ebenfalls
Bedarfsstellplatze.
An der Ostseite ist auf einer Flache von ca. 2.300,0 gm eine Erweiterung fiir Pkw-

Stellplédtze vorgesehen.

3.1. Eingriffsbewertung

Ausgehend von der bisherigen Nutzung der Flichen wirken die oben beschriebenen
Eingriffe ausschlieBlich auf das Schutzgut Boden. Im Folgenden kurze Erlduterungen zu

den einzelnen Schutzgiitern;

3.1.1. Boden

Entlang der an der Ostseite vorhandenen Asphaltflache soll auf einer Breite von 16,0 m
und einer Lange von 145,0 m Pkw-Stellplatzbau erfolgen, es findet hier eine

Neuversiegelung statt.

Westlich des Gebdudes besteht wie oben beschrieben auf ca. 4.900,0 qm eine mit
Receyclingmaterial befestigte Fliache. Hier wird empfohlen durch Aufbringen und

Einarbeiten von ca. 10 cm Oberboden und anschlieBender Ansaat die Flache zu begriinen.

Keine Mallnahmen sind geplant auf der verbieibenden Wiesenfliche.

Insgesamt wird die Bodenversiegelung erheblich verringert. War vormals auf ca. 2,0 ha
eine Vollversiegelung vorgesehen, so trifft nur noch fiir ca. 0,61 ha zu (3.800,0 qm +
2.300,0 gm = 6.100,0 gqm), die ibrigen Flachen sind als mogliche Bedarfparkplitze nur

teilversiegelt.



3.1.2. Wasser

Der im Griinordnungsplan dargestellte Konflikt wird hier wie folgt gemildert: Geringere
Flichenversiegelung, daher positive Auswirkung auf die Grundwasserneubildung,
Verringerung der Verschmutzung des Oberflichenabflusses und damit quantitativ und

qualitativ eine giinstigere Bilanz fiir das Regenriickhaltebecken.

3.1.3. KlimaTuft

Verringerung von kleinklimatischer Strahlungsfldche und Wirmespeicherung und damit von

Temperaturextremen.

3.1.4. Landschaftsbild

Durch die Aufgabe des Bebauungsanspruches entfillt die vormals im Baufenster mégliche
Gebiudehshe von 17,20 m. Damit wird durch die entsprechenden Baumpflanzungen die

Abschirmung des Komplexes zur Landschaft eher méglich.

Hier Hinweis auf Griinordnungsplan Pkt, 5.2. — Anpflanzungsgebot.

3.1.5, Arten und Lebensgemeinschaften

Keine wesentliche Anderung der Planungssituation.

Entlang der Elmshorner Strafle besteht wie oben beschrieben u.a. eine Baumreihe mit Eichen.
Bei dem Ausbau der Stellplatzflichen konnte an einigen Stellen der Wurzelraum der
Grofibdume beriihrt werden. Bei entsprechender Hohenlage und Materialwahl der befestigten
Fliche kann eine Beeintrichtigung der Wurzelriiume vermieden werden, hierzu ist die
Hinzuziehung einer Fachberatung dringend geboten.

Die in den Bereichen der Kronentraufen befahrbaren Flachen sollten mit einem wasser- und
luftdurchldssigen Belag wie z.B. Sickerfugen-Pflaster mit 2 cm Zwangsfugen, aufgefiillt mit
Splitt, ausgefiihrt werden. Zwischen O.K. Baumwurzel und U.K. Pflasterbelag sollen
mindestens 20 cm durchléssiges Unterbaumaterial eingebaut sein. D.h. die Wurzeln geben die

Hohenlage der Pkw-Stellplitze vor.



4. GRUNPLANERISCHE MASSNAHMEN

4.1, Erhalungsgebote

Flir die vorhandenen Gehblzbestiinde werden im Griinordnungsplan zur nachhaltigen
Sicherung Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefiihrdung sowie schieichende

Zerstbrung ausschlieBen sollen.
Erhaltungsgebote gelten fiir markante Laubbdume sowie fiir Knicks im Sinnedes § 15 b
LNatSchG. Wihrend der Bauzeit sind moglicherweise betroffene Biume, Gehilze und

Knicks durch geeignete SchutzmaBnahmen zu sichern.

Knickiiberhilter sind aus Griinden des Landschafisbildes unbedingt zu erhalten,

4.2. Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des GOP werden quantitative und qualitative Festsetzungen getroffen, um
eine Mindestbegriinung insbesondere des Eingriffsgebietes zu gewihrleisten.
Pflanzenlisten und Pflanzstandorte gemaB GOP zur 6. Anderung B-Plan Nr. 12 Entwurf
vom 20.07.1994 und Planiegende.

Hier nochmals der Hinweis, die Anpflanzungsgebote aus dem GOP in Verbindung mit

dem B-Plan Nr. 12, 6. Anderung dringend umzusetzen.

5.ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter minimiert

werden konnen, sind Ausgleichs- und Ersatzpflichten zu prilfen. Die Forderung nach



Kompensation erfolgt nach schleswig-holsteinischen Landesrecht LNatSchG § 8 Abs.3.

Grundlage vorliegender Kompensationsermittlung ist der Runderlass des Innenministers und
des MUNF vom 03, Juli 1998.

Schutzgut Boden

Kompensationsbediirflige Beeintréchtigungen ergeben sich durch die oben beschriebenen

Mafinahmen:

Entlang der Ostseite der vorhandenen Asphaltflache
Neuversiegelung durch Stellplatzbau:

16,00 x 145,00 = 2.320,00 gm

Laut Erlass ist die Flache im Verhdltnis ] : 0,5

aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und

zu einem naturbetonten Biotop zu entwickeln.

Es ergibt sich somit ein Fléchenbedarf von

2.320,00gm x 0,5 = ca. 1.200,00 gm

Stidwestlich: Vorh. gepflasterte Stellplatzflichen:

3.800,00 gm. Durch die Vollversiegelung

ist hier noch ein Wert von 1 : 0,2 nachtriglich

auszugleichen = ca. 800.00 gm
2.000,00 gm

Im GOP bereits ermittelter Ausgleichsflachenbedarf
Westseite: 14.200,00 gm x 0,3 =

+ Fléchen aus Stellplatzbau, s.0. =

Im Rahmen der 6. Anderung des B-12
bereitgestelite Kompensationsfliche:

Kompensationsdefizit:

4,260,00 qm

2.000.00 gm
6.260,00 gm

6.000.00 gm

260.00
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Die Kompensation dieses Defizits kann dem Flurstiick 29/3 der Flur 19

+Buschkoppel* zugeordnet werden, da hier noch ein Ausgleichsflachen-Uberhang

besteht.

Schutzgut Wasser: Kein Ausgleichsbedarf
Schutzgut Klima/Luft: Kein Ausgleichsbedarf
Schutzgut Landschaftsbild: Ausgleichsbedarf siehe unter Pkt.

4.2.: Anpflanzungsgebote

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Kein Ausgleichsbedarf, beim
Ausbau der Stellpldtze

Fachberatung hinzuziehen.

Im Verfahren des Griinordnungsplanes zum B-Plan Nr. 12, 6. Anderung vom Juli
1994 wurde die damalige Planung mit Ausgleichserfordernis belegt, zwischen-
zeitlich ist der Ausgleich durch ca. 6.000,00 gm Flichenumwandlung erfolgt. Die

Ausgleichspflanzungen stehen noch aus.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Zur Kompensation des Eingriffs durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist es
erforderlich, eine Flache von ca. 260,00 gm als naturbetontes Biotop zu entwickeln.

Vorausserzung: Das Anpflanzungsgebot aus dem Griinordnungsplan wird umgesetzt.
Das Kompensationsdefizit von ca. 260,00 qm kann dem Flurstiick 29/3 ,Buschkoppel*

zugeordnet werden. Der geplante Eingriff durch die Umnutzung des Gebdudekomplexes

muss als ausgeglichen i.5.d. Erlasses eingestuft werden.
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Dieser Landschaftspflegerische Fachbeitrag wird der Begriindung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 a  als Anlage beigefligt.

Bad Bramstedt, den 27. Juni 2003
gedndert und erginzt 15. September 2004





