Betr.; Satzungsbeschluss

Bekanntamchung Nr. 74/2000
) des Amtes Horst
fiir die Gemelnde Horst (Holsteln)

a) des Bebauungsplanes Nr. G 3 mit Gritnordnungsplan
Ur das Gebiet stidlich des Horstheider Weges, sstlich des
Mihlenweges, westlich des Grenzweges sowie nérdlich und
stidlich der StraBe An der Reide;

b) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
mit Griinordnungsplan
fir den Bersich nérdlich der Jahnstrafie, westlich des
Heisterender Weges und siidwestlich der Jacobs-Struve-
Schule;

¢) Bebauungsplan Nr. 14 mit Griinordnungsplan
fiir das Wohngebist/eingeschrinktes Gawerbegebiet zwischen
der Elmshorner Strafle, dem Schlottbohm und dem Fiefhuse-
ner Weg sowis der Ausgleichsfliche am Ziegeleiweg, Flur 11,
Flurstiick 95, Gemarkung Horst :

Betr,; Satzungsbeschluss

Bekannimachung Nr. 74/2000 des Amtes Horst ,,
fiir die Gemeinde Horst (Rolstein)

. a) des Bebauungsplanes Nr. G 3 mit Grlinordnungs~. -4
1ss .+ plan fir das Geblet sitdlich des Horsthejdbr'Weges,
ostlich des Milhlenweges, westlich des Grenzweges
inWie nérdlich und stidlich der /§t_r,1313‘_,e) ‘Qn der Hei-
e;
b) der 1. Anderung des Bebauun mit
rinordnungsplan fiir den Bereich nérdlich der
JahnstraBe, westlich des Heisterender Weges und
sudwestlich der Jacob-Struve-Schule;

c) Bebauungsplanes Nr. 14 mit Griinordnungsplan fir
das Wohngebiet/eingeschrinktes Gewerbegebiet
zwischen der Elmshomer Strafle, dem Schlottbohm
und dem Fiefhusener Weg sowie der Ausgleichs-
fliche am Ziegeleiweg, Flur 11, Flurstiick 95, Ge-
markung Horst

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am

21. 06. 2000 den Bebauungsplan Nr, G3,

Die Gemeindevertratung hat in der Sitzung am

21. 6.2000 den Bebauungsplan Nr. G3, .

17. 5.2000 die I, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,
18.10. 2000 den Bebauungsplan Nr, 14,

der Gemeinde Horst (Holstein) bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Die Gemeindevertretung hat am

A) und dem Text (Tell B), als Satzung beschlossen.
Damit gelten sie als festgestellt. < | 21.06.2000/18.10. 2000 den Grinordnungsplan zum Be-
- ‘ ! bauungsplan Nr. G3,

Dies wird hisrmit bekanntgemacht. . . . i A
Die Bebauungspléne treten mit Beginn des 30. 12. 2000 in Kraft. Alle éibgiuﬁgggl‘fg; %ﬁ}l?lordnungsplan zur 1. Anderung des

Interassierten kdnnen die Bebauungspléne und die Begriindngen so- 18. 10. 2000 den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

17. 05. 2000 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,
18, 10. 2000 den Bebauungsplan Nr. 14,

der Gemeinde Horst (Holstein) bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung be-
schlossen.

wie die Griinordnungsplins-dezu von diesem Tage an in det Amtsver- Nr 14

waltupg Rorst in 25358 Horst (Holtein), Elmshorner Strgle 27, Zimmer beschlossen.

IElk.1 wlrahrend der Dienststunden sinsehen und iiber den Inhalt AUskunft Damit gelten sie als festgestellt.
ernalten. R Dies wird hiermit bekanntgemacht.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie I
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich ge- |
geniiber der Gemeindse geltend gemacht worden ist. Miingel der Abwi- |
gung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhelb von sieben Jshren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverahlt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB). ' o

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowis Abs. 4 BauGB
lber die fristgeméfe Geltendmachung etweiger Entschadigungsan-
spriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulas-
sige Nutzung und iiber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen
wird hingewigsen. Unbeachtlich st ferner eine Verlstzung der in § 4
Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen Formvarschriften tiber die
Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie (§215 Abs. 1 BauGB).

eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde- Auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
ordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb sines Jarhes seit Be- ' | 4 BauGB tber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger
kanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeich- Entschadigungsansprache fir Eingriffe durch diesen Be-

nung der verletzten Vorschriften und der Tatsache, die die Verletzung bauungsplan in eine bisher zuléssige Nutzung und tber das
ergibt, geltend gemacht worden ist. e Erldschen von Entschéddigungsansprichen wird hingewie-
sen.

Die Bebauungspléne treten mit Beginn des 30. 12. 2000 in
Kraft. Alle Interessierten kénnen die Bebauungspline und
die Begriindungen sowie die Grilnordnungspléne dazu von
diesem Tage an in der Amtsverwaltung Horst in 25358
Horst (Holstein), Elmshorner StraBe 27, Zimmer 19,
wahrend der Dienststunden einsehen und (iber den Inhalt
Auskunft erhalten.
Eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Ver?ahrens- und Formvorschriften ist unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
emacht worden ist. Mingel der Abwagung sind unbeacht-
ﬁch, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen

Horst Istein), . e )
ors (Holstein), den ?2 Dezember 2000 Agl.t l}){;m,t Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in ?4 Abs. 3 GO
; lebe bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften iber die

Amtsvorsteher

Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansat-
zung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschriften und der Tatsache, die die Verletzung ergibt,
geltend gemacht worden ist.

Horst (Holstein), den 22, 12. 2000

Verdffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 29. 12. 2000.

Berichtigung (Ergdnzung zur Bekanntmachung Nr. 74/2000

des Amtes Horst filr die Gemeinde Horst (Holstein)
. Betr.: Satzungsbeschluss (hier: Griinordnungsplan) .
a) des Bebauungsplanes Nr. G 3 mit Griinordnungsplan fiir das
-Gebiet siidlich des Horstheider Weges, 6stlich des Muhlen-

weges, westlich des Grenzweges sowie nordlich und siidlich Amt Horst
der Strale An der Heide; ' Siebert
b) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Griinord- _ Amtsvorsteher -

nungsplan fir den Bereich nérdlich der JahnstraBe, westlich

de; Iileisterender Weges und slidwestlich der Jacob-Struve-

Schule; '

¢) Bebauungsplan Nr. 14 mit Griinordnungsplan fiir das Wohn-.

gebiet/eingeschrénktes Gewerbegebiet zwischen der Elmshor-,

ner Strafe, dem Schlottbohm und dem Fiefhusener Weg sowie

der Ausgleichsfliche am Ziegeleiweg, Flur 11, Flurstick 95,
Gemarkung Horst.

Die Gemeindevertretung hat am

21.06.2000/18.10.2000 den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

Nr. G3,

Verdifentlicht am 29. 12. 2000 in den Elmshorner Nachrichten.

N 36@4*%%% a ng,%cfé«\.

17.05.2000 den Griinordnungsplan zur 1. Anderung des  *
Bebauungsplanes Nr. 11, i
18.10.2000 den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan i

Nr. 14
beschlossen. Damit gelten sie als festgestellt.

&8.94.01

Dies wird hiermit bekanntgemacht. Amt Horst
Horst {Holstein), den 22.12.2000 Siebert .
Amtsvorsteher !

Vero[lentlicht am 5. Januar 2001 in der Norddeutschen Rundschau

. /)4/ cgf,g
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1. Raumlicher Geltungsbe-
reich - Lage in der Ge-
meinde

2. Planungserfordernis und
planungsrechtliche Vor-
aussetzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt
am ndrdlichen Rand der Ortstage Horst zwischen
der JahnstralBe und dem Heisterender Weg. Der
raumliche Geltungsbereich wird nach Suden be-
grenzt durch die Jahnstrale, nach Osten durch
das Freibad und den Sportplatz, nach Norden
durch die landwirtschaftliche Flache Flurstiick 8/14
und nach Westen durch die landwirtschaftlichen
Ftachen Flursticke 104/46 und 36/1.

Der Bereich der 1. Anderung umfalt nahezu den
gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11.
Ausgenommen werden nur die drei privaten
Grundstlcke an der Jahnstrale, flr die eine Neu-
regelung nicht erforderlich ist (Flursticke 36/3,
114/36 und 115/36).

Der rdaumliche Geltungsbereich umfadt ca. 3,6 ha.

Die Gemeinde Horst hatte den Bebauungsplan Nr.
11 seinerzeit aufgestellt, um zum einen ein neues
Wohngebiet zu schaffen und damit der &rtlichen
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken nachzu-
kommen, und um zum anderen einen neuen
Sportplatz flr die Gemeinde anzulegen. Der Be-
bauungsplan Nr. 11 ist seit dem 16.10.1999
rechtskraftig.

Aufgrund von gednderten Flachenverfigbarkeiten
ist es der Gemeinde Horst inzwischen gelungen,
weiter nordlich Flachen fur einen neuen Sportplatz
zu erwerben, die direkt an die Jacob-Struve-
Schule anschliefen. Damit kann die Gemeinde
dort ein zusammenhangendes Schul- und Sport-
zentrum entwickeln. Die Flache im Bebauungsplan
Nr. 11 ist daher nicht mehr erforderlich.

Durch einen Eigentimerwechsel der Flachen des
urspringlich geplanten Sportplatzes und des
Wohngebietes soll nun auf dieser Gesamtflache
ein Wohngebiet entwickelt werden. Das neue
stadtebauliche Konzept sieht eine starkere Ver-
dichtung der Bebauung vor, die unter der Zielset-
zung “Junges Wohnen* angeboten werden soll.

In der Gemeinde Horst besteht allgemein- eine
graRe Nachfrage nach Wohngrundstlcken fur Ein-
zel- und Doppelhduser. Ein spezielies Angebot fur

AG Architekten Contor
Planergruppe Jutius Ehlers
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Regionalplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

junge Familien mit kostenglnstigen Reihen- und
Doppelhausern oder ahnlichen Wohnformen be-
steht bisher in der Gemeinde kaum. Diese Ange-
botsliicke soll mit der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 geflllt werden.

Die Gemeindevertretung von Horst hat daher am
19.05.1999 die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 beschiossen, um mit der Bereitstellung die-
ser wohnbaulich nutzbaren Grundsticke dem Be-
darf an Wohnraum in der Bevolkerung Rechnung
zu tragen.

Von Seiten der Regionalplanung wird die Gemein-
de Horst als landlicher Zentralort eingestuft. Die
Gemeinde liegt im EinfluRbereich des Mittelzen-
trums Elmshorn und nimmt z. 7. auch Siedlungsim-
pulse aus dem Hamburger Nachbarraum auf. Als
landlicher Zentralort hat Horst die Aufgabe, durch
die Bereitstellung von zentral gelegenen, wohn-
baulich nutzbaren Grundstucken die Eigenent-
wicklung zu sichern und den Wohnraumbedarf zu
befriedigen.

Die Gemeinde Horst verfugt Uber einen festge-
stellten Flachennutzungsplan. Fur das Plangebiet
wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 flir den Bereich des Wohnge-
bietes eine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes vorgenommen. Fur den Bereich des Sport-
platzes wurde die Umwidmung in eine Wohnbau-
flache erforderlich, die im Rahmen der 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vorgenommen
wurde. Gegeniber dieser 17. Anderung haben
sich inzwischen davon abweichende Nutzungsvor-
stellungen ergeben. Diese werden in der 18. Fla-
chennutzungsplananderung fur die verbindliche
Bauleitplanung im Parallelverfahren dazu vorbe-,
reitet.

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde
Horst sind die Flachen des Bebauungsplanes Nr.
11 als geplanie Siedlungsfldchen dargestellt. Die
Planung ist daher entsprechend mit den Belangen
von Natur und Landschaft abgestimmt.

AG Architekten Contor
Planergruppe Julius Ehlers
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Grunordnungsplan

3. Lage und Zustand des
Plangebietes
Lage
Nutzung
Umgebung

ErschlieRung B

Aufgrund der zu erwartenden Erhéhung der Ein-
griffe in Natur und Landschaft gegeniiber dem ur-
sprunglichen Konzept des Bebauungsplanes Nr. 11
ist die Uberarbeitung des Grunordnungsplanes er-
farderlich und notwendig.

Durch grinordnerische Festsetzungen, die in den
Bebauungsplan auf Grundlage des § 9 BauGB
eingehen, sollen die naturschutzfachlichen Belan-
ge (insbesondere Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen) bertcksichtigt werden und dar-
Uber hinaus das zukinftige Baugebiet durch Ein-
grunungsmaRnahmen in das Landschaftsbild und
das angrenzende Siedlungsgeflge integriert wer-
den.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Orts-
rand von Horst, nahe der értlichen Gemeinbedarfs-
und Infrastruktureinrichtungen. Der raumliche
Geltungsbereich wird nach Siden begrenzt durch
die Jahnstrale, nach Osten durch das Freibad und
den Sportplatz, nach Norden und Westen durch
landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Grun-
land genutzt.

Entlang der Jahnstrale befindet sich eine durch-
gehende Bebauung mit eingeschossigen Einfami-
lienhausern. Am ostlichen Ende der Jahnstrafe,
an der Ecke zur Heisterender Chaussee, schiiefdt

_ sich ein Sportplatz an sowie eine Flache fiir die

ortliche Feuerwehr. Nérdlich daran anschliefend
befindet sich das Freibad. Getrennt durch eine
landwirtschaftliche Flache grenzt nordéstlich an_
das Plangebiet und das Freibad die Jacob-Struve-
Schule. Nordwestlich an das Plangebiet angren-
zend befinden sich landwirtschaftliche Flachen, die

~in die freie Landschaft ibergehen.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die
Jahnstrale. -Dort bietet im Bereich der grofien-
Rotbuche eine freie Flache zwischen den Bau-
grundsticken ausreichend Raum flir die neue
Strallenanbindung.

MG Architekten Contor
Planergruppe Julius Ehlers
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Topographie

Landschaftliche Elemente

4. Stadtebauliche Zielsetzung

Bebauungskonzept

Das Plangebiet fallt sanft von der JahnstralRe nach
Norden ab. Uber die gesamte Gelandebreite zieht
sich eine Geldndestufe von 0,20 — 0,40 m.

Das Plangebiet wird nach Nordosten und Nordwe-
sten von ebenerdigen, einartigen Knicks aus
Weiltdorn begrenzt: mit Ausnahme zweier Eichen
sind keine Uberhéalter vorhanden.

Aullen entlang der Knicks sowie entlang der sud-
dstlichen Plangebietsgrenze verlaufen Graben, die
das Plangebiet sowie angrenzende Bereiche ent-
wassern.

Das stadtebauliche Konzept sieht fur das Plange-
biet eine Unterteilung in zwei kieinere Wohnquar-
tiere vor. Das sldliche Quartier ist von seiner
stadtebaulichen Konzeption her unverandert aus
dem Bebauungsplan Nr. 11 Ubernommen worden.
Die Grundstiicke gruppieren sich um einen dreiek-
kigen Anger, um den ringférmig die Erschlieung
verlauft. Die Bebauung ist jedoch gegentber dem
urspringlichen Plan stéarker verdichtet. Als
Haustypen sind in diesem Quartier Doppelh&user
und sogenannte Viertelhduser vorgesehen. In den
Viertelhdausern sind jeweils vier Eigentums-
Wohneinheiten untergebracht, denen auch ent-
sprechende Freiflachen zugeordnet sind. Mit den
vorgesehenen 7 Doppelhdusern und 6 Viertelhau-
sern kénnen in diesem Quartier 38 Wohneinheiten
entstehen.

Im noérdlichen Wohnquartier, das auf der im Be-
bauungsplan Nr. 11 urspringlich vorgesehenen
Sportplatzfliche geplant ist, wird mit Einzel- und
Doppelhdusern_eine weniger verdichtete Konzep-
tion vorgesehen. Die Erschliefungsstralle verlauft
ringférmig um vier mittig im Quartier liegende
Grundsticke. Entlang der stdéstlichen Plange-
bietsseite ist eine Reihung von Doppelhdusern
vorgesehen, die durch Garagenbauten miteinan-
der verbunden werden. So wird durch eine relativ
geschlossene Baureihe parallel zum notwendigen
Larmschutzwall, der das- Wohngebiet vor dem
Larm des angrenzenden Freibades schutzt, eine
weitere Abschirmung erzielt. GemaR dem stadte-

AG Architekten Contor
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Erschlielungskonzept

Freiflachenkonzept

baulichen Konzept sind in dem nérdlichen Wohn-
quartier 14 Einzel- und 4 Doppelhauser vorgese-
hen, die zusammen rund 22 Wohneinheiten um-
fassen.

Nérdlich dieses Wohnguartiers sind eine Flache
flur ein Regenrlckhaltebecken und eine &ffentliche
Grinflache fiir einen Spielplatz vorgesehen.

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber ei-
ne neve Wohnstralle von der JahnstralRe aus. Die
Wohnstralle fihrt vom sidlichen in das nérdliche
Wohnquartier. Durch die Anlage als Ringstralten
besteht in jedem Quartier eine Wendemaoglichkeit.
Der Ausbau der Wohnstrale ist als Mischver-
kehrsflache in 5,50 m Breite vorgesehen.

Fur eine mittel- bis Jangerfristig vorgesehene Ent-
wicklung der 6stlich an der Jahnstralle geplanten
Wohnbauflache ist eine FortfUhrung der Wohn-
stralle in dieses Quartier schon vorausschauend
mit vorgesehen, um so eine Verbindung der drei
Wohnquartiere zu erreichen und eine zweite An-
bindung an die Jahnstrafte herzustellen.

Im Gebiet verlaufen zuséatzlich Fulwege, die eine
Verbindung zwischen den beiden Quartieren und
zum Spielplatz herstellen. Angestrebt wird auller-
dem eine Wegeverbindung, die aullerhalb des
Plangebietes Uber die ndrdliche o6ffentliche Grun-
flache zur Jacob-Struve-Schuie fiihrt.

Die Eingangssituation ins Wohngebiet wird durch
die grofie Rotbuche gepragt, die auf einer &ffentli-
chen Griunflache steht. Das sldliche Wohnquartier
wirgd stadtebaulich durch die Angersituation ge-
staltet. Die Angerflache wird von B&umeén einge-
rahmt, sie steht den Bewohnern als o&ffentliche
Grunflachen zur Verfigung.

Am nordlichen Rand des- Plangebietes befinden
sich zwei Freiflachen. Die eine wird flr das Regen-
riickhaltebecken genutzt. Auf der anderen Freifla-
che ist eine 6ffentliche Grinflache vorgesehen, auf
der ein Spielplatz geplant wird. -

Zwei kleinere Ausgleichsflachen befinden sich im
stdlichen Quartier in den Randbereichen. Zu-
sammen mit den vorhandenen Knickstrukturen er-

AG Architekten Contor
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5. Art und MaR der baulichen
Nutzung, Gestaltung

Allgemeines Wohngebiet

Bauweise

Anzahl der Wohneinheiten

halt das Plangebiet so eine gute Eingrunung und
Abgrenzung zur freien Landschaft und den be-
nachbarten Siedlungsflachen hin. Der weitere
Ausgleich soll aufgrund einer besseren Ausnutz-
barkeit der ortsnahen Flachen des Plangebietes
aufderhalb erfolgen.

Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Das allgemeine Wohnge-
biet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaflen sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden ge-
man § 4 Abs. 3und § 1 Abs. 5 BauNVO
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind gemanr § 1 Abs. 6 BauNVO
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Diese Nutzungen sollen ganz ausgeschlossen wer-
den, da sie sich von ihrem Charakter her nicht in
das geplante Wohngebiet einfigen und einen zu
starken Besucherverkehr mit sich bringen.

Im neuen Wohngebiet sind Uberwiegend Einzel-
oder Doppelhduser in offener Bauweise mit maxi-
mal einem VollgeschoR plus ausgebautem Dach-
gescholy zulassig. Fur den Bereich, in dem soge-
nannte Viertelhduser entstehen sollen, wird eine
offene Bauweise mit einem Vollgescho und Dach-
geschofR festgesetzt. )

FUr den Bereich der Viertelhduser Wird die Zahl der
Wohnungen je Wohngebadude auf maximal vier be-

AG Architekten Contor
Planergruppe Julius Ehlers



Gemeinde Horst

Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung

Begrindung zum Entwurf (Stand GV.17.05.2000) Seite 8

Grundflachenzahi

. Uberbaubare Grundsticksflache

Hohe baulicher Anlagen

Zufahrten

schrankt. Bei dieser besonderen Hausform werden
vier Eigentums-Wohneinheiten lber Eck angeord-
net. Sollte eine entsprechende Nachfrage nach
diesem Haustyp nicht bestehen, sollen auf den Fla-
chen alternativ Doppelhauser entstehen.

Bel den anderen Einzelhdusern wird die maximal
zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude
auf maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus be-
grenzt. In den Doppelhdusern ist maximal eine
Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig. In die-
sem Bereich des neuen Plangebietes wird mit der
Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten die in
Horst vorherrschende Struktur aufgenommen und
eine hohere Verdichtung, als im Ort Ublich ist, ver-
mieden.

Im sudlichen Wohnquartier wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt. Damit soll im Rah-
men der ersten Anderung des Bebauungsplanes
der gewlnschten starkeren Verdichtung Rechnung
getragen werden. Im ndrdlichen Wohnquartier mit
Einzel- und Doppelhdusern auf grofderen Grund-
stlcken ist eine GRZ von 0,25 ausreichend. Die
Grundflachenzahl darf in beiden Quartieren fur Zu-
fahrten, Nebenanlagen und Stellplatze um maximal
50 % Uberschritten werden.

Die Baugrenzen werden fir nebeneinander
liegende Grundsticke als zusammenh&ngende
Baufelder festgesetzt, um eine flexible Grund-
stlickseinteilung zu erméglichen. Die Baugrenzen
halten zu den offentlichen Verkehrsflachen einen
Abstand von mindestens 3,00 Metern ein. An den
Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind die
Abstandsregelungen gemaR der Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein einzuhalten.

Um eine zu groRe Héhenentwicklung der Baukor-
per im Ubergang zur Landschaft und angrenzend
an die bestehende Bebauung zu verhindern, wird
die Héhe der Gebadude begrenzt. Die Wandhdhe
darf maximal 4,10 m und die Firsthdhe maximal
9,50-m betragen. Bei dem Bautyp der Viertelhduser
darf die Firsthohe bis maximal 11,0 m betragen.
Die Sockelhdhe darf 0,40 m nicht Gberschreiten.

Die Anzahl und die Breite der Zufahrten bei Einfa-
milienhausern wird beschrankt, um ein geordnetes
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Erscheinungsbild des StralRenraumes gewshrlei-
sten zu kénnen.

Baugestalterische Festsetzungen Um in dem Plangebiet angrenzend an das beste-
hende Wohngebiet und im Ubergang zur freien
Landschaft einen groben Rahmen fur die Ausge-
staltung der Gebdude zu geben, werden ortliche
Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 92 Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein festgesetzt.

Im Plangebiet sind fur die Wohngebaude nur Sat-
tel-, Zelt-, Pult-, Walm- oder Krippelwalmdacher
zulassig.

Die Dachneigung der Garage darf die des Wohn-
gebaudes nicht Uberschreiten.

Einfriedungen Auf den privaten Grundstltcken sind zu den offentii-
chen Verkehrsflachen hin als Einfriedungen nur
Hecken- und Strauchpflanzungen in maximal 1,0 m
Héhe zuldssig. Draht- oder Flechtzaune sind nur in
Verbindung mit einer straflenseitigen Strauch- oder
Heckenpflanzung in deren Hdhe zuldssig, um den
StralRenraum ortsbildgerecht zu gestalten.

6. Griinordnung Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 7
LNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft
- dar. Der § 8a BNatSchG schreibt fir die Aufstellung
bzw. Anderung von Bauleitpldnen, aufgrund derer
ein Eingriff zu erwarten ist, die Anwendung der Ein-
griffsregelung nach § 8 BNatSchG vor. Daher wurde
parallel zur Anderung des Bebauungsplanes auch
der Grunordnungsplan (GOP) Uberarbeitet.

Da die vorliegende 1. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 11 geanderte Eingriffe in Natur und Land-

schaft erwarten 140t, mufy Uber Malnahmen zur
~ Vermetdung, zum Ausgleich oder zum Ersatz neu
befunden werden. Der GOP bietet hierfur den fach-
lichen Rahmen. Art und Umfang von Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen sind auf Grundlage des § S
BauGB im Bebauungsplan festzusetzen. Die Er-
mittlung der Ausgleichsflachen erfolgt -nach dem
Runderial} des Innenministers und der Ministerin fur
Natur und Umwelt: Verhaltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht® vom
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03.07.1998. Darliber hinaus kénnen nach § 8a (1)
BNatSchG Festsetzungen fur Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen im B-Plan ganz oder teilweise den
Grundstiicksflachen zugeordnet werden, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind. Dieses kann ebenfalls im
Rahmen des GOP erfolgen.

Die im GOP vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen
im Plangebiet sowie weitere Begrinungsmafnah-
men sind entsprechend in den Bebauungsplan auf-
genommen worden.

7. ErschlieRung

Wohnstralen Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der
Jahnstralle aus uUber das Flurstick 116/36. Die
neue Wohnstralie fiihrt vom sidlichen in das noérd-
liche Wohngquartier. im zentralen Bereich des sid-
lichen Wohnquartieres ist eine offentliche Grinfla-
che als Anger vorgesehen, der von allen Seiten
umfahren werden kann. Im nérdlichen Quartier
umlauft eine ringférmige Erschlieung vier zentral
angeordnete Grundstlcke.

Von diesen Wohnstralen aus werden die Grund-
stlcke erschlossen. Zusatzliche Wendemaéglich-
keiten sind im Wohngebiet nicht erforderlich. Die
Kurvenradien sind so bemessen, da das Wahn-
gebiet von Millfahrzeugen durchfahren werden
kann.

Der Ausbau der Wohnstrafle ist als Mischver-

kehrsflache in 5,50 m 8reite vorgesehen. Durch

den verkehrsberuhigten Ausbau stellt die Misch-

_ verkehrsflache gleichzeitig einen attraktiven Auf-
- - enthalts- und Spielraum dar.

Far eine miftel- bis langerfristig vorgesehene Ent-
wicklung der dstlich an der Jahnstralle geplanten
Wohnbauflache ist eine FortfUhrung der Wohn-
straf’e in dieses Quartier schon vorausschauend
mit vorgesehen, um so eine Verbindung der drei
Wohnquartiere zu efreichen und eine zweite An--
bindung an die Jahnstrale herzustellen. Die daftr
- bendtigte Verlangerung der Wohnstralle bis an
den o&stlichen Plangebietsrand wird im Bebau-
ungsplan daher. bereits dargestellt, sie braucht
aber erst zum Zeitpunkt der Entwicklung des &stli-
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Stellplatze

Ful3- und Radwege

chen Wohngebietes erstellt zu werden.

Zwischen dem bebauten Grundstiick an der Jahn-
stralBe (Flurstick 116/36) und den nérdlich an-
grenzenden neuen Baugrundstiicken bleibt ein vier
Meter breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ein-
getragen, das sich auf dem Flurstlick 48/5 fortsetzt
und der rlckwartigen ErschlieRung des Grund-
sticks 115/36 sowie der westlich an das Plange-
biet grenzenden landwirtschaftlichen Flachen
dient.

Die privaten Stellplatze sind auf den Grundsticken
unterzubringen. Daflr werden im Bereich der ge-
planten Doppelhauser im sUdlichen Wohnquartier
kleinere Sammelsteliplatzanlagen angrenzend an
den Strallenraum vorgesehen. Ausgegangen wird
dabei von zwei Stellplédtzen je Doppelhaushalfte.
Im nérdlichen Wohngquartier ist auf den Doppel-
hausgrundstiicken jeweils zwischen den Wohnge-
bauden eine seitlich angebaute Garage vorgese-
hen, so dal} sich eine geschlossene Gebiudezeile
ergibt. Der zweite Stellplatz je Doppelhaushélfte
kann auf der Aufstellflache vor der Garage ange-
ordnet werden.

Auf den Grundstlicken flir Einzethduser sind die
jeweils erforderlichen Stellplatze individuell unter-
zubringen.

Im Bereich der Viertelhduser ist direkt nordlich der
offentlichen Grunflache an der Jahnstrafle eine
Gemeinschafts-Garagenanlage vorgesehen. Dort
werden nebeneinander 20 Garagen angeordnet,
um eine Abschirmung zu dem sudlich angrenzen-
den bebauten Grundstick zu erzielen. Hierbei soll
der Einbau von gerduscharmen Garagentoren
vorgesehen werden. Zuséatzlich sind kieinere Stell-
platzanlagen auf privater Grundstlcksflache bei
den beiden ndrdlichen Viertelhdusern vorgesehen

Die offentlichen Steliplatze sind in Form von Park-
buchten (12 Stellplatze) sowie in Langsaufstellung
entlang der Erschliessungsstrasse (8 Stellplatze)
vorgesehen.

Im Gebiet verlaufen zusatzlich Fullwege, die eine
Verbindung zwischen den beiden Quartieren her-
stellen sowie die offentliche Grunflache anbinden.
Angestrebt wird auferdem die Schaffung einer
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8.

9.

Immissionsschutz

Ver- und Entsorgimg-

Frischwasserversorgung

neuen Wegeverbindung, die aulerhalb des Pian-
gebietes Uber die ndrdliche Ausgleichsflache zur
Jacob-Struve-Schule und dem Sportzentrum funr,
um den Kindern einen sicheren Schulweg zu er-
maoglichen.

Suddstlich an das Plangebiet angrenzend befindet
sich das 6&rtliche Freibad. Es liegt aufgrund eines
Gelandeversprunges um etwa einen Meter héher
als das angrenzende Plangebiet. Die von dem
Freibad wahrend der Betriebszeiten ausgehenden
Schallimmissionen sind von einem Larmschutz-
gutachter ermittelt und bewertet worden. Heranzu-
ziehen ist dazu die Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung.

im angrenzenden Plangebiet des Bebauungspia-
nes Nr. 11 treten nach Aussage des Larmschutz-
gutachtens Schallemissionen auf, die die Orientie-
rungswerte flr den Immissionsschutz in der Bau-
leitplanung Uberschreiten. Diese betragen in all-
gemeinen Wohngebieten tagstber 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A).

Um die durch die Freibadnutzung auftretenden
Schallimmissionen so zu mindern, dall die Orien-
tierungswerte eingehalten werden, sind daher akti-
ve Schallschutzmallnahmen im Plangebiet erfor-
derlich. Dazu ist entlang der stddéstlichen Plange-
bietsseite eine Larmschutzmaflnahme in einer Ho-
he von 3,75 m (ber Freibadgelande festzusetzen.
Vorgesehen ist eine Larmschutzwand mit vorgela-
gerter Grinflache.

Der offene Graben, der sich zwischen dem Frei-

‘bad und dem Plangebiet befindet, mufy fiir den

Bau der Larmschutzwand verrohrt werden.

Die Gemeinde Horst verflgt tiber eine zentrale
Wasserversorgung Uber den Wasserbeschaffungs-
verband Krempermarsch, Am Wasserwerk, Horst-
mdhle. Fur die Versergung des Plangebietes sind
neue Leitungen in Anschlul an das ortliche Ver-
sorgungsnetz herzustellen.
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Schmutzwasserentsorgung

Oberflachenentwasserung

Stromversorgung

Die Entsorgung des Plangebietes von Schmutz-
wasser erfolgt durch Anschluf? an den vorhande-
nen Kanal in der Jahnstrale, der daflr ausrei-
chend dimensioniert ist.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch die
Gemeinde Horst Uber den Abwasserzweckver-
band Pinneberg. Die Abwasser werden im Klar-
werk Hetlingen geklart und in die Elbe geleitet.

Das Gemeindegebiet Horst liegt im Zustandigkeits-
bereich des Sielverbandes Rhingebiet. Die Ober-
flichenentwasserung der derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen erfolgt Uber offene
Graben.

Zur Sammlung des Oberflachenwassers ist aulier-
dem ein Regenruckhaltebecken in der nérdlichen
Plangebietsecke geplant. Auf der Flache von rund
1.700 gm soll ein naturnah gestaltetes Regenrlck-
haltebecken gebaut werden, das durch eine ausrei-
chende Eingranung in die angrenzende Landschaft
eingebunden wird. Die Zuleitung zum geplanten
Regenrlckhaltebecken erfolgt unterirdisch im Re-
genwasserkanal.

Der offene Graben an der 6stlichen Plangebiets-
seite zum Freibad hin wird verrohrt, um Flache fur
den Bau der Larmschutzwand zu erhalten.

Hinweise des Sielverbandes Rhingebiet:

Der vorgelegte Bauzeitenplan fir die die Planung,
Realisierung und den Umbau des Regenrlickhalte-
beckens ist einzuhalten.

Die Gemeinde Horst beteiligt sich an den Kosten
der Erweiterung des RHB-Horst.

Die Gemeinde Horst beteiligt sich vorribergehend
an den Schépfwerkskosten.

Die Dimensionierung _des im Plangebiet vorgese-
henen Ruckhaltebeckens ist mit dem Amt fur Um-
weltschutz des Kreises Steinburg und dem Ver-
band abzustimmen. Ebenso ist die schadlose Ab-
fihrung des Oberflichenwassers Uber unser Ge-
wasser 9.5. nachzuweisen urd die Einleitungs-
menge vor dem wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahren abzustimmen.

Die _Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag AG, Rendsburg. Die im Plan-
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Gasversorgung

Telekommunikation

Abfalibeseitigung

“10. Brandschutz

gebiet verlaufende 20-KV-Freileitung wird im Zuge
der Realisierung des Bebauungsplanes unterir-
disch verlegt. Die Trasse fur das Kabel verlauft
ausgehend von der Trafostation an der JahnstraRe
(Flurstick 163/51) entlang der Jahnstral’e und der
neuen Wohnstralle im Gebiet, und wird im weiteren
Verlauf uber die Flursticke 116/36 und 48/5 in
Richtung Horstreihe gefuhrt. Hierfur ist im Bebau-
ungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten des Versorgungsunternehmens vorgesehen.
Die Versorgung des neuen Wohngebietes erfolgt
mit Niederspannungskabeln.

Fur eine Versorgung der Gemeinde Horst mit Gas
sind die Hamburger Gaswerke zustédndig.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Bebau-
ungsplangebietes ist in Anschlu? an die angren-
zend vorhandene Bebauung neu herzustellen.

Hinweis der Deutschen Telekom :

Die deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesam-
ten Gebiet des B-Plans im Bereich der Strassen
und Wege Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der ErschlielRung auszulegen.

Die Abfallbeseitigung ist zentral geregelt durch Sat-
zung mit Anschlu®- und Benutzerzwang. Sie wird
vom Kreis Steinburg durchgefuhrt, der sich dazu

_privater Unternehmen bedient.

Die Strafllenbreiten und Kurvenradien sind so di-
mensioniert, daf} sie den Belangen der Mullabfuhr
genugen.

Fir Sondermull stehen die Beseitigungsanlagen
der Lander Schleswig-Holstein und Hamburg zur
Verflgung.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige
Feuerwehr der Gemeinde Horst und durch die
Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe sichergestellt.
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11. Flachenbilanz

Eingriff Ausgleichserfordomis
Ad des Eingriffs ngm Versmgelungs- | versiegalie Ausgleichs- oenobigle Aus-
grad Flache {gm} | baklor gom gleichehacnhs (am)
Erlsox

B00EN

Wohnbaufiache 10 850 37.5% 4.080 10,5 2040
GRZ 0,25

Oberschrestung S0 %

Wohabauftsche 11020 45% 4960 108 2480
GRZ 0,30

Oberschrerung 50 %

Wohnbavufiache 2650 52.5% 1.390 105 893
GRZ 0.35

Uberschreaung 50 %

Baufliche gesamt 24.560 - 10.430 1:0,5 §.215
Veikehrsiache, versiegeh 3300 100 % 2.640 105 : 1320
davon durch Entsiegeiung 680

ausgeglichen =2.840

Fubwege, teilbelestigl 590 50 % 580 1.03 180
Verkehrsfliche, gesamt 3.890 — 3.230 —_ 1.500
BOOEN gesamt 28.450 - 13.680 - 8718
Abb. 2 Berechnung des Kompensationsbedarfs

Art der MaBnahme Fliche inqm | Faktor: | arreichter Ausgleich
Anpflanzung von 83umen und Strauchem 360 | 100 % 360 am
(MaBnahmenfdche A)

Anpllanzung von Knicks (ohne Ersatzbedar) 150 100 % 150 am
Anpllanzung von Baumen und Streychem aul 67D 50 % 335 am
Povatgrund ung iy offentiichen Gronfiachen

Ausgleich gesaml — 845 qm—l

Abb. 3 Anrechenbare Ausgleichsmaltnahmen
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12. ErschlieBung und Maflnahmen
zur Verwirklichung des Bebau-

ungsplanes

Horst, den

21 12. 2000

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in Pri-
vatbesitz. Zwischen der Gemeinde Horst und dem
Eigentumer wird ein ErschlieBungsvertrag ge-
schlossen, der die Planung, Ausfuhrung und
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen regelt und
sichert.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Klima/Luft, Arten
und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild
liegen entweder unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle oder werden durch entsprechende Maf-
nahmen minimiert bzw. ausgeglichen.

Lediglich die Eingriffe in das Schutzgut Boden und
Wasser kénnen nicht volistandig ausgeglichen
werden. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von
insgesamt 6.600 gm. Weitere Ausgleichsmal-
nahmen als die angegebenen lassen sich inner-
halb des Plangebietes nicht sinnvoll durchflhren.
Zur Kompensation des Defizits sind daher Aus-
gleichsmaflnahmen an anderer Stelle des Ge-
meindegebietes durchzufiihren.

Infolgende mangelnder Flachenverfugbarkeit so-
wie kurzfristiger Bereitstellung entsprechender
Flachen ist vorgesehen, flr die errechneten 6.600
gm fehlender Ausgleichsflache mit der Schleswig-
Holsteinischen landgesellschaft (Uber die UNB) ei-
nen Vertrag lUber die Zahlung eines entsprechen-
den Geldbetrags zu schlieRen, der von der Land-
gesellschaft fir den Ankauf von Flachen zu Zwek-
ken des Naturschutzes verwendet wird.

Der Burgermeister
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