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Gemeinde Herst {Hoistein) 2. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7

tai 2009 Stand: 2. OA
1  Raumlicher Geltungsbe- Das Plangebiet liegt stdlich des Hermann-Léns-Weges
reich zwischen den Grundstiicken14 und 22 sowie nordlich der

Grundstlicke Erlenweg 15, 17a und 17b.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlcke
103/22, 103/27, 103/33, 103/34, 103/35 und 103/36 sowie
,zur baurechtlichen Absicherung einer vorhandenen Re-
genwasserleitung, Teilflaichen der Flursticke 104/44,
104/39, 104/38 und 104/37 Fiur 12, Gemarkung Horst.

Die Grofle des Geltungshereiches betragt ca. 0,9 ha.

2 Planungserfordernis und planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1. Baurechtliche Grundlagen Baurechtliche Grundlage der Bebauungsplanénderung ist
und Verfahrensablauf das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geéndert
durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir

die Innenentwickiung der Stadte vom 21.12.2006.

Die Aufstellung der Bebauungsplaninderung erfolgt ent-
sprechend § 13a BauGB als Bebauungsplan der innen-
entwicklung.

Die* friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3
Abs.1, die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1, die
Umweltpriifung, der Umweltbericht, das Monitoring nach
§ 4 ¢ und ein Ausgleich der Eingriffe kénnen somit entfal-
fen.

Die Gemeindevertretung hat am 10.09.2003 die Aufstel-
lung der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 be-
schiossen, um in diesem zentrumsnahen Siedlungsbereich
eine bauliche Nachverdichtung zu ermogtichen.

2.2. Ubergeordnete Planungs-  Die Gemeinde Horst liegt am Rand des die Freie und
grundlagen Hansestadt Hamburg umgebenden Ordnungsraumes.

Der Regionalplan fur den Planungsraum (Fortschreibung
2005) macht fiir die Gemeinde Horst folgende Aussagen:
Der landliche Zentralort Horst stelit die Grundversorgung
fiir ca. 9.200 Einwohnerinnen und Einwohner im Nahbe-
reich sicher.

Die Gemeinden Aftenmoor, Horst und Kiebitzreihe des
Nahbereichs gehéren zum Stadt- und Umlandbereich des
Mittelzentrums Eimshorn und werden dem Ordnungsratm
zugerechnet. Die enge Abstimmung und die Zusammen-
arbeit dieser drei Gemeinden mit Elmshorn im Rahmen
der Gebietsentwickiungsplanung haben sich positiv auf die
Entwicklung ausgewirkt. (...) Zusammen mit der Gemeinde
Klein Offenseth—Sparieshoop (Kreis Pinneberg, Planungs-
raum 1) hat die Gemeinde Horst im Rahmen der Gebiets-
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Gemeinde Horst (Hoistein)

2. Anderung und Erganzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

Stand: 2. O0A

entwicklungsplaniing eine gewerbliche Schwerpunktfunkti-
on itbernommen. ( ...)

Die Gemeinde Horst verfiigt mit dem kiinftigen Bahnhalte-
punkt und dem angrenzenden BAB-23-Anschluss (iber
beste Vorausselzungen fiir eine weitere positive Sied-
lungsentwickiung. Die Ausnutzung dieser Potentiale liegt
im Kreis- und Planungsraumgrenzen (iberschreitenden
Gesamiinteresse.”

2.3. Kommunale Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan, Land-
schaftsrahmenplan

Verbindiiche Bauleitplanung

A5 PLANERGRUPPE GMBH

Die 2001 beschiossene Neubekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Horst weist den Gel-
tungsbereich als wohnbauliche Flache aus.

Der Bebauungsplan Nr.1 2. Anderung wird somit gemaf
§ 8 (2) BauGB aus dem rechtswirksamen FN[P entwickelf.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Horst von 1992 stellt
den Geltungsbereich als Siedlungsflache (50%, vordere
Grundsticksflache am Hermann - L.6ns — Weg) und sons-
tige besiedelte Flache dar.

Westlich grenzt eine Sukzessionsflache an. Ostlich und
stdlich des Plangeltungsbereiches werden im Land-
schaftsplan hochwertige Waldflachen dargestellt, die aber
nicht mehr dem tatsdchlichen Bestand entsprechen. Die-
ser Bereich ist mit Einfamilienhdusern bebaut worden.

Fir den Planbereich nennt der Landschaftsplan keine
Entwickiungsziele

Auch der L.andschaftsrahmenplan trifft keine planungsrele-
vanten Aussagen beziglich des B-Plangebietes.

Das Plangebiet liegt zum Uberwiegenden Teil im Gel-
tungsbereich der rechtskraftigen 1. Bebauungsplandnde-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Horst.

Der Rechtsplan setzt fiir das Plangebiet ein Kleinsied-
lungsgebiet mit eingeschossiger Bebauung in offener
Bauweise in einer Bautiefe zwischen 5 und 50 m von der
Stralle aus fest. Weitere Festsetzungen sind eine GRZ
von 0.2, eine GFZ von 0,3 sowie eine Mindestgrund-
stiicksgrée von 1000 gm.

Eine kleine Flache im Sidosten liegt im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde
Horst. Der Bebauungsplan setzt fir den Teilbereich ein
Allgemeines Wohngebiet und eine maximal zulassigen
Grundfldche, sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Abwasserzweckverbandes Pinneberg und der
Gemeinde Horst fest.

sA@priska\Horst0138514-BP1-2aend\F-EntwuTexde\Begruendungi0o0407 Begriindung.doc Seite 4




Gemeinde Horst (Holstein) 2. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7
Mai 2009 Stand: 2. OA

3 Bestandssituation Plangebiet

3.1. Lage innerhalb der Ge- Das Plangebiet befindet sich im Sldosten der Gemeinde
meinde Horst Horst. Urspriinglich am sudlichen Siedlungsrand platziert,
liegt es inzwischen durch im Stden neu entstandene
Wohnbaufidchen (B-Plan Nr.7 und 14) inmitten des Sied-
lungsgefliges.
Im Norden grenzt das Grundstiick an den Hermann-Léns-
Weg an, auf dessen gegeniiberliegender Stralienseite Ein-
familienhausbebauung besteht. Im Westen und Osten
grenzen entlang des Straenverlaufes Hermann-Lons-
Weg ebenfalls Einfamilienhduser an, wéhrend im Stdwes-
ten ein Grundstlick angrenzt, das vollflichig mit Bdumen
bewachsen ist. Im Stden verlauft ein Graben, der zur Vor-
flut der Gemeinde Horst z&hlt. Jenseits des Grabens paral-
lef zu diesem verlauft ein FuR- und Radweg. Stidlich daran
anschlieend liegt ein Neubaugebiet mit Einfamilienhaus-
hebauung.

3.2. Derzeitige Nutzungen

Bauliche Nutzungen Das Plangebiet ist zur Zeit mit zwei Einfamilienhausern
sowie dem Betriebsgebaude (Buro und Arbeitsrdume) ei-
nes Blumengrofhandels (Blumen Hallmann, Import und
Grofthandel) bebaut. Die Bebauung fugt sich mit ikrer ein-
geschossigen Bauweise, ihrer Hohenentwicklung und
Baukdrperdimensionierung in das umgebende Umfeld.

Freiraumnutzung Im Norden und Sidosten des Betriehsgebdudes befinden

sich groRflachige, gepflasterte Hofflachen, die flr den Be-
triebsablauf zurzeit nur noch eingeschrankt bendtigt wer-
den. Die sonstigen Freiflachen werden Uberwiegend als
Privatgarten mit einzelnen Beeten und groflen Rasenfla-
chen genutzi.
Auf dem sudéstlichen Teil des Plangebietes wurden bis
Anfang der 80er Jahre Schnittblumen im Glashaus und im
Freiland angebaut. Hier hat sich eine Wiese entwickelt, die
ein bis zweimal im Jahr gemaht wird.

3.3. ErschiieBungssituation Die vorhandenen Grundstlicke (Nr. 16 bis Nr. 20) werden
vom Hermann-Léns-Weg aus erschlossen.

AG PLANERGRUPPE GMBH
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Germeinde Horst (Holstein)

2. Anderung und Ergénzung B-Pian Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

4 HNatur und Umwelt

Allgemeines

4.1. Schutzgut Mensch/
menschliche Gesundheit

4.2, Boden

Bestand und Bewertung

Ergebnisse der Bodenuntersu-
chungen

AG PLANERGRUPPE GMBH

Stand: 2. OA

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 nach § 13a
BauGB aufgestellt wird, entfallt die Pflicht der Umweltpri-
fung, der Aufstellung eines Umweltberichts, das Monitoring
nach § 4 ¢ BauGB und ein Ausgleich der Eingriffe.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen dennoch, neben zahireichen anderen,
auch die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Da es sich bei dem Plangebiet um eine bereits der bauli-
chen Nutzung zugefuhrten Fldche innerhalb des zusam-
menhéngenden Ortsgefliges handelt und keine Naturfla-
chen oder bisher landwirtschaftlich genutzten Fiachen ers-
tmalig bebaut werden, konzentriert sich die Betrachtung
der Umweltbelange auf die Themen menschliche Gesund-
heit, Tiere und Pflanzen sowie eine mdgliche Bodenbelas-
tungen durch vorherige Nutzungen.

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fiihren kénnen,
sind Schallimmissionen {,Ldrm") sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen.

Da die Planung lediglich sechs bis sieben neue Wechnein-
heiten vorsieht, sind keine erheblich starkeren Larmbelas-
tungen als bisher zu erwarten.

Aufgrund der geringen Zahl an geplanten neuen Wohnein-
heiten kann ausgeschlossen werden, dass die Grenzwerte
fur die zulassigen Immissionen von Feinstaub und Stick-
stoffdioxid der 22. Verordnung zur Durchfilhrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Immis-
sionswerte flr Schadstoffe in der Luft - 22. BimSchV) -
berschritten werden.

lL.aut Landschaftsplan steht im Planungsgebiet der Boden-
typ Gleypodsol an. Aufgrund der Vornutzungen sind die
Béden im Planungsgebiet allerdings stark anthropogen
Uberformt.

Da Gartnereien nach dem mit Erlass des Ministeriums flr
Umwelt, Natur und Landschaft vom 03.09.2003 eingefiihr-
ten Branchenkatalog Schleswig-Holstein (BKAT SH) in die
Kategorie ,eingeschrankt altlastenrelevant” eingeordnet
sind, wurde fur den stdéstlichen Teil des Plangebietes,
auf dem sich ehemals eine Gartnerei (Freilandflache und
Gewdéchshaus) befand, eine Bodenuntersuchung vorge-
nommen (Analytik Labor Nord GmbH).

Mit orientierenden Bodenuntersuchungen wurde abgeklart,
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Gemeinde Harst (Holstein)

2. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr.4, Teilaufnebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Empfehiungen zur Vermeidung
und Minderung

4.3. Tiere und Pflanzen

Umgebung

Bestand und Bewertung

A8 PLANERGRUPPE GMBH

Stand: 2. OA

ob aus dem Betrieb der Gartnerei altlastenrelevante Rluck-
stande von Pflanzenschutzmitteln (PSM) im Boden vor-
handen sind. Es wurde eine Mischprobe aus 0 bis 40 cm
Tiefe in einem Screening — Verfahren auf Pflanzenwirk-
stoffe untersucht.

Fir die Bewertung der Ergebnisse aus den Laboruntersu-
chungen wurden die in der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV), Anhang 2 Nr. 1 genannten Prifwerte
fur Boden (Wirkungspfad Boden — Mensch (direkter Kon-
takt) herangezogen.

Als Nutzungsszenario wurden die Kinderspielflache und
damit die empfindlichste Nutzung {(niedrigste Prifwertka-
tegorie) und die Beurteilung fur Wohngebiete zu Grunde
gelegt.

In der untersuchten Mischprobe konnten 4 unterschiedii-
che Einzelverbindungen nachgewiesen werden.

Alle nachgewiesenen Wirkstoffverbindungen liegen mit
den gemessenen Gehalten deutlich unterhalb der jeweili-

‘gen Prifwerte der BBodSchV fiir diese Wirkstoffverbin-

dung bzw. bei Fehien entsprechender Werte unterhalb der
Prufwerte verwandter Wirkstoffverbindungen.

Damit ist der Verdacht auf betriebsbhedingte Altlasten
durch Pflanzenschutzmitte! ausgerdumt. Gegen eine Nut-
zung als Wohn- und Kinderspielfiache bestehen keine Be-
denken.

Da die Béden in den Bereichen der Baufelder anthropogen
Uberformt und teilweise bereits versiegelt sind, sind die
Beeintrachtigungen aufgrund der geplanten Bautétigkeiten
zuU vernachlassigen.

e M#bglichkeiten der Minimierung der Flacheninanspruch-
nahme / Bodenversiegelung unter Berlcksichtigung ei-
ner dem zentralen Standort angemessenen Nachver-
dichtung ausschopfen, insbesondere durch Minimie-
rung der Verkehrsflachen und Begrenzung der Uber-
bauung mit Nebenanlagen und Zufahrten.

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Sukzessi-
onsflache, die sich inzwischen zu einem jungen Gehdlzbe-
stand entwickelt hat. Dominierende Baumarten sind Birken
und Pappeln, daneben finden sich vereinzelt junge Eichen,
Eschen, Weilkdorn und Haselnussstratucher.

Stdlich wird das Plangebiet von einem dicht eingewach-
senen Graben begrenzt. Dominierende Pflanze ist hier das
Schilf.

Folgende Biotoptypen wurden im Plangeltungsbereich
vorgefunden:

Befestigte Flache: Im nérdlichen Teil des Planungsgebie-
tes sind grofte Flachen vollstandig versiegelt und werden
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Gemeinde Horst (Holstein)

2. Anderung und Erganzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

Fauna

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Empfehlungen zur Vermeidung
und Minderung

Stand: 2. OA

als Parkplatzfiachen genutzt.

Rasen: Grolte Teile des Ziergariens der beiden Wohnhau-
ser werden als Rasen intensiv gepflegt.

Beet: Die Bereiche rund um die Wohnh&user sind als Bee-
te mit unterschiedlicher Bepflanzung gestaltet.

Einzelbaum: In den Zierbeeten rund um die Wohnhéuser
befinden sich einige Einzelbdume (Magnolie, Zaubernuss,
Thuija), die aber aile noch ein relativ geringes Alter haben.
Zierhecke: Ostlich des Wohnhauses Nr. 18 steht eine ca.
4 m hohe dichte WeilRdornhecke von ca. 15 m Lénge.
Ziergebusch: Entlang der Grundstiicksgrenzen wachsen
dichte und hohe Zierstrducher als ungeschnittene Hecke.
Sie setzt sich aus typischen Zierstrduchern wie Weigelie,
Hartriegel, Haseinuss-Strauch, Flieder, Holunder, Liguster
und Forsythie zusammen. Dazwischen stehen grdltere
Baume, die die Hecke weit Gberragen. Es handelt sich
gréBtenteils um Birken, in Hausndhe Uberwiegen Nadel-
gehdlze (Lebensbdume und Fichten).

Baumaruppe: Im éstlichen Teil des Planungsgebietes be-
findet sich eine erhaltenswerte Baumgruppe, die sich aus
einem Walnussbaum, mehreren Kastanien, einer mehr-
stammigen Weide, einigen kleineren Apfelbdumen sowie
einer Birke zusammensetzt.

Wiese: Der slidliiche Teil des Plangebietes ist bereits vor
einigen Jahren aus der intensiven Nutzung als Rasen bzw.
Anbaufliche genommen worden und wird derzeit ein bis
zweimal im Jahr gemaht. Es hat sich eine artenarme Wie-
se entwickelt, deren Vegetation in Teillbereichen auf feuch-
tere Bodenverhaltnisse deutet.

Zierteich: Im Garten des Hauses Nr. 16 befindet sich ein
halb zugeschitteter alter Swimmingpool, der durch typi-
sche Zierteichpflanzen, insbesondere Rohrkolben vélilig
zugewachsen ist.

Aufgrund der Uberwiegend intensiv genuizien Biotoptypen
ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keine
streng geschitzten Tierarten vorkommen (s. Kap. 4.3).

Bei Umsetzung der Planungen wird es in einigen Berei-
chen zur Entfernung der vorhandenen Gehdlze kommen.
Die als Wiese genutzten Bereiche werden durch die Bau-
tatigkeiten zerstért und nach Beendigung der Bautétigkei-
ten wahrscheinlich einer gartnerischen Nutzung zugeflihrt.

Konzeption / Festsetzung:

e Weitestgehender Erhalt der Geholzstrukturen entlang
des Grabens

e Erhait wesentlicher Bestandteile der Baumgruppe

e Erganzung der Gehdlzstrukturen

4.4, Artenschutzrechtliche Priffung

&% PLANERGRUPPE GMBH
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Gemeinde Horst (Hoistein) 2. Anderung urd Ergénzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr, 7
Mai 2009 Stand: 2. OA

Gesetzliche Grundlage Nach der Novelle des BNatSchG geiten fur die Beriick-

sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande (§ 42 (1) BNatschG) nicht mehr fur die
national geschiitzten Arten, sondern nunmehr flr die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fiir die Européi-
schen Vogelarien.
Ziel der artenschutzrechtlichen Priifung ist es, eine fachli-
che Einschatzung bezogen auf die potenziellen Vorkom-
men von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der
Europaischen Vogelarten im Geltungsbereich des B-Flans
1 2. Anderung Horst zu geben und mogliche Verbotstatbe-
stdande nach § 42 BNatSchG (in der Fassung vom
12.12.2007) sowie eventuell notige Anfrage auf Ausnah-
men zu benennen.

Planungsrelevante Arten Mittels der Methode der Potenzialanalyse werden die pla-

: nungsrelevanten Arten ermittelt. Als Grundlage dienen die
Ergebnisse der Begehung des Planungsgebietes sowie
eine Datenrecherche.

Nach Uberpriifung der vom Landesamt fir Natur und Um-
welt Schleswig-Holstein erarbeiteten Liste der in Schles-
wig-Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (DREWS 01.12.05) lasst sich aufgrund des vor-
gefundenen Lebensraumspektrums (siehe Kapitel 4.1)
ausschlieRen, dass Arten dieser Liste betroffen sind.
Anhand der Anlage 2 des Vermerks des Landesbetriebs
StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beach-
tung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststeliung
(LBV-SH 2008) wurde Uberpriift, welche europaischen Vo-
gelarten von den Planungen betroffen sein kénnten.
Aufgrund der vorgefundenen Biotoptypen sind im Fia-
nungsgebiet nur haufige und weit verbreitete Gehdizbriiter
ZU erwarten.

Prifung der Verbotstatbestande Durch die Bautatigkeiten wird ein Teil des Lebensraumes

nach § 42 BNatschG dieser Vogelarten vernichtet. Um VerstoRe gegen das To-
tungsgebot zu vermeiden, ist darauf zu achten, dass die
Rodungsmafnahmen nicht in der Zeit vom 15. Mérz bis
30. September stattfinden.
Die Umsetzung der Planungen fiihrt zu Stérungen der Ge-
holzbriter sowie bei Abholzung zur Zerstérung eines Teils
des Lebensraumes. Da diese Arten recht flexibel sind und
auf angrenzende Fléachen (insbesondere die Sukzessi-
onsflache) ausweichen kdnnen, ist davon auszugehen,
dass sich die ékologische Funktion der vom Vorhaben be-
troffenen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillen wird.
Damit treten bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahme
keine Verbotstatbestande nach § 42 BNatschG ein

A% PLANERGRUPPE GMBH
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Gemeinde Horst (Holstein)

2. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Pian Nr. 7

Mai 2009

Stand: 2. QA

& Stédtebauliche Zielsetzung Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungspla-

ners Nr. 1 entsprechen nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen und Wohnbedirinissen.

Ziel ist es, durch verédnderte Festsetzungen sowie eine
neue, in die Tiefe des Grundstiicks filhrende Erschlieung
eine, dem innerdrtlichen Standort angemessene, wohn-
bauliche Verdichtung zu ermdglichen.

Der vorhandene Geb&dudebestand ist dabei zu beriicksich-
figen.

Durch eine neue FuBwegeverbindung sollen das Plange-
hiet sowie die noérdlich des Hermann-Lons-Weges gelege-
nen Wohnbaufiachen an die s(dlich des Plangebietes lie-
gende FuRwegeverbindung angeschlossen werden, die
die Wohngebiete untereinander und mit den Einzelhan-
delseinrichtungen an der Elmshorner Strafde verbindet.
Gleichzeitig soll die am &stlichen Rand des Plangebietes
vorhandene gemeindliche Regenwasserleitung, deren La-
ge im Rahmen der Planaufstellung erstmals genau in den
katastermaRigen Bestand Ubertragen wurde, durch die
Eintragung eines Leitungsrechtes baurechtlich abgesichert
werden.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1. Art und MafB der baulichen Nutzung, Bauweise
und iiberbaubare Grundstiicksflache

Art der baulichen Nutzung

Zahi der Wohneinheiten

Hdhe baulicher Anlagen

AF PLANERGRUPPE GMBH

Das geplante Gebiet wird als aligemeines Wohngebiet
festgesetzt, da es Uberwiegend dem Wohnen dienen soll.
Die Festsetzung der zuldssigen, ausnahmsweise zuléssi-
gen und nicht zufassigen Nutzung weichen teilweise vom
Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohngebie-
te ab. Ziel ist hierbei, ein auf die speziellen Eigenheiten
des geplanten Wohngebietes abgestimmten Nutzungska-
talog vorzugeben. Aus diesem Grund werden Anlagen fir
sportliche Zwecke, Anlagen fUr Verwaltung, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da sich diese Nut-
zungen von ihrem Charakter her nicht in das bebaute Um-
feld einflgen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird je Einzethaus auf ma-
ximal zwei Wohnungen heschrinkt. Je Doppelhaushaifte
ist maximal eine Wohnung zuléssig. Dieses entspricht der
orisiiblichen Bauweise und vermeidet eine hoéhere Ver-
dichtung als im Ort Oblich ist. Insbesondere werden da-
durch Stellplatzkonflikte durch zu viele PKW vermieden.

Zur Einfigung in das bauliche Umfeld und zur Vermeidung
einer fur den Standort unmafstablichen Bebauung werden
detaillierte Festsetzungen zur baulichen Hohenentwickiung

380407 B: 1g.doc S5ite 10
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Gemeinde Horst (Holstein}

2. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr.1, Tellaufhebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

Zulassige Grundfidchenzahl

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicks
flachen

A% PLANERGRUPPE GMBH

Stand: 2. OA

getroffen. Die Sockeloberkante wird dabei mit max. 0,50 m
festgesetzt, die Firsthdhe mit max. 9,50 m und die Wand-
héhe (Definition siehe § 6 (4) LBO S-H) mit max. 4,00 m
festgesetzt.

Hahenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante der fertig ge-
steliten ErschlieBungsstrale, bezogen auf das einzelne
Baugrundstiick.

Um auch bei einer heute (blichen Grundstlickgréfie von
ca. 500 gm Hauser entsprechend den aktuellen Wohnbe-
durfnissen und Platzanspriichen realisieren zu kdnnen
wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

§ 19 Abs. 4 BauNVO findet Anwendung, d. h. die zuldssi-
ge Grundflache darf durch die Grundfldche von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich
Uberbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Uberschritten wer-
den.

In dem Entwasserungskonzept der Gemeinde Horst ist
das Plangebiet mit einem Abflussbeiwert von 0,2 darge-
stellt, dieses bedeutet eine in der Fachplanung beriicksich-
tigte Versiegelung des Gebietes von 20 %.

Da der sldlich des Geltungsbereichs gelegene Graben
durch geplante Umbaumafnahmen in der Regenwasser-
kanalisation absehbar entlastet wird, sind die geiroffenen
Festsetzungen nach Einschatzung der Gemeinde mit den
Anforderungen der Entwésserung vereinbar.

Entsprechend der fur diesen Bereich von Horst typischen
Siedlungsstrukiur wird eine offene Bauweise festgesetzt
und sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Der Bebauungsplan setzt flichige, Uber die geplanten
Grundstiicksgrenzen hinweggehende Baufelder fest, um
eine fiexible Grundstlckteilung zu erméglichen.

Die Umsetzung einer dem Standort angemessenen Bau-
struktur ist durch die Festsetzung der offenen Bauweise
{(an den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind die
Abstandsregelungen gemdl der Landesbauordnung
Schieswig-Holstein einzuhalten), die Begrenzung auf Ein-
zel- und Doppethduser sowie die Festsetzung der maxima-
le Anzah! der Wohnungen gewahrleistet.

Fiir den im Bereich der Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 7 befindlichen Teil des Geltungsbereiches stellen
die Festsetzungen der 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 nur eine geringfligige Anderung
dar.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes bleibt
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Gemeinde Horst (Holstein)

2. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

6.2. Verkehrsflichen

6.3. Grilnordnung und Arten-
schutz

A& PLANERGRUPPE GMEH

Stand: 2. OA

bestehen. Die Festsetzungen der (iberbaubaren Flachen
sowie der maximalen Grundflache sind von der Teilaufhe-
bung nicht betroffen. Verandert wird die im B-Plan Nr. 7
enthaltene Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes.

Die hinteren, nicht direkt an den Hermann-Ldns-Weg an-
geschossenen Bauflachen werden (iber einen Stichweg
mit Wendeanlage fur PKW erschlossen. Dieser hat eine
gesamte Breite von 4,00 m (befahrbare Breite 3,50 m} und
verfugt Uber einen Wendeplatz mit einem Durchmesser
von 16,00 m zum Wenden von PKW. Die Strallenradien
und Breiten sind fur die Feuerwehr ausreichend dimensio-
niert. Der MUIl wird am Abholtag von den Anwohnern der
Stichstrate zum Mullstellplatz in der Ndhe des Hermann—
Lons-Weg gebracht, so dass eine Befahrung und ein
Wenden von Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist.

An dem Stichweg sind 4 o&ffentliche Parkpldtze vorgese-
hen, die in Form von Parkbuchten angelegt werden.

Ein FuRweg stellt die Verbindung zur stdlich des Plange-
bietes verlaufenden Wegenetz im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 her.

Die Verkehrsflachen werden durch den Grundeigentiimer
erstellt und nach Fertigstellung als 6ffentliche Verkehrsfla-
che an die Gemeinde Ubergeben.

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange und des Erhaltes
des typischen Landschaftsbildes wurden fir den Gel-
tungsbereich folgende Festsetzungen getroffen:

Zum Erhalt und zur Weiterentwicklung der raumwirksamen
Gehdizstrukturen sowie zum Erhalt der naturrdumlichen
Qualitdten des sidlich an das Plangebiet angrenzenden
Grabens wird am siidlichen Rand des Geltungsbereiches
eine Flache zum Erhalt und zur Erg&nzung der Gehdlzbe-
stande festgesetzt. Erhaltenswert sind hier nicht die ein-
zelnen Pflanzen, sondern deren Funktion innerhalb der
ortsgliedernden Griinverbindung zusammen mit FuBweg
und Graben. Um eine angemessene Ausnutzung der Bau-
grundstiicke zu ermdglichen, werden die Flachen, teilwei-
se vom Bestand abweichend, in einer Tiefe von 5 m von
der stidlichen Flurstlicksarenze festgesetzt.

Der vorhandene Walnussbaum wird als wesentliches Ele-
ment einer am &stlichen Plangebietsrand vorhandenen
Baumgruppe als zu erhaltender Einzelbaum festgesetzt.
Zur Sicherung des Baumstandortes umfahrt die Baugren-
ze die Kronentraufkante und wird durch eine textliche
Festsetzung auch eine Uberbauung innerhalb der Kronen-
traufkante mit Carports, Garagen und ihren Zufahrten oder
mit Nebenanlagen ausgeschlossen.

Die Verkehrsfidchen wurden auf die minimal erforderlichen
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Gemeinde Horst (Holstein)

2. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

6.4. Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte

Stand: 2. OA

Querschnitte begrenzt.

Durch § 19 Abs.4 BauNVO ist die Versiegelung der
Grundstlicke durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen sowie unterirdischen Gebaudeteilen
begrenzt.

In der Bebauungsplananderung wurden zwei bestehende
Leitungsrechte festgesetzt. Die Leitungsrechte umfassen
das Recht die Leitungen zu verlegen und zu betreiben.

An der 8stlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine
Regenwasserwasserleitung der Gemeinde, die noch das
Regenwasser aus den nérdlich gelegenen Wohngebieten
und vom Grundstlick Hermann-Léns-Weg 20 und 22 zu
dem sidlich des Plangebietes gelegenen Rickstaugraben
ableitet.

Es wird ein entsprechendes Leitungsrecht (beldseitig 2 m
von der Achse der Leitung) zu Gunsten der Gemeinde im
Bebauungsplan dargestelii.

Die Gemeinde plant, das Regenwasser aus den ndrdlich
gelegenen Wohngebieten zuklnftig Gber eine Leitung im
Hermann-Léns-Weg abzuleiten. Da die Leitung nach Um-
setzung dieser UmbaumaRnahmen nur noch zur Entwés-
serung der beiden anliegenden Grundstiicke erforderiich
ist, wird zusétzlich ein Leitungsrecht zu Gunsten der An-
lieger festgesetzt. Das Leitungsrecht zu Gunsten der Ge-
meinde kann nach Umsetzung der Umbaumalnahmen
entfalien.

Das Leitungsrecht ersetzt im Bereich der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 7 das dort festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Abwasserzweck-
verbandes Pinneberg und der Gemeine Horst.

An der westlichen Plangebietsgrenze besteht ein Leitungs-
recht zu Gunsten der Eigentlimer des Grundstiicks Elms-
horner Strafte 25 (ehemals Aldi). Dort wird in ca. ein bis
zwei Meter Abstand von der Grundstlicksgrenze eine Ab-
wasserleitung zum Hermann-Léns-Weg gefihrt.

7 Gestalterische Festsetzungen

7.1. Dachneigungen

A% PLANERGRUPPE GMBH

Um eine Einbindung des Baukdrpers in das Orts- und
Landschaftsbild und eine Anpassung an den vorhandenen
Baukérper zu erreichen, werden értliche Bauvorschriften
geman § 92 der Landesbauordnung festgesetzt.

Fir die Hauptgebaude sind nur geneigte Déacher mit einer
Dachneigung zwischen 30° und 50° zulassig. Garagen
und Nebengebéude sind in der Dachneigung dem Haupt-
gebiude anzupassen. Darllber hinaus sind flr Garagen
und Nebengebaude auch flach oder flach geneigte Dacher
zulassig.
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2. Anderung und Erganzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

7.2. Dachmaterialien

7.3. Fassaden

7.4. Einheitliche Gestaltung
von Doppelhdusern

A% PLANERGRUPPE GMBH

Stand: 2. OA

Zulassig sind Dachziege! und Dachsteine in roten, brau-
nen und anthraziten Farbténen.

Holzhduser in Blockbohlenbauweise sind unzuldssig, da
sie in dem baulichen Umfeld nicht typisch sind.

Garagen und Nebengebéude sind im Fassadenmaterial
dem Hauptbaukoérper anzupassen.

Im Sinne eines geordneten Erscheinungsbildes sind inner-
halb einer Doppethausgruppe die baulichen Hoéhenent-
wicklungen, die Dachformen, Dachneigungen, Dachmate-
rialien und Dachfarben sowie Fassadenmaterialien und
~farben einheitlich auszufihren.
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2. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr.1, Tellaufhebung B-Plan Nr. 7

Mai 2009

8 Ver- und Entsorgung

8.1. Frischwasserversorgung

8.2. Strom- und Gasversorgung

8.3, Telekommunikation

8.4, Schmutzwasser-
beseitigung

8.5. Oberflachenentwisserung

BE PLANFRGRUPFE GMBIH

Stand: 2. OA

Das Ver- und Entsorgungsnetz flir das Plangebiet ist im
Anschluss an die erschlossenen Bereiche neu zu errich-
ten.

Die Frischwasserversorgung erfolgt Gber den Wasserbe-
schaffungsverband Kremper Marsch.

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie mit Gas
erfolgt durch die Eon-Hanse.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt im Anschluss
an die vorhandene Bebauung. Im Bereich des Erschiie-
Rungsweges werden geeignete Trassen fUr die Unterbrin-
gung von Telekommunikationskabeln vorgesehen.

Das Schmutzwasser der hinteren Grundstiicke wird an ei-
ne Sammelleitung in dem neuen Stichweg angeschlossen.
Am Wendeplatz ist eine Pumpe vorgesehen, die das anfal-
lende Schmutzwasser bis zu dem im Hermann-Ldns-\Weg
liegenden Schmutzwasserkanal pumpt.

Die Abwasser werden im Klarwerk Hetlingen geklart und in
die Elbe geleitet.

Das Regenwasser der neuen rlckwartigen Grundstlicke
wird ebenfalls in einem Kanal im neuen Stichweg geleitet
und von dort unter dem geplanten Fullweg zu dem sudlich
der Plangebietsgrenze gelegenen Rickstaugraben gelei-
tet. Das Regenwasser der vorderen Grundstiicke wird zum
Hermann-L&ns-Weg entwiassert.

Die Beseitigung des Niederschlagwassers in dem Gel-
tungsbereich des oben genannten Bauleitplanes wurde auf
Grund der eingegangenen Stellungnahmen nach der 6f-
fentlichen Auslegung durch das 1BB Ingenieurblro flr
Bautechnik GbR weiter untersucht.

Das Ingenieurbliro kommt zu der Einschatzung, dass der
slidlich an der Plangebietsgrenze gelegene Rickstaugra-
ben die nach Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwar-
tende Wassermenge schadios aufnehmen kann, ohne
dass die Gewasser im Sielverband Rhingebiet zusatzlich
belastet werden. Endgiiltige hydraulische Nachweise und
die Festlegung konkreter Malknahmen zur Drosselung des
Wasserabflusses werden im Rahmen der Erschlieungs-
planung fir das Gebiet erarbeitet und festgelegt.
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Gemeinde Horst (Holstein} 2. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr.1, Teilaufhebung B-Plan Nr. 7
Mai 2002 Stand: 2. OA

Anfagen

1. Pflanzliste B&aume
Betula pendula - Sand-Birke

Quercus robur - Stiel-Eiche

Stréucher und weitere Baume:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monaogyna - Weildorn
Euonymus europasus ~ Pfaffenhitchen
Prunus padus - Frithe Traubenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes rubrum - Rote Johannisheere
Rosa canina — Hunds-Rose u.a.

Salix in Arten (S. viminalis, S. triandra, S. purpurea) - Weiden
Sambucus nigra -~ Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Viburnum opuius — Gemeiner Schneeball

£5 PLANERGRUPPE GMBH
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