SATZUNG DER GEMEINDE HERZHORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

FUR DAS GRUNDSTUCK AM DEICH 15 UND HINTERSTRASSE 38

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassurg der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.07.2017 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Herzhorn fiir das

Grundstiick am Deich 15 und HinterstraRe 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Gemeinde Herzhorn
Gemarkung Herzhorn
Flur 6

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

e,  Baugrenze

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS
ANDERER FLAQHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

B 4 Ein- und Ausfahrtsbereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

¢ —— unterirdische Versorgungsleitungen

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

WA 1 Art der baul. Nutzung | Anzahl der zuldss. Vollgeschosse
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
@I o nur Einzel- und offene Bauweise

Doppelhauser zulassig

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zu Gunsten der Gemeinde Herzhorn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
BL_B 5-oauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
+3 A2, BemaBung in Metern
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

- — - Anbaufreihaltezone (§ 29 Abs. 1 und 2 StrWG)

e Flurstlicksnummer
e~ Flurstiicksgrenze
Ll baulicher Bestand mit Hausnummer

TEIL B: TEXT

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

—...Wohngebaude,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

2. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)
2.1 Einfahrtsbereich (i.V. m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Die Zufahrt des Flurstiicks 22/3 der Flur 6, Gemarkung Herzhorn zum Gemeindeweg Am
Deich darf in der bei Inkrafttreten des Bebauungsplans vorhandenen Breite genutzt wer-
den, bis das Garagen- und Nebengebdude des Wohnhauses Am Deich 15 abgebrochen
wird oder dessen auch teilweise Nutzungsénderung zu einer der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungsart genehmigt
wird. In diesem Fall ist die Zufahrt auf die in der Planzeichnung festgesetzte Breite zu-
rickzubauen.

2.2 Ausschluss von Grundstiickszufahrten

Die im Innenbereich zwischen den Gebauden Am Deich 15 und HinterstralRe 38
ausgewiesenen Bauflachen durfen von der Gemeindestrale Am Deich nicht durch
Zufahrten erschlossen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.07.2016.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in der ,Holsteiner Aligemeinen®am 17.08.2016 erfolgt.

2. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, die von der Planung beruhrt sein kbnnen, wurde nach § 13a Abs. 2 Nr.
1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.07.2016 wurde nach § 13a Abs.
2Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2016 den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 9 mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
13.04.2017 bis einschlieflich 19.05.2017, montags bis freitags von 8.00 Uhr bis
12.00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 05.04.2017 in der ,Holsteiner Allgemeinen® orts-
Ublich bekannt gemacht.

6. Die__Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die 'Jon der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 Bau@B mit Schreiben vom
12.04.2017 zur Abgabe einer
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7. Der katastermaRige Bestand amé¢ ©. Aug. 2017 sowie die’geometrischen Fes

gungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be- M«

horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 06.07.2017 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 9 [bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 06.07.2017 als/Satzung beschlos-

sen und die Begrindung durch (ej en) Beschliss gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze

Text (Teil B), wird hiermit ausgefest; d ist bels then.
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11.Der Beschluss des BebauungsplansNr. 9 durch die Gemeindevertretung sowie

die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstun-
den von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurden am _25 (KT 117 ortstiblich bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung wurde auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf digMdglichkeit, Entscha-
digungsanspriiche geltend zu machen und das Erléscheh dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 |Abs. 3 GO wurde eben-
falls hingewiesen. /

Die Satzung ist mithin am 26.0KL20V i1y kraft gétreten.
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