Satzung der Gemeinde Herzhorn Uber den Bebauungsplan Nr. 6
fir das Gebiet "Am Deich",

belegen zwischen den Grundstlicken Am Deich 113 und Mihlendeich 1 sowie der Kirchwettern
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gemal’ Planzeichenverordnung
(PlanzVO 1990)

Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, z.B. 0.30
Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegenuber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Hauptversorgungsleitungen

O—— Abwasser (unterirdisch)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 u. 17 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1l Nr. 13 BauGB

O—>X<— Abwasser (unterirdisch) - kiinftig entfallend

Grinflachen

Grinflachen

Wasserflachen und Fldachen flir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflichen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung Flachen fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung des Maldes der Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter

Flurgrenze

Flurstiicksnummern

Bebauung vorhanden

Planstralle, z.B. A

In Aussicht genommener Zuschnitt der
Grundstiicke

Flurstlicksgrenze

Kinftig fortfallende Grundstlcksgrenze

Hausnummer, z.B. Nr. 3

#-5.00 - Angabe in Meter

Elektrizitat (oberirdisch) - kiinftig entfallend

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Text Teil B

1

i

Art und Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in Punkt 4
und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

4. Gartenbaubetriebe

8. Tankstellen.

Hohen der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 + § 18 BauNVO)

1.2.1 Sockelhéhen

Die Sockelhdhe betragt maximal 0.60 m. Sie ist das MafR zwischen der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfufibodens und der mittieren Héhe der Fahrbahnoberfldche der vor
dem Baugrundstlck liegenden Strafie.

1.2.2 Traufhéhen

Die Traufhdhe betragt minimal 1.50 m und maximal 4,00 m, sie ist das Mal’ zwischen
Oberkante Erdgeschossfertighoden und dem Schnittpunkt zwischen den
AuRenwandflachen und den Oberkanten der Dacheindeckungen an den Traufseiten der
Gebaude.

1.2.3 Firsthohen
Die Firsthohe betragt maximal 9,00 m. Die Firsthéhe ist das MaR zwischen der Oberkante
des fertigen Erdgeschossfultbodens und der AuRenhaut der Dacheindeckung des Firstes.

Zahl der Wohnungen in Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es ist in jedem Wohngebdude maximal 1 Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohneinheit
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese gegenUber der ersten Wohnung in
der Wohnflache untergeordnet ist.

LarmschutzmaBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1

Auf den Grundstiicken 3 - 27 muss die Ausflhrung aller AuRenbauteile (Au3enwande,
Décher, Fenster, Aufientiiren, Zuluftéffnungen) von Raumen, die dem standigen Aufenthalt
von Personen dienen mindestens den Anorderungen des Larmpegelbereichs Il der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 11/89) entsprechen.

3.2

Auf den Grundstiicken 1 + 2 muss die Ausfihrung aller AuRenbauteile (AulRenwande
Dacher, Fenster, Auentlren, Zuluftéffnungen) von Raumen, die dem sténdigen Aufenthalt
von Personen dienen mindestens den Anorderungen des Larmpegelbereichs lll der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 11/89) entsprechen.

g3

Auf den Grundstiicken Nr. 1 + 2 dlrfen Terrassen und Balkone nur auf der
larmabgewandten Siidostseite der Gebaude angeordnet werden. Als Ausnahme kann
hiervon abgewichen werden, wenn flr diese Bereiche durch geeignete
Larmschutzmalnahmen wie Wéande oder Wélle die Einhaltung eines
Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) in der Zeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr
gewahrieistet ist.

Festsetzungen (iber die dullere Gestaltung baulicher
Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

Dacher

41 Dachneigungen

Décher (iber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 25° bis hochstens 48°
auszubilden. Abweichend hiervon kénnen als Ausnahmen geringere Dachneigungen von
mindestens 10° zugelassen werden, wenn diese konstruktiv aus dem Einsatz von
begrinten Dachflachen erforderlich werden.

4.2 Dachaufbauten

Gegenliber den Hauptdachflachen kénnen untergeordnete Dachaufbauten hiervon
abweichend ausgeflhrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind Geb&audeteile, die die
Dachflachen Uberragen.

Dachaufbauten dirfen:

° in ihrem oberen Dachabschluss nicht héher als 0,50 m an die lotrechte Firsthéhe des
Hauptdaches herangefihrt werden, und

° in der Summe ihrer Gesamtbreiten hdochstens bis zu 50 % der jeweiligen Traufseite
ausgebildet werden, und

° héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluss (Ortgang) des

Hauptdaches herangefihrt werden.

Nebenanlagen und Garagen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5.1 Aufden in der Planzeichnung mit den Nummern 7, 9, 11, 13, 15 und 16
gekennzeichneten Grundstiicken ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen
oder Carports aufberhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen ausgeschlossen.

5.2 Aufden anderen Grundstiicken sind Nebenanlagen und Garagen oder Carports an
allen Grundstlcksseiten, die zwischen den 6ffentlichen Verkehrfiachen innerhalb des
Plangebietes und den jeweils stralRenseitigen Baugrenzen liegen nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Uberschreitungen bis zu 1,00 m kénnen als Ausnahme
zugelassen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf den Grundstiicken 19 - 21, 26 und 27 wird
zugunsten der Gemeinde Herzhorn festgesetzt. Es dient der Sicherung der hier
verlaufenden Schmutzwasserleitungen. Die Gemeinde ist berechtigt, die belasteten
Flachen durch ihre Beauftragten betreten zu lassen, mit Fahrzeugen zu befahren
und Aufgrabungen vorzunehmen, soweit dies fir den Betrieb, die Unterhaltung oder
Emeuerung der Leitungen notwendig ist.

6.2 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf den Grundsticken 7, 9, 11, 13, 15 und 16
wird zugunsten des Sielverbandes Rhingebiet festgesetzt. Es dient der Sicherung
der Unterhaltungsmaoglichkeit der Kirchwettem. Der Sielverband ist berechtigt, die
belasteten Flachen zum Zweck der Gewasserunterhaltung durch seine Beauftragten
betreten zu lassen, mit Fahrzeugen zu befahren und anfallendes Raumgut
abzulagern.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege: und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

7.1 Innerhalb der auf den Grundstlckein 7, 9, 11, 13 und 15 festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft sind auf jedem Grundstlick 2 Hochstamm-Laubbaurme und
mindestens 3 Laubstraucher zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
ZU ersefzen.

7.2 Innerhalb der auf dem Grundstiick 16 festgesetzten Fldche fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind 1
Hochstamm-Laubbaum und mindestens 3 Laubstraucher zu pflanzen,
dauerhaftzu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.3. Innerhalb der auf den Grundstlicken 17 - 19 festgesetzten Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatt sind auf jedem Grundstick mindestens 3 Laubstréducher zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.4  Aufden Grundsticken 1-6, 8, 10, 12, 14 und 17 - 25 ist mindestens 1
Hochstamm-Laubbaum je Grundstiick zu pflanzen.

7.5.1 Fir die Baumpflanzungen nach Nr. 7.1 und 7.2 sind mindestens 3 mal
verpflanzte Hochstamm-Laubbaume mit Ballen und einem Stammumfang von
14 bis 16 cm, zu verwenden.

7.5.2 Frdie Strauchpflanzungen nach INr. 7.1 bis 7.3 sind mindestens 1 mal
verpflanzte mindestens 4-triebige Laubstraucher, zu verwenden.

7.6  Baumpflanzungen in der Erschlielsungsstrale
Entlang mindestens einer Seite der Erschlieflungsstralte im Baugebiet sind
mindestens 6 hochstdmmige Laubbaume in der Qualitat Stammumfang
mindestens 16/18 cm, 3 mal verpflanzt, in mindestens 12 m? grof3en
Pflanzbeeten zu pflanzen, dauernaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.12.2004.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der
~Holsteiner Allgemeinen” am 15.12.2004.

2. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von
der Planung berlhrt sein kénnen, nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 12.10.2005. Dabei wurden die beteiligten Stellen auch zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

3. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 08.03.2006
durchgeflhrt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), die Begriindung und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 10.04.2007 bis einschlieRlich 15.05.2007, montags bis
freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr, nach § 3 Abs.
2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am 28.03.2007 in der ,Holsteiner Allgemeinen” ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.03.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Hemhorn,den:_;_ \ &Ey /S

Blrgermeister 4

7. Der katastermaBige Bestand am _ 08 0&. 200# sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den 29.40. 20C#

8. Die Gemeindevertretung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 11.07.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 11.07.2007 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt. —
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 6 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle bei
der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkiarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft ertellt, wurden am [} =, 17 ['7 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
wurde auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am [
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7 in Kraft getreten.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom .........ccee.... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 6 flir das
Gebiet "Am Deich", belegen zwischen den Grundstliicken Am Deich 113 und
Mihlendeich 1 sowie der Kirchwettern, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

Satzung der Gemeinde Herzhorn
uber den Bebauungsplan Nr. 6

fur das Gebiet "Am Deich"
belegen zwischen den Grundstlicken Am Deich 113 und
Muhlendeich 1 sowie der Kirchwettern




