Auszuq aus der ,,Holsteiner Allgemeinen‘ vom 05.12.2007

Bekanntmachung Nr. 53 des Amtes Herzhomn
tir die Gemeinde Herzhomn

Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Herzhorn far das Geblet Am
Deich, belegen zwischen den Grundstiicken Am Deich 113 und
Mihlendeich 1 sowie der Kirchwettern;

hier: Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 11. Juli 2007 den
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Herzhorn f0r das Gebiet Am Deich,
belegen zwischen den Grundsticken Am Deich 113 und Mihlendsich 1
sowie der Kirchwettern, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil 8), als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt
gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungspiaris Nr. 8 ist in dem nachfolgend
abgedruckten tageplan kenntlich gemacht.

L

Der Bebauungsplan Nr. 6 tritt mit Beginn des 6. Dezember 2007 in Kraft.
Alle Interessierten kdnnen den Bebauungsplan Nr. 6, die Begrindung
und die zusammentfassende Erid4rung dazu von diesem Tage an In der
Amtsverwaltung Herzhom, Eimshomer Str. 27, 25358 Horst, Zimmer
2.06, wihrend der Sprechs;tunden elnsehen und aber den inhaltAuskunﬂ
erhalten.

Unbeachtlich werden -

1. eine Verletzung der in § 214 Abs..1 Satz 1N 1 blS 3 BauGB bezench-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, . .

2. eine Veretzung derin § 214 Abs. 2 BauGB genannten Vorschriften Gber
‘das Varhéltms dae Bebauungsplans ‘und des Flachennutzungspians
und

3.nach § 214 Abs 3 Satz 2 beachtllche Mangel des Abwagungsvor-
gangs, .

wenn sie-nicht innerhalb eines Jahres se«t dieser Bekanntmachung

schrifilich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht werden, Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll,
darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Unbéachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3. GO bezeich-

_neten landesrechtlichen Formvorschriften Gber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Veretzung

von Verfahrens- und Formuorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie
nicht schriftlich innerhalb sines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegenlber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und
der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geitend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber
die fristgemanBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur
Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zul3ssige Nutzung und
{iber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen,

.Horst, den 30. November 2007

Amt Herzhorn

Der Amtsvorsteher
gez. Lange
Amtsvorsteher

Verdftentlicht in der Holsteiner Allgemeinen am 05.12.2007

Q\% so ‘”7 deich =

Die vorstehende Bekanntmachung ist
am 05.12.2007 in der ,Holsteiner
Allgemeinen” veréffentlicht worden.

Herzhorn, den 05.12.2007

Amt Herzhorn
Der Amts msteher
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1. Planungserfordernis

In der Gemeinde Herzhorn besteht der festgestellte Bedarf an Wohngebietsflichen um der Nachfra-
ge aus der Bevolkerung nach Wohnraum im Gemeindebererch nachzukommen und eine Abwande-

rung der ortsansassigen Bevolkerung zu verhindern.

Hierfur wurden bereits im Rahmen der Vorbereitung einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
verschiedene mogliche Standorte im Gebiet der Gemeinde unter Einbeziehung und Abwagung aller

refevanten Belange nach den §§ 1 und § 1a BauGB 0berprift.

Im Ergebnis sind aus Sicht der Gemeinde die Flachen im Bereich des benannten Gebiets ,Am Deich"

fur eine kurzfristige Umsetzung am besten geeignet.

« Die Flachen werden im Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohn-

bauflachen dargestellt,

¢ die Flachen sind im Landschaftsplan der Gemeinde fir eine bauliche Nutzung grundsatzlich als

geeignet bezeichnet worden,

¢ der Bereich kann direkt an die vorhandene Strafle ,Am Deich“ (K 23) und damit an das Uberdrtliche

Verkehrsnetz in der Gemeinde angebunden werden,

s durch die rédumliche Anbindung an die vorhandene angrenzende Straflenrandbebauung werden die
neuen Eingriffe in die Landschaft auf das unvermeidbare Maf} minimiert, der bebaute Ortsrand wird
parallel nach Osten geschoben, ohne das sich damit die Silhouette der Gemeinde aus Richtung

Osten grundsatzlich veréndert.

Aus Sicht der Gemeinde Herzhorn sind - nach Abwagung aller Belange - die genannten Fidchen der

geeignetste Standort fur dte Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde.

Die Gemeinde Herzhorn hat deshalb am 02. Dezember 2004 den Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan Nr. 6 fur das Gebiet ,Am Deich", zwischen den Grundstiicken Am Deich 113 und Moh-
lendeich 1 sowie der Kirchwettern, mit dem Ziel beschlossen, Flachen fOr eine Wohnbebauung festzu-

setzen.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 23 September 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23
Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Apnl 1993, und nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 10 Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47). zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 1. Februar 2005 (GVOB!. Schl -H. S. 57)



3. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung

Die Gemeinde beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 6 fur das Gebiet ,Am Deich" aufzustellen Hiermit

solt die bauliche Entwicklung der Gemeinde Herzhorn fir den Bereich

Ostlich der Stralen ,,Am Deich“ und ,Mihiendeich” zwischen den Grundsticken Am Deich 113
und Muhlendeich 1,

westlich der Kirchwettern sowie
sldlich der Eisenbahnstrecke Hamburg — Westerland
planungsrechtlich geregelt werden.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2.4 ha.

4. Planungsvorgaben

4.1 Entwicklungsgebot

Im geltenden Flichennutzungsplan (Stand Genehmigung 1976} ist der westliche Teil des Bebau-
ungsplangebiets als gemischte Bauflache dargestellt. Der westliche Teil des Gebiets ist als Flache fur
die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan soll geandert werden, damit planungs-
rechtlich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann Die 1. Ande-

rung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit dem Innenministerium Abt. Landesplanung wurde das Grundkonzept hinsichtlich der Uberein-
stimmung mit den Zielen der Landesplanung abgestimmt. Der landesplanerische Rahmen fir die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Herzhorn ergibt sich aus Ziffer 7.1 Abs. 4 Landesraumordnungs-
plan (LROPJ} 1998). Danach ergibt sich fur die Gemeinde unter Zugrundelegung der Entwicklungsrau-
me von 20 % des Wohnungsbestandes von 1995 und unter Berucksichtigung der bis 2003 aktuell
errichteten Wohnungen ein maoglicher Zuwachs von etwa 52 Wohnungen (Erlass vom 05.01.2005)
Die durch den Bebauungsplan Nr. 6 ermdglichte Wohnbebauung bewegt sich innerhaib dieses Ent-

wicklungsrahmens.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 6

In der Gemeinde Herzhorn bestehen bereits Wohnbauflachen Nordlich entlang der Strafle ,am Deich”
sowie sudlich ,Am Mihlendeich. Die Entwicklung zusaizlicher Bauflachen soll nun die Wonhnfunktion
der Gemeinde im Ortstell Mublendeich” starken, um der bekannten Nachfrage zu entsprechen sowie
um die vorhandenen gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen bedarfsgerecht weiter zu nutzen unc zu

entwickeln



Allgemeines Ziel und Zweck ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen far die Er-
haltung und Entwicklung eines Wohngebietes. Zwei vorhandene Wohngrundsticke (,Am Deich*
Hausnummern 117 und 119) werden in die Planung einbezogen. Nordlich und sidlich dieser
Grundstilcke werden schmale Flachen, die bis an die Strallen ,Am Deich” und ,Mihlendeich" reichen
ebenso einbezogen wie rickwartig gelegene Grintandflachen. im Osten wird das Plangebiet durch
das Verbandsgewasser 7.4 ,Kirchwettern begrenzt. Ausgehend von einer Stralenanbindung an ,Am
Deich" wird eine im Grundsatz ringférmige Erschliefungsstrafle hergestellt, tber die 25 weitere
Wohngrundsticke erschlossen werden. Vor aflem nach Osten zur Kirchwettern” wird durch einen
Gewasserunterhaltungsstreifen und eine Mafinahmenflache eine deutliche Trennung des Baugebiets
zur freien Landschaft vorgesehen. Nach Stden ist eine etwas schmalere Maflinahmenflache vorgese-

hen.

Parallel zur Aufstellung des B-Plans Nr. 6 wird die 1. Anderung des Fl&chennutzungsplans fur den

gleichen Geltungsbereich durchgeflhrt.

Zu den Planungsabsichten fand in schriftlicher Form durch Anschreiben vom 12.10.2006 eine Beteili-
gung der maRgeblichen Behorden und Planungstrager statt, durch die die Behorden Ober die Planung
informiert wurden auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpritfung nach §

2 Abs. 4 BauGB (so genanntes ,Scoping®).

Es wurden Keine grundsétzlichen Bedenken gegen die stadtischen Planungsabsichten vorgebracht.
Insbesondere werden jedoch folgende vorgebrachte Hinweise in der Planung aufgegriffen:

o Hinweise des Kreises Steinburg hinsichtlich einer Potenzialabschatzung zu Vorkommen
streng geschitzter Arten, zur Einmtndungssituation an der K 23, zur Wasserruckhaltung so-

wie zur Berucksichtigung eines Uferstreifens entlang der ,Kirchwettern”

o Hinweise des Ministeriums fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr sowie des Landesbe-

triebs StralRenbau und Verkehr hinsichtlich méglicher Larmeinwirkungen,

o Hinwiese des Staatlichen Umweltamts Itzehoe zu moglichen Geruchseinwirkungen.

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeu-
tung filr den Bauleitplan

5.1.2.1 Fachplanungen

Landesraumordnungsplan (1998, Teilfortschreibung 2004)

Thema Bedeutung fur die Planung —}
o Es ist keine flachenbezogene Darstellung| o Es sind keine Hinweise auf Belange
vorhanden. der Landesebene vorhanden, die dem

Vorhaben entgegen stehen kénnten.




Regionalplan (Fortschreibung 2005)

Thema

Bedeutung fir die Planung

o Herzhorn liegt im Nahbereich des Unter-
zentrums Gluckstadt

Es stehen keine Belange des Regio-
nalplans dem Vorhaben entgegen.

Flachennutzungsplan (1976)

Thema

Bedeutung fiir die Planung

o Gemischte Bauflache im Bereich nahe der
StrafRe ,Am Deich"

o Flache far die Landwirtschaft im ¢stlichen
Teil der Geltungsbereiche

o Kirchwettern als Verbandsgewasser im
Osten

o die Straen ,Am Deich" und ,Mahlendeich®
im Westen

o Der Ubrige den Ptanbereich umgebene Be-

reich ist als Flache far die Landwirtschaft

Der Charakter des Vorhabens erfor-
dert eine Anderung des Flachennut-
zungsplans, da gemischte Bauflachen
und Flachen fir die Landwirtschaft in
Wohnbauflachen umgewandelt werden
sollen.

Wie vorhergehender Punkt
Neutral, Beachtung in der Planung

Neutral / positiv.: Beachtung zur Her-
stellung von Anbindungen

Neutral: es sind keine Auswirkungen
ZuU erwarten.

L dargestellt.

Zur Anpassung an die heutigen Gegebenheiten und an die geanderten Zielsetzungen wird die 1. An-

derung des Flachenutzungsplans aufgesteiit.

Landschaftsprogramm (1999):

Thema

]

Bedeutung fiir die Planung

o Es sind keine Darstellungen fur den Gel-
tungsbereich vorhanden

Es stehen keine Belange der fandes-
weiten Ebene der Planung entgegen

Landschaftsrahmenplan (Gesamtfortschreibung 2005);

Thema ‘

Bedeutung fiir die Planung

o Karte 1: Der siidlich und sudoéstlich liegen-
de Hauptverlauf der Splethe ist als ,Gebiet
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und  Biotopverbundsys-
tems" verzeichnet.

o Karte 2: Keine Darstellung

Keine, da das Vorhaben zu keinen er-
kennbaren Gefahrdungen des Splethe-
Hauptverlaufs fuohren wird.

Keine

Landschaftsplan (2003):

Thema

Bedeutung fiir die Planung

o Das Gebiet ist als Eignungsraum for die
bauliche Entwicklung (Wohnen) mit der |

Der Charakter des Vorhabens ent-
spricht den Darstellungen des Land-




Thema

Bedeutung fiir die Planung

Kennziffer 4 verzeichnet

Eine Bebauung erfordert die Entwicklung
neuer Ortsrander (also Eingrinungen).
Dabei ist entlang des Gewassers ein 20 m
breiter Streifen fir Malnahmen zur Ein-
bindung gegenuber der freien Landschaft
verzeichnet.

Eine Bebauung fiuhrt zu einem Zusam-
menwachsen der Ortslage mit dem Ortsteil
Miuhlendeich.

Es wird auf mégliche Beeintrachtigungen
durch die noérdlich verlaufende Bahnstre-
cke hingewiesen.

Die Strale ,Am Deich" verlauft auf einer
alten Deichtrasse, die als Kulturdenkmal
verzeichnet ist.

Im Gebiet ist eine Vielzahl von Gehélzbe-
standen zu beachten.

Die Splethe ist als geeignetes Gewdsser
zur naturnahen Entwicklung verzeichnet;
insbesondere zur Entwicklung eines ortli-

schaftsplans

Prufung der Moglichkeit, entlang der
Graben / Gewasser randliche Eingri-
nungen vorzunehmen,; ggf. ist in Zu-
sammenhang mit der 1. Anderung des
FNP die Abweichung vom Lanag-
schaftsplan zu begrinden

Keine; die strukturelle Verbindung ist
schon jetzt entlang der Strafte durch
den Bebauungsbestand gegeben

Es ist im Rahmen der Planung zu pra-
fen, ob erhebliche Wirkungen auf das
Plangebiet bestehen

Der Charakter des Deiches sollte er-
halten werden.

Der Geholzbestand wird aufgenom-
men und in der Planung beachtet.

Die Splethe wird in der Planung be-
achtet; Veranderungen sollen zugleich
von Vorteil fir Natur und Landschaft

chen Biotopverbundsystems. sein

Die Gemeinde Herzhorn geht nach Durchfihrung des ,Scopingverfahrens” zum Bebauungsplan Nr. 6

davon aus, dass eine Anderung bzw. Fortschreibung des Landschaftsplans nicht erforderlich ist.

Die Planung entspricht im Wesentlichen den Darstellungen des Landschaftsplans bzw. steht den na-

turschutzfachlichen Entwickiungszielen grundsatzlich nicht entgegen.

5.1.2.2 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz Bedeutung fiir den Bauleitplan

o BauGB o Grundlage fur die Erstellung des B-Plans sowie jeweils die zu tref-
fenden Aussagen, Darstellungen und Festsetzungen zur Siche-
rung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung

o LBO o Grundlage fur dértliche Bauvorschriften nach § 92 Abs. 4 zur dufle-
ren Gestaltung baulicher Anlagen und Freifiachen zur Sicherung
bzw. Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

o BNatSchG o Grundlage fir das LNatSchG; bezuglich der speziellen planeri-
schen Belange wird auf das LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

o § 10 Abs. 2: Beachtung von Vorkommen besonders geschutzter
Arten

o tNatSchG o § 1 beinhaltet die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

o § 1 Abs. 2 fuhrt dezidiert einzelne Ziele zu den einzelnen Schutz-
gutern auf

o § 3 stellt klar, dass die Stellen / Trager 6ffentlicher Verwaltung die
Ziele des Naturschutzes mit zu verwirklichen haben

o Abschnitt Il (§ 4 bis 6a) befasst sich mit der Landschaftsplanung
o § 8aregelt das Verhaltnis zum Baurecht




—

Gesetz

Bedeutung fir den Bauleitplan

§§ 15a und 15b listen gesetzlich geschutzte Biotope auf

Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum
Baurecht (Erlass vom
3.7.1998)

Darlegung der Grundlagen fur die Anwendung der Eingriffsrege-
lung

Empfehlungen fiir die Berechnungsmodalitdten zur Ermittlung des
erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes

Biotopverordnung
vom 13.1.1998

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im Rahmen der
Biotoptypenkartierung

BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften des Bauplanungs-
und Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen auf den Boden nicht re-
geln.” (§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

LWG

Klarung der Frage, ob Gewé&sser vorhanden bzw. betroffen sind
und wie die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen sol!

Denkmalschutzge-
setz

Beachtung vorkommender Kulturdenkmale (historische Deichlinie)

DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau”
i. V. mit TA Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse innerhalb und auflerhalb des B-Plan-
Plangebiets gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

RLS-90

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Verkehrstarm

Richtlinie Schall 03

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Larm durch Schienenverkehrswege

GIRL = Geruchsim-
missionsrichtlinie

Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen zur Kla-
rung der Vertraglichkeit, da méglicherweise ein landwirtschaftli-
cher Betrieb in relevanter Nahe zum geplanten Baugebiet besteht

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2,1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die ehemals im Geltungsbereich liegenden zwei landwirtschaftlichen Hofanlagen bestehen nicht mehr.
Im naheren Umfeld sind folgende landwirtschaftliche Betriebe vorhanden:

1. Betrieb mit Schweinehaltung, ,Muhlendeich” 9, Herzhorn, ca. 200 m sudlich des Plangebiets

2. Betrieb ,Am Altendeich® 99, Blomesche Wildnis, ca. 1.100 m nérdlich des Plangebiets

3. Betrieb ,Lesigfeld” 7, Herzhorn, ca. 1.200 m nordnorddstlich des Plangebiets

Im Plangebiet wurden auf den Grundsticken ,Am Deich* Hausnummern 117 und 119 zwei Wohnge-
baude errichtet. Weitere Wohnbebauungen bestehen nérdlich des Geltungsbereichs an der Strale
,Am Deich” sowie sudlich / sidwestlich des Geltungsbereichs an den Stralen ,Muhlendeich”, ,Bei der
Muhle* und ,Mihienstralle”.
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Bewertung allgemein:
Fur die Bewertung hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind zwei Aspekte zu beachten:

o Auswirkungen von Larmimmissionen der angrenzenden K 23, der nérdlich verlaufenden
Bahnstrecke und der in Planung befindlichen A 20 auf geplante schutzbedurftige Wohnnut-

zungen.

o Auswirkungen vorhandener Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe auf die

geplante Wohnnutzung.

Bewertung zu moglichen Larmimmissionen:

Zur Beurteilung der Situation wurde am 13.05.2005 eine Schalltechnische Voruntersuchung sowie am
31.08.2006 eine Begutachtung und Beratung durch das BUro TAUBERT und RURE GmbH, 25469

Halstenbek, erstellt.

TAUBERT und RUHE (2006) kommen zu folgendem Ergebnis: ,Aufgrund der erheblichen Verkehrsbe-
lastungen auf der StraRe ,Am Deich” und insbesondere auf der Bahntrasse Hamburg — Westerland"
sind [...} sowoh! tags als auch nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN
18005-1 zu erwarten. [Die ...] Untersuchung der geplanten Trasse der Bundesautobahn A 20 ergab,
dass die hieraus zu erwartenden Gerauschemissionsanteile aufgrund der gro3en Entfernung nur ei-
nen unwesentlichen Beitrag leisten. Geringe Erhdhungen der Beurteilungspegel [...] ergeben sich
ledigfich wahrend der Nachtzeit.”

Tags wird nahezu im gesamten Plangebiet der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten — nur auf
einem bis zu ca. 70 m breiten Streifen entlang der Strate ,Am Deich* sind Uberschreitungen bis zu 6
dB(A) zu erwarten. Nachts hingegen wird der Orientierungswert von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet
um 5 bis 10 dB(A) Uberschritten.

Daher besteht die Notwendigkeit, Schallschutzmallinahmen im B-Plan festzusetzen. Gemafly TAU-
BERT und RUHE scheiden Larmschutzwande und Walle aus Platz- und Kostengrtinden aus. Es wer-
den Festsetzungen zu passiven Larmschutzmalnahmen an den Wohngebduden erforderlich auf

Grundlage der nach DIN 4109 berechneten Larmpegelbereiche.

Bewertung zu moglichen Geruchsimmissionen:

Prof. Dr. Jorg Oldenburg hat die Bearbeitung ,Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 6 in der Gemeinde Herzhorn" erstellt und mdégliche Immissionen durch die
drei 0. g. landwirtschaftlichen Betfriebe betrachtet. FUr die beiden letztgenannten Betriebe (,Am Alten-
deich 99" und ,Lesigfeld 7*) ist gem&R des Gutachtens davon auszugehen, dass aufgrund der groen
Entfernungen nach gegenwartigem Kenntnisstand auszuschlieen ist, dass Geruchsemissionen die-

ser beiden Betriebe in der Planflache wahrnehmbar sein kénnten.
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Geruchsimmissionen durch den Betrieb ,Muhlendeich” 9 wurden durch Prof. Dr. Oldenburg gutachter-
lich eingehend untersucht. Es wurde festgestellt, das flr das Plangebiet keine erheblichen Geruchs-
immissionen zu erwarten sind, da die berechnete Wahrnehmungshaufigkeit den Grenzwert von 10 %
der Jahresstunden deutlich unterschreitet. Fir die geplante Wohnbebauung wurden Wahrnehmungs-
haufigkeiten zwischen 3,6 % der Jahresstunden im Norden und bis zu 5,7 % der Jahresstunden im
Sudosten des Plangebiets errechnet. Ergénzend ist gemafn des Gutachtens festzuhalten, dass Geru-
che aus Tierhaltung nicht ekelerregend sind und dass Gerlche per se nicht gesundheitsschadlich

sind.

5.2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Im Rahmen der Gelandekartierung wurden die unten benannten Biotoptypen festgestellt. Es ist nicht
zu erwarten, dass planungsrelevante KenntnislGcken der Biotoptypen bestehen. Die Zuordnung ein-
zelner Flachen zu den gesetzlich geschltzten Biotopen erfolgt auf Grundlage einer Einschatzung des

Bearbeiters, da eine abschlieBende Beurteilung der zustandigen Behdrde vorbehaiten ist.

Biotoptyp

Vorkommen / Lage

Acker (AA)

Sudlich des Plangebiets auf Flurstack 158/10

Griinland (G)

GrOntandflachen bestehen im sudlichen, mittieren und dstlichen Teil des Gel-
tungsbereichs. Weitere Grlnlandereien schliefen im Norden und 8stlich der
JKirchwettern® an. Es besteht eine Beet-Gruppen-Struktur. Pflanzenarien
feuchter Standorte haben sich nur im Bereich der Griippen entwickelt.

Ruderale Staudenflur

Zwischen der Stralle ,Splethendamm® und dem Gewaésser ,Splethe” ca. 110 m

mittlerer Standorte | sudostlich des Plangebiets

(RHm)

Oberflachengewasser | Kirchwettern® im Osten mit Einmiindung in die ,Splethe” sowie ein Grenzgra-
- Graben (FG) ben am sudlichen Plangebietsrand

Einzelbdume Mehrere Stellen vor allem an den Randern des Plangebiets (vgl. Darstellung

,Bestand" des Grunordnungsplans)

Gartenflachen (SGa)

Nahe der K 23 im Plangebiet;, im Nordwesten wurde vor kurzem eine ehemali-
ge Hofstelle abgerissen, so dass die zugehorigen Gartenflachen einschlieRlich
des Baumbestandes verloren gingen. Die Flache liegt zur Zeit brach. Nord-
westlich und stdwesttich grenzen weitere Gartenflachen an das Plangebiet.

Saumstreifen und
Banketten an Strallen
und Wegen (8Vs)

An der K 23 und am ,MUhiendeich* als Gberfahrene und gemahte Randstrei-
fen, die mit einer niedrigen gras- und krautreichen Vegetation bewachsen sind.

{innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten nach §

10 BNatSchG bekannt und im Rahmen des ,Scopingverfahrens® zum B8-Plan Nr. 6 der Gemeinde

auch nicht bekannt gemacht worden.

Schutzgebiete geman §§ 17 - 20 LNatSchG sind im und am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Bewertung

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt mit einer 3-stufigen Skala fur Flachen mit aligemeiner
Bedeutung (Garten, Wirtschaftsflachen, intensiv gepflegte Bereiche), hoher Bedeutung (Geholzbe-
stande) und sehr hohe Bedeutung (geschutzte Biotope) auf Grundlage des Runderiasses zur Ein-
griffsermittlung im Rahmen der Bauleitplanung von 1998.
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Biotoptyp Bewertung / Bedeutung / besondere Funktion

Acker (AA) Allgemeine Bedeutung
haufige starke Stérungen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung

Griinland (Gl) Allgemeine Bedeutung

In den Flachen sind keine Besténde seltener Arten oder Pflanzengesell-
schaften vorhanden. Die Fiachen sind nicht dauerhaft fOr eine extensive
Bewirtschaftung gesichert. Die Flachen weisen allerdings aufgrund des
Kleimarsch- Bodens ein mittleres bis hohes Potenzial zur Entwicklung 6ko-
logisch wertvollerer Bestdnde der feuchten und nahrstoffreichen Standorte

auf.
Ruderale Staudenflur | Sehr hohe Bedeutung
mittlerer Standorte | gigtop geman § 15a LNatSchG
(RHm)

Oberflachengewasser - | Aligemeine Bedeutung fir Kirchwettern* und Grenzgraben im Stiden
Graben (FG) technischer Ausbau und weitgehendes Fehlen naturnaher Strukturen
Hohe Bedeutung fur ,Splethe*

am Ufer Réhricht und Staudenflure entwickelt

Einzelbdume Die Einzelbdaume sind von hoher Bedeutung

Der einzelne GrofRbaum mit ca. 0,6 m Stammdurchmesser im Nordwesten
des Plangebiets ist ebenso wie die beiden Weidengruppen an der ,Kirch-
wettern” landschaftspragend; diese Baume sind auch aufgrund ihres Afters
und Wuchses von sehr hoher Bedeutung und daher im Sinne § 7 Abs. 2 Nry.
8 LNatSchG erhaltenswert.

Gartenflachen (SGa) Allgemeine Bedeutung.
Die Flachen sind einer intensiven Pflege ausgesetzt

Saumstreifen und Ban- | Allgermeine Bedeutung.
ketten an Strallen und

Haufige sehr starke Stérungen
Wegen (SVs) g 9

5.2.1.3 Schutzgut Tiere

Detaillierte Bestandserfassungen {ber Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten nach §
10 BNatSchG liegen fur das Plangebiet oder unmittelbar angrenzende Lebensrdume nicht vor. Die
allgemeinen Angaben des festgestellten Landschaftsplans beinhalten keine Hinweise auf Vorkommen
zu schitzender Vogelarten, Amphibien oder Reptilien im Plangebiet.

Auch wenn fur das Plangebiet keine Vorkommen von besonders geschitzten Tierarten nach § 10
BNatSchG im Rahmen des ,Scopingverfahrens” der Gemeinde bekannt gemacht worden sind, so sind
die pragenden GroRbaume bzw. Baumgruppen sowie die Gewasser nach Mitteilung der unteren Na-
furschutzbehorde als potenzielle Habitate von nach § 10 BNatSchG zu schutzenden Vogelarten und
fur wirbellose Tierarten zu beachten. Insbesondere kann vor allem fur diese Baume nicht ausge-
schlossen werden, dass sie von Fledermausen als Sommerlebensraum und / oder Wochenstube ge-
nutzt werden.

Schutzgebiete gemal §§ 17 — 20 LNatSchG sind im und am Geltungsbereich nicht vorhanden.

Arten und Habitate eines FFH-Gebiets und / oder EU-Vogelschutzgebietes werden durch die Planung

nicht betroffen sein.
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Bewertung:

Allgemeine Aussagen in Form einer faunistischen Potenzialabschatzung fuhren zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet die alteren GrofRbdume / Baumgruppen und die randlichen Gewésser fur die Fau-
na potenziell von besonderer Bedeutung sein kénnten. Dies gilt auch fur die Funktion als potenzielle
Lebensrdaume fur besonders und streng geschutzte Arten nach § 10 BNatSchG. Diese Biotoptypen
werden durch die Planung nicht direkt betroffen sein. Da die Plankonzeption streifenférmige ,Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ mit
erganzendem Pflanzgebot vorsieht, wird der Nutzungsdruck auf diese Flachen so weit gemindert,

dass davon auszugehen ist, dass keine nachweisbaren erheblichen Beeintrachtigungen verbieiben.

5.2.1.4 Schutzgut Boden

Die Bodenkarte fur das Blatt 2222 ,Gluckstadt® gibt fur den Geltungsbereich Kleimarsch an, einen
Bodentyp aus tonigem bis feinsandigem Schliuff.

Aufgrund der vorherigen Nutzung waren innerhalb des Geltungsbereichs bereits bauliche Anlagen
einschlielich Hofbefestigungen auf dem Grundstick ,Am Deich 115" vorhanden. Daher sind zumin-
dest auf den Grundsticken 1 bis 4 sowie im Bereich des Bebauungsbestands der Grundstlucke 26
und 27 (,Am Deich" Hausnummern 117 und 119) des B-Plan-Entwurfs keine ungestérien naturnahen
Boden vorhanden.

Veranderungen sind ferner im Bereich der Grippen, Graben und Wettern vorhanden. Der Deich an
der Westseite des Plangebiets ist eine kinstliche Aufschittung, so dass auch hier keine naturnahen
Bodenverhalinisse bestehen.

Die Hohen schwanken zwischen ca. 0 m und +1 m NN im Bereich ehemaliger und vorhandener Be-
bauungen nahe der K 23 sowie zwischen O m NN und -1 m NN im Bereich der bisherigen Grunlande-
reien Die groReren Graben sind ca. 1 bis 1,5 m eingeschnitten, Die Kirchwettern liegt ca. 2 bis 2,5 m
tiefer als das umgebende Gelénde,

Im Plangebiet sind auch nach Durchfthrung des Scopings keine Abfallaltablagerungen und keine

Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Bewertung:

Es liegen keine geschitzten oder besonders schlitzenswerten geologischen Formationen vor.
Stérungen des Bodenaufbaus bestehen im Bereich der vorhanden Strallen, an der Westseite des
Plangebiets entlang des Deichs sowie auf baulich vorgepragten Flachen und bei Grében / Wettern.

Es handelt sich ansonsten bei den rickwartigen Flachenanteilen um naturraumtypische und keine
seltenen oder im Sinne des Naturhaushalts besonders empfindlichen Bodentypen und Bodenarten.
Kleimarsch ist in der Region ein Bodentyp, der relativ gut fur eine Bebauung geeignet ist. Auch die
benachbarten Bebauungen wurden auf Kleimarsch errichtet.

Da das Grundwasser mehr als 1 m unter Geléande ansteht, handelt es sich gemafy der anzuwenden-
den Eingriffsregelung um Bdden mit allgemeiner Bedeutung fGr Natur und Landschaft.

Der Boden ,Kleimarsch" weist keine besondere Eignung fur die Versickerung des anfallenden unbe-

lasteten Oberflachenwassers auf.
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Bezuglich der Eingriffsregelung werden die bisherigen Versiegelungen der ehemaligen Hofstelle posi-
tiv angerechnet, da es ein Ziel der Planung ist, positive Effekte eines Flachenrecyclings zu nutzen und

zu wuardigen.

5.2.1.5 Schutzgut Wasser

Das Verbandsgewasser 7.4  Kirchwettern® bildet die 6stliche Grenze des Geltungsbereichs. Aufgrund
der Flurstiickszuschnitte liegen Teile der westlichen Gewasserbdschung innerhalb des Plangeltungs-
bereichs. Die ,Kirchwettern" miindet studdstiich des Geliungsbereichs in das Verbandsgewasser 7.3
,Splethe". Es sind Verbandsgewasser des Sielverbands Rhingebiet.

Ein Graben zwischen den Flursticken 151/9 und 158/10 liegt innerhalb des Geltungsbereichs.
Ansonsten sind im Geltungsbereich nur Parzellengraben von geringer Grélle und Gruppen vorhan-
den.

Gemal der Bodenkarte steht im Bereich der Kieimarsch das Grundwasser ganzjahrig um 1,5 m unter
Flur an, teilweise aber auch hdher.

Die Flache liegt in keinem Wasserschon- oder Wasserschutzgebiet.

Bewertung:

Die ,Kirchwettern“ ist von hoher Bedeutung, denn das Gewasser wirkt sich auch auf die Flachen des
Geltungsbereichs aus. Es wird entlang des Gewassers ein bestehender 5 m breiter Unterhaltungs-
streifen in die Planung aufgenommen. Ausgehend von den Zielsetzungen des Landschaftsplans wird
ferner ein Streifen zur Orisrandgestaltung (= EingrGnung mit Geholzen) parallel zum Gewasser ange-
ordnet. In einem 20 m messenden Streifen entlang der Kirchwettern" sollen keine baulichen Anlagen
errichtet werden, so dass mit den privaten Gartenfldchen ein relativ breiter unbebauter Gewasser-
randstreifen verbleiben wird. Der ,Kirchwettern” und der sich anschlieRenden ,Splethe” wird eine hohe
Bedeutung als Gewasser zugemessen. Sie sind Hauptvorfluter des Gebiets und werden das anfallen-
de Oberflachenwasser aufnehmen.

Die Gemeinde wird durch Schaffung einer Uberschwemmungsflache an der ,Splethe” sichern, dass
das anfallende unbelastete Oberfldchenwasser schadlos abgefuhrt wird. Die Gemeinde geht nach
Durchfuhrung des Scopings aufgrund der Bodenverhaltnisse davon aus, dass eine Versickerung nicht
maoglich sein wird und diesbezlgliche vertiefende Untersuchungen nicht erforderfich werden.

Eine Gefahrdung des Grundwassers aufgrund der geplanten Wohnnutzung ist nach Kenntnis der Ge-

meinde nicht zu erwarten.

5.2.1.6 Schutzgut Klima und Schutzgut Luft

Detaillierte Klimadaten liegen fur den Planbereich nicht vor. Eine Planungsrelevanz der allgemeinen
Angaben des Landschaftsplans ist nicht erkennbar.

Nordlich des Plangebiets liegt die Bahntrasse Hamburg - Westerland (Entfernung ca. 130 m). Die
Kreisstralle 23 verlauft entlang der Westseite des Plangebiets.

Etwa 200 m sudlich des Plangebiets besteht der landwirtschaftliche Betrieb mit Schweinehaltung
.Muhlendeich” 9. Von diesem Betrieb kénnten Geruchsemissionen ausgehen. Weitere landwirtschaft-

liche Betriebe liegen ca. 1.100 m und ca. 1.200 m nérdlich des Plangebiets.
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Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situation

liegen nicht vor. Insofern ist eine Planungsrelevanz nicht erkennbar.

Bewertung:

Die Schalltechnische Situation im Plangebiet wurde gutachterlich durch das Biro ,Taubert und Ruhe
GmbH" (13.05.2005 und 31.08.2006), Halstenbek, bewertet. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.2.1.1
wiedergegeben, auf das hier verwiesen wird.

Geruchsimmissionen wurden durch Prof. Dr. Oldenburg gutachterlich eingehend untersucht. Auch hier
wird auf die in Kapitel 5.2.1.1 dargelegten Ergebnisse verwiesen.

Die geplante Bebauung selbst wird zu keinen relevanten Einflissen / Betroffenheiten der Schutzgiter
Klima und Luft fihren. Besondere herauszustellende Funktionen sind nicht bekannt.

Das Gebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur die Schutzguter Klima und Luft.

5.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Die Flache liegt im stdlichen Teil der Ontschaft Herzhorn im Ortsteil ,Muhlendeich. Ausgehend vom
historischen Deich entlang der StralRen K 23 und ,Muhlendeich” sind einzeine Hoéfe 6stlich des Dei-
ches entstanden. Studwestlich des Geltungsbereichs hat sich die Bebauung zu einem Siedlungsteil mit
eigenem Gewicht ausgedehnt. Die Flachen des Geltungsbereichs bildeten ehemals durch die beiden
Hoflagen noch eine gewisse Trennung des Ortsteiles Muhlendeich vom Hauptdorf, doch ist diese
Trennung bereits jetzt verwischt, da die Bebauung sukzessiv zu einer bandartigen Verbindung der
Siedlungsbereiche gefuhrt hat.

Westlich des Geltungsbereichs sind jenseits ,Am Deich” Ackerftachen vorhanden. Ostlich des Gel-
tungsbereichs sind es vorwiegend Grunlandereien, im Sudosten liegt wiederum eine Ackerflache.

Die Bebauung ist insgesamt sehr vielgestaltig durch die zumeist unregelmanige Bebauung. Dabei sind
in der Nahe der Hausgrundsticke am Deich die vielfaltigen Geholzbestande hervorzuheben, die zur
Einfassung der &lteren Bebauungen angelegt wurden (Windschutz). Ein pragender GroRRbaum im
Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG wachst nahe am nordwestlichen Rand des Plangebiets. Andere
Bestande am Deich und bei den Hofstellen wurden mit Obstbaumen bepflanzt. In jungster Zeit sind
einige Baumverluste durch Féaliungen festzustellen gewesen. Zwei prégende Baumgruppen bestehen
am ostlichen Rand aulerhalb des Plangebiets.

Im Norden und Stdwesten grenzen vorwiegend Wohnbebauungen an.

Das Gelande ist insgesamt sehr eben ausgebildet; relevante Héhenunterschiede sind in dem Mar-
schenbereich nicht vorhanden, sofern von kiinstlichen Aufschittungen des Deiches und der Bahnlinie
abgesehen wird.

Gréere Sichtweiten gibt es vor allem nach Westen und Osten, wéahrend nach Norden und Siden
aufgrund der Bebauungen Sichtbarrieren bestehen.

Erholungseinrichtungen sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bewertung:
Es besteht insgesamt ein relativ kleinteiliges Bild, das durch die bisher 1-zeilige Bebauung auf sehr
groRen Grundstiicken entlang der K 23 bestimmt ist. Als Grunstrukturen sind Einzelbaume kurze

Baumreihen und auch Baumgruppen auffallend und ortstypisch. Dabei sind jedoch Anderungen im
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Bereich des Grundsticks ,Am Deich" Hausnummer 115 festzustellen, da hier von kurzem eine ehe-
malige Hofanlage mit dem zugeordneten Baumbestand entfernt wurde.,

Ein Groftbaum im Nordwesten und 2 Baumgruppen im Osten des Plangebiets sind als pragende Ge-
holze erhaltenswert — als Grinstrukturen und als Habitat gem&Ql der Bedeutung fur die Tierwelt.

Der Landschaftsraum offnet sich erst ostlich des Plangebiets und westlich der K 23, so dass hier gro-
e Sichtweiten Ober die freie Feldmark des nahezu tischebenen Gelandes bestehen.

Das Horizontbild weist eine Empfindlichkeit auf gegenliber der Errichtung frei stehender und somit
weithin auf den Raum wirkender Baukoérper. In diesem Zusammenhang ist auch eine hohe Empfind-
lichkeit gegeniber einer Beseitigung der hoch aufragenden Geholze / Bdume zu sehen.

Geplante Bauftdchen sind daher in angemessener Weise landschaftsgerecht einzugriinen.

5.2.1.8 Schutzgut Kulturgiiter und Schutzgut sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich direkt ist kein Kulturdenkmal vorhanden, jedoch grenzt im Westen eine historische
Deichlinie an. Diese wurde im Rahmen der Landschaftsplanbearbeitung vom Arch&ologischen Lan-
desamt als Kulturdenkmal mitgeteilt.

In planungsrelevanter Nahe sind keine weiteren Kulturdenkmale oder sonstwie wertvollen Gebaude
mit baugeschichtlichem Wert vorhanden bzw. bekannt.

Die Planung erfolgt in einem Bereich der Gemeinde, der bereits weitgehend baulich vorgepragt ist.

Die ,Kirchwettern” ist das Verbandsgewdsser 7.4 des Sielverbands Rhingebiet. Am Verbandsgewas-

ser besteht ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen.

Bewertung:

Der Deichverlauf ist kulturgeschichtlich von hohem Wert, so dass eine grundsatzliche Veranderung
der Struktur vermieden werden soll. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Herstellung einer Ver-
kehrsanbindung an die K 23 nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren wird, da der Deich bereits
jetzt fur die Strale beansprucht wird. Diese Beurteilung wird von Archaologischen Landesamt mit
Schreiben vom 11.11.2005 bestatigt.

Sofern dennoch denkmalpflegerisch relevante Objekte bekannt werden, so werden diese in Ruckspra-
che mit den zustandigen Behorde in der Planung beachtet.

Der Unterhaltungsstreifen entlang der ,Kirchwettern* wird in der Planung berlicksichtigt. Er steht fir
bauliche Nutzungen und fur Bepflanzungen nicht zur Verfigung.

Fur das Plangebiet ist gemaR Mitteilung des Kreises Steinburg (Amt fiir Umweltschutz - Wasserwirt-
schaft) mit Schreiben vom 22.11.2005 die WasserrGckhaltung und der Hochwasserschutz bedeutend.
Der Sielverband Rhingebiet halt erganzend gemall Schreiben vom 10.11.2005 eine Risikoabschat-
zung fur erforderlich zur Beurteilung des Risikos, dass die tiefer als der mittlere Wasserstand der Elbe
liegenden Flachen tiberschwemmt werden kénnten.

Zur Abschatzung des Uberschwemmungsrisikos wurden die Pegelaufzeichnungen des ,Unterschopf-
werkes Mittelfeld" des Sielverbandes Rhingebiet aus dem Sommer 2002 ausgewertet, das etwa 400 m
vom Geltungsbereich entfernt ist.

In diesem Jahr kam es aufgrund aufiergewohnlich lang anhaltender Regenereignisse mit grolen Nie-
derschlagsmengen ung gleichzeitigen Problemen am Hauptschépfwerk in Gluckstadt an der Elbe zu

weitraumigen Uberschwemmungen in der Marsch.



17

Der hochste gemessene Pegelstand am Schépfwerk hatte damals eine Hohe von NN — 0,70 m. In
dem geplanten Wohngebiet werden die Stralenoberflachen auf einer Hohe von etwa NN - 0,20 m,
also 50 cm hoher als der damalige Hochstwasserstand, liegen. Dieses entspricht den StraRenhdhen
im Bereich des Marktplatzes in Herzhorn.

AuRerdem wurde in der Zwischenzeit im Hauptschépfwerk in Gluckstadt eine erheblich leistungsfahi-
gere Pumpe eingebaut.

Das Uberschwemmungsrisiko fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher als gering zu
bewerten.

Die bestehenden sonstigen Nutzungen werden beachtet, so dass die Wohnbebauung unter Anwen-
dung der bestehenden Regeln in einem veriraglichen Miteinander entstehen kann. Auf die Ausfuhrun-
gen zu den immissionsschutzrechtlichen Themen in Kap. 5.2.1.1 Schutzgut Mensch sei an dieser

Stelle hingewiesen.

5.2.1.9 Wechselwirkungen

Die Querbezige der Schutzglter wurden soweit bekannt und relevant bereits bei den Beschreibungen
in den Kapitel 5.2.1.1 bis 5.2.1.8 benannt. Dabei handelt es sich um die mdglichen Auswirkungen von

- Larmimmissionen durch Verkehr (K 23, Bahntrasse, geplante A 20) und Geruchsimmissionen

auf den Menschen bzw. auf Wohnnutzungen,
- Auswirkungen der geptanten Nutzungen und von Biotopverlusten auf die Tierwelt,

- Auswirkungen der Bodenversiegelungen auf den Menschen, den Boden und Gewé&sser ein-
schlieRlich des Uberschwemmungsrisikos durch den beschleunigten Abfluss von Nieder-
schlagswasser.

Weitere als die bereits beachteten und analysierten Wechselbeziehungen sind nicht zu erwarten. Da-

her entfallt die Darlegung zusétzlicher Wechselwirkungen.

5.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands
5.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird zur Bebauung bisheriger landwirtschaftlicher Flachen fUhren; teilweise werden be-
reits baulich genutzte Flachen in die Planung einbezogen. Bei den letztgenannten Flachen wird ein
Flachenrecycling realisiert, das sich aufgrund der Nahe zu bestehenden Bebauungen in die Ortsstruk-
tur einflgt. Ansonsten wird eine intensive Bebauung des hisherigen Aullenbereichs angestrebt. Hier-
durch wird es zu einer Vitalisierung des Ortsteiles ,Mihlendeich” kommen.

Dabei wird dem Bedarf zu einer angemessenen Entwicklung von Wohnbaufidchen Rechnung getra-
gen.

Die Schutzgiter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden nur in nicht erhebli-
chem MaRe beeintrachtigt, denn es ist davon auszugehen, dass die zu bilanzierenden nicht zu ver-
meidenden und nicht zu minimierenden Eingriffe in die Schutzgiter vollstandig kompensiert werden

konnen,
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5.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen legen am Randbereich der Gemeinde. Da die landwirtschaftlichen Hofstellen bereits
aufgegeben wurden, kdnnte es gegebenenfalls zu einer gewissen Nachverdichtung der Bebauung
entlang der Strale ,Am Deich" kommen. Die ruckwartigen Flachen wirden wahrscheinlich weiterhin

landwirtschaftlich genutzt werden oder gegebenenfalls auch brach liegen.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

5.2.3.1 Schutzgut Mensch

Vermeidung:

Eine Vermeidung von Veranderungen ist nicht vollstdndig moglich.

Unzumutbare Beeintréchtigungen durch Geruchsimmissionen sind nach Einschatzung der Gemeinde
aufgrund des Gutachtens von Prof. Dr. Oldenburg (2006) nicht zu erwarten, so dass hier keine MaR-
nahmen erforderlich sind.

Erholungs- und Freizeitnutzungen werden nicht beeintrachtigt, so dass keine Mallnahmen erfordertich

sind.

Minimierung:

Aktive LarmschutzmaRnahmen wie die Errichtung von Larmschutzwdnden oder —wallen zur Minimie-
rung der Larmimmissionen sind gemafl des Gutachterburos TAUBERT und RUHE GmbH (2006) aus
Platz- und Kostengriinden nicht realisierbar. Jedoch wird der Empfehlung gefolgt, passive Larm-
schutzmallnahmen zu ergreifen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Aufenthaltsréu-
men der kinftigen Gebaude zu gewahrieisten. Daher wird im Bebauungsplan durch textliche Festset-
zungen fur alle Grundstiucke mit Ausnahme der Bauplatze 1 und 2 geregelt, dass die Aullenbauteile
von Aufenthaltsrdumen den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il der DIN 4109  Schallschutz im
Hochbau* (Ausgabe 11/89) entsprechen muss. Auf den Grundsticken 1 und 2 mussen diese Bauteile
wegen der hoheren Immissionsbelastung hingegen die Anspriche des Larmpegelbereichs il erfullen.
Um Beeintrdchtigungen der Nutzung der Freiflachen durch Verkehrslarmimmissionen zu minimieren
wird dar{iber hinaus fur die besonders betroffenen Wohngrundsticke 1 und 2 festgeseizt, dass Ter-
rassen und Balkone nur auf der Stdostseite der Geb&ude angeordnet werden diurfen. Dadurch schir-
men die Gebaude selbst die entsprechenden Freianlagen vor unzumutbaren Larmimmissionen ab.
Ausnahmsweise kdnnen Terrassen oder Balkone auf den vorgenannten Grundstucken auch an ande-
ren Gebaudeseiten errichtet werden, wenn durch geeignete Mallnahmen wie z B. eine Larmschutz-

wand eine vergleichbare Wirkung erzielt wird.

Kompensation:

Bei Umsetzung der o. g. Maflnahmen zur Minimierung ist die Gemeinde der Auffassung, dass die
festgestellten Verkehrslarmmmmissionen keine unzumutbare Beeintrachtigung der zu schutzenden
geplanten Wohnnutzungen darstellt. Weitere Kompensationsmafinahmen sind daher nicht erforder-
lich.
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§.2.3.2 Schutzgut Pflanzen

Vermeidung:

Eine Vermeidung von Eingriffen ist nicht moéglich, da das Vorhaben zur Beanspruchung bisher unbe-
bauter Flachen fuhrt.

Die im Umkreis stehenden Baumgruppen sind durch die Strafle ,Mihlendeich”, den Graben im Suden
bzw. die Kirchwettern von den Bauflachen getrennt Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.,
Es werden durch das Vorhaben keine nach § 15a LNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope betroffen
sein.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)
werden nicht betroffen sein. Auch Schutzgebiete nach LNatSchG werden nicht betroffen sein.

Es sind flur das Gebiet keine Vorkommen von streng geschutzten Pflanzenarten nach § 10 BNatSchG
wahrend der Gelandeaufnahmen festgestellt worden; so dass keine Beeintrachtigungen solcher Arten

zu erwarten sind.

Minimierung:

Entlang der ,Kirchwettern* wird ein 20 m breiter Streifen vorgesehen, der von baulichen Anlagen frei
zu halten ist. Hierdurch werden potenzielle Stérungen der ,Kirchwettern" so weit reduziert, dass keine
Erheblichkeit mehr besteht. Innerhalb dieses 20 m breiten Streifens werden am Gewasser ein 5 m
breiter Unterhaltungsstreifen und ein 5 m breiter Malnahmenstreifen zur Anpflanzung von Gehélzen
angelegt (vg!. Schutzgut Landschaft).

Nach dem fur die Bewertung des Eingriffs hier angewendeten des Runderlass vom 03.07.1998 ist die
Umwandiung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in Bau- und sonstige Nutzfiachen bezug-
lich dieses Schutzguts nicht erheblich, wenn es sich um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz handelt. Die hier beanspruchten Grunland- und ehemaligen Hofflachen sind aufgrund der

intensiven Nutzung als solche zu bewerten.

Kompensation:

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets steht eine im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr 8 LNatSchG ortsbild-
bestimmende Esche. Diese wird jedoch in Abwagung mit den wirtschaftlichen Belangen des Eigentu-
mers sowie den Interessen der kunftigen Bauherren an einer méglichst uneingeschrankten Nutzung
des betroffenen Grundstiicks und einer Vermeidung von Geb&udeschaden durch herabfallende Aste
bei Sturm im Plan nicht als zu erhalten festgesetzt. Dem entsprechenden Vorschlag des Grlnord-
nungsplans wird nicht gefolgt. Die Beseitigung des Baumes steht daher im Ermessen des Grund-
stiickseigentimers Der Ausgleich dieses méglichen Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen erfolgt durch
die im Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzung zahlreicher neuer Baume sowohi auf den kiinftigen
Baugrundstucken als auch entlang der Erschlielungsstrale.

Weitere Kompensationsmafinahmen fur dieses Schutzgut sind nicht erforderlich, da nur Grinianderei-
en und Garten- bzw. Hofflachen beansprucht werden. Bei Anwendung Runderlasses zur Eingriffsrege-
lung vom 03 07.1998 sind keine verbleibenden zu bilanzierenden Eingriffe in dieses Schutzgut zu

erwarten
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5.2.3.3 Schutzgut Tiere

Vermeidung:

Fur das Schutzgut Tiere sind gemaR der Ausfihrungen in Kapitel 5.2.1.3 keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten, denn die aullerhalb des Plangebiets an dessen Randern bestehenden
Baumgruppen werden erhalten. Somit ist nicht zu erwarten, dass hier ggf. vorhandene Nist- und Brut-
platze der besonders und streng geschutzten Arten nach § 10 BNatSchG beeintrachtigt werden. Es ist
davon auszugehen, dass die Arten ohne Schaden zu nehmen im Gebiet erhalten werden oder auf
benachbarte Habitate ausweichen kénnen, Es sind im Umfeld ausreichende Baumbestande als Aus-
weichhabitate vorhanden.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)

werden nicht betroffen sein.

Minimierung und Kompensation:
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass keine weiteren Mallnahmen erfor-

derlich sind.
5.2.3.4 Schutzgut Boden

Vermeidung:
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden, da das Vorhaben von seiner Art und Lage

mit der Versiegelung von bisher nicht versiegelten Flachen verbunden ist

Minimierung:

Es werden im Bereich der bisherigen Bebauung ,Am Deich 115" Flachen beansprucht, die bereits
zuvor durch eine landwirtschaftliche Hofstelle baulich genutzt wurden. Fur Gebdude wird eine ehema-
lige Grundflache von 410 m? und fir befestigte Hofflachen eine Flache von 500 m? positiv angerech-
net. Die Gebaude wurden zwischenzeitlich abgerissen Der Anteil bisher nicht baulich genutzter Fl&-
chen verringert sich durch ein solches Flachenrecycling. Diese Flachenanteile werden positiv in die
unten folgende Flachenbilanzierung eingebracht.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich fur solche Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren (§ ta Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Es werden nur Boden mit allgemeiner Bedeutung von der Bebauung betroffen sein.

Kompensation:

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht vom 03.07.1998 wurde im Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 6 ein insgesamt abzugelten-
des Kompensationsflachenerfordernis von 4.331 m? ermittelt.

Der Ausgleich erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg au-
Rerhalb des Geblets der Gemeinde Herzhorn auf einer entsprechend grolen Teilfiache des Fiursticks
91/11 der Flur 21, Gemarkung Kollmar. Dieses Grundstuck wird gem § 1a Abs 3 Satz 4 BauGB im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB von der Schleswig-Holsteinischen Land-
gesellschaft bereitgestellt. Es llegt im Aulendeich der Kruckau auf dem Gebiet der Gemeinde Neuen-
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dorf b.E. und wird nach dem vorgenannten Vertrag zu artenreichem, extensivem Dauergruniand als

Wiesenvogellebensraum entwickelt
5.2.3.5 Schutzgut Wasser

Vermeidung:
Es werden durch die Planung keine Gewasser beeintrachtigt, so dass hier auch keine Eingriffe zu
erwarten sind.

Grundwasserentnahmen sind nicht geplant.

Minimierung:

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird in einem Regenwasserkanal ge-
sammelt und im Bereich des FulRweges am oéstlichen Rand des Plangebiets in die Kirchwettern einge-
leitet. Um eine hydraulische Uberlastung der Sielverbandsgewasser durch die Regenwassereinleitung
zu vermeiden, ist sidlich der Einleitstelle die Schaffung einer Uberschwemmungsfliche an der
.Splethe vorgesehen. Das Volumen der entsprechenden Abgrabung wird so bemessen, dass die
Flache die bei einem 72-stundigen Regenereignis im Plangebiet anfallende Wassermenge aufnehmen
kann. Diese Mallnahme wird aulerhalb des Plangebiets auf den Flurstucken 1238, 130 und 161 der
Flur 6, Gemarkung Herzhorn durchgefuhrt. Die untere Wasserbeh&rde des Kreises Steinburg hat die
Enrteilung der hierfur notwendigen wasserrechtlichen Genenmigung in Abstimmungsgesprachen in
Aussicht gestellt. Es 1st nicht erkennbar, dass durch die Ableitung des Oberflachenwassers erhebliche
Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind.

Entlang der westlichen Seite der Kirchwettern wird ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen vorgesehen
Dieser ist von baulichen Anlagen und Gehdslzpflanzungen frei zu halten. In Verbindung mit einem 5 m
breiten Streifen fiir Gehoélzpflanzungen (vgl. Schutzgut Landschaftsbild) ist davon auszugehen, dass
die Kirchwettern durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.

Der Graben entlang der Studseite des Plangebiets wird durch einen 3 m breiten Streifen fur Gehdlz-
pflanzungen eingefasst (vgl. Schutzgut Landschaftsbild).

Es sind keine weiteren MaRnahmen vorgesehen.

Kompensation:

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich, eine
vollstandige Kompensation kann daher nicht stattfinden. Durch die Nutzung vorhandener Gewasser
fur die Ableitung werden die lokalen Veranderungen so weit minimiert, dass sich kein zu bilanzieren-

der Eingriff in das Schutzgut Wasser ergibt.

5.2.3.6 Schutzgiiter Kiima und Luft

Fur die Schutzgiter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
durch die Planung erkennbar

Es sind keine gesonderten Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation erforder-
lich
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5.2.3.7 Schutzgut Landschaft

Vermeidung:
Veranderungen des Landschaftsbildes sind nicht zu vermeiden, denn bisherige AulRenbereichsflachen

werden mit Bauwerken versehen und Strallen werden angelegt.

Minimierung:

Die an den Randern des Gebiets stehenden ortsbildbestimmenden Baumgruppen werden durch die
Planung nicht betroffen sein.

Fur die Grundstucke 1 ~6, 8, 10, 12, 14 und 17 - 25 des Geltungsbereichs werden grundsticksbezo-
gene Baumpflanzungen (1 Baum je Grundstick) zu einer inneren Gliederung des Plangebiets fuhren.
Der Vorschlag des Landschaftsplans, die Anpflanzung von 1 Baum je angefangene 400 m? Grund-
stiicksflache festzusetzen, wird nicht umgesetzt Aufgrund der ohnehin sehr kleinen Baugrundstucke
raumt die Gemeinde dem Interesse der kiunftigen Bauherren an einer moglichst uneingeschrankten
Gestaltung ihrer Aullenwohnbereiche den Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes ein. Als
Kompensationsmalnahme (s. unten) werden auf den Grundsticken 7, 9, 11, 13 und 15 - 19 des

stadtebaulichen Konzepts weitere Geholzpflanzungen festgesetzt.

Kompensation:

Zur landschaftsgerechten Eingrunung wird an den Ostseiten der Grundsticke 7, 9, 11, 13 und 15 je-
wetls die Pflanzung von 2 Hochstamm-Laubbaumen und mindestens 3 Laubstrauchern erforderlich.
An Ost- und Sudseite des Grundsticks 16 sind insgesamt 1 Hochstamm-Laubbaum und mindestens 3
Laubstraucher zu pflanzen. Ferner sind an den Stdseiten der Grundsticke 19 — 19 jeweils 3 Laub-
straucher zu pflanzen. Der Aussage des GrUnordnungsplans, hier zusatzlich zu den Strauchern eben-
falls Baumpflanzungen festzusetzen, wird nicht gefolgt. Entlang der Studgrenze der vorgenannten
Grundsticke verlauft ein Entwasserungsgraben, (ber den das Oberflachenwasser der Grundsticke in
der Stralle Muhlendeich sowie weiterer landwirtschaftlicher Flachen abgeleitet wird. Durch den Laub-
fall groRer Bdume koénnte die Entwasserungsfunktion dieses Grabens beeinirachtigt werden. Zumin-
dest wiirde hierdurch jedoch ein erhéhter Unterhaltungsaufwand entstehen. Unter Bericksichtigung
dieses Aspektes erachtet die Gemeinde eine ausschliefliliche Anpflanzung von Strauchern zur Eingrii-
nung des sldlichen Randes des Baugebiets als ausreichend.

Fur alle diese Pflanzungen sind als Hochstamm-Laubbdume folgende Mindestquahtatsstandards ein-
zuhalten: Stammumfang 14 bis 16 cm, mindestens 3 mal verpflanzt, mit Ballen Es sind nur mindes-
tens 1 mal verpflanzte mindestens 4-triebige Laubstraucher zu pflanzen.

All diese Pflanzungen sind in den dargestellten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. in diesen
Flachen durfen keine baulichen Anlagen, keine Wege und keine Terrassen angelegt werden,

Die Pflanzungen fUhren zu einer halboffenen Eingrinung und landschaftsgerechten Neugestaltung
der Rander des Plangebiets. Die Eingrunung wird als effektiv und ausreichend erachtet. Die aus-
schlieflich verwendeten Laubgeholzarten werden im Sommerhalbjahr eine Eingrinung des Ortsran-

des ergeben. tm Winterhalbjahr ist nach dem Laubfall nur mit einer eingeschréankien Wirkung der Ein-
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grunung zu rechnen, an der sich allerdings auch bei einer breiteren Bepflanzung keine splrbaren
Anderungen ergeben wirden.

Die geplante Eingrunung wird als effektiv und ausreichend erachtet Zum Ausgleich einer mdéglichen
Beseitigung des landschaftsbildbestimmenden Baumes an der Nordgrenze des Plangebiets wird auf
die Ausfuhrungen in Kapitel 5.2.3.2 verwiesen. Es entsteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

5.2.3.8 Schutzgut Kulturgiiter und Schutzgut sonstige Sachgduter

Vermeidung:
Veranderungen im Gefluge der SachgUter sind nicht zu vermeiden.

Kulturguter werden nicht beeintrachtigt.

Minimierung:

Die Entwasserung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die ,Kirchenwettern” und weiter (ber die
LSplethe” zum Unterschopfwerk Mittelfeld” des Sielverbandes. Dieses Schopfwerk pumpt das Wasser
in den Rhin, von dem es am Hauptschdpfwerk des Sielverbandes am Gliickstadter Binnenhafen bei
glinstigen Wasserstanden frei in die Elbe abflielt oder wieder gepumpt wird.

Die Wasserstdnde im Geltungsbereich werden also weitgehend durch die Leistungsfahigkeit der
Schépfwerke bestimmt. Bei lange andauernden Regenereignissen kénnen groRe Niederschlagsmen-
gen zu einem Anstieg des Wasserspiegels fuhren, wenn die Pumpenieistung nicht ausreicht. um das
Wasser der Elbe zuzufithren.

Zur Vermeidung des Wasserspiegelanstiegs ist vorgesehen, aulerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes den Uferbereich der Splethe abzugraben und dadurch zuséatzlichen Stauraum fur diese Nie-
derschiagsereignisse herzustellen (vg. Kap. 5.2.3.5).

Sowohl die Verkehrswege mit der Verkehrsanbindung als auch das umgebende Nutzungsgefiige aus
Landwirtschaft und Wohnen, die Gewasser und der Deich als Kulturdenkmal wurden bereits in die
Konzeption dieser B-Plan-Aufstellung aufgenommen. Larmimmissionen im Bereich der zu schitzen-

den Wohnnutzungen wurden in Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch berlicksichtigt.

Kompensation:
Es sind bei Beachtung von Minimierungsmaflinahmen keine erheblichen Eingriffe in diese Schutzguter

zu erwarten, so dass keine Mallnahmen zur Kompensation erforderlich sind.

5.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Da die Flache in den vorliegenden Planungen (Flachennuizungsplan teilweise, Landschaftsplan)
grundsatzlich fur eine Bebauung vorgesehen ist, sieht die Gemeinde hier gute Vorraussetzungen als
gegeben an.

Ein Verzicht auf die Bebauung der rickwartigen Fiachen ,in der Tiefe" wirde dazu fohren, dass an
anderer Stelle weitere Bauflachen beansprucht werden mussten. Mit der hier angestrebten Konzepti-
on werden recht kleine Restflachen zwischen der K 23 und der ,Kirchwettern* ausgenutzt, ohne dass
die grundsatzliche Struktur des Ortsteiles ,Muhiendeich” verloren geht.

Innerhalb des Plangebiets bestehen zur Herstellung einer geeigneten Verkehrsanbindung und zur

Sicherung eines ausreichend breiten Abstands der Bebauung von der Kirchwettern® nur geringfugig
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andere Planungsmoglichkeiten. Weitergehende Regulierungen der Festsetzungen einschlielfich der
Festlegung einzelner so genannter ,Baufenster" werden von der Gemeinde nicht vorgenommen, um
im Gebiet einen auch mittelfristig noch ausreichenden Gestaltungsspielraum aufzuweisen.

Eine ehemals angestrebte Vorhaltung einer Verkehrsflache fur eine spatere Erweiterung des Wohn-
baugebiets nach Suden wird nicht weiter verfolgt

Aufgrund der oben geschilderten Situation sind nach Auffassung der Gemeinde Herzhorn keine
grundsatzlich anderen Entwickiungsmadglichkeiten bekannt, die sinnvoll und realfisierbar den aktuellen

und absehbaren Bedarf an Wohngrundstiicken abdecken kénnten.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Beschrelibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltprofung fur den Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Deich 115 - 119" wurden folgende Verfahren

angewendet:

Ldrmimmissionsuntersuchung

Fir die Planung wurde am 13.05.2005 eine Schalltechnische Voruntersuchung sowie am 31.08.2006
eine ,Schalltechnische Begutachtung und Beratung® durch das Buro TAUBERT und RUHE GmbH
vorgelegt. Hierin wurden die Auswirkungen des Larms durch die K 23, die Bahntrasse und die geplan-
te A 20 auf die geplante Wohnbebauung betrachtet. Dazu wurden die Schallemissionen und -
immissionen der vorgenannten Verkehrsanlagen an ausgewahiten {mmissionsorten innerhalb des
Plangebiets entsprechend der Richtlinien ,Schall 03" bzw. ,RLS-90" ermittelt und nach DIN 18 005 zu
einer Gesamtimmissionsbelastung zusammengefasst. Erforderliche Malnahmen und Vorschidge fur
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan zur Sicherung und Entwicklung eines vertraglichen Mitein-

anders wurden entwickelt.

Untersuchung von Geruchsimmissionen

Fur die Planung wurde eine Bearbeitung ,Gerdchsimmissionen - Gutachten zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 in der Gemeinde Herzhorn durch Prof. Dr. Jérg Oldenburg im Juni 2006 vor-
gelegt. Darin wurde die Wahrnehmungshaufigkeit von Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung der
nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet und dessen Umgebung ermitteit. Dies
geschah mittels des Berechnungsprogramms AUSTAL200 austal_g, Version 2.2 und unter Bertick-
sichtigung aller relevanten ortlichen Verhaltnisse sowie der Haufigkeitsverteilung for Winde am Stand-

ort der Windmessstelle {tzehoe des Deutschen Wetterdienstes.

Griinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Aufstellung des B-Plans wurde ein Grinordnungsplan (GOP) mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung durch das Buro Gunther & Pollok Landschaftsplanung, {tzehoe, angefertigt. Hierdurch
werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege in die Planung eingebracht und
wesentliche Grundlagen fur die hierauf aufbauende Umweltprifung bereit gestellt.

Uber Ausgleich und Ersatz von Eingriffen, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden ist gem §

21 Bundesnaturschutzgesetz nach den Vorschriften der §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.
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5.3.2 Beschrelbung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen aufgrund der gutachterhich formulierten Erfordernisse
zum Schutz von Wohnnutzungen vor Larmimmissionen sowie zu erforderlichen Bepflanzungen bzw.
Eingrunungen der Wohngrundstucke. Die Umsetzung der MalRnahmen ist jeweils bauseitig im Rah-
men der konkreten Ausfihrungsplanung sicher zu stellen.

Hierzu ist im Bedarfsfall die Abstimmung mit der fur den Immissionsschutz zustandigen Behorde zu
suchen.

Weitere Maflnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich, da keine weiteren erheblichen Umwelt-

auswirkungen zu erwarten sind.

5.3.3 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Herzhorn stellt den Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Deich 115 - 118" auf, um auf Grundiage
des Flachennutzungsplans bzw. der parallel in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) im Ortsteil ,Mihlendeich” zu schaffen und um eine stédtebaulich geordnete Entwick-
lung zu gewa&hrleisten.

Es werden 2 bereits bebaute Grundstiucke (Am Deich 117 und 119), Flachen einer ehemaligen Hof-
stelle (Am Deich 115) und rickwartig gelegene Grunlandflachen fur das Plangebiet herangezogen

Oie Planungskonzeption sieht ein allgemeines Wohngebiet mit den Teilgebieten WA 1 bis WA 4 vor
Die Verkehrsanbindung erfolgt von der K 23 ,Am Deich" aus Uber eine RingerschlieRung, deren sidli-
ches Ende jedoch nur’ als FuBweg wieder nach Westen zur Stralle ,Mihlendeich® fuhrt. Zu den bei-
den vorhandenen Wohngrundsticken werden 25 weitere Wohngrundstiicke entwickelt.

An der ostlichen Seite vertauft das Verbandsgewasser 7 4 Kirchwettern". Dieses weist entlang des
westlichen Ufers einen 5 m breiten Unterhaltungsstreifen auf, dem sich ein 5 m breiter Streifen als
,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft® anschliefdt
(Maiknahmenstreifen). Bauliche Anlagen mussen mindestens 20 m von den  Kirchwettern" entfernt
sein.

Ein Graben an der Sudseite des Plangebiets wird mit einem 3 m breitem Malnahmensteifen verse-
hen. In dem &stlichen MaRnahmensteifen sind Baum- und Strauchpflanzungen, im stdlichen MaR-
nahmensteifen nur Strauchpflanzungen vorzunehmen. Auf den Wohngrundstucken, die nicht an diese
MaRnahmensteifen angrenzen, sind ebenfalis Baumpflanzungen vorzunehmen.

Zur Minimierung der Larmimmissionen sind im gesamien Gebiet an den Wohngebauden passive
Schallschutzmalinahmen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' vorgesehen.

Ein im Plangebiet stehender GroBbaum ist zu erhalten

Es werden durch das Vorhaben keine nach § 15a LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope betroffen
sein.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)
werden nicht betroffen sein. Auch Schutzgebiete nach LNatSchG werden nicht betroffen sein.

Es sind fur das Gebiet keine Beeintrachtigungen von streng geschiotzten Pflanzen- oder Tierarten
nach § 10 BNatSchG zu erwarten
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Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch Neuversiegelungen zu erwarten. Das Kompensationser-
fordernis von 4.331 m? Flachenbereitstellung wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Steinburg durch einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft uber
die Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Aulendeich der Kriickau in Neuendorf b.E. auf dem Flur-
stuck 91/11 der Flur 21, Gemarkung Kollmar, abgegolten.

Die Gewasser im Plangebiet werden nicht verandert. Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber
einen Regenwasserkanal in die Kirchwettern eingeleitet

Die Schutzguter Klima und Luft werden durch die Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt
Hingegen sind Veranderungen des Landschaftsbildes nicht vermeidbar. Flr die Grundstiicke 1 -6, 8,
10, 12, 14 und 17 — 25 des stadtebaulichen Konzepts werden grundstucksbezogene Baumpflanzun-
gen (1 Baum je Grundstick) zu einer inneren Gliederung des Plangebiets fuhren. Als Kompensati-
onsmaflnahme (s. unten) werden auf den Grundsticken 7, 9, 11, 13 und 15 - 19 des st&dtebaulichen
Konzepts weitere Geholzpflanzungen erforderlich.

Sachguter und der Deich als Kulturgut sind bei der Erstellung der Planung frGhzeitig berlcksichtigt
worden, so dass keine weiteren Mallnahmen erforderlich sind.

Das Risiko der Uberschwemmung des geplanten Baugebietes bei auRergewbhnlichen Regenereignis-
sen wurde ausgehend von der Situation im Sommer 2002 abgeschatzt. Damals kam es zu weitraumi-
gen Uberschwemmungen der Marsch.

Aufgrund der Hohenlage des geplanten Wohngebietes und der Tatsache, dass eine leistungsfahigere
neue Pumpe in das Hauptschopfwerk eingebaut wurde, ist das Uberschwemmungsrisiko als sehr

gering bewertet worden.

5.4 Kosten der Kompensationsmanahmen

Der durch den Bebauungsplan Nr. 6 planungsrechtlich ermoglichte Eingriff in Natur und Landschaft
erfordert Kompensationsmallnahmen in Form einer externen Flachenbereitstellung von 4.331 m?,
Uber die entstehenden Kosten ist eine gesonderte Vereinbarung mit der Landgeselischaft Schieswig-
Holstein zu treffen.

Die Kosten der Geholzpflanzungen auf den Grundstucken 7, 9, 11, 13 und 15 sind mit € 600,00 fur die
Pflanzung von 2 Hochstamm-Laubbaumen und € 50,00 fur die Pflanzung von 3 Strauchern zu veran-
schlagen; zusammen € 650,00 je Grundsttck. Auf dem Grundstick 16 werden fiir 1 Laubbaum und 3
Straucher Kosten von ca. € 350,00 entstehen. Die Pflanzung von 3 Laubstrauchern auf den Grundsti-
cken 17 bis 19 wird voraussichtlich Kosten von ca. € 50,00 € je Grundstuck verursachen. Pflegekosten
sind hier aufgrund der Lage auf privaten Grundstucken nicht eingerechnet.

Kosten fur die gestalterischen Malinahmen sind hier nicht aufzufuhren.

Auch Maflinahmen aufgrund der Ableitung von Oberflachenwasser, zur Minimierung von Larmimmissi-
onen zum Schutz von Wehnnutzungen sind als Minimierungsmainahmen zu verstehen und daher

hier nicht zu beziffern
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6. Stidtebauliche Zielsetzungen

Die Gemeinde will einen neuen Wohnbereich schaffen, der die kleinteilige doérfliche Struktur der Ge-
meinde aufnimmt und mit einem eigenen Charakter fortsetzt Es sollen neue Lebensrédume entstehen,
die bewusst an einen Teil der baulichen und sozialen, nachbarschaftlichen Traditionen der Gemeinde
anknupfen - aber auch Raum fir neue Entwicklungen im Zusammenleben und in der Gestaltung des
Baugebietes ermdglichen. Die Einschrankungen sollen sich auf ein Minimum beschrénken, anderer-

seits aber so eng gefasst sein, dass die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde gesichert sind

Aus den Festsetzungen und der erganzenden Begrundung des Bebauungspianes soll mit (abschlie-
Render) Sicherheit erkennbar sein, was auf dem eigenen Grundstuck im Rahmen der Festsetzungen
durchfohrbar - aber auch, was in der Nachbarschaft méglicherweise zu erwarten ist. Diesen Rahmen

versteht die Gemeinde auch als Klarung und Investitionssicherung fur die Birger der Gemeinde.

7. Stidtebauliche Festsetzungen und Gebédudegestaltung

7.1 Art der Nutzung

Die Plangebietsflache bestent aus 4 Baubldcken mit insgesamt 27 Grundstiicken unterschiedlicher
GrolRe.

Das Plangebiet soll gepragt werden durch die Fortsetzung einer offenen Bauweise von freistehenden,

1-geschossigen Wohngebauden, die bewusst die baulichen Traditionen fortsetzen.
Das Plangebiet setzt nach § 4 BauNVO als Grundnutzung
JAllgemeine Wohngebiete" (WA) fest.

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach BauNVO § 5 Abs. 3 werden in Punkt 4 und 5 nicht
zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

For Gartenbaubetriebe ist das Plangebiet mit der angestrebten relativ dichten Wohnbebauung und

dem damit verbundenen kleinteiligen Zuschnitt der Baugrundsticke nicht geeignet.

Auch eine Zulassung der Nutzungsart Tankstelle kommt nicht in Betracht, da die verkehrliche Er-

schlieBung des Baugebietes hierflr nicht ausreicht.

Der Flachenbedarf fur die vorgenannten Nutzungen, wie sie unter Punkt 4 und 5 aufgefiihrt werden,

wird in anderen Teilen der Gemeinde sowie im Nahbereich von Gluckstadt vollstdndig abgedeck!
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7.2 MaR der Nutzung

7.2.1 Grundflichenzahi

Innerhalb der bebaubaren Flachen der Baugrundsticke, die durch Baugrenzen umschrieben sind,

sind Grundflachenzahlen GRZ zwischen 0,20 (fir 2 Bestandsgrundsticke) und 0,30 zuléssig.

Die Festsetzungen zur Bebaubarkeit der Grundstucke im Verhdltnis zur Grundsticksgréfie orientieren
sich an der umgebenden Bebauung, insbesondere an der Stralle Muhlendeich. Nach der § 17 BauN-
VO kann in allgemeinen Wohngebieten eine GRZ von maximal 0,40 festgesetzt werden. Die Aus-
schopfung der Hochstgrenze entsprache jedoch nicht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde. Die
Festsetzung einer reduzierten Zahl von 0,20 bzw. 0,30 soll einen Entwicklungsspielraum in Abhangig-
keit von der GrundstucksgroRe ermoglichen, zu grofle Baudichten jedoch verhindern. Bei einer in
Aussicht genommenen Grundsticksgrofle zwischen 480 und 850 m? (wenige liegen bei ca. 700 m?)
entstehen bebaubare Flachen zwischen rund 144 und 195 m? die nach Einschatzung der Gemeinde
ausreichende Entwicklungsspielraume ermdglichen. Die beiden benannten Bestandsgrundstucke
bilden mit 2.036 und 2.218 m? eine Ausnahme, auf die mit einer GRZ von 0,20 reagiert wurde, um 2u

keinen unangemessenen Baumassen auf den Grundstiicken zu kommen.

Hinzu kommt auf allen Grundstucken ein maglicher Uberhang nach § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach bei
der Ermittiung der zulassigen Grundfiachen die Anteile von Garagen, Stellplatzen (nach § 12 BauN-
VO) und Nebenanlagen (nach § 14 BauNVO) mitgerechnet — eine Uberschreitung bis zu 50 % zulas-

sig ist.

7.2.2 H6he der baulichen Anlagen

Die Gebaudehthen werden durch die Festsetzung der Sockelhohen, der minimalen und maximalen
Traufhdhen und der Firsthohen geregelt. Die Festsetzung orientiert sich an der Gebaudestruktur in der
Nachbarschaft und den traditionellen Bauformen in der Gemeinde. Hierdurch soll eine Kontinuitat des
Ortsbildes in seinen Hauptmerkmalen erreicht werden. Weiter soll innerhalb des Plangebietes die
Sicherheit fur die Grundstuckseigentimer geschaffen werden, dass alle Gebaude sich in allgemeine
Regeln der Baukorperausbildung einfiigen und dadurch keine ,bdsen' Uberraschungen durch unan-

gemessen hohe Sockel-, Trauf- oder Firsthohen entstehen.
Aus der Grundanalyse des Umfeldes ergeben sich fur die Hohenlagen folgende Festsetzungen:

0 die Sockelhdhe (= ErdgeschossfuRbodenhdhe Fertigmalle) betrdgt maximal 0.60 m Gber der

mittleren Hohe der Fahrbahnoberflache der vor dem Baugrundstuck liegenden Stralie,

. die Traufhdéhe betragt minimal 1.50 m und maximal 4,00 m, sie ist das Maf} zwischen Oberkan-
te Erdgeschossfertigboden und dem Schnittpunkt zwischen den AulRenwandflachen

und den Oberkanten der Dacheindeckungen,
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. die Firsthdhe betragt maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhbhen. Ausnah-
men von dieser absoluten Zahl sind wegen der Gesamthdéhenentwicklung nicht zuge-

lassen.

7.3 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
fn jedem Wohngebaude ist maximal 1 Wohneinhelt zulassig.

Die Rechtsgrundlage fur diese Nutzungsbeschrénkung ist durch § S (3) Nr. 6 gegeben. Der Gemeinde
erscheint jedoch diese Festsetzung alleine nicht ausreichend, um der mdglichen Nachfrage von
Grundstuckseigentumern gerecht zu werden. Im landlichen Bereich ist es durchaus Ublich, dass meh-
rere Generationen einer Familie unter einem Dach leben, so dass die Voraussetzungen fur hierfir
angemessene Wohnbedingungen geschaffen werden sollen. Die allgemeine Zulassigkeit einer zwei-
ten Wohnung je Wohngebaude als Festsetzung erscheint jedoch iberzogen und nicht bedarfsgerecht.
Hieraus ist eine mogliche Erweiterung der Zulassigkeit von Wohnungen als Ausnahme nach § 31 Abs.
1 BauGB entwickelt worden.

Eine zweite Wohneinheit kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese der Hauptwohnein-
heit deutlich untergeordnet ist Durch diese Festsetzung soll die Anzahl der neu geschaffenen Wohn-
einheiten insgesamt fur die Gemeinde Ubersehbar bleiben, um den Gebietscharakter und die damit
verbundenen kommunalen Infrastrukturmafinahmen in einem angemessenen Verhaltnis zu halten und
die von der Landesplanungsbehérde vorgegebene Anzahi neuer Wohnungen fur die gemeindliche

Entwicklung einhalten zu konnen.

Eine eigene Haushaltsfihrung wdre in solchen Fallen mdglich, jedoch in engerem Bezug zum Haupt-
haus mit deutlicher Unterordnung. Genauere quantitative (z.B. Wohnungsgrofe) oder qualitative Be-
grenzungen (z.8. bestimmte Nutzungsbereiche nur in Verbindung mit der Hauptwohnung) erscheinen
rechtlich nicht moglich Der abgesicherte Begriff einer ,uniergeordneten Einliegerwohnung" war nur im
§ 11 des aufgehobenen Il. Wohnungsbaugesetzes (li. WoBauG) definiert und entlehnbar, in anderen
Rechtsgrundlagen (BauGB, BauNVO) ist er nicht geregelt Die Gefahr einer schleichenden Verselb-
standigung der Einliegerwohnung als echte 2. Wohnung ist durch die Koppelung an das Wohngebau-

de nicht gegeben.

Die Gemeinde will durch diese Einschrankungen eine Gebietsentwicklung verhindern, die dem stadte-
baulichen Grundkonzept durch eine zu starke Dichte ader unkontrollierbare Nachverdichtung mit allen
Folgeerscheinungen wie Kfz-Aufkommen u.a und einer Uberlastung der infrastruktur entgegenstehen
konnte. Die Gemeinde will dadurch auch die Frage der Ausschépfung des von der Raumordnung und
{ andesplanung zugestandenen Entwicklungsrahmens im kommunalen Entscheidungsraum belassen
und nicht privaten investoren Uberlassen, die eine Anzahl von Wohnungen entstehen lassen kénnten,

die den Entwicklungsrahmen ohne gemeindliche Handlungsmoglichkeiten ausschépfen kdnnte.



30

7.4 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen und eine Kontinuitat auch tm Materi-
algefuge im Gemeindegebiet herzustellen, werden zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen 1m

Piangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

. Décher Uber Hauptgebduden sind in einer Neigung von mindestens 25° bis héchstens 48° aus-
zubilden. Abweichend hiervon kdnnen als Ausnahmen geringere Dachneigungen von mindes-
tens 10° zugelassen werden, wenn diese konstruktiv aus dem Einsatz von begrunten Dachfla-

chen erforderlich werden

Gegenuber den Hauptdachflachen konnen untergeordnete Dachaufbauten hiervon abweichend aus-
gefuhrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind Gebdudeteile, die die Dachflachen Oberragen.

Dachaufbauten dirfen:

. in ihrem oberen Dachabschluss nicht hoher als 0,50 m an die lotrechte Firsththe des Hauptda-

ches herangefuhrt werden, und

. in der Summe ihrer Gesamtbreiten héchstens bis zu 50 % der jeweiligen Traufseite ausgebildet
werden, und
. hochstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschiuss (Ortgang) des Hauptdaches herange-

fuhrt werden

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dachaufbauten sollen die stadtebauliche Wirkung der
Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher Uber den Hauptgebduden und der Wandgestaltung unter-
stutzen. Es soll damit vermieden werden, dass sich {iber die Dachlandschaft ein ungewolltes und nicht

eingrenzbares ,Eigenieben” in Form und Nutzungsintensitat entwickelt.

Regelungen zur Gestaltung der AuRBenwdnde werden nicht getroffen. Die Gemeinde rdumt dem indivi-
duellen Verfigungsrecht der GrundstuckseigentUmer nach § 903 BGB insoweit den Vorrang vor der

Durchsetzung einer starker an traditionellen Bauweisen orientierten Gestaitung des Baugebiets ein.

7.5 Nebenanlagen und Garagen

An allen Grundstucksseiten, die zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebie-
tes ung jeweils strallenseitigen Baugrenzen liegen, sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Ga-
ragen und Carports nach § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Uberschreitungen bis
zu 1,00 m konnen als Ausnahme zugelassen werden. Hierdurch sollen die fir das Octsbild in der Ge-
meinde besonders typischen Vorgarten nicht durch unkontrollierbare Gebaude bebaut und verstellt

werden.

Far die unmittelbar an der Kirchwettern liegenden Grundstucke 7, 8, 11, 13, 15 und 16 wird die Errich-
tung von Nebenantagen, Garagen und Carports aulerhalo der Uberbaubaren Grundstucksflachen
hingegen vollstandig ausgeschlossen. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird empfohlen, mit der geplan-

ten Bebauung einen Abstand von 20.00 m von diesem Gewasser einzuhalten um dessen Qualitat als
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Lebensraum fur Pflanzen nicht zu beeintrachtigen (vgl. Kap. 5.2.3.2). Der Bebauungsplan tragt dem
bereits durch die Anordnung der dstlichen Baugrenze auf den vorgenannten Grundsticken Rechnung.
Um das Ziel der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Kirchwettern zu erreichen, ist es daruber
hinaus erforderlich, auch die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in diesem Bereich
auszuschlielen. Die Gemeinde raumt den Belangen des Naturschutzes insoweit den Vorrang vor den
kankurrierenden privaten Belangen, namentlich den wirtschaftlichen Interessen des Grundsticksei-
gentumers sowie dem Interesse der kunftigen Bauherren an einer moéglichst uneingeschrankten Be-

bauung und Nutzung der Grundstucke, ein.

8. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 ermoglicht die im Grinordnungsplan bilanzierten (vgl. An-
lage 1 zu dieser Begrindung) sowie im Umweltbericht (Kap. 5.2.1) beschriebenen und fachlich bewer-
teten Eingriffe in Natur und Landschaft

Als Grundiage fur die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe sowie die Ermittlung der aus natur-
schutzfachlicher Sicht erforderhichen AusgleichsmaRnahmen wurde der gemeinsame Runderlass des
innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 (Amtsblatt
Schleswig-Holstein S. 604) herangezogen. Nach Auffassung der Gemeinde Herzhorn handelt es sich
bei den darin beschriebenen Anforderungen und Arbeitsschritten um ein in diesem Fall fachlich geeig-
netes Verfahren.

Uber Vermeidung und Ausgleich der Eingriffe ist gem. § 1a Abs 3 Satz 1 BauGB in der Abwagung mit
den Ubrigen &ffentlichen und privaten Belangen nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden. Im Rahmen
dieser Abwagung hat die Gemeinde entschieden, die i/m Umweitbericht (Kap. 5.2.3) beschriebenen
Malinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich festzusetzen bzw. durchzufthren. Hierdurch wird ein
volistandiger Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe erreicht.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird jedoch nicht im Plangebiet selbst ausgeglichen (vgl. Kap.
52 3.4) Worde die hierfur notwendige Flache im Plangebiet bereitgestellt werden, wirde sich der fur
eine Wohnbebauung verbleibende Teilbereich in seinem Umfang erheblich reduzieren. Dies wirde
sowohl das gemeindliche Ziel ein ausreichendes Angebot an Baugrundstiicken fur Einfamilienhauser
zu schaffen, als auch die Wirtschaftlichkeit des Projektes fur den in Aussicht genommenen Erschlie-
Rungsunternehmer in Frage stellen. Auch an anderer Stelle des Gemeindegebiets sind keine fur Aus-

gleichsmafinahmen geeigneten Flachen in der bendtigten Grélkenordnung verfugbar.

9. Immissionsschutz

9.1 Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung

Die zu erwartenden Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaliung wurden gutachterlich
ermittelt und bewertet (vgl. Kap. 5.2.1.1). As Ergebnis wurde festgestellt, dass die Wahrnehmungs-
haufigkeit derartiger Immissionen im gesamten Plangebiet den Grenzwert fur Wohngebiete von 10 %
der Jahresstunden deuthch unterschreitet. Die zu erwartenden Wahrnehmungshaufigkeiten zwischen

36 % und 57 % der Jahresstunden bewegt sich nach Ansicht der Gemeinde fur ein aligemeines
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Wohngebiet im landlichen Bereich im zumutbaren Rahmen. MaRnahmen zum Schutz vor Geruchsim-

missionen sind daher nicht erforderlich (vgl. Kap. 52.3 1)

9.2 Verkehrslarmimmissionen

Zu den im Plangebiet auftretenden Verkehrslarmimmissionen wurden ebenfalls Sachverstandigengut-
achten eingeholt. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Verkehrsbelastungen
auf der Stralle Am Deich (K 23) und insbesondere auf der Bahntrasse Hamburg / Westerland sowohl
tags als auch nachts die Uberschreitung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005-1 zu
erwarten sind. Die Untersuchung der geplanten Trasse der A 20 ergab, dass die hieraus zu erwarten-
den Gerauschimmissionsanteile aufgrund der groflen Entfernung nur einen unwesentlichen Beitrag
leisten.

Am Tage werden im dem gesamten Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur ein WA-
Gebiet von 55 dB(A) eingehalten. Ausgenommen hiervon ist ein ca. 70 m breiter Streifen paralle! der
Strae Am Deich. Hier sind Uberschreitungen bis zu max. 6 dB(A) zu erwarten.

In der Nacht ergeben sich nach den Ermittlungen des Gutachtens ungunstigere Situationen. Hier wird
ger Orientierungswert der DIN 18005-1 von 45 dB(A) - im wesentlichen durch den Bahnverkehr be-
dingt ~ im gesamten Plangebiet zwischen 5 und 10 dB(A) Uberschritten (vgl. Kap. 5.2.1.1). Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr 6 mit dem Ziel ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen ist daher nur
vertretbar, wenn es moglich ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i. S
des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB durch geeignete Festsetzungen zum Schutz der kunftigen Bewohner vor
den Verkehrslarmimmissionen zu einzuhalten,

Da aklive Schalischutzmallnahmen wie die Errichtung von Larmschutzwanden oder —wallen zur Ab-
schirmung der Schallquelien aus Platz- und Kostengrunden nicht realisierbar sind, werden die in Kap.
5.2.3.1 beschriebenen passiven Larmschutzmalnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche Il bzw. Il erforderlichen resul-
tierenden Schalldamm-Mafie (erf R’ wres.) aller AuBenbauteile (AuBenwande, Fenster, Zuluftéffnun-

gen) der jeweiligen Aufenthaltsr8ume gemeinsam betragen nach DIN 4108 (Ausgabe 11/89):

Raumart

Aufenthaltsraume in Wohnun-
Larmpegelbereich | ,Mafigeblicher AuRen- | gen, Ubernachtungsraumen in Biroraume und
larmpegel” / dB(A) Beherbergungsstatten, Unter- Uahal‘ he Y
richtsraumen und shnliches nliches
lerf.R' yres .
l 56 bis 60 30 30
L] 61 bis 65 35 30
1 J

Nachweise zur Schalldammung sind gem. § 70 Abs. 2 LBO im Baugenehmigungs- bzw. Baufreistel-

jungsverfahren zu fuhren

Durch diese Festsetzungen werden innerhalb der kunfigen Gebaude im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans Nr. 6 hinsichtlich des Larmschutzes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht
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Die in der DIN 18005-1 genannten Orienfierungswerte beziehen sich jedoch auf die Beurteilungspe-
gel. die auf die AuBRenwaohnbereiche der Baugrundstucke einwirken. Hier tntt durch die vorgenannten
Festsetzungen keine Verbesserung der Situation ein Allerdings treten die festgestellien Uberschrei-
tungen der Ornentierungswerte aufler auf den Grundstbocken 1 und 2 nur zur Nachtzeit auf. Da sich
Personen auf den Freiflachen von Wohngrundsticken aber erfahrungsgemaf hauptsachlich wahrend
der Tageszeit aufhalten, sind Mallnahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche Gieser Grundsticke
in Abwagung mit dem Interesse der kunftigen Bauherren an einer moglchst freien Gestaltung der
Grundstucksnutzung nicht erforderlich. Anders verhalt es sich bei den Baugrundstucken 1 und 2, die
unmittelbar an die K 23 grenzen. Hier wird der Crientierungswert der DIN 18005-1 fur allgemeine
Wohngebiete von 55 8B(A) auch wahrend der Tageszeit Uberschritten. Um zu vermeiden, dass die
kanftigen Bewohner unzumutbaren Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt werden, wird fir diese
Grundsticke geregelt, dass Terrassen und Balkone nur auf der larmabgewandten Sudosiseite der
Gebaude angeordnet werden dlrfen. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, wenn fur
diese Bereiche durch geeignete LarmschutzmalRnahmen wie Wande oder Walle die Einhaltung eines
Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) wahrend der Tageszeit eingehalten wird. Die Festsetzung die-
ses Wertes orientiert sich am Tagesgrenzwert fir Wohngebiete des § 2 Abs. 1 Nr. 3 Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV). Diese Bestimmung ist zwar fur die Planung von Baugebieten an
vorhandenen Verkehrsanlagen nach § 1 Abs. 1 16. BImSchV nicht einschlagig, sie definiert jedoch fur
Verkehrslarmimmissionen die Schadlichkeitsschwelle i.S. des § 3 Abs. 1 BImSchG. Abweichungen
von der grundsatzlich festgesetzten Anordnung der Auflenwohnbereiche solien daher nur zugelassen

werden, soweit diese Schwelle nicht Uberschritten wird.

10. Verkehr

10.1 Fahrverkehr

Das Plangebiet wird an das Ubergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde angebunden Uber die offentli-

che Verkehrsflache der Strasse Am Deich, die als Kreisstrasse K 23

. in nordlicher Richtung an der geschlossenen Ortslage der Gemeinde vorbel nach Gluckstadt
tber die L 168 (Grilichaussee) und Krempe (Am Deich)

. und in sudlicher bzw. stidwestlicher Richtung ortsauswénts in Richtung Obendeich zur B 431
fuhrt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt durch den Ausbau einer im Grundsatz ringformigen
HaupterschlieRungsstrasse, die im Norden des Plangeltungsbereichs die Anbindung zur Strafle Am
Deich (K 23) hersteilt Im Studen und Norden des Plangebietes ist der StralRenraum zu einer Wend-
moglichkert aufgeweitet. An die HaupterschlieRung sind schmalere Wohnstralen angebungen, drie
jeweils bis zu 4 Grundsticke erschliefen.

Uber die genannte HaupterschlieBung sind von den 27 Grundstlcken 24 direkt angebunden. Die
Grundsticke Nr. 20, 26 und 27 werden im Westen direkt Uber die vorhandenen Stralen Mihiendeich

und Am Deich erschiossen
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Im Suden des Plangebietes erfoigt eine Anbindung an die StralRe Muhlendeich fur Fullganger und
Radfahrer, die auch fur als Notzufahrt bei Unglucks- und Katastrophenfatien ausgebaut wird.

(m Osten befindet sich in Richtung des Gewassers Kirchwettern eine Anbindung fir Fufiganger und
Radfahrer, die auch for als Zufahrt bei Unglucks- und Katastrophenfallen sowie fur Unterhaltungsar-
beiten zugunsten des Sielverbandes Rhingebiet (SvG 7.4) ausgebaut ist.

Alle Stralen werden als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.

Die Gesamtbreiten des Verkehrsraumnes der "Planstrafien” betragen einschliellich der hohengleichen
Mischflache zwischen allen Verkehrsteinehmern

D HaupterschlieRungsstrasse 8,50 m,

. Wohnstrallen 450 m.

10.2 Ruhender Verkehr - Stell- und Parkpliatze

Die Stellplatze sind auf den Grundsticken an geeigneter Stelle unterzubringen. Auf eine Spezifizie-
rung der Standorte wird verzichtet, da dieses von der individuellen Grundsticksnutzung abhangt und
im Rahmen der Baugenehmigung nach §§ 68, 75 LBO bzw. nach § 74 LBO im Baufreistellungsverfah-

ren bei Wohngebauden und Nebenanlagen durch die Nutzer nachzuweisen ist,

Im Stellplatzerlass (StErl) vom 4. September 1995 werden keine gesonderten Hinweise for die Ermitt-
lung von &ffentlichen Parkpldatzen mehr ausgefihrt.

Nach der EAE 85/95, Ziffer 5.2.1.2 werden jedoch 30 % der Pflichtstellplatze als offentliche Parkplatze
hergestellt

Der Stell- und Parkplatzbedarf fur das "Allgemeine Wohngebiet" ermittelt sich aus der Anzahl der er-
richteten Wohnungen. Es wird davon ausgegangen, dass bei ca. 24 Grundstiicken, die direkt an die
Haupterschlielungsstralle angebunden sind und einem Zuschlag for untergeordnete Wohneinheiten
in Form von Einliegerwohnungen von ca. 6 WE insgesamt ca. 30 Wohneinheiten errichtet werden
konnten.

Daraus ergibt sich ein Bedarf von ca. 9 bis 10 6ffentlichen Parkplidtzen.

In dem Plangebiet werden keine offentliche Parkplatze in bestimmten Bereichen festgesetzt

Es ist vorgesehen, die Parkplatze im Bereich der verkehrsberuhigten Verkehrsflachen zu schaffen.
Die genauen Standorte werden bei der Ausbaumalinahme in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde
festgelegt. Fur den Ausbau der Planstrallen erfolgt eine Detailplanung, die gema® Anordnung nach §
45 StVO und in Abstimmung mit der Strallenverkehrshehdrde des Kreises Steinburg ersteltt wird

11. Ver- und Entsorgung

11.1 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die e.on Hanse mit elektrischem Strom versorgt
Im Plangebiet veriduft im westiichen Bereich eine Niederspannungs-Freileitung Gber die kinftigen
Baugrundstucke 1, 2, 20, 26 und 27. Diese wird nach Auskunft der € on Hanse im Zuge der Erschlie-

Rung als Erdkabel in &ffentliche Flachen umgelegt und ist als zukunfhig fortfallend zu kennzeichnen.
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11.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserverbandes
Krempermarsch.

In diesem Zusammenhang wird die Léschwasserversorgung durch Hydranten sichergestellt.

11.3 Abwasserbeseitigung

11.3.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Stadtentwasserung Gllckstadt zur Abwasser-
behandlung zugefihrt. Es wird im ¢ffentlichen Strallenraum in dichten Leitungen gesammelt und im
freien Gefalle zu einem Pumpwerk im Plangebiet gefuhrt. Von hier aus wird es Uber eine Druckleitung
zu der 0.g. Kladranlage gefotrden.

Im Plangebiet befinden sich auf den Grundsticken Nr. 19, 20, 21, 26 und 27 Schmutzwasserieitun-
gen, deren Bestand und dauerhafte Unterhaltung durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Gemeinde Herzhorn als Tragerin der Abwasserbeseitigung gesichert wird.

Im Zuge der ErschlieRungsmafinahmen werden Teile einer der vorgenannten Leitungen, die heute

Uber die Grundstiucke 10, 11 und 25 verlauft, in den offentlichen Verkehrsraum umgelegt.

14.3.2 Oberflaichenwasser

Das Oberflachenwasser von den befestigten offentlichen Erschlieungsflachen und den befestigten
Flachen der privaten Grundstucke wird von der Gemeinde abgenommen, in geschlossenen Leitungen
der Regenwasserkanalisation gesammelt und direkt in den Sielverbandsvorfluter Nr. 7.4 (Kirchwet-
tern) am o6stlichen Rand des Plangebietes eingeleitet. Bei dem anfallenden Regenwasser aus dem
Plangebiet handelt es sich um gering verschmutztes Oberflachenwasser, das gemaf den geltenden
technischen Bestimmungen nicht behandelt werden muss.

Eine Regenwasserrickhaltung findet im Plangebiet nicht statt. Um eine hydraulische Uberlastung der
Sielverbandsgewasser zu vermeiden, ist auferhalb des Plangebiets die Schaffung einer Uber-
schwemmungsflache am Verbandsvorfiuter Nr. 7.3 (Splethe) vorgesehen (vgl. Kap. 52.3.5). Die hier-
fur notwendigen Grundstiicke (Gemarkung Herzhorn, Flur 8, Flursticke 129, 130 und 161 teilweise)

hat der kiinfge ErschlieRungsunternehmer bereits erworben.

11.4 Millbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Mullbeseitigung erfolgt Gber die zentrale Millabfuhr. Die Mullbeseitigung ist durch Satzung uber
die Abfalibeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

11.5 Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet wird durch Anschtuss an das Netz der Deutschen TELEKOM versorgt.
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11.6 Gasversorgung

Das Plangebiet wird mit Erdgas durch die Stadtwerke Glickstadt versorgt. Ein entsprechender Kon-

zessionsvenrag zwischen der Gemeinde und den Stadtwerken besteht

12. ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

12.1 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der beiden bereits bebauten Grundsticke 26 und 27 im
Eigentum eines Erschhiefungsunternehmens.

Bodenordnende Mallnahmen gemaf §§ 45 ff BauGB (Umlegungsverfahren), Grenzregelungen nach §
80 BauGB sowie die Inanspruchnahme privater Flachen fur offentliche Zwecke nach § 85 BauGB

(Enteignung) kommen nicht zur Anwendung.

12.2 Kosten der ErschlieBung

Die Gemeinde wird die ErschlieQung dem Eigentimer der unbebauten Grundstiicke des Plangebiets
durch einen Erschlieffungsvertrag nach § 124 BauGB Ubertragen, wenn das Bebauungsplanverfahren
den Stand nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erreicht hat.

Kosten fur die ErschlieRung fallen fur die Gemeinde Herzhorn nicht an.

13. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zum jetzigen Planstand folgende Flachen und

Nutzungsanteile:

WA - Flachen m? m?
Block 1/GRZ 0.30 6.540,00
Block 2/GRZ 0.30 4.532,00
Block 3iGRZ 0.30 3.500.00
Block 4|GRZ 0.20 4.265,00
18.837,00
m? m?
Verkehrsflachen
Verkehrsflachen im Baugebiet B
mit Parkplatzen 2.675,00 J
Fufwege ung Notzufahrten 340,00 3.015,00
Grlnflachen
Zufahrt Baugebiet - Norden 173,00 ]
Zufahrt Baugebiet - Stden 20,00
193,00
GFL zugunsten des SvG 7.4 695,00 695,00
— 1 i
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MaRnahmenfldchen

|
1

Geltungsbereich insgesamt

Osten an der Splethe und im Suden 1.104,00
1.104,00
Grabenflichen, Regenrlickhaltung und sonstige Teilflichen
Graben an der Sudseite 454,00 454,00
Rundung 2,00
] 24.300,00)

Herzhorn, den

Gemeinde Herzhorn
Der Birgermeister

S
C
Lange

Burgermeister



